ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 185 /26.11.2019

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 280/2017
elaborat de SPAKK GROUP 8.R.L. Sato Mare, privind :
CONSTRUIRE CROITORIE 51 SPATIU COMERCIAL,
heneficiar : FREM IOAMN 5i PREM ILEANA

Consiliul local al municipiului Carei judetul Sate Mare, intrunit in sedingd ordinara la data
de 26.11,2019,

Viazind

Referatul de aprobare nr. 16650/09.11.2019 inifiat de Viceprimarul Municipiului Carei prin
care propune aprebarea Planului Urbanistic Zonal — project ne280/2017 elaborat  de SPAKK
GROLUP S.R.L. Satu Mare, privind : CONSTRUIRE CROITORIE 51 SPATIU COMERCIAL,
beneficiar : PREM IOAN si PREM ILEANA

Avind in vedere

Adresa nr 16597/20.11.2019 prin care Prem loan $1 sofia Prem lleana solicitd aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — proiect ne2800201 7 elaborat de SPAKK GROUP S.R.L. Satu Mare,
privind : CONSTRUIRE CROITORIE 51 SPATIU COMERCIAL, beneficiar ; PREM [0AN si
PREM ILEANA.

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 16621/20.11.201% al Serviciului Urbanism prin
care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — cu valabilitate de 2 ani -

Referatele comisiilor de specialitate precum si discugiile purtate in cadrul sedingei,

Art.47 din Legea 35042001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu modificarile
51 complet@rile ultericare,

In temeiul art. 129 alin.2 lit.c, alin.G lit.c, 5i ar.139 alin.3 lite din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.l. 5¢ aprobd Planul Urbanistic Zonal — proiect nn.2802017 claborat  de SPAKK GROUP
5.R.L. Saw Mare, privind ; CONSTRUIRE CROITORIE SI SPATIU COMERCIAL, in
imtravilanul municipiului Carei, Calea Mihai Viteazul nr 37, intr-o zond rezidentiald. inscris
in CF nr 107157 (CF vechi nr 5690) Carel, cu nr top. 75272, 753/2 i nr cad C1, teren in
suprafafd totald de 1.564 mp, proprietatea tabulard a solicitanlilor. conform Anexei care
face parte integrantd din prezenta hotirdre.

Prememia hoddnin o St adopid cu sepeciones prevedemlor gel |39 abe OUG e 33200% provind Codal Adimimsassay
Mr dotol ol constlicoksr I Becjic — 1%

e wolal ol consdienbor preccn - 1%
s sotnl ol consibionikor feeng = 1
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Art.d. Pnimarul Municipiulul Carer, prin aparatul de specialitate va ssigura ducerea la indeplinire
a prezentel holaran,

Art. 3. Prezenta hotdrdre se comunicd :
Primarului municipiulun Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial.
Proprietardor: Prem loan si sofia Prem [eano
Institulier Prefectolu pedetwlu Sato Mare

Artd. Prezenta hotdrfre se aduce la cunostini@ publicd prin afisare pe

site-ul Primdriei
Municipiului Carei,

Presedinte de sedinté
Attila-Mandor Haqo

Contrasemnenzi
Secretar General al Municipiului Carei

Carel, 2. 1 120EY

Fed. /et
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T CORSTRUIRE CROMORIE 51 SPATIU COMERCIAL
Investitia: Carei, str, Mihal Witeozul , v, 37, jud. Satu More
Beneficiar: Frem IOAN 9 PREM ILEANA
Proiectant:
SP:II(K GROUP SRL
i Tudgs Viodiminascu, A op 0 S0 Mom, jud. 5o I».-.r_ru
pflice®@IDaoik i o DPdd-BTI G
WeEW IpaRE T 9?115-!5”

Faza: Studiu de sporunitate

Proiect nr:  zec/2017

Exemplar: 2-gimaoie



S5C 5PoKK GROUP SRL
(P e L 0 S O B T OO0
wavspoibro 1 ofcedineki i
Sahu baare. 440047 . Sobu pdone

ah Doclor Wocieirgsoas . M AsD
FISA PROIECTULUI
DENUMIREA LUCRARII: Constriire croitorie s spativ comercial
AMPLASAMENT: mun. Corei, sir. Mihai Viteozul, nir, 37, jud, Sate Maore
BENEFICIAR : Frerm loan s Prem Heana
PROIECTANT. L SPaokE GROUF SKEL,

sir. Tudor Viadimirascu, or. 1. ap. 0.
Satu Mare, jud, Saolu Mo

PROIECT ME. : 280,2017
FALA DE PROIECTARE: Studiv de oporiunliale
CONTINE : Pecumentafia fehnicd |plese scrise §i desenaie)

necesord obfined Avizului de oporunitate
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ROKANTA

JUDETUL SATL MARE
FRIMARIA MUNICTRILLL
CAREIL

Mr 16209 din 17. 11, 201 7.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 360 din 43 114.20 13

in sn:upul:l::lu‘i.t"i_l.lm}ui aTUDIU DE OPORTUNITATE,
PLAN URBANISTIC ZONAL AVIZAT DE ORGANELE
COMPETENTE S1APROBAT DE CONSILIUL LOCAL
PENTRU ,.CONSTRUIRE CROITORIE SI SPATIU
COMERCIALY

Ca urmare o Cereri adresate de PREM LOAN SIEPREM ILEANA,
cu domiciliul'sediul in judejul SATU MARE, munigipivlorasul/vomuna CAREIL,

municipiul/orasul/comuna CAREL satul ..o cvennininen SEE10TUL L ooiiiiccnansy €O
pogial 445100, CALEA MIHAI YVIT L_du.-‘_'fl. Lni Ly M [ . PO _ &
AP, wvumaasy 500 identificat prin PLAN DE SITUATIE si C. F. Nr. IH'JI*?LARLI: ainr

top. ‘i"aL’.. 7532:

in temeiul reglementBrifor Documentatiel de urbanism, faza PUG aprobat prin
Hotdrdrea nr 44/1993 a Consilivlui local Carei si prelungit valabilitatea prin H. C. L.
nr. 1272013,

in conformitate cu prevedenile Legil nr, 50/1991, privind autorizarea executlini
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modific3rile 5i completdrnile ultericare,

SECERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC:AMOBILUL ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL
LOCALITATIL ESTE PROPRIETATEA LUI PREM LOAN S1 PREM
ILEANAG

L REGIMUL FOONOMIC:FOLOSINTAACTUALA:CASA CL CURTE 5
GRADINA IN SUPRAFATA DE 1.564 MI.

DESTINATIA PROPUS A:SPATIU COMERCIAL P, CROITORIE I'+1 CU CURTE
S1 GRADINA IN SUPRAFATA DE 1.564 MP:



J. REGIMUL TEHNIC:SE PROFUNE REALIZAREA DE SPATIU COMERCIAL
P 51 CROITORIE P+1.

POT.,.CUT, INALTIMEA, AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE
ALINIAMENT 81 IN INTERIORUL PARCELEL SE VA STABILI PRIN
DOCUMENTATIA DE URBANISM, CU RESPECTAREA R G. U,
SE VOR RESPECTA REGULILE SPECIFICE PENTRU PARCAJE.
UTLLITATI: - ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA SE VA FACE
FRIN RACORDAREA LA RETEAUA EXISTENTA DIN INCINTA
= ALIMENTAREA CUAPA POTABILA VA Fl REALIZATA
PRINTR-UN BRANSAMENT LABRETEAUA STRADALA
EXISTENTA
- APELE MENAJERE VOR FI COLECTATE 51 CONDUSE LA
RETEAUA STRADALA EXISTENTA DE CANALIZARE
= INCALZIREA YA FI REALIZATA PRIN CENTRALY
TERMICE PE COMBUSTIBIL GAZOS;
Prezentul eertificat de urbanism podte fi utilizat PENTRU ELABORARE
STLDIU DE OPORTUNITATE, PLAN URBANISTIC ZONAL AVIZAT DE
ORGANELE COMPETENTE SI APROBAT DE CONSILIUL LOCAL.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1 NU CONFERA
NREFTUL DE A EXECUTA LUCRAR] DE CONSTRUCTIL.
4. ﬂEL!GHTlI ALETHULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordri documentajicl pentry autorizarca excoutinii lueririlor de

censtructil — de eonstruire/de desfiinjare — solicitantul se va adress puloritilii competente péntr
proteciis mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului B3A37/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor prodecie publice §i private asupm medielul, modificata prin Directiva
Consilinhn 97/11/CE §i prin Directiva Consilivlui si Parlamentului European 2003/35/CE
priviid pariiciparea publicului la claborarea anumitor planuri 51 progreme in legiurd cu
mediul §i modificares, cu privire [a panticiparea publiculud §i accesul la justifie, a Directive|

B5/33TACEE 51 a Darectivel %6/ 1/CE, prin certificatu] de urbsnizm =t comonici
soliciantulu] obligniia de & confacta auinritslea teritordali de mediu pentru ca aceasta si
onalizese 51 sh decidd, dupd caz. incodrarea/nedncadraren proieciubul investigicl
peblice/private in lista proicciclor supuse evaluini impactului esupre mediului.

I aplicarca prevederilor Ditectivei Consiliutul #3/337/CEE, procedura de emitere
acordulul de mediu se desfiigoerd dupd emiterea cerlificatului de urbanism, anterios depunerii
docemeniafie: pentry autorizarea executdnii lucrdrilor de constructil la avtoritates sdministrajici
pablice competante,

In vederes satisfacerii cennjelor cu privire la procedura de emibtere a acordulud de mediu,
auloTitated compelontd pentru profectio mediuloi stabileste mecunismul asiguririi consa[Lasii
publice, cemtralizirii opfiunilos publicului 5i formulieil woui punet de vedere oflcial cu privire la
realizares investifiel in acord ¢u reznltatele consult@nm publice.

In aceste condifii

| Dapd primirea prezentulul cenificat de urbanism, titularul are obligatia de o s= prezenta |a
\nutoritatea compelentd pentru protectin mediului in vederen evahelinii initiale a investitiel si

| stabilirii demararii proceduri de evalvare a impactulul asupra mediubui si‘sau 2 procedurii de
eveluare adecvaia, In urma evaludsii inifiale & notificarii privind mtentia de realizare a
proiectului se vaemite punciul de vedere ol mutorititii competenle peniru protecjia mediului.

in situatia in carc avinritales competentd peniru profeciis medinlui siabilegie efeciunres
evalubrii impaciuloi psupra mediului si'san a ovabuaril adecvate, soliciiumul are obligatin de a
notifica aces Mapl autorisdyii administratici publice competente co privire la mentineren cererii
| peniTy putorizarea executirii uerhnlor de construcin

in situagia In care, dupd emiterea conificatolui de vrbanism o pe parcursul derulin procedunii
de cvaloare a impactulul asupre mediulul, suliciuntul renun(b is intenjia de realizare a
mveslifiei. aoesla pre obligaiia de o notifiea scest Tapt motos it adminisiratiei pohlice

E R Y LR B



EFRFRE.& DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
1’;\ Fl I\‘iﬂTlTr\ DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism { copic );
b) dovada titlului asupre imobilului, teren gifsau construe)ii, sau, dupd caz, extresul de plan
cadastral actuehizal la 21 §1 extrasul de carte funciard de informere actualizat la 21, in cazul
in care legea nu dispune altfel { copie lepalizad )
¢} documentajia tehnicl - D_T. , dupl caz ( 2 exemplare originale ):
OD.T.A.C. OD. T. O. E. Ul T. A. D.
o} avizele g acordurile de amplasament stabilite prin certifitatul de urbanism:
d. 1) avize §i acorduri privind utilitdfile urhene 5i infrastructura | copie ):
-] alimeatare cu apd
| camalizare
M alimeniare cu energic electrich
[l alimentfoe ¢u energie termicl
[ gize naturale
1 telefonizare
| salubritate
L1 transport urban
Alle avire'neardun:
d. ?]nlrrrilﬂ nrdurlprn:nd
Lisecuritatea la incendiu
Cprateciia civild
COsfindtaten populatici
d. 3) avize/scordun specifice ale adminisimiiel publice centrale sifsau sle serviciilor
descentrlizate nle noestorn { cople )

d. 4} ‘i[u_‘hu.L =|'n.._|.1llt'|1'-|, 1 exemplar original )
L‘I- |'IL|'|L'||J| ﬂ-r.‘ & "1_'- 'Il:."u.L:ll] :Idnln'n-'.l;r,]hv i]l .JJ!.._'.nL-.l“ ._q_'||_|'|p|_1n=' |l-e" il FIFI«J['L"L|I.! medinlui
{ copie k
ocumenizle de |l|:|1n ale |||.Tn:|[l-._=,ri_=k:|r laxE -[ l_'u]_-iq; ]

= ERANLAR SECRETAR,

Achiwt taxa de:20 lei. conform Chitaniei nr. 1974911 din 17, 11. 2017
Frezentul ecntifizat de orhanism a fost rensmis solicitantului directprin pogtd ls
datm e ...



B
In conformitate cu prevederile normativului P.100-2013, loc. Livada are
valoarea de varf a terenului pentru IMR 225 ani, a; = 0,15 g $i pericada de colf
T.=07 sec.
Adancimea maxima de inghet in zona studiata este de 0,70 m.

In _baza studiilor geotehnice antericare realizate in zona se releva
| ca apele subterane nu rezin ivitate chimica asupra
betoanelor.

ervatii :

Conform normelor de deviz pentru lucrari de terasamente (T.s) dupa modul
de comportare |la sdpat, pAmanturile intdlnite se Incadreaza astfel

1. Argila teran tara
Z. Argila prafoasa teren tare
3. Umplutura teren mijlociu - tare - foarte tare

4. Nisip, nisip argilos, pietris teren ugor

Conform normativulul privind principiile, exigeniele si metodele cercetirii
geotehnice a terenului de fundare, indicativ NP 07472014

a) din punct de vedere al riscului geotehnic conform tab. B; :

« conditii de teren: teranuri medii 3 puncte
= apasubterana . epuisments speciale 3 puncte
« clasificarea constructiel
dupa categoria de importanid: normals 3 puncte
« vecinatati: riscur moderate 1 punct
s seismicitate ag=01g-02g 2 puncte
total 12 puncte

b} din punct de vedere al categoriei geotehnice:
= conform tab. A, - calegoria geotehnica . 2

RISC GE HNIC MODERAT

V. Concluzii si propuneri

- Eventualele acumulari de apa pluviale in sapaturi vor fi evacuate prin
pompari directe in strate coezive (argila) si pompéri speciale in cele necoezive
{nisip, pietrig).

- Sapaturile sub —1,00 m vor fi previzute cu sprijiniri pe toata sapaturs.

INTOCMIT,

ing.geol. Octavian Costinag
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Penumirea lucrari:  Construire crolfose sl spativ comercial

Amplasament mun. Carei, sir. Mihai Viteazul, nr. 37, jud. Salu Mare
Beneficiar : Frem loon si Prem leano
Prolectant ; SC Spokk GROUF SEL

str. Tudor Viadimirescu, nr. 1, ap. 0,

aate More, jud. Safu Mare

FR EI/OPERATIUNI P

La cererea beneficiarulul s-a Tntocmit prezenta documeniafie, n vederea corstrud o doua
constructi, o croitorle ¢ un spativ comerclal, pe terenul proprigtate privata, identificat prin extrasul
CF 107157

SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiaf, in suprafatd de 1544.00 mp este situat in municipiul Carel, In partea vestica
a locoitaf, nir-o0 zond de locull. Terenul ore o formd poligonal® ne prezinta  denivelsn
semnificafive 5l are umdltoarels vecinatati;
b sue < s, Mibal Vileozul

ia: drum: feren prival

lo vest: teran privat cu-cosa de locuit

o sud-gst: taren privat cu cosa de ol

In prezent pe teranul studict este constrult o casa de locuit care este propu spre desfiniare
prift-un alt proisct,
construclie.

Conferm PUG Municipiul Carei ferenul se afla in intravilan, infr-o zona de llocuit
ERISTICI TEHNICE - ISTENTA
- Suprafato terenulul = 1 564,00 mp
- POT existent = 35.00 %
- CUT existent = 0.7

SITUATIA PROPUSA

La cererea beneficiarnlui s-a intocmit prezenta documentatie, in vederea construiri o doua
constructil, o croiterie si un spotiv comercial, pe terenul proprietate privata, identificat prin extrasul
CF 107157,
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La cererea beneficianulu s-a propus schimbares functiunii existente in zona din zona
de locuit in zana pentru Institutii.

a) teritoriul care urmeazd 5@ fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:
- 5& propune ca s teritoriv care wmeaoza sa fie reglementat incinfa in proprietatea
beneficiaruiul de 1564.00 mp, parcelele invecinate si porfiunea de drum (str. Mihai

Viteazull adiacent parcelei de unde se propune accesul in incinfa studiata.
SUFPRAFATA TEREN STUDIAT =5000 mp

SUPRAFATA TEREN APARTINAND BENEFICIARULLI = | 584 MP
b) categoriile funclionale ale dezvolfdril 5| evenfualele servifufi:
LONIFICARE FUNCTIONALA - PROPUS (teren intravilan)

ZOMA INSTITUTI 51 SERVICH
- Institutii si servicli - 15

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
INDICI DE OCUFARE A TERENULUI - PROPUS
-POT maxim =70 %
- CUT maxim = 1.40
- Regim de inalfime mioxim — P+
c) dotarile de inferes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatior:
- accesu la terenul studiof se va face prin intermediul drumuiui existent str. Mikoi
Viteozuw!
- 58 Vi asigura parcarile necesare in incinta aferent unitatilor existente si noi propuse
in functie de desfinatia acestora
- gkmentarea cu apa se realizeaza din retecua strodalt existenta
- apele manajere vor fi coleciate si conduse la reteaua de canalizare existenta
- alimentarea cu energie electica este asigurald de lo refecuc electicd siradala
exisientd

- dimentarea cu goze naturale este asiguratd de la refeaua electricd stradalao
existenta

ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apd - propusa
In zona studicta exista retea de apo deolungul Drumulul National DN194 in zona

verde, Constructile proiectate vor fi racordate la refeaua de apa existenta prin
intermediul unui bronsament din pofistilena.
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Canalizarea - propusa
In zona studiata exista refea de canalizare mendjera dealungul Drumului National
DNTPA in banda de circulatie. Constructile proiectate vor fi racordate la refeaua de
candlizare existenta prin intermeadiul unui racord din PYC-KG.

Retele de gaz metan

In zona studiata exsta retea de apa dealungul Drumului Naficnal DN194 in zona
verde. Constructiie proieciate vor fi rocordate la refecua de gaz metan natural
existenta prin intermediul unul brangament din polietlena.

Alimentare cu energie electricd
In vecinttaten ronei studiate se ofid retea de distrbutie de joasé tensiune - linie
elecircd aerfand | LEA.) de 0.4 kV dealungul Drumului Nafional DNIC, de la care se va
face racordarea constructiilor, prin intermediul unul bransoment subteran,

MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI TN ZONA

Conf. PUG Municipiul Carel terenul s2 afla in intravilan - ZONA DE LOCUIT

3& propune schimbarea functiuni zonei cea de locuit in INSTITUTI 51 SERVICII,

in momentul de fata zono este caracterizata prin existenta unor locuinte nefolosite,

avand in vedere circulatia intensa a Drumulul Natienal, In partea opusa a drumulul sunt in
desfosurare mai multe investiti cu coracier similar, spafi comerciale, servicii pentn
populatie. Avand in vedere ca aceasta zono este in curs de dezvoltare spre aceasta
directie, consideram cportun invesiitio propusa.

PREZENTAREA COMNSECINTELOR ECONOMICE §l SOCIALE

Flanu Urbanistic Zonal avand un coracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoore la modul de ufiizore ol terenurior, de amplasare, redlizare si
conformare a constructiler pe zena studiata, corsideram co din punct de veders o
califatii investitiel si ol oporiunitafii socic-economice, fema prolect propusa se constitule
intr-o perspectiva realista si necesara de dezvoltare a zonel, cu efecte poritive asupra
infregil zone studiate si la nivel global implicit asupra Municipiulyl Carel,

Prin aomenojdrile propuse sursele de poluare vor fi dminuale pana la eliminars

(colectarea crganizatd a desewrilor, canalizarea opelor menalers, organizarea circulatiel
si @ zonelor verzi).
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loote costunle legate de elaborarea Planuiul Urbanistic si realizarea investifiel vor fi
suportate de investitor

Avand in vedere foate menfionata sus priving integrareq invesfifiel In zond respectiv
consecintele economico-socicle asupra dezvolidri zonel consideram investitia find una

oportund

Intocmil,

arh. Keresrte:-528ke Levente [
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VERFICATOR | -
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VEREICATOR
Inyeslifis CONSTRUIRE CROMORSE 31 SPATIU COMERCIAL | .
SPﬂKK GHGUP SRL Carel, sir, Wihoi Vleazd , fe., 37, jud, Sahy Mang o2
i Todor Wiodmessacy, . | oa, G B Mre |_.Fd oty Mome ATUDI
il b g rii argase | Beneliclar PREM IOAN si PREM ILEANA PEOE: |
MUMELE '
f AR PLAN DE INCADRARE
OORICNATOR|  oh. KERESITES-SZOKE Lavenhe .
PRORECTAT crt. KERESITES-S20KE | o IN ZONA
DESENAT crh, KERESITES-520KE Levante 1142017 PR, MR, 280/2017 A
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= LIMITA ZONE] STUDIATE
- LIMITA TEREN APARTINAND BEMEFICIARULUI
- TERENURI PENTRU LOCUINTE (L)
- DRUM - EXISTENT

- TROTUARE - EXISTENT

- ZONE INIERBATE - EXISTENT

SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 5000.00 MP —
SUPRAFATA TEREN APARTINAND BEMEFICIARILOR = 155408

PRUMELE SEMMAT

www IpaEL P8 0742 511 559

EEFERAT CERIMTA
WERFICATOR
lnvestifia:  CONSTRLIRE CROMOEEE 51 SPATII COMERCIAL
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