ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 194 /28.09.2021

privind aprobarea majordril valorilor de inventar a mijloacelor fixe apartinind patrimoninlui -
domeniul privat al U.A.T. Municipiul Carei

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinfa ordinari, la data
de 28.09.2021,

Vazind :
Referatul de aprobare nr. 17665/23.09.202] initiat de Primarul Municipiului Carei prin care

propune aprobarea majordrii valorilor de inventar a mijloacelor fixe apariindnd patrimoniului -
domeniu] privat al U A.T. Municipiul Carei.

Aviand in vedere :

Raportul de specialitate nr. 17662/23.09.2021 al Serviciului Patrimoniu  Administrarea
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr 14532/04.08.2021 a bunurilor imobile - constructii din  domeniul
privat al Municipiului Carei, jud. Satu Mare.

0.G. nr BI/2003 privind reevalugrea i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institulailor publice, cu modificirile si completirile ulterioare.

OMF. nr 347172008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarle si
completarile ulterioare.

In temeiul arl. 129 alin2 lite, art, 139 alind litg din OUG nr 3772019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.l. Se¢ aprobd noile valori cuprinse in Rapont de evaluare nr 14532/04.08.202]1 a bunurilor
imobile - constructii din domeniul privat al Municipiului Carei, conform Anexei | care face
parte integranta din prezenta hotirdre,

Art.2. Se aprobd inregistrarea noilor valori cuprinse in evidenjele tehnico-operative ale U.A.T.
Municipiul Carei, conform Anexei nr 2, care face parte integranta din prezenta hotardre.
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Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerca la indeplinire
a prezenlei hol&rfri.

Artd, Prezenlo hotfcdre se comunics !
Primarului Municipiulu Carei

Serviciulai Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget

Institufiei Prefectului judeqului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotirdre se aduce la cunostingh publicd prin afisare pe site-ul Primariei
Municipiului Carei.

Contrasemneazi
Presedinte de sedinti Secretar General al Municipiului Carei
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RAPORT DE EVALUARE

BUNURI IMOBILE- CONSTRUCTII DIN PATRIMONIUL DOMENIULUI

PRIVAT
AL MUNICIPIULUT CAREI , jud, SATU-MARE

. ey

LUCRARE EFECUATA CONFORM ACHIZITIEI SEAP : DA28193520

SOLICITANT - BENEFICIAR- DESTINATAR :
UA.T. MUNICIPIUL CAREI

Diatele, informatiile si continutul prezentulm raport fiind confidentiale, nu vor

putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor terti fira
acordul scris §i prealabil al evaluatorului si al destinatarului

LXTRAS DE CARTE FUNCIARA 108458 C1 C2C3C4C5

EXRECUTANT
EC FOGAS EMILIAN HORATIU
Membru ritilar ANEVAR

LEG: 12609 Y o
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1. SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii

1! reprezinii proprietifile imobiliare cladiri din patrimoniul domeniului public 5i privat al
municipiului CAREL- (conform listei)

| C1 CLADIRE ADMIMNISTRATWA 19845 5 kL] k-] 108
2 G2 Anexa cu baxe 1865 a8 a5 k. 10
3 3 Anexacu baxe 188 5 5 R 17
4 C4 DARAJ 1085 B 5 35 B
4 £S5 GARAJ fgas B 35 36 1
TOTAL CONSTRUCT 48
Scopud evaluarii.

Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimaren valorii juste a proprietiiii imobiliare, aga
cum este definitd in stendarduini SEV 100

w Valoarea justd este preful care ar f1 primit pentru @ vinde un activ sau pldfit pentri o
transfera o datorie intr-o tranzactic normald intre participantii pe piafd la data evaludril.™
Valparea justd este pretul estimat pentru transferul ununi activ sau a unei datorii intre pirti
identificate, aflate in cunostingii de cauzi si hotdrite, care reflectd interesele acelor pirii.
Definitia i aplicarea valorii juste, conform [FRS, este comentatd in SEV 300 Evaludri
pentru raportarea financiard. —

, in vederea inregistrarii in evidenta contabila a UAT MUNICIPIUL CARET -

Pentru alte scopuri decdit cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate fi
diferith de valoarea de piatd, Valoarea justd cere estimarea prefului care este just pentru
ambele pir{i identificate, lufind in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare
parte le va obfine din tranzactie

id



ered riefalii

Conform inspeciiel efectuate de evaluatori, in baza documentelor atagate la Raport si
conform discufitlor purtate cu reprezentantul Primarici MUNICIPIULUI CAREI] , obiectivul

raportului de evaluare este reprezental de strizi din  patrimonial domeniului  public 51 privat al
Municipiului Carei

Accesul
Accesul la aetiv evaluste se poate face cu mijloace auto din arterele rutiere locale.

Asigurarea cu utilitati

Amplasamentele, respectiv strizile sunt dotate cu wtilitati(energie electrica , apa, gay.canal
pluvial).

= Abordarea evaluarii proprietatii este conform prevederilor Standardelor
= SEV - 100 “Cadru general™ - Siandardele de Evalare:

= SEV 10- “Termenli de referinta al evaluarii™- Slandardele de Evaluare;
= SEV 102 Implementarea”- Standardele de Evalanre

SEY 103-* Rapoirtarea evaluarii™ Standardele de Evalisare,
SEV 105 Aborddri 5i metode de evalanre]
SEV IM) - “Direpturl asupra proprietatl imobiliare”- Standardele de Evalusre;
* GME 630 Ghidul metodologic de Evaluaren busarilor imebile. 51 cadrul legal conform legislagiei in

vigoare,
* STAMDARDELE DE EVALUARE EDITIA 2020

Cadrul legislative reprezentat de:

<0G 8512003 actualizatd-privind reevaluarea gi amortizarces activelor fixe aflate inpatrimoniul
institufiilor publice modificdrile si  completirile  wlierinare

% H.Goar15532003-privind reevaluarea imobilizdrilor corporale 5i stabilirea valorii de intrures
mijacelor Mxe,

% OrdinuIMF3471/2008 - privindresvaluarennctivelor five din patrimonizl institujiilor publice.
- ORDONANTA nr. 3 din 13 ianuarie 200%5; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4 octombrie
1007; LEGEA ar. 79 din B aprilie 2008,

= Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:
= (1) Partea introductiva

(2} Premisele evaluarii -in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
dehimiteazd modul de abordare al evaluarii
{3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate aldl proprictatea imobiliard analizatd cdt gi
informatii de pe piaja imobiliara locala
= (4) Analiza datelor - confine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatele obfinute,
reconcilierea rezultatelor 51 sustinerea opiniel evaluatorubui

(3} Anexe - conjin elemente care susjin argumentele prezentate in raport —
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Pentra sirocturile constroctive ale CONSTRUCTIILOR -
Datele tehnice din fsele de calcul anexate la prezentul raport: fise realizate In haza Cataloagelor
TROVAL autor ing CORNELIU SCHIOPU - COSTURI DE RECONSTRUIRE -

COSTURI DE INLOCUIRE- CONSTRUCTI SPECIALE SUPRATERANE

Evaluator aulorizal

Membru ithlar ANEVAR

ec. Fopas Emilion Horativ

LECG. 12609 i



Certificare

Prm prezents, in limita cunostingelor ¢ informagiilor definute, certificam ca:

o
W

«

o

LR

afirmatiile prezentate $1 susfinute in acest raport sunt adevarate i corecte.

analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate g
comditiile limitative specifice i sunt analizele, opiniile 51 concluziile mele personale,
fund nepartinitoare din punct de vedere profesional.

EE Svem nici un intercs prezent sau de perspectivd In proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare $i nici un interes sau influentd legatd de parfile implicate.
smma o2 ne revine drept platd pentru realizarea prezentulu raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
Ervorizeze clientul 5i nu este influentats de aparitia unui eveniment ulterior.

amalbirele i opinitle noastre au fost bazate i dezvoltate conform cerinjelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
evahumtorii au respectat codul deontologic al ANEVAR

proprictatea a fost inspectatd personal de catre evaluator Fopas Emilian Homatiu, in
prezenta reprezentantului legal din Primariei Orasu-MNou,

| claborares prezentului raport nu s-a primit asistenid semnificativd din partea nici
mne alle persoane in afara evaluatoni care semneazi mai jos.

Prezenml raport se supune normelor ANEVAR,

La dma elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru
ANEVAR au indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionali continud al ANEVAR 5
& commpelenia necesard intocmirii acestul raport.

Evaluatoni care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere
profesionala la ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI 8.4,

Raportul de evaluare cuprinde 15 pagini { fird anexe), la care se adangd anexele:

ANEXA NR. 1 - FISE DE CALCUL

Evaluator autorizat P

Membru ritular ANEVAR:
ec. Fogas Emilian Horaiiy
Leg 12609




CUPRINS

Frm T

L SINTEZA EVALUARIL
Certificare

L PREMISELE EVALUARII

21 Reeciul evaludni drepturile de proprietate evaluate,
22 Scopal evaluarii Instructiunile evaludrii
- I3 Destimatar si solicitant

24 Bapele evaluirii — Baza de evaluare.tipul valorii estimate

25 Deta evahoini

27, Moceda raportului

2R Sererde de mformatii

=9 Respomssbilttatea faga de teni

288 O=wa dc ncpublicare

20\ Beclaragic de conformitate

A FPREZENTAREA DATELOR
21 Kentificarea proprietatii Descrierea amplasamentului
22 Agslira pieei imobiliare — piata specifica,

4 EVALUAREA PROPRIETATII
41 Procedura de evaluare - etape-surge
€.1.2 Abocderea prin Metoda costului de inlocuire net STRUCTURA
4135 Estmmarea deprecierii
£2 Bsmmmarea valorii ramase prin metoda costului de inlocuire net -STRUCTURA

3 REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUL
1. ANEXE: fise de calcul,schite cadastrale, extrase de carte Funciard



2. PREMISELE EVALUARII
E_!l.'ﬁ:ﬂ evaludirii. Drepturi de proprietate evaluate

0 Obiectal _evaludrii 11 reprezimid proprietifile imobiliare cladirii din  patrimoniul
!hplma] municipiului CAREL- {conform listei)

L1 O CLADRE ADMINISTRATIVA 1985 § 3* 3% 108
2 o seecoboer TR 36 1) 110
i_ ; 3 doms oo boe gLiL 5 g 36 117

s o= eamu 1985 B 2 3 %

5 o ewu 1985 B 4 2% 33

SOTAL CONSTRUCTH 28

22 Scepel s imstructiunile evaludrii:

Prerssnd Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii juste a proprietdfii imobiliare, asa
o o=tz definitd in stendardului SEV 100 ;

Vilsares jussd este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ sau platit pentru a transfers
# disorss Entr-o tranzacfic normald intre participan{ii pe piafi la data evaludril.”
Valsares justi este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
idestificate, afiate in cunostinta de cauzi $i hotirite, care reflecti interesele acelor parti.
Defimitis si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatii in SEV 300 Evaludri
pemira raportarea financiard, -,

i vederea Inregistrani in evidenta contebila a UAT MUNICIPIUL CAREI -

Peatru alte scopuri decéit cel de utilizare in situatii financiare, valoarea jusrd poate fi
diferiti de valoarea de piatd. Valoarea jusidcere estimarea prefului care este just pentru
ambele parti

identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va
obtine din tranzactie
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“'- definirilor si cerintelor:

€+ 0.G.axr 812003 actualizata—privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate
Epatrimoniul institutiilor publice modificarile si completarile ulterioare .

€ HGmr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizérilor corporale §i stabilirea valorii de
mitrmrea mijloacelor fixe.

& OrdinulMF3471/2008 - privindreevaluareaactivelor fixe din patrimonial institutitlor
publice.

& ORDONANTA or. 3 din 13 ianuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4
ocembric 2007; LEGEA nr. 7% din § aprilie 2008.

& STANDARDELE DE EVALUARE edifia2020 SEV-100-Cadrul general, SEV300
Ewaledin pentru raportarea financiard- Evaluarea imobilizérilor corporale din sectorul public.

& Eszluerea s-a efectuat cu respectarea normelor si a metedologiei de lucro recomandate
decitee ANEVAR (AsociatiaNationalaaEvaluatorilor din Roménia).

AbesSirilefolosite pentruchiinereavaloriijusteaufost:
= Abordsres prin cost constructii
- Abordsyea prin statistic3 la terenrun.

2.3 Destinatar si solicitant :

Destinataru] raportului de evaluare este UAT MUNICIPIUL CAREIL prin d-1 KOVACS
ELGEN- primaru] MUNICIPIULUL
Solicitant este UAT MUNICIPIUL CAREL

Aviind in vedere Statutul ANEVAR si codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evalmstorul nu-si asuma rispunderea decét fajd de client 5i destinatar.

24 Baeele evaluarii

Tn cele ce urmeazi, sunt prezentate o serie de ipoteze si conditii limitative ce stau la baza
evaluarii Opinia evaluatorilor este exprimatd In concordanid cu aceste ipoteze §i concluzii,
precum si cu celelalie aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s- tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

v Aspectele juridice se bazeazl exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si av fos! prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigalii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketatnl;

v Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este liber de construetii,

¥ Nu a fost realizata nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solulul, sau



structurii care za influenteze valparea, Evaluatorii nu-gi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¢ Presupun ci nu existd nici un fel de contaminanti §i costul activitatilor de deccntaminare
ma afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspeetie sau raport care si indice
prezenia contaminantilor sau a materialelor periculoase;

+ Siatia actuald a proprietafii imobiliare s scopul prezentei evaluari au stat fa baza
selectirii metodelor de evaluare utilizate =i a modalitafilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezuliate sa conducd la cstimarca cen mai probabili a valoril
proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

¥ Evaluatorii se considerd degrevati de raspunderea existenfel unor vicii ascunse privind
obiectul evaluarii, factorii de mediu etc., care ar putea influenja in vreun sens valoarea
proprietégii in cauzé, fapt pentru care evaluatorul nu poate da nici o garaniie referitoare
la starea tehnicd sau economicd a acestora, ulterioard evaluarii.

¥ Valoarea estimata este valabild la data evaluani intrucdt piata, condifiile de piata se pot
schimba, valoares estimat poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

¥ S-a presupus ca legislajia in vigoare se va menjine i nu au fost luate in calcul eventuale
modificiiri care pot sa apard in perioada urmatoars |

* Ewvaluatorii considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

¥ Suprafefele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispoziie evaluatorulu,
asa cum sunt acestea anexale in copie la prezentul raport;

¥ Construcii strazi — sunt  elementele componente puse in operl -macadam
cilindrat,straturi de asfalt, borduri, pavaje

Evaluatorii au utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-au avut la dispozitie,
existind posibilitatea cxistenyei §i a allor informatii de care evaluator] nu avea cunostingd la data
evahzarii ;

Epoteze speciale

=> imtrares in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuie;

=> evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligafi sa ofere in continuare consullanid sau 58
depund marturie in instantd relativ la imobilul supus  evaluarii, In afara cazulul in care s-au
incheiat in prealabil astfel de intelegeri;

== nici prezentul raport, nici parti ale sale { metodologia abordatd, identitatea evaluatorulu s.a)
nu vor fi copiate, transmise, publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorilor;

== orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valozrea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distnbuire a fost prevazutd in raport.

- S-au wtilizat informagii din extrasele de carte funciara, anexe la acestea primite de la 0.C.O.T
SRL CARE] —privind determinarea lungimii fiecare strizi.

- la inspectia in teren s-a pus la dispozitia evaluatorului dimensiunile privind latimile strizilor,
compenentele tehnice ale trotwarelor, pistelor de biciclete 5i dimensiuni ale acestora

De catre reprezentantul Primiriei domnul OSAN JOAN ADRIAN SEF SERVICIU
PATRIMONIU DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPTULUI CAREL



- Sa-u aplicat procente de uzura de 20% la strazile catalogate in stare buna , 0% la cele in
smre foarte bund sau in curs de innoire la data raportului, §i alte procente mai mari la
sirdzile de mivel satisf@cator.

- Penru terenuri -2 convenit alocares valorii de 1,50 euro/mp - reprezentand prejul mediu
al perioadei la un mp teren arabil extravilan.

Fagede de caleul cuprind — elemente din cataloagele amintite ,pe tipuri constructive de strazi,de
ssemenca cuprind valoarea terenurilor alocate strizilor conform Extraselor de Carie Funciark

Baza de evaluare. Tipul si definifia valorii estimate

. VALOAREA DE VALOAREA JUSTA
- Procedura parcurséd in prezentul raport a avut drept scop estimarea valoril ramase
dle amortizal a dreptului de proprietate supus evaluarii.

Definifia valorii juste: conform standardului SEV I i} are urmdftoarea formulare:
_Walsares justi este preful care ar fI primit pentru a vinde un activ sau platit pentru a
srmsfera o datorie intr-o tranzactie normald irtre participangii pe piafil ln data eveludrii "

Acessta definific inlecuieste definifiile mai vechi care apar in diverse [FRS-uri. Trebuie avut
& wedeye s faptul ca aceastd definitie diferd de aceea care apare in SEV- Cadrul general 5 care
este pfifzatii de obicei, in alte scopuri, decal pentru rapornare financiard, Aceastd definijie si
comestarinl asociat din IFRS 13 indics in mod clar faptul ¢4 valoarea justd, conform IFRS, este
m concept diferit de valoarea justd, aga cum este accasta definita si comentatd in SEV -Cadrul
gemeral
Caspentariul din [FRS 13 si, in special referirile la participan(ii pe piagi, la o tranzacfie normald,
tmmmrace ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avaniajoasd piajd §i pentry cea mai bund
wtilizane a unui activ, arata clar faptul ci valoarea justd, conform IFRS-urilor, este similard, in
eemexal. cu conceptul de valoare de piafd, aga cum aceasta este definita si comentatd in SEV -
Cadrul gemeral. Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piajd, contorm VS,
indeplineste cerinfa de evaluare a valorii juste, conform IFRS 13, supusd unor ipoteze specifice
ceruie de catre standardul de comtabilitate, cum ar f stipul@rile privind ,elementul de
Inregistrare "sau ignorarea restrictitlor de vanzare.

2.5, Data evaluarii
La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prequrilor corespunzitoars
banii TULIE 2021 . data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de cdtre evaluatori. Inspectia in teren a fost efectuatd in perioada 28,06,-15.07-.2021
Evaluarea a fost efectuatl in pericada 01.-15.07,2021
Data raportului de evaluare este 15.07..2021..

2.6, Data inspectiei

Inspectia proprietitii imaobiliare a fost efectuatd de ctre evaluator Fogas Emilian Horatiu, in
perioada de , identificarea realizindu-se dupd hartile puse la dispozitia evaluatorilor de clitre
reprezentantii Primariei MUNICIPIULUL CAREI si dupd reperele indicate prin reprezentanti,

11



=xe poartd intreaga responsabilitate pentru veridicitates informatiilor pe care le-a furmizat IULIE
201

Informatiile au fost culese In limitele legale permise 51 cunostinfele evaluatorului, existind
poubilitatea existenfei si a altor informatii de care evaluatorii nu evea cunogtingd la data
evalufrii. Nu s-au realizat investipatii privind eventualele comtamindn ale terenulwm saw

smplasamentelor Invecinate.

2.7. Moneda Raportului

Opinia finald o evaludirii este prezentatd in RON si in EUR, Deoarece metodele utilizate
conduc la exprimarea valorii finale in lei, pentru transpuncrea in valutd, cursul de schimb utilizat
eswe 49277 RON pentru | EUR.la data de 15.07.202]

Exprimarea in valutd a opiniei finale o consider adecvatd doar atéta vreme ¢t principalele
geemize care au stat la baza evalufirii, nu suferd modificari semnificative{nivelul riscurilor
ssociale unei investilii similare, cursul de schimb si evolujia acestuia comparativ cu puterea de
cmmpdrare 5i cu nivelul tranzacfiilor pe piaja imebiliara specificd, ete.)

2.8, Sarsele de informatii

Sarsele de informatii care au stat [a baza Intocmini prezentului rapont de evaluare, an fost:

« Informatii privind situatia juridiea a proprietdtii imobiliare, puse la dispozitie de catre clieny

« Dimensiuni s suprafete care au condus la identificare conform documentatiel atagati la
Diosarul de inaintare a raportalai |

« Informatii preluate din baza de date cu carscter confidential a evaluatorului, de la alfi
participan}i pe piala imobiliard specific, informatii care au fost sinietizate in analiza piejei
imeobiliare;

v informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

¥ Informatii din baza de date a evaluatorului, cu caracter confidenfial.

29. Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evalusre a fest realizat pe baza informafiilor furnizate de catre
reprezententul autorizat din partea clientului; corectitudinea 51 precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestuia.

in conformitate cu uzaniele din Roménia valorile estimate de catre evaluatori sunt valabile la
data prezentatd in raport g incd un interval de timp limitat dupa aceastd dat, in care condiiile
specifice ale pictei imobiliare nu suferd modifican semnificative care afecteazd opiniile estimae;

Opinia eveluatorului trebuie analizatd in contextul economic genmeral in care are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare i scopul prezentului raport.
Daca acestea se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decdt in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.



210 Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat. Nu accept nici o
sesponsabilitate dach este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt
soop. in mici 0 circumstant(i.

El: Declaratic de conformitate

Dechsram i prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu r:glernenla.nle
Soedendelor de Evaluare, cu normele 51 cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, i
o= ipotierede 5§ conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie
pesticelen en clientul si nici un interes actual sau viitor fafd de proprietatea evaluati. Rezultatele
peeesstndei raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valor,
soficiter venita din partea clientului sau a alter persoane care mu interese legate de client , iar
gemsevsrea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Mestificarea proprietafii
3.1 Mentificarea proprietatii

Obiectul _evaludrii 1l reprezinta proprietdtile imobiliare cladin din patrimoniul
dommeniul privat al municipiului CARE]- (conform listei)

1 C1 CLADIRE ADMINISTRATIVA 1588 g 35 35 108
2 2 Anexacubom 1= L] 5 36 3% 110
3 GC3 Anexss cu boxs 1985 5 g 36 "t
4 Cd - GARAL 1BES B 38 35 30
5 C5.  GARAL 158% a8 i) 5 k)

TOTAL COMSTRUCTH 68

i3



3.2 Descrierea juridica

t reprezintd proprietatile imobiliare CONSTRUCTI din patrimoniul domeniului privat al
_:pulm CAREL- {conform listei)CF.1 08458 C1 LA C3

Piata privind activele evaluate fac parte din piata imobiliara speciala pentru care nu

exista 0 piata in adevaratul sens al cuvantului care sa ofere suficiente informatii in vederea
mesrssii unei analize comparative axate pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si

smractii care influenteaza valoarea si care au drept consecinta variatii ale preturilor platiie pe
e imobili

Avand in vedere cele mai sus mentionate precizam faptul ca in aceste conditii nu poste

i stsbilit un rapon intre cererea si oferta pentru astfel de active.

4, EVALUAREA PROPRIETATII

41.. PROCEDURA DE EVALUARE {Etape parcurse, surse de informafii)

Pentru determinarea valarii activelor au foct aplicate metodele de evaluare a caror metodologie

de sphicare va fi prezentata in cadrul lucrani. Abordarile utilizate sunt:

» shorderea prin costuri - metoda costului de inlocuire net (pentru evaluarea strazii);

s  memnda valorii statistice a terenurilor mtravilane locale (pentru evaluarea terenului);
Eq:: parcurse -

800803

b

0

= documentarea, pe baza informagitlor furnizate de cétre client;

inspectia ampls.samv:ntul ui $1 & Zonei,

stahilires limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportubui;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultateler din punct de vedere al
evaluarii,

aplicarea metodelor  de evaluare considerate oportune pentru determinarca valorii
proprietaii imobiliare.

Procedura de cvalusre este conforma cu standardele, recomandarile §i metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR

Baza evaludri realizate in prezentul raport este valoarea de piajd asa cum a fost ea
definiti mai sus.

4, 1,2 Abordarea prin Metoda costulul de infocuire nef

Scopul evaluarii patrimoniale este stabilires valorii ramase actualizare a activelor corespunzatoars

hanii MULIE 2021
Aplicarea acestel metode implica wrmatoni pasi:



I. Determinarea valorn actualizate;

2. Estimareq deprecierir;

3. Determinarea valarii ramase actualizate a mijloacelor fixe aferente activelor prin scaderea
depreciern din valoarea de reconstructic.

Evaluerea sctivelor 5-a realizat conform Metodalogiel pentru evaluarea clodirifor si constructor
speciale din grupele ! 5i 2 - indicativ GV-0001/0-95 - aprobat M.L.P AT, cu ordinul 32N/16.10,1995, de
esomencd 5-4 avut in vedere HG ar. 213972004 (in care s-a facut o unificare & grupelor | cladin & 2
apnstructi speciale) s in care se prevede ca in lipsa documentatied tehnico-economice de executie,
evaluarea prin valoarea de reconstructie determinate pe baza Cataloagelor de reevaluare editia 1964 -
este cea mail indicata metoda.

Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmatoarele etape:
|. Stabilirea valorii de reconstructie a Necarul activ cu sjutoru] Cavaloagelor de reevaluare la
nivelul preturilor din 01.01.1965,
2. Actualizarea valorii de reconstructie fa pretul zilel cu ajutorsl sistermului de coeficienti de
indexare elaborat de Corpul Expertilor Tehnici in coleborare cu M.L.P.AT.

In cazul de fate avand de evaluat strazile evaluatorul a ales ca pentru estimarea costului de
mbocuire et s-a folosit Fisa nr, 5 din Catalogul de reevaluare nr. 133 editura Matrix Eom 1996,

Abordarea prin cost este utila pentru estimarea valorii unel proprietati de tip special cum este cea
supuss evaluarii in prezentul raport de evaluare, proprietati care nu s¢ tranzactioneaza in mod frecvent
{sau nicipdata) pe piata si pentru care evaluatorul nu are la dispozitie comparabile de piata. Metoda uzuala
imscrisa in abordarea prin cost se numeste costul de inlocuire net si se aplica conform Standarduli
Imtenational de Evaluare,

Costul de inlocuire net este considerat o metoda acceptabila pentru cbtinerea unui surogat pentru
vakoares de piata a proprietatilor specializate, pentru care informatiile relevante sunt rare sau inexistente.
Pentru estimarea costului de inlocuire se poate aplica una din urmatoarele metode:

*  Metoda comparatiilor unitare, metoda ce estimeaza costul sub forma de cost unitar pe onitate de
suprafata sau de volum, utilizand costuri cunoscute ale unor structuri similare, ajustate prin conditii
ale pictei sau eventual pentru diferente fizice,

=  Metods costurilor segregate, metoda co utilizeaza costuri unitare pentru diferite substructuri §i

exprimate in unitati de masura adecvate. Metoda se bazeaza pe costuri normate pentru diferite parti

componente ale bunului imobil, costuri care apod sunt asamblate §1 combinate intr-o estimare de cost
finala

Metoda devizelor, metoda consideratn a fi cea mai completa §i mai precisa in care se face un calcul in

care se reflects cantitates §i calitatea materialelor utilizate §i categoriile de manopera necesara, la care

se adauga cheltuielile conexe.
Dupa caleularen costului de inlocuire a intregii structuri a strazilor se va aplica un coeficient de
depreciere, apreciata de evaluator cu ocazia inspectiel in teren pentru evaluarea activului.

Evaluarea drum-sustructura s-a realizat conform Metodologiei pentru evaluarea sladirilor si
constructor speciale din grupele | si 2 - indicativ GV-0001/0-95 - aprobat M.L.P.A.T. cu ordinul
I2N/16.10.1995, de nsemenea s-a avat in vedere HG nr. 21392004 (in care s-a facut o unificare &
grupelor 1 cladini 51 2 constructh speciale) si in care se prevede ca in lipsa documentatiei tehnico-
economice de executie, evaluarea prin valoarea de reconstnictie determinate pe baza Catalogului
»Costuri de Reconstructie —Costuri de inlocuire —CONSTRUCTIH SUPRATERANE

SPECIALE Editura IROVAL BUCURESTI autor ing.Corneliu Schiopu este cea mai
indicata metoda actualizata cu indicia perioadei 2020-2021,



Valoarea de reconstructie - reprezinta costul estimar pentru a construl la preturile curente de la
dna evaluarii ¢ copie, o replica exacta a cladivii evaluate. folosind aeka.si mareriale, normalive de
eomstractii, arhitectura, planuri de calitate manopera ingloband teare deficientele, supradimensionarile
depreciaea activelor evaluate.

Accasta valoare 5-a stabilit pe baza documentatici pusa la dispozitie de catre beneficiar si
& Wmspectied 5i masuratorilor facute pe teren.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a fiecarui activ ce se evalucaza s-au parcurs
semssnarche clape:

» docomentare privind fiecare obiectiv care urmeaza a fi evaluat prin stabilirea caracteristicilor
ichmco-constructive ale activelor,

= cesvetarea obiectului la fata locului prin efectuarea de masuratori pe teren si stabilirea st
ichmace a activelor;
e efectueaza incadrarea activelor intr-unul din cataloagele de reevaluare;

= s elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de reconstructie, pe lofal si pe
cmesorii de Jucrari procum i corectiile datorate abaterilor fata de prevederile din fisele
camabogului;

e s cakuleaza valoarea tehnica unitara si totala 1a nivelul de preturi de catalog din 01.01.1965 se

actmlizeaza la valoarea de reconstructie cu coeficienti ML P.AT. din care a first exirasa cota
afeema TVA,

413 Estimarea deprecierii

Beprecierea - reprezinta o pievderve de valoare fata de costul de reconsiructie e poate apare din
conere fizice, functionale sau externe,
Estimares deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat
fiecare canza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala. Principalele tipuri de
depreciere utilizate in cazul activelor evaluat:
. urura fizica - este evidential de crapateri, fisur, defecte de structura efc.;
. depreciere din cauze externe - s¢ datoreaza unor factori exilerni proprictatii imobiliare, cum
ar fi utilizarea proprietatii, amplasarea in 2ona, urbanismul etc.

I situatia activului care face obiectul prezentei evaluari au fost estimate tipurile de depreciere
care afecteaza valoarea sa, respectiv uzura fizica,

4.1.4 Estimarea valop ase prin metoda costului de jnlocuire net

Valoarea ramasa actualizata pentru activul evaluat s-a obfinut prin aplicarea deprecierii reale
constatate la valoarea de reconstructic.

Valoarea obtinuta prin metoda costului de infocuire net este data de valoarca ramasa actualizata a
activului evaluat
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In anexe se gasesie fisele tehnice a activelor evaluate, m care sunt prezentate descrierea, valoares
de reconstructie, uzura fizica si valoarea rezuliata prin metoda costului, consideratii privind starea fizica
actuala & activoluil, precum si fisa de evaluare & terenului. Evidentiergd acestors s-g facut b labelul
+TABEL CENTRALIZATOR - ghordarea prin cosfuri™.

In siuatia activulul care face obiectul prezentel evaluan su fost estimate tpurile de depreciere care
afecteaza valoarea sa, respectiv uzura fizica.

S-a stabilit valoarea ramasa prin diminuarea valorii de reconstructie cu pierderea de valoare datorita
uzurii fizice - stabilita de Normativul P 135/1999 elaborat de M.L.F.A.T. si pe baza chservatiilor facute
pe teren de catre evaluator,

Gradul de uzura fizica pentru constructie s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura de
rezistenta, anvelopa (inchideri, compartimentari si invelitoare), finisaje si instalatii, gradul de vaura total
fiind obtinut prin ponderea weurti fiecarsi componente in functie de ponderea valorica a fiecareia in
valoaren totala, conform Mormativalui P 13571999 (avizat de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 85/MN/1999).
Uzarile pe componente au fost estimate tinand seama de urmatoarele aspecte de ordin general;

* durata de viata consumata pentru structura de rézistenta;
«  stares finisajelor, data ultimei refaceni a acesiora si durata de viata nonmata a lor;
+ gtarea instalatiilor, durata de viaf, nivelul de roparatii sau infocuire, datele executsni acestor

lucran.

La structura de rezistenta s-a avul in vedere vechimea CAl RUTIERE.
Deprecierea rezultata a fost determinata prin aplicaren coeficientului global de uzura rezultat din
ponderarea elementelor componente la valoarea de reconstructie a cladin

4.2. Estimarea valorii ramase prin metoda costului de infocuire net -

In-anexe se gasesc fisele tehnice | in care sunt prezentate descrierea, valoaréa de
reconstructie, uzura fizicd si valoarea rezultatd prin metoda costului de mlocuire net, considerafll
privind starea fizica actual



5. REZULTATELE EVALUARIIL OPINIA EVALUATORULUL

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior si in fisa de eveluare a terenului au fost
obtinute urmatoarcle valori:
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Valoares urmarita & activelor, adica estimares valorii activelor asa cum a fost aceasta defmita in cadrul
lucrarii, este data de valoarea de reconstructie {care indica costul estimat peniru a construi la preturile
curenie de la dats evaluarii o copie exacta & activului evaluat) si care tine scama de deprecienle din cauze
exteme. ,

In aceste ipoteze, opinia evaluatorului este ca, la dam efectuarii lucrarii si in condititle
prezentate si analizate, valoarea strazilor este de:

Argumentele care au stat Ja baza elaborarii acestei opinii precum 41 considerentele privind
waloarea sunt:

i valoares include terenul aferent activului;

. vialoares este o predictis;

. valoaren este sublectiva;

. evaluarea este o opinie asupra unei valofi;
Evaluator AUTORIZAT

ge, Fogas Emilian Horatiu
Membru ANEVAR



-'-.l" Cficiul e Cadhstru 5i Publicitate Imobiliard SATU MARE Wr.cerere | 25493

Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imabiliard Caral fa | 12
- luna | 08
¥ ¥ Anul 2031
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod wErifmarn
TR PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 108458 Carei |.I
A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN |ntravilan
Adresa: Loc. Carel, 5tr Gradinarilsr, Jud. Satu Mare
Nr. | Mr. cadastral
Crt "': ;INHFHTE Suprafata® (mp] Observatil /| Referinte
4] 108458 5,930 wierl o f, 7281 Carel
Constructi
Nr cadastral
Crt Nr. Adresa Observatii f Referinte
A11 | 1084s8-C1 Loc, Lared, 5tr Gradenaritor, jud. |5, construita la sol10B mp. CLADWE ALMINISTRATIVA,

Salu Mare

£1.3 108458-C2

TIF P EDIFICATA INAINTE DE 15%0 CHN ZIDARIE, COMPUSA
DIN 4 INCAPER| S DEPENDIMTE., MU DETINE CERTIFICAT

Loc, Carel, Str Gradinanior, Jud.
Salu Maere

DE FERFORMANTA E”Edlﬂm'&'l

S conmtruta la SohLld mp;

ECIFICATA INAINTE DE 1290 DIN BETON, MU DETINE
CERTIFICAT DE PEAFOAMANTA EMERGETICA,

A1.3 1084568-C3

Loc. Carel, 5tr Gradinarlor, ugl.
Satu Marg

5. congfruita |a sclll? mp;
EDMFICATA IMNAINTE DE 1990 DiM BETON, MU DETIME
CEATIFICAT DE AFCAMANT, 1A

a4 10B458-Cd

Loc. Carel, Str Graginarilor, fud.
Satu Mare

=. eonstrulta la sol 0 mp:
1550 DIN ZIDARIE, COMPLUSS MM L INCAPERE, MU DETINE
RTIFICAT DE PERFORMANTA ERMER

ALS I0B458-C5

Loc. Sarel, Sir Graginanlor, jusd,
Sabuy Mare

construeita ta sol:33 mp; GARAJ
tl’-i'ﬂl.'-l DIy ZIDAREE, COMPUSA TIN 1 INCAPERE, MU DETINE
'CEH.'I'IFICI'«T DE PERFORMANTS ENERGET|CA,

BE. Partea Il. Prnpr'lﬂtan si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
19314 / 06/09/2013
t Administrativ nr. n 3092011 emis de ack notarlal rr. - Emls

de BNF HATWAMI HA|MAL; act ad ministratly nr, 11312/03-09-2013 emis de PRIMARIA CAREI; act administrativ
mr. 11311/05-09-2013 emis de PRIMARIA CAREL act administrativ nr. 6207/06-09-2013 emis de FRIMARIA
CAREL; documentatie cadastrala

la);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEIN baza H.C.L, . 115/2011, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 171

actuala 1,3

1) DOMENIUL PRIVIAT AL MUNICIPIULUI CAREI

B2 Ilntul:lu.lare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construlre, cotal ALY A1Z, AL3 AL4, AlS

C. Partea Ill. SARCINI .

Inserieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie sl sarcini Referinte
MU SURT =
Ducwiment cave canfing dabl cu CaTACTEr pErional, prodeiahe oo provadenie Lagi A 672000 Pagina 1 din 3
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Carle Funciard Nr. 108458 Comuna/Oras/Municipiu: Carai
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran
Mrcadastral  |Suprafata [mp)* Dbservatii / Refarinte
108458 5920 vezl o.f, 7261 Caral

+ Suprafalo este determinata in planul de prolectie stereo 70,
DETALIL LINIARE IMOBIL

1OESS1

187501
L
'.. I|
100724 '-.5 \ ! —
u:us_-u:u iy |
: \
1
Date referitoare la teran
ke | Categorie |irers | Suprafa . :
| fetosinta [vilan mem Tarla Parcela Mr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 957 -
cnetnacti 3701 wezl o, 7281 Carg
2 srabil | DA | 1.610 . 5701 - veri C.f, T281 Caral
3 neproductivg DA 3.353 = 5701 {vezic.f, T281 Carel
Date referitoare la constructii
Destinatie Situiatin
Crt Muméar constructie Supraf, {mp} Turidica Ohservatil | Referinte
construceil g, conavuita la  solLOB . mp CLADIRE]
adminiskrative si ADMIMISTRATIVA TIF P EOSFICATA INAINTE DE
ALl 108458-C1 sacial culturaie 108 Cu acte| 1950 DN ZIDARIE, COMPUSA DIB 4 INCARER] 1
DEFEMOINTE. MU DETINE CERTIFICAT DE
Eﬁnmmmm E-NFHEEEFL.
i . cansirula la sol: M
AlZ | 10B4a58-C2 CERRERNNS 110 cu acte| TP P EDIFICATA INAINTE DE 1690 DiN BETON.
MU DETINE CERTIFICAT DE PERFORMANTA
ENEHGEH::A.
5t i consiriiia 1@ 5oL 11T mp; GNERA LU OOAE
al3 | 108B458-C3 CORSICHl anesa 117 Cus acte| TP P EDIFICATA INAINTE DE 1550 DIN BETON
HU DETINE CERTIFICAT DE PERFORMANTA
ENERGETICA,

Document care fonjine date cw corscter poarsondl, proteiate de pravedanls Lagd Ar 8F72000.
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Carte Funciard Nr, 108458 Cornuna/DragMunicipic Carel

Destinatie Situatie :
Crt MWumar constructie Supraf, {mp) Jurldics Chservatil [ Befennge
constructli anexa L. Construka la sol 30 mp; GARA] ELMFICATA
ALA 108458-C4 0 Cu actelMAINTE DE 1990 DIN ZIDARIE, COMPUSA DIt 1

INCAPERE. WU DETINE CERTWFICAT DE

PERFORMANTA EMEPEQETIEA!
constructii anexa 2, construta la sol33 mp; :

INAINTE DE 1990 DIN ZIDARIE, COMPLSA DIN 1
ALS | 10B458-C5 33 Cu actel\rapeRE. MU DETINE CERTIFICAT DE
PERFORMANTA  ENEAGETICA.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din projiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i= (]
1 2 88,204

2 3 13.856

3 4q 12,289

4 & 3412

5 G 43,458

& 7 21.397

7 B 32,993

8 )| 10.324

9 10/ 247

10 11 42 698

1 12 22815

12 13 85.939
13 14 63.0949
14 1 20048

== Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 51 sunt rotunjite las L millmetm,
= Distanta dinkre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carie funclera generat pan sistemul infarmatic intagrat al ANCPI contine informatiife din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corohorat cu art. 3 din O.U.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activithii si procese
administrative previzute de legisiatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si In forma fizics a
documentulul, fard semndturd olograld, cu acceptul expres sau procedural al institugiel publice ori entitsii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarsa corectitudinil i realit3ti informathitor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificara. folosind codul de verificars ontine disponibil in-antat. Codul de verificars este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarll documentulul.

Data si ora generarii,
12082021, 08:51

Do el fale cohfine date cu caracier porsanal, prafejate de preavedarile Legit e, §77,7000 Pag'.'ﬂa Fdini3
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PFoze cu obiectivele evaluate
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Contrasemneazi

Presedinte de sedingi Secretar General al Municipiului Carei
Tempfli Vasile-Adalbert ¢j. Adela-Crina Oprifoiu
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ANEXAZ (B Aty /34 L9 oot

_ Elemente de identificare
. i Anul dobéndirii
Nr | Codul de Denumire Nr. top/ Categoria de o | e Valoarea de
ert | clasificare’ a bunului | CFNOU Nr. cad Suprafata Adresa folosinti Destinatie ¥ u-”___i.._.__:m.m... PR

| 164 | cudis | tosass | iosess _ 108mp | SGradinaior |, S | jiavitan 2021 202.129,00

e RS . P : administrativa )
180 152 | Cladice = 108458 | 108458 | 110mp = StGraginarior | "% | jniravilan 2021 7.029,00
: R I | — —

181 152, | Cladire | 108458 | 108458 | 117mp  Str.Gradinarilor }_ﬁwmn: Intravilan 2021 7.615,00
182) 13.0. | Cladice | 108458 | 108458  30mp | SwGradinailor |  Garaj | Intravilan | 2021 22 384,00
183 13l Cladire 108458 108458 3 mp Str.Gradinarilor Garaj | Intravilan | 2021 24.622,00 |
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