ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL sl
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 35/09.02.2022

privind aprobarea vinzirii terenului intravilan,
identificat prin C.F. 105380Carci, nr cad. 105380 in suprafati de 60 mp,
situat in Municipiul Carei, P-ga Avram [ancuo nr 15

Consiliul lecal al Municipiului Carei judetu] Saw Mare, intrunit in sedingd ordinara, la data de
09.02.2022

Vagind :
Referatul de aprobare nr. 2327/03.02.2022 inijiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea vanzirii terenului intravilan, identificat prin C.F. 103380 Carei. nr cad. 105380 in
supralagd de 60 mp, situat in Municipiul Carei, P-ja Avram lancu or 15
Avand in vedere :
Raportul de specialitate nr 2328/03.02.2022 al Serviciului Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public 5i Privat, Agricol, prin care propune vinzarea terenului aferent constructiei spatio
comercial situat in Municipiul Carei, P-fa Avram lancu nr 15, in suprafaji de 60 mp, inscris la poz. 173
in inventarul domentului privat al Municipiului Cared, identificat prin identificat prin C.F. 105380
Carei, nr cad, 105380 la preful de 13.800 lei,
Adresa Comisiei pentru vanzare prin negociere directd a terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Carei nr. 19317/22.10.2021,
Referatele comisiilor de specialitate, precum si discutiile punate in cadrul sedinget,
Vazind :
~ Cererea nr 3223/18.02.2021 prin care domnul Todea Mihai, solicitd cump@rarea terenului
aferent spafivlui comercial, proprietate personald, situat in Carei P-fa Avram lance or 15 in
suprafali de 60 mp inscris in CF nr 105380 Carei co nr cad 105380,

- Raportul de evaluare intocmit de Expent Evaluator Fogas Emilian Horatiu, inregisirat la
Primaria Municipiului Carei cu nr 18317/04,10.2021, aprobat prin HCL nr 221/03.11.2021,

— HCL nr SIV200R pentru aprobarea Regulamentului si procedura de viinzare prin negociere

directd a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Carei,

—  Extrasul de C.F. ar.105380 Carei cu nr cad 105380,

— Contract de concesiune nr /2003, Act Adifional nr 1732805122012, Act Adifional nr
12015

Vizand art. 364 din QUG nr, 5772019, privind Codul administrativ.
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et

In temeiul art. 129 alin.2 lit.g, alin.6 lith, si ar.139 alin. 2 din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.l. 5S¢ aprobd vanzarca suprafefei de 60 mp teren, aferent spatiului comercial, situat in Carei, P-{a
Avram lancu nr 15, identificat prin C.F. nr. 105380 Carei cu nr cad 105380, la valoarea de
I 3.B00 ler, stabilitd prin Raportul de evaluare intocmit de Expert Evaluator Fogas Emilian
Horafiu, inregistrat la Priméria Municipiutui Carei cu nr 18317/04.10.2021, in favosrea
domnulei Todea Mihai, demiciliat in Carei, str. Stefan cel Mare nr.5,

Art3. Primarul Municipiului Carei, va desemna persoana responsabild pentru semnarea contractului
de vilnzare-cumpirare autenlic,

Art.4. Se dispune modificarea domeniului privat al Municipiului Carei prin abrogarea pozijiei nr 174
din inventarul actualizat al bunurilor imobile aparinind domeniului privat al Municipivlui
Carei aprobat cu HCL nr. 123713072020, cu completdiile ulterioare,

Art.5. Primarul Municipiului Carei, prin sparatul de speciaditate va asipura ducerea la indeplinire &
prezentei hotdrar.

Art.6. Prezenta hotfirire se comunica
Primamnului Municipiului Carei

Serviciului Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Domnului Todea Mika

Institujier Prefectului judeful Satu Mare

Art.7. Prezenta hotdrire se aduce la cunostingd publicd prin afisare pe site-ul Primérici Municipiofui

Carei,
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RAPORT DE EVALUARE

BUNURI IMOBILE- TERENURI DIN PATRIMONIUL DOMENIULUI
PRIVAT
AL MUNICIPIULUI CAREL], jud. SATU-MARE

LUCRARE EFECUATA CONFORM ACHIZITIEI SEAP :DA28877617
EXTRASE DE CARTE FUNCIARA — 110492 ,105380 ,109984 CAREI

SOLICITANT - BENEFICIAR- DESTINATAR :
UAT. MUNICIPIUL CAREI

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate in parte sau in totalitate 5i nu vor fi transmise unor terti far3
acordul seris si prealabil al evaluatorulul si al destinatarului

EXECUTANT

EC_FOGAS EMILIAN HORATTU
Membru titular ANEVAR

LECG: 12609 L |

—_— - OCTOMBRIE 2021-



(hiectul evaludrii

1. SINTEZA EVALUARII

Il reprezintd proprietifile imobiliare TERENURI din patrimoniul domeniului public al
municipiului CAREL- (conform listei)

NR CARTE

DOoMEMIL SUPRAFATA ,
MR CRT | FUNCIARA MP | lecalizare amplasare
1 1099E4 | Privat G0 | Str lgnisulai nr 208
2 110492 | Privat &0 | Strignisulul F.N.
Piata Avram lancu
e 3 105380 | Privat 60 | nr.15
Scopul evaluarii,
Prezennil Raport de Evaluare are ca seop estimarea valorii de piata a proprietifilor imobiliare,

asa cum este definitd in  standordului SEV 100

. Valoarea de piald este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(2) la data evaluarni, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinia de cauza,
prudent si fara constrangere.

In vederea vinzirii de citre UAT MUNICIPIUL CARE] -

Descricrea propriefatii

Conform inspeciiei efectuate de evaluatori, in baza documentelor atagate la Raport gi
conform discufiilor purtate cu reprezentantul Primariei MUNICIPIULUI CAREIL , obiectivul
raportului de evaluare este reprezentat de terenuri  din  patrimonial domeniului  privat al
Municipiului Carei

Acecesul
Accesul la activ evaluate se poate face cu mijloace auto din arterele rutiers locale,

e



Asigurarea cu wiilitafi

Amplasamentele, respectiv strizile sunt dotate cu utilitati{energie electrica , apa, gaz.canal
pluvial).

]

s

» Abordarea evaluarii proprietafii este conform prevederilor Standardelor

*SEV = 100 “Cadru general” — Standardele de Evalure;

sSEV 101- “Termenii de referinta ai evaloarii”- Standardele de Evaluare;
=SEV 102-* Implementarea™ Standardele de Evaluare;

SEV 103-* Raportarea evaluarii®- Standardele de Evaluare;
SEV 105 Abordiiri si metode de evaluare;
SEV 230 - “Drepturi asupra proprietatii imobiliare”- Standardele de Evaluare;
= GME 630 Ghidul metodologic de Evaluarea bunurilor imobile. 5i cadrul legal

conform legislajiei in vigoare,
» STANDARDELE DE EVALUARE EDITIA 2020

Cadrul legislative reprezentat de

0.G.nr.81/2003 actualizati—privind reevaluares st amortizarea activelor fixe aflate inpatrimoniul
institufiibor publice modificirile si completirile  ulieripare.
H.G.nr15532003-privind  reevaluarea imobilizirilor eorporale §i stabilirea valorii de inlrarea
mijloacelor fixe

+ OrdinulMF3471/2008 - privindreevaluarcaactivelor fixe din patrimonial institutiilor publice.

& ORDONANTA nr. 3 din 13 innuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4 octombrie

2007; LEGEA nr, 79 din 8 aprilie 2008,

Raportul a fost structurat dupd cum urmeazi:

(1) Partea introductivi

(2) Premisele evaluarii -in care se gasese principalele elemente cu caracter specific care

delimiteazd modul de abordare al evalwarii

» (3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate atit proprietatea imobiliard analizata cat
5i informatii de pe piata imobiliara locald

= (4) Analiza datelor - contine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatele objinute,

reconcilierea rezultatelor si susfinerea opiniei evaluatorulw

{5} Anexe - conjin elémente care sustin argumentele prezentate in raport —



Rezultatele evaluarii sunt prezentate in tabelul urmator:

| EURO =4.9471 LEI

MR CARTE DOMENIU SLIPRAFATA
MR CRT | FUINCIARA rP PRET VALOAREA VALOAREA | localizare amplasare
UMITAR | IN ELURD IM LEI
1 109984 | Privat B0 45,54 2756 13600 | Strlgnisulul nr 204
2 1104892 | Privat B0 45,94 2756 13600 | Strignisului F.N,
Piata Avram lancu
3 105380 | Privat B0 46,35 2781 13800 | nr.15
“valuator autorizar
wdfembru ttular ANEVA

ec. Fogas Emilian Horaftu
LEG 12609
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunogtinjelor gi informagiilor detinute, certificam ci:

¥
v

afirmatiile prezentate 5i sus{inute in acest raport sunt adevarate si corecte.

analizele, opiniile 31 concluziile prezentate sunl limitate numai de ipotezele considerate §i conditiile
limitative specifice §i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional,

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului report
de evaluare si nici un interes sau influentd legata de pdrgile implicate.

suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentuluil raport nu are nici o legaturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul 5i nu este
influentatdi de aparifia unui eveniment ulterior.

analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor  din standardele,
recomandirile s metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR

evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR

proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator Fopas Emilian Horatiu, in prezenfa
reprezentantului legal din Primariei Orasu-Nou.

in elaborares prezentului raport nu s-a primit asisten|d  semnificativi din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatoril care semneazh mai jos,

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR,

La data elaborarii acestai raport, evaluatorul care s semneaza mai jos este membru ANEVAR au indeplinit
cerinjele programului de pregatire profesionald continui al ANEVAR si are competenia necesard intocmirii
acestui raport.

Evaluatorii care semneazh prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere profesionala
la ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI S.A,

Raportul de evaluare cuprinde  pagini ( fird anexe), la care s¢ adaugd ancxele:

ANEXA NR. | - FISE DE CALCUL — ABORDAREA PRIN PIATA A UNUI TEREN DE POMP

Fvaluator auwtorizal j
Membru titufar ANEVAR:

ec. Fogas Emilian Horalf

Leg 12609




CUPRINS

1, SINTEZA EVALUARII
Certificare

2. PREMISELE EVALUARI

2.1 .Obiectul evaluliri drepturile de proprietate evaluate,
2.2, Scopul evaludrii. Instructiunile evaludrii
2.3. Destinatar si solicitant
2.4. Bazele evaluarii — Baza de evaluare.tipul valorii estimate
2.5. Data evalufirii
2.6, Data inspectiei
2.7. Moneda raportului
2.E. Sursele de informatii
2.9. Responsabilitatea fagi de tergi
2.10. Clauza de nepublicare

I 1. Declaratie de conformitate

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Identificarea proprietiifii. Descricrea amplasamentului
3.2, Analiza pietei imobiliare — piata specifica,

4. EVALUAREA PROPRIETATI
4.1 Cea mai buna utilizare
4.2 Procedura de evaluare — etape-surse
4.2.1. Abordarea prin metoda COMPARATIEI DE PIATA a TERENULUI

5. REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUL
5.1. ANEXE: fise de calcul schije cadastrale, extrase de carte funciard



2, PREMISELE EVALUARII

2.1. Obiectal evalufrii. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii [1 reprezinta proprietitile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniului public al
municipialui CAREL- {eonform listet)

MR CARTE DOMENIU SUPRAFATA
MR CRT | FUNCIARA MP localizare amplasare
1 109984 | Privat 60 | Str ignisului nr 204
2 1104492 Frl'-.@_t B0 | Str lgnisului F.M.
' Piata Avram lancu
3| 105380 | Privet | 60 | nr.15

2.2, Scopul si instructiunile evaludrii:

. tezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii de piata a proprietdfilor imobiliare, aga cum este
definiti in standardwlui SEV 100 :

. Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{a) la data evaludrii, intre un cumparator hotérat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauza, prudent si farad constrangere.

in vederea vizari de cltre UAT MUNICIPIUL CARET -

Conform definirilor si cerinfelor:

% 0.0.nr.81/2003 actualizati-privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate inpatrimoniul
institufiilor publice modifichrile si completirile  ulterioare .

& H.Gnr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizarilor corporale si stabilirea valorii de intrarea
mijloacelor fixe.

& OrdinulMF3471/2008 - privindréevaluareaactivelor fixe din patrimonial institujiilor publice.

< ORDOMANTA nr. 3 din 13 januarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4 octombrie 2007;
LEGEA nr. 79 din § aprilie 2008,

4 STANDARDELE DE EVALUARE edifia2020 SEV-100-Cadrul general, SEV300 Evaludiri pentru
raportarea financiard- Evaluarea imobilizanlor corporale din sectorul public.

& Evaluarea s-a efectuat cu respectarea normelor si a metodologici de lueru recomandate declitre ANEVAR
(AsociatiaMNajionalaEvaluatorilor din Roménia).

Abordarile folosite pentru obfinerea valori jusie au fost:
- Abordarea prin statistica la terenruri.

7



1.3, Destinatar si solicitant :

Destinatarul raportului de evalusre este UAT MUNICIPIUL CARED prin d-1 KOVACS EUGEN-

primarul MUNICIPIULUL
Selicitant este UAT MUNICIPIUL CAREL

Avind in vedere Statutul ANEVAR 51 codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-s1

asumdf raspunderea decal faja de client si destinatar,

2.4. Bazele evaluarii

in cele ce urmeazd, sunl prezentate o serie de ipotere si condifii limitative ce stau la baza

evaluarii.Opinia evaluatorilor este exprimat In concordanid cu aceste ipoteze si conclusii, precum si cu
celelalte aprecieni din acest raport.

Principalele ipotere si limite de care s-a tinut scama in elaborarca prezentului rapori de evaluare sunt
urmatoarele:

)
v

%

W

-

potere:

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificAri sau investigalii suplimentare, Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil;

Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este liber de construcii.

Mu a fost realizatil nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantiler. Se presupunc
ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, selului, sau structuni care sa influenjeze
valozrea. Evaluatorii nu-5i asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditil sau pentru obfinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Presupun ¢ nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitagilor de decontaminare nu afecteaxd
valoares; nu am fost informati de nici o inspecfie sau raport care s& indice prezenta contaminanfilor sau
a materialelor periculoase;

Situatia actuald a proprictatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat 1a baza selectdrii metodelor
de evaluare ulilizate si a modalitafilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducs la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in condigiile tipului valorii selectate;

Evaluatorii se considerd degrevaji de raspunderea existenjei unor vicii ascunse privind obicctul
evaluarii, factorii de mediu etc., care ar putea influenfa in vreun sens valoarea proprieti(ii in cauzi, fapt
pentru  care evaluatorul nu poate da nici o garanfie referitoare la starea fehnicd sau economicd a
acestora, ultericard evaluani.

Valoarea estimald este valabili la data evalvarii intruclt piafa, condifiile de piajd se pot schimba,
valoarea estimatd poate i incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislajia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in caleul eventuale modificdn care
pot sa apard In perioada urmatoare ;

Evaluatorii considerd cil presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare aun fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Suprafetele mentionate su fost preluate din documentele puse la dispozifie evaluatorului, asa cum sunt
acestea anexate in copie la prezentul raport;

Construciii strazi - sunt  elementele componente puse in operd —macadam cilindratstraturi de
asfalt, borduri,pavaje

Evaluatorul nu are cunostingd de posibilele litigii generate de elemente ascunse san vecinfithi care 4
afecteze proprietates evaluti;

- MNu exista drept de ipotecd asupra proprietfii imobiliare

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatitle pe care le-gu avut la dispozifie, existing
posibilitatea existeniel 31 a altor informatii de dhre evalvatori nu avea cunostinga la data evaluarii ;



Ipoteze speciale

== intrarea in posesia unci copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

= gvaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligagi sa ofere in continuare consultanid sau si depuni mirturie
in instant? relativ la imobilul supus evaluarii, in afara cazului in care s-su incheiat in prealabil astfel de
intelegeri;

=> nici prezentul raport, nici parti ale sale { metodoiogia abordaid, identitatea cvaluatorului $a.) nu vor fi
copiate, transmise, publicate sau mediatizate farfi acordul prealabil al evaluatonilor;

== price valori estimate in raport se aplicd intregil proprietdli §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului In care o astfel de distribuire a fost prevazuth
in raport.

- S-au wtilizat informatii din extrasele de carte funciara, anexc la acestea primite de la 0.C.0.T SRL CAREI -
privind determinarea lungimii fiecarei strizi.

- la inspectia in teren s-a pus la dispozitia evaluatoruln dimensiunile privind [afimile strézilor, componentele
tehnice ale trotuarelor, pistelor de biciclete si dimensiuni ale acestora de ciitre reprezentantul Primériei domnul
OSAN [0AN ADRIAN SEF SERVICIU PATRIMONIU DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT AL
 INICIPIULUI CAREL

+ pe terenurile respective sunt edificate cladini comerciale realizate ca urmare a concesiuniiacestor terenuri de
catre proprietarii cladirilor.

Baza de evaluare. Tipul 5i definitia valorii estimate

Tipul valorii in prezentul raport este estimat prin valoarca de piaja. Conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor, editia 2020, definitia valori de piajd este urmatoarea | Valoarea de piala este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(f) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat gi un
vanzitor hotirdl, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in carc pdrfile au acfionat
fiecare incunostinii de cauzd, prudent 51 (el constringere."(SEV 100 Cadrul general)

2.5. Data evalufirii
La baza efectuarii evaludrii an stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare lunii
septembric — octombrie 2021 . data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare gi valorile
estimate de citre evaluatori. Inspectia in teren a fost efectuatd in perioada 30.09.2021 Evaluarea a fost efectuati
in perioada 30.09.2021- 02..10,2021
Dhata raportului de evaluare este 01.10.2021.

2.6. Data inspectiei

Inspectia proprietitii imobiliare a fost efectuatd de catre evaluator Fogas Emilian Horatiu, in perioada de
identificarea realizindu-se dupd hartile puse la dispozifia evaluatorilor de ctre reprezentantii Primariei
MUNICIPIULUI CAREI si dupéd reperele indicate prin reprezentanti, care poartd intreaga responsabilitate
pentru veridicitatea informatiilor pe care le-a furnizat septembrie 2021..

Informatiile au fost culese in limitele legale permise $i cunogtintele evalustorului, existind posibilitatea
existeniei si a altor informatii de care evaluatorii nu avea cunogtintd la data evaludri. Nu s-au realizat
investigaii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.



2.7, Moneda Raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentaid in RON gi in EUR. Deoarece metodele utilizate conduc la

exprimarea valorii finale in lei, pentru transpunerea in valutd, cursul de schimb utilizat este 4.9471 RON pentru
| EUR.la data de 01.10.2021

Exprimarea in valutd a opiniei finale o consider adecvatd doar atita vreme cit principalele premize care au
stat Ia baza evaludni, nu suferd modifican semmificative(nivelul rscurilor asociate unei investijii simalare,
cursul de schimb si evolujia acestuia comparativ cu puterca de cumpdrare i cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliard specifica, etc.)

2.8. Sursele de informatii

Sursele de informaiii care aw stat la baza intocmirti prezentului raport de evaluare, au fost:

v" Informatii privind situatia juridicd a proprictdtii imebiliare, puse la dispozifie de cétre client,

v Dimensiuni si suprafefe care au condus la identificare conform documentagiel atagati la Dosarul de inaintare
a raportulu ;
Informajii preluate din baza de date cu caracter confidential a evaluatorului, de la alfi participan{i pe piaja
imobiliard specificd, informatii care au fost sintetizate In analiza pietel imobifiare;

¥ Informalii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

v Informagii din baza de date a evaluatorului, cu caracter confideniial,

2.9. Responsabilitatea faia de terti

Prezentul raport de evaluare a fest realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul aulorizai
din partea clientului; corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea soestuis,

In conformitate cu uzaniele din Roménia valorile estimate de catre evaluatori sunt valabile la data
prezentati in raport §i incd un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care condifiile specifice ale pietei
imobiliare nu sufer modificiri semnificative care afecteazi opiniile estimate;

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in comtextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piejei imobiliare 5i scopul prezentului raport. Daci acestea se modifica semnificativ in
viitor evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile $i cunoscute de acesta la data
evaluarii.

2.10. Clauza de nepublicare

Acest raport de cvaluare este confidential, destinat numai scopului precizat. Nu accept nici o
responsabilitate dac este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanti.

2.11. Declaratie de conformitate

Declaram ci prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de
Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele i condifiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu arc nici o relafie particulari cu clientul §i nici un interes
actual sau vijtor fagi de proprietatea evaluatd, Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, soligiare venita din partea clientului sau a alter persoane care au
interese legate de client , iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitar.



Toate etapele intocmirii prezentului raport de evaluare, de la primirea §i acceptarea de evaluator a
misiunii de evaluare pind la stabilirea Termenilor de referingd gi redactarea acestui raport s-au respecta

prevederile normele din ,Standardele de Evaluare a Bunurilor, edifia 20207 si anume:

. SEY 100 Cadrul general (IVS Cadrul general);

. SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101}
. SEV 102 Implementare (IVS 102},

. SEV 103 Raportare (1VS 103);

. SEV 104 Tipuri ale valorii;

. SEV 105 Abordiri si metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietitil imobiliare;

. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietagii
3.1 Identificarea proprietatii

Obiectul evaluirii il reprezint proprictajile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniuha privat
al municipiului CAREL- (conform listei)

MR CARTE DOMENIL SUPRAFATA .
| NRCRT | FUNCIARA MP localizare amplasare
i 1| 109984 | Privat 6O | Strignisului nr 204
2 110492 | Privat B | Strignisulul F.N.
Piata Avram lancu
3 105380 | Privat 60 | nr.15 |

3.2 Descrierea juridica

_ 11 reprezinta proprietitile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniului privat al municipiului CAREL-
{conform listei)CF.-uri

Terenuri in proprietatea domeniului privat al Municipiului carei in bayaincheierilor] 10171994 348/1977
197722012 dar aflindu-se in concesionare -la MAIOR DANIEL MIRCEA act administrativ 34/1994 si nr
1/2016 , TODEA MIHAI TODEA CAMELIA CARMEN act notarial 1960/2015 si nr 1/2003 administriiy,
POP VALERIU CRISTIAN POP ANETA act administeativ nr 1/2020 si 96/1992.

Piata privind activele evaluate fac parte din piata imobiliara speciala pentru care nu exista o piala in

adevaratul sens al cuvantului care sa ofere suficiente informatii in vederea realizarii unei analize comparative
1



axale pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si tranzactil care influenteaza valoarea si care au drept
consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara,

Avand in vedere cele mai sus mentionate precizam faptul ¢a in aceste conditii nu poate fi stabilit un

raport intre cererea si oferta pentru astfel de active,

4. EVALUAREA PROPRIETATII
4.1. Cea mai buna utilizare .
Acest capitol ,in cazul prezentulul raport nu are obiect decarece terenurile evaluate sunt in concesiune
pe aceste terenuri au fost edificate spatii comerciale,
Cea man buna utilizare este comerciala in acest caz.

4.2. . PROCEDURA DE EVALUARE (Etape parcurse, surse de informafii)
Pentru determinarea valorii activelor au fost aplicate metodele de evaluare a caror metodologie de aplicare va fi
prezentata in cadrul lucrarii. Abordarile utilizate sunt:

abordaren prin comparatia de piata

documentarea, pe baza informatiiler furnizate de cétre client;

inspectia amplasamentului §i a zonei;

stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

analiza tuturor informagiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

aplicares metodelor de evaluare considerate operune pentru determinarea valoril proprictafi
imobiliare.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomanddrile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd aga cum a fost ea definita mai sus.

04044448

4

L

4.2.1. Abordarea prin metoda comparatiel de piata

Pentru evaluarea proprieti(ii subicct se va utiliza abordarea prin piaf, care conform GEY 630
Evaluarea bunurilor imobile™ este abordarea prin care se obfine un indicator a valorii proprietitii sublect, prin
analiza comparativia a proprietafilor similare care sunt oferite pentru a fi vindute, sau care au fost obiectul unei
tranzacfii imobiliare. Astfel putem spune ¢ Ia baza tehnicilor de evaluare prin abordarea prin piaja sta legatura
directs a valorii proprietfii subicct cu prejurile regsite in oferta competitivi a proprietitilor comparabile.

5.1 Evaluarea terenului

Proprietatile au o suprafala totala de teren de cite 60 mp, care a fost evaluat utilizind-se abordarea prin piaj.
Aceasta este o metodi globala care aplicd informatiile culese urmérind raporiul cerere-oferté pe piaja
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare, Se bazeaza pe valoarea pe metru pitrat
rezultath in urma analizirii ofertelor cu terenuri libere in zond.



Nreri | COMPAR | SUPRAFATA | P.UJ/MP | ADRESA UTILITATI
ABILA _
[ A | 11600 mp 17euro | Str ESENIN La distanta de 5o m

2 B 542 mp 40 euro | Str Muncitorilor La marginea
_ terenului

3 C 635 mp 47 euro | Str Agoston La marginea
) terenului

4 D 2700 mp 52 euro | Str Somes La marginca
: terenului

5 B 3500 mp 60 euro | Str Albinelor La marginea

terenulu ]

Au fost selectionate pentru comparative comparabilele 3 ,C si D fiind mai apropiate ca supafete de terenurile
evaluate ,

ramparabila B si C si D an fost ajustate, deoarcce evaluatorul a intervievat ofertanti iar acestia au redus
poful cu un procent maxim de 10 %. Procentele sunt objinute in urma raportului dintre primul preg si preful
negociat.

Calcubul valori terenului este prezentatl in anexe

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, fird restrictii san alte forme de
limitiiri ale cumpiritorului (proprietdtile nu sunt grevate de sarcini, proprictarii avind drept de proprietate
deplin asupra terenului).

Conditii de finantare - toate comparabilele au condifii de finanjare la piajd.

Conditii de viinzare - (oate tranzactiile sunt nepdrtinitoare, vénzitorul nu este presat s& vanda intr-un anumit
timp.

Conditiile pietei (data evaludrii) - toate comparabilele sunt valabile pentru luna 01.10.2021 {toate sunt
verificate telefonic),

.calizare: a fost ajustati cu 2% toate comparabilele decarece are o localizare sub localizarea subiectului
Procentele au fost obtinute pe baza rajionamentului profesional rezultat din analiza picfei §i al interviurilor
agentilor imobiliari.

Suprafafa totala teren (m?):. Comparabila B C SI E au fost ajustatd cu 5% si 10% deparece acestea au 0
suprafald mai mare ca si subiectele evaluate Procentele sunt rezultate al rationamentului profesional, pe baza
conchizict ¢ imobilul subiect este in zona mediani &l raportului dintre comparabilele.

)

Deschidere (m):Comparabilele au fost ajustate cu precente de 5%B, respectiv 2%6(C), respectv 5%(E) deoarece
att un raport mult mai slab intre deschidere si lungimea terenului. Procent bazal pe baza de rajionament
profesional in urma analizarii piefei §i al interviurilor pe care le-a facut evaluatorul,

Drum acces; Comparabila B au drumul de scces mai indirect, necesit ajustan cu 3% celelalte doua sunt
situate ca si subiectele la drum principal.



Concluzie asupra valorii de piaja a terenului

curs BNR 1a01,10.2021 (lei | EURCY). 4.947] lei EURO
[ NRCARTE | oo ae iy | SUPRAFATA
MR CRT | FUNCIARA MP PRET VALDAREA VALOAREA | localizare amplasare
UMNITAR | IN EURD IN LEI
1 109984 Privat i 45,594 2756 13600 | Strignlsul nr 204
a 2 110492 | Privat 60 4594 2756 13600 | Str Enlisului F.H.
Piata Avram lancu
3 105380 | Privat 60 46,35 2781 13800 | nr.15

5, REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUL
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior 51 in fisa de evaluare o terenurilor au fost obtinute urmatoarele
valori:

 SUPRAFATA
MP PRET WaLOAREA VALODAREA localizare amplasare
UNITAR IN EURC IN LEI B
al 45,94 2756 13600 | Strignisului nr 204 -
B0 45 94 2756 13600 | Strlgnisului F.N,
&0 46,35 2781 13800 | Piata Avram lancu nr.15

Valoares urmarita a activelor, adica estimarea valorii activelor
lucrarii, este data de valoarea obtinuta prin abordares prin compéaratia
ctivuluf evaluat) si care tine seama de deprecicrile din cauze exteme.
fectuarii lucrarii si in conditiile

evaluarii 0 copie exacta aa
In aceste ipoteze, opinia evaluatorului este ca, la data ¢

prezentate si analizate, valoarea este de:

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestel opinii

Evaluator A

pe. Fagas Emillan 4%
Membrit ANEVA N

asa cum a fost aceasta defmita in cadrul
de piata la preturile curente de la data

SUPRAFATA
M P PRET YALOARES VALOARERS localizare amplasare
UMITAR IN ELIRD i LE]
B0 45,94 2756 13600 | Strignisulul nr 208
&0 45,94 2756 13600 | Str lgnisului F.N.
B0 46,35 2781 13800 | Piata Avram lancu nr.15

valparea include terenul aferent activilu;
valoares este o predictie;
valoarea este subiectiva:
evaluarea este o opinie asupra unei valori;

precum si considerentele privind valoarea sunt:
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Carte Funciard Nr. 109984 Carel
&
A. Partea I. Descrierea i

TEREN Intravilan Mr. OF vechi:10919 CARE

Adress; Loc. Carei, Str lnigubui, MNr, 208, jud, Saty Mare ¥

Nr. [Nr. cadastral Wy,
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21571 / 09/07/20
Act Administratie, M d12, din 09/06/202] emis de CONSILILL LOCAL AL MUN. CAREI;

. Tintabut drept de PROPRIETATEposesiune fapbca, In zena rang.| AL
| B4 linch. i 956. dermembrare in seria rang. Inch. nr, 348/1977.
| d L} Lege, ceta actuala 171, cota initiala 171 !
|| 1) MONICIPIUL CAREL CIF:a481160, Domeniul privat
e C. Partea Il. SARCIN|
[irscrier privind dezmembramintete dreptulul de proprietate, drepturi reale 3
de garantie s sarcini Referinte

23042 / 16/12/2016

ACT Admanistrativ nr, 34, din GB/0EI199A emis de PRIMARIA MUNICIFIULT CARET Ao Administrativ nr. 1, din|
05/12/2016 ermis de PRIMARIA MUNICIPIULLI CAREL

Intabutare, drept de Cok SIUNEpe durata de 30 & . incepand de la &l
i1 |ﬁarn de 01.06,1994, dobandit prin Lege, cota actusla 171, cota initiala I
| (11

| 1| MAIOR DANIEL-MIRCEA ) |

figc ument car cenfine date Cu rasater persanal. Droteade de prevederie Legi My, 6772000, Pagina I din 3

# LERITH INETN SR oA e sore SpRyandpilm Formidar sardunes 71



O

F r Qrciul de Cadeastru 5i Publicitate Imabiliar SATU MARE
. y Biraul da Cadastiru si Publicitete Imobiliard Carel

CARTE FUNCIARA NR. 105380
COPIE
Carte Funciard Nr. 105380 Carei

Q

A, Partea |, Descrierea imabi
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Carei, Piata Avram lancu, Nr. 15, Jud. Satu Mare 7y

Mr. [Nr cadastral e

crt|  topogrenc Suprafata* {mp) O { Referinge
Al 165380 ED
Constructll
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatll / Refarink:
Al 105380.C1 Lac. Caren, Piata Avrarm lapou, canstraita  fa
e Saku Ma COMSTRUIT DEN CARAMIDS, 1N ANUL 2003 CONF. AUT. DF
C-TIE HAYDRO003 51 MANSARDAREA ACESTUIA CU
USCARA DIN LEMN CONF, AUT. DE C-TVE WE,
DELL ESTE COMPUS LA PARTER DIN 1
O EFENDINTE . LA MANSARDA DIN 1
EFEMDINTE. KU DETINE CERTIFICAT BF
| FEMERGETICA
i I ‘h:
inscrierl privitoare la drepmﬁﬂ' tietate 5l alte d ale Referinte
19772 1201172012 Foul o)

.

012 emis de CON LOICAL act adminisirativ nr,
inmstrativ nr. 8118/11-05.3012 emis de OCP| SATL MARE]:
e T o P s D o

|Act Administrafiv nr, 103, dindsS0g
{131-2012 emis de PRIMA :

Itaistare—orept-4
Bl iR S5 R
I a e e e e e .
i_ | it STATULROMAN
5066 f 04/03/2013 7 .7

| At Adrmisiskratiy ﬁsﬁ%‘ﬂin 21/03/2013 emis de PRIMARIA CARE( (act administrativ nr. g 306 1/14-12-2013
|=mis de BCPI CA E"‘Eﬁ aministratly nr. 1470/01-03-2013 emis de PRIMARIA CAREl: act administrativ nr.
50 16-04-2000 o fﬁi“.ﬁ.ﬁlﬁ CAREL act administrativ nr, 70002-07-2003 emis de PRIMARIA CARER act

admindskrativ f -01-2013 emis de PRIMARLIA CAREL act administrativ nr. 5592/21-04-2010 emis de

|PRIMERIA CH administrativ pr. 3745/19-02-2013 emis de ISC SATU MARE; act administratly nr.
(3751/19-02- Bmis_de ISC SATU MARE; dorumentatia cadastrala); o

| B2 ﬁeﬁgt_ structia spatiu comercial P+M Al Al

i gy | b e Akl T B4 =]

I_T_ﬂ:34 [ 23705/2015
ACt Notarial nr. 1960, din Z2/05/2015% emis de Hatvani Hajnal Lact administrativ nr L08-06-2015 emis de
PRIMARIA CARENL act edmirdstrativ nr, 1/16-05-2003; a¢t administrativ nr. 1732605122017 emis da
PF{IHEH:I_&“_D!-REI;II;
| @a |ITTCreEpRviReste e P e TP RHE T P ECC e oo oD ana i JE&
| Eorventie-cota-sckuain S cota-nibala—3T i ALl
il TOBEABHHAL sicobs

| 7 FOBEA CAMELIA-EARMEN tun-comLn

[ |51 respinge cereren cu privire la Intabuiarea definitiva a dreptulul de AL A1l
| BS |proprietate asuprs constructiel si cu privire 1a transcrierea dreptulul de
i concesiung

16454 [ 26/08/2015
ACT Motarial nro 1960, din 2 2/052015 emis de Hatvan| Hajnal {act adminlstrativ nr, 1/16-05-2003 amis de

..... =H
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Comparabila A

Teren intravilan

1000 000 RON

adty Mare {judet), Carg
17 Efm?

Prezentare ganara!a

Suprafata teren {m*):

11 600 m*

Descriere anunt

Teren intravilan 1,16 ha, unic proprietar, front 90m, uilitati la strada Esenind,
Utllitat 2 100 m



Comparabila B

Loc de casa intravilan

21 500 €

Saiu Mure Qudet). Carey 40 €/m?
CRTE TR

Prezentare generala

Suprafata teren (m*).

542 m*

Descriere anunt

Vand teren intravilan, 342 mp, in Carei, str.Muncitorilor cu latime de 12.05 m, cu posibilitetea
de construire casa.Zona strandului, teren plat .Pret :21.500 euro.



Comparabila C

Vand teren intravilan in Carei, zona centrala, strada Agoston .

30 000 €

Saiu Mare (judel), Carel

47 E/m?

Prezentare generala
Suprafata teren (m®),
635 m’

Descriere anunt

Vand teren intravilan in Carel, zona centrala, sirada Agoston pentru constructie casa.
Terenul are o suprafata de 635 mp , zona linistita cu deschidera ta strada de 16.17m . Pretul
imobilului include posibilitatea de racordare la © - curent alectric , gaz , apa si canalizare .
Informatii suplimentare Ia tetefon - 0752175171



Comparabila D

Teren de aprox 27 ari in Carei

5 200 €/ ar

Saty Mare (judat). Care:

Prezentare ganarala
Suprafata teren (m?):
2 700 m*

Descriere anunt

~teren de 27 ari pe sfr. Somes, Carai
~front de 28m

=utilitati in fata terenului

-pret; 5200E! ari



Comparabila E

TEREN PENTRU CONSTRUCTII- CASE - SPATII COMERCIALE -
PARCELABIL
210 000 €

matu More (uded). Colea Milad Vitessul

60 €/m*

storia

Prezentare generala
Suprafata teren (m?);
3 500 m?*

Descriere anunt
BENEFICH PENTREU CLIENTII ACESTE|I OFERTE:

Vanzare teren intravilan CAREI, PARCELABIL CU TOATE UTILITATILE.

Pretabil constructiel de locuinte, aflat in apropiere de KAUFLAND

1. Benefici oferite de zona:

- Vanzare teren intravilan zona semicentrala, aflat in apropiere de KAUFLAND;

- zona linistita cu vile si case |

- teren intravilan ce face parle din categoria terenuri ocupate cu curti si constructii;
2. Beneficii tehnice ale ofertei:

- Terenul are o suprafata de 3500 mp cu o deschidere de 20 m ;



- pe acest teren s pote construl casa P + 1,
- terenul delimitat =i curat;
- are toate utilitatile: apa, curent, gaz, canal menajer si ape pluviale separate,
- acces de la drumul plublic;
3. Situatia juridica:
- pretul este de 210 000 EUR. ;
Contrasemneazi

sSecretar General al Municipiului Carei
cj. Adela-Crina OPRITOIU

Presedinte de sedingd —
Carmen TODEA

! N -.H'-

W TR e



