ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUT CAREI

HOTARAREA Nr. 36 /09.02.2022

privind aprobarea vinzirii terenulai intravilan,
identificat prin C.F. 109984 Carei, or top. 2978/%/C in suprafati de 60 mp,
situat in Municipiul Carei, str. Ignisului nr. 20A

Consiliul local al Municipiului Carei judeul Satu Mare, intrunit in sedingd ordinard, la dua de
09022022

Vazind :

Referatul de aprobare nr. 2280/03,02.2022 initiar de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea vanzari terenului intravilan, identificat prin C_F. 109984 Carei, nr top, 29789/C in
suprafala de 60 mp, situat in Municipiul Carei, str, lgnisului nr. 204,

Avind in vedere :

Raportul de specialitate nr 2295/03.02.2022 al Serviciului Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public 5i Privat. Agricol, prin care propunc vanzarea terenului aferent constructiei spajiu
comercial situat in Municipiul Carei, str. [gnisului nr.20A, in suprafala de 60 mp, inscris la poz. 172 in
mventanul domeniului privat al Municipiului Cared, identificar prin identificat prin C.F. 109984 Carei,
nr top. 2978/9'C la pretul de 13600 lei,

Adresa Comisiei pentru viinzare prin negociere directd a terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Carei nr. 19317/22.10.2021,

Referatele comisiilor de specialitate, precum si discutiile purtate in cadrul sedingei,

Viazind ;

~ Cererea nr 6350029032021 prin care domnul Pop Valeriu Cristian si sofia Pop Aneta,

solicith cumpdirarea terenului aferent spafiului comercial, proprictate personali. situat in
Carei str. lgnigului nr.20A n suprafatd de 60 mp inscris in CF nr 109984 Carei cu nr top
20T8/9/C,

— Raportul de evaluare intoemit de Expert Evaluator Fogas Emilian Horatiu, inregistrat la

Priméria Municipiului Carei cu ne 18317/04.10.2021, aprobat prin HCL nr 221/03.11.2021,
= HCL nr 92008 pentru aprobarea Regulamentului si procedura de viinzare prin negociere
directd a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Carei,

- Exuasul de C.F. or, 109984 Carei cu nr top 2978/9/C,

- Contract de concesiune nr 96/1992, Act Aditional nr 1/20240,

Vazind art. 364 din OLIG nr, 5772019, privind Codul administrativ,
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in temeiul art.129 alin.2 hit.e, alin.6 lith, si art. 139 alin. 2 din OUG nr. 572019, privind Codul

administrativ,

Art.l.

Arti.

Artd.

Art.S.

Art.6.

Art.7.

HOTARASTE:

Se aprobd viinzarea suprafefei de 60 mp teren, aferent spatiului comercial, situal in Carei, str,
lgnisului nr. 20A, identificat prin C.F. nr. 109984 Carei cu nr top 2978/9/'C, la valoarea de
13,600 lei stabilitd prin Raporiul de evaluare intocmit de Expert Evaluator Fogas Emilian
Horafiu, inregistrat la Prim@ria Municipiului Carei cu nr 18317/04.10.202, in favoarca

domnului Pop Valeriu Cristian gi sotia Pop Aneta, domiciliafi in Carei, str. Wolfgang Amadeus
Mozan nr 9. apr_36.

Primarul Municipiului Carei, va desemna persoana responsabild pentru semnarea contractului
de vinzare-cumpdrare aulentic.

Se dispune modificarea domeniului privat al Municipiului Carei prin abrogarea pozitiei nr 172
din inventarul actualizat al bunurilor imobile aparfinind domeniului privat al Municipiului
Carei aprobat cu HCL nr. 123/13.07.2020, cu completdrile ulterioare.

Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea 1a indeplinire a
prezentei hotiriri,

Prezenta hotirire se comunica :

Primarulur Mumcipialui Care

Servicivlui Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Domnului Pop Valeriu Cristisn si sofia Pop Ancta

Institutiei Prefectului judeful Satu Mare

Prezenta hotdrire se aduce la cunostingd publich prin alisare pe site-ul Primériei Municipiului
Carei.
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RAPORT DE EVALUARE

BUNURI IMOBILE- TERENURI DIN PATRIMONIUL DOMENIULUI
PRIVAT
AL MUNICIPTULUT CAREI , jud. SATU-MARE

LUCRARE EFECUATA CONFORM ACHIZITIEI SEAP :DA28877617
EXTRASE DE CARTE FUNCIARA — 110492 ,105380 ,109984 CAREI

SOLICITANT — BENEFICIAR- DESTINATAR :
U.A.T. MUNICIPIUL CARE!

Datele, informatiile i confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fiirs
acordul scris ¢i prealabil al evaluarorului si al destinararului

EXECUTANT
EC. FONGAS EMILIAN HORATIU
Membru ittular ANEVAR

LEG: 12609 ;: i

- OCTOMBRIE 2021-



1. SINTEZA EYALUARII

Dbieciul evaludeii

Il reprezint proprietajile imobiliare TERENURI din patrimoniul domeniului public al
municipiului CAREL- (conform listei)

NF CARTE DOMENIU SUPRAFATA
MACRT | FUNCIARA MP localizare amplasare

P 109284 | Privat 60 Etr_IE_nis.qui nr 208

2 110492 | Privat B0 | Strignisului F.N.
Piata Avram lancu

3 105380 | Privat 60 | Ards

Scopal evaluarii,

Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valori de piata a proprietdfilor imobiliare,

asa cum este definitd in srandardului SEV 100

» Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat({a) la data evaluérii, intre un cumpdarator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.

In vederea vanzini de cdtre UAT MUNICIPIUL CARE] -

Fiered Fiefalil

Conform inspectiei efectuate de evaluatori, in baza documentelor astagate la Raport si
conform discutiilor purtate cu reprezentantul Primariei MUNICIPIULUI CARE] , obiectivul

raportului de evaluare este reprezentat de terenuri  din  patrimonial domeniului  privat al
Municipiului Carei

Accesal
Accesul la activ evaluate se poate face cu mijloace auto din arterele rutiere locale,



Amplasamentele, respectiv striizile sunt dotate cu utilitati{enerpie electrica , apa, paz.canal
pluvial),

* Abordarea evaluarii proprietajii este conform prevederilor Standardelor

*SEV - 100 “Cadru general™ — Standardele de Evalure;

*SEV 101- “Termenii de referinta ai evaluarii”- Standardele de Evaluare;
*SEV 102-* Implementarea™- Standardele de Evaluare;

SEV 103-* Raportarea evaluarii”- Standardele de Evaluare:
SEV 105 Abordiiri 5i metode de evaluare;
SEV 230 - “Drepturi asupra proprietatii imobiliare™- Standardele de Evaluare;
* GME 630 Ghidul metodologic de Evaluarea bunurilor imobile. 5 cadrul legal

conform legislatiei in vigoare,
* STANDARDELE DE EVALUARE EDITIA 2028

Cadrul legislative reprezentat de:

2 D.GarB1L2003 aciualizati-privind recvaluarea si amortizarea activelor fixe aflate inpatrimoniul
institufiilor publice modificirile 51 completirile  witerioare .
% HGar 15532003 -privind recvaluarens imobilizirfor corporale 5i stabilirea vahlorii de introrea
mijloacelor fixe
2 OrdinuiMF34T 12008 - privindreevaluareaactivelor fixe din patrimonial institufiilor poblice,
%* ORDONANTA nr. 3 din 13 ianuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4 octombrie

2007; LEGEA nr. 79 din 8 aprilic 20048,

= Raportul a fost structurat dup8 cum urmeaza:

* (1) Partea introductivi

= (2) Premisele evaluarii -In care se pasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteazi modul de abordare al evaluarii

* (3} Prezentarca datelor - in care sunt prezentate atfit proprietatea imobiliard analizatd cit
si informati de pe piaja imobiliara locald

= (4} Analiza datelor - confine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatele obfinute,

reconciliersa rezultatelor si susfinerea opiniel evaluatorului

(3) Ancxe - confin clemente care susyin argumentele prezentate in raport -



Rezultatele evaluarii sunt prezentate in tabelul urmator:

1 EURO =4.9471 LEI

MR CARTE pokENi SUPRAFATA
MR CRT | FUNCIARA mIP PRET VALOAREA VALDAREA | localizare amplasare
UNITAR | IN ELRD I LEI
1 105984 | Privat B0 45,94 2756 13600 | Strignisulul nr 204
2 110492 | Privat RO 45,04 2756 13600 | Strignisului F.N.
Piata Avram lancu

3 105380 | Privat RO 46,35 2781 13800 | nr,15

“valuaior autorizal

fembru titular ANEVAR

ec. Fogat Emilian Horali

LEG 12609




Certificare

Prin prezenta, in limita cunostinjelor gi informaliilor definute, certificam ca:

v
v

Ly

afirmatiile prezentate 51 susfinule in acest rapori sunt adevarate §i corecte.

analizele, opiniile 5i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i condiiiile
limitative specifice §i sunt analizele, opiniile i concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

nll @Vem mici un interes prezent sau de perspectivii in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare 5i nici un interes sau influentd legati de pérjile implicate.

swma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in
raport & unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul §i mu este
influentati de aparifia unui eveniment ulterior.

analizele §i opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerinjelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR

evaluatorii au respectat codul deomtologic al ANEVAR

proprictatea a fost inspectatd personal de catre evaluator Fopas Emilian Horativ, in prezents
reprezentantului legal din Primariei Orasu-Nou.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenid  semnificativi din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorii care semneazd mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR.

La data elaborasii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR au indeplinit
cerinjele programului de pregatire profesionald continug al ANEVAR 4i are competenis necesard intocmirii
acestui raport.

Evaluatorii care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere profesionala
la ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI S.A.

Raportul de evaluare cuprinde  pagini { fird anexe), la care se adauga anexele:

ANEXA NR. 1 - FISE DE CALCUL - ABORDAREA PRIN PIATA A UNUI TEREN DE POMP

Evaluator aulorizat
Membru titwlar ANEVAR: ‘al‘:_=1

ec. Fogas Emilian Horati
Leg 12609
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1. SINTEZA EVALUARII
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3.2. Analiza pietei imobiliare — piaja specifica,

4. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1 Cea mai buna utilizare
4.2. Procedura de evaluare — etape-surse

4.2.1. Abordarea prin metoda COMPARATIEI DE PIATA a TERENULUI

5. REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULTT.
5.1. ANEXE: fise de calcul.schife cadastrale, extraze de carie funciari



2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Obiectul evaludirii. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii 1] reprezinta proprietatile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniului public al
municipialui CAREL- {conform listei)

MR CARTE DOMENIU SUPRAFATA
NRE CRT | FUEMCIARA hAP localizare amplasare
1 1095984 | Privat 60 | 5tr Ignisului nr 204
z 110482 | Privat G0 | 5tr lgnisului F.M.
Piata Avram lancu
3 105380 | Privat 1 60 | nr.15

2.2. Scopul si instructiunile evaludirii:

. rezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii de piata a proprietifilor imobiliare, aga cum este
definitf in sfandardului SEV 100 :

«Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{a) la data evaludrii, Tntre un cumparator hotarat si un vanzéator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

in vederea vizari de citre UAT MUNICIPIUL CAREI -

Conform definirilor si cerintelor:

% 0.G.nr.81/2003 actualizati-privind reevaluarea 5i amortizarea activelor fixe aflate inpatrimoniul
institufiilor publice maodificarile si completirile  ulterioare .

% H.G.nr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizérilor corporale si stabilirea valorii de intrarea
mijloacelor fixe.

% OrdinulMF3471/2008 - privindreevaluareaactivelor fixe din patrimonial institufiilor publice.

4 ORDOMANTA ar. 3 din 13 ianuarie 2005: ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4 octombrie 2007;
LEGEA nr. 79 din § aprilie 2008,

% STANDARDELE DE EVALUARE edifia2020 SEV-100-Cadrul general, SEV30) Evaludn pentru
raportarea financiard- Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul public.

% Evaluarea s-a efectuat cu respectarea normelor i a metodologiei de lucru recomandate decitre ANEVAR
(AsociatiaNationaldaFvaluatorilor din Roménia).

Abordarile folosite pentru objinerea valorii juste au fost:
- Abordarea prin statistics la terenruri.

4



2.3. Destinatar si solicitant :

Destinatarul raportului de evaluare este UAT MUNICIPIUL CAREl prin d-]l KOVACS EUGEN-
primaral MUNICIPIULUL

Solicitant este UAT MUNICIPIUL CAREL
Avind in vedere Statutul ANEVAR i codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul ne-si
asumi raspunderea decat fath de client 5 destinatar.

2.4. Bazele evaluarii

In cele ce urmeazd, sunt prezentale o serie de ipoteze si condifii limitative ce stau la bara
evaluarii.Opinia evaluatorilor este exprimaté in concordantd cu aceste ipoteze §i concluzii, precum si cu
celelalie aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care g-a tinul seama in ¢laborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:
Ipotese:
¥ Aspeciele juridice se bazeazi exclusiv pe informaiiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate farl a se intreprinde venificlri sau investipatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valahil si marketabil;
v" Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este liber de construciii.
Nu a fost realizatd nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ca nu existi conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau strocturii care sa influenjeze
valoarea. Evaluatorii nu-5i asumaé nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru objinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;
¥ Presupun cf nu existd nici un fel de contaminan{i 5i costul activitagilor de decontaminare nu afecteazi
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care A indice prezenfa contaminanfilor sau
a materialelor peniculoase;

v Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectirii metodelor
de evaluare utilizate 5i a modalitafilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabild a valori proprictatii in condifiile tipului valorii sclectate;

v Evaluatonii s¢ considerf degrevaji de raspunderea existenjei unor vicili ascunse privind obiectul
evaluari, factorii de mediv ete., care ar putea influenta In vreun sens valoarea proprietitii in cauzl, fapt
pentru  care eévaluatorul nu poate da nici o garanfic referitoare la starea tehnicd sau economicd a
acestora, ulterioard evaluani.

¥ Valoarea estimsati este valabila la data evaluarii Intrucht piata, conditiile de piafa se pot schimba,
valoarea estimatd poate i incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

¥ B-a presupus ca legislatia In vigoare s¢ va mentine $i nu au fost luate in caleul eventuale modificar cere
pot sa apard in pericada urmatoare ;

v Evaluatorii considerd cf presupunerile cfectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonahile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

¢ Suprafefele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozifie evaluatorului, asa cum sunt
accstea ancxate in copic la prezentul rapon;

v Construcfii strazi — sunl  elementele componente puse in operd —macadam cilindrat,straturi de
asfalt bordun, pavaje

¥ Ewvalustorul nu are cunostings de posibilele litigii penerate de elemente ascunse san vecindtifi care s
afecteze proprieiatea evaluatd;

V- Mu existd drept de 1potecd asupra proprietilii imobiliare

Evaluatorul a utilizai Tn estimarea wvalorii numai informagiile pe care le-au avut la dispozitie, existind

posibilitatea existeniei 5t a altor informatii de chre evalvatori nu avea cunostinti la data evaluarii ;



Ipoteze speciale

== intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

== gvaluaton, prin natura muncii lor, nu sunt obligai sa ofere in continuare consultan{a sau s depund mérturie
in instanfd relativ la imobilul supus evaluarii, in afara cazului in care s-au Incheiat in prealabil astfel de
intelegeri;

== nici prezentul raport, nici parti ale sale { metodoiogia ebordatd, identitatea evaluatorului s.8.) nu vor fi
copiate, transmise, publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorilor;

== price valori estimate in rapori se aplicd intregil proprieti{i si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta
in raport.

- S-au utilizat informaii din extrasele de carte funciara, anexe la acestea primite de la 0.C.0.T SRL CAREI -
privind determinarea lungimii fiecarei strazi.

- la inspectia in teren s-a pus la dispozifia evaluatorului dimensiunile privind lifimile strdzilor, componentele
lehnice ale trotuarelor, pistelor de biciclete si dimensiuni ale acestora de citre reprezentaniul Primériei domnul

OSAN IOAN ADRIAN SEF SERVICIU PATRIMONIU DOMENIU PUBLIC $1 PRIVAT AL
i INICIPIULUL CAREL

+ pe terenurile respective sunt edificate cladiri comerciale realizate ca urmare a concesiuniiacestor terenun de
catre proprietani cladinlor,

Baza de evaluare. Tipul 5i definigia valorii estimate

Tipul valorii in prezentul raport este estimat prin valoarea de piaja. Conform Standardelor de Evaluare a
Bunumilor, editia 2020, definifia valoni de piafa este urmatoarea . Valoarea de pisfi este suma estimati pentru
care un achv sau o datornie ar putea fi schimbat(d)} la data evalufrii, intre un cumpéritor hotardit 5 un
vanzilor hotdrdt, intr-o iranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i In care pdrfile au acfionat
fiecare in cunogtinfi de cauzd, prudent §i fard constringere."(SEV 100 Cadrul general)

2.5. Data evaludrii
La baza efectufirii evalufirii au stat informagille privind nivelul prejurilor corespunzitoare lunii
sepiembrie — octombrie 2021 | data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare § valonle
estimate de citre evaluatori. Inspectia in teren a fost efectuatd in perioada 30.09.2021 Evaluarea a fost efectuatd
in pericada 30.09.2021- 02..10,2021
Data reportulun de evaluare este 01.10.2021.

2.6. Data inspectiei

Inspectia proprietitii imobiliare a fost efectuata de citre evaleator Fopas Emilian Horatiu, in perioada de ,
identificarea realizfindu-se dupd hartile puse la dispozifia evaluatorilor de clitre reprezentantii Primariei
MUNICIPIULUI CAREl si dupd repercle indicate prin reprezentanti, care poartd intreaga responsabilitate
pentru venidicitates informatiilor pe care le-a furnizat septembrie 2021,

Informatiile au fost culese In limitele legale permise §i cunogtinjele evaluatorului, existénd posibilitatea
existenjel si a altor informatii de carc cvaluatorii nu avea cunostind la data evaluani, Nu s-au realizat
investigalii privind eventualele contamindni ale terenului sau amplasamentelor invecinate,

L



2.7. Moneda Raportului
Opinia finald a evalufirii este prezentatd in RON si In EUR. Decarece metodele utilizate conduc la

exprimarea valorti finale in lei, pentru transpunerea in valutd, cursul de schimb utilizat este 4.9471 RON pentru
1 EUR.la data de 01.10.2021

Exprimarea in valuti 3 opiniei finale o consider adecvata doar atfta vreme cli principalele premize care au
stal la baza evaludni, nu suferd modificri semnificative(nivelul riscurilor asociate unei investifii similare,

cursul de schimb si evolufia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piaga
imobiliard specificl, etc.)

2.8. Sursele de informatii

Sursele de imformatii care au stat la baza intoemirii prezentului rapont de evaluare, au fost:

¢ Informatii privind situafia juridicd a proprietiii imobiliare, puse la dispozifie de citre client;

v"  Dimensiuni £ suprafele care au condus la identificare conform documentatiei atasatd la Dosarul de inaintare
a raportului ;
Infirmatii preluate din baza de date cu caracter confidential a evaluatorului, de la alfi participan{i pe piaja
imobiliard specificd, informalii care au fost sintetizate in analiza pictel imobiliare;

v Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate 5.a,

v Informatii din baza de date a evaluatorului, cu caracter confidential.

2.9. Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul rapont de evaluzre a fest realizat pe baza informagiilor furnizate de catre reprezentantul autorizal
din partea clientului; corectitudinea §i precizia datelor fumnizate hiind responsabilitatea acestuia.

n conformitate cu uraniele din Roménia valonle estimate de catre evaluatori sunt valabile la data
prezentatd In raport si inch un interval de timp limitat dupa aceastd dat, in care condijiile specifice ale piefei
imobiliare nu suferd modificin semnificative care afecteazi opiniile estimate,

Opinia evaluatorulu trebuie analizatd in contextul economic general in care are loc operafiunea de evaluare,
stadinl de dezvoltare al pietel imobiliare 51 scopul prezentului raport. Dach acestea se modifich semnificativ in
viitor evaluatorul nu esie responsabil dect in limita informatiilor valabile gi cunoscute de acesta la data
evaluarii,

2.10. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidenjial, destinat numai scopului precizat, Nu accept nici o
responsabilitate dacad este transmis unei alte persoane, fic pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, In nici o
clreumstania,

2.11. Declaratie de conformitate

Declaram ¢ prezentu] raport de evaluare a fost realizat in concordanid cu reglementarile Standardelor de
Evaluare, cu normele $i cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele §i condifiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu 4re nici o relatie particulard cu clientul $1 nici un interes
actual sau viitor fajd de proprictatea cvaluatd, Rezultatcle prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, soligitare venita din partea clientului sau a alter persoane care au
interese legate de client , iar remunerarea evaluoarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicilar,



Toate etapele intocmiri prezentului raport de evaluare, de la primirea 3i acceplarea de evaluator a
misiunii de evaluare pdnd la stabilirea Termenilor de referinfd § redactarea acestui raport s-au respectat
prevederile normele din ,Standardele de Evaluare a Bunurilor, editie 20207 $i anume:

- SEV 100 Cadrul general (1VS Cadrul general);

* SEV 101 Termenii de referinga ai evalodirii (IVS 101);
. SEV 102 Implementare (IVS 102);

. SEV 103 Raportare (IVS 103);

. SEV 104 Tipuri ale valorii;

. SEV 105 Abordari si metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare;

. GEV 630 Evaluarea bunuorilor imobile.

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. ldentificarea proprietatii
3.1 Identificarea proprietatii

Obiectul evaludrii 11 reprezinta proprietéfile imobiliare terenuri din patimoniol domeniului privat
al municipiului CARE]- {conform listei)

MR CARTE DOMENIU SLUPRAFATA
NR CRT | FUNCIARA MP localizare amplasare
1 109984 | Privat 60 | Strlgnisului nr 204
Z 110492 | Privat &0 | Strignisului  F.N,
Piata Avram lancu
3 105380 | Privat 60 | nr.d5

3.2 Descrierea juridica

_ {1 reprezinta proprietitile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniului privat al municipiului CAREL-
(conform listei)CF .-uri

Terenuri in proprietatea domeniului privat al Municipiului carei in bayaincheierilor] 101/1954 348/1977
19772/2012 dar aflindu-se in concesionare -la MAIOR DANIEL MIRCEA act administrativ 34/1994 si nr
112016 , TODEA MIHAI TODEA CAMELIA CARMEN act notarial 1960/2015 si nr 1/2003 administrtiv,
POP VALERIU CRISTIAN POP ANETA act administrativ nr 1/2020 si 9%6/1992.

Piata privind activele evaluate fac parte din piata imobiliars speciala pentru eare nu exista o piata in

adevaratul sens al cuvantului care sa ofere suficiente informatii in vederca realizarii unei analize comparative
11



axzte pe asemanarile si diferentele dinire proprietati si tranzactii care influenteaza valoarea si care au drept
consecinta variatii ale pretunlor platite pe piata imobiliara.

Avand in vedere cele mai sus mentionate precizam faptul ca in aceste conditil nu poate fi stabilit un

raport intre cererea 51 oferta pentru astfel de active.

4. EVALUAREA FRI}FRIET.ELTIT
4.1. Cea mai buna utilizare

Acest capitol in eazul prezentului raport nu are ohiect decarece terenurile evaluate sunt in concesiune
pe aceste terenuri au fost edificate spatii comerciale.
Cea mai buna utilizare este comerciala in acest car.

4.2. . PROCEDURA DE EVALUARE (Etape parcurse, surse de informafii)
Pentru determinarea valorii activelor au fost aplicate metodele de cvaluare a caror metodologic de aplicare va fi

prezentata in cadrul luerarii. Abordarile utilizate sunt-

abordares prin comparatia de piata

documentarea, pe baza informatiilor furnizate de cétre client;

inspeciia amplasamentulul §i a zonei;

stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaborini raportului;

selectarca tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare.

Procedura de cvaluare este conform@ cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandats de catre ANEVAR

= Baza evaludrii realizate in prezentul rapon este valoarea de piati asa cum a fost ea definitd mai sus.

LR N R

4

4.2. 1, Abord in metoda o aratiel de piata

Pentru cvaluarca proprictifii subject se¢ va utiliza ebordarea prin piatd, care conform GEV 630
Evaluarea bunurilor imobile™ este abordarea prin care se obfine un indicator a valorii proprietafii subiect, prin
analiza comparativi a proprietafilor similare care sunt oferite pentru a fi vindute, sau care au fost obiectul unei
tranzactii imobiliare. Astfel putem spune i la baza tehnicilor de evaluare prin abordarea prin piald st legliura
directd a valorii proprietatii subiect cu prefurile repisite in oferta competitivi a proprictétilor comparabile.

5.1 Evaluarea terenului

Proprietatile au o suprafaji totald de teren de cite 60 mp, care a fost evaluat wtilizind-se abordarea prin piafi.
Aceasta este o metoda globald care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeazi pe valoarea pe metru patrat
rezultald in urma analizfrii ofertelor cu terenuri libere In zond.



Nrert | COMPAR | SUPRAFATA P.LL/MP ADRESA UTILITATI
ABILA

1 A | 11600 mp 17 euro | Str ESENIN La distanta de 5o m

2 B 542 mp 40 euro | Str Muncitorilor La marginca
terenului

3 C 635 mp 47 euro | Str Agoston La marginea
terenulul

4 D 2700 mp 52 euro | Sir Somes La marginea
ferenulut

5 E 1500 mp 60 euro | Str Albinelor La marginea
terenului

Au fost selectionate pentru comparative comparabilele 3 ,C si D fiind mai apropiate ca supafete de terenurile
evaluate .

r~mparabila B si C si D au fost ajustate, deoarece evaluatorul a intervievat ofertanti iar acestia au redus
podul cuun procent maxim de 10 %. Procentele sunt objinute in urma raportului dintre primul pref 31 preful
negociat,

Calculul valorii terenului este prezentat in anexe

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, fars restrictii sau alte forme de

limitiri ale cumpartoralui (proprietifile nu sunt grevate de sarcini, proprietarii avind drept de proprietate
deplin asupra terenului),

Conditii de finantare - toate comparabilele au conditii de finantare la piafa.

Conditii de vinzare - toate tranzaciile sunt nepartinitoare, vinzitorul nu este presat 5a viindd Intr-un anumil
timp.

Condifiile pietei (data evaludirii) - toatc comparabilele sunt valabile pentru luna 01.10.2021] (toate sunt
verificate telefonic).

,calizare: a fost ajustati cu 2% toate comparabilele decarece are o localizare sub localizarea subiectulul

. Procentele au fost objinute pe baza rationamentului profesional rezultat din analiza pietei g1 al interviurilor
agentilor imobiliari.

Suprafata totala teren (m®):. Comparsbila B C 81 E au fost ajustata cu 5% si 10% deoarece acestea au o
suprafiafi mai mare ca si subiectele evaluate Procentele sunt rezultate al rationamentului profesional, pe baza
concluziei ci imobilul subiect este Tn zona mediand al raportului dintre comparabilele.

Deschidere (m):Comparabilele au fost ajustate cu precente de 3% B, respectiv 2%(C), respecty 59%{E) deoarece
au un raport mult mai slab intre deschidere §i lungimea terenului. Procent bazat pe baza de rajionament
profesional in urma analizérii pietei gi al interviurilor pe care le-a facut evaluatorul.

Drum acces: Comparabila B au drumul de acces mai indirect, necesit ajustdri cu 3% celelalte doua sunt
situate ca §1 subiectele la drum principal.

i



Concluzie asupra valorii de piapd a terenului
curs BNR la 01.10.2021 (lei I EURQ). 4.947] le EURC

MR CARTE DOMENILU SUPRAFATA
MR CRT | FUNCIARA P PRET VALDARES YALOAREA | localizare amplasare
UNITAR | IN EURD iM LEY
1 106584 | Privat &0 45,54 2756 13600 | Strignisului nr Z0A
) 110492 | Privat G 45,54 2756 13600 | Strignisului F.N.
Piata Avram lancu
3 105380 | Privat &0 45,35 2781 13800 | nr.15

5. REZULTATELE EVALUARIIL OPINIA EVALUATORULUL

1n urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior ¢1 in fisa de evaluare a terenurilor &

fost obtinute urmatoarele

valon:
SUPRAFATA
rAP PRET VALOAREMN VALOAREA Iscalizare amplasare
UNITAR IM EURD IM LEI
a0 45,94 2756 1300 SImnlsu[ul rir 2048
Bl 45,94 2756 13600 | Strignisului F.N.
60 46,35 2781 13800 | Piata Avram lancu nr.15

Valaarea urmarita a activelor, adica estimarea valorii act

|ucrarii, este dats de valoarea obtinuta prin sbordarea prin comparatia de piata la preturile

evaluarii o copie exacta a sctivului evaluat) si care tine seama de deprecicrile din cauze externe,
In aceste ipoteze, opinia evaluatorului este ca, la data efectuarii lucrarii si in conditiile

prezentate si analizale, valoarea este de:

ivelor nsa cum a fost aceasta defmita in cadrul
curente de Iz dats

SUPRAFATA
MP PRET YVALOAREA VALDAREA lncalirare amplasang
LIMITAR i ELIRD 1M LEI
B0 45,94 2756 13600 | Strignisulul nr20A
B &0 45,84 2756 13600 | Strdgnisului F.N.
60 46,35 2781 13800 | Fiata Avram lancu nrls

Argumentele care an stat la baza elaborarii acestel opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:

. valoarea include terenul aferent activalui,
. valoarea este o predictia;
; valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Evaluator AUTERT
ec. Fogas Emil
Membru ANEVA '\
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(Dhspozitie nr. 85, din 16/09/1953 Bgfskde Hy) prei; Adgdliistative nr. 560, din U5/ 1071903 &mic de 0.
(=Sl A Mol ""‘gm =
, o b = TV PR — e

. pt-de—FREFHIETATER ; Jed
| B1 lrame: —nr- 2 A e HeTme s et eatiul &1
. L3 STATULREGMAN AT o N =1
23042 [ 16/12/2016 S RAY.
At Administrativ nr, 104 '@F 2/2016 ermis de PRIMARIA MURICIPIULLI CAREL;
 [se noteaza actdfelfae Mformatl cedesirale prin atribuire numar AL ALY
B2 |cadastral 110483, in¥n Erda suprafetel masyrate a terenului de 60mp,
{ 5i notarea constyMe] sEatiu comercial D+P+1E
[ B3 Intabulare, dyeg! de.BROPRIETATEIN baza art. 37 abn 121 din g, AL1
| B3 13,1006 -.,-‘-'ﬁh off Lege cots actusla 171, eota inivala 171
' 1} MAIOR DANIEL-MIRCEA

21571 7 09/07/7000~
Act Administratfis il 2, din 09/06/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. CAREL

(Intabulsfa ) arER: de PROPRIETATEposesiune Tapbica, in senia rang] AT

- B4 inch. M\ #1056, dezmembrare in seria rang. inch, nr. 348/1577 )
dabimgdle, B Lege, cota aciuals 101, cota Initiala 101 |
i 1) g':lFII.FI. CAREL CIF:4481160, Domeniul privat
_'r‘m omim
7‘-‘13.%* C. Partea Il SARCINI

Irscries privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Refer]
de garantie i sarcini nie

23042/ 16/12/2016
ACE Administrativ nr, 34, din OBJOG 1994 emis de PRIMARIA MOMCIPIOLOT CARET, Act ddminstrativ nr. 1, din
[0S/12/2016 emis de PRIMARLA MUNICIPILLLI CAREL i
! (Intabulare, drept de CONCESIUNEp: durata de 30 an , incepand de 12| Al
| ©1 [data de 01.06.1994, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala|

[ i _ i
!_ 1] MAaIDR L'II.HIEL-MIH-CEHL_

Ehs urnent CavE £nging dabe o CATATAT personal, proderare de privegerils Lagd M. BT RE001. Pagina 1 din 3
ok Lpritu sfievrgie us-lng |5 ey pppy anisl i

Firstiul ot vmruumes 11



.'l" Qficiul de Cadastry st Publicitate Irmabiiars SATU MARE
",.s Birgul de Cadasiro si Publicitate Imabiliars Carei
il

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 105380
:'."\-II: LENTLIL N mPlE

1Rrsied
LTI BT T v

Carte Funciard Nr. 105380 Carel

0

A. Partea |, Descrierea |
TEREN Intrpwilan

Adresa: Loc, Cared, Piata Avram lancu, Nr, 15, jud. Satu Mare

T .
on |\ st Nl Supratatas (mp) a rval / Referinte
A1 105380 L]
Coenstructi
Wr cadastral '
{} Crt Nr, topografic Adresn _-"‘h' Dbservatll | Referinte
A1.1 1052001 LoC. Laser, Fiata fwram 1a "Q%- . COMSIFURA @ soids Mm@, SPATID  COMERCIAL
Jud, Batu Mar COMSTRUIT DIM CARAMIDS 1N ANUL 2003 CONF, AUT. DE
CTIE WATO2001 51 MANSARDAREA ACESTLMA CU
TAUCTURG, USOARA DIN LEMN CONF, AUT. DE C-TIE HA
EETE COMPUE LA PARTER DiN 1
BFENCINTE , LA MANSARDA DIN 1
FENTINTE. MU DETIKE CERTIFICAT DE

inscriesi privitoare la drept ”‘1‘- tate gl alte d e Referinte
5, -
19772 112/11/2012 L ]
Ak ddmirdstrativ_ nr, 203, ﬂﬁﬂi? 012 emis de CON REl [ack admimnisoraty nr. 15953}12_;
11-2012 emis de PRIMAR, CRREV gt administrativ ar, B 8/11-05-2012 e e OCP SATU MARE]: |
Hpiestare —dre ol g -H-!g?.aqﬂ‘ru-ﬂ T T P G EFl e P BT
3 A

- - [ gl i
a1 e

.
| -1

Bl b 56611956 gfe i
5066 /04/03/2013
Ak Admministrativ M 292 Win 21022015 emis de PRIMARAIA CARET (act adminisirativ nr, 2306 118-12-70121
#mis de BCP CAREL: Setoadministrativ nr, 147H01-03-2013 emis de PRIMARIA CAREl; act administrativ nrl
S8/ 16-03-2005 & ﬁ-* FRIMARLS CAREL act administrativ ne. TO/02-07-2003 emils de PRIMARLA CARER act
administrativ ng <01-2013 emis de PRIMARLA CAREL: act administrativ nr, 5592/21-04-2010 emks de

9

PRIMARIA CABRIaZYadministrativ nr, 3745/19-02-2013 emis de ISC SATU MARE: act administrativ. fr
3751015-02-2F amis de ISC SATU MARE: documentatia cadastratal; |
B2 [sefiorebfadhetructia spatiu comercial P4M .' ) |
-__-'ﬁi:{""! L o T T i e ey E—frafh e b anort-a .: dirk=F [ B
EoRtrecole-artusis B3 cate mitisla L |
il : 3 FAN
10234 { 2305/2015

Act Notaral ne. 1960, din £22/05/2015 emis de Hatvani Hajnal [act admeniztraliv nr. L08-06-2015 &mis e
(PRIMARIA CAREL scl administrativ me, 1/16-05-2003: act administrativ nr. 1732E/05.12.2012 emis de

PRIMARIA CAREL); e
Frep e FROFRIETATECumparate —dobonditpAn 766

B4a

Co

3 TODEA-MIHALSrsotin

# TODEA-CAMELA-CARMEN, bus-tormum

B5

5E MESPINgE cererea cu privice 1a intabularea defindtiva @ droptulul de
proprietate asupra constructied Si cu privire fa transcrierea dreptului de

Al ALl

ConCeslune

16454 / 26/08/2015

(Act Notarial nr IQEQ_.__w:Iin 2210572015 emis de Hatwvani Hajnal [act administrativ nr. 1/16-05-2003 emic de

Documal (v cinfioe dade o Caraces pericns, proteiade de prevederils Leei M § 272003,

Paging I gin 4

Fabre peney s ur-line le sl epapaneslfo

Farmrafyr wirbiriia 1.1



Comparabila A

Teren intravilan

1 000 000 RON
Sl Mare (judet), Carey
17 €m*°

Prezentare generala
Suprafala leren (m®):

11 600 m*®

Descriere anunt

Teren intravilan 1,16 ha, unic proprietar, front 90m, utilitati la strada Esenini.
Litilitati la 100 m



Comparabila B

Loc¢ de casa intravilan

21 500 €

Satn Mare {judet). Carer 40 €/m?

Prezentare generala
Suprafata teren {m?):
542 m*

Descriere anunt

Vand teren intravilan, 542 mp, in Carei, str Muncitorilor cu latime de 12.05 m, cu posibilitatea
de construire casa Zona strandului, teren plat Pret :21.500 curo,



Comparabila C

Vand teren intravilan in Carei, zona centrala, strada ﬁtgnstnn .

30 000 €

Satu Mane (judat), Carel
4T Ejm*

Prezentare generala
Suprafata teren {m*):
835 m?

Descriere anunt

Vand teren intravilan in Carei, zona centrala, strada Agoston peniru construclie casa,
Terenul are o suprafata de 635 mp , zona linistita cu deschidere |a strada de 16.17m . Pretul
imobilului include posibilitstea de racordare |a : - curent electric | gaz , apa si canalizare .
Informatii suplimentare la telefon ; 0752175171



Comparabila D

Teren de aprox 27 ari in Carei

S 200 €/ ar

Saty Mars (udet), C L are|

storia

Prezentare generala
Suprafata teren (m?®);
2 700 m?

Descriere anunt

-eren de Z7ari pe str. Somes, Carei
-front de 2Bm

~utilitall im fata terenubui

-pret; S200€ ari



Comparabila E

TEREN PENTRU CONSTRUCTII- CASE - SPATII COMERCIALE -
PARCELABIL

210 000 €
Sutu Mare (udet ), Culea Mihai Vitearul
60 €/m?

storia

Prezentare generala
Suprafata teren [m®):
1500 m*

Descriere anunt
BENEFICH PENTRU CLIENTII ACESTEI OFERTE:

Vanzare teren intravilan CAREI, PARCELABIL CU TOATE UTILITATILE.

Pretabil constructiei de locuinte, aflat in apropiere de KAUFLAND

1. Beneficii oferite de zona:

- Vanzare teren intravilan zona semicentrala, afiat in apropiere de KAUFLAND;

- Zzona linistita cu vile =i case |

- teren intravilan ce face parte din categoria terenuri ocupate cu curli sl constructi,
2. Beneficii tehnice ale ofertei:

- Terenul are o suprafata de 3500 mp cu o deschidere de 20 m ;



- pe acest teren se pote construl casa P + 1;

- teranul delimitat =i curat;

- are toate utilitatile: apa, curent, gaz, canal menajer sl ape pluviale separate,
- acces de la drumul plublic;

3. Situatia juridica:

- pretul este de 210 000 EUR ;
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