ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREIL

HOTARAREA Nr. 37 /09.02.2022

privind aprobarea vanzirii terenwlui intravilan,
identificat prin C.F. 110492Carei, nr cad, 110492 in suprafata de 60 mp,
situat in Municipiul Carei, str. Ignisului

Consiliul local al Municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedintd ordinard, la data de
(9.02.2022

Vazind :

Referatul de aprobare nr, 2291/03.02.2022 initiat de Primarul Municipivlui Carei prin care
propune aprobarea vanzirii terenului intravilan, identificat prin C.F, 110492Carci, nr cad. 110492 in
suprafinia de 60 mp, situat in Municipiul Carei, str. Ignisului

Avind in vedere :

Raportul de specialitate nr 2326/03.02.2022 al Serviciului Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public 5i Privat, Agricol, prin care propune viinzarea terenului afierent constructici spatiu
comercial situat in Municipiul Carei, str, Ignisului, in suprafata de 60 mp, inscris la poz.1 74 in

inventarul domeniului privat al Municipiului Carei, identificat prin identificat prin C.F. | 10492 Carei,
nrcad, 110492 ba pretul de 13.600 lei,

Adresa Comisiei pentru vinzare prin negociere directd a terenurilor din domeniul privat ol
Municipiului Carei nr. 19317/22.10.2021,

Vizind ;

= Cererea nr 9394/13.05.2021 prin care domnul Maior Daniel-Mircea, soliciti cumpérarea
terenului aferent spajiului comercial, proprietate personala, situst in Carei lgnisului in
suprafatd de 60 mp inscris in CF nr 110492 Carci cu nrcad 110492,

= Raportul de evaluare intocmit de Expert Evaluator Fogas Emilian Horafiu, inregistrat |a
Priméria Municipiului Carei cu nr 18317/04. 10,2021, aprobat prin HCL nr 221/03.11.2021.,

- HCL nr 802008 pentru aprobarea Regulamentului si procedura de vénzare prin negociers
directd a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Carei.

= Extrasul de C.F. nr.1 10492 Carei cunrcad 110492,

— Conteact de concesiune nr 34/1994, Act Aditional nr 1/06.12.20146,

Releratele comisiilor de specialitate, precum si discutiile purtate in cadrul sedinge.

Vazand ar. 364 din OUG nr. 5772019, privind Codul administrativ,

Frezemin hatikriine o Tost adogaatd eu respeectnres provederibar are 108 abe OUG s S7200% gy il Coluld Aalminisbradiy
W wsal pl eonmbenilor in fociic— 8

Me Wl gl consibenilor preeedl - 18
W el wl conieiBabar absant
WOl peien - 1%

W Ly

Whimairi



In temeiul art. 129 alin.2 litc, alin.é litb, i art.139 alin. 2 din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.]. 5c aprobd vanzarea suprafefei de 60 mp teren, aferent spatiulei comercial, situat in Carei. str.
lgnisului, identificat prin C.F. nr, 110492 Carei cu nrcad 110492, 1a valoarea de 13600 lei,
stabiliti prin Raporiul de evaluare intocmit de Expert Evaluator Fogas Emilian Horatiu,
inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr 18317/04.10.2021, in favoarea domnului Maior
Daniel-Mircea, domiciliat in Tasnad, str. Trandafirilor nr.8,

Art.3. Primarul Municipiului Carei, va desemna persoana responsabili pentro semnarea contractului
de viinzare-cumpdirare autentic,

Art.4. Se dispune modificarea domeniului privat al Municipiului Carei prin abrogarea pozitiei nr 174
din inventarul actualizat al bunurilor imobile aparfinind domeniului privat al Municipiului
Carei aprobat cu HCL ne. 123/13.07.2020, cu completirile ulterioare.

Art.5. Primarul Municipiului Carei, prin aparatel de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotirdri.

Arth Prezenta holdrire se comunicd ;
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu, Administrarea Domeniulu Public si Privat, Agricol
Domnului Maior Daniel-Mircea
Institutiei Prefectului judetul Satu Mare

Art.7. Prezenta hotiirire se aduce la cunostingd publica prin afisare pe site-ul Primiriei Municipiului
Carei.
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BUNURI IMOBILE- TERENURI DIN PATRIMONIUL DOMENIULUI

FRIVAT
AL MUNICIPIULUT CAREI, jud. SATU-MARE

LUCRARE EFECUATA CONFORM ACHIZITIEI SEAP :DA28R77617
EXTRASE DE CARTE FUNCIARA — 110492 105380 ,109984 CARE]

SOLICITANT -~ BENEFICIAR- DESTINATAR :
UAT. MUNICIPIUL CAREI

Datele, informatiile gi continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate in parte sau in totalitate 51 nu vor fi transmise unor ter}i fira
acordul scnis 51 prealabil al evaluarorwlui gi al destinararului

EXECUTANT

FC FONGAS EMILIAN HORATIU
Membru titidlar ANEVAR

LEG: 126090 _—~_ |

- OCTOMBRIE 202]-



1. SINTEZA EVALUARII
Obiectul evaludrii

Il reprezintd proprietifile imobiliare TERENURI din patrimoniul domeniului public al
municipioltd CAREL- (conform listei)

MR CARTE DOMENIL SUPRAFATA
MR CRT | FUNCIARA mP localizare amplasare
1 109984 | Privat 60 | Strignisului nr 204
2 110492 | Prival 60 | Strilgnisufui F.N,
Piata Avram lancu
3 105380 | Privat 60 | nr.15
Y ! I

Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii de piata a proprietdfilor imobiliare,
asa cum este definitd in standardulni SEV 100

. Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un
vanzitor hotérat, intr-o tranzactie neparinitoare, dupa un marketing

adecvat si in care pariile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si faré constrangere.

In vederea vanzdrii de catre UAT MUNICIPIUL CAREI -

riered rietatii

Conform inspectiei efectuate de evaluatori, in baza documentelor atasate la Raport 4
conform discutiilor purtate cu reprezentantul Primariei MUNICIPIULUI CAREI , obiectivul

raportului de evaluare este reprezentat de terenuri  din patrimonial domemiului  privat al
Municipiului Carei

Accesul
Accesul 1a activ evaluate s poate face cu mijloace auto din arterele rutiere locale.



Asigurarea cu uiilitati
Amplasamentele, respectiv strizile sunt dotate cu wtilitati{energie clectrica , apa, gaz, canal
pluvial).

» Abordarea evaluarii proprietaii este conform prevederilor Standardelor

*SEV - 100 “Cadru general” — Standardele de Evalure;

*SEV 101- “Termenii de referinta ai evaluarii®- Standardele de Evaluare;
=SEV 102-* Implementarea™- Standardele de Evaloare;

SEV 103-* Raportarea evaluarii”- Standardele de Evaluare;
SEV 105 Abordiri si metode de evaluare;
SEV 230 - “Dreptori asupra proprietatii imobiliare”- Standardele de Evaluare;
* GME 630 Ghidul metodelogic de Evaluarea bunurilor imobile. §i cadrul legal

conform legislatiel in vigoare.
*» STANDARDELE DE EVALUARE EDITIA 2020

Cadrul legislative reprezentat de :

% 0.G.or.81/2003 actualizati-privind reevaloarea i amortizares activelor five aflate inpatrimoniul
instituflilor publice modificirile i complet@irile  wlierioare .
# H.Gor15532003-privind reevalunres imobilizirilor corporale §i stabilirea valorii de intrares
mijloacelor fixe.
& OrdinulMF347172008 - privindreevaleareaactivelor fixe din patrimonial Institutillor publice.

% DRDONANTA nr. 3 din 13 lanuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4 cctombrie
2007; LEGEA nr. 7% din 8 aprilie 2008,

Raportul a fost structurat dupa cum urmeazs:

(1) Partea introductiva

{2) Premisele evaluarii -in care se gasese principalele elemente cu caracter specific care

delimiteazsi modul de abordare al evaluarii

* (3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate atiit proprietatea imobiliard analizatd cat
si informatii de pe piaga imobiliara locald

»  (4) Analiza datelor - conjine aplicares metodelor de evaluare, rezultatele objinute,

recancilierea rezultatelor § susfinerea opiniei evaluatorului

(5) Anexe - confin elemente care susfin argumentele prezentate in raport -



Rezultatele evaluarii sunt prezentate in tabelul urmator:

1 EURO = 4.9471 LEI

MR CARTE DOMENIU SUPRAFATA
MR CRT | FUNCLARA WP PRET VALOAREA VALDAREA | localizare amplasare
- UNITAR | INEURD IM LEI
1 109984 | Privat il 45 94 2756 13600 | 5tr gnisulul_nr 204
2 110492 | Privat G0 45,94 2756 13600 | Sir lgnisului F.N.
Piata Avram lancu
3 105380 | Privat &4 46,35 1781 13800 | nr.15
“waluwator auforizal
Aembru titular ANEVA
er. Fopar Emilian Horgfi

LEG.12609



Certificare

Prin prezenta, in limita cunogtinjelor §i informatiilor dejimie, certificam cé:

 afirmatiile prezentate §i sustinute In acest raport sunt adevarate gi corecte.

v analizele, opiniile 51 concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i condifiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

¥ nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obicctul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenyd legatd de pdrtile implicate.

v suma ce ne revine drept platii pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valon care sa favorizeze clientul § nu este
influentatd de aparijia umul eveniment ulterior.

v analizele i opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru tecomandate de citre ANEVAR

v gvaluatorii au respectat codual deontologic al ANEVAR

¥ proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator Fogas Emilian Horatiu, in prezenia
reprezentantului fegal din Primariei Orasu-Nou,

v in eclaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten|a semnificativi  din partea nici unei alte
persoane Tn afara evaluatorii care semneazi mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se scmneazl mai jos este membru ANEVAR au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are competenia necesarli intocmini
acestul raport.

Evaluatorii care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarca de raspundere profesionald
la ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI 8.A,

Raportul de evaluare cuprinde  pagini { fard anexe), la care se adaugd anexele:
+  ANEXA NR. 1 - FISE DE CALCUL - ABORDAREA FRIN PIATA A UNUI TEREN DE POMP

Evaluator autorizal l
Membru titular ANEVAR:

ec. Fogas Emilian Horaii
Leg 12609




CUPRINS

1. SINTEZA EVALUARII
Certificare

2. PREMISELE EVALUARII

2.1 .Obiectul evaludrii.drepturile de proprietate evaluate.
2.2, Scopul evaluirii.Instruciunile evalurii
2.3, Destinatar & solicitant
2.4. Bazele evaluiirii — Baza de evaluare tipul valorii estimate
2.5, Data evaluirii
2.6. Data inspectic:
2.7. Moneda raportului
2.8, Sursele de informatii
2.9. Responsabilitates faia de terp
2.10. Clauza de nepublicare

11. Declarajie de conformitate

3, PREZENTAREA DATELOR
3.1 Identificarea proprietatii Descrierea amplasamentului
3.2, Analiza pietei imobiliare — piata specifici,

4. EVALUAREA PROPRIETATII
4.1 Cea mai buna utilizare
4.2. Procedura de evaluare — ¢lape-surse
4.2.1. Abordarea prin metoda COMPARATIEI DE PIATA a TERENULUI

5. REZULTATELE EVALUARIIL OPINIA EVALUATORULUL
5,1. ANEXE: fise de calcul,schile cadastrale, exirase de carte funciard



2, PREMISELE EVALUARII

2.1. Obiectul evaluirii. Drepturd de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii {1 reprezinta proprietitile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniului public al
municipiului CAREL- (conform liste:)

MR CARTE DOMENIU SUPRAFATA
MR CAT | FUNCIARA MP localizare amplasare
1 109934 Pﬁval_ GO | Str IEnisurui nr 204
Fd 1104592 | Privatl 60 | Strlgnisului F.M.
Piata Avram lancu
3 105380 | Privat &0 | nr.15

2.2. Scopaul si instroctiunile evalufirii:

. tezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii de piata a proprietifilor imobiliare, aga cum este
definith in standardnlui SEV 100 :

\Valoarea de piald este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evalugrii, intre un cumpérator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepérinitoare, dupa un marketing adecvat si in care parile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faré constrangere.

in vederea vazani de catre UAT MUNICIPIUL CARET -

Conform definirilor §i cerintelor:

% (.G.nr.81/2003 actualizati—privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate inpatrimoniul
institujiilor publice modificérile si  completirile  ulterioare .

% H.G.nr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizirilor corporale si stabilirea valorii de intrarea
mijloacelor fixe.

& OrdinulMF3471/2008 - privindreevaluareaactivelor fixe din patrimonial institufiilor publice.

& ORDONANTA nr. 3 din 13 ianvarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4 octombrie 2007,
LEGEA nr. 7% din § aprilie 2008.

4 STANDARDELE DEEVALUARE editia2020 SEV-100-Cadrul general, SEV300 Evaluan pentru
raportarea financiari- Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul public.

4 Evaluarea s-a efectuat cu respectarea normelor si a metodologiei de lueru recomandate decitre ANEVAR
{AsociajiaMNationaliaEvaluatorilor din Rominia).

Abordarile folosite pentru obfinerea valorii juste aun fost:
- Abordarea prin statisticd la terenrun.
7



2.3. Destinatar si solicitant :

Destinatarul raportului de evaluare este UAT MUNICIPIUL CAREI prin d-1 KOVACS EUGEN-
primaral MUNICIPIULUL

Solicitant este UAT MUNICIPIUL CAREL

Avind in vedere Statutul ANEVAR s codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatoru] nu-gi
asuma rispunderea decat falh de client g destinatar.

2.4. Bazele evaloarii

in cele ce urmeazd, sunt prezentate o serie de ipoteze si condilii limitative ce stau la baza
evaluarii.Opinia evaluatorilor este exprimatd in concordanja cu aceste ipoteze §i concluzii, precum §i cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Ipoteze:

v Aspectele juridice se bazeazad exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate faria se intreprinde verificlii sauw investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil;

Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este liber de construcii.

MNu a fost realizatd nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentel contaminantilor. Se presupunc

ca nu existh conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenjeze

valoarea, Evaluatorii nu-5i asumi niel o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru objinerea

studitlor necesare pentru a le descopen;

v Presupun o nu existd nici un fel de contaminani §i costul activitafilor de decontaminare nu afecteaza
valoares; nu am fost informati de nici o inspecyie sau raport care si indice prezenfa contaminaniilor sau

a materialelor periculoase;

<

v Situatia actuald a proprietafii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectirii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitetilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduch la
estimarea cea mai probabili a valorii proprietafii in conditiile tipului valori selectate;

v Evaluatorii se considerd degrevafi de raspunderca existeniei unor vicii ascunse privind obiectul
evaluarii, factorii de mediu etc., care ar putea influenja in vreun sens valoarea proprietdyii in cauz, fapt
pentru care evaluatorul nu poate da nici o garanfie referitoare la starea tehnicad sau economicd a
acestora, ulterioard cvaluarni.

v Valoarca estimati este valabili la data evaluarii intrucit piaa, conditiile de pistd se pot schimba,
valoarea estimati poate fi incorect sau necorespunzatoare la un alt moment;

v S-a presupus ca legislajia in vigoare se va menjine §i nw su fost luate in calenl eventuale modificdri care
pot 58 apard in perioada urmatogre ;

v Evalustorii considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare an fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt dispenibile la data evaluarii;

v Suprafetele menfionate au fost preluate din documentele puse la dispozifie evaluatorului, aga cum sunt
acestca anexate in copie la prezentul raport;

v Constructii strazi — sunt  elementele componente puse in operd -macadam cilindrat,straturi de
asfall, borduri,pavaje

v Evaluatorul nu are cunostinia de posibilele litigii generale de elemente ascunse sau vecinatafi care si
afecteze proprietatea evaluati,

vo- Mu existi drept de ipoteca asupra proprietiifii imobiliare

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-au avit la dispozifie, existind

posibilitaten existentei gi a altor informagii de cire evalvatori nu avea cunogting la data evaluarii |



Ipoteze speciale

= intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

== gvaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere In continuare consultantd sau s depund mirturie
in instantd relativ la imobilul supus evaluarii, in afara cazulw in care s-au incheiat in prealabil astfel de
intelegeri;

== nici prezentul raport, nici parti ale sale { metodologia abordatd, identitatea evaluatorului s.a.) nu vor fi
copiate, transmise, publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorilor;

=> grice valori estimate in raport se aplicd intregil proprietdfi 51 orice divizare sau distnibuire a valoni pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuti
in raport.

- S-au utilizat informafii din extrasele de carte funciara, anexe la acestea primite de la Q.C.0.T SRL CAREI -
privind determinarea lungimii fiecarei strizi,

- la inspecfia in teren s-a pus la dispozifia evaluatorului dimensiunile privind I&fimile strdzilor, componentele
tehnice ale trotuarelor, pistelor de biciclete i dimensiuni ale acestora de ciitre reprezentantul PrimAnei domnul
OS5AN I0AN ADRIAN SEF SERVICIU PATRIMONIU DOMENIU PUBLIC §1I PRIVAT AL
. INICIPIULUI CAREL

+ pe terenurile respective sunt edificate cladiri comerciale realizate ca urmare a concesiumiacestor terenun de
catre proprictarii cladirilor.

Baza de evaluare. Tipul yi definigia valorii estimate

Tipul valorii in prezeniul raport este estimal prin valoarea de piaji. Conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor, editia 2020, definifia valorii de piafa este wmatoarea ,Valoarea de piatd este suma estimath pentru
care un activ sau o datoric ar putea fi schimbat{@) la data evaludirii, intre un cumpirfitor hotfrit § un
vinzator hotarlt, intr-o tranzaclie nepartinitoare, duph un marketing adecvat 51 in care pdrfile au acfionat
fiecare in cunostintl de cauza, prudent 51 fird constringere."(SEV 100 Cadrul general)

2.5. Data evaloarii
La baza efectufirii evalufirii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare lunii
septembrie — octombrie 2021 | data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare i valorile
estimate de citre evaluatori. Inspectia in teren a fost efectuatd in perioada 30.09,2021 Evaluarea a fost efectuatd
in pericada 30.09.2021- 02..10,2021
Data raportului de evaluare este 01.10,2021].

2.6. Daia inspectiei

Inspectia propricidtii imobiliare a fost efectuata de catre evaluator Fogas Emilian Horatiu, in pericada de ,
identificaren realizindu-se dupa hartile puse la dispozifia evaluatorilor de citre reprezentantii Primariel
MUNICIPIULUI CAREI si dupd reperele indicate prin reprezentanti, care poartd intreaga responsabilitate
pentru veridicitatea informatiilor pe care le-a furnizat septembrie 2021..

Informatiile au fost culese in limitele legale permise si cunostinfele evaluatorului, existind posibilitatea
existenfei si a altor informatii de care cvaluatorii nz avea cunostingd la data evalufiri. Nu s-au realizat
investigafii privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

g



2.7. Moneda Raportului
Opinia finald a evalufirii este prezeniatd In RON si In EUR. Deoarece meiodele utilizate conduc la

exprimarea valorii finale in lei, pentru transpunerea in valut, cursul de schimb utilizat este 4.9471 RON pentru
| EUR.la data de 01,10.2021

Exprimarea in valut4 a opiniei finale o consider adecvatl doar atita vreme cit principalele premize care au
stat la baza evaludnii, nu suferd modificin semnificative(nivelul nscurilor asociate unei investifii similare,
cursul de schimb i evolufia acestuia comparativ ¢u puterea de cumpdrare 51 cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliard specificd, etc.)

2.8, Sursele de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare, au fost:

¥ Informatii privind situagia juridici a proprietéfii imobiliare, puse la dispozitie de ciitre client;

¥ Dimensumi 5 suprafele care au condus la identificare conform documentafier atagata la Dosarul de inaintare
a raportulu ;
Informafii preluate din baza de date cu caracter confidential & evaluatorului, de la alfi participan{i pe piaja
imobiliard specifich, informatii care au fost sinfetizate in analiza pigjei imobiliare;

¥ Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

¥ Informatii din baza de date a evaluatorului, cu caracter confidengial.

29, Res ilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fest realizat pe baza informatiilor fumizate de catre reprezentantul autorizat
din partea clientului; corectitudinea 53 precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Fn conformitate cu uzanjele din Romdnia valorile estimate de catre evaluatori sunt valabile la data
prezentatd in raport §i inch un interval de timp limitat dupa aceastd datd, in care conditille specifice ale piefe
imobiliare nu suferd modificiri semnificative care afectcazd opiniile estimate;

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operafiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare §i scopul prezentului raport. Dacd acesiea se modifich semmificativ in
viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile i cunoscute de acesta la data
evaluarii.

2.10. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidenfial, destinat numai scopulwi precizat Nu accept nici o
responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

2.11. Declaratie de conformitate

Declaram c# prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanili cu reglementanle Standardelor de
Evaluare, cu normele si cu metodelogia de lucry recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele $i condifiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes
actual sau viitor fajd de proprictatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazesza pe
solicitarea obtineril unel anumite valon, snliﬁllm venita din partea clientului sau a alter persoane care au
interese legate de client , iar remunerarea evaluarii nu se face in functic de satisfacerea unei asemenea solicitari.



Toate etapele intocmirii prezentului raport de evaluare, de la primirea §i acceptarea de evaluator a
misiunii de eveluare pénd la stabilirea Termenilor de referintd i redactarea acestui raporl s-au respectal
prevederile normele din ,Standardele de Evaluare a Bunurilor, edifia 20207 i anume;

. SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general);

. SEV 101 Termenii de referinta ai evalufirii (IVS 101);
. SEV 102 Implementare (TVS 102);

. SEV 103 Raportare (IVS 103);

. SEV 104 Tipuri ale valorii;

. SEV 105 Abordiri si metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare;

. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. ldentificarca proprietafii

3.1 ldentificarea proprictatii

Obiectul evalufirii | reprezinta proprietatile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniului privat
al municipiului CAREL- (conform listei)

MR CARTE DOMENIU SUPRAFATA
MR CRT | FUNCIARA hiP localizare amplasare
1 109984 | Privat &0 | Strignisului nr 20A
2 110492 | Privat B0 | Strilgnisului  F.N.
Piata Awvram lancu
E] 105380 | Privat BO | nr.15
3.2 Descrierea juridica

_ 11 reprezintd proprictafile imobiliare terenuri din patrimoniul domeniului privet al municipinlui CAREL-
{conform liste)CF.-un

Terenuri in proprietatea domeniului privat al Municipiului carei in bayaincheierilor] 101/1994 348/1577
19772/2012 dar aflindu-se in concesionare -la MAIOR DANIEL MIRCEA act administrativ 34/1994 si nr
12016 , TODEA MIHAI TODEA CAMELIA CARMEN act notarial 1960/2013 si nr 1/2003 administriiv,
POP VALERIU CRISTIAN POP ANETA act administrativ nr 1/2020 si 96/1992.

Piata privind sctivele evaluate fac parte din piata imobiliara speciala pentru care nu exista o piata in

adeveraml sens al cuvantului care sa ofere suficiente informatii in vederea realizani unci analize comparative
11



axate pe asemananle si diferentele dintre proprietati si tranzactil care influenteaza valoarea si care au drept
consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara,

Avand in vedere cele mai sus mentionate precizam faptul ca in aceste conditii nu poate £ stabilit un
rapart intre cererea 51 oferla pentru astfel de active,

4. EVALUAREA PROPRIETATI
4.1. Cen maibuna utilizare _
Acest capitol in cazul prezentului raport nu are obiect deoarece terenurile evaluate sunt in concesiune
pe aceste terenuri au fost edificate spatii comerciale.
Cea mai buna utilizare este comerciala in acest caz.

4.2. . PROCEDURA DE EVALUARE {Etape parcurse, surse de informajii)
Pentru determinarea valorii activelor au fost splicate metodele de evaluare a caror metodelogie de aplicare va fi
prezentata in cadrul lucrarii. Abordarile utilizate sunt:
abordarez prin comparalia de piata

documentarea, pe baza informatiilor fumizate d= cre client;

inspeciia amplasamentulut §1 a zonei;

stabilirea limitelor 5i ipotezelor care au stat la baza elaborini raportulu;

selectarca tipului de valoare estimaté in prezentul raport;

analiza tuluror informatiilor eulese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluam;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietafis
imobiliare.

Procedura de evaluare este conformid cu standardele, recomandirile 51 metedologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR

Baza eveluirii realizate In prezentul raport este valoarea de piajd aga cum a fost ea definitd mai sus,

4044004

{

4

4.2. 1. Abordarea prin metoda comparatief de piata

Pentru evaluarea proprietdfii subiect se va utiliza ebordarea prin piaj, care conform GEV 630
~Evaluarea bunurilor imobile” este abordarea prin care se obfine un indicator a valorii proprietatii subiect, prin
analiza comparativii a proprietéfilor similare care sunt oferite pentru a fi véindute, sau care au fost obiectul unei
tranzac(ii imobiliare. Astfel putem spune cé la baza tehnicilor de evaluare prin abordarea prin piafa std legftura
directa a valori proprietafii subiect cu prefurile repgasite in oferta competitiva a proprietifilor comparabile.

5.1 Evaluarea terenului

Proprietatile au o suprafafi totald de teren de cite 60 mp, care a fost evaluat utilizind-se abordarea prin piatd.
Aceasta este o metodd globald care aplicd informatiile culese urmérind raportul cercrc-oferti pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alie surse de informare. Se bazeazi pe valoarea pe metra pitrat
rezultatd in urma analizirii ofertelor cu terenuri libere In zond,

12



Nrert | COMPAR | SUPRAFATA P.LL/MP ADRESA UTILITATI
ABILA N )
1 A 11600 mp 17 eurc | Str ESENIN La distanta de 5o m
2 B 542 mp 40 curo | Str Muncitorilor La marginea
_ terenului

3 C 635 mp 47 euro | Str Agoston La marginea
terenului

4 D 2700 mp 52 euro | Str Somes La marginea
terenului

3 E 3500 mp 60 eure | Str Albinelos La marginea
terenului .

Au fost selectionate pentru comparative comparabilele 3 ,C si D fiind mai apropiate ca supafete de terenurile
evaluate .

amparabila B 5i C si D au fost ajustate, decarece evaluatorul a intervievat ofertanti jar acestia an redus
p-epul cuun procent maxim de 10 %. Procentele sunt obfinute in urma raportului dintre primul pref §i preful
negociat.

Caleulul valoni terenului este prezentat in anexe

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, fiird restrictii sau alte forme de
limitari ale cumpiritorului (proprietdjile ou sunt grevate de sarcini, proprietarii aviind drept de proprietate
deplin asupra terenului).

Conditii de finanfare - toate comparabilele au conditii de finanfare la piata.

Conditii de vinzare - toate tranzactiile sunt nepartinitoare, vinzatorul t este presat s vandd Intr-un anumit
timp.

Conditiile pietei (data evaluiirii) - toate comparabilele sunt valabile pentru luna 01.10.2021 (toate sunt
verificate telefonic).

.calizare: a fost sjustata eu 2% toate comparabilele deoarece are o localizare sub localizarea subjectului
. Procentele au fost oblinute pe baza rafionamentului profesional rezultat din analiza pietei si al interviurilor
agenilor imobiliari.

Suprafaga totala teren {m’}:. Comparabila B C SI E au fost ajustata cu 5% si 10% deoarece acestea au 0
suprafad mai mare ca si subicctele evaluate Procentele sunt rezultate al rationamentului profesional, pe baza
concluziei ¢ imobilul subiect este in zona mediand al raportului dintre comparabilele,

)

Deschidere {m):Comparabilele au fost ajustate cu precente de 5%B, respectiv 2%(C), respectv 3%(E) decarece
au un raport mult mai slab intre deschidere $i lungimea terenului. Procent bazat pe baza de rafionament
profesional in urma analizirii piefei §i al interviurilor pe care le-a ficut evaluatorul,

Drum acces: Comparabila B au drumul de acces mai indirect, necesita ajustir cu 3% cclelalte doua sunt
situate casi subiectele la drum principal.



Concluzie asupra valorii de piaga a terenului

curs BNR la 3021 (lei ]l EURQ) . 49471 leiEUR
MR CARTE DOMENIU SUPRAFATA
MR CRT | FUMCIARA 13 PRET VALOAREA VALOAREA | localizare amplasare
UNITAR | IN EURO IN LEI _

1 102984 | Privat 60| 4594 2756 13600 | Str ignisului_nr 20A

2 110492 | Privat &0 45 94 2756 13600 | Str lgnisulul F.N.
Plata Avram lancu

3 105380 | Privat 60 46,35 2781 13800 | nr.15

5. REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUL

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior si in fiza de evaluare a terenurilor au

fost ohtinule urmatoare|e

valori:
SUPRAFATA
MP PRET VALOAREA VALOAREA localizare amplasare
UNITAR IM EURD IM LEI
&0 45,94 2756 13600 | Strignisulul nr 204
G 45,94 2756 13600 | Strignisului F.N.
(=] 46,35 27E1 13800 | Piata Avram lancu nr.15

Valdares urmarita a activelor, adica estimarea valori activelor asa cum &
lucrarii, este data de valoarea obtinuta prin sbordarea prin comparatia de piata

fost nceasta defmita in cadrul

evaluarii o copie exacta a activului evaluat) si care tine seama de deprecierile din cauze exteme.
In aceste ipoteze, opinia evaluatorlui este ca, la data efectuarii lucrarii si in conditiile

prezentate si analizate, valoarea este de:

la preturile curente de la data

SUPRAFATA |
___MP PRET VALOAREA VALOAREA localizare amplasare
LUINITAR IN EURO IN LEI
60 45,094 2756 131600 | Str lgnisului nr 204
&0 45,94 2756 13600 | Strignisulul F.N.
B0 4635 I7TE1 13800 | Plata Avram lancu nr.l5

Argumentele care au stat fa baza elabararii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:

. valoaren include terenul aferent activului,
. valoarea este o predictie;
. valoarea este subiectiva,

evaluarea cste 0 Opinic asUpTa unei valori;

Evaluator ALUTERI G
¢c. Fogas Emillgn gl
Membrie ANEVA



Poze g reremurilor evaluate
C I I i .l -
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'f Liiciul o Cagadtng gi Publictars Imohikard SATU MARE
| bt Biroul de Cadastru i Publicitate irobiliard Carai
»r
_F'
ANCP] CARTE FUNCIARA NR. 109984
COPIE
Carte Funciprd Mr. 109984 Carel
A. Partea |. Descrierea i
TEREM Intraviian Nr. CF wvechi: 10918 CARE]
MrEl'i: Loc. Carei, Sir lgnisului, Nr. 204, jud. Satu Mare
Nr. |mr. cecastral Mr.
i | rasonene | Supratata* (mp) A |/ Refesinte
&1 | Top: IGPHEC &0
CAREI
Constructii
crt ,E,’f;::‘""" Adresa Observatll { Referlrte
Tep: ?EJEJQE Lar. Care, Str ignipuha, -
AL1 CARE| Sars 14 spathu comercial
B. ea Il rietari siacte
Inscrier privitosre Ia dreptul de alte drep Referinte
1101 /15/D8/1994
Incheiere Cf nr.0;
i irtatlare —dn e /B35
; Bl |esebiores—af : : &3
| ittata—373 =0
] =] EH—TUI.—‘H-EHH
1 | '
l_,.'l 190 / 30/08/1994
(Adeverinta nr, 53271994 .
Lt == e T84 TG0 dobanti-prn| 704, 56
' CotE— AL 8385
H PO ¥
: i POP-AHD : i
242 j 09/01/2017
(At Kotarial nr. 140470 1/2007 emis de Micy Elena Minerva;
7 [Eabuiare ~drePedle FRORRICT , s
‘ﬁfm- Fecota—nitiole-206 Lo
| POESGALERIY -
ga | Iriabulk 2 diept de PAOPRIETATECL OhU mosteniie legala, dobandit AT T
FJIP CopElin ta actuala 3/16, cota initiala 3116 |
1]_POP-YALERIU-CRISTIAN )
BE e L L= = iy & s T B R STE W o olf e i H sy mEr -t i, g I18.7
| 7 | primSuscesiune —otaschusla 3416 coto init A3
1t FURCASEARMEN-IOANA-LAURA
18735 /18/09/2017
Act Notarial nr, 4018, din 19/09/2017 emis de Hatvani Hajnal;
| gg |Mtabulare, drept de PROPRIETATECY FilG Cumparare, dobandit prin Al
| Conuventie, cota actuala 10/16, cots initiala 1016 |
1} POP VALERIU-CRISTIAN, cazatorit cu |
| 2] POP ANETA, bun cormun
15385 / 05/07/2018
(fct Notarial nr. 2016, din 30777078 emis de Halboan Hejnal; Act Notarial nr, 67, iR IOTIEZOIR emis e
Halvani Hajnal, - - .
ntabulare, drept de FROPRIETATECumparare, dabandit prin Comventie, ALY
l:uta actuala 3/16, coly initials 3/16
1] POP VALERIU-CRISTIAM, =i sotia
Cowummant Carg {rdme dale tu caracher Fersanal, profejate ge prevedivie Legi M, §78200) Pagina 1 din 3
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= r Ofacivl de Cadastru sl Pubdicitate Irnobiliard SATU MARE
..:’- L Biroul de Cedastru 5 Peblicitate Imobiliard Cargd

o

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 110492
kT COPIE
Carte Funciard Mr. 1104992 Carpi
C
A. Partea |. Descrierea i
TEREN Intravilan Nr. CF wechi: 7088 Carel

Adress: Loc. Carel. Sir lgnisului, Jud Satu Mare

Nr. [fr, tral Nr.
| ety ¥ Supratas® (mp) bl / Referinte
Al 11099z iy
Constructil
crt | Nrcadastral

Nr. topografic Adresa
Al.l 110492-C% Lot Carel, Str Ignigulul, jug™gs

B. §artga Il Proprietariglacte

inscriert privitoare le dreptul de poprigtate & alte dreptu 'Q Referinte
1835 / 08/10/1583 R v
izpozitie Ar. 85 din T6/08/1903 Ag¥elde Frjmana Care); Adgiimstfetive nr, 560, din 05/10/1993 emls de 0.
1S 0T Satu Mare; e . o, L
j o .“Fl. __‘li"“' “Htlu-posesi *1 e . .rfl-ﬂ-

[
|
23042 / 16/12/2016
Act Administrativ nr 1
s¢ noteaza actBslgnce
B2 |cadastral 1104

1272016 emis de PRIMARLA MURICIPIULUI CAREI:

rmatil cadastrale prin atribuire numar Al AT
5 IMBOPREa suprafetel masurate a terenului de 60mp,
il notarea consirgilial spatiu comercial D+P+1E

. dpe FROPRIETATENN baza art. 37 alin [2) dn Lg. FAK]

~|Irtabulare
ota actuala 1/1, coth initiala 1/%

-

PJin i 2, din 09/06/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. CARED

de PROFRIETATEposesiune faptica, in senia rang. 5]
956, dermembrare in sera rang, inch, nr. 348/1977,
Lege, cofa actuala 171, cota Initigla 171

IPIUL CAREI, CIF:4481160, Domeniul privat

‘g_%r C. Partea Iil, SARCINI
[ Tnscrieri priving dezmembramintele dreptulul de proprictate, drepturl resle Referd
| de garantie 5i sarcini nje
23042 / 16/12/2016

ACL Adminlstrativ nr. 34, din CEIOE/1994 emis de PRIMARIA MUNICIFIULUT CARET Aot ABminstiaty o 1, din
05/12/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREL

intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata de 30 ani , incepand de la A1
€1 idata de 01 06.1994, dobandil prin Lege. cota actuala 171, cota initiala
1/1

1} MAIOR DANIEL-MIRCEA

ShoC il £arE ganfine dale cu CAECTEr persmnsd, probolale de prevedenie Legh M 6732001, Pagina 1 din 3
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Q)

Q)

-l" Oficiul de Caaastau yi Pubilicitate trobiliarh SATL MARE
. - Biroul de Cadastry 5i Publicitate Imobillard Carei
T
e

CARTE FUNCIARA NR. 105380
R COPIE

Carte Funciard Nr. 105380 Cared

e

A. Partea |. Descrierea im
TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Carel, Piata &vram lancu, Nr. 15, jud. Satu Mare

Nr. |Nr. eadastral Nr.

Crt | topografic Suprafata® (mp} £l f Referinte
| 105360 B0
Constructii
Mr cadastral
Gt | topografic Adresa Observatll / Referine

' 504; mp;

COMSTRUTT DHN CARAMIDA M ANUL 2003 CONF, AUT, DE
CTE  WATOZ003 51 MANSARDAREA ACESTUA CU
SThHU B USOARA DIN LEMN CONF. AUT. DE C-TIE MR,

A Th Lo, Carel, Fials Avram lapou,
B M Jud, Sat Ha.rr.{ju

L. ESTE COMPLS LA PARTER DIN 1
MIDMNTE . LA MANSARDS DN 1
MDINTE, MU DETINE CERTIFECAT DE

Inscrier privitoare |a dreptul@peagdtictate gl alte deepite HEale Referings

. S
19772 f12/11/2012 Ay |
IRt e A fii THU1T emis de CONSINWE LUCAL CARE] (8ct agministrativ nr. 15553/15]
11:-2012 emis de PRIMARIMCAREL Gt administrativ nr. B119/11-05-2012 emis de OCP] SATU MARE);
Artabutere—adrep :n-r._r.:'._:!n_'a'l_f. : T ERSPIS] i T : ]
FEl  ench—Sem3s ﬂ‘“’; i ey

5066 / 04/03/20
Act Adminictrativ #& Hin 21/02/201 3% emis de PRIMEA
emis de BCP CAREL Hotes

S916-04-2000 &

FLA AR act agministrativ ar. 23061/14-17-20
dministratiy nr, 1470/01-03-2013 emis de PRIMARIA CAREL: act administrativ nr.
e PRIMARLL CAREN; act administrativ nr, 7O0/02-07-2003 emis de PRIMARLA CAREL act

administrativ K . 5012013 emis de PRIMARLA CAREl: act sdministrativ nr. 35922 1-04-2010 emis de
PRIMARIA CABRLacl administrathv nr. 3745/19-02-2013 emis de ISC SATU MARE; act administrativ nr,
3751719023003 emis de ISC SATU MARE; decumentatia cadastrala);
B2 ; Al ALY N
E3 '.'- -..- -. - . .. "..'---.- + a3 B
NEDDstere€oton 3 : ;

sPEFEST—5TERAN R

10234 / 23/05/2015

At Notanal nr. 1960, din 22/05/2015 ems oo Hatvan Hajnal {ack adminestrativ or. 10EF6-2015 emis de|

PRIMARIA CAREl, act sdministrathy nr, 1/16-05-2002 act administrativ nr. 1732E8M05.12.2017 emis de
PRIMARIA CAREL)., -

B4 |#Etma—ﬁwﬂfﬂﬂerd+&pt—de4ﬂeﬂaﬂ§ﬂ5uumpaﬁﬁrmh :E
3} TODEA-MIHAN-sk=sta

| 2} ?&Ehﬂh&wmﬁm_ _

|52 respinge cérerea cu privire 12 intacularea delnitiva a dreptulul de AL AT -

BS |proprietate asupra constructiel st cu privire la transcrierea dreptului de
| LonCesiune

16454 [ 26/08/2015
|Act Motarial nr. 1960, din 22/05/2015 emis de Hatvani Hajnal {act administrativ nr, 1/16-05-2002 emis e
Document care confiie dale e caracter peviansl nmisare de prevedpife Loy N § 272001, Fagina 1 ding

whrgoes penioy inhmmgig us g la adresp ey ANEQLTE Farm a7 wirieonea 1.1



Comparabila &

Teren intravilan

1 000 000 RON

Satu Mara [judell, Carel
17 €/m?

Prezentare generala
Suprafata teren {m®):
11 600 mé®

Descriere anunt

Teren intravitan 1,16 ha, unic proprietar, front 90m, ufifitati 1a strada Esenini
Liifitati la 100 m



Comparahila B

Loe¢ de casa intravilan

21500 €

Prezentare generala

Suprafata teren (m?).

542 m*

Descriere anunt

Vand teren intravilan, 542 mp, in Carei, str.Muncitorilor cu latime de 12.05 m, cu posibililatea
de construire casa. Zona strandului, teren plat Pret :21.500 euro.



Comparabila C

Vand teren intravilan in Carei, zona centrala, strada Agoston .

30000 €

Satu Mare (judet), Care
47 Elm@

Prezentare generala
Suprafata teren (m?®):
635 m?

Descriere anunt _

Vand teren intravilan in Carei, Zona centrala, strada Agoston pentru constructie casa.
Terenul are o suprafata de 635 mp , zona linistita cu deschidere la strada de 16,17m . Pretul
imebilului include posibilitatea de recordare |a ; - curent electric , gaz , apa si canalzare
Infarmatii suplimentare 12 telefon ; 0752175171



Comparabila D

Teren de aprox 27 ari in Carei

5 200 €/ ar

Saly Mare (judat J

Prezentare generala
Suprafata teren (m#):
2 700 m*

Descriere anunt

leren de 27an pe-str. Somes, Carel
front de 28m

-utilitati in fata teremulul

-pret; 5200 ari



Comparabila E

TEREN PENTRU CONSTRUCTII- CASE - SPATII COMERCIALE -
PARCELABIL

210 000 €
matu Mare (pocdety, Calea Miba Viteazul
&0 E/m?

storia

Prezentare generala

Suprafata teren (m*):

3 500 m’

Descriere anunt

BEMEFIC|| PENTRU CLIENTI ACESTEI OFERTE:

Vanzare teren intravilan CAREI, PARCELABIL CU TOATE UTILITATILE.
Pretabil constructiei de locuinte, aflat in apropiere de KAUFLAND

1. Beneficii oferite de zona:

- Vanzare teren intravilan zona semicentrala, aflat in apropiere de KAUFLAND,
- zona linistita cu vile si case ;

- teren intravilan ce face parte din categoria terenuri ocupate cu curti si constructii;

2. Beneficii tehnice ale ofertei:

- Terenul are o suprafata de 3500 mp cu o deschidere de 20 m ;



- pe acest teren se pote construl casa P + 1;
- terenul delimitat si curat;
- are toate utilitatile: apa, curent, gaz, canal menajer si ape pluviale separate,
- acces de la drumul plublic;
3. Situatia juridica:
- pretul este de 210 000 EUR ;
Contrasemneaei

Presedinte de sedinti Secretar General al Municipiului Carel
Carmen TODEA o ¢j. Adela-Crina OPRITOIU



