ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 63 /09.03.2022

pentru modificarea si completarea HCL nr 198/2018 privind trecerea din domeninl public al
miteticipiufui Carel in domeninl public al Stavului Romin i in administrarea Ministerului Sanaeifii
prin Serviciul de Ambulanid Jud. Satu Mare, @ imobilelul, cladire identificat in C.F. 111373 Carei
sub nr cad. 111373-C1, anexd gavaje, in suprafafd de 176 mp gi o terenului in suprafogd de 1105 mp
situat in Carei, str. Tireamuluinr, 17

Consiliul local al Municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedinid extraordinard, la
data de 09.03.2022

Vizdnd -

Referatul de aprobare ar. 4720/08.03.2022 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune modificarca §1 complctarea HCL nr 1982018 privind frecerea din domeninl public al
muricipiniui Cavei in domenful public ol Staialui Rowdn gi in administrarea Ministerului Sdndnigi
prin Serviciul de Ambifanjd Jud. Satu Mare, a imobilulw, clddive identificat in CF. 111373 Carei sub
mrcad. 11I373-Cl, anexd gavale. Tn suprafapd de 176 mp i a terevdui in suprafaja de 1105 mp sitwat
in Caref, str, Direamulul nr. 17,

Referatul de specialitate nr 4725/00.03.2022 al Serviciului Patrimoniv, Administrarea
Domeniulw Public 51 Privat, Agricol, prin care propune :

oportunitates modificirin  HCL 1982018  prin  aprobarea Raportului de Evaluare

nr.2383/04.02.2022 privind evaluarea imobilului-teren in suprafata de 1105 mp identifical in

CF 111373 nr.cad. 111372 in valoare de 109.300.00 RON si a imobilului-constructie .Anexa

paraje P” in suprafald de 176 mp identificat in CF 111373 ar.cad. 111373-C1 in valoare de

15.862,00 RON situat pe Str.Tireamului nr.17,

oportunitaiea anularii protocolului de predare-primire nr.2327/17.05.2021 si a procesului

verbal nr.2728/17.05.2021,

- oportunitatea de a transfera imobilul-teren identificat in CF 111373 nr.cad. 111373 in suprafai3
de 11035 mp si a imobilului-constructie , Anexa garaje P in suprafald de 176 mp identificat in

CF U137} pread. 111373-C1 situat pe Stir.Tireamului nrl7, din domeniul public al

municipiului Carei in domeniul public al Statului Romén si in administrarea Ministerului

Sanatdtii prin Serviciul de Ambulantd Jud Satu Mare prezentate in Anexa nr. 1.

Vizand : HCL nr 198/20 18,

Vizind adresa Serviciului de Ambulanid Saw Mare nr 6424/2021, inregistratd la Primiria
Municipiului Carei eu nr 21562/2021 precum §i adresa Ministerului Sindtifii nr 17762/2021,

Haportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr 2383040220022,

Protocolul de predare primire nr 2527/17.05.2021,

Procesul verbal nr 2728/17.05.2021,

CF 111373 Carei,
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Refermele comisiilor de specialitate, precum si discutiile purtate in cadrul sedintei,

In temeiul art.293 din OUG 57/2019 privind Codul administrstiv, cu modificarile si
completirile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.é lita, alin.7 lite si ar.139 alin. 3 lit. g din OUG nr.
FTR2019, privind Codul adminisirativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Raportul de evaluare pentru imobilele teren cu constructie din domeniul public al
Municipiului Carer, jud Satu Mare, CF 111373, 111373-C1, situate in Carei str. Tircamului nr
|7, cu valoarea de 125,162 lei, din care valoare teren 109300 lei, valoare construclie 15.862
lei, Anexa | la prezenta hotdrire,

Art.2. S¢ aprobd mixdificarea i completarea Art. 1 al HCL 198/2018, dupd cum urmeazs

S¢ aprobd trecerea din domeniul public aof Municipinlui Cavei in domeniud pubfic al Stanlui
Romdn g in administrarea Ministerwld Sdndedpii prein Servicind de Ambulanid Jud S
Mare, & imobilulud, construcgie identificat in C.F. 111373 Carei sub nr cad. 111373-CT, anexd
gargje, in suprafald de 176 mp §i a terenulni aferent CF. 111373 Cavel sub nr cod
FHI3T73, in suprafard de 1105 mp situat in Carel, st Tiveamidul mr. 17, ovdand elementele de
tderlificere din Anexa 1 la prezenta Holdrire,

Incepand cu data emiterii prezentei inceteazd interesul public local cu privire la imobilefe
identificate in Anexa 2 fa prezenta Hotdrdre,

Art.3. Se aprobd anularea Protocolului de predare-primire nr 2327/17.05.2021 si a Procesului verbal
nr 2728/17.05.2021 incheiat intre Municipiul Carei si Serviciul de Ambulania Judejean Satu
Mare.

Art.4. Primaral Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentel hotdrdr.

Art.S. Prezenta hotirare se comunich :
Primarului municipiului Carei
Serviciului Patrimoniv, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Serviciului de Ambulanid Satu Mare
Institutiel Prefectului judetul Satu Mare

Artb. Prezenta hotfirdre se aduce la cunostingd publick prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului

Carei. )
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Raport de evaluare
BUNURI IMOBILE- TEREN CU CONSTRUCTIE DIN PATRIMONIUL DOMENIULUT

PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREI » jud. SATU-MARE CF 111373 111373-C]
CONFORM ACHIZITIE SEAP : DA29865967

< B

Adresa: Municipiul. Carei, str. TIREAMULUI nr.17
Jud Satu Mare,

Proprietar: U.A.T. MUNICIPIUL CARE]
Client: UATMUNICIPIUL CARE]
Utilizator: U.A T MUNICIPIUL CAREI

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiife si
cnnﬁnuwaﬁmulﬂnpmtd-&mum: acesfea nu vor putea fi tfransmise unor terte
persoane,

multiplicate partial sau integral, decdt cu acordul prealabll in scris al destinatarulul

Evalustor
Ec. FOGAS EMILIAN HORATIU
Membru Titular Anevar
Leg. nr. 12609
Februarie 2022




Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numérl 12609,
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Fogag Emilian Horajiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numarul 12609,
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Fogas Emilian Horagiu — membru titular ANEVAR legitimafie cu numérul 12609,

Sinteza raportului

in conformitate cu datele Tnregistrate si analizate colectate de Evaluator, prezentul raport de
evaluare, se adrescazi numai U.A TMUNICIPIUL CAREI in calitate de destinatar si
beneficiar; evaluarea s-a feut in vederea informirii clientului UA T.MUNICIPIUL CAREL
evaluatorul nu isi asumb responsabilitatea in fate niciunui terti.

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea seren+ cladire , din mun. Carel, str.
Tiremului nr, 17 - jud. Satu Mare.

Proprictates a fost evaluatd in conditiile ipotezelor §i ipotezelor speciale prezentate Tn cadrul
Termenilor de referinti redactati, in forma lor finald, in cadrul Capitolului 1. In baza datelor,
analizelor si caleulelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, la data de 02.02.2022. Data
inspectiei fiind 02.02.2032. Data raportului -03.02.2022..

S-a siudiat piaja, 51 s-a analizat cererea §i ofertade pe piafa din municipiul Carei, S-au luat
comparabilele cele mai similare imobilului subiect s-au ajustat in functie de elementele
diferite.

La final, pe baza rajionamentului profesional 5i a analizelor facute de evaluator opinia

psupra valorni este;

Specificatie Valoare EUR Valoare RON

Valoare teran 22100 10300
Valeare constructie J207 15862
Taotal sbordare fard TVA 28207 | 125162

Evaluator

Evalustor -
Fe. FOGAS EMILIAZEMNEE
Membru Ti A, R

Leg nr. R2608°




Fogag Emilian Horajiu — membru titular ANEVAR legitimatic cu numrul 12609,

Certificare

Subsemnatul certific in cunostinti de cauzd ¢i afirmatiile declarate si cuprinse in
prezentul raport sunt adeviirate §i corecte. Posed cunogtinele 5i experienfa necesard pentru

indeplinirea misiunii Tntr-un mod competent.

Estimérile §i concluziile se bazeazi pe informatii si date pe care le consider adevirate
§i corecte, la fel si concluziile inspectiei asupra proprietatii.

Inspectia ficutd nu a fost limitatd, fiind inspectate toate inciperile. Nu s-au realizat
investigatii asupra posibilelor contamindri ale cladirii, terenului sau a clidirilor sau
amplasamentelor invecinate.

De asemenea nu au fost inspectate pértile ascunse ale imobilului subiect, Implicarea
in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de midrimea valorii estimate sau impus de catre destinatarul evalurii,

Opiniile, analizele §i concluziile sunt impartiale si nepdrtinitoare, iar ipoteze §i

ipotezele speciale sunt singurele limite.

Evaluator
Ec. FOGAS EMILIAN K
Membru Titalar Aneva
Leg. nr. 12609




Fogag Emilian Horatiu — membru titular ANEV AR legitimatie cu numérl 12609,

Capitolul 1. Termeni de referintd ai evaludrii.
L1 Identificare §i competenta evaluatorului,

Prezentul raport este realizat de catre Fogas Emilian Horafiu, membru membru titular
ANEVAR | avind numirul de legitimatie 12609, in calitate de evaluator extern i
independent, Pot oferi o evaluare obiectiva 51 impartiald. Nu prezintd existenta unui conflict
de interese pentru mine.

L2 ldentificarea clientului si utilizatorului

Prezentul raport are drept client persoana juridici UAT Municipiul CAREL cu sediul in
CAREI str. |1 Decembrie 1918 nr. 40, jud. Satu Mare.CUT 4481160

Calitatea de utilizator desemnat 1i revine exclusiv UAT Municipiul CAREI, cu sediul in
CAREI str. 1 Decembric 1918 nr. 40, jud. Satu Mare .

1.3 Scopul evaluiirii

Evaluares s-a realizat cu scopul, desemnat de citre utilizator de oferire de asistentd
clientului in vederea estimirii unei valor de piags- intr-0 posibild viitoare relatie contractuald
de transfer sau vinzare cumpérare ntre utilizatorul raportului §i alte entitati - penerats de
proprictatea subiect.

1.4 Identificarea proprietitii subiect, Drepturi de proprietate.
Proprietatea imobiliara subiect - teren+ constructie, din mun. Carel, str. Tireamului nr
17, jud, Satu Mare.

Proprietatea are o suprafags de 1105 mp , inregistrat in cartea funciard cu numirl 111373
Carei, 5i are numir Top: 111373 Al Carei. Constructia are amprenta la sol 176 mp ,avind
topo 111373-C1. Imobilul are acces direct la stradd, aviind ca vecini imobilele cu numerele
top 111373 C1 81 C3- Carei.

Bunul de evaluat se afla in proprietatea UAT MUNICIPIUL CAREI in baza urmatoarelor
documente:

Duobdéndirea:

- INFIINTAREA CARTII FUNCIARE 111373 DIN DEZMEMBRAREA
IMOBILULUI CU NR CADASTRAL 108526, ACT NOTARIAL 3333DIN 27.07.2018

- Dreptul de proprietatea: deplin;



Fogas Emilian Horatiu - membru titular ANEVAR legitimafie cu numirul 12609,

In scopul prezentei evaluiri, dreptul asupra proprietifii evaluate este considerat
deplin,. Informatiile au fost culese din Extras de Carte Funciarfl, prezentat in anexe, pus la
dispozitie de proprietar.

Nu se asuma nicio responssbilitate de citre evaluator privind descrierea situagiei
juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune cf actele de
proprietate sunt valabile.

1.5 Tipul valorii. Data evaluirii Data inspectiei. Data raportului.

Tipul valorii tn prezentul raport este estimat prin valoarea de piad. Conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, definifia valorii de piafi este urmétoarea
nYaloarea de piafi este suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{%) la data evaludiril, intre un cumpdritor hotiritsi un vinzitor hotirit,
intr-o  tranzacfie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pérfile an

acfionat fieeare in conogtingd de cauzd, prudent 5i fird constringere.(SEV 100
Cadrul general)

Data inspectiei

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuaty de cdtre Fogag Emilian Horagiu, in data de
02.02.2022 in prezenta reprezentantului proprietarului — OSAN I0AN ADRIAN,
Nu am realizat investigatii care ar putea scoate la iveald eventualele contamindri ale terenului

sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate acele pirti care sunt acoperite,
necxpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicd bund,

Data evaludrii

Data evalurii este 02.02.2022; concluzia asupra valorii recomandats ca opinie finald in acest
raport & fost determinatd in contextul condifiilor piefei imobiliare specifice, Cursul valutar
valabil la aceastd datd este 4.9462 RON/EURD.

Data raportalai 03.02.2022

1.6 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludirii
Au fost primite toate datele si documentele necesare procesului de evaluare:
Extras de Carte Funciard{Extras CF),

A fost asigurat accesul pentru inspectia proprictafii pentru a putea fi vizualizate toate
componentele acesteia, cu exceptia parilor care prin natura lor au fost ascunse sau ne-vizibile,
A fost asigurat accesu) la toate datele relevanie §i in etapa de colectare a informafiilor despre
localitate, zond, vecindtate



Fogag Emilian Horatiu ~ membru titular ANEVAR legitimagie cu numéarul 12609,

Evaluatorul s-a consultat cu furnizorii de utilit®i din zond pentru aflarea de prefuri, pentru
eventualele amenajari , Catalog |. ClidiriRezidentialedin lucrarea Costuri de Reconstructie-
Costuri de Inlocuire, autor ing.Comeliu Schiopu, Editura IROVAL, Bucuresti.2018- cu indicii
de actualizare pe perioada 2021-2022,

1.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru a putea realiza raportul de evaluare s-au folosit informatii primite de la proprietar, date
culese in timpul inspectiei, informafii colectate in urma cercetirii piefei, $i ciutarea de
informatii relevante,

Informatiile de la proprietar sunt:

- Informatii §i date de identificare ale proprietifii imobile evaluate (adresi, delimitare
fizicd ete.)

- Date despre dreptul de proprictate asupra proprietéfii imobile evaluate (acte de
dobdndire & dreptului de posesie( Contract de vénzare — cumpdrare), acte doveditoare a
dreptului de proprietate (Extras de Carie Funciari)

- istoricul proprietatii

In urma inspectiei pe teren, informatiile colectate de evaluator in urma cercetérii individuale:

- Informatii despre vecin&tatea proprietatii evaluate;

- Diate despre piata imobiliara locals, informatii despre piaja specificsi din diferite surse
online si offline (site-uri ale unor agenfi imobiliare, site-uri pentru véinziri, anunfuri afigste pe
afigiere).

Proprietarul nu a pus la dispozifie, memoriu tehnic, memoriu tehnic de rezistenta, documente
din care s& reiasd dach proprietates este traversatd de vreo magistrali de gare naturale sau
petrol, certificat de urbanism.

Evaluatorul a mai cules informagii de la agenti economici din domeniul constructisi in
leghturd oferte de pre} pentru posibilele lucriri de amenajare al amplasamentului. A consultat
Catalog 1. ClidiriRezidentiale din lucrarea Costuri de Reconstructie- Costuri de Inlocuire,
autor ing. Corneliv Schiopy, Editura IROVAL, Bucuresti 2018- cu indicii de actualizare pe
perioada 2021-2022,

La finalizarea cercetdrilor de pe piatd evaluatorul a cules infarmatii despre:

- Date despre cerere 5i oferti:
- Informatii asupra prefurilor;
- Comparabile pentru a intocmi prezentul raport.

1.8  Ipoteze generale si ipoteze speciale

Pentru a s putea ajunge la o concluzie asupra estimérii valorii propriet#tii imobiliare,
sunt stabilite o serie de ipoteze generale §i ipoteze speciale. Dup# cum sunt definite de
standardele de evaluare in vigoare.



Fogag Emilian Horatiu — membru timular ANEVAR legitimatie cu numdrul 12609,

Ipoteze generale:

- Pentru a se putea estima o valoare & proprietifii subiect, s-au folosit cele maj relevante
§i probabile valori care ar putea conduce la o eventualy tranzacfie;

- Aplicarea sbordarilor in evaluare sunt rezonabile pentru a se duce la bun sfirsit
evaluares proprietdfii;

- In functie de cunostintele evaluatorului, s-au luat In considerare cei mai importanti
factori de influentd, in vederea stabilirii valorii estimate;

- Imobilul a fost vizionat si inspectat de citre evaluatar — membru stagiar Fogas Sergiu
lonel;

Evaluatorul nu a ficut nicio misuritoare a proprietiii, Dimensiunile proprictatii au
fost preluate din descrierea sa legald (Extras de Carte funciard); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentalii;

- Evaluatorul nu este topografitopometrist/geodez i nu are calificarea necesard pentru &
mésura §i garanta ci locatiagi limitele proprietfii descrise in raport corespund cu decumentele
de proprietate/cadastrale;

- Se presupune ci se elimind orice fel de problemd din punct de vedere a stirii tehnice a
cladirii in care se afl3 apartamentul, chiar dacd nu s-a efectuat nici un fel de mvestigatie in
legAtura cu existenta unei contaminafii sau cu stares tehnica;

- Se presupune cl sunt respectate toate restrictiile urbanistice din zond;

- Evaluatorul are intreaga responsabilitate pentru opiniile in prezentul raport;

- Evaluatorul nu are cunostingd de posibilele litigil gencrate de clemente ascunse sau
vecindtlfi care si afecteze proprietates evaluat;

- NU exists drept de ipotech asupra proprietitii imobiliare,

Ipoteze speciale:

NU ESTE CAZUL

L9 Restrictii de utilizare , difuzare sau publicare

Acest rapant de evaluare nu poate {1 utilizet in nici un alt scop, decdt cel declarat fird acordul
scris al evalustorului. Evaluatorul nu isi ia rispunderea pentru prezentul raport in cazul in care
acesta a fost difuzat sau publicat nici in totalitate sau pe parfi citre terfe persoane, in afard de
clientul 5i utilizatorul desemnat. De asemeana intrarea in posesia unui terf a unei copii a
acestui raport nu implicd dreptul de publicare a lui. Prezentul raport este destinat pentru wzul
utilizatorului desemnat,

1.10 Declararea conformitétii en SEV

Toate etapele intocmirdi prezentulul raport de evaluare, de la primirea i acceptarea de
evaluator a misiunii de evaluare pind la stabilirea Termenilor de referintd 5i redactarea acestui
raport s-au respectal prevederile normele din ,Standardele de Evaluare a Bunurilor, edifia
2018 si anume:

SEV 100Cadrul general (TVS Cadrul general);

SEV 101 Termenii de referinj ai evalusdi (IVS 101);
SEV 102 Implementare (TVS 102);

SEV 103 Raportare (VS 103);

SEV 104 Tipuri ale valorii:

SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile,



Fogag Emilian Horafiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numirul 12609,

1.11 Descrierea raportului

Acest raport de evaluare este de tip narativ, explicativ. Este detaliat, Intocmit in conformitate
cu standardele prezentate mai sus i cuprinde descricrea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor 5i prezentarea tuturor informatiilor relevante pe care s-a bazat opinia asupra velorii
raportate, nefiind necesard nicio excluders sau abatere de Ja respectivul Standard.

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de piajd, oras, vecinatiti si localizare

Imobilul subiect se afla in intravilanul Municipiului Carei* centrul istoric. Acest
municipiu este de dimensiuni mici atdt din punct de vedere al populagici cfit i din punct de
vedere al suprafetei.Este situst in zona nord vestica a Roméniei, 12 8 km de granifa cu
Ungaria, dénd oportunitates posibililor 5i actualilor investitori shinifiezi schimbuiri
intracomunitare de produse si servicii. Este al doilea orag din judef, Tn care se fac investigii
publice consistente, In vederea dezvoltdrii si atragere de turigti, decarece in Carei gisim un
strand termal cu o zond de agrement, in care se afla i imobilul subject.

Localizarea terenului se afli in zona de mediana cu deschidere secundara |a
drum{str. Tireamului}), accesul fiind pe o stradd secundara, strad asfaltatd alee spre stadionul
municipal
Terenul are o suprafati totald de 1105 m?, si front de aproximativ 49 m. Este identificat cu nr.
topografic teren 111373 Carei, jar constructia cu numérul 111373-Cl Carei,. Zona in care
gAstm terenul este zond mediana, circulat, insd nivelul fonic este scizut. in apropiere exist
instituiii publice de sanatate , zona rezidentiala. Ambientul dat de vecinatate fiind Iinigtit.
Accesul se face pe o strada principald (str, Tireamului) nelipsind ifuminatul public. Vecinii nu
sunt deranjanti, nivelul poluaii fonice fiind redus.

2.2 Descricrea situatiei juridice

Proprietatea imobiliard subiect - teren+ casd, din mun. Carei, str. TIREAMULUI ar. 17 - jud.
Sato Mare.
Proprietatea are o suprafaid de 1105 mp , inregistrat in cartea funciard cu numérul 111373

Carei, §i are numiir Top: 111373 Al Carei. Constructia are amprenta la sol 176 mp ,avind
topo [11373-Cl. Imobilul are acces direct la stradd, avénd ca vecini imobilele cu numerele
top 111373 CI 81 C3- Carei.

Bunul de evaluat se afl in proprictatea UAT MUNICIPIUL CARE] in baza urmitoarelor

documente:;

Dobéndirea:

- INFIINTAREA CARTI FUNCIARE 111373 DIN DEZMEMBRAREA
IMOBILULUI CU NR CADASTRAL 108526, ACT NOTARIAL 3333DIN 27.07.2018

= Dreptul de proprietatea: deplin;
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1.3 Descrierea terenului

Imobilul subiect (teren), este situat in intravilanul Municipiului Carei. Categoria de
tolosing: curti constructii. Terenul este plan i are deschidere secundara la un drum de BCCES
principal. Dimensiunile lawrilor nu sy fost puse la dispozifia evaluatorului in totalitate, ci
doar deschiderca de la strada 49 m, avénd suprafata totalt de 1105 m’, iar forma repulats,
poligon patrulater, conform planului de situatie Pe teren se afla constructia, de tip garaje.
Terenul are disponibile urmitoarele utilitdfi: apa potabils, canalizare, refea de energie
electricd; refeaun de gaze naturale, In urma inspectiei s-a observat & terenul nu este traversat
de nicio refea electrich aeriana de inaltd, medie sau joash tensiune. Proprietarul nu a pus la
dispozifie acte din care s rejasst ca terenul este sau nu traversat de vreo magisirald de gazre
naturale sau petrol, toate utilititile fiind asigurate conform normelor in vigoare,

2.4 Descrierea constructiei
Constructia aferentd imobilulul este reprézentati de o clidire utilitara tip garaje cu un
regim de inillime P . Suprafaja construita desfliguraty este de 176 m®

Constructia are urmficarea compartimentare conform inspectiel efectuate de
evaluator: incaperi de paraje -gropi tehnice;fara timplarie la  geamuri ,usi parti,in stare
avansata de degadare dar cu un efort financiar posibil puse in exploatare.

Elementele constructici(aleituires constructivi, finlsaje interioare, instalafii §i wtilitigi)
sunt:

AlcAtuirea constructiva:

fundagii din beton

structura de rezistenti pe zidirie portants
plansce din beton

perei exteriori: zidire clrimidd portantd
perefi interion: zidirie cArimida portanti
acoperis — tip terasa circulabila

finisaje exterioare degradate,

Finisaje interioare; degradate complet
Instalafii si wtilivagi:

Apd si canalizare bransamnt existent pe teren

curent clectric: brangamentla rejeaua oragului §i instalatii intericare curent 220V existente pe
teren

incilzirea —fara

racordare |a reteaua de gaz a orasului posibil pe terenul analizat

Nu s-a putut face o listd a suprafefelor pe Inciperi decarece proprietarul nu a pus la dispozifia
evaluatorului relevew. Informatiile prezentate mai 5us, sunt pe baza inspecfiei ficute de citre
evaluator 5 conform declaragiei proprietarului.

Starea tehnicd a constructiei si a finisajelor este apreciats ca find nesatisficitoare, cu luerini
de finisaje ¢ instalagii functionale,reparatie capitala foarte necesara

11
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2.5 Istoricul proprietafii subiect

Evaluatorului i se aduce la cunostingd -imobilulel subiect & fost componenta & statiei de
salvare a spitalului municipal.Constructic proprie.

Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

Evolufia piefei din Carei este conform tendinfelor agteptate pentru acest an, preful
proprietifilor stagnind, decarece puterca de cumpdrare este mici. Perscanele fizice cu
venituri mai reduse vor accesa mai greu un credit pentru cumpdrarea unui imobil din cauza
deciziei luate de Banca Nationala de scidere a gradului de indatorare a acestora, Cumpérdtorii
SUnt mai tot cumpétati si mai atenii la investifiile pe care Je fac. Ej prefera imobile de calitate,
localizate in zone bune, la un pref corect si cat mal noi. Clientii nu se gribesc, incearcd sa
negocieze, agteaptd preturi mai mici si aména momentul cumpdrérii preferind sa stea in
chirie.

Piaja specifici pe care se bazeazdi prezenta lucrare se afld in Municipiul Carei, incluzind
proprietifile imobiliare de tip teren +cas3 cu diferite tipuri de utilizari specifice. Utilizatorii
finali ai proprietatilor sunt cumpratorii, acegtia fiind persoane cu virstd incepdnd de la 30 de
ani. Sunt motivali s3 cumpere asemenea proprietati deoarece, in mejoritatea cazurilor, sunt
persoane cu familie, inclusiv copii sau nepofi, care doresc s construiases sau 58 cumpere o
casd cu ocupare sezonierd, si considers cd aceste tipuri de proprietfi sunt potrivite pentru
relaxare, ccuparea timpului liber. Alfi posibili cumpdritori se hotirisc s& se mute din
aglomeratia oragului 3i se mutd definitiv, pentru ambienml foarte placut si linigtitor pe care
zona 1l define.

Rationamentul folosit de evaluator este bazat pe principiile §i conceptele de evaluare al unui
teren, eénuntate de literatura de specialitate.

3.1 Definirea produsului imobiliar
Imobilul subiect este un compus dintre constructie+teren utilizate ca administrativ, cu

posibilitatea de utilizare ca si garaje sau depozite, situat in zona mediana al municipiului
Carei, judetul Satu Mare, compus incaperi- foste garaje,

3.2 Delimitarea pietei

Piaja specificd, analizatd de evalustor, este delimitata de proprietdfile din zona de agrement
Jdin zone periferice,yone centrale a municipivlui Carei, Se va analiza imobile teren+
constructii, cu regim de indlfime P, care au utilizarea rezidentiald, pe care posibili proprietari
o pot folosi ca depozite sau garaje, in zone linistite, unde se pol organiza activitdi sociale.

3.3 Analiza cererii

In urma consultdrilor cu agentii imobiliari de pe piafa locald din Carei, evaluatorul
considerd ¢4 cererea pentru proprietiii similare imobilului subject, este adresatt de perspane
fizice care doresc si defind un teren, indeosebi in vederea construirii sau cumpdrarea de casi
unifamiliald, pentru a avea un loc unde 53 se poatd destinde. acesta fiind intr-o zond de liniste,
cu ambient placut 5i linistitor. Uili i li ai i

I e 3 i h
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nepofi, care doresc s8 construiascd sau sa cumperé o casi cu ocupare sezonierd sau
permanent decarece in zond s-au scordat de primdrie domicilii stabile, 5i considerd cd aceste
tipuri de proprietdti sunt potrivite pentru relaxare, ocuparea timpulyi liber.

Tendinta cererii a rdmas constantd In ultimii ani. Posibilii cumparitori tind caire finangare din
credit ipotecar pentru a putea achizifiona. Persoanele fizice cu venituri mai reduse vor accesa
mai greu un credit pentru cumpirarea unui imobil din cauza decizief luate de Banca Nationala
de scdere a gradului de indatorare a acestora,

Piata domeniilor administrative ny se incadreaza in analiza cererii.

3.4 Analiza ofertei

Analiza ofertei se bazeazs Pt urma consultdrii cu agentii imobiliari lufind in
considerare cantitatea si calitates datelor comparabile, pentru evaluarea proprietifii imobiliare
subieet.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparagie au fost din mediul online de pe site-uri
de  viinzare(hitp:/‘www.olx ro/, hop:/iwww. publi24 ro/, https Ywww . homezz rof) si offline
agentil imobiliare, anunturi, mica publicitate. Evalustorul a intervievat telefonic o parte din
ofertanti 5i a inspectar,

Proprietaile comparabile utilizate in analiza ofertei sunt prezentate In tabelul de mai jos:

Nr b fata Pre
A ; Localizare Lrrilitagi
crt. | teren (mp) (eurc)
Electricitate,
I, 4529 120000 | Str. Dorului
gaz apa canal
Electricitate,
3. 2409 20000 | Str. Somes
gax apé canzl
Str. Bogdan Apd, paz
% 2250 55000 Petricecu canal
Hasdeu electricitate

In urma  analizei ofertei de pe piata din Carel, evaluatorul constats ci ofertele de g numar]
| pénd la nr. 3 intrd in oferta competitiva,
Ca 3i concluzie, prefurile ofertelor competitive se incadreazs fntre 55000120000 €. in functic

de localizarea imobilulul, imobilele maj apropiate de centru valerificate de piatd ca fiind mai
scumpe, decdt cele periferice. Existenta unei constructii cu stare tehnich bund.

3.4 Echilibrul piegei

Nu se poate oferii o valoare procentuali, dar din céte putem cbserva In analiza cererii
§1 a ofertei, piata este o piath inactivd in care nivelul cererii este mai considerabil mic din
motive economice. decét nivelul ofertei, ceea ce duce la impunerca de prefuri mai mici pentru
ofertanti. Puterca de cumpdrare nu este ces mai performants, insd acoperd o bund din oferta
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regdsit, de evaluator, pe piafa. Piata la acest tip de proprietdfi nu este in echilibru flind
dominanta oferta si regresiva cererea.

Capitolul 4. Cea mai bunj utilizare

Conform practicii de evaludir, valoarea de piats este datd de cea mai bund utilizare.
Acest criteriu este indeplinit doar dacd sunt indeplinite urmdtoarele criterii este posibila fizic,
legal permisiv, fezabil financiar si maxim productivd. Utilizarile permise previzute de planul
urbanistic al zonei sunt:

Institutii §i servicii publice cu excepiia prestirilor de servicii poluante;

Zone plantate, terenuri de jorcd, mobilier 5i dotdri specifice zonei de agrement;
Circulatii auto si pietonale, parcaje i paraje publice:

Lucriri 5i echipamente tehnica - edilitare.

Cea mai buni utilizare este analizats uzual in una din urmatoarele sibuafii :

- ¢ea mal bund utilizare a terenuluj liber;
= cea mai bund utilizare a terenuluj construit.

Pentru & analiza cea mai buna wiilizare a terenului considerat liber, putem compara mai bine
posibilele utilizéri ale terenului, prin prisma criteriilor pe care se bageazd aceasts analizd, Se
mai ia in considerare prevederile Planului urbanistic al zonei de centru care oferd terenurilor
considerate ca fiind libere, Conform practicii de evalufiri, valoarea de piafs este dati de o
mai bund utilizare. Acest criteriu este indeplinit doar daca sunt indeplinite urmatoaresle criterii;
posibila fizic, legal permisiv, fezahil financiar 5i maxim productivy,

Clientul nu ia pus la dispozifia evaluatorului un certificat de urbanism dar avénd in vedere
faptul ca terenul este liber de constructii sj din informatiile sale Evaluatorul a coneluzionat ca
cea mai bund utilizare a terenului este utilizares actuall, decarece aceasth permite cit maj
divers utilizare suprafetei evaluate i fie permisiv legald, posibil fizic, fezahils financiar,
maxim productivi

Regimurile de Tnaltime previzute de planul zonei se opresc Ia P, majoritatea sunt case de
singhulare cu regim mic de naltime cu retrageri (frontul construit) care variazs intre 5-10-15
m fat de aliniamentu) stradal,

Analiza CMBU pentru terenului construit

In urma analizei de piatd §i a inspectici in teren efectuate au rezultat urméloarele conclozii :
terenil de evaluat are destinatie specific de reyidential, lucru evidenfiat si de planul wrban
zonal. Au fost emise autorizalii de construire case/vile pentru terenurile din aceasta zond,
Utilizarea comerciala {pensiune) a constructiei nu este fezahils financiar, decarece chiar i in
cazul unul cost minim de conversie, valoarea proprietafii in cazul in care ar fi pensiune este
mult mai mick decit in cazul in care ar fi utilizats ca rezidential, pentru cd desi se afla in zona
mediana  utilizarea actuald administrativa este preferatd de piagh, pentru c& se afld lg o
distanti mare faté de punctul de atraclic al zonei de agrement (gtrandul), iar cererea pentru
aceste imobile este mai mare pentru proprietiile din imediata apropriere a Strandului, ceea ce
duce la un profit mai mic. Numai in cazul in care ar fi fost in imediata apropiere de strand ar fi
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fost fezabila financiar utilizarea comerciald, decarece aceste proprietiti au o cerere mai mare
pentru turisti,

Comparind diferite utilizari posibile ale terenului, evaluatorul a explicat in tabelul de mai jos
cea mai bund utilizare

Utilizareanalizaid Permisdi | Posibils | Fezahils Maxim
legal fizic financiar | productivi

 Comerciald da da nu nu
Rezidentialg da da nu nu
Administrative da da da de

in urma analizei celei mai bune wtilizari, din punct de vedere a permisivitaii legale, a
posibilitatii fizice, a fezabilitdtii financiare §i & productivitiiii maxime 5i ludnd in considerare
condifiile de piatd a reicsit cd proprietatea subject are cea mai bund utilizare administrativa

Capitolul 5. Evaluarea

Pentru evaluarea proprictafii subiect se va utiliza abordarea prin piaft, care conform GEV 630
~Evaluares bunurilor imobile” este sbordares prin care s¢ obfine un indicator a valorii
proprietifii subicct, prin analiza comparativa a proprietatilor similare care sunt oferite pentru &
fi vindute, sau care au fost obiectul une tranzactii imobiliare. Astfel putem spure c& la baza
tehnicilor de evaluare prin  abordarea prin piad sti legitura directs a valorii proprietaii
subiect cu prefurile repisite in oferta competitivi a proprietifilor comparabile.

3.1 Evaluarea terenului

Proprietatea are o suprafai totald de teren de 1105 mp, care a fost evaluat utilizénd-se
abordarea prin piajt Aceasta este o metodd globald care aplica informagiile culess urmérind
raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.
Se bazeazll pe valoarea pe metru pétrat rezultata in urma analizirii ofertelor cu terenuri libere
in municipiu,

Toate comparabilele au fost ajustate, una cu 5%, decarece evaluatorul a intervievat ofertantii
iar acestia au ofertd aceasta marjd de negociere. Procentele sunt objinute in urma raportului
dintre primul preq si preful negociat.

Calealul valorii terenului este prezentat in anexe
Drept de proprietate - toate comparabilele ay drept de proprictate deplin, fird restrictii say

alte forme de limitir ale cumpardtorului {proprietitile nu sunt grevate de sarcind, proprietarii
aviind drept de proprietate deplin asupra terenului).

Conditii de finanfare - toate comparabilele au condilii de finantare la piagi.

Condifii de viinzare - toate tranzactiile sunt nepartinitoare, vinzitorul nu este presat s vinds
intr-un anumit timp.
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Condifiile piefei (data evalufirii) - toate comparabilele sunt valahile peniru funa junie 2020
(toate sunt verificate telefonic).

Restrictii legale — toate comparabilele si terenul subiect sunt fird restrictii

Localizare: a fost ajustatd cu 2% comparabila A deoarece sceasts se afla intr-o zond mai
indepiintati i de imobilul subicct. Comparabila B a fost ajustatd cu -5% decarece aceasta
se afl4 Intr-o zond mai centrala |, decar imobilul subject, Comparabila C a fost ajustatd cu 4%
deoarece aceasta se afli intr-o zond mai indepartata centului,, Procentele au fost obfinute pe
baza constatdrilor Bicute de evaluator in urma analizei picfei..

Suprafafa totala teren {m’):. Comparabila A este ajustats cu +4%,. Comparabila B este
ajustats cu 2% comparabila C similari cu B a fos ajustatd cu 2% terenurile mai mari 22 vind
mai greu

Utilitdfi:Comparabila A este ajustatd pozitiv cu 0 | Comparabila B s comparabila C a fost
ajustate cu 2 % din aceleasi considerente - existenta say inexistenta utilitatilor

Drum acces: com parabila \B a fost ajustata ey -2 % -strada principala celelalte
comparabilele au drumul de acces similar, se face de pe drum principal, nu necesits ajustiri.
3.2 Abordarea prin piati

Pentru & ajunge la o valoare se va folosii abordarea prin piatd folosind tehnici cantitative.
Aceste tehnici sunt definite de literatura de specialitate ca fiind cele mai eficiente denarece se
identificd elementele de comparatie relevante pietei trebuie adyuse ajustiri. Aceste tehnici
cantitative sunt analizate prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendinfelor sau prin
analiza grafici sau statistic.Evaluatorul, in urmz analizei piefei s-a hotdrdt asupra
urmétoarelor comparabile i a decis e sunt potrivite pentru abordares prin piagh.
Comparabila A este situats pe strada Dorului si este tompusa din teren cu constructii,
suprafafa terenului fiind de 4520 mp. Preful cerut este 120000 euro, Utilitifi - gaz apa Imobil

aflat in executare

Comparabila B este situats pe strada Somes si este compus din teren si constructie
suprafita terenului find de 2400 mp,.. Preful cennt este 120000 euro. Ukilititi la marginea
terenului , vinzare libera

Comparabila C este situata pe strada Bogdan Petriceicu Hasdey §i este compusa din
teren liber , suprafata terenulii fiind de 2250 mp. Prequl cerut este 55000 euro, Utilitii Ia
marginea teranului

Aceste informatii an fost culese de evaluator, in urma intervievarii proprietarilor gi
inspectia proprietéilor.
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Valorea estimats este caa s comparablle A , rezultat in urma ajustarilor, intrucit aceasta are
corectia totald brutd (%) ce a mai mics,

Interpretare ajustiri:

Toate prefurile de vinzare ale comparabilelor au fost negociate fn procentaje diferite -10%,

ce evaluatorul a intervievat (telefonic gifsau Fags-n-fags) ofertantii si a negociat cu ej
preful de ofertd, de unde ay apirut diferentele de pret. Procentele sunt obfinute din urmétoares
formuld  de  caleyl raportului  dintre diferenja  negociatd i preul de

_ diferenia negociaed o
or:rm{1 e ] 100,

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, fird restrictii sau
alte forme de limitir ale cumpdritorului (proprietitile nu sunt Erevate de sarcini, proprietarii
avand drept de proprietate deplin asupra terenuluf).

Conditii de finantare - toate comparabilele au eondifii de finantare Ia piaga.

Conditii de viinzare - toate franzaciiile sunt nepértinitoare, vanzétorul nu este presat 5§ vinda
Intr-un anumit timp.

Conditiile plefei (data evaluirii) - toate comparabilele sunt valabile pentru luna junie 2020
{toate sunt verificate telefonic),

Restrictii legale — toate comparabilele si terenul subiect suni FErd restricthi

Localizare: a fost ajustats cu 794 comparabila A deoarece aceasts se afia intr-o zond mai
indepdrtats fags de imobilul subiect, Comparabila B a fost ajustats cu -5% deocarece accasta
s afld intr-o zond mai centrals | decat imobilul subiect. Comparabila C a fost ajustatd cu 4%
deoarece aceasta se afls intr-o zond mai indepartata centului,. Procentele au fost obfinute pe
baza constatirilor ficute de evaluator in urma analizei pletei..

Suprafata totala teren (m®):. Comparabila A este ajustatd cu +4%,. Comparabila B este

Ajustats cu 2% comparabils C similard cu B a fost ajustats cu 2% terenurile mai mari se vind
mai greu

Utilitiiti: Comparabila A este ajustatd pozitiv cu 0, Comparabila B si comparabila C a fost
ajustate cu 2 % din aceleasi considerente ~ existenta sau inexistents utilitatilor

Drum acces: comparabila \B a fost ajustata cw -2% -strada principala  celelalie
comparabilele au drumul de acces similar, se face de pe drum principal, nu necesita ajustiri.

Concluziile aborddrii prin piati a terenului

Valoarea probabila penirl proprietatea supusd evaludrii a fost estimati ca find similara
valerii corectate a proprietii comparabile A avind in veders caracteristicile analizate si

20



Fogas Emilian Horatiu - membru titular ANEVAR legitimatie cu numarul 12609,

ludnd in considerare caracteristicile semnificative. In acest context valoarca rezultati prin

abordarea prin piatd este de 19.80 euro rotund 20 euro/mp

5.3 Abordarea prin cost
Evalvarea constructiei
Avind Tn vedere caracteristicile imobilului analizat, evaluarea s-a realizat pe baza “Costuri de

reconstructie — Costuri de inlocuire - autor Comeliu Schiopu, Editura IROV AL, Bucuregti.
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmiitoarele etape:

1, Stabilirea valorii de inlocuire;
2. Estimarea deprecierii cumulate:
3. Determingres valorii ramase a constructied, la acelasi nivel de preturi, prin scderea

deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire, de “NOU™,

Determinarea costului de inlocuire

Costul de inlocuire - reprezinta cosml estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludirii, a unei cladiri cu utilitate echivalentdi cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale
modemne, nommative, arhitectura si planuri actualizate.

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza informagiilor puse la dispozifie de ctre client§i a
inspectiei efecthuate in teren.

Pentru determinarea costurilor unitare si totale ale obiectivului de constructii ce se evalueazs,
s-au parcurs urmitoarele etape:

cercctarca obicctivilui la fata locului §i stabiliea stdrii tehnice a imobilului 3 a
subansamblelor components;

¢ efectueazs incadrarea imohilului (vila de locuit) in una din incadrirnile de evaluare;

ge elaboreazd faza de evaluare si se determind valorile unitare de reconstructic, pe total i pe
categorii de lucriri;

Estimarea deprecierii camulate

Deprecierea — reprezinid o pierdere de valoare fatd de costul de Tnlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau exteme,

Estimarea deprecierii se face in mod frecvent prin metoda segregdrii. Prin aceasth metodi se
analizeazd separat fiecare cauzd a deprecicrii, se cuantificd §i apoi se totalizeazd o suma
globals,

Principalele tipuri de depreciere care pot afeeta o cladire 5i cu care opersazi aceasta metodd
sunt:

= Deprecierea fizicd — este evidentiatd de rosturi, cBzdturi, fisurl, infestar, defecte de
structurd, ete. Aceasta poate avea doud componente — uzura fizicd recuperabila (se cuantifica
prin costul de readucere a clementului la condijia de nou sau ca i nou, se ia in considerare
numai dacd costul de corectare a stirii tehnice e mai mare decét cresterea de valoare rezultati)
si uzura fizich nerecuperabild (se referd la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate
in prezent din motive practice $au economice).
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- Pentru proprictatea de evalual s-a estimat o depreciere fizics totald de 78,20%..

- Ponderile uti:li_z.ate pentru detérminarea deprecierii fizice totale sunt: Structura de
rezistenth:  40%; Inchideri, compartimentdir, invelitoare: 17%; Finisaje:  25%;
Instalatiifunctionale: 18% din totalul de 100%.

- Meadecvare functionald - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere 8 dimensiunitor, stilului sau instalagiilorsi
echipamentelor atijate. Se poate manifesta sub doua aspecte — neadecvare functionabild
recuperabild (se cuantifich prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesitd adfugiri,
deficienie care necesitd inlocuire sau modernizare sau supradimensiondri) si neadecvare
functionald nerecuperabild (poate fi cauzatd de deficiente date de un element neinclus in
costul de nou, der ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui
inclus)

- Nu s-au identificat elemente de neadecvare functionali.

- Deprecierea externd - se datoreazd unor factori extemi proprietifii imobiliare cum ar
fi modificarea cererii, amplasarea in zona, urbanismul, finanfarea, etc.

In situatia proprictdtii care face obiectul prezentei evaludr deprecierca externd afecteazd
imobilul analizat, datoritd cererii ce reprezintd 20%4

Estimarea valorii constructicl prin metoda costurilor

Estimarea valori constructic prin metoda costurilor s-a efectuat prin metodologia prezentata
anterior, rezaliand valoares rimasi actuald a construciied;

Concluziile aborddrii prin cost

s ek e T i T

Specificatie Valoare muslruc“ﬁ in euro | Valoare constructie in ron |

207 15.862

Valoarea propricttii se obfine prin Insumarea valorii constructiilor cu valoare

terenu

Valoare proprietate= Valoare constructie+ Valoare teren

Specificatio Valoare ELUR Valoare RON

Valoars teren 22100 109300
Valoare constructic 3207 15862
Total aberdare @ra TVA 25307 125162
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Capitolul 6.Reconcilierea valorilor din abordiri - Concluziile evaludrii

In urma aplicarii abardarilor si metodelor de evaluare prezentate anterior, au fost
estimate urmatoarele valon de piata;

ABDRDAR| FOLOSITE VALDARREA DE PIATA WALOAREA DE
N EURD PIATA TN LEI
Abordarea prin piatd
teren 22100 109300
Abardares prin eost
constructia 3207 15E62

Alegerea valorii finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor ducand la estimarea unei valori de piste » proprietatii evaluate
fundamentata si semnificativa.

Adecvarea. Avand in vedere scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii, consider
adecvata alegerea valorii de piata obtinuta prin abordarea prin piata,

Precizia. Evaluatorul a identificat proprietati similare disponibile la vanzare, iar
informatiile folosite in evaluarea proprietatii prin abordarea prin piata sunt precise si adecvate.

Suficienfa informatiilor. Cantitatea, dar =i calitatea informatiilor avute la dispozitie

in procesul de evaluare sunt adecvate in cadrul abordarii prin piata,

In opinia evaluatorului. valoarea de piath pentru proprietates evaluata este cea estimata prin
abordarea prin piafi - metoda comparafiei de piatd a terenulul 5i cost a constructiei:

VALOAREA DE PIATA VALOAREA DE
(EURO) PIATA (LEN)

25307 125162

Cursul de schimb valutar lugt in consideratic este cel anuntat de BNR la data de 02.002..2022:
4 0462 Lei 1Eur.

Evaluator
Ec, FOGAS EMILIAN HERA Tl
Membru Titular Anevar /255

Leg. nr. 12609
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COMPARABILA B

Vanzare teren + cladire Carei_OMY Petrom
120 000 €
Satg More ¢ judei). B4 E R DY T T

26 €/'m’

Prezentare generala

Suprafata
4.529 m?

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
plat

Siguranta
cere informatii

Vizionare Ia distanta
cere informatii

Tip vanzator
agentie

Descriere anunt

De vanzare, imobil compus din teren in suprafata de 4,529 m2 + cladire (P+1) avand o suprafita
construita la sol de 151 m2, situat in Carei, str. Dorului, nr. 6, jud. Saty Mare.

Pret de vanzare: 120,000 EURO + TVA 19% (s aplica taxarea inversa in cazul vanzarii
terenului catre o persoana juridica platitoare de TVA).




COMPARABILA F

Vand teren ( cladire )
120 000 EUR
Satu J".fjal'_E, Carei Mlﬁf'_hﬂﬂ

Daseriera

Vand teren in Carei pe str Somes nr 34 in Suparata de 240%mnp, in spatele terenului este o cladire
de p+de in suprafata de aprox L680mp constructii si teren aferent 1178 mp care e de vanzare dar
separat la 100 ew'mp pt cladire, Publi®4 1640282853

Vezi detalii pe WWW.TOmimg.1o




COMPARABILA D

Vand teren intravilan
55 000 EUR

Descriers
Teren intravilan in localitatea Carei, 22,5 ari, intabulat cu acte in regula. Se afla in spatele strazii
Hasdeu. PubliZ4 1621178527

Vezi detalii pe waww romime.so
O07xx xxx xxx Arata telefon
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Anexe Poze cu proprietatea subiect.
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