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Ancxa nr.d la Hotararea Constlhinlu Local al Mumeipiulu Carer nr din
Aprobat
Primar
STUDIUL DE QPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie public deschisa & suprafetei de 1000 mp teren |
proprietatea privatd a Municipiului Cared, situat in intravilanul Municipiului Carei,
judetul Satu Mare .destinat realizarii unor investitii |

OBIECTIVELE STUDIULUI

Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat, motivele de ordin economic, financiar,
social si de medio care justifica concesiunea, nivelul minim al redeventei, durata estimativa a
concesiunii, termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare, modalitatea de
acordare a concesiunii.

A. OBIECTUL CONCESIUNII S1 DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul in suprafatd de 1000 mp., situat in Carei , teren

inseris in C.F. nr. 112680 Carei cu nr.top. 112680, domeniul privat al Municipiului Carei in vedereca
amenajiril wnei zone industriale.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL 51 DE MEDIU
CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA

— administrarea eficienta a domeniului public si privat al Municipiului Carei pentru atragerea
de venitur suplimentare la bugetul local;
ivafia pentr nta financiari:
Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmatoarele: - concesionarul va acoperi In
intregime costurile de intrefinerea 51 exploatarca construciiel executate si a terenului concesionat.
= concesionary] va achita autoritafii concedente, in contravalogren terenului concesionat, o
redeventd anuald stabilith prin contract.

- concesionarea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat,
in sarcina concesionarului { inelusiv cele de mediu).

1. Motivania [ =
- grearea unui climat ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.
4 ivali mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, 53 respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transferdl responsabilitatea viitorului

concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele
mai importante sunt:

- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sindtd{ii populajiei;

= ufilizarea durabild a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si menjinerea cu strictele a conditiilor de igiend cerute de
reglementéirile legale in vigoare:

C.NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul redeventel se va stabili prnin caietul de sarcini, wrmarindu-se obtinerea unor venituri



suplimentare la bugetul local, dar in acelasi timp se va avea in vedere si incurajares investitonlor.
D, MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Apreciem ca cea mai potrivita modalitate de acordare a concesiunii este procedura
concesiunti prin licitatie publica.

E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII

Fata de investitiile ce s vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata propusa este de 30
de ani, cu posibilitatea prelungirii pentru o pericada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala,
prin simplul acord de vointa a partilor. Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor
expres prevezuie de lege.

F. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA S1 FUNCTIONAREA

OBIECTIVULUI

Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere terenului destinatia pentru care 5-a concesional —
construirea unei intriri . Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa oblinerea autorizatiei de
construire in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile 5i completdrile ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor
necesare realizani investitiel cade in sarcina concesionarului. Se vor executa lucran de aménajare,
consolidare si sistematizare a terenului; terasamente |, alei de acces, utilitati, executarea
constructiilor impuse pentru realizarea si functionarea obiectivului, protejarea arborilor care intra in
terenul concesional, precum si alte lucrari care devin necesare, raportate la obiectul concesiunii .

G. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

In conditiile respeciarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii, conform Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executfrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile 5i
completérile ultericare, concedentul preconizeaza indeplinirea procedurii in termen de maxim 12
luni. Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii concesiunii de catre Consiliul Local al
Municipiului Carei.

]{n baza studiului de oportunitate concedentul va elabora caietul de sarcini al concesiunii s
documentatia de atribuire.

H. ALTE CLAUVZE

Procedura de concesionare se va realiza in 20 (douazeci) zile de la data publicarii anuntului
de participare.

Contrasemneazi
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MUNICIPIUL CAREI
Str. | Decembrie 1918 Nr.40
Jud. Satu Mare

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind concesionarea prin licitatie publicd deschisd a urmatoarelor terenuri

LOT 1 : teren in suprafata de 1000 mp din domeniul privat al Municipiului Cares, teren inscris in
CF nr. 112680 identificat prin nr.top. 112680, situat in Carei, localizat in aliniamentul strazii Calea
Armatei Romane - Aleea La Moara ,destinat realizarii unor fnvestitii,

LOT 2 ; teren in suprafata de 1242 mp din domeniul public al Municipiului Carei, teren inscris in
CFnr 112929 identificat prin nr.top. 112929, situat in Carei Jocalizat in alimiamentul strazii Calea
Armatei Romane - Aleea Le Moara destinat realizarii unor investitii,

LOT 3: teren in suprafuta de 1791 mp din domeniul privat al Municipiului Carei, teren inseris in
CF nr. 103334 identifical prin nr.top. 103334, situat in Carei Jocalizat in aliniamentul strazii Calea
Armatei Romane - Aleea La Moara destinat realizari unor investitii.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1.1 Municipiul Carei , judetul Satu Mare, cu sediul in Municipiul Carei, judetul Satu Mare,
telefon/fax 0261866149, e-mail:primariacar@yahoo.com, Cod fiscal 4481160, avand contul
ROZ9TREZ54721 A300530X XXX deschis la Trezoreria Carei, este reprezentata prin d- ing.
Kovacs Eugen -primar, in calitate de concedent.

L INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

2.1. Calitatea de concesionar o poste avea orice persoana fizica sav juridica, romana ori straina.
Desfisurarea procedurilor de concesinare
A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
*Candidaturi si oferte™ plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita
prin Dispozitia Primarulw, la data fixata pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor™ si infocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultaru] deschiderii plicurilor
respective.
. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti, numai daca exista cel putin 3 (trei) oferte eligibile.
6. In cazul in care nu exista cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicunlor interioare, urmand a se
repeta procedura de licitatie publica deschisa.



7. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventer,

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un ruport care cuprinde descrierea
procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, clementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care ny a fost desemnat castigator nici un
ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitatia publica nu a condus Ia desemnarea unui castigator, s¢ va consemna
aceasts situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

10. In baza procesului — verbal in care se mentioneaz? ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lueriitoare, un raport pe care il transmite
concedentulu,

11. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucritoare

informeazd, in scris. cu confirmare de pritnire, ofertantii ale ciror oferte au fost exeluse, indicand
motivele excluderii.

B. Garantii

I. In vederea participarii 1a licitatie, ofertantii sunt obli gati sa depuna la organizator garantia de
participare,

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

4.} daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al aceslela,

b.) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de 1a data I3

care concedentul 2 informat ofertantul despre alegerea oferiei sale, pentru semnarea contractului de
concesiune.

4. Garantiile se pot depune :
- la casieria Primariei;
3. Valoarea garantiei de participare: 100 lei

3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTELOR

L Prezentarea ofertelor - condivii de eligibilitate

|. Ofertele vor fi redactate in limba romand.,

2. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu sutoritatea public, ce are calitatea de concedent,

sau care au debite neonorate citre Primaria Municipiului Carei. nu au dreptul de a participa la
sedintele de licitatie publica peniru concesionarea terenurilor proprictates publica a Municipiului
Carei.

3. Offertantii transmit ofertele lor in doud plicur sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistrezA, in ordinea primirii lor, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusd oferia, data si ora
deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificaren ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

ente uf idice :
1. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:



- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfului de pe Mingi Tribunalul in raza caruia
se afld sediul social al ofertantului:

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului;

2. Acte doveditoare a starii materiale si financiare care s ateste capacitatea de preluare a
concesiunii gi de exploatare :

- certificate constatatoare emise de institufiile abilitate carc 53 confimme achitarea obligatiilor
exigibile de plata fats de bugetul local 51 bugetul consolidat al statulyi 1a i

- declarafie pe proprie rispundere ci nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciara ;
3. imputerniicire pentru reprezentantul societifii, dach nu este reprezentantul legal al acesicia

4. Copie dupa chitanfele care dovedesc achitarea taxei de participare §i garanjia de participare la
licitafie,

3. O fig cu informalii privind ofertantul 5i o declaratic de participare semnatd de ofertant, firs
ingrogdri, gtersiituri sau modificir,

0cu £ i [ -
1. Certificat Fiscal privind impozitele g1 taxele locale, emis de Consiliul Local al localitatii in care
domiciliaza.
2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenunve, adresd;
3. Copie dupa chitanjele care dovedese achitarca taxe] de participare 3i garantia de participare la
licitagie.
4. Declarafie de participare semnata de ofertant, fard ingrosini, stersituri sau modificir.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

I. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa, precum si terenul pentru care oferteazs -

2. Acest plic va contine oferta propriu-zist si va fi semnata de ofertant.
3. Oferta va cuprinde:

- termen de realizare a investitie;

- redeventa — in lei'mp/an.

4.Fiecare participant are dreptul si depund o singurd oferta.

5. Ofertele primite si inrepistrate dupd termenul limita de primire, previizul in anuntul publicitar, vor
fi excluse de la licitatie i vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficandu-se dupi deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate,

Precizdri privind oferta

I. Oferta reprezinta angajameniul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatici, este
secretd si se depune in vederea participdrii la licitatie,

2. Oferta trebuie si fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o aledituiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, 53 descalifice orice ofertant care nu
wdeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentela licitatiei.

3. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru 2-1 exploata conform obiectivelor concedentulu,

G. Revocarea ofenei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntuhi,
atrage dupa sine pierderea gerantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de



participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.
B, Continutul ofertei trebuie s3 rimana confidential pana la data stabilith pentru deschiderea

acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa accasta
dath.

2. Elemente de pret. Pretul minim de pomire & licitatiei este de-

LOT 1 : teren in suprafata de 1000 mp din domeniul privat al Municipiului Cared, teren inscris in
CF nr. 112680 identificat prin nr.top.112680, sitwat in Carei, localizat in aliniamentul strazii Calea
Armatei Romane - Aleea La Moara destinat realizani unor investitii.: 3,56 lei/mp/an = 3559,96
leifan

LOT 2 : teren m suprafata de 1242 mp din domeniul public al Municipialui Carei, teren inscris in
CFnr. 112929 identificat prin nr.top. 112929, situat in Carei Jocalizat in aliniamentul strazii Calea
Armatei Romane - Aleea Lo Moara .destinat realizarii unor investitii.: 3,56 leifmp/an = 442104
leifan.

LOT 3: teren din categoria curti-constructii in suprafata de 1791 mp din domeniul privat al
Municipiului Carei, teren inseris in CF nr. 103334 identificat prin nr.top. 103334, situat in Carei
Jocalizat in aliniamentul strazii Calea Armatei Romane - Aleea La Moara, destinat realizarii unor
mwestitii.: 3,13 lel/mp/an = 5602 lei/an

10. Pasul de ficitare (suma fixa in bani care reprezinti minimum supralicitini) va i de 0,01
lei/mp/an,
11 Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

12.Modul de achitare a pretului concesiunii cat §i clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata,
s¢ vor stabili prin contractul de concesiune.

13 Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

|4 Participantului la licitatia publica caruia nu i-a fost adjudecat terenul va primi contravaloarea
garantiei de participere.

13, Panticipantul la licitatia publica castigator al licitatiei publice, va suporta integral contravaloarea
acestein.

I'6. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractu) de concesiune.
LINFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este: cel mai mare nivel al redeventei

5.1 Comisia de evaluare este legal intrunitd nemai in prezenta tuturor membrilor

5.2, Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baze documentatiei de atribuire
si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.3. Membyii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese,

3.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

b.1.50lutionarea litigiilor apiirute in legiturd cu atribuirea, incheieres, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, eu modificarile si
completfirile ulterioare.

6.2 Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in 8 cirui
Jurisdictie se afla sediul concedentului,



T.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORI

1.1. Concesionarul este obligat 53 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate publicd ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de cltre concedent.

7.2, Concesionarul este obligat 53 exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii,
13, Subconeesionarea este interzish, cu exceptia situatitlor expres previzute de lege.

7.4. Concesionarul este obligat 53 pliteasci redeventa,
7.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract,

1.6. Dupa concesionare, realizarea obiectului de investitii se va face numai pe baza unul proiect
legal avizal s1 aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele competente. Obtinerea
tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizares si functionarea investitiel, privesc pe
COTCES]onari.
7.7, Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea acordului de
la detinatorii acestora, privesc pe concesionar.
1.8, Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesionarii, regularizarea si continuitatea
activitatii in scopul careia a fost concesionat terenul,

1.9. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sa urmareasea mersul lucrarilor de
constructii, in vederea asigurani calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin actul de concesiune,

Sef Serviciu Tehnic AP Intocmit
ing. RakovskiFrancisc Referent d jalinate
o ot sing. Mar Zideriu



CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. !

Capitolul L. - Pirtile contractante

Intre Municipiul Carei, cu sediul in Carei str. | Decembrie 1918 nrd0 , judetul Satu Mare |,
telefon/fax 0261/866149, e-mail:primarniacari@yahoo.com, Cod fscal 4481160, avand contul
ROZOTREZ54721 A300530X XXX deschis la Trezoreria Carei, reprezentata de d- ing. Kovacs
Eugen-primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

, cu domiciliul in municipiul ; Strada nr. , judetul Satu
Mare, CN.F. , identificat cu CI seria nr. , eliberat
de . in calitate de concesionar, pe de alid pante; la data de la sediul

concedentului, in temeiul Hotararii Consilivha Local nr.18/ 2019 de aprobare a concesionarii, a
Legii nr. 30 din 2% iulie 1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construcgii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

Capitolul I1. - Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea, predarea respectiv
preluarea terenului in suprafath de mp, inseris in CF nr din domeniul public/privat al
Municipiului Carei,identificat prin nr.top. JSituat in Municipiul Carei str.
destinal realizani unor investitii in conformitate cu cu prevederile Caietului de sarcimi. Caictul de
sarcini face parte integranta din contract.

{2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va uliliza urmitoarele
categorii de bunun:
a) bunurile de retur: care inseamna terenul impreuna cu toate utilitatile edilitare aduse in 2ona i
investitiile realizate in conformitate cu amorizatiile de constructie;
b) bunur proprii: care inseamna bunurile aflate in proprietatea Concesionarului sau realizate de
Concesionar si care, la expirarea Contractului, raman in proprictates scestuia.

Capitolul I1L - Termenul

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de {treizeci) ani, incepand de la data semndrii
contractului, respectiv :

{2} Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioads cgali cu cel mull jumatate
din durata sa initiala.
Capitolal I'V. - Redeventa

Art. 3 — (1)Redeventa anuald este lei, ceea ce reprezinta pretul de lei/mp/an,

{2)Redeventa va fi indexata anual cu rata de inflatie comunicata de catre Institutul National
de Statistica pentru anul anterior.

Capitolul V - Plata Redeventei
Artd - (1) Plata redeventei se face in contul Concedentului nr. RO29TREZ 54721 A300530300¢X

deschis la Trezoreria Carei, sau la casieria Primariei Municipiuhsi Carei, codul postal 445100,
(2] Plata sc va face anual in doua rate egale , 31 martie- 30 septembrie inclusiv.
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(3) Dobinzile 3i penalititile de intérziere Ia plata redeveniei se vor caleula conform Codului de
procedura fiscald, incepénd cu ziua urmatoare scadentet .

Capitolul V1. - Drepturile partilor

D e : i
Art 5 - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate privata ee face obiectul contractului de coneesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de & culege fructele bunurilor care fac ohiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune.
Drepturil {entului
Art. 6 - (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verficarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concessonarului cu 5 zile
lucratoare anterior efectuarii controlului.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Capitolul V1. - Obligatiile piirtilor

Obligatiile concesionarului

Art. 7 - (1) Concesionarul este obligar si asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanentd a bunuriler proprietate publica care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilile de citre concedent.

(2)Concesionarul este obligat 3 foloseascd in mod direct bunurile, care face obiectul
concesiunii,

{3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
{4) Concesionarul este obligat s plateasch redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract,

{5) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat s restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini.

(6} Concesionanul este obligat 53 continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit are. 6 alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune.

{TYConcesionarul este ohligat sa foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite
prin contract 1 s obting toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare,
eventualele schimbari de destinatie nu sunt permise.

(8) Concesionarul este obligat =i nu inchirieze s1 s& nu constituie garantii reale asuprs
bunurilor cc fac obiectul concesiuni;

(%) Concesionarul este obligat sa inceapa lucrarile de investitii in maxim  luni de la data
incheierii contractului de concesiune si s¢ vor executa in maxim luni de la data inceperii
lucrarilor.

(10} La incetarea contrectului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta major# si cazul fortuit, concesionarul este obligat 3 asipure continuitatea
exploatdrii, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de citre concedent.
Obligatiil germgiafus
Art. B - (1) Concedentul este obligat <& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2} Concedentul nu are dreptul 58 modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevBzute expres de lege.
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(3)Concedentul este obligat s3 notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurlisi de natur sa
aducd atingere drepturilor concesionzrului.

{4) Concedentul este obligat 53 predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de onice
sarcini, in termen de 5 zile de la incheierea contractului.

Capitolul VIII. - Incetarea contractului de concesiune

An.8 - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b} in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de clitre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

¢} in cazul neindeplininii in mod culpabil a ebligatiilor contractuale de catre concesionar, eontractul
se reziliaza de plin drept, fara a fi necesara interventia vreunei instante judecatoresti, notificarea sau
orice alta formalitate. Cu toate acestea concesionarul il va despagubi pe concedent.

d) in cazul incalcarii obligatiilor contractuale de citre concedent, contractul de concesiune se
reziliaza de plin drept, fara a fi necesara interventia vreuned instante judecatoresti, notificarea sau
orice alta formalitate. Cu toate acestea concedentul il va despagubi pe concesionar.
¢) la disparitia, dintr-o cauzh de foril majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdtii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firk plata unei despigubiri;

{) in cazul situatiei de la lit. ¢) cele semnalate de concesionar se vor identifica de citre 0 comisie
formatd din reprezentantii Consiliul Municipal Carei cu delegati ai serviciilor de specialitate si
reprezentanti ai concesionarului care vor hotin asupra continufirii sau incetfirii contractului,

g)in caz de forta majora

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au tost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:
a) bunuri de retur — cele inserate la Cap. I, art. 1, alin 3, lit. a, care revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b} bunuri proprii ~ cele inserate la Cap. 11, art. 1, alin 3, lit. b, care la expirarea contractului de
concesiune, riman in proprietatea concesionarului;

{3) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul
pentru ficcare partc.

Capitolul 1X. - Clauze contractuale referitoare la impéirtirea responsabilititilor de medio
intre concedent si concesionar

Art. 10 - Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat s8 asigure respectarea normelor de
protectic a medivlui, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobaté prin Legea nr. 265/2006 —pentru

aprobarea Ordonantei de Urgentd 8 Guvernului nr. 1952005 privind protectia mediului, cu
maodificrile ulterioare.

Capitolul X. - Rispunderca contractuala

Ar. 11 - Nerespectarca de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage réspunderea contractuald a pArtii in culpd.

a) majordrile de intarziere, care se datoreazh pentru neplata 1a termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorarile de intarziere se determind prin aplicarea procentului
legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia. Majordrile de intarziere
se calculeard si sc incascazd de drept férd prealabila notificare.
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by daune interese, reprezintd paguba efectivd st castigul nerealizat;
Capitolul X - Litigii

At 12 - (1) Orice disputa, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legatura
cu incheierea |, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului contract va fi
solutionata de catre parti pe cale amiabila.

(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila selutionarea htigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se realizeaza potnvil Legi
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarle ultenoare.

Capitolul X11 - Alte clanze

(1) Orice clauzd din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante.

Capitolul X111, - Definitii

Art. 14 - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invineibila si absolut imprevizibila.

{2} Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdsi care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implici vinovatia paznicalui juridic. dar care nu intrunese
caracteristicile fortei majore.

{3} Prin penalitati legale se intelepe suma rezultatd prin aplicarea cotei majordrilor de
intarziere stabiliid prin hotirare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare. constand
in impozite, taxe i alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare originale.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL CAREI

Primar
ing. Kovacs Eugen

DMMRECTOR ECONOMIC
g¢. Gindele Emesc

SEF SERVICIU TEHNIC
ing. Rakovski Francise

SEF SERVICIU DELEGAT PATRIMONIU ADPF
ec. Osan 1. Adrian

VIZAT JURIDIC

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV

.ﬂ. Fu'
Eu [ e._ Contrazsemneari

Pregedinte de gedingd’ - :.a- rGene:r;I al Municipiului Carei
VENIG Gabricla |§ . @:ﬁ'ﬁ Adtla-l'.‘rina OPRITOIU



Hieea M,

CAIET DE SARCINI LOT 1.
privind concesionarea prin licitatic publich deschisa a suprafetei de 1000 mp

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii il reprezinta teren in suprafata de 1000 mp din domeniul privat al
Municipiului Carei, teren inseris in CF nr. 112680 identificat prin nr.top. | 12680, situat in Cares,

localizat in aliniamentul strazii Calea Armatei Romane - Aleea La Moara destinat realizarii unor
investitii.

2, CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1 Terenul este domeniul privat al Municipiului Carei, situat in intravilanul localitatii si va fi folosit
pentru scopul pentru care a fost concesionat.- construirea unes intran.

2.2 Pe parcursul exploatdrii terenului se vor respecia normele de protectie a mediului impuse de
legile in vigoare,

2.3 Imobilul concesionat va A folosit in regim de continuitate si permanent pentru scopul in care a
fosl concesionat, eventualele schimbéri de destinatie sunt interzise.

2.4 Terenul concesionat nu va putea fi subcoconcesionat; dreptul de concesiune asupra terenului se

tramsmite in caz de succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit.

2.5 Concesionarul nu poate inchiria bunul imobil concesionat,

2.6 Terenul se concesioneaza pe perioada de 30 de ani, in conformitate cu legislatia in vigoare.
2.7 Redeventa minima de pornire 2 licitatici este de; 3,56 lei/'mp/an.,
2.8 Constructiile s vor realiza cu respectarea prevederilor Legii 10/1995 privind calitatea in

constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, precum 51 nommele de Protectia Muncii 5l
P5.1.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1, Oferta va fi transmisd (depusd) pand la data de , ora 10:00, riscunile legate de
transmiterea oferted, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2, Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilaie;. pnul extenor care va conting
documentele previizute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va conline oferta
propriu-zisd semnatd de ofertant.

3.3. Oferta este valabila pe toatd perivada desfasuririi licitatiei si este confidentiald pand [a
deschidere de cAtre comisia de evaluare.

3.4, Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este ¢l mai meare nivel 2 redeventei, iar in
caz de egalitate a ofertei se va trece la supralicitare prin strigare incepénd de la valoarea inscrisd in
formularul de ofertd.

1.5. Procedura de liciiatie se poate desfisura numai daci s-au depus cel putin doua oferte valabile.



4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1, Contractul de concesiune inceteazd la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia, dar se
poate prelungi pe o perioads egald cu cel putin jumitate din durata initiald prin simplul acord de
wointa al partilor.

4.2 In cazul in care interesul national sau Iocal o impune, prin denuntarea unilaterald de céitre

concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, jar in caz de dezacord
fiind competent instanta de judecati.
4.3. In cazul nerespectarii uhligatuﬂ-nr coniractuale ale concesionarului, obligatii previizute in
contractul de concesiune, prin reziliere de citre concedent, in termen de 30 de zile de la notificare,
cu obligatia predarii bunului concesionat liber de sarcini.
4.4 La disparitia dintr-0 cauzé de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
ohiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubin.
4.5 La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunul care a ficut obiectul
contractului va fi returnat concedentului liber de sarcini.
4.6 Bunurile realizate de concesionar pe terenul concesionat se consider bunuri de retur.
4,7.Dupa realizarca integrala & investitiel, concesionarul poate opta pentru cumpararea terenulul.

5. CHELTUIELI DE INSTITUIRE A CONCESIUNII

- garantie participare ............... 100,00 lei

Contrasemmneazs

Presedinte de qmiluti %0 M 4 -Secretar General al Municipiului Carei
VEN u, Gahmja E\LILr{ .r ej. Addl.vﬂnnu OPRITOIU
1EI-! i
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Anexa IH.& Hatararca Consilivlui Locel al Munieipiufui Canci w13 din 0. 08, 1OAD

NOTA DE CALCUL A TERENULUI

intwemita in conformitate cu prevederile an. | 7 din Leges nr. 50 din 29 iulie 1991 privind
autonzared excewldni luerdnlor de construetii. republicata (21, cu modificarile si complctarile
ulterioare , precum si a pretului de circulatie a terenului din #ona.

Preq teren situat in intravilanul Municipiolui Carei = BE9U0 les, [imita minima a prefului
concesiundi sc stahileste astfcl incat sa asipure recuperarea in 25 de ani & pretului de vanzare »l
terenului 5i a chiogeului in conditii de piata, la care sc adaugs cosl luerarilor de infrastructurs
aferente.

Pretul iminim de pomire a licilagiel va fi de: 355996 levan,

Contrasemneaza

Pregedinte de sedin{i === Secretar General al Municipiului Carei
VENIG Gabriela a2 | 24 % ¢j. Adela-Crina OPRITOIU
- ! _‘&\.\JUE_ i A



