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Interpretare ajustiri:

Toate comparabilele au fost ajustate, una cu -10 %, deoarece evaluatorul a estimal o
marja de negociere cu ofertaniii

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprictate deplin, fard restrictii
sau alte forme de limitdri ale cumpdritorului (proprietijile nu sunt grevate de sarcini,
proprietarii avind drept de proprietate deplin asupra terenului).

Conditii de finantare - loate comparabilele au condifii de finanjare la piaja.

Condifii de viinzare - toate tranzaciiile sunt nepirtinitoare, vinzitorul nu este presat 53
vind3 intr-un anumit timp.
Conditiile pietei (data evaludirii) - toate comparabilele sunt valabile pentru anul2022
Condifii de restricii — fird restriciii..
Localizare: in urma analiziirii piejei din municipiul Carei, s-a observat o cerere mai mare a
proprietifilor imobiliare din zona turisticd sau artere principale- prejurile din zonele mai
indepdrtate de aceastdi zond ajungind la 75% din prefurile din zona magnet. Comparabila A+5%
localizare mai slabd B cu -5% localizare superioars gi C cu 10% inferioara
Suprafafa totald teren (m?): evalustorul a considerst adecvatd o sjustare del0% pentru
comparabila A, 2% pentru B, si 3% pentru C in functie de miirime se pot vinde mai ugor sau
mai greu ca subiectul.
Planeitate: Comparabilele , nu a fost ajustatd deoarece planul este drept identic cu cel al
subiectului.
Intravilan/Extravilan: Toate comparabilele se afli in intravilanul Municipiului Carei, nu
necesitl ajustin
Utilitdfi: Toate comparabilele au utilithi similare, o ajustare de -0%% pentru utilithli in
vecinditate .
Acces: Toate comparabilele au acces direct la stradi secundard este necesarfi ajustare de 0%
subiectul are acces la DN.

Capitolul 6. Reconcilierea datelor. Concluzia asupra valorilor

Valoarea probabild pentru proprietatea supusa evaludrii a fost estimatd ca fiind similard
valorii corectate a proprietifii comparabile C aviind In vedere caracteristicile analizate §i lufnd
in considerare caracteristicile semnificative. In acest context valoarea rezultatd prin abordarea

in piath este

Valoarea unitard estimati - 51 €/mp 256 lei

Valoare a suprafefei de 45 m* | 2340 € 11.500 lei

Valoarea unitard estimatid este cea a comparabilei C rezultati in urma corecgiilor,
intrucit aceasta are corecfia totali bruti (%) cea mai mici.

— 1

Evaluator

Ec. FOGAS EMILIA? "o

Membru Titular Anev b

Leg. or. 12609 %&" W
*%, B
N o
Yt s

15



Anexe

- Poze obiectiv evaluat
- Comparabilele utilizate

- Documente de cadastru
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. ¥ Dficksd de Cadastru §i PubBcitate imobiliard SATU MARE
"" Biroad de Cadastru sl Publicitate imobdiard Carei

3 F
ANCPI CARTE H.mcml NR. 103817
- Carte Funciars Hr mj.sr::-' Carei
l:!'
A. Partea |. Descrierea I
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:12611 Carei

Adresa: Loc. Carel, Str Bujorulul, Nr. 164, jud. Satu Mare

Nr. |Mr. cadastral Nr)]

oot Suprafata® (mp)
A

Constructil
Nr cadastral
e
al.l T“:Eg!! ; abelier de coafura
B.P cta
Inscrierl privitnare la dreptul de alte Referinte
249 / 27/01/1998
Act nro O =
TEA
81 o i i3
E: 'ka

6077 [ 13/12/2004 4.
Sentinta Civila nr. -L"'-I-TQ,L 02004 emis de judecatorla Carel;

[intabulare, :Iruﬂ : AIETATEconstructie proprie, In serla rang. AT
BZ |inch, nr.249/199 ﬁh" l:ls'l:ar!-a starii de devaimasie, dobandit prin
--__-r-r_._"g ta, cota actuala 1/1, cota Initiala 1/1

16879 / 08/07/2830..

Act Administrat] R WR05, din 06/07/2020 emis de PRIMARLA CAREI;
83 nategae. har'ea adresel din Cartier Mihal Viteazu | In strada AL ALL
CLOrUIEl

24046 J29/0712001
Act Adminisagativ nr. 109, din 0970672021 emis de Consliul Tocal al Municipiulul Carel; Act Administrativ_nr.

13% .-ln.il.l.r‘-' (LY 021 emis de Pﬂmal”l 3 =M
fatatliare, drept de PROPR u tithy expropriere, inch. nr. Al
g4 [2* Bl cf.; Inch, nr. 20071978 ef.; inch. ar. 91071980 of. & inch. nr

5

567 l cf., inch, cf. 2491998 % in baza HCL 109/2021, dobandit
prim_Lege, cofa BChus /1, cota inikala 1/1

1} MUNICIPIUL 'I:MEI. CIF: 4481160, domeniul privat

C. Partea Ill. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie gl sarcinl Referinge
249 [ 27/01/1998
Contract Concesiune nr, 62, din 29/12/1993 emis de Consiliul local Carel;

| D

ry |Mnksbulare, drept de pe o perioada de 30 anl, dobandit AT
vientie, cota actuala 171, cota inktala 1/1

Cocrsnent care congine date cu caracher pavsany, profeiade de prevedente Legh Nr 67722001 Paging 1 gin3

Extrase penimy inforrmee oroimE |8 aoress Sy ifeop o Eprmuiar versunea §.1




Carte Funciard Nr. 103817 Comuna/Orag/Municipiu: Carel

Inscriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl
de garantie 5| sarcini - Referinge

1 ALVI MARIA F
%ﬁmymu caret)

Mmmmﬂmmmﬂhmym.sﬂm. Faging 2 din 3
Extruse pertry inlormane pecling U s2eSd spiy Ancplro Firssuins verstunm 1]




Carte Funciard Nr. 103817 Comuna/Oras/Murniciphy; Carsi
Anexa Nr. 1 La Partea | o -

Teren
Nr cadastral Suprafala (mpl=| Obhgervalii f Referinte
Top: B347T04 45
Cars|
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL
Date referitoare la teren
[ | Categorie |inws |
ot E:mﬁ:; Ve 5”:’:9?‘3 Tara Parceld Nr. topa Observatii / Referinte
curt C 2 B347104
: constructi n = Carpi
Date referitoare la constructii
Desti Situati ;
Crt Numar :nn.-.u'ﬁ:m Supraf. (mp) J‘urﬁ!&: Observatil / Referinte
A1.1 fﬂp:gﬂ‘iﬂm constructii anexa - Cu acte| atelier de coafura
Contrasemneazi

Pregedinte de sedinth Secretar General al Municipiului Carei
Dan-Gabriel BONTEA . ¢j. Adela-Crina OPRITOIU
. - i -




