ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 355 /22122022

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 4/ 2022
elaborat de ERYZA DESIGN S.R.L. Satu Mare pentru realizare —
»LOTIZARE TEREN PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL”, Municipiul Carei str. Ciiplenilor nr. 33-
37, beneficiari Koméaromi Istvin, Komdromi Helga si Szab6 Szilird-Istvin

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedin{i extraordinarid la
data de 22.12.2022,

Vizind :

Referatul de aprobare nr. 27013/20.12.2022 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 4/ 2022 elaborat de ERYZA DESIGN
S.R.L. Satu Mare pentru realizare — .LOTIZARE TEREN PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL”,
Municipiul Carei str. Caplenilor nr. 33-37, beneficiari Koméromi Istvan, Komaromi Helga si Szabo
Szilard-Istvan,

Avand in vedere :

Cererea nr 17814/07.09.2022 prin care Komdaromi Istvan, Koméromi Helga si Szabd Szilard-
Istvan solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 4/ 2022 elaborat de ERYZA DESIGN
S.R.L. Satu Mare pentru realizare — ,LOTIZARE TEREN PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL™,
Municipiul Carei str. Caplenilor nr. 33-37, beneficiari Komaromi Istvan, Koméaromi Helga si Szabo
Szilard-Istvan

Avénd in vedere raportul de specialitate nr. 27021/20.12.2022 al Serviciului Urbanism prin
care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

— certificatul de urbanism nr. 139/07.04.2022 emis de Priméria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 11609/04.07.2022 emis de Priméria Municipiului Carei

— extras CF nr. 113760 Carei

— decizia etapei de incadrare nr. 1198/02.09.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

— aviz de amplasament favorabil Distributie Energie Electricd Roménia sucursala Satu Mare
nr. 6040220810788/03.08.2022

— aviz de principiu Delgaz Grid SA nr 213829330/08.08.2022

— adresa Apaserv Satu Mare SA nr. 13162/(15.08.2022

— adresa DSP Satu Mare nr 297/03.08.2022

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 28.09.2022 ora 16:30, precum si raportul
procedurii,

= raportul informarii i consultirii publice,

- aviz Directia Arhitect Sef nr. 26211/12.12.2022

Tindnd seama de prevederile:

Prezents hotarire u fost adoptats cu respectaren prevederilor art.139 ale QUG nr. 572004 privind Codol Administrativ
M. total &l consilicrilor in funciie — 19

M, tetal al consilierilor preseng — 17

Mr. tetal al consilierilor shsenti — 2

Voruri petitru =17

Vouurl impolriva

Ahgincri



- Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrtii lucririlor de constructii, cu
maodificarile si completirile ulterioare,

- Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
s1 completdrile ulterioare,

- HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. cu modificérile
si completérile ulterioare,

a

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.é lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 4/2022 elaborat de ERYZA DESIGN S.R.L.
Satu Mare pentru realizare — LOTIZARE TEREN PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL",
Municipiul Carei str. Caplenilor nr. 33-37, beneficiari Komaromi Istvan, Koméaromi Helga si Szabo
Szilérd-Istvan, conform documentatiei Anexa la prezenta Hotdrare, cu urmétorii indici urbanistici :

regim de indlfime: P.P+M.P+1E

POT maxim propus : 35%

CUT maxim propus : 1,00

suprafata construiti propusi : 6962,00 mp

¢ii de comunicatie rutiere/pietonale : 1550,00 mp

spatii verzi, propusi : 159 mp

distanta fati de vecindtati laterale conform Codului Civil

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotiriri are caracter de reglementare
specificd si nu da dreptul la construire pani la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentel hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrare se comunica :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial,
Komaromi Istvan, Komaromi Helga si Szabd Szilard-Istvan
Institugiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.S. Prezenta hotardre se aduce la cunostintd publici prin afisare pe site-ul Primériei  Municipiului

Carei.
’,-f'i =
27 Sl . Contrasemneazi
Presedinte de sedintd. <~ _~ Secretar General al Municipiului Carei
FAZA™ 4 © T-tes— & =t 4 2-1- T-ipa OPRITOIU

A A

Carei, 22.12.2022
Rl D, AT OGMT,

Prezenta hotlirire a fost adoptatd v respectaren prevederilor arl.139 ale OUG nr. 5772019 privind Codul Administrativ
Mr. total gl consitienlor in funcpie — 19 !

Mr. total al consilierilor prezenti — 17

Mr. total al consilierilor absenti - 2

oturd pentru -17
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PROIECT Nr, 4/2022
Faza: P.U.Z.

ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TEREN

PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL
IN MUN. CAREI, STR. CAPLENILOR, NR.33-37, JUD. SATU MARE

BENEFICIAR: KOMAROMI ISTVAN, KOMAROMI HELGA
S| SZABO SZILARD-ISTVAN
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ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TEREN

PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL
N MUN. CAREI, STR. CAPLENILOR, NR.33-37, JUD. SATU MARE

BORDEROU
PIESE SCRISE

A. MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva

1.3. Surse documentare

a. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
b. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
¢. Date statistice

d. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonei

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei

a. Date cu privire la evolutia zonei
b. Caracteristicile semnificative ale zonei
. Potential de dezvoltare

2.2. Incadrarea in localitate
a. Pozitionarea fata de intravilanul localitatii
b. Relationarea zonei cu localitatea

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia
a. Aspecte critice privind circulatia in zona
b. Capacitati de transport, necesitati de modernizare a traseelor existente si
de realizare de trasee noi, intersectii cu probleme, prioritati

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Relationari intre functiuni

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Aspecte calitative ale fondului construit

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Asigurarea cu spatii verzi

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Principalele disfunctionalitati '

S@heap o
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2.6. Echipare edilitara

a. Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii
b. Principalele disfunctionalitati

2.7. Probleme de mediu

a. Relatia cadru natural — cadru construit

b. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

c. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri in zona

d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

e. Evidentierea potentialului balnear si turistic

2.8. Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.

3.3. \Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Organizarea circulatiei feroviare

Organizarea circulatiei navale

Organizarea circulatiei aeriene

Organizarea circulatiei pietonale

3.2. Zonificarea functionala-reglementari,bilant teritorial, indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentare cu apa
3.6.2. Canalizare menajera si pluviala
3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
3.6.4. Alimentare cu energie electrica
3.6.5. Telecomunicatji

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica
a. Tipuri de obiective de utilitate publica
b. Tipul de proprietate al imobilelor si circulatia terenurilor

paoop

4.Concluzii — masuri in continuare

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

! . Dispozitii generale
1. Rolul R.L.U.

2. Baza legala a elaborarii
& Domenii de aplicare
ll. Reauli de baza privi cdul de ocupare a terenurilor
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii



5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

. Zonificare functionala

PIESE DESENATE
U1 Plan de incadrare zona
U2. Situatia existents - prioritati sc. 1:1.000
U3. Reglementari urbanistice — zonificare sc. 1:1.000
Ed1. Reglementari echipare edilitara sc. 1:1.000
U4, Proprietatea asupra terenurilor sc. 1:1.000
US. llustrare Urbanistica sc. 1:1.000
UB. Detaliu racord str. G. Enescu sc. 1:500
lulie 2022 5
T INTOCMIT,
& ‘C%é}_
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ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TEREN

PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL
IN MUN. CAREI, STR. CAPLENILOR, NR.33-37, JUD. SATU MARE

LISTA DE SEMNATURI
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ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TEREN
PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL

[N MUN. CAREI, STR. CAPLENILCR, NR.33-37, JUD. SATU MARE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. DAT NERALE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: ELABORARE P.U.Z, - LOTIZARE TEREN PENTRU
g ANSAMBLU REZIDENTIAL

AMPLASAMENT: MUN. CAREI, STR. CIAPLENILOR, NR.33-37, JUD.
SATU MARE

BENEFICIAR: KOMAROMI ISTVAN, KOMAROMI HELGA S| SZABO
SZILARD - ISTVAN

PROIECTANT: 5.C. ERYZA DESIGN S.R.L.

FAZA DE PROIECTARE: Proiect pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

DATA ELABORARII lulie 2022

1.2.0BIECTUL LUCRARII
SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

T Zona studiatad se afld in intravilanu! Municipiului Carei, str. Caplenilor, nr.33-37,
' Intr-o zona rezidentiala la nord de centrul orasului si se intinde pe o suprafata de 8.671
mp, conform extrasului C.F. 113760, cu numdar Cad 113760.
Parcela pe care urmeaza s& se amenajeze ansamblul rezidential se Tnvecineaza:

la Nord — canal/ terenuri private — curti constructii / strada Enescu.

la Sud - terenuri private / curti constructii — str. Caplenilor

la Est — terenuri private — teren arabil,

la Vest — terenuri private — teren arabil.

Prin tema de proiectare se doreste realizarea unei zone rezidentiale.
- procent maxim de ocupare a terenului: P.O.T.=35%

- coeficient de utilizare a terenului: C.UT.=1,00

- regim de inaliime maxim P, P+1E

Prin tema de proiectare se doreste realizarea unei zone rezidentiale alcatuite din
16 loturi noi Tn vederea construirii a unor case de locuit si un lot pentru drumul de
acces/platforma de intoarcere.

Accesul la strada nou propusa prin PUZ se va realiza de pe strada Enescu prin
traversarea canalului Hc 3987.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

a. LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

In vederea elaborarii prezentului proiect a fost studiat Planul Urbanistic General
si Regulamentul Local de Urbanism al Mun Carei.
b. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

Concomitent cu Planul Urbanistic Zonal, care este obiectul acestui studiu, au fost
facute ridicari topografice si studiu geotehnic pentru zona studiata.

c. DATE STATISTICE

Prin realizarea obiectivului de investitie propus, se creeaza oportunitatea de
valorificare a potentialului zonei, prin dezvoltarea functiunii de locuit si functiuni
complementare.

d. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Amplasamentul studiat Tn prezenta documentatie nu a facut parte dintr-un alt
proiect de dezvoltare al zonei, exceptie facand elaborarea P.U.G. Mun. Carei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
a. DATE CU PRIVIRE LA EVOLUTIA ZONEI
Zona studiata nu a facut obiectul altor studii.

b. CARACTERISTICILE SEMNIFICATIVE ALE ZONEI

Terenul este amplasat la Nord de centrul orasului in conformitate cu planul de
incadrare in zona si se afld intr-o zona de locuit

c. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Prin realizarea obiectivului de investitie propus, se creeazd oportunitatea de
valorificare a potentialului zonei, prin realizarea functiunii de locuit cu functiuni
complementare .

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
a. POZITIONAREA FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

In conformitate cu planul de Incadrare i planul de situatie, terenul studiat se afla
in intravilanul municipiului Carei in partea Nordica,

Zona studiata are umatoarele vecinatat;:
la Nord — canalf terenuri private — curti constructii / strada Enescu.
la Sud —terenuri private / curti constructii — str. Caplenilor
la Est — terenuri private — teren arabil,
la Vest — terenuri private — teren arabil.
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b. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA

Zona studiatd este amplasata Tn intravilanul municipiului Carei, str. Caplenilor, nr.
nr.33-37.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiatd se afld in partea vesticd a judetului Satu Mare, pe un teren plat.
Tipul general de climd este cel temperat-continentald, de campie, cu influente vestice si
nordice. Circulatia generald a atmosferei are ca specific advectii de aer temperat-
oceanic din vest §i nord-vest (vara), dar si cu unele patrunderi de aer arctic din nord {cu
precadere iarna). De asemenea, au loc si advectii de aer temperat-continental din nord
si est (iama), precum si invazii de aer mediteranean din sud gi sud-vest.

2.4. CIRCULATIA

a. ASPECTE CRITICE PRIVIND CIRCULATIA TN ZONA

Zona este situatd In capdtul strdzii Enescu, care face legatura cu arterele
principale de circulatie ale Municipiul Carei.

b. CAPACITATI DE TRANSPORT, NECESITATI DE MODERNIZARE A

TRASEELOR EXISTENTE $I DE REALIZARE DE TRASEE NOI, INTERSECTII
CU PROBLEME, PRIORITATI

Strada Enescu asigurad capacitifile de transport necesar. Se propune realizarea
unui nou acces, pentru ansamblul rezidential.

2.5. OCUFAREA TERENURILOR

a. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Functiunea actuala a zonei studiate este arabil- teren agricol TAG. Terenul
studiat se afla in intravilanului existent al Mun. Carei.

Zona studiata cuprinde 1 teren cu suprafata de 8.671 mp, aflat in proprietatea lui

Komaromi Istvan, Komaromi Helga si Szabd Szilard - Istvan. Categoria de folosinta este
arabil intravilan.

b. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

~Se poate considera cd in prezent existd relationdri functionale doar cu
vecinatatile imediate.

c. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

In momentul de fatd gradul de ocupare a terenului de amplasament este, in
concordanta cu PAD-ul atasat:

P.O.T.=0.00%; C.UT.=0,00
Terenul! esteliber de constructii.

d. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Nu este cazul.
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e. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Constructiile propuse vor fi conectate la retelele de energie electricd, apa, gaze
naturale si canalizare existente fn zona.

f. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Nu e cazul. Terenul este in mare parte agricol.

g. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE N ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
VECINE

In zona studiata nu exista zone cu riscuri naturale.

h. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Nu au fost diagnosticate disfunctionalitati semnificative in zona.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

a. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI IN CORELARE CU STRUCTURA
LOCALITATIH

Terenul analizat este situat intr-o zona cu dotéri tehnico-edilitare.

™

b. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu au fost diagnosticate disfunctionalitati semnificative in zona.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

a. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT -Nu este cazul.

b. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SIANTROPICE
Terenul studiat nu se afla in arie naturald protejatd. Nu se poate vorbi despre
riscuri antropice cu impact asupra zonei studiate. Aceste riscuri pot fi preintdmpinate
B ' prin gasirea solutiei tehnice corespunzatoare pentru amplasament.

c. MARCAREA PUNCTELOR Sl TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE

QDMUthATII S| DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE PREZINTA RISCURI
IN ZON

In cadrul zonei studiate sistemul cdilor de comunicatii si a categoriilor de
echipare edilitara nu prezinta riscuri sau puncte nevralgice.

d. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
MNu este cazul.

e. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR Sl TURISTIC
Nu este cazul,

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Realizarea obiectivului de investitie propus, se creeaza oportunitatea de

valorificare a potentialului zonei, prin realizarea functiunii de locuint si functiuni
complementare.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Cu exceptia ridicérii topografice si a studiului geo, pentru zona studiatd nu au fost
intocmite alte studii de fundamentare.

Ridicarile topografice evidentiaza ca terenul este plat, iar studile geotehnice

indica faptul ca terenul este bun de fundare, nivelul apelor freatice nu a fost interceptat
la foraje de -3.00m.

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.
Zona studiata este cuprinsa in P.U.G. al municipiului Carei ca si teren intravilan.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In proximitetea amplasamentului propus, exist constructii de locuinte individuale
ce fac parte din tesutul traditional al localitatii.

Cladirile propuse vor avea un regim de Tnédltime maxim P+1E cu max. 7,00m la
corniga si se vor incadra armonios Tn peisaj.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
a. ORGANIZAREA CIRCULATIEI $1 ATRANSPORTULUI IN COMUN - Nu e cazul.

b. ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE - Nu e cazul.
c. ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE - Nu e cazul.

d. ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE - Nu e cazul

e. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE - Nu e cazul

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Suprafata terenului aparfinand beneficiarului este de 8.671 mp si cuprinde teren pentru
zond de locuinte. Delimitarea zonelor funclionale propuse se face in plansa de
Reglementari Urbanistice - Zonificare, indicii de bilant fiind dupa cum urmeaza:

mp %
Zona de locuinte cu functiuni complementare 8.671 100
TOTAL 8.671 100,00

Delimitarea zonelor funciionale propuse se face in plansa de Reglementari
Urbanistice. Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de
interventie fiind:

P.D.T.ma:im = 35%
C.U.T.maxim =1

Inaltimea maxima admisa: P, P+1
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Procentul de ocupare a terenului si coeficinetul de utilizare a terenului se vor calcula
conform Legii 162/2011 care completeaza ANEXA 2 din Legea 350/2001 privind
amenajarea tentoriului si urbanismul:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita
desfagurata (suprafafa desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafafa parcelei
inclusd in unitatea tertoriald de referinld. Nu se iau in calculul suprafefei
construite desfisurate: suprafala subsolurifor cu indlfimea liberd de péné Ia 1,80
m, suprafafa subsolurilfor cu destinafie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spafiile destinate protecfiei civile, suprafafa balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise gi neacoperite, teraselor i copertinelor necirculabile,
precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scérile exterioare, trofuarele de protecfie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafafa construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiecfia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
§i suprafafa parcelei. Suprafala construitd este suprafata construitd la nivelul
soluiui, cu exceplia teraselor descoperite ale parferului care depéagesc planul
fafadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiecfia la sol a balcoanelor a céror
cola de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat gi a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafafa construita.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentare cu apa

Se propune a se realiza prin extinderea refelei existente in zona. Racordarea la
reteaua propuséd se va realiza prin bransamente corespunzatoare. Caminul de
apometru se va amplasa cat mai aproape de limita de proprietate.

3.6.2. Canalizare menajera gi pluviala
Canalizarea se propune prin racordare la reteaua existenta in zona.

Apele pluviale se vor evacua utilizdnd planeitatea terenului spre reteaua de
canalizare propusa.

3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se propune prin extinderea retelei existente in
zona. Racordarea la reteaua propusa se va realiza prin bransamente corespunzatoare.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica

Brangsament la reteaua existenta in zona conform avizelor tehnice de racordare
ce vor fi emise de catre Electrica S.A. la cererea beneficiarilor.
3.6.5. Telecomunicatii

Mu este cazul.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Prin realizarea obiectivului propus nu este afectat mediul. Poluarea solului este
evitatd prin solutia constructiva. De asemenea in cadrul zonei studiate nu se desfasoara
activitati poluante.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
a. TIPURI DE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu sunt necesare lucrari de utilitate si folosinta publica.

b. TIPUL DE PROPRIETATE AL IMOBILELOR $I CIRCULATIA TERENURILOR
Terenul ce face obiectul studiului, cuprinde proprietatea privaté de interes local.

4. CONCLUZII — MASURI! IN CONTINUARE

Prin realizarea obiectivului de investilie propus, se creazd oportunitatea de
valorificare a potentialului zonei, prin realizarea functiunii de locuinte.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DI ITIl GENERALE
1. ROLULR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza reglementarile din P.U.Z., fiind

elaborat pe baza Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996.

O data aprobat, PUZ si RLU devin parte integranta a PUG, pe care il modifica si
completeaza cu noile permisiuni si restricti si constituie act de autoritate al
administratiei publice locale. RLU stabileste elementele necesare eliberarii de catre
autoritatea administratiei publice, conform legii, a certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor pentru executarea constructiilor pe terenul cuprins in PUZ.

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate.

Prin aprobarea R.L.U. simultan cu PU.Z. ambele documentatii devin acte de
autoritate ale administratiei publice si sunt opozabile in justitie.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al
Orasului Carei si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism R.L.U. a fost elaborat conform Legii nr. 50/1891
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare (Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, H.G.R. nr. 525/1996, alte
acte legislative).

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic
Zonal — Reglementare tehnica Indicativ. GM - 010 — 2000.

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;

3. DOMENII DE APLICARE

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin prezentul
P.U.Z., care modifica si actualizeaza prevederile P.U.G. aprobat. Aceste prevederi se
aplica in vederea realizarii constructilor si amenajarilor, aflate pe amplasamentul
studiat, orice modificare a prevederilor lui fiind posibila, in conditiile legii nr. 350/2001
modificata si actualizata, doar in baza unui alt P.U.Z./P.U.D. avizat si aprobat legal.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil In justitie.

Prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale,
conform Legii In vigoare.
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La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale,
a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si / sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.
La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii
si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru
protejarea vestigiilor arheologice.

Avizele si acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse de
legislatie.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural.
Infrastructura tehnico-edilitara a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind
adaptata normelor sanitare de protectie in vigoare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S! APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1895 si ale
Normativului P100/1992. Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se va face in baza
documentatiilor de investitii aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor
intre ele sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta,

pentru.crearea conditiillor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme
sau incendii.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Pentru accesul la constructiile si amenajarile propuse, se vor asigura accese
obligatorii, pietonale si carosabile. Acestea vor fi dimensionate in conformitate cu
standardele in vigoare si vor fi corelate cu cerintele si specificul zonei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Modalitatile concrete de solutionare a echiparii edilitare trebuie sa fie adaptate

retelelor de protectie a zonei, cat si normelor generale de igiena.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta cerintele referitoare la forma si
dimensiunile terenului necesar pentru fiecare constructie, impuse, dupa caz, prin
normative specifice, inclusiv prin legislatie. In acest mod, este posibila repartizarea
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armonioasa a cladirilor, cat si pastrarea unei zone verzi necesare confortului fiecarei
dotari.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Legislatia referitoare la structurile de primire turistice, sau H.G. nr. 525/1996
impun, dupa caz, suprafete minime obligatorii de spatii verzi si plantate. Ele sunt strict
necesare, pentru agrementare si sporirea confortului general si este indicat sa se faca
specii locale.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Intreaga zona este constituita dintr-o singura Unitate Teritoriala de referinta
(U.T.R.), care este o suprafata omogena functional si morfologic, si pentru care se pot
stabili aceleasi conditii de construibilitate .

U.T.R. cuprinde mai multe zone functionale (cu anumite functiuni dominante). La
randul ei, fiecare zona este formata din una sau mai multe subzone.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditile generale de
zona, si, daca sunt mentionate distinct, si cele de subzona, care sunt prioritare.

ZONELE FUNCTIONALE SUNT URMATOARELE :
- ZONADE LOCUINTE

ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Functiune predominanta:
- locuinte individuale de tip izolat, cuplat, Tnsiruit, covor

Functiuni compatibile:
- alte dotari compatibile:

- cladiri anexe cu rol de depozitare, bucatarie de vara, garaje, piscine
individuale, etc.

- cladiri administrative, alimentatie publica, servciii si mic comert
- constructii pentru sanatate, tratament, terapii

Utilizari permise - servicii complementare:
- Sedii cu si puncte de lucru pentru activitati profesionale liberale (coafura,
frizerie, cosmetica, I.T., etc.)

Utilizari permise cu conditii - alte dotari specifice - se admit structuri de primire
turistica cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 15 camere de cazare.

Utilizari interzise:.
- activitati economice sau profesionale poluante
- spalatorii auto, ateliere mecanice, service auto sau similare
- activitati care utilizeaza pentru depozitare terenul
- magazine en-gros, second-hand
Regimul de inaltime: P, P+M, P+1E.
- Inaltimea maxima admisa la cornisa: 7 m

- Inaltimea maxima admisa la coama : 10 m
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Conditii de amplasare:
- cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de maxim 2m;

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei conform
Codului Civil, la 0,6 m in cazul fatadelor fara ferestre, respectiv la minim 2 min
cazul fatadelor cu ferestre. Se admite amplasarea cladirilor pe limita de

proprietate, in cazul locuintelor cuplate si se admite amplasarea la retrageri mai
mici cu acordul vecinilor,

- prin amplasare, va fi posibil accesul de interventie la incendii
Accesul pe parcele se va asigura din reteaua stradala propusa
- izolate - cladiri de locuinte amplasate izolat, in cadrul unui lot;
- cuplate - cladiri de locuinte cuplate cate doua, pe limita dintre doua loturi;

- covor - cladiri de locuinte (de forma L sau U) amplasate in (RETEA) lot, pe limita a
doua sau trei laturi, cuplate sau nu, cu cladirile vecine

Posibilitati maxime d

-PO.T.max=35% C.UTmax.=1

Procentul de ocupare a terenului si coeficinetul de ufilizare a terenului se vor calcula conform
Legii care completeaza ANEXA 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea tentoriului
si urbanismul:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurifor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spaliile tehnice sau spaliife destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiifor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabife, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trofuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta
la sol a cladini sau proiectia pe so! a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sof a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
niveluf solufui amenajat si a logiifor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

ilizare a terenului:

Aspectul exterior a dirilor

- Arhitectura cladirilor va fi de factura modema, contemporana, cu forme simple si
ferme, ecologica si sustenabila care va cauta sa minimizeze impactul fondului construit

asupra mediului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane modeme, va fi
simpla, lipsita de elemente parazitare

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii, se interzic constructiile realizate integral
cu pereti cortina; golurile pentru ferestre vor avea forma drepunghiulara sau patrata (nu
se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperis. acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de
10%, echivalent a 6°) sau tip sarpanta. Se accepta tratarea etajului ultim ca mansarda
urbana/ penthouse.
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- Invelitoare: se vor realiza acoperisuri terasa cu hidroizolatie sau invelitori din materiale
ceramice sau metalice, de culoare caramiziu, maro, gri

- Tinichigeria va fi simpla, discreta - se recomanda folosirea jgheaburilor infundate si
evitarea folosirii tablei zincate.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culoritor saturate, stridente, inchise.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor
folosi tamplarii din lemn, aluminiu sau PVC.

- Elemente adiacente constructiei: Elemente precum terase, scari exterioare, stalpi,
parapeti, balustrade, grilaje, copertine, vor fi concepute si realizate astfel incat sa se
incadreze in volumul construit, fara a se crea note discordante pentru imaginea sitului
arhitectural.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale litere volumetrice de
dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica
— litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care
sa includa denumirea, sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se interzic panourile
publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor
{antene TV, contoare, etc).

Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; Pentru a determina o
imagine urbana unitara se vor utiliza o serie limitativa materialele de finisaj: tencuieli lise
pentru fatade, caramida aparenta, beton aparent, placaje ceramice, sticla, pereti cortina
partial, etc. Se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata,
utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, inox, placarea

soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine
locului, etc.

Spatii libere si spatii plantate Suprafetele libere neocupate cu constructii si circulatii
vor fi plantate cu arbori si insamantate cu gazon. Se va asigura un procent minim de
spatii verzi de 20% din incinta.

Imprejmuiri :
- Se admit imprejmuiri opace sau transparente, cu inaltimea de maxim 2,20 m.
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3. REGIMUL TEHNIC:SE PROPUNE REALIZAREA ANSAMBLULUL REZIDENTIAL

PRIN LOTIZAREA TERENULUI CU DESCHIDERE DE STRAI}A cu ACCES DE PE

STR. George ENESCU.

PO.T.,C.U.T., INALTIMEA, CONSTRUCTIILOR SE- VOR STABIL1 PRIN

DOCUME Wm‘nm DE URBANISM, ClJ RESPECTAREAR.G. U.

SE VOR RESPECTA REGULILE SPECIFICE PENTRU PARCAJE,

UTILITATI EXISTENTE:ENERGIE ELECTRICA, GAZE NATURALE, ALIMENTARE

CU APA SI CANALIZARE;

Prezentul curtificdt 3 rbirism poste 11 utllizat PENTRU ELABORARE srumu DE
OPORTUNITATE, PLAN M&"m: mmaﬁﬁi*m: ORGANELE COMPETENTE SI
APROBAT DE CONSILIUL LOCAL,

INI‘RE&LAEILEIABHRARHﬂTUDI m DE UWNITHE. SE VA CLARIRICA

SITUATIA JURTDICA A ACCESULUI DE PE § Tge.
STUDIUL DE GPORTUNTIATE VA F{INTOCMITIN CONFORMITATE CU LEGEANR.
T Nttmn.ﬂm'mm CARE SA PERMITE

35072001, IN VEDEREA INSTITUIRIEREGL

REALIZAREA ORIECTIVULUISOBICT

LA INITIEREA P.U.Z-ULUL PEN MEN : e
PENTRU AMPLASAMENTUL IN'CAUZA SE VOR HESPECT LE ART. 32 ALIN, (1)
LIT. C) SLALIN. (2}, (3) SI (4) DIN LEGEA' ISO/2001 PRIVIY amwmﬂmmmsl
URBANISMUL CU MOBIFICARILE S| COMPLETARILE, ULTERTOARE,
PREVEDERILE ORDINULYL MDRT 271072010

V) mmnmmmmbbmﬂm DE
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AMPLASAMENTULUL e it

CERTIFICATUL DE mmm,m FINE 1OC n‘mmﬂ ATIEDE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE 81 NU CONFERA DRHWLHE&EREGUH wcmm
DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE "IITULARIILUI cERTEIGMULﬂI nﬂumaﬂﬂm :
In scopulelaboririi documentatiel pentry.: autnrmhmaﬁxmtmu Jucttilor de cm;sl;mtu— dn .
construire/de desfiintare —solicilantul se va adresa mirtorith{ti competente pentru protectia ltiedll.ﬂul
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL SATU MARE
In aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Difectiva EIA) ‘privind E‘-‘ﬂumﬁlﬁfeﬁmlﬁr mnm::w
proiecte pablice gi private asnpra mediului, modificata prin Directiva Consilinluf 9IANCEiprin
Directiva Consiliului si Parlamentulul Burapean 2003/35/CE privind par:leipm publiculpiia. elaborarea
anumitor planurf §i programe b leghtuch cu mediul 5i sodificarea, cu privirs lapr iciparea publicilud 5i
aceesul Ta justiie, a Directivei §5733 ?ICEE.;l ELB{I‘EEHYEI Pﬁfﬂﬂﬂﬁ, prin cértificaty lﬂﬁuﬁﬁmgﬁm s&
comunicd sokpitantului obligalia de 4 contacts autoritatea teriforals de mediii Pmtm ¢4 ateasla 55
avalizeze §i 54 decidd, duph caz, Tncadrarea/nafincadraréa projectalui investitiei publice/private fa lista
proiectelor supuse evatusrii impactilui asupra mediulii.
in aplicarea prevederilor Directivei. Consililui %5&3?&}3& pmet:ﬂura de embtere-a acordolai de
mediu se desfagoard Qupk emiterca cevificatului de sitbanism, anterior depanerii ‘docurnentatiel pentru
autorizares executirii Jucririlor de-constiuetii Ia auforitaea administratiei ‘publice compatente..
in vederen satisfacerdi ceringelor cix privire Iz procedurs de mitm a-acorduliri de medin, autoritatea
competentl pentru pmtbupa mediului sighileste mecanismul amgmaﬁ: consultirii publice, centralizhrii -
optiunilor publicului si formultiril unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizares mxreaﬁﬁ:: fin ar-m\d c
rezultatele cansoltirii publice,
in aceste condifii:

Duiph primires prezetului certifical de nf‘tiani.#:g, ﬁhﬂmﬂ mﬁbtv;gapaﬂz a'se mﬂhmﬁ&iﬁma

| pompetents pentri protiectia medivhi In vederea H‘ﬂﬁﬁnﬁiﬁﬁﬂﬂrﬁ‘iﬂi’ﬁmﬁﬂ .ﬁﬁuhiiﬁﬁﬁﬁfﬂuml
procedurii de evaluare = impactulai Ssiuia medinlsii si/sau o procedurii de evalumse adecvata, Tounna
evaluirii iniflale a notificarlf privind intentia de realizare a proiectulisi seva emite panetil gz mdm al
auforititi mmpetmte pﬂﬂh‘upmcpamadmlun _ .

impactnlui ssupra mediulii sifsau g evalyari adecvate; solioitaniu) are obligatiz de anotifica dnest fapt
autoritdtii administeatiei publics competents cu pmrﬂﬁa rentinerea cererii pentra ﬂﬂiﬂﬂwﬁ&ﬂﬁﬁﬁm
1ucrﬂnlnr de. mmmm 2
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA K1
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

u ) certificatul de urbanism ( copie );
b) dovada tithului. asupra imobilului; teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extmsul de plan
. cadastral actualizat 1a zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la 7i, in cazul in care

legee nu dispune altfel ( copie legalizath )
¢} docunientaiia tehiiica ~ 1. T. , dupé caz ( 2 exemplare originale ):
oD. TAC. - iD. T. Q. E. 8D T. A.D.

d} avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prm certificatul de urbmusm.
d: 1) avize si-acorduri privind utillt‘a‘;;le urbane i infrastructura ( copie ):

0 alimentare cu aph

O canalizare

0 alimentate éu energie electrick

O alimentare cu energie tatmica

1 gaze naturale

o telefonizare

0 salubritate

O ﬂ*ansp-otp urban

Alte B.Wﬁmrdun'

(_ ) d. 2} a,wzs 51 amrﬂuﬁ prlmui
Esv.';cunt&tea lai incendiv

Uprotectia civild _
Usanatatea populliei
d.3) amz&fmrduﬁ &pepi‘ﬁcn ale administratiei publice centrale 51f5au edc suwmﬂm
--ﬁeﬁcﬁnﬂaﬂmﬁ‘. alf.: awastma { copia )
| ﬁ 4} &tudll de spgﬁlnt’mte ( ] mmp]ur nrlgma! 3 AL RS ERE B T I T T ] .qp-p--....“nu?n LTI T T PP rT )

_ ej punctu:i de wdew‘adtu! aﬂimuiﬂratw aﬂ autﬂﬂtﬁpi ct:-mpetmm penuu pmlecfm m&qﬁtﬂlﬂ {mpm ), o
i Dr::a:umemalu ;de ;ﬂam ale urmatoa.miﬁr taxe { copie )

L 1’ T -Lli | +Eabd 4nq_quu..1.-.....--u-q-.-.,;yu;.'..... L r T

!‘E!.f LEbg -w -ﬁ P — s ymre e e n ey ey g F R Er R R R AR e p e g

rmravmnm SE VOR OBTINE: Eaoh ;
5 §i2 g;th;mmfﬁnrmm ( CONFORM LEG]I NR. mﬂzm, :mr. sz m 1
T - PUZ ELABORAT CONFORM METODOLOGIE] DE ELABC
(TN - CONTINUTUL-CADRU, INDICATIV GM10-2000, EMISA DE M. m.a.n
' - AVIZDIREC 'HEEANAIMEBUBHEA&JHBETULIJ%&LTUW
- 'Amﬁi"ij_ _-,;___'_SakMEH’I&éBAEERVS.A,,E—ﬂNﬂAZRﬂM, NIASAL

AVIZ AEE_H;TMENTRU PROTECTIA MEDIULUL SA’I‘EE MARE
AVIZAN.CPLPRIN O:CPL SM'UME
'me mmﬂm

1![_!_

ﬂ.ﬂm mﬁ’&'ﬂ‘l 71 1&1, conform Chi‘tmftm Or. 55?4921&'#11 %ﬂi.ﬁ&%h

- Prezent ,ﬁﬁﬁﬁﬁfﬂﬂ wrbenism a fost transmis Bﬁhdtﬁn’ﬂﬂmwﬂﬂ p&;ﬁhﬁﬁm
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ROMANIA
Judeful Satu Mare
Primiiria Municipiului Carei

Ca urmare a.ceretii adresate de Komaromi - sofia Kt
Helga, respectiv Szab6é Szildrd-Istvén cu domiciliul in judetlrsiF Mave
municipiul Carei str; Vasﬂﬁ Alecsandrinr. 13, nregistratd 1a nn 11609 din
09.06.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 pﬁvind amengjarea
teritorinlui si urbanismul, cu modificirile si completiirile ulierioare, se emite

""rh"-','

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 11609 din 04.07.2022

pent:ru eialmrarea Planului urbanistic zonal pentru - LOTIZARE TEREN
IN PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL,

generat de jmobilul situat fn intravilanul mun. Carei , str, (‘.‘ipllmilaf;m 33-
37, ntr-0 zon rezidentiald, identificat prin nr, Cadastral 113"?15{1 fnseris fu C.F nx.
113760 Carel; teren fmprejmuit partial, Tiberde mnstructkﬁ?ﬁnﬂ ﬁﬂiﬁgﬂﬁa de .
foluainﬁ arabil th suprafati de 8.671 mp, proprietstea tabulard a Jui Kmtﬁmmi
Istvin §i sofiei Komaromi Helga in coti parte de 580878671, reapacﬁw alui Szahé
Szildrd-Tstvén in coti parte de 2863/8671,

cit respectares urmitoarelor conditii:

L. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin PU.Z.: :

~ Se¢ propune lotizares parcelei in 17 loturi, din care 16 loturiin wm £
construirii 4 unar case de locuit fn regim izolat si un lot ocupat de drum;:l de apces-
‘de min. 9'm Hatime 1o flecare lot cu platfortd de Sntoarcere, .

Conform: planului de situatie i a ridicirii topografice la prezentul fviz,
teritorind studiat este delimitat la nord de case de locuit v curfi §i griding,
proprietatea diferitelor persoanelor fizice de canal si strada George Enescul, Ia est,
vest §i sud de gridini ale imobilelor de pe strada Ciiplenilor, proprietatea
difenteior persoanelor fizice.

2. Categoriile fuwctionale ale dezvoltirii sieventualeservitatic —

. S«a propune un bilang teriforial pentru intreaga suprafata de 8, 671 mp Zond
de locuit.

(%




1@

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.
3. Indicatorii urbanistici obligatorii: P.O.T, max, Propus: 35% ,
C.UT. max. Pm__pm b l,ﬂﬁ.ﬂ-
Regim de indiltime maxim propus : P~ P+1E,
Pentru cele 16 parcele in partese va respecta cumulativ urmiitoarele
condifii: :
-front 1a drom de min. 12 m;
~suprafafa min. a parcelei de min, 200 mp;
-adancime mai mare sau cel pufin egali cu lifimes pareelei.

Distante fafd de lintitele laterale §i postericare: conform Codului Civil.

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor; parcajelor,
utilititilor: alimentarea cu energie elertricd §i cu gaze naturale, alimentarea cu api
sicanalizare se propune prin extinderea, respectiv prelungirea refelelor existente pe
str. Someg realizarea unor bransamente la fiecave parcels nou propusi.

Agcesul in incinti se propune a se realiza direct de pe stradaGeorge Enesou.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul fieciirui parcele conform
R.G.U. Art. 33, |

5. Capacititi de transport admise: Nu este cazul. -

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentra
P.U.Z.: - Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Sutu Mare, Aviz A.N.C.PI prin
O.C.P.L Satu Maie, Aviz aplasament:Electrica S.A: E-ON Gaz Romania $.A.,
Apasery Satu Mare S.A., Aviz Direcfiei de Sintate Publics.

7. Obligatiile inftiatorului PU.Z. ce derivis din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului : elaborarea planului urbanistic, identificarea

a partilor potential interesate, persoane fizice sw juridice, care pot i afectafide
prevederile propuse prin planul de urbanism (denunmire, advess, telefon,

reprezentant), participare la dezbatere publics,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durats de

- valahilitate a_Certificatului de urbanism nr. 139 din ﬁ?‘m;mgg, ﬁmﬁdgh.mmi '

Munieipiului Carei.

ARHITECT SEF




g?  Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imoblliard SATU MARE [ Nr.cerere | 30858 |
;H,f Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliara Carel [ Lzl;._g gg
- Lfa
S 74 T
_ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eod yericare
e v T
Carte Funclara Nr. 113760 Carel
A. Partea |, Descrierea Imobliulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Carel, Str Caplenilor, Nr. 33-37, Jud. Satu Mare
o |- cadastral Nl Suprafata (mp) Observatil / Referinte
eren imprajmult;
e 113760 G671 Teren impre|muit partial cu gard.
B. Partea Il. Proprietan si acte
“
C 4 Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7535 / 07/03/2022

Act Notaral nr. 847, din 08/03/2022 emis de Micu Elena Minerva; Act Notaral nr. 26, din 15/03/2022 emls
de Micu Elena Minerva; Act Administrativ_nr. 5109, din 17/02/2022 emis de OCPI Satu Mare;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in seria rang. Inch. cf. Al
BS |29719/2021, cumparare In serfa rang. inch.cf.27051/2021, dobandit
prin Conventie, cota actuala 5808/8671 :

1) KOMAROMI ISTVAN, si sotla

2) KOMAROMI HELGA, bun comun

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie in seria rang. Inch. cf. nr. Al
34439/2021, dobandit prin Conventle, cota actuala 2863/8671

- | 1) SZABO SZILARD-ISTVAN, bun propriu

C, Partea lll. SARCINI .

Inscrient privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie ! sarcinl

NU SUNT

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6772001, Pagina 1 din3

Extrase pestiu lnformare on-line Iz pdresa epay-ancploo . Formular versionea 1.3



Carte Funclard Nr. 113760 Comuna/Oras/Municipiu; Carel

Punct Punct Lungime segment
inceput sfArsit ¢= {m)}
5 6 131.684

6 T 10.844

7 8 11,759

8 8 5.929

9 10 6.875

10 11 14,075

11 12 171.912

12 1 15.403

= Lungimlile segmentelor sunt determinate Tn plantl de pro
#** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumuiate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

e Stereo 70 gl sunt rotunjite fa 1 millmetry,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active la data gener&ril, Acesta este valabll in conditille prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41{2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsa sl in forma fizics a
documentulul, faré semndturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al Institutlei publice orl entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras,
Verificarea corectitudinll i realitatli informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul genersrl documentului.

Data sl ora generiiril,
05/09/2022, 12:35

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. FPagina 3 din 3

Extraze pentrus infammare on-tine fa adresa epay.ancplro

Farmudar versiunea 1.1
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- Ministerul Medlulm, Apelor si Pidurilor
Agentm Natmnalé pentru f’rutec;m Mediului

AG ENTI& PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE

J:-Ecrzm Emm; DE iﬂmum
- N, 1108 dm 02, 09, znzz

Plan;:] de Urbn nism. fmnnl PUZ - Lutimrﬂ I:ertn pentrii anamblu rezidenfial in mun. Carei, str.
Cipk:mlnr nr, 33&7, tllu[hri K:nmarﬂm{ Iﬁiﬂn, Knmmml Hq:iga, Smbn Smiarcl Istvan

Ca urmare a dﬂcumentahm umgmmte ]Ia :‘.geﬂfm ‘pﬂntru Pmte:; uaMedmluz S:Itu Mare cu nr. 5‘593 din

Bty ;ﬂz {18.2022 pmgnd mu;i’m&a prﬁizasuidl e ¢iﬁtaurart gi nmhzﬁm an;: Mersitni a plmiul PUZ - Luhzmta
:i¢r¢!1 pentru ansambl tcmﬁnﬁhimmun Caﬂ;a, str. Céiplenilor nr. 33-37, titulari Kﬁmamml Tstyan, Kﬁmnmnu
:Hejg:a, Szaho Szilard Iswgr;, fin-confordritate ci prweﬂb

 procedurii.de realizare a evalugrii de mﬁchu pﬂm p:la.‘nun §3 programe & fost derulad etapa de t‘nwﬂrm pefitri
-;;:-.‘Janul mm sus mtq;mn’ﬂi .

éHqtﬁfﬁm de Guvern i, 1&?&?20{}4 privind stabilirea

.fmﬂlm%pmcasulm ﬂn ﬂiﬁhﬁmrﬂ, realizares ‘prlm’r&i versiuni a. p.lamﬂul si ﬂmlunma pmc&d‘mu de: evaluare de

_miedju - ¢lapa de Tucadrare 4. fost anuniaty in nass. m:dm prinanppue mpetﬂe $i pﬂn afigares pe pagina de

‘nlerriet & autoritafii competente de mediy. Nu au. fost depuse comentaril 51 propuneri din partea publiculai
: ._:Frwmd prima *.Pﬂ-siune a p]amﬂm 51 mmﬁfualelc efec&a a'le acﬁs{ma .ﬂsupra mbﬂ:ulu:

_'E]:Igpa de incadrare & planolui s-a fcah;ai nu -:unsullarc,a }w.llarlﬁua p1ﬂnu1u1 Hamuraﬁtll de ﬁﬂﬂﬁlﬂl«‘-‘- Dubhcﬁ §ia
-amoritifilor inferesate de- efectele 1m]glmnehfaﬁi planuiui §n cadrol unui comitet special l;-‘mstltuft fCEC}

Cangultarea a avutloc'in cﬁdml sag:lmtmﬂlﬂ data de; 18113 2022,

__’fn baza:

Drdonantel de Urgentd a- Guvemului nr, IBS,QIII}S prwmd pmtecpa mediului, aprabatﬁ cu modifi 1ok prin
Lepeanr, 265/20 06, cu mudlf' céirile 5 81 mmpieﬁrﬂﬂ- uﬂrer;naxe;

Hoxﬁrﬁm Guyernului nr. lﬂﬁﬂ&ﬂl 2 privind 1 renrgamzama s1 functionarea. ﬁgenpm annnale pentru :Fmiectm
Mﬁdlﬂltﬂ §iainsfi nrtlﬂtir Phhﬂiﬁﬁ Bﬂa‘tﬂﬁ subardifies msteiaﬂu madificarile si {:ﬁmphvtﬂnje ulterioare;

: _ ':mam:ﬁri‘: Guvemalii nr, ]ﬂ?ﬁﬂﬂﬂf@ ;mwnd ambﬁ:_mg_ prucadum de realizare a evafuﬁm de Iﬁt‘:dlﬂ pel:m‘u

- planu g $1 programe ou mqﬂiﬁl;&ﬂt -§i completiirife « ea'mnxb! : _
Dtllonantel de ﬁrganﬁ B Guwxrnulm 1 STR007 pnwnﬁ mg;mn.t ritfor- tammlﬁ pmtﬂm Enmnm

e 'l'mbitaxelqr naturale, & ﬂkﬂrﬁf $i faunei silbatice, cu mﬁﬁ*ﬂ;ﬁ:ﬂe §i éamplﬂﬂnlﬁ uﬂtnﬂmd apribai¥ cu

mumﬂs!n dr; l'_.fgea ur #9&1]1 L tn imdiﬁcﬁnlﬁ 5l t::-.'m,pmfiﬁ uliehi?a:re

mmnl{' cah?ﬂ pﬁ;en;lhlé Euﬁﬁ mﬁdmIm ﬂi‘n Hnﬁ:érm Guw:mulm o, 10?632&@4 pmfmd stabilirea pmcsd u.ru dﬂ
rgajm aev aluirii de mﬂdm*pem‘m ;Fianm §1 pmgmmﬂ tu mnd:ﬁamile si completarile: uimriaare oo

" Caurmarea cmmﬂtﬁria aummﬂlﬂur mt@‘esata de ai‘ﬁta'lﬁ ilﬁplemmm:ﬁ planiliiin: :&dml E-f:dinlﬂ Enrﬁ.netu,lu;'

3 Epg-a:a'l {I;%:mgﬁtmldm ﬂaf-a dE— lBJJE IHEE,

i &Eﬁﬂﬁﬁ peatru Protectia Me-ﬂmiui Saiu Mm ﬂenidt. r.il’flnnul am Urbanism Zonal PUE - Lotizare teren -
gesiou anspimbly rerdeafial tn_mom. Carel, sty Chpleaiior ne.. 33:37, fitulari Kﬁmmml Tstvam,

N el ilﬁ;ﬂﬁﬂ'l'ﬁ wﬂiuarm adnmt‘i dqngr«a ;ﬂiﬁuul pmplra ml ‘&tﬁi snhr im:fﬂenjn arE; 13 dfn UG m-;:
.-xmufx o mndtﬁcﬁnlg si i';ﬁﬁﬂe!ﬁn[e ultenmm;ﬂgmﬁati«ﬁu mndiﬂnin pnn I.aegs:n or: 4&52&!1 prmnﬁ'_

 ‘Strada Mirce: wﬁ,ﬁm ar. BB,-EﬁLu'Mm‘ j Sasn ' 2
5 @p&rmr de ;im‘ﬁ cu cargcler ﬂersﬁmﬁ Lnrgfﬂnu ngu!aménmﬂd {Lfﬁ'}ﬂﬂa’ﬁfﬁ?? b




' _P'a_'r:pﬂa cu nr. cad, 113761 inscris in CF nr. 113760 Carei in suprafatd de 8671 mp este proprietatea
Gtularilor, avind categoria de folosinf# arabil,

& propune ldtizarca parelei in 17 lotyri din care 16 eu case de loguit, un lot peatru drumul de acees

o fhacorGares la rejelele de alitentare cu apd, canalizare, 83z naturale, energie electricd, telefonie
. Sxistente In 20nd. Parcdréa autovehiculelor se ya face 1 intetiorul fiecare] parcele,

Tmax, 35% CUT iniix 1 regim do tnsliime P, P41E
Motivele care gu

stat I baza ludii deciete etgpei de feadrare: |
inul dé Yrbagi Zonal PUZ - Lotizare teren peiits . apsamblu rezidential in mun. Cased, str.
s 455 A3 %}L S2db rd 151van, §n conformitate ou

5, bl me b

K,
L

ogrand; cu

AR L

O



Distributle Energle Electricd Romania « Suamsare Saw M

- . Str, Mircea cel Bafran, Nr, 10, 430012, Satu Mare, Jud, Sal
Distributie Energie - G

E[eﬂtﬁcﬁ Rgma nia Fallt +40 261 805 702 C.LE BEERFCUL. S RO 1447678

SucUrsals Sty Mare ' Bak: +40 262 £05 ¥4 V. DEGR Sue, JL2/35T/2002 ¢ 1501

offisesaturmasfidistritiube- LR E 1 TE T RT3
SR

Cétre ISTVAN KOMAROR!,

Referitor la carerea de aviz de amplasament, inregisirats Gu nr. 8040220810788 / 02,08,2022 pantry
obiectivul | ELABORARE STUDIU DE OPORTUNITATE, PLAN URBANISTIC ZONAL, AVIZAT DE
ORGANELE COMPETENTE $I APROBAT DE CONSILUL LOCAL PENTRU "LOTIZARE TEREN
PENTRI ANSAMBLU REZIDENTEAL" = : :

de la adresa: CAREI Sat «, sirsda CAPLENILOR, rr. 3337, bloc », ataj -, apaftament -, cod postal 445400, numar

oadastal - judefyl SATY MARE. .

in urma. analizari documentaflel depuse suntem de acord cu reslizdres objectivului pe amplasamentul
propus §i se emite: : . :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. s0ap220810788 /1 03.08.2022
( ) ou urmstoarele precizan:

1. Obiectivul nu este amplasat In zona de sigurantd a relelsior electrice de distributie publica sl se
incadreazé In distantele normate fald de acestea, - i

2. Tn zond Nu-exista refea elecirics de distrbutie de - -

3. Avizul de amplasament nu constitule aviz lehnic de racordare. Penfru obtineres acestuia, Tn vederea
racordarii la reteaua slettricd de distribifie a obiectivului sau crastérea putert aprobate pentri acest
ohisctiv trebule 3 soligitati la OD (speratorul de disteibufle) avizilBhrilc da racordare. _

Prin cerstes de aviz de amplasament afl solicitat racordares obiettivulil 1a reteaua electrics de
distribitle publics pehtru o putere rmaxini simuitan absorbita de - kw.

4. Valabilitatea avizulul de amplasament aste paria la 06.04.2023, cu posibiftataa prelungini cu durata
de¢ prelungire a valabilitalii Certificstulul de urbarism, respectiv & Autorizaliei de constriire, cu
conditia de & riu 88 schimba efermentels care au stat1a baza emitedi ui,

5. Prezentul aviz de amplasament este valabll numal pentiu amplasementyl ebiectivilui, conform
planutii nir, 2 i 8 Certifcatulil de urbanism nr. 139 / 07.04.2022

6. - Tariful de emitere: & avizului de amplasament este Tn valoare de 95,00 lef, fara TVA.

7. Instalaiile de distribulie sparinand operatorulu de distribulie au fost trasate orientativ pe planul da
situafie snexst. b

8. In zond Nu exista mstalatii electrice ce nu aparfin OD (operatorului de distiibutje) este necesar sa vé
adressli delinatotilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Tenmoelectrica, el dafingtor) «
in vederes ablinetil avizelor de amplasarient, : '

9. Sapaturie In zona traseelor de cablur &6 vor face numai manusl, cu asistenid tehnich din partea
eperatorului de distribuie. . : :
10, Executarea lucririler in apropiersa instalatior operatorulul de distribulie se va fece cu respeclarea

strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum st @ normelor tehnice de protectia munch speoifice,

ila

Ak e BMM02Z051078E, 03,08 4502



Distributie Energle Electricl Ramaan]a wcmsala Sat s

ﬁf&tﬁbﬂ !IiE EWQ‘E Str. Mircea cel Batran, Nr, 10, *4*113"312} Satu r'-}are, Jud fétl
Electrica Romania e -wmmm R, #Ea;c.u.; m ke iea76722
Sorursala Saty Mare oy 440 361 B 706 B Mmjm :12.-':‘2 208 .-'J.!-".fIS
y office.satumaredi distibltin mmmfstg‘lhuﬂmgﬁglp.r_n
anergizfo

Beneficiaryl luerdtil, respectly exacutantul, surt raspunzétnn si vor suporta consecintels, firandare
sau de alla naturd, ale eventualelor deteriorsr ale m;ﬂaiayﬂar s%a’sau prﬁ;udmﬂ adus*a wtilizaterdlor
a:::asitﬁra ca umara 1 naresyﬁc‘tém mgulﬂar rrran;mnat&

it Me, pramaﬁn in funcl,ia da spegificul abiar;ﬁvalul ﬂﬂmpiasamgnmi reapeatw
szanml aviz ny serveste pentry ghﬂnama autorizatle! de construirg,

Director Sugursala SATU MARE: Sel 5.AR. BATU MARE AIntoemit :
Dr. Ing. Tames Mircea Ing. Emaniel Radu lleana Potroviia

tdiha * A
Mﬁﬁr.?;}. ﬁﬁo Ignm.l.} mi Had e

I AAREAR +0300

273

AN i BOANTRSETOTEE 7 0368 7022



382022 B8 Document id: 5352707
Semnal ded llezna Potrovile

Distributie Energie

Digtributie Energie Electricd Romanla < sucursals Sotw v
Str. Mircea cel Batran, Nr. 10, 440012, Satu Mare, Jud, Sat

Elﬁctﬁﬁﬁ Rﬁmﬂﬂia Tel: =40 261 305 790 CLF. DEER/CUT, Suc, RO 1447672
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DELGAZ
grid

KOMAROMI ISTVAN
Str. STR. VASILE ALECSANDRINR.13
CAREI

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr.213829330 Data 08.08.2022

Stimate domnule/doamni KOMAROMI ISTVAN,

Urmate a solicitirii dumneavoastrd, va comunicim avizul de principiu, necesar

sntocmirii documentatiei ,pentru lucrarea  ELABORARE STUDIU DE Delgaz Grid SA
OPORTUNITATE, PLAN URBANISTIC ZONAL AVIZAT DE T
ORGANELE COMPETENTE S1 APROBAT DE CONSILIUL LOCAL Mentenanta Retes
PENTRU ,LOTIZARE TEREN PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL", Bd. Pandurilor 42, et. 4
din localitatea CARELSTR. CAPLENILOR NR.33-37 judet SATU MARE 540554 Targu Mures

wvnw. delgar-gridro

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3 Prezentul aviz este valabil 12 luni.

In cazul in care se impune reamplasarea, devierea, ingroparea,
dezafectarea conductelor de gaz, bransamentelor de gaz,aflate pe traseul
lucrarilor dumneavoastra, se va solicitata aviz de deviere/dezafectare,

devierea/dezafectarea se va realiza pe cheltuiala solicitantului, conform legislatiei i?;‘:::;’:;';:""'““""”i de
1 Vigoare. Volker Raffel
Cu respect Directori Generali
E Crigtian SecosaniDirector
Genaral)
Ing.ﬁNDREICﬂ VASILE SAVANYU ﬁﬂﬁ.MﬁRl& Mihaela Loredana Cazacu (Ad).)
SEF CENTRU OPERATIUNI Emitent Acorduri si Avize Anca Liana Evelu (Ad))

Petre Stoian (Ad).)
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KOMAROMI ISTVAN, KOMARO LGA
sz;mﬁ SZILARD Igrvﬁ,

CAREI, str. Vasile Alecsandri or. 13,
judetul Satu Mare;
prin
5.C.  ERYZA DESIGN " SR.L.

Ca urmare & cererii Dvs., inregistrati la ,APASERY SATU MARE” 5.A. sub nr, 12.583/27.07.2022, prin carc in baza

Certificatolui de urbanism nr. 139/07.04.2022 §i a Avizului de oportunitate nr. 11609/04.07.2022, emisc de Primiiria

Municipiului Carel, ne solicitafi aviz de amplasament pentru Preiectul nr. 04/2022: , PLAN URBANISTIC * ZONAL -

a""*- LOTIZARE TEREN PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL ", fN MUNICIPIUL CAREI, JUDETUL SATU MARE.
)

Faza: P.LEL

Amplasament: CAREL str. Ciplenilor nr.33-37,
C.F.nr. 113760 Carei, nr. cad.. 113760;
judeful Satu Mare.

Beneficlari: KOMAROMI ISTVAN, KOMAROMI HELGA,,
CAREL str. Vasile Alecsandri nr. 13,
judefnl Satu Mare; .
SZABO SZILARD ISTVAN,
CAREL, str. Caplenilor nr. 33,
judeful Satu Mare.

Projectant: 5.C. ,ERYZA DESIGN™ S.R.L., -
CARASEU nr. 405, comuna Culciu,
judeful Satu Mare.

Conform deciziei Comisiei Tehnico-Economice a LAPASERY SATU MARE™ S.A. din data de 02.08.2022, v
comunicim urmbitoarele:

AVIZAM FAVORABIL
amplasameatul P.UZ. propus, conform planurilor anexate.
! x “** Pentru alimentarea cu apd §i evacuarea apelor uzale menajere, se va intocmi un proiect de citre an
. proiectant de specialitate, ce va fi depus pentru avizare la sediul ,APASERY SATU MARE™ S.A..

*** Prezentul aviz de amplasament, nu tine loc de aviz pentru faza Proiect tehnic de executie.

“** Termenul de valabilitate al prezentului aviz, este identic cu cel al Certificatului de urbanism nr,
13%/07.04.2022, emiis de Primiria Municipiului Carei, in baza ciruia s-a solicitat.

PRESEDINTE C.T.E.
Dr. ing. Matuz Béla Tiberiu

SECRETAR C.T.E.
Ing. Pop Alexandra

Apasery Satu Mare 5.A.

440210, 5atu Mare Nr. Reg. Com.: 130/1102/2004

str. Gara Ferdstrdu nr, 84 CuUl: RO168449532

jud. 5atu Mare, Romania Capital social subscris si virsat: 6.919.340 lei
Tel: 0261-759080 secretariat@apasersm.ro
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MINISTERUL SANATATII PUBLICE
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUD. SATU MARE

Satu Mare, str. Avram [ancu, nr.14-16.
Nr. 297/ 03.08.2022

CATRE,

KOMAROMI ISTVAN, KOMAROMI HELGA SI SZABO SZILARD-ISTVAN
Mun. Carei, Str, Vasile Alecsandri, Nr. 13, Jud. Satu Mare

Referitor 1a solicitarea inregistratd cu.nr. 297 27.07.2022 privind procedura de regleientare sanitard
prevazutd prin Ord MS. nr.1456/2020 , Ord MS nr,119/2014 si Ord. MS nr. 10302009,
respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
petitry 3

OBIECTIVUL : ELABORARE P.U.Z-LOTIZARE TEREN PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL
ADRESA: loc. Carei, str. Ciiplenilor, nr. 33-37, jud. Satu Mare { EXTRAS CF nir. 113760, rir. cad,
113760), jud. Satu Mare

PROIECT Nr, 04/2022; FAZA P.UZ, intocait de: Eryza Design S.R.L.

Procizim urmatoarele :

Tit baza Referatului de evaluare Nr, 344/ 03, 3&2{322, mtoomit de as. pr. de aglﬁnﬁ
Nonczai Vasile, proiectul ,, ELABORARE P, Z.~-LOTTZARE TEREXN PENTRU MLU
REZIDENTIAL *, din loc. Carei; str. Caplenilor, nr. 33-37, jud. Satu Mare { EXTRAS CF nr.

113760, nr. cad. 113?6{1)1 jud. Satu Mare; este in concordangit cu condifiile de igiendt §i sindtate
prublicdd.




PROCES VERBAL

Incheiat azi, 28 septembrie 2022, ora 16 cu ocazia dezbaterii publice privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru “Lotizare teren pentru ansamblu rezidential”
in municipiul Carei Str. Caplenilor nr. 33.

Dezbaterea are loc in Sala mica de sedinte a Primariei. La dezbatere participa Egli
Sebastian — Arhitect sef, arh. Csomai Erika-Izabella — proiectant, domnii Komaromi
Istvan si1 Szabo Szilard-Istvan - beneficiari.

Lista participantilor este anexata prezentului. Dezbaterea incepe prin prezentarea
Planului Urbanistic Zonal pentru Lotizare teren pentru ansamblu rezidential in
municipiul Carei Str. Caplenilor nr. 33.

Doamna Csomai Erika-lzabella prezinta ceea ce s-a avut in vedere la elaborarea
Planului Urbanistic Zonal supus dezbaterii. Terenul de amplasament are categoria de
folosinta de teren arabil. Suprafata terenului este de 8.671 mp. Se propune lotizarea
parcelei in 17 loturi, din care 16 loturi in vederea construirii unor case de locuit in regim
izolat si un lot ocupat de drumul de acces la fiecare lot cu platforma de intoarcere.
Accesul se va realiza de pe str. George ENESCU. P. O. T. maxim 35%. Asupra
imobilului nu sunt instituite servituti.

Ii intreaba pe cei prezenti la dezbatere daca au intrebari.

- Domnul Ile Nicolae:eu domiciliez pe str. George ENESCU nr. 1. Imobilul meu
se gaseste in imediata vecinatate a ansamblului rezidential proiectat. Pe mine
ma deranjeazi accesul proiectat de pe strada George ENESCU.

- Domnul Egli Sebastian solicitd un plan detaliat de pe accesul proiectat pe
strada George ENESCU.

Nefiind alte intrebari, se declara inchise dezbaterile.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebasti




PRIMARIA MUNICIPTULUI CAREI
DIRECTIA ARHITECT SEF

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICE
cu privire la proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind:

" Lotizare teren pentru ansamblu rezidential,, in Municipiul Carei,
str. Céplenilor nr.33-37, jud. Satu Mare

Beneficiar : Komaromi Istvan si Komaromi Helga

In conformitate cu Regulamentul Local de Informare si Consultare a
Publicului al mun. Carei aprobat prin H.C.L. nr.27/2011, consultarea
publicului s-a realizat cu ocazia organizdrii dezbaterii publice la sediul -
primdriei in data de 28 septembrie 2022 ora 16.30.

Consultarea publicului a precedat o informare prealabild a publicului
prin afisarea la sediul primdriei (in spatiul destinat la parterul primdriei)
respectiv prin anunf public postat pe site-ul oficial al Municipiului Carei cu
15 zile inainte de data dezbaterii publice (28.09.2022).

Totodatd, in perioada informdrii, au jfost identificafi proprietarii din
vecindtatea zonei care urmeazd sd fie abordatd , acegtia fiind notificafi cu
privire la propunerea PUZ, fiecdruia in parte, prin trimiterea, in cutiile
postale, a anunfului cu privire la acest proiect . Notificarea a constat intr-o
scurtd descriere a proiectului insofitd de un plan de amplasare a
obiectivelor cuprinse in plan (PUZ) , iar pentru doritorii de informatii
suplimentare s-a avansat posibilitatea consultarii documentatiei la sediul
primdriei (in fiecare zi) .

La dezbaterea publicd din data de 28 septembrie 2022 au participat, pe
lingd reprezentantii primdriei respectiv a proiectantului , §i praprietari de
terenuri din vecinalate ( conf, tabel de prezentd ) care dupd ce au fost
informati despre investitiile ce urmeazd a fi realizate ( in cazul aprobdrii
PUZ-lui) nu au avut / nu au ridicat obiectii asupra documentatiei supuse
dezbaterii.

Arhitect Sef
ing. Egli Sebasti
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ROMANIA

Judetul Satu Mare

Priméria Municipiului Carei
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de Komaromi Istvan si sotia Komaromi Helga,
respectiv Szabé Szilird-Istvan cu domiciliul in judeful Satu Mare, municipiul Carei, str.
Vasile Alecsandri nr. 13, inregistrati la or. nr. 17814 din 07.09.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 26211 din 12.12.2022

pentru Planul urbanistic zonal pentru "LOTIZARE TEREN PENTRU
ANSAMBLU REZIDENTIAL ” fN MUNICIPIUL CAREI STR. CAPLENILOR NR.
33-37, JUD. SATU MARE”,

generat de imobilul situat in intravilanul mun, Carei, str. Ciplenilor nr. 33-37,
intr-o zoni rezidential, identificat prin nr. Cadastral 113760 inscris in C.F. nr. 113760
Carei, teren imprejmuit partial, liber de constructii avind categoria de folosinta arabil
in suprafatii de 8.671 mp, proprietatea tabularii alui Komaromi Istvan si sotiei
Komaromi Helga in cotd parte de 5808/8671, respectiv a lui Szabé Szilird-Istvan in cotd
parte de 2863/8671. :

Initiator: Koméaromi Istvan si sotia Komiromi Helga, respectiv Szabé Szilard-
Istvan

Proiectant: ERYZA DESIGN S.R.L. Satu Mare . Arh. CSOMAI Erika.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Erika Izabella A. CSOMAL

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Teren imprejmuit partial
situat in intravilanul mun. Carei, str. Ciiplenilor nr. 33-37, intr-o zoni rezidentiala,
identificat prin nr. Cadastral 113760 inscris in C.F. nr. 113760 Carei, liber de constructii
avind eategoria de folosinti arabil in suprafa(d de 8.671 mp, este delimitat 1a nord de
case de locuit cu curti si gridini, proprietatea diferitelor persoanclor fizice de canalul He
3987 si strada George Enescul, la est, vest si sud de gridini ale imobilelor de pe strada
Ciiplenilor, proprietatea diferitelor persoanelor fizice.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR - Zoni rezidentiald periferici de dezvoltare sud-vest ;

- regim de construire: P, P+1-2;

- functiuni predominante:Locuire;

-H max= conf. Regulament general de urbanism;

Z C‘UT max = {}!9['; o L el s T T i R : N e e e e e S S ST

- retragerea minims fa{a de aliniament = conform Codului civil;



- retrageri minime fati de limitele laterale = conform Codului civil;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Codului civil.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR ~ Zoni rezidentiala;

- regim de construire: P, P+M, P+1;

- funcfiuni predominante: locuire ;

- POT max = 35,00 %;

- CUT max = 1,00;

- retragerea minima fati de aliniament, limitele laterale si posterioare: conform
Codului civil;

- circulatii si accese: Accesul auto si pietonal se realizeazi de pe str. George Enescu;

- echipare tehnico-edilitarii: Se va realiza prin extinderea, respectiv prelungirea
retelelor existente pe str. George Enescu si realizarea unor bransamente la fiecare parceli
nou propusi.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 06.12.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, fard conditii. '

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexat3 si
vizatd spre neschimbare. :

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobiirii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (DTAC)
se poate intoemi numai dupi aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 139 din 07.04.2022, emis de Primarul Municipiului Carei.

Arhitect-sef,
ing. Egli Sebastian
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