ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr 375/12.12.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 308a/2023 elaborat de ARHABITAT
2015 SRL Satu Mare, privind: "INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU
UNITATE DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE (UI/UD)” pe strada Alexandru Ioan Cuza nr 27
(DJ 108M),
mun. Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Aleconor Company SRL, Varga Norbert loan si Varga
Margareta

Consiliul local al municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedintd extraordinard la
data de 12.12.2023,

Viazind :

Referatul de aprobare nr, 26514/11.12.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 308a/2023 elaborat de ARHABITAT 2015
SRL Satu Mare, privind: "INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DFE.
PRODUCTIE 51 DEPOZITARE (UI'UDY" pe strada Alexandru loan Cuza nr 27 (DJ 108M), mun.
Carei, judeful Satu Mare, bencficiari Alconor Company SRL, Varga Norbert loan si Varga Margareta,

Avand in vedere :

Adresa nr 23144/30.10.2023 prin care Varga Norbert loan, Varga Margareta si Alconor
Company SRL soliciti aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 308a/2023 elaborat de
ARHABITAT 2015 SRL Satu Mare, privind: "INTRODUCERE PARTL*—KL,E\ IN INTRAVILAN
PENTRU UNITATE DE PRODUCTIE $1 DEPOZITARE (UI/'UD)” pe strada Alexandru Toan Cuza nr
27 (DJ 108M), mun. Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Alconor Company SRL, Varga Norbert loan
si Varga Margareta,

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 26516/11.12.2023 al Serviciului Urbanism prin
care propung aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- certificatul de urbanism nr. 161/17.05.2023 emis de Primaria Municipiului Carei
- avizul de oportunitate nr. 12288/14.06.2023 emis de Primdria Municipiului Carei
- extras CF nr. 110508 Carei, CF nr 114328 Carei, CF or 105164 Carei
- PV de receptie 107172023
- Plan de incadrare in zona scara 1: 10000 intocmit de ing. Kozma loan Alexandru
- Plan de situatie scara 1:1000 intocmit de ing. Kozma Ioan Alexandru
- decizia elapel de incadrare nr. 965/11.08.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare
- Acord de principiu nr SM 192533/28.06.2023 emis de Distributic Encrgie Electrica
Roménia sucursala Satu Mare
- Aviz de amplasament favorabil nr 6040230618584/22.06.2023
- Aviz de principiu nr 214270980/22.06.2023 al Delgaz Grid
- Aviz favorabil nr 12037/21.07.2023 al APASERV SATU MARE SA
- adresa DSP Satu Mare nr 286/28.06.2023
Prezenta hotiirire a fost adoptatd o respectaren prevederilor art. 132 ale OUG or 5720019 priviod Codul Administrativ
M. total al consilierilor in [unclie — 19
Mr. total al consihenlor prezenyi — 14
W, otel al consilierilor absenti - 5
Noturd pentru -14

Watur impoteiva -
Abineri -0



- adresid ANIF 106/25.08.2023

- adresa Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare nr 405/23.08.2023

- aviz Directiei pentru Agricultura Judeteana Satu Mare nr 442/28.09.2023

- aviz Directia de Culturd Satu Mare nr 1850/17.08.2023

- acord de principiu ISU nr 3819328/17.07.2023

- aviz favorabil al MAI, Directia Generala Logisticad nr 572413/21.07.2023

- aviz favorabil condifionat al MApN nr DT 7785/10.07.2023

- aviz favorabil SRI nr 466705/13.07.2023

- aviz favorabil STS nr 19290/28.09.2023

- aviz de Gospodarire a Apelor nr SM51/11.10.2023

- aviz favorabil Consiliul Judetean, Directia Tehnica, Serviciul Drumuri si Transporturi nr
22445/13.10.2023

- acord nr WB/NW/1173/24.11.2023 al ING Bank

- aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 48/04.10.2023

- procesul verbal al dezbaterii publice din data de 14.11.2023 ora 16:30, precum si raportul
procedurii,

- raportul informarii si consultarii publice,

- aviz Directia Arhitect Sef nr. 26454/08.12.2023

Tinéind seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrtii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

— Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
si completarile ulterioare,

- HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completirile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c. si art. 139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 308a/2023 elaborat de ARHABITAT 2015 SEL
Satu Mare, privind: "INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN PENTRU UNITATE DE
PRODUCTIE 51 DEPOZITARE (UIYUD)” pe strada Alexandru loan Cuza nr 27 (DJ 108M), mun.
Carei, judetul Satu Mare, beneficiari Alconor Company SRL, Varga Norbert loan si Varga Margareta,
conform documentatiei Anex la prezenta Hotdrdre, cu urmétorii indici urbanistici :
regim de indltime: P, P-inalt,P+2
POT maxim propus @ 75%
CUT maxim propus : 1,8
H maxim de cladiri propuse : 16m
H maxim silozuri : 28m
Pentru terenul aflat in intravilan indicii maximi sunt mentinuti: POT existent : 75%
CUT existent : 1.5
Distante fad de limitele laterale $i posterioare: retragerile laterale — conform Codului Civil
retragerea posterioarit — conform Codului Civil
retragerea fatd de aliniament — conform Codului Civil

Prezenta hotdirire a fost adoptati co respectarea prevederilor art. 139 ale OUG o 37/ 200% privind Codul Administrativ
N etal al consilierilor in funcyie — 19

N, tetal al consilienlor prezent — 14

Mr. total al consilierilor absenii— &

“Wpturi pentm -14

Voruri impotrivd =0

Abineri =0



Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotirdri are caracter de reglementare
specificd $i nu di dreptul la construire pané la emiterea autorizatiei de construire,

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotardri.

Art.4. Prezenta hotirdre se comunicd ;
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial,
Alconor Company SRL, Varga Norbert [oan si Varga Margareta
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotirare se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primériei  Municipiului

Carei.
, il Contrasemneazi
Presedinte de - ' “Secretar General al Municipiului Carei
Marin-Adrian M] L < ejy Adela-Crina OPRITOTU
; \ ™ s
k_
Carei, 12.12.3023

Beed. Tact. AL O GMT

Prezeots hotirire 1 fost adoplati cu respectarea prevederilor art. 139 ale QUG or 572019 privied Codul Administrativ
Mr. total &l consilicnlor in tuncgic — 19

Nr tofal al consilienlor prezenyi — 14

Mr total al constlienlor absentl - 5

Wotur pentru =14

Voturt Tmpaotriva -0

Abtineri -0



ARHabitat 2015 sri
str. C. Coposu, nr.2, ap. 58, Satu Mare
g tel 0361.806.608, fax: 0361.806.609, email: satumare @arhidinamic.ro

VOLUMUL 1. MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoagstere a documentatiei
Denumirea lucrdrii : Plan Urbanistic Zonal - Introducere Partiaki In Intravilan Pentru
Unitate De Producle §i Depozitare (Ui/ld), Pe Strada A.l. Cuza Nr.27{ Dj 108m ),
Mun. Carel, Judetul Satu Mare
Beneficiari : 5.C. ALCONOR COMPANY S.R.L, VARGA NORBERT IOAN si
VARGA MARGARETA

Proiectantul general : $.C. ARHABITAT 2075 S.R.L.
Data elaboririi : mai 2023

1.2.0Obiectul lucrarii

Obiectul prezentei documentatii il constituie ..Plan Urbanistic Zonal - Introducere
Partiali In Intravilan Pentru Unitate De Producie Si Depozitare (Uild), Pe Strada A.l
Cuza Nr.27( Df 108m ), Mun. Carei, Judetul Satu Mare”. Terenul este pozitionat cu latura
estica paralela cu strad A.l.Cuza ( DJ 108M]) si este proprietate privata.

Amplasamentul studiat ce face obiectul prezentei documentatii se afla partial in
intravilanul municipiului Carei si partial in extravilanul municipiului si este proprietatea
beneficiarilor.

Suprafata totala de 33 751 mp este inscrisa in trei extrase: - extras de carte funciara
cu nr. 110508, nr. cad. 110508, cu suprafata de 24 736 mp - cu categoria de folosinta curti
constructii intravilan , in extras de carte funciara cu nr. 105164, nr. cad. 105164, cu
suprafata de 4 900 mp — cu categorfa de folosinta teren arabil extravilan si in extras de
carte funciara cu nr. 114328, nr. cad. 114328, cu suprafata de 4 115 mp - cu categoria de
folosinta teren arabil extravilan.

Parcela cu nr. cadastral 110508 care se alfa in intravilanul municipiului este
reglementat prin PUG Carei U.T.R. 18 ca si zoni industriala si de depozitare cu POT =
75% i CUT = 1,50 aprobat.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea terenului studiat prin
elaborare PUZ in vederea introducerii a suprafetei de 9 015mp in intravilanul localitatii si
reglementarea ei urbanistica. Se propun functiuni de unitati de productie si de depozitare
cu functiuni complementare de servicii,

Prin prezenta documentatie se precizeaza i delimiteaz3 parcela studiata, asigurarea
circulatiilor, acceselor, echiparea tehnico-edilitara, regimul de inaltime si aliniamentul
amplasarii viitoarelor constructii.

1.3.5urse documentare
La intocmirea lucrarii s-a tinut seama de Planul de situatie - documentatia tehnica
topografica efectuata de catre ing. top. Kozma loan Al

Prezentul Plan urbanistic zonal a fost elaborat in conformitate cu prevederile
ordinului M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000 si ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000.
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In documentatie au fost de asemenea respectate normele stabilite prin Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, cu modificirile si completirile
ulterioare, Legea nr. 453/2001 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991, HGR
Nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata in 2002,
Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismul modificata si
completata prin Legea nr. 289/2006.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
e  Date privind evolutia zonei
Terenul este situat partial in intravilanul municipiului Carei, judetul Satu Mare si
partial in extravilanul acestuia, si este proprietatea privata a persoanei juridice $C
~ Alconor Company SRL., a domnului Varga Norbert loan si a d-nei Varga Margareta,
avand ca si vecinatati :
- nord: - proprietate privata- teren arabil extravilan
- est: : drum de acces str. A.l.Cuza ( DJ 108M)
sud: - proprietate privata- zona industriala
vest: - drum de exploatatie

o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Terenul studiat se afla in UAT municipiului Carei, partial in intravilan si partial in
extravilan, are o forma neregulata, este partial imprejmuit si partial construit. Parcela cu
nr. cadastral 110508 care se alfa Tn intravilanul municipiului este reglementat prin PUG
Carei U.T.R. 18 ca si zond industriali si de depozitare cu POT = 75% si CUT = 1,50
aprobat. Se propune extinderea activitatii existente pe terenul sus numit prin introducerea
suprafetei de 9 O15mp in intravilanul localitatii si reglementarea ei.

2.2.incadrarea in localitate
Y e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul studiat se afla partial in intravilanul mun. Carei si partial in extravilanul
localitatii, respectiv in zona de nord a uniatii adminstrative a municipiului.

¢ Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitati, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Accesul se face de pe drumul existent — DJ 108BM — S$tr. A.l.Cuza, folosind acccesul
existent la parcela invecinata cu nr, cad. 107969 — tot proprietatea beneficiarului.
La parcela cu nr. cad. 110508 este in curs de avizare / executare un alt acces.

Pe amplasament studiat nu exista dotari de alimentare cu apa, electricitate, telefonie si
gaz.

2.3.Elemente ale cadrului natural

e  Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
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Amplasamentul studiat se gaseste in UAT Carei, conform planului de incadrare in
zona (Plansa A.01), planului de situatie existent (Plansa U.01), planse anexate.

Topografia

Terenul studiat este plat, cu mici denivelari, ce prezintad o configuratie stabila, lipsita
de alunecdri, tasdri pronuntate/diferentiate sau alte accidente geologice defavorabile
constructiilor.

Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Localitatea Carei beneficieazda de o climad temperatd continentala moderata.
Perioadele de iarna, datoritd asezarii nordice, sunt mai lungi si mai reci, valoarea termica
medie a anotimpului rece fiind mai scdzuta (-1,7°C) decat valorile inregistrate in celelalte
orage din vest. Media anuald a temperaturii este de +9,6°C, avand la bazi urmitoarele
valori termice: primavara= +10,2°C, vara=+19,6°C, toamna= 10,8°C, iarna= 1,7°C.

Umiditatea atmosfericd este destul de ridicata. Regimul vénturilor se caracterizeaza
prin predominanta curentilor din sectorul nord-vestic, care aduc precipitatii priméavara s
vara. Sub aspect climatic acesta se incadreaz3 in zona presiunii de referint3 a vantului de
0,50 kN/mp (v. Cod de proiectare,indicativ NP-082-04) si in zona valorii caracteristice a
incarcarii din zapada pe sol de 1,50 kN/mp (v.Cod proiectare indicativ CR1-1-3-2005).

2.4 Circulatia
Terenul are latura estica paralela cu strada de acces — str. A.l. Cuza / DJ 108M

Accesul la terenul studiat in prezent se face printr-un acces existent la parcela inveniata (
nr. cad. 107969 ) si prin incinta acestuia.

2.5.0cuparea terenurilor
¢  Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Terenul studiat are categoria de folosinta curti constructii intravilan si teren arabil
extravilan, partial construit si echipat cu utilitati.

«  Relationari intre functiuni

Pe parcela cu nr. cad. 110508 se desfasoara activitatea de procesarea si de depozitarea
hranei uscata pentru animale de companie (fabrica de hrana).

e  Gradul de ccupare a zonei cu fond construit
Terenul studiat este partial construit.

e Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiile existente se incadreaza in functiuni existente si aprobate pentru zona.

«  Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Terenul studiat este partial echipat cu edilitare.

® Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.
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¢  Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezultd urmatoarele disfunctionalititi:
- Regimul economic al terenului este partial- teren arabil extravilan
- Lipsa retele edilitare pe suprafata nereglementata

2.6.Echipare edilitar3
e  Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
Alimentarea cu apa

Terenul studiat este alimentat cu apa din putul forat pe parcela vecina proprietatea
beneficiarului.

Canalizarea

Canalizarea incintei fabricii este rezolvat in prezent prin intermediul unui bazin

vidanjabil existent. Este in curs de executie realizarea retelei de canalizarea municipala in
zona,

Alimentarea cu energie electrici
Partea reglementata din terenul studiat este racordat la postul de transformare de

1600Kv existenta pe parcela invecinata, care este tot proprietatea beneficiarului,
Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retele de gaz. Terenul studiat este racordat la reteaua existenta in zona.
Telefonie

Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobile.

2.7.Probleme de mediu
e  Relatia cadrul natural — cadrul construit
Terenul studiat este partial edificat.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile
cdilor de comunicatii §i din categoriile echipérii ediltare, ce prezinta riscuri pentru zon3
Zona de protectie DJ 108M si zona de protectie a cai ferate.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Nu exista valori de patrimoniu in zon4.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu e cazul,

]

2.8.0ptiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizitionala in administratia publica
faciliteaza accesul populatei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii,

Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusa consultérii populatiei in
cadrul procedurilor de informare organizate de Municipiul Carei, Directia de Urbanism.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prezenta documentatie s-a elaborat in scopul —Plan Urbanistic Zonal - Introducere
Partialé In Intravilan Pentru Unitate De Produaie Si Depozitare (Ui/ld), Pe Strada A.l
Cuza Nr.27( Dj 108m ), Mun. Carei, Judetul Satu Mare

3.2.Prevederi ale P.U.G.

Zona studiata Tn prezenta documentatie este situata partial in extravilanul
municipiului Carei, lipsind astfel reglementari urbanistice pentru aceasta zona. Parcela cu
nr. cad 110508 se afla in intravilanul munciipiului in zon# industriala si este reglementati ca si

unitate de procesare si de depozitare Ui /UD ( fabrica de hrana uescata pentru animale de
companie ).

3.3.Valorificarea cadrului natural
Zona studiata este ratial un teren extravilan neconstruit.
Propunerile din prezenta documentatie au rolul de a valorifica superior acest teren.

3.4.Modernizarea circulatiei
Terenul este pozitionat cu latura estica cu front la drum existent — DJ 108M / str.
A.l. Cuza. Accesul se va face de pe acestea printr-un acces existent la parcela invecinata cu

nr. cad . 107969, - o alta proprietatea beneficiarului si prin accesul propus la parcela cu nr.
cad . 110508 in curs de realizare.

3.5.Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul studiat se afla partial in intravilanul municipiului Carei si partial in
extravilanul municipiului. Pe parcela cu nr. cad 110508 ce se afla in intravilan sunt edificate
constructii cu functiunea de unitati industriale de procesare si de depozitare.

Se propune introducerea in intravilanul localitatii a suprafetei de 9 015 mp si
reglementarea terenului in sens urbanistic in vederea extinderii activitatii existente.

Se propune construirea unor constructii cu functiuni de unitati industriale, de
depozitare cu functiuni complementare de servicii.

Obiectivele de utilitate publicd propuse sunt :

- realizarea unor zone plantate

- echipare edilitare

indici urbanistici:

Indici propusi pentru suprafata de 9 015 mp, reglementata — Lot 1
POTpropus = 75,00 % CUTpropus = 1,80
Regimul de inaltime: P - Pinalt — P+2E
H. max. Cladiri propuse = 16 m, si H. max. Silozuri = 28 m

Conform PUG Carei indicii maximi sunt stabiliti(si sunt mentinuti) pentru terenul
intravilan Ul/UD - Lot 2:

POTexistent = 75,00 % CUTexistent = 1,50
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BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
5 R SUPRAFATA~  |SUPRAFATA —
(mp} . —pg {mp)
- OCENT|'"™P _"PROCENT
O PINETIALE " DINTOTAL|—"  DINTOTAL
_ _SUPRAF, _SUPRAF,
TA - Teren Arabil Extravilan | 80715 | 2671% - | -
LUt/ UD « UNITATE INDUSTRIALA S DE '
DEPCZITARE, cu funcliuni complementare 24 736 | T3,20% | 33TFHT 100,00 %
de servicl - INTRAVILAN, din care ; : i :
5. mns:m{t__:-"_s._mux. mnxﬁw’br’n’apm;;&s;r. i 2530 | 750 | 25313 { 7300% |
circulatil existente / Propuse B50 25295 688 5.00%
spatii neamenajate / spatii verzi propuse | 303Fs | BO9R% | £750 | 2000 %
_ TOTAL SUPRAFATA P.U.Z. 33751 | 100% | 33751 | 100%

Nota : Pe suprafata propusa in intravilan de 9 015 mp, suprafata propusa pentru
decopertare compusa din constructii, dotari tehnio-edilitare, cai de circulatii, platforme
este de 7 212 mp, iar zonele verzi sunt 1 803 mp.

3.6.Dezvoltarea echipirii edilitare

Alimentarea cu apa

Terenul studiat este alimentat partial cu apa din putul forat existent pe parcela

vecina proprietatea beneficiarului. Se extinde reteaua de apa existenta pe incinta pana
la constructii noi propuse.

Canalizarea incintei

Canalizarea incintei fabricii este rezolvat in prezent prin intermediul unui bazin
vidanjabil existent. Este in curs de executie realizarea retelei de canalizarea municipala in
zona, si final se propune racordarea amplasamentului studiat la retaua propus executata.

Alimentarea cu energie electrici
Parcela cu nr cad 110508 este racordat la postul de transformare de 1600Kv
existenta pe parcela invecinata, care este tot proprietatea beneficiarului.

Se propune extinderea retelei pana la suprafata propus introdusa in intravilan, si
bransarea cladiriilor viitoare.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retele de gaz. Terenul studiat este racordat la reteaua existenta in zona.

In caz de nevoie se propune extinderea retelei existente pe incinta invecinata pana la
cladiri noi propuse.

Telefonie
Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobile .



ARHabitat 2015 sril

str. C. Coposu, nr.2, ap. 58, Satu Mare
] tel. 0361.806.608, fax: 0361.806.609, email: satumare@arhidinamic.ro

3.7.Protectia mediului

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
Protectia apelor
Nu se vor produce agenti poluanti pentru apele subterane si supraterane. Pe
amplasamentul studiat nu exista cursuri de apa.
Protectia aerului
MNu se vor produce agenti poluanti pentru aer.
Protectia impotriva zgomotului si a vibratiifor
Nu este cazul.
Protectia solului si subsoluluf
Dupa executarea lucrarilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagistici
si urbana Prevenirea producerii riscurilor naturale.

e Depozitarea controlatad a degeurilor

In scopul protectiei mediului natural si antropic cat si Tn scopul ap#ririi
interesului  public, a starii de sdnatate a populatiei si protejarii imaginii estetice a
peisajului, se va organiza i asigura salubrizarea teritoriului din zona studiata.

Se vor consulta : Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completarile ulterioare, Legea nr.
211/2011 privind regimul deseurilor, Ordinele Min.Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend ¢i sanatate publici privind mediul de viata al populatiei.

Deseurile menajere vor fi transportate la groapa de gunoi a municipiului Satu Mare in
urma incheierii unui contract cu o firma de salubritate autorizata.

# Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Nu este cazul.

¢ Organizarea sistemelor de spatii verzi

Zona de unitate industirala va cdpata un aspect urban prin plantari i amenajari de
teren.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.
e Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Dupd executarea lucrdrilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagisticd s
urbana.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

- Stabilirea zonei de protectie a drumului judetean DJ 108M

3.8.0biective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publicd propuse sunt :
- racorduri la retele existente si spatiilor verzi de protectie
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Conform Legii 213/1998 pe plansa nr. U.3 au fost identificate urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenului :
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
Circulatia terenurifor
Aceastd zond cuprinde terenuri proprietate privata a persocanelor fizice si juridice. Nu
este necesara circulatia terenurilor.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie sta la baza urmatoarelor operatiuni : regimul economic se
schimba din teren arabil extravilan in categoria de folosinta curti constructi intravilan cu
destinatie de : Ul/ ID cu functiuni complementare de servicii .

in continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarii imobilelor din zona studiats
pot solicita certificate de urbanism si autorizatii de constructie in limitele si cu incadrarea in
exigentele mentionate in prezenta documentatie :regim de iniltime

- functiune
- aliniament

La proiectarea, autorizarea si executarea clidirilor se vor respecta reglementarile
stabilite prin prezentul studiu privind aliniamentul maxim, regimul de inaltime si
functiunile permise precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea
constructiilor, O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, H.G. 525/ 1996 de aprobare a
Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuinte nr. 114/1996, Normativul P 118/99 -
reglementari P.5.1. - cu completdrile ulterioare.

Cladirile vor fi realizate din rmateriale durabile (zidarie de cdramida / structura
metalica, fundatii §i plansee de beton, invelitoare de tigld/pancouri sandwich) vor avea
finisaj exterior de calitate superioar3 si se vor incadra in gradele | - 11l de rezistenta la foc.

Prin respectarea §i executarea propunerilor din prezenta documentatie zona va capata
un aspect urbanistic, valorificdndu-se superior terenurile neconstruite.

Costuri suportate de investitori
Costurile suportate de investitor sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Categorii de costuri si etapizarea realizarii investitiei

| CHELTUTALA

| CHELTUIALA | SUPORTATA
| +
ETAPA CATEGORIA DE COST | SUPDT?: s ;\UT{I:I;:TJATF
' | INVESTITOR | A PUBLICA
! i LOCALA
1 | |
| 11| - STUDISPECIFICE i DA -
| CHELTUIELI PENTRU | ! ey
DOCUMENTATII DE | | . DOCUMENTATI |
1.0 | SPECIALITATE, AVIZE | 12 SUPORT . bk
! ACORDURI ‘ ; |
| [ ; |
i AUTORIZAII | 13 | - DOCUMENTATIIDE
' T
|

AVIZE . L i -
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AFERENE ETAPEI 1.0

| CHELTUIELI CONEXE

30 INVESTITIE]

| AFERENTE ETAPEI 2.1 i

40 CHELTUIELI PENTRU
| i INVESTITIA DE BAZA

|

| CHELTUIELI DUPA

| FINALIZAREA
INVESTITIEI DE BAZ A

CHELTUIELI CONEXE |

| PENTRU REALIZAREA |

ELOBORARE
DOCUMENTATII DE
PROIECTARE

EXPERTIZE &l
VERIFICAREA
DOCUMENTATIILOR
DE PEOIECTARE

- AUTORIZATIL
ACORDURI

CONSULTANTA

PROCEDURI DE
ACHIZITII

- AUDITURI

ASISTENTA TEHNICA

- ORGANIZARE DE

SANTIER

- AMENAJAR] DE TEREN

L33 | - AMENAIARI PENTRU |
T FROTECTIA MEDIULUIL |
|44 - RELOCARE
s PROTEJARE UTILITATI
a1 -  REALIZARE RETELE [N
i l TNCINTA
42| - LUCRARIDE
a CONSTRUCTII
43 - LUCRARIDE
P INSTALATI
| . UTILAJESI
4.4 ! ECHIPAMENTE CLJ
| SAUFARA MONTAJ
. e
co4.5 ! - DOTARI
46 - ACTIVE
| HELSREORALE
' s, | - RECEPTIA
pdt LUCRARILOR
| 5 | - INSCRIERE OBIECTIV

IN CARTEA FUNCIARA |

p——

DA

DA

Da | x
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DA -
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F— et = -y
i 53 | -  INREGISTEARELA DA
I 5 FINANTELE LOCALE | '

Costuri ce cad in sarcina autorititilor publice locale.
Nu sunt.

5. ANEXE
Solutia de organizare urbanistica raspunde dorintei beneficiarului (dar §i celorlali
detindtori de teren din zona) de a valorifica superior terenurile neconstruite.

& _ Intocmit,
s Arh. luoras Violeta
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VOLUMUL Il — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Plan Urbanistic Zonal - Introducere Partiald in Intravilan Pentru Unitate De

Produciie $i Depozitare (Ui/ld), Pe Strada A.l. Cuza Nr.27( Dj 108m ), Mun.
Carei, Judetul Satu Mare

1. INTRODUCERE

1.1.Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezint3
o piesa de baza in aplicarea P.U.2. el intdrind i detaliind reglementarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementirile referitoare la
utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiata,
explicitdnd prevederile PUG-ului si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor (vezi art. 1 din Regulamentul General de Urbanism).

Prescriptiile cuprinse Tn R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul
P.U.Z

La baza elaboririi R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 ;i
Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.LP.A.T.nr.
21/N/10.04.2000.

Orice prevedere a prezentului regulament nu poate fi in contradictie cu Regulamentul
General de Urbanism si nu poate deroga de la acesta. Dupé aprobarea prezentului PUZ,
reglementdrile se vor prelua in cadrul Planului Urbanistic General al localitatii si
Regulamentului de Urbanism aferent.

1.2.Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu

prevederile actelor legislative sau normative specifice in vigoare.

- Legea nr. 50/1991 - republicatd in 2004 - cu completari ulterioare - privind

autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuintelor.

- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor,

- H.G.R. nr. 525/1996 privind aprobarea ,,Regulamentului General de Urbanism™.

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 privind aprobarea ..Ghidului privind metodologia

de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General™ — indicativ GR-038-

1999,

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor

locale de urbanism™ indicativ G.M. —007-2000.
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De asemenea, la elaborarea Regulamentului au fost considerate prevederile actelor

legislative sau normative specifice sau complementare domeniului astfel :

- Constitutia Roméaniei

- Codul Civil

- Legea nr. 18/1991 republicaté 1998 - privind Fondul funciar

- OUG nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ

- Ordonanta nr. 43/1997 — privind regimul drumurilor

- Legea nr. 33/1994 republicatd 2011-privind exproprierea pt. cauzd de utilitate
publica

- Legea nr. 10/1995 republicatd 2016 - privind calitatea in constructii

- QUG nr. 195/2005 - privind protectia mediului

- Legea nr. 7/1996 republicatd 2015 - privind cadastrul §i publicitatea imobiliara

- Legea nr. 138/2004 - privind imbunéatéatirile funciare

- Ordonanta nr. 68/1994 - privind protejarea patrimoniului cultural national

- Ordonanta Guvernului nr.43/2000 - privind protectia patrimoniului arheologic

- QUG nr. 105/2001 - privind frontiera de stat

- Legea nr. 46/2008 republicata 2015 - Codul Silvic

- Legea nr. 107/1996 - Legea apelor

- Legea nr. 481/2004 republicatd 2008 - privind protectia civila

- Legea nr. 213/1998 - privind proprietatea publica

- Legea nr. 114/1996 - legea locuintei

- Legea nr. 363/2006 - de aprobare a PATN - secliunea | - Retele de transport

- Legea nr. 171/1997 - de aprobare a PATN - sectiunea |l - ape

- Legea nr. 5/2000 - de aprobare a PATN - secfiunea lll - zone protejate

- Ordonanta de urgenta nr, 92/2021 privind regimul deseurilor

- HGR 930/2005 - pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

- HGR 571/2016 - pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

- Ord. Min. 5anatatii nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoard activitdti cu risc pentru starea de sanatate a
populatiei

- Ord. Min. Sanatatii nr. 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

- HGR 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe

- Normativul P 118 - 1999 - privind protectia la foc a constructiilor

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului general de

urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale localitatii, precum si al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. pentru zona ce face obiectul P.U.Z.-ului.

1.3.Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplicd In proiectarea,
autorizarea §i realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul extravilan
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cuprins in zona studiata in limitele teritoriului administrativ al municipiului {vezi art. 2 din
R.G.U.).

Autorizarea execuldrii constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor avea Tn vedere regulile de bazi privind ocuparea
terenurilor cuprinse In actele normative care statueazi - direct sau indirect - utilizarea si
ocuparea terenurilor in extravilanul localitatilor si in incinte. Orice autorizatie de construire
va fi eliberatd cu respectarea cu prioritate a protectiei domeniului public si a regimului
juridic al acesteia Tnscrise in Constitutia Romaniei, in Legea nr. 213/1998 si in Legea nr.
18/1991 republicata in 1998, Legea 138/2004, Ordonanta nr. 68/1994, QUG nr. 105/2001,
Legea 107/1996, Ordonanta nr. 43/1997.

e Pdastrarea integritatii mediului §i protejarea patrimoniului national natural si
construit precum si depistarea si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de
poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu - conform QUG 195/2005, legii
Apelor nr. 107/1996 si Ordonantei Guvernului nr. 50/2000 privind colaborarea
autoritatilor publice locale cu Min. Sanatatii.

o Asigurarea distantelor normate de amplasare a zonelor protejate fatd de sursele de
poluare conform HGR 930/2005 privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitard, ord, M. Sanatatii nr. 1030/2009 referitor la autorizarea obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice si ordin M. Sanatatii 119/2014.

e Asigurarea securitatii constructiilor conform Legii nr. 10/1995, normativului P 100-
1/2013 si normelor PSI.

o Realizarea constructiilor cu asigurarea exigentelor minimale privind functiunile,
suprafetele, finisajele, dotarile etc. inscrise in actele normative specifice (pentru
locuinte vezi legea 114/1996).

Respectarea interesului public prin rezervarea cu prioritate a amplasamentelor pentru
obiectivele de utilitate publicd (dotdri, retele de comunicatie, retele si echipamente
tehnico-edilitare, alte amenajari cu caracter public si functional general conform art. 135 al.
4 din Constitutia Romaniei). Dupi caz se va recurge la procedura de expropiere pentru
cauza de utilitate publica, stabilitd prin Legea nr. 33/1994

2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Terenul este pozitionat cu latura estica cu front la drum existent — DJ 108M / str.
A.l, Cuza. Accesul se va face de pe acestea printr-un acces existent la parcela invecinata cu

nr. cad . 107969, - o alta proprietatea beneficiarului si prin accesul aprobat la parcela cu
nr. cad . 110508 in curs de realizare.

2.5.Reguli cu privire la echiparea edilitara
Se va executa racordarea la retelele de utilitati, in conditiile legislatiei in vigoare.

2.6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Lotizarea propusa respecta prevederile legii 525/27.06.1996 si nu va fi modificata.

2.7.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Obiectivele de investitie vor trebui prevazute cu dotari auxiliare, menite sa
sporeasca atractivitatea acestora, respectiv sa asigure siguranta in exploatare.

Astfel se vor avea in vedere amenajarea unor spatii verzi cu rol decorativ si de
marcare a traseelor majore de circulatie, precum si de delimitare optica intre categoriile
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de functiuni. Se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min. 20,00 % din suprafata
parcelei.

Imprejmuirile intre proprietati pot fi opace pana la max. 1,8 m inaltime, putand fi
completate cu suprafete transparente pana la max. 2,5 m inaltime.

Se recomanda dublarea imprejmuirilor spre domeniul public cu gard viu.

3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

A. FUNCTIUNI

Funaiuni existente mentinute
- ID / Ul = institutii si servicii, unitati industriale si de depozitare
- CR - circulatii auto, parcaje
- TE — lucriri tehnico-edilitare.,

Funcatiuni nof propuse

- 1D/ Ul - institutii si servicii, unitati industriale si de depozitare cu functiuni
complementare de servicii

- CR —circulatii auto, parcaje

- TE - lucrdri tehnico-edilitare.
B. INTERDICT !
Interdictii definitive

- pentru orice functiune neconformi cu PUZ.
C. SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA §I URBANISTICE

- asupra terenului studiat nu instituite servituti
D. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

e utiliziri permise:
- constructii P — P inalt — P+2E, h max. Silozuri = 28 m
- pentru parcela cu nr. cad. 110508 ramane valabila situatia anterior aprobata.
- circulatii rutiere §i pietonale
- lucrari tehnico-edilitare.
e utiliziri interzise :
- constructii sau amenajari insalubre, inestetice sau din materiale nedurabile

6. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Se prevad urmatoarele unitati functionale :
Avand in vedere faptul ca amplasamentul studiat va fi mobilat relativ compact, si ca

avemn functiuni existente / mentinute si aceasi propuse, nu au fost prevazute subunitati
functionale.

7. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.
Terenul de amplasament se afla in partea de nord a intravilanul mun. Carei. Terenul
este pozitionat cu latura estica paralela la drumul existent.
Pentru realizarea acestui obiectiv este necesara schimbarea functiunea terenului din

“teren extravilan - arabil” in “curti constructii intravilan — "UKID™ cu functiuni
complementare de servicii.

Pentru zona studiata se aplica:

L
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Indicii urbanistici propusi pentru Lot I:
POT=75,00 %
CUT= 1,80
Zona verde min. : 20,00%

Indicii urbanistici existent! / mentinut pentru Lot 2:
POT=75,00 %
CUT= 150
Zona verde min. : 20,00%

A fost stabilit un perimetru posibil pentru construire, conform plansei
“Reglementari urbanistice. Zonificare™

Nu se indica alte reguli si conditionari, pentru alte aspecte ale construirii in zona
studiata urmand a se respecta Regulamentul General de Urbanism si prevederile
Codului Civil.

Toate constructiile si amenajarile propuse se vor executa cu respectarea normelor si
normativelor in vigoare, referitoare la protectia mediului, sanatatea populatiei,
protectia civila, prevenirea si stingerea incendiilor, protectia muncii; de asemenea, se va

respecta legislatia in vigoare referitoare la amenajarea teritoriului, autorizarea
constructiilor si la siguranta in constructii.

INTOCMIT,
arh. Urb Violeta luoras
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