ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 376/12.12.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 9P/2022 elaborat de PERACTO AG
SRL Satu Mare, privind: ” ZONA INDUSTRIALA” pe strada Uzinei nr 83A mun. Carei,
judetul Satu Mare, beneficiari Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd extraordinard la
data de 12.12.2023,

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 26515/11.12.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 9P/2022 elaborat de PERACTO AG SRL
Satu Mare, privind: * ZONA INDUSTRIALA™ pe strada Uzinei nr 83A mun. Carei, judeful Satu
Mare, beneficiari Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan,

Avand in vedere :

Adresa nr 25637/07.11.2023 prin carc Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan solicitd
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 9P/2022 elaborat de PERACTO AG SRL Satu Mare,
privind: ” ZONA INDUSTRIALA" pe strada Uzinei nr 83 A mun. Carei, judetul Satu Mare, beneficiari
Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan,

Aviand in vedere raportul de specialitate nr. 26517/11.12.2023 al Serviciului Urbanism prin
care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- certificatul de urbanism nr. 184/19.05.2022 emis de Primiria Municipiului Carei

- avizul de oportunitate nr. 21339/21.12.2022 emis de Priméria Municipiului Carei

- extras CF nr. 106030 Carei, CF nr 103377 Carei,

- decizia etapei de Incadrare nr. 751/26.06.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

- Aviz de amplasament favorabil nr 6040230517130/04.05.2023

- Aviz de principiu nr 214200671/03.05.2023 al Delgaz Grid

- Aviz favorabil nr 16812/12.10.2023 al APASERV SATU MARE SA

- adresa DSP Satu Mare nr 193/11.05.2023

- acord de pringipiu ISU nr 3819261/13.06.2023

- procesul verbal al dezbaterii publice din data de 14.11.2023 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

- raportul informérii §i consultdrii publice.

- aviz Directia Arhitect Sef nr. 26455/08.12.2023

Tindnd seama de prevederile:

= Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

— Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Prezenta hotdrdre a fost adopiati cu respectarea prevederileor ari139 ale QUG o 5772009 privind Codul Administrativ
N todal al consiherilor in funciie — 19

Wr. tofal al consilierilor prezenti - 14

Nr. teal ol consitierilor absentr — 5

intun pentru =13
Notur! impotriva -0
Abjinen -0

M participd la vot -1



- HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
i completdrile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.? lit.c, alin.6 lit.c. si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 9P/2022 elaborat de PERACTO AG SRL Satu
Mare, privind: ” ZONA INDUSTRIALA™ pe strada Uzinei nr 83A mun. Carei, judeful Satu Mare,
beneficiari Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan, conform documentatiei Anexi la prezenta
Hotarare, cu urmétorin indici urbanistici ;

regim de indlfime: P, 5+P+1/M

POT maxim propus : 60%

CUT maxim propus : 1,5 pentru or. cad 106030

CUT maxim propus ; 1 pentru nr. cad 103377

H maxim comisa ; 15,00m

H maxim coama : 18m

Distante fatd de limitele laterale $i posterioare: retragerile laterale — conform Codului Civil

retragerea posterioard — conform Codului Civil
retragerea fald de aliniament — conform Codului Civil

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotardri are caracter de reglementare
specifici i nu di dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3, Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotdrari.

Art.4. Prezenta hotarire se comunica :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial,
Door Panels SRL si Mikola Peter Zoltan
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5, Prezenta hotirére se aduce la cunostinti publica prin afisare pe site-ul Primériei  Municipiului

Carel.
; Contrasemneazi
Presedinte de sedinlﬁ ' | Secretar General al Municipiului Carei
Marin-Adri ‘€j. Adela-Crina OPRITOIU
T
Carsi, 11123025

Red Dact A CCLGAMT.

Prezenta hotirire a fost adoptatd cu respectares prevederilor art. 13% ale OUG nr 57/2019 privind ©
M. tedal al consilierilor in funclie - 19

M teal al consilienilor prezenyi — 14

M. total al consilierilar absenti — §

“oturd pentmu -13

Woturi impotriva =0
Abjiner -
Mu participé la vot -1
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MEMORIU DE PREZENTARE

LR

I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

Faza proiectului ; P.UZ

Beneficiar: $.C. DOOR PANELS S.R.L. si MII{OLA PETER ZOLTAN
Proiectant : S.C. PERACTO AG S.R.L

Amplasament: Jud. Satu Mare, Carel str. Uzinei nr.83/A Cad 1nsua_o . 103377

|
1.2, Obiectul lugriri i

Documentaija prezentatd a fost intocmita la cererea beneficiarului.

Terenul, insumand 20327 mo, conform CF nr.106030,103377 nrtope 106030, 11]33?? ecte situat in Jud, Satu Mare
teritoriu administrativ Carei si are categoria de teren curti constructii si arabil intravilan | Beneficiari doresc pe parcelale
detinute realizarea a unui P.ULZ. ZONA INDUSTRIALA |, pentru reglementarea suplimentare a incintelor sale din punct de
vedere urbanistic si stabilirea unor indici urbanistici P.O.T., C.ULT. conforme cu legisiatia in vigoare Imobilele la ora actuala au:
destinatia de zona industiala | documentatia urbanistica este necesara pentru modificare inidicillor urbanistici, dimensiunile

constructilor ce vor i arnplasate in zona edificabila marcata in documentatie  aceste ccrnsl:rm:m vor respecta regulamentul
aferent stabilit avand in vedere regim d2 inzlime; drumuri de acces | 2one verzi.

S vor redliza refele de alimentare cu energie electrice, apa-canal in interirorul parGElelﬂr reglementate , imobilele fiind

recordate |a ora actuala |2 retelele majore. |

imabilele pentru care se stabilesc reglementart sunt situate n intravilan, ‘

Aceasta zona, datoritd funcfiunilor pe care si le propune, va coniribui la dezvoltarea :ndustnm sicrearea locurilor noi de
Mmunea .

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva

In conformitate cu P.U.G. Camin zona studiata face parte din intravilanul localitati Carei | teren situat in zona cu
destinatie industrie senvici si depozitare,

3. Surse documentare

a. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.UZ.

in vederea elaborérii prezentulyi proiect, au fost studiate urmatoarele ©
- Plan Urbanistic General i Regulament Local de wrhbanism al Icn: Carei
- Ridicare topografica , studiu geotehnic
- Reglernentari 51 norme in vigoare

b. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.UZ.

Concomitent cu Planul Urbanistic Zonal care este obiectul acestui studiu, au fost facute ridicarile topografice, studi
geotehnice pentru zona studiatd Studiv de oportunitate

. Date statistice

In urma analizarii P.U.G., respecliv a zonei unde suni situale imobilele | s-a cnncluaanal oportunitatea si posibilitalea

uner viitoare investiti noi private pentru completarea activitatii existente in mcmta pa raza tErltclnuIm administrativ i crearea a
20-40 noi locuri de munca. g

d. Proiecte de investifii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei
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Actualmente in zona studiatd se incadreaza la indusirie / servicil si depozitare | conform PLULG. In lucru aceasta zone se
vamentine ca zona industriala | I

|

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARN

2.1. Evolufia zonei

a.Date cu privire la evolutia zonei

Zona studiatd este in intravilan avind cafunctiune zona  industriala/servic/depozitare Pe
imobilele studiate au fost realizate partial din fonduri nerambursabile , se doreste in viitor
dezvoliarea activitali si marirea capacitafi de porductie.

b.Caracteristiciie semnificative ale zonai

Terenul este amplasat pe raza terioturiviui adminisirativ CarEI inintravilan
in vestul localitatati intr-0 zona industriala.

c. Potential de dezvoltare

Pe imobilels studiate au fostrealizate parial  din fondus nerambursabile |
se doreste in viitor dezvoltarsa activitalii si marirea capacitatit de porductie.

2.2.Incadrarea in localitate

|

|

a.Pozitionarea fatd de intravilanul localitatii !

|

Terenu! analizat 52 212 In partea vest 2 localitati Carei '

Zona studiatd are urmatoarele vecinatag:

-lanord - fieren arabil & zona mixta |, servici - locuire

-laest - -drum acces, cai de comunicatie rutiera

-lavest - canal de colectare ape meterorice pluviale

-lasud - cana de colectare ape metsorice teren agricol Ta extravilan

b.Reiajionarea zenei cu iocalitatea i

Zona studiatd se afld in localifatea Carei inintravilan, la o distanta facila de acces Faiéi de principalele artere de circulatje,

strada in cadrul localitati | l

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiatd se afld in intravilanul localitali Carei |, pe un teren piat.

Tipul general de climd este temperat - continental moderat, de campie, cu nuante pananice, cu influente vestice si
nordice. Venle sunt calde gi umede, iar iernile reci, uneori chiar cu viscole. Perioadele de inclzire iama sunt mai rare si stratul
de z3pada este mai stabil cu grosimi mai mard, in comparafie cu sudul Campiei Vestice,

Circulatia gensrald a atmosferei are ca specific adecvatii de aer temperat-oceanic dm vest i nord-vest, mai ales vara,
dar §i cu unele pitrunderi de aer arctic din nord, cu precadere iama. De asemenea, au loc si adecvali de aer temperat-
continental din noed 51 est {iama) ca giinvazii de aer mediteranean din sud-vest si sud.

Temperatura asruiui;

- media anuala 10 grade C
- media lunii iulie 201 grade C
- media lunii ianuarie -Jorade C

Mumarul gleler cu inghet este in medie de 50-60 pe an. Apar fotusi ingheturi chiar 5i la sfarsitul i aprilie-mai, cénd
unele specii de pomi sunt in floare.

Pe anotimpuri, se constatd ca iernile sunt mai reci si mai lungi decét in restul Campml Vestice, primévara vine bruse,
verile sunt variabile, iar toamnele senine g relativ calde.

Precipitafiile: l
- media anuala : 616 mm (cu variai infre 400-1000 mm) pesle 45% din

precipitafii cad primavara si vara
- lunile cele mai ploinase iunig [80-B4 mm), iulie (55-75 mm)
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- medii minima lunare ianuarie (3040 mm), februarie {27-38 mm) _
- numéarul mediu anual de zile i
cu precipitatji 120-130, din care 20 zile cu ninsoare

|
Vanturile dominante sunt cele din sud-vest, care deriva de obicei din cele de vest, ab3tute de Muntji Apuseni spre nord-
vest. Vanturile din vest bat mai ales primdvara gi vara, cand aduc ploi. Si vanturife din nord- vest se resimt o buna parte din an.

Elementele ciimatice, coroborate cu ceie aie reliefului oferd condiji de valonificans ophma a 20NE,
2.4. Circulatia

a.Aspecte critice privind circulatia in zona

Circulatia in zona se face pe reteaua stradala din cadrul localitatii nu sunt aspecte criice.
b.Capacitati de fransport, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare de trasee noi,
intersectii cu probleme, prioritat I

Exista realizate legitura carosabila modernizata 1a strada adiacenta terenului pmprieiatea beneficiarilor .
2.5, Ocuparea terenurilor

a.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiatd

in prazent, pe amplasament este zona industriala / servici si depozitare =i teren agncul inravilan ., cu  indici
urbanistici exsifent P.O.T, = 14.00% s C.UT. =0.14

b.Relationari intre funciuni

Amplasamentul este in teritoriul administrativ Carei in intravilanul locaitatatii conform ‘F U.5.-lui in partea de vest
Relationarea zonel de unitati de productis/servici si depozitare existente si cu vitoarele modificari ale indicilor
urbanistici nu prezinta incompatibilitati privind functiunile/destinatiile existente si vitoare., |

¢.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit _

Pe terenut beneficiarului, P.0O.T.-ul existent 14.00%, iar C.U.T-ul de 0,14, raportot 1a infreg teritoriul definut de inifatorii
PU.E. i

d.Aspecte calitative ale fondului construit !

In prezent in zona studiata sunt amplasate constructi cu caracter de servicil i productie cu anexels aferants | acests
conatructi sunt in mare pare din materiale durabile in stare foarte buna, buna si mediocra,

e.Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona are servicil tehnico edilitare asigurate , imobilele sunt rarcordate la ora actuala la retelele majore |, apa , canal , gaz
si electricitate, :
f. Asigurarea cu spatii verzi

Imobilele  studiate au  spafii verzi amenjajate odata cu implementarea investitiel, in urma studiuiui realizandu-se
necesaru! de spafii verzi pentru zona studiata conform normelor in vigoare.
g.Existenta unor riscuri naturale in zona studiaté sau in zonele \I'EE:IHE !
“Nu & cazul
h.Principalele disfunciionalitati
Mu e cazul,
2.6. Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii

Zona are servicii tehnico edilitare asigurate , imobilele sunt rarcordate la ora actuala la retelele majore , apa,
canal , gaz si electhcitate. |

Principalels disfunctionalititi

Principalele disfunctionalitat] la nivel de infrastructurd edilitard ; !
- Muecazul. i

2.7, Probleme de mediu |
a.Relatia cadru natural - cadru construit
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Mu este cazui:
b.Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Mu e cazul _
c.farcarsa puncialor e trasealor din sistemu! caifor de comuntcat 5' -:I-r' categoriile

echipdni edilitare ce prezinta riscuri in zond.

in cadrul zonei studiate sistermul cailor de comunicaji 5i a categurulnr de
echipare edilitara nu prezintd riscuri sau puncle nevralgice.
d.Eviden{ierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protecie

In zona nu exist3 valori de patrimoniu.
e.Evidentierea potentialului balnear si turistic

Mu e cazul,
2.8. Optiuni ale populatiel

in localitate exista necesiiatea investiilor noi in servicii si industria.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Au fost intocmite studii geotehnice, studiu de oportunitate,
Ridicarile topografice evidentiazd ¢4 terenul este plat, iar studille geotehnice indica faptul ca terenul este bun de

fundare. I
3.2, Preveden ale P.U.G. !

In PG, in aceasis zond este in intravilanul localitati Carei in zona industriala’servici.
3.3. Valorificarea cadrului natural

Moua viziune urbanistica, aparuta gi ca urmare a manifestarii interesului crescut al investitorilor in ultimul timp, este

cea care permite valorificarea maxima a potentalului zonei, prin redlizarea zonelor not de industie/servici 51 depozitare si
funchiuni complementars, |

3.4. Modernizarea circulatiei [

a.Organizarea circulatiei §i a transportului in comun

In lecaliatea Carel exista retea stradala asfaltata terenul studiat este adiacent strazii cu o deschidere la front de 55 m .
Iningcinta exista cai de comunicatie rutiera si platforme amengjate siincinta are acces la reteua siradala din localitate,
b.  Organizarea circulatiei feroviare

Mu este cazul.
¢.  Organizarea circulatiei navale '

Mu & cazul

d. Organizarea circulatiel aeriene

Mu e cazul
e. Organizarea circulatiei pistonale

Toste drumurile din zona au prevazute si frofuare |
3.5, Zonificarea functionald - reglementari, bilan taritorial, indici urbanistici i

Suprafaia totala a imobiulelor reglementate  insumeaza 20327 mp, situate in intravilan. Se propune modificarea
indicilor urbanislici pentru o mai eficienta utilizare a spatiului disponibil  si mentinerea destinatiei imobilelor in zona de
industriie/servicii si depozitare cu functiuni complementare.

Delimitarea zonelor funclionale propuse se face in planga de Reglementar url::-amstme zonificare, indicii de bilant find
dupd cum urmsaza:
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Bilant teritorial total £ o
1. Zonificare
- Zonificare WP % |
‘ ID | Zona industrie si depozitare 17278 E-E'!
‘ Sp | Spali verzi | 3049 15 .
: Total - ‘ 20327 | 100,00

*NOTA ; IN BILANTUL TERITORIAL ZONA 1D CUPRINDE CAILE DE COMUNCATIE RUTIERA SI

PLATFOFMELE ,

Frincipalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni 5i categorii de intervente sunt

-P.O.T. propus =60 % (UTR. 1 ,UTR. 2)
-CUT. propus=1 [UT.R.1)
propus = 1.5 (U.T.R.2}
P.O.T. edztant =14,00%
CUT Existans = (.14
Regimul de indlfime propus pentru cladid estedela 5+P pana la S+P+1/M.
Inaltimea maxima la cornisa 15.00m si 18.00m la coama,
imobileie au ca functiune exisienta cona de industrie/servicii 5 depodiare cu funciiuni compiementare . Tema de proiectare

stabileste ©  modificarea indicilor urbanitici P.O.T. si C.UT. detalierea regulamentului aliniamente si regim de inaltime pentru
amplasarea obigctivelor de investitie odata cu aprobarea documentaie urbanistice P.U.Z. se vor stabii etapele investiei |
dimensiunile constructilor ce vor fi amplasate in zona edificabila marcata in documentate aceste constructii vor respecta
regulamentyl aferent stabilit avand in vedere regim de inalime; drumur de acces | rone verzii,

Acoperisuriie constructilor propuse vor i realizate astfel incat apele pluviale se vor colecta doar pe terenurile aferente
fiecare! cladini sau amplasare pe limita de propristate cu aserd vecini.

Accesul auto si pietonal se va realiza din racordul existent de la strada |

Din punct de vedere P.S.1. constructiile vor i accesibile de pe doua laturi. |

Integrarea §i amenajarea constructiilor noi se vor ammoniza cu functiunile solicitate si cu constructile existente in zona.

Toate vilitafle ediitare necesare dezvoltari si functionarii sunt racordate . |

FLOT. sistert =14, 00%

CUT Twshant = '::!'.14

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare i
3 b.1.RETELE ELECTRICE i

Pentru noii consumatori aferenti zonei care se propun conform PUZ, alimentarea cu energie electrica se propune a fi
realizata prin racordarea la linia electrica aerana existenta in zona. Alimentarea cu energie electrica a vittoarelor investiti se
propune a se realiza prin montarea de cablur sublerane si blocuri de masura. Blocurile de masura se vor monta cite unul
pentru fiecare kot{dupa caz), 1 limita de proprietate. Bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica v-a fi realizata
in urma Avizului de Racordare ce vafi efiberat de catre ELECTRICA Satu Mare in urma cererii depuse de catre benefigiar,
Proiettare si executia lucraritor electrice se vor execuia de catre firme autorizate AMRE.
3.6.2 Asigurarea cu agent termic '
Pentru noii consumateri incalzirea obiecfvului, producerea de apa calda menajera, se propune in sistem local
3.6.3RETELE DE APA !
Penfru noii consumatori , alimentarea cu apa rece menajera se propune a fi realizata prin extinderea retelei existente in
zona.. Alimentarea viitorilor consumator se va face prin intermediu bransamentelor de apa, . Proiectarea si executia
lugrarilor de apa wmeaza a fi executata de calre irme agreate de catre furnizorul da utilitati. Contorizarea consumului de

apa 5 va face prin intermadiul unui confor montat in camini! de apometru. !
|
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3.6.4.RETELE DE TELEFONIE
Pentru racordarea la unul dinfre sisternele de telefonie viitorii abonal vor face demersurile necesare pentru aceasta.
3.6.5.RETELE DE CAMALIZARE
Canalizarea adiionala se va asigura prin racord la reteaua din incinta .Evacuarea apelor uzate menajere se v-a face prin
racordare |a vitoarea refea. Proiectarea si executia lucrarilor de canalizare urmeaza a fi executata de catre firme agreate de
catre furnizorul de utilitati,
3.7. Proteciia mediului

Fropunerile de realizare a noilor functiunii, prin masurile de solujonare a canalizérii menajere, prn  preluarea s
transportarea degeurilor la platforma ecologicd | implicd masur de diminuare  pana la eliminare a surselor de poluare.

Deseurile vor fi transportate la platiorme ecologice de gunai menajer, si colectate in conditile impuse de normele
sanitare,

Prin sistemele de spatii verzi propuse se va asigura indicele de plantare necesar .
3.8. Ohiective de utilitate publica

a. Tipuri de obiective de utilitate publica

Fentru malerializarea acestor propuneri de dezvoltare urbanistica nu sunt necesare lucran da utilitate publicd. Investile
NECESES Ml capacitabi a retelelor ediltare cade in sarcina beneficiarului.

b.Tipul de proprietate al imobilelor $i circulatia terenurilor
Terenui ce face obieciui docurmeniatiel de urbanism esie teren propretate privaia
intocmit,

Arp I'hljkn I.Iirﬁl-

c.a
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM : ¢ F

I DISPOZITII GENERALE
1. Roiul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism - R.L.U - detaliaza reglementarile din P.U.Z, find elaborat pe baza Regutamentului general de
urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

Prin aprobarea R.L.U. simuftan cu P.U.Z., ambele documentatii devin acte de autoritate ale administratiei publice.
2. Bazalegali a elaborarii

Regulamentul local de urbanism - R.LU. - a fost elaborat in conformitate cu prevederite Legii nr, 501991 republicata privind
autorizarea executdrit lucrrilor de constructii, cu modificarile 5i completérile ulterioare. cu Crdinul MLP.AT. nr. 176/M/2000, cu
prevederile HGR. nr. 52571996 si cu alte acts legislative specifice, dintre care precizam:

Constitutia Romanie:

Codul civil:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului g urbanismului;

Legea nr. 18199 (republicatd) privind fondul funciar,

Legea nr. 2152000 privind administrajia publicd locald;

Legea nr. 1001955 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul 5i publicitatea imobiliars;

Legea nr. 42272000 privind protejarea patrimoniului culturat national;

Legea nr, 13771995 privind protectia mediului;

Legea nr. 8211993 privind constituirea B.B.0 0., cu modificarite si completérile ei ulterinare;

Legea nr. 8471995 privind imbunatitrile funciare;

Legea nr. 1261986 - Codul silvic;

Legsa nr. 1711957 privind aprobarea P.AT.N. - Sectunea ali-a- Apa

Legea nr. 71/1006 privind aprobarea PA TN, - Seclunea -a - Cai de mmumcaqe

Legea apelor nr. 10771994,

Leqgea privind protectia civild nr. 106/1995;

Legea nr. 8211808 pentru aprobarea Ordonantel nr. 431957 privind regimul juridic al drumurilar,

5-au preluat, de asemenza, prevederi ale unor ording, hotdrér de guvern sau ordonante, precum:
- Ordinul comun M.Ap.N. nr. 30M1995, M| nr. 34221995, SR nr. 422111008

- Ordinu! comun hap.N. nr. 35561906, M1 nr. 210211996, S.R.0. nr. 409311996 pentru aprobarea condifilor de autorizare a
constructilor cu caracter militar,

- Ordinul nr. 53611997 al ministrulul sanatai pentru aprobarea Mormelor de igiend si recomanddrilor privind modul de viatd al
populabe

- Hotérarea de Guvern nr. 10101997 pentru aprobaras Mormelor speciale privind naranteru! si marimea zonelor de protectie
sanitara;

- Ordinul ar. 6991938 penfru aprobarea Procedurii gi competentelor de emitere a aunzemr si autorizatiilor de gospodarire a
apelor,

- Ordinul nr. 62015898 privind delimitarea zonelor expuse rscuriior naturale;
- Ordananta de urgentd nr, 762000 privind reginmul degeuritor;

- Drdonanta de urgentd nr. 236/2000 priving regimul ariilor naturale protejare, conservarea habltatelﬂr naturale, a florei 5i faunei
sdlbatice;

- Legea nr. 755/2001 penfru aprobarea 0.G. nr. 58/1998 privind organizarea 5i desfasurarea anhwta’glnr de turism Tn Romania;
- H.G. nr, 132802001 privind clasificarea structurilor de primire turistice;

- Ordinul nr. §1/1999 al presedintelul Autoritatii Nationale pentru Turism pentru aprobarea Nafmelm metodologice i a criterilor
privind clasificarea structurilor de primire turistice;

- Ordinul M.LP.TL nr. 64972001 pentru aprobarea Mormativului pentru adaptarea cladimlor civile si a spafjului urban aferent, la
exigentele persoansior cu handicap;

- Qrdinul MLPAT. nr 10/NAS93 privind aprobarea Mormativului pentre proiectare parcajeh:nr peniru autoturisme Tn localitdt
urbane (P.132/18083);

Grdlnui MLPTAT nr. 27/N/1999 pentru aprobarea Mormativului de sigurantd la foc a canslruc’gnlur

3. Domenii de aplicare
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Prevederile prezentului R.L.U. se aplicd stict in zona analizatd prin prezentul P.U.Z., care rm:u:!lf cd (actualizeazd) prevederile
P.U.G. aprabat.

El se aplicd in vederea realizarii constructilor 5i amengjarilor, aflate pe acest arnplasamenﬂ orice modificare a prevedenilor lui
fiind posibild, Tn conditile Legii nr. 350¢2001, doar in baza altui PU.Z. / P.U.D. avizat si aprubat legal.

Se vor respecta prevederite H.G. nr. 621996 sau ale legislatiei in vignare la data autonzam solicitandu-se, prin certificatul de
urbanism, avizele necesare, dupd caz, in functe de tipul lucrarilor executate.

Avizele §i acordurile stipulate prin certificalul de whanism sunt cele impuse de fedristafie, ﬁ!acﬂ pnrt R.L.U. 58 mal considerd
necesare unele avize, ele vor f prezentate la 0.TA.C.,

li. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului 5i protejarea patimoniului natural gi construit

La amplasarea construcilor se va asigura pasirarea integritdi mediului nalural, cu atat mau mult cu cdt intreaga rezervalje
trebuie s&-5i menting echilibrele naturale, specifice.

Infrastructura tehnico-edilitara 2 zonei nu trebuie s& afecleze mediul, ea find adaptata nurmemr sanitare de protectie in vigoare.

Se vor adopta solutii de colectars centralizats, |a nivel de zond a apelor menajere, cu epura:e obligatorie, inaintea evacuari,
conform cerinfelor organelor de medi,

[
Colectarea si neutralizarea degaurilor se va face srganizat, 1a o platforma ecologicd, modema,
7 it F !

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i apararea interesului public .
In proiectare §i execulie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale Normativului P100/2013.

Autorizarea lucrarilor de utilitale publica se va face in baza documentatiilor de investitii aprobate i ele vor asigura siguranta in
expinatare,

Interesul public va fi aparai si prin condifionarea liberului acees al publicului in 20n3, pe trasee pietonale sau cargsabile,
6. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Pentru fiecare zona functionald se stabilesc requii de amplasare a constructiilor intre ele sau fatd de alte limite naturale sau

convenfionale, i care s vor respecia, pentru crearea condiilor obligatorii de confort, dar 5r de interventie in cazuri de seisme
san incendii .

I
7. Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii

Pentru accesul la constructiile si amenajrile propuse, se vor asigura accese obligatorii carcsabile. Acestea vor i dimensionate
in conformitate cu standardele in vigoare si vor fi corelate cu ceninfele 5i specificul zonei.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Modailalie concrele de solufonare a echipanii ediliiare bebuie s3 fie adaplate relelelor de proteclie a zonei, cat §i normetor
generale de igiena.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii |

La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta cerinfele referitoare la forma gi dimensiunile terenului necesar pentru fiecare
constructie, impuss, dupa caz, prin nommative specifice, inclusiv prin legislajie. In acest mod, esie positild reparizarea
armanigasa a cladinlor, cat si pastrarea unei zone verzi necesare confortului fiecdrei dotar. |

10. Reguli cu privire la amplasarea de spafii verzi §i imprejmuiri !
Mu se recomanda imprejmuirea loturilor cu imprejmuini pling, pe o inaljme mai mare da 2,50m.

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

*Intreana zond va constituita din doua Unitati Teritoriale de Referinia UTRA s UTR. 2 é:unform plansa A-4- Reglementar

urbanistice care vor forma o suprafatd omogend funclionala gi morfologica si pentru care se pot stabili aceleasi conditii de
construibilitate, |

La intocmirea centficatulul de urbanism, se vor prelua condifiile generale de zond, i daca sunt mentionate distinct, gi cele de
subzond, care sunt prioritare,

Reglementari : UTRASIUTR. 2

Zonele functionale sunt urmitoarele;



‘Utilizéri interzise aite constructi.
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ID - Zona INDUSTRIE S| DEPOZITARE si functiuni complementare * |
2V - Zone Verzi
CR - Zona pentru cai de comunicatie *
Ge-Gospodarie Comunala®
Te-Tehnico edilitare*

Functiune predominantd - zona de industrie si depozitare cu funtiuni complementare

Funcfiuni compatibile -  depozite spali  -servici | productie | biroud | spati  tehnice | anexe
tehnico ediltare , rezerva incendiv , garaje parcaje acoperite , plantatii, parcari in incinta, |
Utilizari permise cu conditji : !
- orice consruchi permise, cu condifia respectani prevederilor avizului geotehnic si avizului de mediu;
- dotari cu conditia prevederii de locuri penfru parcare in etapa de perspectiva,
- comert [
Utilizéri interzise: '
- alte functiuni, in afara celor permise; '
- constructi fara respactanea avizuiui geotehnic gi fard executarea platformei generate.
Mu e pot amplasa adapostur pentru pasar de curle, porci, vite, oi,
Amplasare
Amplasarea fata de aliniament se va face la distantele minime indicate, fata de limitele de fundal, in planga de reglementan nr.a-

4 proiect nr. 9p/2022, fata de limitele |aterale amplasarea se va face in conformitate cu preuetierlte Codului Civl,
Regim deindlfime . 5, D, P, P+1, P+1/M .

H maxim cornisa =15 m

H maxim coama = 18m
Aspect
Cladirile vor §i din materiale durabile, cu finisaje de cea mai buna calitate. volumetrie 5i aspect exterior la maxime exigente
arhitecturale. Nu 52 pot executa cosntruci inestetice, care depreciaza valonile arhitecturale, i:ﬂnstrucﬁi kitsch. Cladirile vor avea
un aspect care 53 se incadreze in arhiteciura zonei.
imprejmuiri
Se pot face pline de la 1,20 m pana [a indljmea de 2,50 m, gardurle se pol continua cu spalnere cu plante agatatoare.

Materialele utifizate la imprejmuiri: zidarie, pialra, lemn. profilefpanouri metalice, plasa zincata | bare metalice,
Spatji verzi pe minimum 15% din total suprafata U.T.RA 5i UT.R. 2

Indici maximi: U.T.R.1 indici maximi: U.T.R.2
POT max. = §0% POT max. = 60%
CUT max= 1,00 CUTmax =15

in cazul s uiterior comasani imobileior obiect al documentatiel urbanisiice P.ULZ, reglementérile stabiiite UT.HR. t 5i UT.R. 2 e

vor aplica  unitar ca un singur UTR, omogen cu aceleasi conditi mai putini indicii urbanistici care vor aplica dupa cum
urmeaza:

Indici maximi : U.T.R.-{ulterior comasarii)
POT max. = (0%
CUT max=1,2

&V = Zone Verzi

Spatii verzi pe minimum 15% din total suprafata U.T.R.A si UT.R. 2
Functiune predominanta - spafii verzi, protectie alei,
Utilizdri permise: plantatii de aliniament, plantatii de proteclie, retele | bazine PSI casa de pnlmpe aferent.

CR - Zona céi de comunicatie rutiere
Cuprinde: plafforme , drumuri in inginta , racord 2 reteaua stradala dups cazfstada ﬂmctﬂrta},

Conditji: |
- redlizarea coniorm standardeior; !
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TE = Zona de tehnico edilitare

Litiitati permise: bransamente rezervoare , extinderi | post de ransformare —dupa caz
Uilitati permise cu conditi:

- && interzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate

- g8 vor respectea zonele de servitute a surselor de poluare

GC-Zona de gospodarie comunaia

Utilitali permise: constructi specifice

Utilitati permise cu condstii;

- se interzic lucrari ce pot prejudicia zonels invecinate

- sg vor respeclea zonele de servitute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se instituie zona de protectie fata de alte functiuni conform legislatied
in vigoarg

Nof 27800
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