ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREL

HOTARAREA Nr 37/ 13.02.2023

privind aprebarea majoririi valorilor de inventar a mijloacelor fixe,
apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul privat

Consiliul local al Municipiului Cared judeul Satu Mare, intrunit in sedinia extracrdinard,
la data de 13.02.2023,

Varind ;
Referatul de aprobare nr. 2861/10.02.2023 inifiat de Primarul Municipiului Carei prin care

propune aprobarea majoririi valorilor de inventar a mijloacelor fixe, apartingnd patrimoniului
Municipiului Carei - domeniul privat,

Avind in vedere

Raporul de specialitate nr. 2868/10.02.2023 al Serviciului Patrimoniv Administrarea
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare inregistrat la Priméiria Municipivlui Carei cu nr 24276/16.11.2022 a
bunurilor imobile - teren si clidire, situate in Carei, str. Mihai Viteazu nr 10-12, din patrimoniul
Municipiolui Carei. jud. Satu Mare - domeniul privat.

Referatele comisiilor de specialitate precum si discutiile purtate in cadrul sedingei,

0.6, nr 81/2003 privind reevaluarea i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
nstitufiilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare.

QMF, nr 34712008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu maodificirile si
completarile ulterioare.

In temeiul art. 129 alin.2 fite, alin.6 lit b, art. 139 alin3 liLg din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd valorile cuprinse in Raportul de evaluare nr 24276/16.11.2022 a bunurilor
imobile - teren si cladire, situate in Carel, st Mihai Viteazu ne 1012, din patrimoniul
Municipiului Carei, jud. Satu Mare - domeniul privat, conform Anexei | care face parte
mlegrantd din prezenta hotirdire,
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Art.l. Se aprobd inregistrarea noilor valori cuprinse in evidentele tehnico-operative ale UAT.

Municipiul Carei, i actualizarea inventarului bunurilor din domeniul privat, conform
Anexei nr 2, care face parte integranta din prezenta hotirire.

Art.d. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire
a prezentel hotirdri,

Art.4. Prezenta hotdrfre se comunich
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotirire se aduce la cunogtintd publicd prin afisare pe site-ul Primdrici
Municipiului Carei.

Contrasemneazi
Presedinte de sedingdg — Secretar General al Municipiului Carei
HAGO Attila-Ndndar ¢j. Adela-Crina OPRITOIU
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a proprietdtii imobiliare: Teren + Clidire,Carei, Jud. Satu Mare

T - ] .-T"-JI -:Elv} .t =

Adresa: Municipiul. Carei, str Mihai Viteazu Il or. 10-12
jud Satu Mare.

Proprietar: UAT MUNICIPIUL CAREIL
Client: UA.T.MUNICIPIUL CAREI

Utilizator: U.A. T.MUNICIPIUL CAREI

Se va tine seama de siricta confiden{ialilate in ceea ce priveste: datele, informatiile si
confinutul acestui Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terfe

persoane, multiplicate parffal sau integral, decédt cu acordul prealabil in scris al
destinatarului si al evaluatorului

Evaluator
Ec. FOGAS EMILIAN HO
Membru Titular Anevar
Leg, nr. 12609



Fogas Emilian Horagiu — membru titular ANEVAR. legitimatie cu numérul 12609.
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Fngas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numdrul 12609,
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Sinteza raportului

in conformitate cu datele Inregistrate i analizate colectate de Evaluator, prezentul raport de
evaluare, ¢ adreseazd numal U A T.MUNICIPFIUL CAREI in calitate de destinatar; evaluarea
s-a ficut in vederea informdrii clientului U A TMUNICIPIUL CAREI; evaluvatorul nu isi
asumil responsabilitatea in fata niciunui teri.

Prezentul raport de evaluare se referdl la proprietatea teren+ clidire, din mun. Carei, str Mihai
Viteazu 1l or, 10-12 , jud. Satu Mare.

Proprietatea a fost evaluatd in condifiile ipotezelor i ipotezelor speciale prezentate in cadrul
Termenilor de referint redactati, in forma lor finald, In cadrul Capitolului 1. In baza datelor,
analizefor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, la data de 30.10.2022. Data
inspectici fiind 29.10.2022.Data raportului 15.11.2022..

S-a studiat piaja, §i s-a analizat cererea §i oferta de pe piafa din municipiul Carei. S-au luat
comparabilele cdt mal similare imobilulul sublect s-au ajustat In funciie de elementele
diferite.

La final, pe baza rationamentului profesional §i a analizelor ficute de evaluator opinia
asupra valorii este:

VALODAREA DE PIATA VALOAREA DE

[EURD) PIATA (LEI)
34133 167735
ABORDARI FOLOSITE VALDARREA DE PIATA VALDAREA DE
N EURD PIATA TN LEI
Abordarea prin plats
teren AB00 17188
Abordarea prin cost
constructia 30633 150538
Evaluator
Evaluator
Ec. FOGAS EMILIAN HOR
Membru Titular Anevar
Leg. nr, 12609




Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numnl 12609,

Certificare

Subsemnatul certific in cunogtingd de cauwzd cd afirmatiile declaraie §i cuprinse in
prezentul raport sunt adevdrate §i corecte. Posed cunogtintele i experienia necesaril pentru
indeplinirea misiunii intr-un mod competent.

Estimérile si concluziile se bazeazd pe informatii 5i date pe care le consider adevirate
si corecte, la fel 5i concluziile inspectiei asupra proprietifii.

Inspectia ficutd nu a fost limitatd, fiind inspectate toate incperile. Nu s-au realizat
investigajii asupra posibilelor contamindri ale cladicll, terenului sau a clidirilor sau
amplasamentelor invecinate,

De asemensa nu au fost inspectate parfile ascunse ale imobilului subiect. Implicarea
in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de miirimea valorii estimate sau impus de clitre destinatarul evaludrii,

Opiniile, analizele si concluziile sunt impartiale si nepdrtinitoare, iar ipotcze §i
ipotezele speciale sunt singurele limite.

Evaluator ;
Ec. FOGAS EMILIAN HORATIL
Membrmu Titular Anevar
Leg. nr. 12609




Fogas Emilian Horajiu - membru titular ANEVAR legitimatie cu numdrul 12609,

Capitolul 1. Termeni de referingi ai evaludrii.

1.1 Identificare i competenfa evaluatorului.

Prezentul raport este realizat de citre Fogas Emilian Horatiu, membru titular
ANEVAR , avind numirul de legitimagie 12609, in calitate de evaluator extern ji
independent. Pot oferi o cvaluare obicctiva si imparfials. Nu prezintd existenta unui conflict
de interese pentru mine.

1.2 Identificarea clientului si utilizatorului
Prezentul raport are drept client persoana juridici UAT Municipiul CAREL cu sediul in
CAREI str. | Decembrie 1918 nr. 40, jud, Satu Mare ,CUI 4481160

Calitatea de utilizator desemnat ii revine exclusiv UAT Munmicipiul CAREL cu sediul in
CAREI str. 1 Decembric 1918 nr. 40, jud. Satu Mare .

1.3 Scopul evaluiirii

Evaluarca s-a realizat cu scopul, desemnat de cltre ofilizator de oferire de asisten(d
clientului in vederea estimirii unei valori de piati- intr-o posibild viitoare relajie contractuald
de vinzare cumpdrare intre utilizatorul raportului i concesionarul terenului - generatd de
proprietatea subiect.

1.4 Identificarea proprietitii subiect. Drepturi de proprietate.

Proprictatea imobiliard subiect - proprietatea teren+ cladire, din mun. Carei, str Mihai
Viteaza 1l nr. 10-12, jud. Satu Mare.
Proprictatea are o suprafajd de 125 mp teren, inregistrat in cartea funciard cu numdrul 112693
si are numere Top: Al 112693 teren imprejmuit , iar la Al.l se glseste clidire pe teren in
cotd 1/1 Carei.Cladirea are acces direct la stradd, avind ca vecini imobilele rezidentiale
comerciale parcare |, terenul subiect arc acces la strada Mihai Viteazu Il pe alee asfaltatd.

Bunul de evaluat se afld in proprictatea UAT Municipiul Carei in baza urmitoarelor
documente:

Dobdndires:

- Intabulare drept de propietate cu tith: de expropriere Inch. Cf. 738/1982 Inch
ef.37/1988 Inch of 344572009 cota 1/1 —inscriers 26458 /2022 acte administrative din Carla
Funciara

- Dreptul de proprietatea: deplin;
- Cartea funciara nr. 112693



Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimagie cu numérul 12609,

- Numir top Al - teren;
- Numir top A1-C1 — clidire constrectie

in scopul prezentei evaludri, dreptul asupra proprietafii evaluate este considerat
deplin,. Informafiile au fost culese din Extras de Carte Funciard, prezentat in anexe, pus la
dispozitie de proprietar.

Nu se asuma nicio responsabilitate de clitre evaluator privind descrierea situafiei
juridice sau a considerafiilor privind actele de proprietate. Se presupune ci actele de
proprietate sunt valabile.

1.5 Tipul valorii. Data evaludrii. Data inspectiei. Data raportului.

Tipul valorii in prezentul raport este estimat prin valoarea de piata. Conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, edifia 2022, definitia valorii de piafi este urmétoarea
+Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(i) la data evalufirii, intre un cumpdrftor hotiritsi un vinzitor hotdrit,
fntr-o  tranzacfie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pirfile au
actionat fiecare in cumogtingi de cauzd, prudent §i fird constringere.”(SEV 1]
Cadrul general)

Data inspectiei

Inspectia proprietifii imobiliare a fost efectuati de clitre Fogag Emilian Horatiu, in data de
29.10.2022 in prezenta reprezentantului clientului.,
Mu am realizat investigaii care ar putea scoate la iveald eventualele contamindri ale terenului

sau amplasamentelor Invecinate $i nu au fost inspectate acele pérfi care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicd bund.

Data evalufirii

Data evaluiirii este 31.10.2022; concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald In acest
raport a fost determinatd in contextul conditiilor piefei imobiliare specifice. Cursul valutar
valabil la aceastd datd este 4.9141 RON/EURO.

Data raportului 15.11.2022

1.6 Documentarea necesarii pentro efectuarea evaludrii

Au fost primite toate datele i documentele necesare procesului de evaluare:

Extras de Carte Funciari{Extras CF),

A fost asigurat accesul pentru inspectia proprietafii pentru a putea fi vizualizate toate
componentele acesteia, cu exceptia partilor care prin natura lor au fost ascunse sau ne-vizibile.

E



Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numérul 12609.

A fost asigurat accesul Ia toate datele rclevante §i In etapa de colectare a informafiilor despre
localitate, zond, vecindtate.

Concesionarul actual TOMI SERV SRLprin reprezentant domul IngKIRALYI
IULIU a inaintat evalustorului un releveu al constructiei.istoricul acesteia si un deviz de
lucrdn efectuate de acesta.

Evaluatorul s-8 consultat cu furnizorii de utilitifi din zond pentru aflarea de prefuri, pentru
eventualele amenajiiri , Catalog 1. CladiriRezidentialedin lucrarea Costuri de Reconstructie-
Costuri de Inlocuire, autor ing.Comeliu Schiopy, Editura [ROVAL, Bucuregti.2018- cu indicii
de actualizare pe perioada 2021-2022.

1.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru a putea realiza raportul de evaluare s-au folosit informaii primite de la proprietar, date
culese in timpul inspectiei, informafii colectate in urma cercetirii piefei, §i cautarea de
informatii relevante si de la concesionar

Informatiile de la proprictar sunt:

- Informatii i date de identificare ale proprietdtii imobile evaluate (adresi, delimitare
fizici ete.)

- Date despre dreptul de proprietate asupra proprietifii imobile evaluate (acte de
dobéndire a dreptului de posesie acte doveditoare a dreptului de proprietate (Extras de Carte
Funciard)

- Istoricul proprietiitii

In urma inspectici pe teren, informatiile colectate de evaluator in urma cercetérii individuale:

- Informatii despre vecinitatea proprietitii evaluate;

- Date despre piata imobiliars locald, informatii despre piata specificd din diferite surse
anline si offline (site-uri ale unor agentii imobiliare, site-uri pentru viinzari, anunfuri afisate pe
afisiere).

Proprictarul nu a pus la dispozitie, memoriu tehnic, memoriu tehnic de rezistenta, documente
din care si reiasd dacd proprictatea este traversatd de vreo magistrald de gaze naturale sau
petrol, certificat de urbanism.

Actaualul concesiona a inaintat catre evaluator ,releveul constructiei care cuprinde date
constructive, Istoric,un deviz de lucrari,

Evaluatorul a mai cules informafii de la agenti economici din domeniul constructiei in
legiturd oferte de preg pentru posibilele lucriiri de amenajare al amplasamentului. A consultat
Catalog |. ClidiriRezidentiale din lucrarea Costuri de Reconstructie- Costuri de inlocuire,
autor ing. Comeliu Schiopy, Editura [ROVAL, Bucuregti.2018- cu indicii de actualizare pe
perioada 2021-2022.

La finalizarea cercetdrilor de pe piatd evaluatorul a cules informatii despre:
- Date despre cerere 5i ofertd;

- Informatii asupra prejurilor;
- Comparabile pentru 3 intocmi prezentul raport.



Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR legitimatie cu numdrnul 12609,

1.8  Ipoteze generale gi ipoteze speciale

Pentru a se putea ajunge la o concluzie asupra estimérii valorii proprietiiii imobiliare,
sunt stabilite o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale. Dupd cum sunt definite de
standardele de evaluare in vigoare,

Ipotere generabe:

- Pentru a se putea estima o valoare & propristifii subiect, s-au folosit cele mai relevante
si probabile valori care ar putea conduce la o eventuali tranzactie;

- Aplicarca abordarilor in evaluare sunt rezonabile pentru a se duce la bun sfargit
evaluarea proprietifii;

- in functie de cunostinele evaluatorului, s-au luat in considerare cei mai importangi
factori de influentd, in vederea stabilirii valorii estimate;

- Imebilul a fost vizionat 5i inspectat de clitre evaluator — membru titular Fogag Sergiu
lonel si membru titular Fogas Emilian Horatiu,

- Evaluatorul nu a ficut nicio méisuritoare a proprietajii. Dimensiunile proprietajii au
fost preluate din descrierea sa legali (Extras de Carte funciard); evaluatorul nu are calificarea
de a valida acestec documentagii;

- Evaluatorul nu este topograffiopometrist’geodez §i nu are calificarea necesard pentru a
miisura si garanta cl locafiagi limitele proprietafii descrise in raport corespund cu documentele
de proprietate/cadastrale;

- Se presupune ci se elimind orice fel de problemd din punct de vedere a stirii tehnice a
cladirii in care se afli apartamentul, chiar dach nu s-a efectuat nici un fel de investigatie in
legaturd cu existenta unei contaminatii sau cu starea tehnicd;

- Se presupune ci sunt respectate toate restrictiile urbanistice din zond;

- Evaluatorul are intreaga responsabilitate pentru opiniile in prezentul raport;

- Evaluatorul nu are cunostingd de posibilele litigii generate de e¢lemente ascunse sau
vecinitii care si afectere proprietatea evaluata;

- Sarcini Nu sunt.

Ipoteze speciale:

Nu este cazul,

1.9  Restrictii de utilizare , difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu poate fi utilizat in nici un alt scop, declt cel declarat faird acordul
seris al evaluatorului. Evaluatorul nu isi ia rispunderea pentru prezentul raport in cazul in care
acesta a fost difuzat sau publicat nici in totalitate sau pe parti ciitre terfe persoanc, in afard de
clientul 5i utilizatorul desemnat. De asemeana intrarea in posesia unui ferf a unei copii a
acestui raport nu implics dreptul de publicare a lui. Prezentul raport este destinat pentru uzul
wtilizatorului desemnat.

1.10 Declararea conformitifii co SEV

Toate etapele intocmirii prezentului raport de evaluare, de la primirea si acceptarea de
evaluator a misiunii de evaluare pnd la stabilirea Termenilor de referinga gi redactares acestul



Fogas Emilian Horatiu - membru titular ANEVAR legitimagie cu numérul 12609,

raport s-au respectat prevederile normele din . Standardele de Evaluare a Bunurilor, edifia
20227 5i anime:

SEV 100Cadrul general;

SEV 101 Termenii de referinid ai evalugrii;

SEV 102 Implementare;

SEV 103 Raportare;

SEV 104 Tipuri ale valorii;

SEV 105 - Aborddri si metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietifii imobiliare;
. GEV 630 Evaluarea bunurilor imohile.

®E 8 ¥ 8 &

1.11 Descrierea raportului

Acest raport de evaluare este de tip narativ, explicativ. Este detaliat, intocmit in conformitate
cu standardele prezentate mai sus gi cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si prezentarea tuturor informatiilor relevante pe care s-a bazat opinia asupra valorii
raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de piati, orag, vecindtifi gi localizare

[mobilul subject se afld in intravilanul Municipiului Carei . Acest municipiu este de
dimensiuni mici att din punct de vedere al populafiei cit §i din punct de vedere al
suprafetel, Este situat in zona nord vesticd a Rominiei, la 8 km de granifa cu Ungaria, dind
oportunitatea posibililor si actualilor investitori s& inifiezi schimburi intracomunitare de
produse gi servicii. Este al doilea orag din judet, in care sc fac investifii publice consistente, in
vederea dezvoltirii si atragere de turisti, decarece in Carei ghsim un gtrand termal cu o zond
de agrement, In care se afld 5i imobilul subiect.

Localizarea terenului s¢ afld in zona de centru, zond cu blocuri de locuinte si magazine
la parter de blocuri in aliniamentul str.Mihai Viteazu Il cu acces din alee la aceasts strada

Terenul are o suprafath totald de 125 m* front stradal de 14 m. Este identificat cu nr,
topografic teren A 1 112693 Carei, iar cladirea cu numdrul 112643 C1 Carei,. Zona in carc
phisim terenul este zond centald circulatd, insd nivelul fonic este scizut. In apropiere cxistd
magazine, banci, supermarket Kaufland. Ambientul dat de vecinatate fiind linigtit. nelipsind
iluminatul public. Vecinii nu sunt deranjanti, nivelul poluatii fonice fiind redus.

2.2 Descrierea situatiei juridice

Proprietatea are o suprafatk de 125 mp teren, inregistrat in cartea funciard cu numdral 112693
are numere Top: Al 112603 far la 112693 C1 se glisegte cladirea Carei.Casa are acces direct
la stradd, avind ca vecini blocuri rezidentiale ;/magazine , terenul subiect are acces la strada

Bunul de evalust se afla in proprietatea UAT Municipiul Carei in baza urmitoarelor
documente:

10
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Dobdndirea:

- Intabulare drept de propictate cu titlu de expropriere Inch. Cf. 738/1982 Inch
cf.57/1988 ,Inch cf 3445/2000 cota 1/1 —inscriere 26458 /2022 acte administrative din Carta
Funciara

- Dreptul de proprietatea: deplin;
- Cartea funciara nr. 112693
= MNumdr top Al —téren;
= Numdr top A1-C1 - cladire ,construcfie

1.3 Descrierea terenului

Imobilul subiect se afld in intravilanul Municipiului Carei . Acest municipiu este de

dimensiuni mici atht din punct de vedere al populafiel cit §i din punct de vedere al
suprafetei. Este situat in zona nord vesticd a Roméniei, la 8 km de granita cu Ungaria, dind
oportunitatea posibililor gi actualilor investitori s inifiezi schimburi intracomunitare de
produse gi servicii. Este al doilea orag din judet, in care se fac investifii publice consistente, in
vederea dezvoltirii 5i atragere de turisti, decarece in Carei gisim un gtrand termal cu o zond
de agrement, in care se afld 5i imobilul subiect.
In urma inspectiei s-a observat ci terenul nu este traversat de nicio refea electrich aeriana de
inalts, medie sau joasd tensiune. Proprietarul nu a pus la dispozifie acte din care si reiass ci
terenul este sau nu traversat de vreo magistrald de gaze naturale sau petrol, toate utilittile
flind asigurate conform normelor in vigoare,

2.4 Descrierea casel

Constructia aferentd imobilului este reprezentati de o clidire tip birouri si loc de
depozitare cu un regim de indlfime P +m (parter si mezanin) . Suprafata construita
desRisurats este de 138 m” (conform planului de situatie,releveu)

Cladirea are urmétoarea compartimentare conform inspectiei efectuate de evaluator: -

- birouri in numdr de 3, depozit 2, casa scarilor baie, hol si o arhiva.
Elementele constructiei{alcituirea constructivii, finisaje interioare, instalafii 5i otilititi)
smni:

Alclituirea constructivi:

fundatii din caramida-

structura de rezistentd pe zidarie portantd- din carimidi si BCA
plangee cu structuri metalicd la mezanin ,perejii OSB

perefi exteriori: zidirie cirkmida portantd

pereti interiori: zidarie cArimida portant si BCA

acoperis — tip terasd necirculabild

finisaje exterioare: tencuieli si zugriveli exterioare obignuite.driscuite
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Finisaje intericare:

— zugréveli simple si pardosea din parchet din lemn ,la mezanin lamelar; baie — gresie,
faiantasi obiecte sanitare, Témplirie: ferestre cu timplirie lemn <i PVC la ugi interioare din
lemn

Instalatii si wdlitdfi:

Apd si canalizare bransamnt la rejeaua orasului
curent electric: bransamentla refeaus oragului gi instalatii interioare curent 220V
incélzirea este pe convectoradiatoare

S-a putut face o listh a suprafejelor pe inclperi deoarece concesionarul a pus la dispozifia
evalustorubui releveu. Informatiile prezentate mai sus, sunt pe baza inspectiei ficute de citre
evaluator.

Starea tehnich a constructiei si a finisajelor este apreciati ca fiind bund.

2.5 Istoricul proprietiifii subiect

Evaluatorului i -a la cunostintd faptul ~cladirea a fiost construita in anii 1940 ,in 1983-1984
depozitul de mobils (decizut) este preluat de trustul de constructii se amenajeazi ca birou de
santier 5i se mareste parfial.in perioada 2006-2007 este transformat in Birou de proiectare
construit mezaninul,podul si modemnizat dotat cu incalzire pe gaz de citre concesionar .
TOMI SERY SRL Proprietarul nu a efectuat lucrliri de modernizare a clidinii ,acestea sunt
efectuate de concesionar,care prezinta deviz de lucrdiri efectuate

Capitolul 3. Analiza piefei imobiliare

Evolutia piejel din Carei este conform tendinjelor agtepiatc pentru acest an, preful
proprictifilor stagnind, deoarsce puterca de cumpdrare este micl. Persoanele fizice cu
venituri mai reduse vor accesa mai greu un credit pentro cumpdrarea unui imobil din cauza
deciziei luate de Banca Nafionala de scidere a gradului de indatorare a acestora. Cumpdritorii
sunt mal tot cumpdtati si mai atensi la investifiile pe care le fac. Ei prefera imobile de calitate,
localizate in zone bune, la un pref corect si cat mai noi. Clienyii nu se gribesc, incearch sa
negocieze, agteaptd preturi mai mici si amfna momentul cumnpdririi preferfind sa stea in
chirie.

Piaga specific pe care se bazeazdl prezenta lucrare sc afla in Municipiul Carel, incluzind
proprietitile imobiliare de tip teren +constructii cu diferite tipuri de utiliziiri specifice.
Utilizatorii finali ai propriewgilor sunt cumpdritorii, acestia find perscane cu vérst inceplind
de la 30 de ani. Sunt motivati 53 cumpere asemenea proprietdfi decarcce, in majoritatca
cazurilor, sunt persoane cu familie, mclusiv copil sau nepofi, care doresc 53 constroiascl san
si qumpere © casd cu ocupare sczomierd, §i considerd ch aceste tipuri de proprietdfi sunt
potrivite pentru relaxare, ocuparca timpului liber. Alji posibili cumpdritor se hotfirisc si se
mute din aglomerafia oragului §i se mutd definitiv, pentru ambientul foarte placut sl linigtitor
pe care zona il define.

Rationamentul folosit de evaluator este bazat pe principiile §i conceptcle de evaluare al unui
teren, enunfate de literatura de specialitate. )

12
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3.1 Definirea produsului imobiliar

Imobilul subject este un compus dintre clidire+teren utilizate ca prestari servicii, ,
situat in zona centrals al municipiului Carei, judepul Satu Mare, compus birouri in numdr de 3,
- depozit 2, casa scarilor baie, hol si o arhiva, avind regimul de indljime P+m Imobilul se afld
la 1000 m distanti de Primfria oragului.

3.2 Delimitarea piefei

Piata specificd, analizatd de evaluator, este delimitati de proprietifile din zona de agrement
din zone periferice;zone centrale a municipiului Carei. Se va analiza imobile terent
connstructii, cu regim de indlfime P-+m, care au utilizarea nerezidentiald de tip birouri, in zone
semi-linistite. Posibili utilizatori ai acestor proprietifi sunt persoane care doresc si isi
ddesfasoare activitatea intr-un ambient liber.

3.3 Analiza cererii

in urma consultdrilor cu agentii imobiliari de pe piata local din Carei, evaluatorul
considerd cd cererea pentru proprietifi similare imobilului subiect, este adresati de persoane
fizice care doresc si defind un teren, indeosebi in vederea construirii sau cumpdrarea de casi
unifamiliald, pentru a avea un loc unde 53 se poatd destinde, acesta fiind intr-0 zond de liniste,
cu ambient plicut §i linigtitor. Utilizatorii finali ai proprietifilor sunt cumpéritorii, acegtia
fiind persoane cu virstd incepind de la 35 de ani. Sunt motivali si cumpere asemenca
proprietiti decarece, in majoritatea cazurilor, sunt persoane cu familie, inclusiv copii sau
nepofi, care doresc s34 construiased sau si cumpere o casd cu ocupare sezonierl sau
permanent deoarcee in zond s-au acordat de primirie domicilii stabile, 5i considerd cdi aceste
tipuri de proprietifi sunt potrivite pentru relaxare, ocuparea timpului liber.
Tendinga cererii a rimas constantd in ultimii ani. Posibilii cumpdritor tind citre finantare din
credit ipotecar pentru a putea achizijiona Persoancle fizice cu venituri mai reduse vor accesa
mai greu un credit pentru cumpérarea unui imobil din cauza deciziei luate de Banca Maticnala
de scidere a gradului de indatorare a acestora.

3.4 Analiza ofertei

Analiza ofertei se bagzeazi pe urma consultirii cu agentii imobiliari luind in

considerare cantitatea si calitatea datelor comparabile, pentru evaluarea proprietétii imobiliare
subiect.
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din mediul online de pe site-uri
de vinzare(htip:/'www.olxro/, httpaifwww publi2d.rof, wwwstoria g offline  agentii
imobiliare, anunuri, mica publicitate. Evaluatorul a intervievat telefonic o parte din ofertanti
§i @ inspectal.

Nr Suprafata Preg

Localizare Unilitagi
crt, teren (mp) {Euro)

Electricitate,
4800 128000 B SOME canal

H

L. Nias [P
la limita
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terenului
Electricitate,
gax aph canal

1200 30000 | Str. Ihat
& - Ia imita
terenului
S
3 1993 69,900 Fara utilitati
Oborulu

Proprietifile comparabile utilizate in analiza oferted .

in uma analizei ofertei de pe piata din Carei, evaluatorul constati ¢ ofertele de la numirul
1 péind la nr, 3 intrd in oferta competitivi.

Ca i concluzie, prefurile ofertelor competitive se incadreazs intre 30000 -128000 €. In functie
de localizarea imobilului, imobilele mai apropiate de centru valorificate de piaf ca fiind mai
scumpe, decht cele periferice. Existenta unci constructii cu stare tehnicd buni.

3.4 Echilibrul pietei

Nu se poate oferii o valoare procentuald, dar din cite putem observa in analiza cererii
51 a ofertei, piaja este o piaf inactivd in care nivelul cererii este mai considerabil mic din
motive economice. decdt nivelul ofertei, ceea ce duce la impunerea de prefuri mai mici pentru
ofertanti. Puterea de cumpdrare nu este cea mai performantd, insll acoperd o buni din oferta
regsits, de evaluator, pe piath. Plaa la acest tip de proprietdli nu este in echilibru fiind
dominanta oferta si regresiva cererea.

Capitolul 4. Cea mai buni utilizare

Conform practicii de evaludri, valoarea de piath este datd de cea mai bund utilizare,
Acest criteriu este indeplinit doar dach sunt indeplinite urmiitoarele criterii este posibild fizic,
legal permisiv, fezabil financiar §i maxim productivi. Utilizirile permise previzute de planul
urbanistic al zonel sunt:

Institufii si servicii publice cu exceptia prestirilor de servicii poluante;

Zone plantate, terenuri de joacd, mobilier §i dotéiri specifice zonei de agrement;
Circulatii auto si pictonale, parcaje §i garaje publice;

Lucriiri s echipamente tehnica — edilitare.

Cea mai bund vtilizare este analizatd uzual in una din urmitcarele situatii :

- cea mai bund utilizare a terenului liber;
- cea mai buni utilizare a terenului construit.

Pentru & analiza cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, putem compara mai bine
posibilele utiliziri ale terenului, prin prisma criteriilor pe care se bazeazd aceastd analizd. Se
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mai ia in considerare prevederile Planului urbanistic al zonei de centru care oferd terenurilor
considerate ca filnd libere, Conform practicii de evaludri, valoarea de piat8 este datd de cea
mai bund utilizare. Acest criteriu este indeplinit doar daca sunt indeplinite urmétoarele criterii;
este posibila fizic, legal permisiv, fezabil financiar §i maxim productivi.

Clientul nu fa pus la dispozifia evaluatorului un certificat de urbanism dar avind in vedere
faptul ca terenul ar fi liber de constructii si din informatiile sale Evaluatorul a concluzionat ci
cea mai bund utilizare a terenului este utilizarea actuald, deoarece aceastd permite cit mai
divers utilizare suprafefei evaluate si fic permisiv legald, posibil fizic, fezabila financiar,
maxim productivé

Regimurile de indl{ime previzute de planul zonei esta P48 majoritatea suni blocuri de
locuinte..

Analiza CMBLU pentru terenului construit

In urma analizei de piata §i a inspectiei in teren efectuate au rezultat urmitoarele conchuzii :
terenul de evaluat are destinatie specific de reyidential, lucru evidentiat si de planul urben
zonal, Au fost emise autorizatii de construire casefvile pentru terenurile din aceasta zond.
Utilizarea comercial (pensiune) a constructiei nu este fezabild financiar, decarece chiar gi in
cazul unui cost minim de conversie, valoarea proprietifii in cazul in care ar fi pensiune este
rmult mai mics decdt in cazul in care ar 6 utilizatd ca rezidential, pentru cd degi se aflé in zona
de centru utilizarea actuald(rezidential) este preferatd de piatd, pentru ci se aflé la o distang
mare fatd de punctul de atracjie al zonei de agrement (strandul), jar cererea pentru acests
imobile este mai mare pentru proprietafile din imediata apropriere 2 §trandului, ceea ce duce
s un profit mai mic.Numai in cazul in care ar fi fost in imediata apropiere de strand ar fi fost
fezabild Financiar utilizarea comerciall, deoarece aceste proprictiti au o cerere mai mare
pentru turisti.

Comparfind diferite utiliziri posibile ale terenului, evaluatorul a explicat in tabelul de mai jos
cea mal bund utilizare

TS B 1T T
Permisd | Posibili | Fezabild Maxim

: Dt legal fizic financiar | productivi
Comerciald da da da da
Rezidentiald da da da da
Industriali nu nu da da

In wrma analizei celei mai bune utilizir, din punct de vedere a permisivittii legale, a
posibilitafii fizice, a fezabilititii financiare 5i a productivitdfii maxime si lufind in considerare
condifiie de piald a reiesit ci proprietatea subiect are cea mai bund utilizare Weomerclala si
rezidential”,

Capitolul 5. Evaluarea

Pentru evaluarea proprictaiii subiect se va utiliza abordarea prin piafd, care conform GEV 630
(Evaluarea bunurilor imobile” este abordarea prin care se obfine un indicator a valorii
proprictaii subiect, prin analiza comparativ a proprietafilor similare care sunt oferite pentru a
fi véndute, sau care au fost obiectul unei tranzactii imobiliare. Astfel putem spune cd la baza
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tehnicilor de evalpare prin  abordarea prin piafi st legBtura direct a valorii proprietifi
subiect cu prefurile reghsite In oferta competitiva a proprietifilor comparabile.

5.1 Evaluarea terenului

Proprictatea are o suprafafi totald de teren de I25 mp, care a fost evaluat utilizdnd-se
abordarea prin piafi. Aceasta este 0 metodd globali care aplicd informagiile culese urmdrind
raportul cerere-ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.
5S¢ bazeazd pe valoarea pe metru pétrat rezultat! in urma analizirii ofertelor cu terenuri libere
in municipiu valabile la data evaluarii

Toate comparabilele au fost ajustate, una cu 5%, deoarece evaluatorul a intervievat ofertantii
iar acestia au ofertd aceastd marjd de negociere, Procentele sunt obtinute in urma raportului
dintre primul pref gi preful negociat.

Calculul valorii terenului este prezentat in anexe

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, f&rd restrictii sau
alte forme de limitari ale cumpdritorului (proprietifile nu sunt grevate de sarcini, proprietarii

aviind drept de proprietate deplin asupra terenului).

Conditii de finanfare - toate comparabilele au conditii de finantare la piafi.

Condigii de viinzare - toate ofertele sunt nepirtinitoare, vinzitorul nu este presat si vindi
intr-un anumit fimp,subiectul evaluat fiind tranzactie atipica.

Conditiile piefei (data evalufirii) - toate comparabilele sunt valabile pentru luna octombrie
2022 {toate sunt verificate telefonic).

Restrictii legale — toate comparabilele si terenul subiect sunt fird restrictii

Localizare: a fost ajustatd cu 2% comparabila A deocarece aceasta se afli intr-0 zond mai
apropiata fafd de imobilul subiect. Comparabila B a fost ajustatd cu 8% deoarece aceasta se
afld intr-0 zond mai indepdrtatd , decdt imobilul subiect. Comparabila C a fost ajustatd cu 6%
decarece aceasta se aflll intr-o zonl indep(rtat] centului,. Procentele au fost objinute pe baza
constatirilor ficute de evaluator in urma analizei piefei..

Suprafata totala teren (m’):;. Comparabila A este ajustatd cu 10%, rezultat al diferengei
prey’m” al comparabilei, Comparabila B este ajustatd cu 6% . comparabilei C similari cu B a
fost ajustatd cu % -fiind suprafe’e mai mari ca subiectul, fiind mai gren vandabile

Deschidere {m):Comparabila A este ajustatd cu un procént negativ de 10%, pentru cd are un
raport de laturi mai mare fatd de proprietatea subiect, procent bazat pe baza de rafionament
profesional in urma analizdrd] pietei.Comparabila B este ajustatd cu un procent pozitiv de -
10%, pentru ¢ are un raport cu o deschidere mai mare fatd de proprietatea subiect, procent
bazat pe baza de rationament profesional in urma analizirii pietei.Comparabila C este ajustatli
cu un procent pozitiv de 10%, pentru ¢i are o deschidere mai mare faid de proprictatca
sublect, procent bazat pe baza de rafionament profesional in urma analiziirii picgei.
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Utilitifi:Comparabilele au fost ajustate A este ajustatd pozitiv cu 2%, Comparabila B - a fost
ajustatl cu 2%, avind améndoud utilitdtile la limite terenului Comparabila C a fost ajustati cu
10% neavind utilitati

Drum acces: Comparabilele Asi C au drumul de acces similar, se face de pe drum principal,
comparabila B cu 5% are acces macadamian

5.2 Abordarea prin piata

Pentru a ajunge la o valoare se va folosii sbordarea prin piapd folosind tehnici cantitative,
Aceste tehnici sunt definite de literatura de specialitate ca fiind cele mai eficiente decarece se
identifich elementele de comparatic relevante pietei trebuie aduse ajustiri. Aceste tehnici
cantitative sunt analizate prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendingelor sau prin
analiza graficA sau statisticd Evalustorul, in urma analizei piefei s-a hotirit asupra
urmitoarelor comparabile $i a decis ci sunt potrivite pentru abordarea prin plaja.
Comparabila 1 este situatd pe strada SOMES §i este compusst din teren, suprafifa
terenului fiind de 4800 mp... Preful cerut este 128000 euro. Utilitifi la marginea terenului

Comparabila 2 este situatd pe strada Nyulhat si ests compusa din teren, suprafaga
terenului fiind de 1200 mp,.. Preful cenat este 30000 euro, Utilithti la marginea terenului

Comparabila 3 este situatd pe strada Oboruluigi este compus#l din teren, suprafaga
terenului fiind de 1993 mp,.. Prejul cerut este 69900 euwro Fird Utiliag .

Aceste informatii au fost culese de evaluator, In urma Intervieviinil proprietarilor si
inspectia proprietifilor.
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Valorea estimatd este cea a comparabllel A , rezultath In urma ajustdrilor, Intrucdt aceasta are
corectin totald bruts %) ce a mal mici.

Interpretare ajostdri:

Toate prejurile de vénzare ale comparabilelor au fost negociate in procentaje diferite -5%,
decarece evaluatorul a intervievat (telefonic si‘sau fatd-n-fajd) ofertantii 5i a negociat cu ei
preful de ofertd, de unde au aparut diferenfele de pret. Procentele sunt obfinute din urmétoarea
formulf de caleul raportului  dintre  diferenta negociatds §i  preul de
diferemin negeciatd

ofenta1 — 2L ) « 100,

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, fard restriciii sau
alte forme de limitir ale cumpdritorului (proprietifile nu sunt grevate de sarcini, proprietarii
avind drept de proprietate deplin asupra terenului).

Condifii de Gnanfare - toate comparabilele au condifii de finantare la piagd

Condifii de vinzare - toate ofertele sunt neplrtinitoare, vinzitorul nu este presat si vinda
intr-un anumit timp.Subiectul evaluarii fiind tranzactie atipici

Condifiile piejei (data evalufril) - toate comparabilele sunt valabile pentru luna octombrie
2022 (toate sunt verificate telefonic).

Restriciii legale - toate comparabilele si terenul subiect sunt fard restricfii

Localizare: a fost ajustatd cu 2% comparabila A decarece aceasta se afli intr-o zond mai
apropiata fatd de imobilul subiect. Comparabila B a fost ajustatd cu 8% deoarece aceasta se
afli intr-p zond mai indepdirtatd , decdt imobilul subiect. Comparabila C a fost ajustati cu 6%
deoarece aceasta se afld intr-0 zond indep[riat] centului,. Procentele an fost objinute pe baza
constatirilor ficute de evaluator in urma analizei piefei..

Suprafafa totala teren (m”):. Comparabila A este ajustati cu 10%, rezultat al diferentei
pret/m® al comparabilei. Comparabila B este ajustatii cu 6% . comparabilei C similaficu B a
fost ajustatd cu % -fiind suprafe’s mai mari ca subiectul, fiind mai greu vandabile

Deschidere (m):Comparabila A este ajustati cu un procent negativ de 10%, pentra ¢l are un
raport de laturi mai mare fafd de proprietatea subiect, procent bazat pe baza de rajfionament
profesional in urma analizirii piefei.Comparabila B este gjustatd cu un procent pozitiv de -
10%, pentru cd are un raport cu o deschidere mai mare fati de proprietatea subiect, procent
bazat pe baza de rafionament profesional in urma analizirii pietei Comparabila C este ajustati
cu un procent pozitiv de 10%, pentru cfi are o deschidere mai mare fafa de proprietatea
sublect, procent bazat pe baza de rationament profesional in urma analizirii piefel.

Utilit#fi:Comparabilele au fost ajustate A este ajustatd pozitiv cu 2%, Comparabila B a fost
ajustatd cu 2%, avind amindoud utilititile la limita terenului Comparabila C a fost ajustatd cu
10% neavind utilitig

Drum acees: Comparabilele Asi C au drumul de acces similar, se face de pe drum principal,
comparabila B cu 5% are acces macadamian
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Concluziile abordirii prin piagi a terenului

Valoarea probabild pentru proprietatea supusd evalufidi a fost estimatd ca fiind similard
valorii corectate a proprietifii comparabile A avind in vedere caracteristicile analizate gi
ludind in considerare caracteristicile semnificative. In acest context valoarea rezultatd prin
abordarea prin piat este cea de mai sus

5.3 Abordarea prin cost
Evaluarea construcfiei

Aviind in vedere caracteristicile imobilului analizat, evaluarea s-a realizat pe baza “Costuri de
reconstructie — Costuri de tnlocuire - autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL, Bucuresti.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmitoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire;

2. Estimarea deprecierii cumulate;

3. Determinarea valorii ramase a constructiei, la acclagi nivel de preturi, prin scéderca
deprecierii cumulate din valoarea de Tnlocuire, de “NOU™,

Determinarea costului de inlocuire

Costul de Inlocuire — reprezintd costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evalulirii, a unei clidiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirli evaluate, folosind materiale
mademne, normative, arhitectura 51 planuri actualizate.

Aceasta valoere s-a stabilit pe baza informatiilor puse la dispozifie de citre clientsi a
inspectiei efectuate in teren.

Pentru determinarea costurilor unitare 5i totale ale obiectivalui de constructii ce s¢ evalueazi,
s-au parcurs urmitoarele etape:

cercetaren oblectivului la fata locului si siabilirea stirii tehnice a imobilului 5i a
subansamblelor componente;

se efectueazd Incadrarea imobilufui (vila de locuit) in una din incadriirile de evaluare;

se elaboreazi faza de evaluare si se determind valorile unitare de reconstructie, pe total 5i pe
categorii de lucriri;

Fstimarea deprecierii cumulate

Deprecierea — reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii se face in mod frecvent prin metoda segreglirii. Prin aceasth metod so
analizeazi separat fiecare cauzh a deprecierii, s¢ cuantifich §i apoi se totalizeazd o sumd
globala
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Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire 5i cu care opercazl aceasta metodd
sunt:

- Deprecierea fizicd - este evidenfiati de rosituri, clzdtun, fisuri, infestiri, defecte de
structurd, efc. Aceasta poate avea doull componente — uzura fizics recuperabilh (se cuantifich
prin costul de readucere a elementului la condifia de nou sau ca §i nou, s ia in considerare
numai dacd costul de corectare a stdrii tehnice e mai mare declit cregterea de valoare rezuitatd)
5i uzura fizick nerecuperabild (se referd la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate
in prezent din motive practice sau economice).

- Pentru proprietatea de evaluat s-a estimat o depreciere fizicd totald de 38,40%.
Acestprocent a fost obtinut prin determinarea ponderii influentei fecarei pericade de
existentd a clidirii-prezentar in anexa

- Ponderile utilizate pentru determinarea deprecierii fizice totale sunt: Structura de
rezistent: 40%; [Inchideri, compartimentiri, invelitoare: 17%; Finisaje: 25%;
Instalatiifunciionale: 18% din totalul de 100%.

- Neadecvare funcfionaldi - este data de demodarea, neadocvaren sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalagiilorsi
echipamentelor atitate. Se poate manifesta sub dous aspecte - neadecvare funclionabild
recuperabild (se cuantificd prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesitd adiugiri,
deficiente care necesitd inlocuire sau modernizare sau supradimensiondri) §i neadecvare
functionald nerecuperabild (poate fi cauzat de deficiente date de un element neinclus in
costul de now, dar ar trebui inclus sau un clement inclus in costul de nou dar nu ar trebui
inclus).

- Nu s-au identificat elemente de neadecvare funcfionals.

- Deprecierea externd — se datoreazl unor factori externi proprietifii imobiliare cum ar
fi modificarea cererii, amplasarea In zona, urbanismul, finantarea, etc.

In situafiaproprietdfii care face obiectul prezentei evaluliri deprecierea externd afectears
imobilul analizat Municipiul Carei este al doilea oras din judet.am considerat ca deprecierea
externa este de 30%, inclusiv pentru situarea cladirii in plan secundar fata de drumul principal.

Estimarea valorii construcfiel prin metoda costurilor
Estimarea valorii construcfie prin metoda costurilor s-a efectuat prin metodologia prezentata
anterior, rezulifnd valoarea rimasi actuali a constructiel:

Concluziile abordarii prin cost

Specificatic Valoare construcgie in euro | Valoare constructie in ron

30633 150536

Valoarea proprietifii se obfine prin insumarca valorii construcfiilor cu valoare

terenuloi
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Valoare proprietate= Valoare constructie+ Valoare teren

| Specificatie Valoars EUR Valoars RON
Valoare teren 3500 17199
Valoare clidire 30633 150536
Total ahordare fara TVA 34133 167735

Capitolul 6.Reconcilierea valorilor din abordéri - Concluziile evaluirii

In urma aplicarii abordarilor si metodelor de evaluare prezentate anterior, au fost
estimate urmatoarele valori de piata:

ABORDARI FOLOSITE | VALOARREA DE PIATA | VALOAREA DE
N EURD PIATA TN LEI
Abordarea prin platd
teremn 3E00 17183
Abordarea prin cost
constructia 30633 180536

Alegerea valorii finale s-a facut pc baza analizei criteriale; adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor ducand la estimarea unei valori de piata & proprietalii evaluate
fundamentata si semnificativa.

Adecvarea Avand in vedere scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii, consider

adecvata alegerea valorii de piata obtinuta prin abordarea prin piata.
Precizia. Evaluatorul a identificat proprietati similare disponibile la vanzare, iar
informatiile folosite in evaluarea proprictatii prin abordarea prin piata sunt precise si adecvate.
Suficienfa informatiilor. Cantitatea, dar si calitatea informatiilor avute la dispozitie
in procesul de evaluare sunt adecvate in cadrul sbordarii prin plata.

In opinia evalueatorului, valoarea de piath pentru proprietatea evaluata este cea estimata prin
abordarea prin piald - metoda comparatiei de piati a terenului § cost a constructiei:

VALOAREA DE F‘IﬁTﬁ. VALOAREA DE
{EUROD) PIATA (LEI)
34133 167735




Fogas Emilian Horatiu — membru titular ANEVAR. legitimatie cu mumdrul 12609.

Cursul de schimb valutar luat in consideratic este cel anuntat de BNR. la data de 31.10.2022:
4 914] Lel 1Euro,

Evaluator
Ec. FOGAS EMILIAN HORATIU
Membru Titular E

Leg. nr. 12609
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Anexe Poze cu proprietatea subiect.
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Comparabila 3

TEREN INTRAVILAN CONSTRUCTIE
CASAALTE UTILIZARI

location_on Carei - vezi locatia pe hartd

128.000 EUR. bar_chart

monetization_on Fi o ofertd notification_important Alert preg

ID: VDI9.564754 Bronze Comision 0 Exclusivitate Comision: (%4

date_range Adgugat: 27 Octobrie 2022 date_range Actualizat: 28 Octobrie 2022 visibiliry 11
afistri share Distribuie print Tipareste







Detalii proprietate

« Tip oferta:teren



Tip operatiune:de vanzare
Pret Vanzare:128.000 EUR
Judet:Satu Mare
Localitate:Carei

Suprafata teren:4800 mp
Tip Teren:intravilan
Deschidere:30

Numar Fronturi: 1

Descriere

BENEFICII PENTRU CLIENTII ACESTEI OFERTE:

Vanzare TEREN 4800 mp PARCELAT CU TOATE UTILITATILE SI ACTELE NECESARE
constructiei de locuinte PUZ finalizat si aprobat pentru 7 loturi,

VAND urgent direct de proprietar! 1. Beneficii oferite de zona:

- Vanzare teren 4800 mp, lotizat 7 loturi pentru constructia de locuinte cu toate utilitatile la
limita proprietati, intravilan zona semicentrala , amplasata la drumul principal , Carei Urziceni
Ungaria;

- 500 m pana la parcul central;

- 3 minute cu masina pana la STRANDUL TERMAL CAREL

- zona linistita cu case ;

- 100 m, pana la statia auto si microbus;

- magazine, scoli, gradinite, farmacii in apropiere;

- teren intravilan ce face parte din categoria terenuri ocupate cu curti si constructii;

2. Beneficii tehnice ale ofertei:

- Terenul are o suprafata de 4800 mp cu o deschidere de 30 m ;

- pe acest feren se pote construi casa S/ P+ 1+ M, sau alte constructii;

- are toate utilitatile la limita proprietati;



COMPARABILA 2

Teren intravilan
30 000 EUR negociabil

Sau Mare, Carei  Vezi pe harta
Valabil din 29.10.2022 07:02: 26

Teren intravilan

30 000 EUR negociabil

Satu Mare, Carej Vezi pe harta

Valabil din 29.10.2022 07:02: 26

Specificatii

Numar fronturi 3

Descriere

Vand 12 Ari teren intravilan in Viile Carei zona Nyulhat. Terenul are curent pe proprietate, are
apa si canalizarea la poartd, gazul la cca 50 m. Terenul este intr-o zond foarte buna, are 3 fronturi
stradale, ideal pentru orice tip de constructie. Actele toate sunt in regula, Mai multe detalii la
telefon.

Adauga fisier

Numar fronturi 3

Deseriere

Vand 12 Ari teren intravilan in Viile Carei zona Nyulhat. Terenul are curent pe proprietate, are

apa §i canalizarea la poartd, gazul la cca 50 m. Terenul este Intr-o zond foarte buna, are 3 fronturi
stradale, ideal pentru orice tip de constructie, Actele toate sunt in regula. Mai multe detalii la

Adr
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Postat 31 octombrie 2022

Teren de vanzare 1993mp

69 900 €
Privat
TIMEA - 0748038048

v azila 14: J11.2022
Descriere

Teren de vanzare intravilan 1993mp pe strada loan Slavici viz a vi cu intrare in parcul Somos. terenul are
un front de 20.55ml



Kivaly Yo%

"f ﬂ‘_ﬁ'l:ir.ll e Cadastru gl Publicitabe ImobiBark SATU MARE
Biroul ge Cadastry 5i PubBcitate Imabiliard Carel

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciard Nr, 112683 Carei

A. Partea |. Descrierea Imobliulul

TEREMN Intravilan
Adresa: Loc, Carei, Str Mihal Viteazu, I, jud, Satu Mare
gft'ﬁ-t“"""'“ pstral el Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 112683 125 Teren imprejmuit;
Constructil
Mr cadasiral
Crt Adresa Obsarvatll / Referinte
ALl “1:;:;'% B s sl 1 ok ’” o :
Satu Mare mp; 5 construita desfasurata:190 e Clagire
i ip P+l  partial I
B. Partea ll. Proprietari 5i acte
Tnscrieri privitoare |2 dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
14782 | 06/05/2021
Act Motaral nr. » EliR
0,01 0 &em tu Mare;
Intabulsre, drept de cu tithy expropriere in sena rang, A1

B2 [inch. cf. T38/1982, inch. cf. 57/19B8, inch. cf. 3445/2009, dobandit
prin_Lege, cota actuaka 1/1 2
2) MUNICIPIUL CAREI, CIF;4481160, domeniul privat

g3 |ntabulare, drept de ADMINISTRARE in sena ranguiul Inch. c. AT
3446/2009, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
| 1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAREI

26458 / 21/07/2022

Act ] ne, - Bin Uiy amis de Lonstiil Local 8 uniciplulul Cares; menistraty nr,

3132/5), din 0B/04/2022 emis de Institutia Prefectulul - judetul Satu Mare; Act Administrativ nr. &0, din
08/032022 emis de Consifiul Local al Municipiului Carei; Act Administratly nr. 660275, din 14/07/2022 emis
de Institutia Prefectulul - Judetul Satu Mare; Act Admindstrativ nr. 16E24, din 25/08/7022 emiE deé Brimara

Caref:

a7 ntabulare, dre ] ATE, dobandit prin Lege, cote actuals Al X
1) MUNICIPIUL CAREL CIF-4481160, DOMENIU PRIVAT
C. Partea lll. i,
fnscrier privind dezmembrimintela dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantje 5i sarcini sl
ML SUINT
Dacumeén! cane confine date fu civdcter pevsonal, profelate oe prevedents Eegll Mr. E7T7/200]. Paging 1 gin ¥

Exlrad BEALU bdarmirs eo-Ene L8 eIreis mpey andm Feimulas warilunes 1,0




Carte Funclard Nr. 112693 Comuna/OragMunicipll: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)®] Observatil | Referinte
112693 125
* Suprafala este determinats in planul ge profectie Stereo 70,
CETALN LINIARE MMOBIL
o
1
€1
J
Date referitoare la teren
Mt E:F;ﬂme | U2 | Torla Parceld | Mr.topo Observatil | Referinte
curts .
1 i il DA 125 1140/370Lokd (1140/37 L0821
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie m
cr Mumdr constructie Supraf. (mp) juridica Chservati f Referinge
COnstructin an . i = DONSErus & i m
a1l 1126593-C1 industriale si 125 Cu acke|S. construita desfasurata:190 mp;  Cladfire
edilitare neragidentiala tip P+l pantial
Lungime Sagmants
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie Tn plan.
Punct| Punct Lungime segment
Inceput| sfamit r (m)
1 2 14,604
2 3 B.481
3 4 14,688
Decument carg sorfing dabe S caracher pevsanal, pratajale de prevederile Legh Wn 8722001 Paglna # din 3

Extrase periry [aformiere ondire ko pdriss apay ancgplre Formeler wersiunes 0.1



Carte Funciar Nr. 112693 Comuna/Orag/Municipiu: Carel

Punct Punct Lungime segment
Inceput sflrgit = {m)
4 1 BETT
= Lungimlle sunt detarminate In planul de Stereo 70 gl sunt rotun|ite s 1 miiimetru.
=i Pifak rrim puncts asts formath din sagmants cumiilste & sunt msl mic dectt valoares 1 milmetry,

gicrtiﬁ: ch prezentul extras corespunde cu pazitille In vigoare din cartea funciard originald, pastrath de scest
rou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile resle precum 5l pentru dezbaterea swccesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legli,

S-a achitat tariul de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 261.

Data solufiondni, Asistent Registratar, Referant,

25-08-2022 MARIA BERES

Data eliberaril,

S O At iparata g semnatura) (parafa si semndtura)
Deument ca0e Confine date £ caracier persoral, prolejile de prevedene Legh Nr. 77001 Fagina 3 ain 3

Exrpas perving ifermece on-Ine s sdreas spey ancH ro Formidge venguray 1.1
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OBIEC T
OBIECTUL:
STADIUL FiZIC:
Bencficiar:
Proiectant:
Executant:
- lgi -

Mr.

]

1 CFO1a1
2 CF10B1
a CO04 A+
AL 20010043
3L 20010050
4 RPCJ35B1
5 ChNO4B1
5L B104353
- CH2EC+
81 20010082
7T CK3dA+
TL 6720306
B CKi4a1
BL B306409
q CG02D1
9L 2040204
aL ?EI;BEEE
10 CG11A1
10L 2422197

REABILITARE DEPOZIT - TRAMSFORMAT IN BIROU
LUCRARI INTERIDARE - EXTERIDARE
LUCRAR

LLAT. CAREI - BIROUL DE PROIECTARE 5C TOM| SERV SRL

C4 - LISTA cu cantitati de lucraripecategorii de lucrari

SECTIUNEA TEHNICA

Capitolul de lucrari UM, Cantitates
1 2 3

Tenculelintercaradnscuite ia Frify 285.00
perefisistalpiexecutate manual,
pesuprafete de zidarie de caramida
Gletaplicatpetenculelinterdloaredriscuite mp 285.00
Peretidespartitori din placi da gips- mp 32.20
cartan, montantsimplu, structurametalica,
hmax=27T5m de 12,5 mm grosims, in
douastraturl (2+2)...Montant CW 50,
distantaintremontanti 60 em,
grosimetotalaperets 100 mm
Placa GK 12,5 mm mp 131.38
Vataminerala 50 mm mp 32.20
Glet de var - ipsos 0-T0mm perigips mp B4.40
Vopsitorii la interior si extertor, la mp 295.00
perefisitavane, executate manual, cu
vopseaVinarom
Vopeeavinarom alba v.108-210 stas kg 8725
7358-80
Ferestrape toc de PYVC  cu mp T.64
geamtarmopan in 2 alraturi
Fereastra PVC mp 764
1.3x5.0m-5 be | 1.3x0.6 m~-12be,
06x0.8m - 2 be
Usa din PVC | interioara un canat mp 567
Usa PVYC 2 1x08m-3bc mp 5.67
Usimetaliceconfectionate din profilud de mp 4.20
atelusimetalicaintr-un canat, cu
suprafatatoculuipdna la 5 mpinclusiv ;
Usametalica 2.1x1.0m-2be mp 4.20
Pardoseli din parchetinincaper cu mp &, 00
suprafetepeste 10mp; Z !
I_’an:huﬂaninat & mm ‘mp 48.40
Plinta la parchet mi 26.40
Pardogsli din placi din gresieceramica mp 1417
Placagresie gl. mp 15.02

Pag 1
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SECTIUNEA FINANCIARA

Prefulunitar
(exclusiv
TVA)

& IE" &

4

39.28

24 83
8728

17.00
12.00
14 88
26.44

8.90

53.87

B16.00

27.60
812,00
116,86

B865.00
27.13

30.70
48.31
65.80
35.00

TOTALUL
fexciusiv TVA)
= lei -
E=3x4
11,5B7.88

107767

2,810.28

2,233.39
386.40
958.91

7. 78817

BE6.42
412.30
6,234 24
156 49

4 604,04
490,80

3,833.00
1,183.72

1,485.88
1,275.38
933,60
526.71



1

1 2 3
CI0EA1 Flaca) uin falants la peretisistalpiplaci de mp G50
acesasiculoaresiacelasi formal, fixate cu modtar de cimentmarca
M 100—T cu adaes de var pasta de circa 2 cm grosime, |a
fncaper cu suprafatamai mica de 10 m2;

11.L 2401777 Faianta alba decor monocm.dr. 150x150x5.5 ¢. 1 5233 g 0.ag

12 RPCEMMAZ |zolstihidrofugepesuprafeteverticalesauinclinatesxscutats la  mp 101,00
rece cu,..un strat de membranatermosudabia

13 |ZF31A+  Sistem...pentrutermoszolareafatadalor mp 128.00

14 CB4741  Schelametslicatubularalucranpesuprafeteverticalepina la 30 m mp  150.00
inalimeinclusiv ;

13 RPCH18A2 Plansevintermediar din structurametalica | stalpi metal , grinzl mp 44,00
profie Zincate ) acoperit cu placi 0SB 22 mm

16 RPCKESD1 Pardoseli din betonsimpiumarca B-50, de 10 cm mp 4400
grosimesclivisite

17 RPCLO1A1 Trepte din lamn m 11.20

8 RPCH2XB Jgheaburi tb.zn.0,5mm Inaditprin patrec.ps 20 mm m 15.00
tiranfiol-bet.o Bmm,banda ol cirlig.semir, 15 cm

18 RPCI22ZXE Burlane din tabl.zn 0,5mm inaditeprin petrec.Gom fixate zid cu  m 5.00
bratariol. znrotunde cu d=123 cm

20 TRBOSB1S Transpertulmaterialelorprinpuriat.. direct materiglecomodepestetona 180
25 kg distarta 50m

procent material manopera  utilaj

Cheltulslidirects: 48,035.15 47.5606.51 783.82

Recapitulatia: Recapitulatie 2022/8

Altacheltulelidirects:

CAM 2,2500 % 0.00 1.070.82 0.00

Total inclusivCheltuielidirecta: 46,036.15 4B EBT.43 TE3.82

Cheitulalindirects E.0000 % 3,882.81 288339 6111

Total 48,717.97 52.560.82 B24.93

inclusivCheltuieliindirecte:

Fag 2
4 G=2x4
.98 f21.62

32.00 318.20

62,78 6,342,113

118.08 15,115.55

12.35 1,852.26

21984 067728

6268 2758.11
64.10 T17.66
8576 1,286.36
81.75 408.73

294,96 53083

transport total
0.00 94,385.49

0.00 1,070.82
0.00 ©E5.466.41

000 7.EITAM
0.00 103,103.72

TOTAL GENERAL (fara TVA): 103,103.72
TVA: 16.00% 18,688.71
TOTAL GENERAL: 122,693.43
1 euro =4.94 |ei , curs |a data de 11772022
Intacmit
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