ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 297/24.10.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 48/ 2022
elaborat de B.L.A VASVARI VICTORIA Satu Mare privind - "INTRODUCERE iN INTRAVILAN $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", extravilan Carei, str. Zorilor, nr. cad. 113145, jud. Satu Mare,
beneficiari : Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinid ordinard la data de
24.10.2023,

Viazind :

Referatul de aprobare nr. 21779/19.10.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 48/ 2022 claborat de B.LA VASVARI
VICTORIA Satu Mare privind — "INTRODUCERE IN INTRAVILAN 51 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE", extravilan Carei, str. Zorilor, nr. cad. 113145, jud. Satu Mare, beneficiari :
Rosu I'lorin Nicolae si Moca Semidia,

Avind in vedere :

Adresa nr 14501/14.07.2023 prin care Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia solicita aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 48/ 2022 elaborat de B.1LA VASVARI VICTORIA Satu Mare
privind — "INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE™, extravilan
Carel, str. Zorilor, nr. cad. 113145, jud. Satu Mare, beneficiar : Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia,

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 21787/19.10.2023 al Serviciului Urbanism prin
care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- certificatul de urbanism nr. 67/08.03.2021 emis de Primdria Municipiului Carei

- avizul de oportunitate nr. 5853/07.04.2021 emis de Priméaria Municipiului Carei
extras CF nr. 113145 Carei

- decizia etapei de incadrare nr. 450/28.03.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

- Acord de principiu nr SM 17954/31.01.2022 emis de Distributie Energie Electricd Romania
sucursala Satu Mare

- adresa DSP Satu Mare nr 196/05.07.2021

- adresd ANIF 5/31.03.2022

- adresa Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare nr 394/09.12.2021

- aviz Directiei pentru Agriculturd Judeteana Satu Mare nr 327/06.06.2022

- aviz Directia de Cultura Satu Mare nr 1536/15.12.2022

- acord de principiu ISU nr 4130180/08.07.2021

- aviz favorabil al MAI Directia Generald Logisticd nr 585493/15.11.2022

- aviz favorabil condifionat al MAPN nr DT 3179/05.04.2022

- aviz favorabil SRI nr 252325/03.11.2022

- aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 6/24.03.2023

- procesul verbal al dezbaterii publice din data de 28.09.2022 ora 16:00, precum si raportul
proceduri,

Frezenta hotdrire a fost adoptatd cu respectarca prevederilor art 139 ale QUG nr 8720019 privind Codut Administrativ
Mr. total al consthienlor in funclic — 18

Mr total al consilierilor prezenyi - 16

Mr total al constlienior absenti — 2

Woturi pentru =16
Voturi impoinva -0
Ablmen -0

M participd Ta vot A0



- raportul informarii si consultarii publice,

- aviz Directia Arhitect Sef nr. 20741/09.10.2023

Tindnd seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executartii lucrarilor de constructii, cu
maodificirile si completarile ulterioare,

—  Art.47 din Legea 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile
si completarile ulterioare,

-  HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile
si completdrile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin3 lite din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 482022 claborat de B.LA VASVARI
VICTORIA Satu Mare privind “INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, extravilan Carei, str. Zorilor, nr. cad. 113145, jud. Satu Mare, beneficiari:
Rosu I'lorin Nicolac si Moca Semidia, conform documentatici Anexa la prezenta Hotdrdre, cu
urmatorii indici urbanistici :

regim de indil{ime: P, P+2

POT maxim propus : 35%

CUT maxim propus : 1,40

Retragerea minima fatd de aliniament min. 14 m
Retragerea minima fatd de limitele laterale 3,5 m
distanta fata de vecinatati laterale conform Codului Civil

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotariri are caracter de reglementare
specifici $i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiel de construire.

Art.3, Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotardri.

Art.d. Prezenta hotérdre se comunici :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial,
Rosu Florin Nicolae 5i Moca Semidia
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotérdre se aduce la cunostinta publica prin afisare pe site-ul Primiriei  Municipiului

Carel.
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MEMORIU DE PREZENTARI

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

-Denumirea lucrrii : PUZ ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE p

- Adresa . Strada Hasdeu (fosta Zorilor) FN, mun. Carei, jud. Satu
Mare

- Beneliciar : ROSU FLORIN NICOLAE s1 sotia MOCA SEMIDIA

- Proiectant - B.LA. VASVARY VICTORIA Satu Mare

- Data elaborarii - MAT 2021

1.2.0BIECTUL LUCRARII
SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Documentatia prezentatd a fost Intocmitd la cererea beneficiarului,
respectiv, Rosu Florin Nicolae si sotia Moca Semidia.

Zona studiata se situeaza m extravilanul mun. Carel, strada Hasdeu FN,
Jud. SATU MARE, avand categoria de folodinta arabil extravilan conform CU
nr. 67 din 08-03-2021. Terenul are o suprafald de 2500.00 mp conform
extrasului C.F. nr. 113145, Provine din alipirea parcelelor CF 103303(CF vechi
1572N) Carei cu nr top 1233/69/d si CF 403308(CF vechi nr 506 N) Carei cu
nr top 1233/69/c.

Beneficiarul solicitd extinderea intravilanuiui pentru locuinte si functiuni
complementare cu regim de inalfime P-P+2

1.3. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A
LOCALITATIT PENTRU 7ZONA RESPECTIVA
Programul de dezvoltare a localitatii nu are inclusa zona strudiata.

In conformitate cu P.U.G. aprobat al mun. Carei, amplasamentul studiat
face parte dintr-o zona de locuinte individuale cu interdictie temporara de
construire pina la elaborare PUZ



i.3. SURSE DOCUMENTARE

a. LISTA STUDILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR
PUZ.

In vederea elaborarii prezentului proiect au fost studiate urmitoarele

proiecte

- Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al mun. Carei
jud. Satu Mare.

- Studiul de oportunitate, elaborat de citre B.I.A. arh, Victoria Vasvary.

- PUZ locuinte si functiuni complementare in apropiere

b. LISTA STUDILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE
CONCOMITENT CUP.UZ.

Concomitent cu Planul Urbanistic Zonal care este obiectul acestui studiu
au fost facute masuritori topografice, planul de amplasament si delimitare a
tmobilului, studiu pedologic,

¢. DATE STATISTICE

Avind in vedere cresterea necesarului de locuinte individuale, faptul ca
mun. Carei este una dintre cele mai atractive localitati,prevederile din avizul de
oportunitate ,este oportuna realizarea de locunite pe lotul existent.

Nu s-au avut in vedere date statisticc dar evolutia in timp a localitatii si
cererea pietil a determinat initierea investitie.

d. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE
PRIVESC DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

in urma analizei zonei studiate, pentru acest amplasament nu au fost
elaborate proiecte de investitii care sd aibi ca obiect zona studiati,

Exista posibilitatea racordarii prin extindere de noi consumatori la retelele
tehnico-edilitare publice existente in zona (gaz, apa potabila, canalizare,
energie electrica).

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

a. DATE CU PRIVIRE LA EVOLUTIA ZONEI
Zona studiatd cit si tot frontul drumului de acces, a fost cuprinsa in
intravilan prin PUG aprobat, fara sa se scoata din circuitul agricol terenurile
aferente. Strada Hasdeu are un front construit vis a vis de zona propusa
pentru locuinte individuale si poate determina realizarea unei retele majore
de circulatie impreuna cu drumurile de exploatare existente, permitind atfel
0 buna organizare din punct de vedere urbanistic.



b. CARACTERISTICILE SEMNIFICATIVE ALE ZONFEI

Amplasamentul studiat face parte dintr-o zona cu loturi inguste si adincime
mare dar cu posibilitate de organizare a circulatiei,intreaga zona fiind
marginita si de DN 19 Terenurile sunt exclusiv agricole si neconstruita in
totalitate,

Terenul studiat este amplasat la sud estul strazii Hasdeu, si are
posibilitatea de a se asigura accesul din 2 drumuri, unul principal din strada
Hasdeu cu profil de aprox. 15m si unul secundar din drumul de exploatare din
vesi, cu profil de aprox. 7m.

Zona propusa ptr interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ
se afla la limita de vest a extravilanului si este marginita de DN 19 si curti
constructii la nord, la sud arabil extravilan, la est str. Hasdeu, locuinte si
functiuni complementare in intravilan, la sud Viile Careiului in prelungirea
strazii Hasdeu.

Terenul studiat are destinatia de locuinte conform PUG aprobat al mun.
Carei, jud. Satu Mare,si categoria de folosintd arabil extravilan, conform CU
nr. 67 din 08-03-2021.

Asupra terenului nu sunt instituite servituti.

c. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In baza unui PUZ se pot face propuneri de valorificare maximi a
potentialului zonei, prin realizarea unor functiuni de locuinte si realizarea unor
indicatori urbanistici superiori in conformitate cu RGU, RLU si PUG.

Drumurile din care se face accesul la loturi,prezenta in apropiere a
retelelor edilitare, existenta planurilor cadastrale, existenta unui PUZ in
apropiere,pe acelasi front cu amplasamentul studiatavind avizul Consiliului
Judetean Satu Mare reprezinta potentialul de dezvoltare.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

a. POZITIONAREA FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
b. Terenul se situeaza in extravilanul mun. Carei, Jud. Satu Mare in partea de
vest, adiacent strazii Hasdeu, inclus in intravilan, are categoria de folosinta
arabil extravilan, conform CU nr. 67 din 08-03-2021.
Zona studiati are urmatoarele vecinatati:
Vecinatati:
V — arabil extravilan
N—drum De 1233/76
E - str, Hasdeu, zona de locuinte si functiuni complementare conform PUG
S— arabil extravilan
Terenul se situeaza in intravilanul municipiului Careijud. Satu Mare,
conform PUG aprobat,lsi are folosinta actuala de teren arabil extravilan.
Pentru intreaga zona studiata se propune destinatia de curti constructii cu
destinatia locuinte si functiuni complementare,




Reglementari fiscale nu sunt.
¢. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA

Zona studiatd este deservita din DN19 prin 2 drumuri de acces la lot, strada
Hasdeu si print-un drum de exploatare. Se afla la o distanta de aproximativ
2000 m de centrul mun. Carei si la aprox.100m de zona de agrement privat,
Viile Careiului, '

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiata se afld, pe un teren plat.

Tipul general de clima este temperat-continental moderat, de cimpie, cu
nuanfe panonice, cu influente vestice si nordice. Verile sint calde si umede, iar
iernile reci, uneori chiar cu viscole. Pericadele de tncilzire iarna sint mai rare
si stratul de zdpadd este mai stabil §i cu grosimi mai mari, in comparatie cu
sudul Cimpiei Vestice.

Circulatia generald a atmosferei are ca specific adecvatii de aer
temperat-oceanic din vest si nord-vest mai ales vara, dar si cu unele patrunder
de aer arctic din nord, cu precidere iarna. De asemenea, au loc si advectii de
aer temperat-continental din nord §i est (iarna), ca si invazii de aer
mediteranean din sud-vest si sud.

Temperatura aerului :

- media anuali 10,0°C
- media lunii iulie 20,1 °C
- media lunii ianuarie -3.0°C

Numirul zilelor cu inghet este in medie de 50-60 pe an. Apar totusi
ingheturi chiar i la sfirsitul lui aprilie-mai, cind unele specii de pomi sint in
floare. Pe anotimpuri, se constatd ca iernile sint mai reci $1 mai lungi decit in
restul Cimpier Vestice, primavara vine brusc, verile sint variabile, iar toamnele
senine si relativ calde.

Precipitatiile :

- media anuali : 616 mm (cu variatii intre 400-1.000 mm), peste
45% din precipitaii cad primavara gi vara
- lunile cele mai ploioase :  iunie (80-84 mm), iulie (55-75 mm)
- medii minime lunare : ianuarie (30-40 mm), februarie (27-38 mm)
- numarul mediu anual de 120-130, din care 20 zile cu ninsoare
zile cu precipitatii

Vinturile dominante sint cele din sud-vest, care deriva de obicei din cele
de vest, abdtute de Muntii Apuseni spre nord-vest. Vinturile din vest bat mai
ales primavara si vara, cind aduc ploi si vinturile din nord-vest se resimt o bun
parte din an,



Elementele climatice, coroborate cu cele ale reliefului oferi conditii de
valorificare optima a zonei.

2.4, CIRCULATIA

a. ASPECTE CRITICE PRIVIND CIRCULATIA IN ZONA

Circulafia In zona sc face din DN 19 prin 2 drumuri de acces la lot, din
strada Iadeu cu profil mediu de 15m si un drum de exploatare cu profil de
aprox. 5 m medie, prevazute in planul cadastral, fara sa fie cunoscute aspecte
critice privind circulatia in zona.

b. CAPACITATI DE TRANSPORT, NECESITATI DE MODERNIZARE
A TRASEELOR EXISTENTE $I DE REALIZARE DE TRASEE NOL
INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI

Nu au fost prevazute trasee noi in cadrul amplasmentului studiat jar
intersectia cu str. Hasdeu nu prezinta probleme evidentiate prin circulatia
locala.

Este necesara modemizarea drumului de acces secundar,asa cum este
prevazut in PUG aprobat cu un profil stradal recomandat de Comisia de cultura
s1in baza profilului rezultat din trama majora de circulatie aprobata.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

a. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE
OCUPA ZONA STUDIATA

In prezent amplasamentul este liber de constructii.si este folosit in scop
agricol.

b. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Amplasamentul fiind liber se poate considera ci, in prezent, existd
relationdri functionale doar cu vecinatatile imediate, in cooperare cu care se pot
rezolva dotérile tehnico-edilitare, sau care pot fi furnizoare de utilititi pentru
zona studiati.

¢. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

In zona studiata nu exista constructii. Indictorii urbanisitici obligatorii
POT max 40%, CUT 1.6,conform CU nr. 67 din 08-03-2021.

d. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT



Terenurile de pe latura de vest a strazii Hasden sunt neconstruite. Pe
latura de est exista constructii de locuinte parter, realizate dupa 1960,

e. ASIGURAREA CU SERVICIT A ZONFEI IN CORELARE CU
ZONELE VECINE

f.
Amplasamentul nu are racord la retele edilitare edilitare existente pe
strada Hasdeu dar se pot realiza conform avizelor furnizorilor de utilitati.

g. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Nu exista spatii verzi publice sau realizate in scop de protectie.
Necesarul de spatii verzi este asigurat prin zona de agrement privat Viile
Careiului,ce are o suprafata aferenta de peste 150 ha.

h. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA
SAU IN ZONELE VECINE

in zona studiati sau in vecinatall, nu existd zone cu riscuri naturale.
i. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

-Drumul de exploatare pictruit, nu arc stabilita partea carosabila, in
conformitate cu legislatia in vigoare, circulatia auto este ingreunata de
lipsa unei imbracaminti definitive.

-Inexistenta unui RLU care sa stabileasca reguli de construibilitate.

-Parcelarea efectuata permite asigurarea cerintelor privind accesul
autoutilitarelor ISU, a dimensiunilor partii carosabile, distanta maxima intre
supralargir in cazul strazilor infundate.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

a. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI IN CORELARE CU
STRUCTURA LOCALITATI
Municipiul Carei are retea edilitara .

Amplasamentul studiat are posibilitatea racordarii la reteaua de echipare
tehnico edilitara a localitatii, de pe strada Hasdeu cit si pentru extinderea
retelelor edilitare pentru pe drumul de exploatare,in urma stabilirii profilului
stradal corespunzator .

b. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Principalele disfunctionalitafi la nivel de infrastructura edilitari sunt:
- lipsa refelelor de alimentare cu apa, canalizare menajers, gaz,
energie electrica pe drumul de exploatare



- lipsa bransamentului de apa, canalizare menajera, gaz, electrica
pe strada Hasdeu

Toate aceste disfunctionalitati fsi gisesc rezolvarea prin solutiile tehnice
propuse prin proiect.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

a. RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Nu este cazul, neexistind clemente valoroase ale cadrului natural
Peisajul e este dominat de tererenurile agricole neintegrate cadrului construit
pe cealalta parte a a strazii Hasdeu.

b. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Nu se poate vorbi despre riscuri antropice cu impact asupra zonei
studiate.

Accste riscuri pot fi preintimpinate prin gésirea unor soluiii tchnice
corespunzatoare pentru fiecare amplasament,

c. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR
DE COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE
PREZINTA RISCURI IN ZONA

in cadrul zonei studiate sau imediat apropiate, sistemul cailor de
comunicatii si a categoriilor de echipare edilitari nu prezinta riscuri sau puncte
nevralgice.

d. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA
PROTECTIE

[n zond nu exista valori de patrimoniu.

e. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.

Potentialul balnear si turistic este valorificat prin zona de agrement
privat, Viile Careiului din apropiere

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Informarea si consultarea publica se va face cu rerspectarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea PUZ, O 2701 /2010

S-au identificat proprietarii vecini si s-a transmis lista lor primariei Carei in
vedera notificarii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA



3.1. CONCLUZII ALE STUDIIL.OR DE FUNDAMENTARE

Anterior ¢laborarii documentaiei a fost elaborat STUDIUL DE
OPORTUNITATE prin care s-a avizat elaborarea unui PUZ pentru modificarea
reglementarior din PUG aprobat.

Prin avizul de oportunitate nr.5853 din 07-04-2021 s-au stabilit
urmatoarele conditii:

-Accese/carosabile-s¢ vor asigura din str. Hasdeu si din DN19 prin
drumul pietruit De 1233/76, conform planului de situatie.

Nu se prevad parcaje publice, stationarea autovehiculelor se va face
numai in interiorul proprietatii.
Asigurarea echiparii edilitare se va asigura prin extinderea retelelor
existente pe strazile adiacente.
S-au prevazut urmatoarele avize:
Aviz Agentia pentru protectia mediului
Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Somes™ Satu Mare
Aviz Directia de Sanatate Publica Satu Mare
Aviz Directia Judeteana pentru Agricultura
Aviz AN.C.P.I prin OCPI Satu Mare
Aviz Electrica S.A.
Avizul de oportunitate nu a prevazut obtinerea avizului Consiliului Judetea
prin Comisia tehnica ,astfel ca s-au obtinut si alte avize cum sunt:
Avizul = consiliului judetean, MAL.MapN.SRI,Directia judeteana pentru
cultura, Apaserv Satu Mare.

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.

Planul Urbanistic General al mun. Carei, jud. Satu Mare prevede pentru
terenul studiat si zona aferenta, zona de locuinte individuale de inaltime medie,
cu interdictie temporara de construire pina la elaborare PUZ.

3.3. VALORIFICAREFA CADRULUI NATURAL

Solutiile propuse, viziunea urbanistica permite valorificarea maxima a
potentialulut de locuire al zonei, acadrului artificial si nu afecteaza cadrul
natural caracterizat prin terenuri agricole, specifice zonel de cimpie.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE]

a. ORGANIZAREA CIRCULATIEI ST A TRANSPORTULUT IN COMUN

Drumul de exploatare existent este propus pentru modernizare, cit si pentru
stabilirea in viitor a profilului transversal de 13 m,corespunzator profilului
cel mat ingust al strazii Hasdeu,respectind totodata recomandarile Comisiei
¢ cultura .care precizeaza ca se recomanda un profil stradal conform celui al



e

strazit Hasdeu. Conform limitei cadastrale a strazii, acesta are un profil
variabil,intre 13 msi 18 m.

Conform CU nr. 67 din 08-03-2021, drumul de acces local,de pe str Hasdeu,
deserveste parcela studiata si are 2 benzi de circulatie, de cite 3,5 m pe sens
de categoria a I1I a, ce leaga orasul de Zona de agroturism Viile Careiului,
fara un trafic aglomerat, iar circulatia a dova masini ce vin din sens opus nu
va fi ingreunata. Nu sunt necesare modificarea profilului stradal existent si
nici supralargiri.

Se propune modernizare profilului stradal, al drumul de exploatare .prin
prevederea unui profil stradal de 13 m |, ce se intersecteaza cu DN19 si str
Hasdeu corespunzator unei strazi de cat III ,care asigura accesul vehiculelor
§i al persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

Partea carosabila va fi dimensionata pentru trafic greu

Prin propunerile de organizare a circulatiei se va asigura accesul la lot
prin 2 strazi de aceeasi categorie,cat 111, fara sa existe riscul de a afecta
fluenta circulatiei,dind posibilitatca asigurarii unei trame majore de
circulatie ierarhizata corespunzator

Asigurarea transportului in comun in cadrul unui sistem organizat se
va putea face prin studii de specialitate ce nu fac obiectul prezentei
documentatii.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE
Nu e cazul.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE
Nu e cazul.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE
Nu e cazul.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE

Circulatia pietonilor este asigurata prin trotuare dimensionate

corespunzator,pe ambele parti, atit pe strada Hasdeu cit si pe drumul secundar
de acces propus pentru moderinzare, asigurindu-se circulatia a 2 pietoni venind
din sens opus

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA-REGLEMENTARI BILANT

TERITORIAL, INDICT URBANISTICI
Suprafafa terenului studiat este de 2500.00 mp, din care aferenta

locuintelor individuale 875,mp.



& _ | mp %
L _Zun.a de locuinge individuale P-P+2 | 875 35,00
| SP_ | Zona spatii plantate aferente locuintelor 1529,00 |61,16
SPva | Spatii Verzi Amenjate ) 919,00 36,76
SPas | Alee Semicarosabila 560,00 22,40
SPpp | Parcare privata i 50,00 1,92
TE | Zona pt. Echipare tehnico edilitara 14,00 0,56
F.E. Fosa ecologica _ 112,00  |0,48
' PNG. Platforma Gospodareasca- 2,00 0.08
| precolectare priara
ITC Interdictie temporara de construire pina 82,00 3,28
la stabilirea profilului stradal
TOTAL 2500.00 100,00

Delimitarea zonelor functionale propuse se face in plansa de Reglementiri
Urbanistice. Principalii indici urbanistici ai PU.Z. in curs de aprobare. propusi pe
functiuni si categorii de interventie fiind

P.O.T.rexim = 35,00 %
C.UTpwin = 1.40

Valorile coeficiengilor sunt conforme cu CU nr. 67 din 08-03-2021 si avizul de
oportunitate nr.5853 din 07-04-2021 si a avizului Consiliului judetean Satu Mare

Regimul de Tnaltime propus pentru cladiri este P- P+2 .

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Asigurarea echiparii edilitare este posibila datorita existentei retelelor de apa, canal,
electrice, gaz, pe str. Hasdeu si se propune realizarea bransamentelor.
Pentru constructiile amplasate la alniamentul drumului secundar de acces se vor
extinde retelele existente in zona,
Constructiile aflate in interiorul parcelei se pot racorda prin intermediul unor retele
de incinta, de la bransamentele existente sau propuse
Se pot realiza solutii de echipare in sistem individual cu avizul organelor
administrajiei publice locale.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructile, potrivit regulilor impuse de
consiliul loeal, la retelele publice



3.6.1. Alimentare cu apa.

In mun. Carei exista retea de alimentare cu apa.

Alimentarea cu apd a clidirilor se va face prin intermediul unor
brangamente |, fie la reteaua noud de distributie a apei menajere realizata prin
prelungirea refelei din zona (DN 19 sau Hasdeu), fie la reteaua existenta pe str.
Hasdeu.

Se vor monta hidranti stradali pe reteaua de alimentare cu api rece
menajerd proiectati din 100 m in 100 m pe drumul secundar de acces,daca
proiectul de retele al municipiului un prevede altfel.

Alimmentarea cu apd a constructiilor se va face prin intermediul ciminelor
de racordare. In aceste camine se vor monta contoare de apd pentru
monitorizarea consumului.

Apa caldd menajerd necesard se va produce in centralele termice aferente
fiecarei locuinte in parte, utilizind ansambluri cazan-boiler cu acumulare.
Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va face prin conducte din PE 32.
Instalatiile sanitare interioare vor consta din alimentarea cu apa rece, calda si
canalizare, a obiectelor sanitare. Apa se va consuma numai in scopuri
menajere.

3.6.2. Canalizare menajera si pluviala.

In mun. Carei exista retea de canalizare.

Canalizarea cladirilor se va face prin racordarea, fie la refeava noui de
canalizare menajera, realizata prin prelungirea retelei din zona (DN 19str
Hasdeu), fie la reteaua existenta pe str. Hasdeu.

Indepdrtarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la
locuintele neracordate la sistemul de canalizare, se va face prin fose ecologice
sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate §i executate conform
normelor in vigoare §i amplasate la cel putin 10m fatd de cea mai apropiatd
locuinta.

3.6.3. Instalatii de incalzire.

Alimentarea cu energie termica a locuinielor se va face cu microcentrale
proprii. Datoritd faptului cd in zona existd retea de gaze naturale, se propune
extinderea retelei pentru a asigura alimentarea cu combustibil gazos.

Proiectarea g1 exccutarca extinderii retelei de gaze naturale, respectiv
racordarea consumatorilor la aceasta se vor face de citre firme autorizate in
acest sens,



3.6.4. Alimentare cu energie electrici.

Alimentarea cu energie electrica a cladirilor se va face prin intermediul unor
bransamente, fie la teteaua realizata prin prelungirea retelei din 7ona (DN 19-
str hasdeu), fie la reteaua existenta pe str. Hasdeu.

Proiectarea si executarea extinderii liniei aeriene de medie tensiune,
respectiv racordarea consumatorilor Ia aceasta se vor face de catre firme
autorizate in acest sens. '

Se vor respecta conditiile din acordul de principiu nr 17954/31-03-2022

3.6.5. Telefonie.

-nu este necesara retea de telefonie fixa

Acoperirea cerintelor viitorilor abonafi se va efectua prin contracte
individuale cu furnizorii de servicii de telefonie.

3.6.6.Alimentarea cu gaz

Alimentarca cu gaz a cladirilor se va face prin intermediul unor
brangamente, fie la reteaua realizata prin prelungirea retelei din zona (DN 19-
str Hasdeu), fie la reteaua existenta pe str. Hasdeu.

Conducta exterioard (instalatia de utilizarc) montatd in exteriorul
cladirilor, se va monta suprateran, va urmdri conturul gardurilor stabile din
cardmidd sau beton, respectiv se va monta pe stalpi metalici sau din beton s
estacade.

Intrarea in clédiri a conductelor de utilizare se va realiza suprateran, prin
traversarea peretelui exterior al cladirilor la o indl{ime convenabild. La
montarea in cladiri se va monta obligatoriu cite un robinet de %"

Pentru contorizarea gazelor naturale se va monta céte un contor volumetric
la fiecare cladire.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Propunerile de realizare a noilor functiuni, prin mésurile de solutionare a
canalizarii menajere, prin modul de colectare §i transportarea deseurilor in
condifile impuse de normele sanitare contribuie la diminuarea pina la
eliminare a surselor de poluare.

Prin categoriile de spatii verzi propuse se asigura indicele de plantare
necesar conditiilor de agrementare.

Procentul de ocupare a terenului permite amenajarea a 36,76% spatii
verzi in interiorul loturilor exclusiv aleilor semicarosabile din incinta.

Datorita formei geometrice a parcelelor, frontul de la strada, va fi
amenajat ca gradina de fatada.




3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
a. TIPURI DE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Pentru materializarea acestor propuneri de dezvoltare urbanistici sunt
necesare s1 lucrari de utilitate publicd. Sunt necesare lucrdri de utilitate si
folosinta publica, printre ele cele mai importante fiind:
- Modemizarea drumului de exploatare prin profile stradale
corespunzatoarc categoriei strazilor
- Extinderea retelei electrice, apa, gaz in zona drumului de acces
secundar(de exploatare).

b. TIPUL DE PROPRIETATE AL IMOBILELOR SI CIRCULATIA
TERENURILOR

Terenul ce va face obiectul studiului, cuprinde numai terenuri proprietate
privatd de interes local.

In vederea realizarii ulterioare a profilului stradal al drumului de desrvire
locala De 1233/76,se propune interdictic temporara de construire pentru 82 mp,
pina la stabilirea profilului stradal de catre primaria Carei ,conform plansei de
reglementari -zonificare

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1Concluzii

a. inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei

Propunerile de amenajare si dezvoltare a zonei sunt conforme cu principiile
architectural urbanistice si interesele beneficiarului

de

b.categorii  principale interventie care sa  sustina materializarea

programului de dezvoltare

- realizarea extinderii retelelor tehnico edilitare a drumului secundar

- realizarea profilului stradal al drumului secundar de acces la lot.

- refacerea partii carosabile si a trotuarului in urma realizarii conductei de
bransare de pe str Hasdeu

-intocmirea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire

-Intocmirea documentatiilor topografice in vederea notarii in cartea funciara

c. prioritati de interventie

- realizarea bransamentelor si extinderea reteleor edilitare propuse
- modernizarea drumului de exploatare

d.4 aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate .eventual
restrictii




Consideram ca ambianta strazii Zorilor se va imbunatati prin eliminarea
aspectului de marginea orasului delimitata de cimp, armonizarea cu
functiunile existente, prin intregirea fronturilor construite.

Se va eficientiza exploatarea retelelor tehnico edilitare existente.

Trama majora de circulatie va fi imbunatatita.

Recomandam elaborarea unor studii viitoare , pentru terenurile fara
documentatii de urbanism PUZ,aprobate, adiacente strazii Hasdeu ,avind ca
obiectiv definirea caracterului zonei ,unde anvelopanta sa fie criteriu de unitate
stilistica, astfel incit sa nu existe un eclectism conceptual.

Viitorii beneficiari trebuie sa fie sensibilizati de beneficiile ce pot rezulta
din adaptarea cerintelor lor si la aspectul general al zonei, ptr. ca locuirea in
acest loc sa fie de cea mai buna calitate.

4.2Lucrari necesare de elaborare in perioada urmatoare

a.adincirea propunerilor pentru amplasamente prin PUD

Nu este necesara adincirea propuncrilor pentru amplasamente prin PUD
deoarece prin RLU s-au stabilit conditiilt de construictivitate, utilizari permise,
utilizari permise cu conditii si utilizari interzise. Deasemeni s-au ilustrat prin
partea desenata materializarea prevederilor RLU |

b. proiecte prioritare de investitii .care sa asigure realizarea obiectivelor.in

special in domeniul interesului general

-proiect de extindere a retelelor localitatii in cadrul intravilanului propus
-propunerea trameil majore de circulatie corespunzator profilelor stradale
existente sau propuse

¢. montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri,etape
de realizare,programe de investitii

Realizarea obiectivelor de interes general vor determina parteneriate intre
persoanele fizice, proprietarii terenurilor si autoritatile locale, prin atragerea de
fonduri europene. In acest sens va fi demarata scrierea de prioiecte eligibile
atunci cind se deschid liniile de finantare.

Proprietarit, viitori locuitori, pot sa stabileasca reguli de convietuire, modalitati
de remediere a efectelor unor circumstante nedorite.

¥Y) PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR

5.1 Categorii de costuri ce cad in sarcina ce vor fi suportate de investitorii
privati



a)conducte de racord apa-canal,electrice ,gaz

bjrefacere partea carosabila

¢) extindere retele apa,canal, gaz electrice

d) retelele de apa,canal,electrice gaz de incinta

e)inscrierea in cartea funciara

falte lucrari ce un se pot face printr-un parteneriat public- privat

3.2 categorii de costuri ce vor cadea in sarcina autoritii publice locale;
Costurile elaborarii PUG si RLU vor fi suportate de autoritatile publice locale
Pentru realizarea si implementarea prevederilor acestui PUZ nu sunt necesare

costuri ce cad in sarcina autoritii publice locale;

Intocmit,
arh. Vasvary Victloria



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I

1.

- DISPOZITH GENERALE

ROLUL R.IL.U.

Regulamentul local de urbanism - RL.U. — detaliazd reglementirile din
P.U.Z., tiind elaborat pe baza Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin H.G.R. nr. 525/1996.

Prin aprobarea R.L.U. simultan cu P.U.Z., ambele documentatii devin acte
de autoritate ale administratiei publice.

BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism - R.L.U. - A FOST ELABORAT IN
CONFORMITATE CU PREVEDERILE Legii nr. 50/1991 republicati
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , cu modificarile si
completdrile ulterioare, cu Ordinul ML.P.ATnr. 176/N/2000, cu
prevederile HG.R. nr. 525/1996 §i cu alte acte legislative specifice,
reactualizate si/sau modificate dintre care precizam :
- Constitutia Romaniei
- Codul civil
- Legeanr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
- Legeanr. 18/1991 (republicatd ) privind fondul funciar
- Legeanr. 215/2000 privind administratia publica locala
- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii
- Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliari
- Legeanr. 422/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national
- Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului
- Legea nr. 82/1993 privind constituirea R.B.D.D., cu modificarile si
completdrile e1 ulterioare
- Legeanr. 84/1996 privind imbunétatirile funciare
- Legeanr. 126/1996 — Codul silvic
- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A. T.N. - Sectiunea a Il-a -
Apa
Legea nr. 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea I-a - Cii
de comunicatie
- Legea apelor nr. 107/1996
- Legea privind protectia civild, nr. 106/1996
- legea nr. 82/1998 pentru aprobarea ordonantei nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor

S-au preluat, de asemenea, prevederi ale unor ordine, hotdrari de guvern sau
ordonante,modificate, precum :



- Ordinuf comun M. Ap.N. nr. 30/1995, M.L nr. 3422/1995. SR.L nr,
4221/1995

- Ordinul comun M.Ap N.nr. 3556/1996, M.L nr. 2102/1996, S.R.I. nr.
4093/1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor
cu caracter militar

- Ordinul nr. 119/2004 al ministrului sandtitii pentru aprobarea
Normelor de igiend si recomanddrilor privind modul de viata al
populatiei '

- Hotararea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara.

- Ordinul 699/1999 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de
emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodirire a apelor

- Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonclor expuse riscurilor
naturale

- Ordonanta de urgen{a nr. 76/2000 privind regimul deseurilor

- Ordonania de urgentd nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice

- Legea nr. 755/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 58/1998 privind
organizarca $1 desfagurarea activitiilor de turism in Roménia

- H.G. 1328/2001 privind clasificarea structurilor de primire turistice

- Ordinul nr. 61/1999 al presedintelui Autorititii Nationale Pentru
Turism pentru aprobarea Normelor metodologice si a criteriilor
privind clasificarea structurilor de primire turistice

- Ordinul M.LP.T.L.nr. 649/2001 pentru aprobarea Normativului
pentru adaptarea cladirilor civile §i a spatiului urban aferent, la
exigentele persoanelor cu handicap

- Ordinul ML.P.AT. nr. 10/N/1993 privind aprobarea Normativului
pentru proiectarea parcajelor pentru autoturisme in localitdti urbane
(P 132/1993)

- Ordinul MI.P.T.AT. nr. 27/N/1999 pentru aprobarea Normativului
de sigurania la foc a constructiilor

3. DOMENII DE APLICARE

Prevedernile prezentului R.L.U. se aplica srict in zona analizata prin
prezentul P.U.Z., care detaliaza si actualizeazi, prevederile P.U.G. aprobat in
conformitate cu RGU actualizat si modificat.precizind exceptiile si conditiile
necesare.

El se aplicd 1n vederea realizarii constructiilor si amenajarilor, aflate pe
acest amplasament, orice modificare a prevederilor lui fiind interzisa.

In situatia actualizarii PUG, se vor evidential disfunctionalitatile ce pot
aparea ulterior aprobarii prezentului P.U.Z cu conditia unor propuneri de
remediere care sa nu afecteze constructiile autorizate si numai in urma
consultarii populatiei din zona



Avizele i acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele
impuse de legislatie. Conditille impuse prin R.L.U. vor fi obligatorii la faza
P.A.C.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ST CONSTRUIT

La amplasarea s1 exccutarea constructiilor se va asigura pistrarea
integritatii mediului natural.

Infrastructura tehnico-edilitard a zonei nu trebuie si afecteze mediul, ea
fiind adaptatd normelor sanitare de protectie in vigoare.

Colectarea deseurilor se va face conform normelor in vgoare.

PERMISIUNI

-adoptarea solutilor individuale de colectare si neutralizare a apelor menajere,
la nivel de zona, conform cerintelor organelor de mediu.

-Indepirtarea apelor uzate menajere gi fecaloid-menajere provenite de la
locuinfele neracordate la sistem de canalizare, prin instalagii de preepurare sau
fose cologice.

-precolectarea, adica strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri
menagjere prin intermediul unor pubelelor amplasate in interiorul lotului.
-colectarea, indepartarea §i neutralizarea deseurilor menajere si stradale de
catre Administratia publica locala.

PERMISIUNI CU CONDITII

- fose septice vidanjabile, proiectate $i executate conform normelor in vigoare
cu conditia amplasarii la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiati locuinti;

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

in proiectare §i execufie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si
ale Normativului P100/1992.

Autorizarea lucrdrilor de utilitate publici se va face in baza
documentatiilor de investiii aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

Interesul public va fi apdrat si prin conditionarea liberului acces al
publicului in zona, pe trasee pietonale sau carosabile.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regula de amplasare a constructiilor vor asigura crearea conditiilor
obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.



7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Pentru accesul la constructiile si amenajarile propuse, se vor asigura
obligatoriu, accese pietonale si carosabile. Acestea vor fi dimensionate in
conformitate cu standardele in vigoare si vor fi corelaie cu cerintele $i
specificul zonei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Modalitafile concrete de solutionare a echipirii edilitare trebuie sa fie
adaptate la fisiile de protectie instituite, cit si normelor generale de igicna.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI

Terenul studiat are forma trapezoidala. Frontul de 13,5 m permite
realizarea unor locuinte individuale izolate sau cuplate.

Avind o adincime mare, exista posibilitatea dezmembrarii,in max 4
parcele,cu sau fara iesire din indiviziune, in vederea realizarii unor constructii
cu acces din ambele drumuri,in interiorul parcelei. conform Plansei U6

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZI §I
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi din categoria celor publice, gradini scuaruri, se pot
amplasa pe loturile private numai in baza unui proiect de amenajare peisagera
elaborat de un proiectant de specialitate atestat. Ele vor ramine in proprietatea
privata sau pot fi trecute in domeniul public, cu acceptul administratiei locale.

Imprejmuirea frontului de la strada poate fi cu garduri opace sau
transparente, cu inaltime de max 2,5 m.

Amenajarea gradinii de fatada (intre cladire si imprejmuirea de la strada)

este obligatorie.

ITI. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Intreaga parcele va constitui o Unitate Teritoriala de referinta (U T.R))
carc se poate mari cu parcelele adiacente pentru care se vor elabora PUZ,
devenind astfel suprafatd omogeni functional si morfologic, si pentru care se
vor avea in vedere aceleasi condifii de construibilitate.

Viitoarele U.T.R. vor avea aceeasi functiune dominanta.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile
generale de zond, si cele de subzond, care sunt prioritare.

ZONELE FUNCTIONALE SUNT URMATOARELE :

L-ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CU SUBZONA



LI-ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
P-P+2

FUNCTIUNE PREDOMINANTA - locuirea urbani

FUNCTIUNI COMPATIBILE

- terenuri de sport In aer liber (minigolf, baschet, tenis),

- servicii profesionale, puncte comerciale, unititil cu capacitate micd de productie,
ateliere mestesugaresti cu respectarea Ordinul 119/2014: art 5,

-case de vacanta

- spatii amenajate pentru gararea si parcarca autovchiculelor .

UTILIZARI PERMISE:

- locuinte individuale, izolate,cuplate
-Anexe gospodaresti aferente (garaje, bucatarii de vara, {oisoare)

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII -

Locuinte izolate amplasate la limita de proprietate, cu acordul vecinilor

Constructiile trebuie sa respecte parametrii sanitari la proiectarea si executia locuinielor
Spatii pentru birouri, prestari servicii,comert cu amdnuntul numai la parter.

-s¢ pot amplasa/amenaja unitifi comerciale, unititi de prestdri servicii, cabinete
medicale umane fard paturi i cabinete veterinare pentru animale de companie, la parter
cu condifia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort §i riscuri pentru
sdndtatea locatarilor si asigurarea mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

In cazul amplasarii altor functiuni in constructii independente, zona aferenta sa nu fie
mai mare de 20% din auprafata aferenta zonei de locuinte si functiuni complementare.

UTILIZARI INTERZISE

- activitati poluante

- functiuni economico-productive, hale industriale

-Unititile de productic,altele decit cele specificate la art 5 O 119/2004
-gararea autovehiculelor de mare tonaj, peste 3,5 tone, autobuze, remorci ctc.,
- activitafilor de reparatii si intre{inere auto.

AMPLASARE

Locuintele se vor retrage cu distantele minime indicate pe planul de reglementari,
atat fatd de aliniament, cat si fatd de limitele de fundal ale loturilor.



In situatia in care distanta fata de limita lateral este mai mica de 2m nu
se admit

- calcane libere decit pe inaltimea parterului

-pe cealaltd laterald, se va pastra o retragere de min. 2 m daca se vor
amplasa ferestre.

REGIM DE INALTIME
—P pinala P+2+M

ASPECT

Cladirile vor fi materiale durabile, cu finisaje de cea mai buni calitate,
volumetrie si aspect exterior la maxime exigente arhitecturale, elaborate numai
de un architect cu drept de semnatura.

Nu se pot executa constructii inestetice, care depreciazi valorile

arhitecturale, constructii kitsch.

Cladirile nu vor avea aspect montan.

Cladirile se pot incadra in caracteristicile arhitecturii traditionale

locale,prin
preluarea unor elemente de specificitate arhitecturala.
Se pot prelua si elemente specifice arhitecturii de sorginte apuseandi
Se pot proiecta si clidiri moderne ca aspect.

Acoperirea se poate face cu sarpantd, cu terasa sau solutii combinate,
fara a contrasta. Materiale de invelitoare: olane, tigla, tabli
-nu se recomanda matcrialele bituminoase decit pentru anexe
Nu se prmit culori stridente, pe fatade, nuante de roz, ciclam, carmin, turcuaz
Albul, bejul si griul, in nuante deschise se considera culori neutre ce se pot
armoniza cu toate culorile complementare dar in nuante estompate.
INu se permit placaje din gresie faianta cracteristice bailor,
Fisiile de placaje din granit negru nu pot depasi 5% din suprafata fatadei pentru
a se evita aspectul de constructie funerara
Se permit alte placaje din piatra, material ceramic de fatada, elemente profilate,
corespun zatoare stilului adoptat.

IMPREIMUIRI

Se pot face pline cu inaltime de max 2.5.
Gardurile se pot completa cu spaliere cu plante agatitoare.

Materialele utilizate la imprejmuiri: ziddrie, piatra, lemn, profile
metalice.
Nu se permite granitul negru cu rosturile vopsite in alb.
Granitul negru se poate utiliza la soclu in armonie cu tratarea fatadei
principale.
Imprejmuirile de pe limitele laterale pot fi provizorii,din materiale obisnuite,
plase sirma, lemn, elemente metalice de gard, pline sau transparente.



Plantarea arborilor inalti in incinte nu trebuie sa umbrasca loturile in vecinate
si vor respecta aceleasi conditii ca inaltimea si distanta permisa pentr
constructii.

INDICT MAXIMI
P.O.T. max.=35.00%
C.U.T.max=14

SP-SPATII VERZI;AGREMENT;SPORT
SUBZONA

SP-AL ZONA SPATII VERZLAFERENTE LOCUINTELOR SI
AMENAJARI COMPLEMENTARE

FUNCTIUNE PREDOMINANTA — ecologici
UTILIZARI PERMISE:

-plantafii de aliniament ,cu iarba si fori

-piscine

-amenajari ptr sport de amatori

-foisoare

-fose septice ecologice

-rigole evacuare ape meteorice si puturi absorbante

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

-alei semicarosabile cu conditia asigurarii spatiului de manevra de intoarcere
ale autoutilitarelor,conform plansei U 6

-.parcari private

-asigurarea unui acces in incinta de min 3,5 m latime si 3,5m inaltime, pentru
acces prin gang

-irasee retele edilitare de incinta amplasate subteran

UTILIZARI INTERZISE:

-alte constructii

GC-GOSPODARIE COMUNALA-aferenta locuintelor
FUNCTIUNE PREDOMINANTA —protectia mediului
UTILIZARI PERMISE

FE -FOSE ECOLOGICE



PG-PLATFORME PRECOLECTARE PRIMARA

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
BAZINE VIDANJABILE AMPLASATE LA 10 M FATA DE
FERESTRELE LOCUINTELOR

Echipamentele tehnice se pot executa in nigele constructiilor,
-Extinderile se realizeaza de citre investitor sau beneficiar partial sau in
intregime, dupd caz, in condifiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
-Lucridrile  dec  racordarc gi  de  bramsarc la  rctcaua  cdilitard
publica se suporta in intregime de beneficiar.
-Retelele de incinta se vor amplasa conform unor documentatii elaborate
de proiectanti atestati.

ITC-INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE,pina la stabilires
profilului strada aferent drumului de exploatare.

UTILIZARI PERMISE
INTRETINEREA SPATIULUI VERDE

UTILIZARI INTERZISE
ORICE CONSTRUCTIE

Intocmit,
arh. Vasvary Victoria
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