ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al

MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 241/12.09.2024

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a unor mijloace fixe, strizi, apartinind
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd extraordinara, la
data de 12.09.2024

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 16981/09.09.2024 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea majorarii valorilor de inventar a unor mijloace fixe, strazi, apartinand patrimoniului
Municipiului Carei — domeniul public,

Avand 1n vedere :

Raportul de specialitate nr. 16986/09.09.2024 al Serviciului Patrimoniu Administrarea
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr.13/15.07.2024 inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr
15469/12.08.2024 a unor mijloace fixe, strdzi, apartindnd patrimoniului Municipiului Carei —
domeniul public,

O.G. nr 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completérile ulterioare.

OM.F. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art. 139 alin.3 litg din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba valoarea cuprinsd in Raportul de evaluare nr.13/15.07.2024 inregistrat la
Priméria Municipiului Carei cu nr 15469/12.08.2024, privind unele mijloace fixe, strdzi, apartindnd
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public, conform Anexei 1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba inregistrarea noilor valori in evidentele tehnico-operative ale U.A.T.
Municipiul Carei, conform Anexei 2 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotarari.

Prezenta hotiirire a fost adoptatii cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 19

Nr. total al consilierilor prezenti — 17

Nr. total al consilierilor absenti —2

Voturi pentru -17

Voturi impotriva -0

Abtineri -0



Art.4. Prezenta hotdrare se comunica:
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotdrdre se aduce la cunostintd publicd prin afisare pe site-ul Primariei
Municipiului Carei.

Contrasemneaza
: & cretar General al Municipiului Carei
23 ’m% iy C:’ 9 \¢j. Adela-Crina OPRITOIU

14

Carei, 12.09.2024
Red./Dact. A.C.O./GM.T.

Prezenta hotirire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 19

Nr. total al consilierilor prezenti — 17

Nr. total al consilierilor absenti —2

Voturi pentru -17

Voturi impotriva -0

Abtineri -0



Fvaluator autorizat £r1 - FOOSZ bZ&DOlE_Sﬂ!ﬂVQI‘IH_I:I_I_‘.[eg._ 19333 — MIiembru tular ANEVAK

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

i
Nr.13 / 12.08.2024 | T

| &Y
| .0P 2075

aferent Contractului de prestari servicii
nr.10581 din data 28.05.2024

Incheiat intre :

e Poosz Szabolcs Istvan evaluator autorizat EPl, membru titular ANEVAR
,avand legitimatia nr.19353 , cu sediul in Carei, str. Agoston nr.102, judetul
Satu Mare, avand CIF 45600994 tel : 0723-282619 in calitate de prestator,
pe de o parte, si

e UAT Municipiul Carei, cu sediul in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud.
Satu Mare, CUI /CIF 4481160, prin c. Claudiu Ursulescu - sef serviciu
JPADPPA | in calitate de beneficiar, pe de altd parte.

Am procedat la predarea respectiv primirea partiala ( Lot 1 —strazi — 45 strazi ) a
Raportului de evaluare conform Contractului de prestari servicii — evaluare Nr.10581 din
28.05.2024 si a termenilor de referinta conveniti intre parti.

Prezentul preces verbal de predare — primire s-a incheiat in doua exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

Am predat Am primit
PRESTATOR BENEFICIAR
Ec.Poosz Szabolcs Istvan UAT Municipiul Carei
Evaluator autorizat EPI sef serviciu JPADPPA

¢.j. Claudiu Ursulescu
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#

Scrisoare de transmitere

Catre: UAT Municipiul Carei

RE : Raport de evaluare proprietate publica Strazi , situat in Jud. Satu Mare, proprietate
domeniul public al Municipiului Carei

Data: 03.07.2024

Contract de prestari servicii : Nr. 10581 / 28.05.2024
Evaluare efectuata conform achizitiei SEAP ( e-licitatie) : DA35815544

Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru
proprietatile mentionate mai sus, proprietate a UAT Municipiul Carei .

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca
baza atat informatiile furnizate de proprietar cat si date furnizate de piata de sector. In cazul in care orice
informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari
poate fi afectata si, in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport explicativ a fost intocmit de catre un Evaluator autorizat sa ofere consultanta in ceea
ce priveste evaluarea proprietatilor de acest tip, in aceste amplasamente, pentru a asista clientul in vederea
inregistrarii in contabilitate a valorii proprietatii. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor - Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania —

ANEVAR.

Valoarea obtinuta se supune atat termenilor si conditiilor mele, cat si oricaror ipoteze expuse.
Deasemenea, aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport . Trebuie subliniat faptul ca
aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nicio
responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial,
fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

In plus, certific ca Evaluatorul nu are niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nicio influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a
oferi consultanta in mod deliberat.

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stau la dispozitie
pentru eventuale informatii ulterioare.

POOSL

g STABOLCS ISTVAN ‘g
ia Nr. 19353

&, vaubil 2024

'&'ecfalizafﬂ'- t'\

* ANZVAR S

Cu stima,
Poosz Szabolcs Istvan

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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PADORT DF EVAIUADKE

CONSILIUL LOCAL CAREI

NR. {9469 |

DATA 12.0X-L00YG
Nr. 13/15.07.2024 L 2ARTIZAT:

Privind Strazi domeniul public

proprietate al Municipiului Carei

Situat in
Intravilanul UAT Municipiului Carei

Judetul Satu Mare

Proprietar imobil : ~ UAT Municipiul Carei
Beneficiarul lucrarii : UAT Municipiul Carei

Utilizator desemnat : UAT Municipiul Carei

e‘mf autoy,

Pey
A 005t

z Szabolcs Istvan

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidential, nu vor putea fi copiate, in parte sau in fotalitate si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului de evaluare.

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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CUPRINS
1. INTRODUCERE 4
1.1. Sinteza 4
1.2. Certificarea 5
2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 6
2.1. Identificarea evaluatorului 6
2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati 6
2.3. Scopul evaluarii 6
2.4. Moneda evaluarii 6
2.5. Identificarea proprietatii imobiliare subiect al evaluarii. Drepturi de proprietate 6
2.6. Tipul valorii 9
2.7. Data evaluarii, data inspectiei, data raportului 9
2.8. Natura si amploarea activitatii evaluatorului 9
2.9. Natura si sursa informatiilor utilizate de evaluator 10
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2.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 14
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3.2. Descrierea si prezentarea activelor supuse evaluiarii, cu sinteza juridica,

cu plan de incadrare is zona si poze 24
4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU) 104
5. EVALUAREA PROPRIETATII 105
5.1. Evaluare teren 105
5.2. Evaluarea constructiilor 187
6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 238
6.1. Analiza rezultatelor 238
6.2. Concluzia supra valorii hala industriala cu teren 238
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Anexa 3 — Comparabile teren zona extinsa a municipiului Carei 386

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com




1. INTRODUCERE

Raport de evaluare

1.1, Sinteza
Client : UAT Municipiul Carei
Utilizator desemnat: UAT Municipiul Carei
Proprietar : UAT Municipiul Carei
Adresa : Carei, jud. Satu Mare, intravilan
Tipul Proprietatii: Strazi
Numar de inregistrare: 13
Curs de schimb lei/euro : 4.9771
M| M Denumire Nr.CF Suprafata) Evaksara/ Domeniul | Valoare veche| Valoare noua Diforetz din
crt |Inventar mp [Reevaluare reevaluare
1) 1286|Str. 1 Mai 101345| 4655 | Reevaluare | Public 939,293,000 2.324.25433] 1384.96133
2| 1291|Str. Agoston 101289| 24752 |Reevaluare| Public 2.445877,00| 7.197.800,73| 4.751.923,73
3| 1293|Str. Albinelor 101311| 11526 | Reevaluare | Public 1.180.129,00 4.598.464,21| 3.418.335.21
4] 1295/Str. Grigore Alexandrescu 101265| 5861 |Reevaluare| Public 427.193,00] 1.412.688,80 985.495,80
5  1298|Str. Baltilor 101366 | 5250 | Reevaluare| Public 382.388,00) 1.132.451,70 750.063,70
6|  1302|Str. Matei Basarab 101251| 4548 | Reevaluare| Public 467.357,00] 164644821 1.179.091,21
7 1303|5tr. Bicaz 101350, 3960 | Reevaluare| Public 455.585,00 551.738 88 96.153,88
101324| 667 173.261,19
8|  1304|Str. Zaharia Barsan 101266 2801 |Reevaluare | Public 466.387,00 719.976,96 761.074,34
101252 1260 334.223,19
9|  1309|Str. Cerbului 101368| 2824 | Reevaluare | Public 209.201,00f 1.210.860,41]  1.001.659,41
10|  1311[Str. Campului 101290| 4746 | Reevaluare | Public 386.412,00 952.323,16 565.911,16
11| 1323{Str. Danko Pista 101299| 2255 |Reevaluare | Public 169.932,00 229.739,38 59.807,38
12| 1324|Str. Davila Carol LA, T Reevaluare | Public 215.279,00 A 200.515,56
101283 841 167.392,64
13|  1325|Str. Decebal 101343 1391 | Reevaluare | Public 201.610,00 652.326,19 450.716,19
14|  1326|Str. Densuseanu L Reevaluare | Public 319.672,00 SERH0nS 267.637,31
101271 905 205.703,84
15 1327|5tr. Dobrogeanu Gherea 101347| 5061 |Reevaluare| Public 665.463,00] 2.384.245,12| 1.718.782,12
16|  1328|Str. Doina 101250| 4731 | Reevaluare | Public 1.009.519,00| 2.532.819,48]  1.523.300,48
17| 1330|Str. Dorului Hitiy) S0 Reevaluare | Public 308.813,00 L Ans 1.013.211,%
111728 856 59.632,38
18|  1364|Strada Lacului 101530| 643 Privat 73.665,00 153.579,26 79.914,26
19|  1365/Strada Gradinarilor 101514 | 1874 Privat 331.293,00 130.550,34|  -200.742,66
20| 5106|Strada Gradinarilor 113069| 4575 |Reevaluare| Public 366.372,85 460.044,30 93.671,45
—~———

ek

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com _
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'::l lnv'::w Denumire Nr.GF 5""::““ R'i‘::'::::s Domeniul| Valoare veche | Valoare noua D::?ﬂ'}::ﬂf:“
2| 1392|Str. Pomilor L2 Reevaluare| Public | 27260557 Hadth 949,654,4
112928| 1802 509.050,25
0l 1A 110895 10169 |Reevaluare| Public | 201222634 219158907 17936273
3 1760 ir. Vi Tepes 108360 598 |Reevaluare| Public 6204900  149.56752 8751852
4 1761 108206 119 |Reevaluare| Public 13.242.00 32.266,75 19.024,75
5| 1762 108214| 200 |Reevaluare | Public n.2100 71.308,6/ 49.081,67
26 1434{Str, Curutilor 101300 4138 |Reevaluare| Publi 52491900  576.539,26 51.620,26
27| 1435/Str. Dacia 101313| 1864 |Reevaluare| Public 260998000 37101056  110.012,56
28 Strada i satul lanculesti cu nr.top 427 |115146| 3384 | Evaluare | Public 0007 37108866  371.088,66
29 Strada in satul lanculesti cu nr.top.206  |115147| 3216 | Evaluare | Public 000 38857425  388.574)25
30 Strada in satul lanculesti cu nrtop.125  [115148| 2652 | Evaluare | Publi 000[ 34125108 34125108
3 Strada in satul lanculesti cu nr.top.122  [115149| 9430 | Evaluare | Publi 000[ 81860581  818.605381
k), Strada in satul lanculesti cu nr.top.148  [115150| 4010 | Evaluare | Publi 000[ 3669679  366.96729
R Strada in satul lanculesti cu nr.top.295  [11551| 5357 | Evaluare | Public 000] 50989293  509.89293
3 Strada in satul lanculesti cu nrtop.27  |115166| 4941 | Evaluare | Public 000[ 58892655  588.926,55
35 Strada in satul lanculesti cu nr.top.336  [115167| 3492 | Evaluare | Public 000 42353561 42353561
3 Strada in satul lanculesti cu nr.top.129  [115168| 1894 | Evaluare | Public 000{ 21147729 147729
37 Strada in satul lanculesti cu nr.top.391  [115170| 3127 | Evaluare | Public 000{ 27885458  278.85458
38 Strada in satul lanculesti cu nrtop.124  |115171] 18134 | Evaluare | Publi 000] 155275426 1552.75426
3 Strada in satul lanculesti cu nr.top.384  [115172| 9059 | Evaluare | Public 000[ 10340779| 1034.077%
Evaluator autorizat PPGS% Szfrlbolcs Istvan 57*” hgau;g;;u;%%‘

03-15.07.2024
03.07.2024
03 - 15.07.2024

Data inspectiei
Data evaluarii
Data redactarii raportului

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator qutorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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1.2. Certificarea

Referitor la imobilele Strazi, situat in intravilanul Municipiul Carei, judetul Satu Mare:

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe surse.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si ipotezele speciale si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere professional, opinie care nu afost influentata de terte parti si nu este in niciun mod
supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva referitor la bunul care face obiectivul
evaluarii si nu am nici un interes personalfata de vreuna din partile implicate.

Evaluatorul nu este influentat de nici o constrangere legata de bunul evaluat in raportul de
avaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistenta externa din partea niciunei alte personae. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare editia 2022.

Inspectia bunului evaluat a fost realizat de catre avaluator subsemnat.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru titular al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui

raport .
De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de
evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiat asigurare de raspundere profesionala.

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com _
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

2.1. Identificarea evaluatorului

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator membru titular, persoana fizica
Date de identificare:

Adresa : Carei str. Agoston nr.102, jud. Satu Mare
Mobil: 0723-282619
E-mail: novecomgroup(@yahoo.com

Poosz Szabolcs Istvan a terminat Facultatea de Siinte Economice Babes Bolyai Cluj Napoca si
este licentiat in stiinte economice cu specializarea Management, obtinind si diploma de Master in
Administrarea Afacerilor, are curs de perfectionare THR Bucuresti (Turism Hotel Restaurant) , cu o
experienta de 20 de ani pe piata imobiliara din Carei, coordonator si responsabil a mai multor proiecte
imobiliare cu finantare din Fonduri Europene implementate cu succes , este evaluatorul titular semnatar
al prezentei raport de evaluare . Este membru titular (cu nr. Legitimatie 19353) al ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), organizatie profesionala care in anul 2004 a adoptat
Standardele Internationale de Evaluare elaborate de IVSC (Comitetul International de Standardizare in
Evaluare) ca si standardele nationale. ANEVAR se bucura de recunoasterea intrnationala prin statutul de
membru asociat al Grupului European al Asociatilor de Evaluatori Tegova si al ISVC. Din anul 2004
ANEVAR a alaborat Standardele de Evaluare , lucrarile efectuate de mine indeplinind cerintele si
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, aflate in vigoare la data evaluarii.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: UAT Municipiului Carei — proprietarul strazilor

Utilizator desemnat: UAT Carei
Acest raport de evaluare ii este adresat beneficiarului: : UAT Municipiului Carei

2.3.8copul evaluarii
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit la cerearea clientului in calitate de proprietar, in scopul

estimarii valorii juste (de inventar) a strazilor aflate in proprietatea acestuia, in vederea inregistrarii in
evidentele contabile , si este interzisa utilizarea pentru alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

2.4.Moneda evaluarii

Valoarea exprimata a imobilului in cauza este exprimata in lei, cursul de schimb la data evaluarii este
1 euro = 4.9771 lei.

2.5. Identificarea activului supus evaluarii. Drepturi de proprietate

Obiectivul evaluarii pentru estimarea valorii juste se refera la strazi , conform datelor furnizate de client.
Proprietatile imobiliare sunt :

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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L nL l Suprafata Evaluare/
r.criNr.Invental Denumire Nr.CF mp Valoare | Reevaluare | Domeniul Observatii
1 1286|5tr. 1 Mai 101345 4655/  939.293,00|Reevaluare |Public
2 1291Str. Agoston 101289  24752| 2.445.877,00|Reevaluare |Public
3 1293 |5tr. Albinelor 101311 11526/ 1.180.129,00|Reevaluare |Public
4 1295Str. Grigore Alexandrescu 101265 5861| 427.193,00|Reevaluare |Public
5 1298|Str. Baltilor 101366 5250 382.388,00(Reevaluare |Public
6 1302|5tr. Matei Basarab 101251 4548  467.357,00(Reevaluare |Public
7 1303 [Str. Bicaz 101350 3960|  455.585,00|Reevaluare |Public
101324 667
8 1304 Str, Zaharia Barsan 101266 2801| 466.387,00|Reevaluare |Public
101252 1260
9 1309|Str. Cerbului 101368 2824| 209.201,00|Reevaluare |Public
10 1311 |Str, Campului 101290 4745|  386.412,00|Reevaluare |Public
1 1323|Str. Danko Pista 101299 2255  169.932,00|Reevaluare |Public
12 1324 |$tr. Davila Carol .o A 215.279,00(Reevaluare | Public
101283 841
13 1325|Str, Decebal 101343 1391| 201.610,00|Reevaluare |Public
14 1326|Str. Densuseanu it 1 319.672,00|Reevaluare |Public
101271 905
15 1327|Str, Dobrogeanu Gherea 101347 5061| 665.463,00|Reevaluare |Public
16 1328|Str. Doina 101250 4731| 1.009.519,00|Reevaluare |Public
17 1330/5tr, Dorului 10U i 308.813,00|Reevaluare |Public
111728 856
18 1364 |5trada Lacului 101530 643|  73.665,00 Privat De trecut in Public
19 1365|Strada Gradinarilor 101514 1874| 331.293,00 Privat De trecut in Public
20 5106 |Strada Gradinarilor 113069 4575|  366.372,85|Reevaluare |Public
pil 1392 |Str. Pomilor i 5 272.605,57|Reevaluare  [Public
112928 1802
22 1424 110895| 10169 2.012.226,34 |Reevaluare |Public
23 1760 108360 558|  62.049,00|Reevaluare |Public
Str. Viad Tepes :
24 1761 108206 119]  13.242,00|Reevaluare |Public
25 1762 108214 200]  22.227,00|Reevaluare |Public
26 1434 |Str. Curutilor 101300 4138|  524.919,00|Reevaluare |Public
27 1435/Str. Dacia 101313 1864|  260.998,00| Reevaluare |Public
28 Strada in satul lanculesti cu nr.tg 115146 3384 0,00/ Evaluare Public
29 Strada in satul lanculesti cu nr.td 115147 3216 0,00|Evaluare Public
30 Strada in satul lanculesti cu nr.tg 115148 2652 0,00 Evaluare Public
kil Strada in satul lanculesti cu nr.tq 115149 9430 0,00|Evaluare Public
2 Strada in satul lanculesti cu nr.tg 115150 4010 0,00|Evaluare Public
33 Strada in satul lanculesti cu nr.tg 115151 5357 0,00|Evaluare Public
34 Strada in satul lanculesti cu nr.td 115166 4941 0,00|Evaluare Public
35 Strada in satul lanculesti cu nr.td 115167 3492 0,00|Evaluare Public
36 Strada in satul lanculesti cu nr.tg 115168 1894 0,00 |Evaluare Public
37 Strada in satul lanculesti cu nr.td 115170 3127 0,00|Evaluare Public
38 Strada in satul lanculesti cu nr.td 115171 18134 0,00|Evaluare Public
39 Strada in satul lanculesti cu nr.td 115172 9059 0,00|Evaluare  |Public

Drept de proprietate asupra imobilelor Strazi o are Municipiul Carei.
Nu sunt inregistrate sarcini
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2.6. Tipul valorii

in acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, valoarea justa este definita
astfel :

Alte tipuri ale valorii — Valoarea justa

(Standardele Internationale de Raportare Financiara)

IFRS 13 defineste valoarea justii ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vdnzarea unui activ sau
pliitit pentru transferul unei datoriiintr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la
data evaludrii.

2.7. Data evaluarii, data inspectiei, data raportului

Data inspectiei este 3-15.07.2024.

Data evaluarii este 03.07.2024, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se considerd valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in
considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.

Data redactarii raportului este 3 - 15.03.2024

2.8. Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Precizam urmatoarele informatii :

Informatiile care au stat la baza verificarii dreptului asupra proprietatilor imobilire si a oricaror drepturi
associate relevante : extrasul CF .

Amploarea inspectiei realizate: inspectie integrala la proprietate.

Responsabilitatea pentru informatiile primite de la client si/sau de la terte parti : informatiile referitoare la
dreptul de proprietate, extras CF furnizate de proprietar. Informatiile referitoare la datele de piata utilizate
in evaluare au fost preluate din surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, sau
de la fata locului.

Ariile constructiei, respectie plan de amplasament au fost preluate din extras CF, respectiv din documente
emise de o persoana autorizata.

Existenta oricarei informatii privind starea solului : nu sunt

Responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale : nu sunt.
Autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare : nu sunt

Documentarea realizata penttru efectuarea evaluarii a fost suficienta pentru a emite o opinie asupra
valorii.

Costul de inlocuire este determinat pentru fiecare cladire , pe baza cataloagelor MatrixRom aferente si/sau
a fiselor de lucru existente in cataloagele “ Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale” aparuta la editura IROVAL 2012 autor Corneliu Schiopu, “ Costuri de reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri industrial, comercialesi agricole, constructii special” aparuta la editura
IROVAL 2012 autor Corneliu Schiopu si “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire, Cladiri pe
structure pe cadre, anexe gospadaresti, structure Mitek si constructii speciale” aparuta la IROVAL 2014,
autor Corneliu Schiopu, toate cu indici de actualizarela nuvelul anului curent , correlate si/sau completate
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cu costurile cunoscute de catre evaluator pentru cladiri si constructii similar, calculate prin programul
Kostplus.

Standardele de evaluare a bunurilor, valabile la data evaluarii.

Revista VALOAREA publicata periodic de ANEVAR.

Suport de curs si seminarii publicate de ANEVAR si IROVAL.

2.9. Natura si sursa informatiilor utilizate de evaluator

Informatiile utilizate au fost:
» Informatii primite de la client:
Referitor la proprietate:
» Situatia juridic# a proprietifilor imobiliare (extras CF, acte dobandire,
plan de situatie, plan de amplasament, relevee, certificate energetic, autorizatia
de construire, deviz general) .
« Istoricul utilizarii proprieta{ii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
proprietar in cadrul inspectiei.
Referitor la exploatare : terenul intravilan/extravilan este folosit ca drum si drum de
exploatare de beneficiarul raportului de avaluare
> Informatii culese de avaluator :
+ Datele descriptive despre proprietate — inspectia in teren
«  Date despre aria de piata , oras , vecinatate — surse publice
» Date despre piata specifica: nu e cazul.

2.10. Ipoteze semnificative si ipoteze special semnificative

¢ Ipoteze referitor la identificarea fizica

= Localizare
Nu sunt

= Dimensiuni , planuri
Evaluatorul presupune ca suprafata coreta este cea din extras CF

= Limite,granite
Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat
este amplasata si utilizata in concordanta cu toate reglementarile in domeniu,
neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

7

«+ Ipoteze referitor la identificarea juridica, drepturi

= Transferabilitatea dreprului de proprietate
Evaluatorul, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu are calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor
mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat,
considerat existent In prezenta lucrare, ca ipotezi de lucru.
Dreptul deplin de proprietate dar nu se presupune a fi transmisibil fiind domeniul
public.
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Autenticitatea documentelor

Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii

ale dreptului de proprietate- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate
pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa afecteaza valoarea
proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest
raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Conformitatea constructiei si a utilizarii cu legislatia

Se presupune cd proprictatea este in deplind conformitate cu toate codurile,
legile, consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel nagional,
oragenesc, local sau privat, si cd toate autorizatiile, permisele, certificatele,
francisele si aga mai departe pot fi reinoite si / sau transferate cétre un eventual
cumpdritor sau alt ocupant;

Concordante cu eventuale restrictii (zonare, urbanism utilizare, mediu)
Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor
urbanistice din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare
utilizarii sale.

Eventuale litigii cunoscute
Daca nu este precizat, se presupune ci nu existd abuzuri sau incalcari ale legii,
care sa afecteze proprietatea evaluata.

+» Referitor la starea constructiei

Starea partilor nevizibile

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre starea tehnica a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea
elementelor.

Integritatea structurii de rezistenta , absenta unor defecte nevizibile

Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente a structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea
imobilului. Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperii.

Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum
incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au
plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta

cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii
spatiilor invecinate sau administratia locala.

Necesitatea expertizarii tehnice

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna.
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+» Referitor la eventuale limitari identificate

*  Diferenta intre data inspectiei si data evaluarii
Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce
influenteaza valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data
inspectiei si care nu au fost indicate.

= Adbsenta unor documente
Nu sunt.

= [nspectie partial / neinspectare
Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt
fara deficiente care ar limita folosinta terenului in cauza.

= Prezenta contaminatilor
Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau
impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am
presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta
poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu este imputabila.

= (Credibilitatea surselor de informatii
Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile obtinute de la par{i neangajate de mine se presupun a fi
adevirate si corecte. Nu imi asuma nicio responsabilitate pentru neconcordantele
generate de informatii eronate oferite de client.

#» Finantarea normal
Nu sunt

% Absenta grevarilor de sarcini asupra proprietatii
Daca nu este precizat, se presupune cd nu exista alta grevare de sarcini decat cele
care apar in documente, care sa afecteze proprietatea evaluata.

.

% Alte ipoteze

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorul a fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata
in prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
- Nici o parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil
al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice,
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stiri, de vénzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este refinuté de
evaluator.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste confinutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a economiei
actuale la nivel national si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu
privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu pot si
nu garantez ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor
obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ind seama de experienta
investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, ficand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifre prezentate in acest raport au fost

rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie si fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi
indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioara a evaluatorului si de ali factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie s fie
interpretatd ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au ficut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini gi
monitorizari ale terenului . In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem
ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data
de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai
lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei mele.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Ipoteze special semnificative

Evaluatorul nu are interes prezent si de viitor in legatura cu proprietatea evaluata.
Proprietatea imobiliara a fost ocupata la momentul inspectiei de persoana beneficiar/proprietar al

imobilului .
Nu au fost evaluate in cazul Strazilor plantele ornamentale si utilitatile din subsol, precum si stalii

de electricitate si telefonie.
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2.11. Restrictii de utilizare, difizare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat. Posesia raportului nu confera dreptul de a-1 publica.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul rapott; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt
fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a

contextului in care ar urma sa apara.
Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta

referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui
angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita
ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport

evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit
de catre destinatar si pentru scopul precizat. Prezentul raport nu se poate folosi la o alta data decat cel
indicat in acest raprt respectiv nu se poate folosi pentru alt bun , chiar daca este identic cu bunul evaluat
in aceasta evaluare. Prezentul raport nu poate fi folosita de alta persoana decat utilizatorul desemnat,
precum nici de un alt evaluator , iar pentru validitatea raportului este necesar semnatura originala.

2.12. Declararea conformitatii cu SEV sau explicarea cauzei neconformitatii.

Evaluatorul care semneaza mai jos este membru stagiar al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua
al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport ( acceptat in scop didactic ). De
asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.
Evaluatorul inca are incheiat asigurare de raspundere profesionala.( acceptat in scop didactic)

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR:

» Standardele de Evaluare a Bunurilor , editia 2022;
= SEV 100 Cadrul general

» SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

» SEV 102 Documentare si conformare

« SEV 103 Raportare

« SEV 104 Tipuri ale valorii

« SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

* GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane . Prezentul raport a fost efectuat in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare.

2.13. Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- prezentarea datelor despre aria de piata, oras vecinatati, localizare
- descrierea situatiei juridice
- descrierea terenului si a constructiei
- analiza cererii si a ofertei
- analiza echilibrului pietei
- concluzii privind analiza pietei specific
- analiza celei mai bune utilizari
- evaluarea proprietatii -teren - Metoda comparatiei directe
- evaluarea constructiilor — Abordare prin cost
- analiza rezultatelor
- concluzia asupra valorii
- anexe
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 .Date despre aria de piata, oras, vecinatati, localizare

ROMANIA

Roménia este un stat situat in sud-estul Europei Centrale, pe cursul inferior al Dunérii, la nord de
peninsula Balcanici si la tdrmul nord-vestic al Marii Negre. Pe teritoriul ei este situatd aproape toata
suprafata Deltei Dunirii si partea sudic si centrald a Muntilor Carpati. Se invecineazi cu Bulgaria la sud,
Serbia la sud-vest, Ungaria la nord-vest, Ucraina la nord i est $i Republica Moldova la est, iar tarmul
Marii Negre se géseste la sud-est.

De-a lungul istoriei, diferite portiuni ale teritoriului de astdzi al Romaniei au fost in componenta sau sub
administratia Daciei, Imperiului Roman, Imperiului Otoman, Imperiului Rus, Imperiului Austriac si a

celui Austro-Ungar.

Roménia a apérut ca stat, condus de Alexandru loan Cuza, in 1859, prin unirea dintre Moldova si Tara
Romaéneascd, pastrand autonomia si statutul de stat tributar fatd de Imperiul Otoman, pe care-l aveau cele
doui principate. A fost recunoscutd ca tard independentd 19 ani mai tarziu. fn 1918, in urma Primului
Riazboi Mondial, Transilvania, Bucovina si Basarabia s-au unit cu Romania formand Roménia Mare sau
Romania interbelica, care a avut cea mai mare extindere teritoriald din istoria Roméniei (295.641 km?).

fn timpul celui de-al Doilea Rizboi Mondial (in 1940), Roménia Mare, sub presiunea Germaniei Naziste,
a cedat teritorii Ungariei (nord-estul Transilvaniei), Bulgariei (Cadrilaterul) si Uniunii Sovietice
(Basarabia, Herta si Bucovina de Nord). Dupd abolirea dictaturii lui Antonescu la 23 august 1944,
Romaénia s-a retras din alianta cu Puterile Axei, trecind de partea Puterilor Aliate (Regatul Unit, Statele
Unite, Franta si Uniunea Sovieticd). Prin Tratatul de pace de la Paris semnat la 10 februarie 1947, din
teritoriile cedate ale fostei Romaénii Mari, a fost recuperat Transilvania de Nord.

Dupa inlaturarea regimului comunist instalat in Romania (1989) si dupa destrdmarea Uniunii Sovietice
(1991), statul a initiat o serie de reforme economice §i politice. Dupa un deceniu de probleme economice,
Roménia a introdus noi reforme economice de ordin general (precum cota unica de impozitare, in 2005) si
a aderat la alianta politico-militard NATO la 29 martie 2004 si la Uniunea Europeand la 1 ianuarie 2007.

Roménia este o republici semi-prezidentiald. Este al nouilea stat dupa suprafata teritoriului
(238.397 km?) si al saselea dupd numarul populatiei (peste 19 milioane locuitori, dintre statele membre
ale Uniunii Europene. Capitala tarii, Bucuresti, este si cel mai mare oras al acesteia si al cincilea oras din
UE dupi populatie (2,1 milioane locuitori). A fost rindul Romaniei sd desemneze un oras drept Capitald
Europeand a Culturii, pentru 2007, fiind ales Sibiul, si pentru 2023, fiind aleasa Timisoara. Romania este
membrd a unor organizatii internationale, printre care: ONU din 1955, CoE din 1993, Uniunea Europeana
de la 1 ianuarie 2007, NATO din 29 martie 2004, OSCE, OIF din 2003, Uniunea Latina din 1980, si unor
institutii economice: Grupul Bancii Mondiale, FMI din 1972, BERD din 1991; si este candidata la
aderarea la OCDE.
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Teritoriul actual al Romaniei cuprinde o zona aproximativa denumiti ,,spatiul carpato-danubiano-pontic”,
deoarece Roménia se suprapune unui sistem teritorial european, conturat dupa forma cercului Carpatilor
Roménesti si a regiunilor limitrofe impuse si subordonate complementar Carpatilor, fiind mérginita in
partea de sud de fluviul Dundrea, iar in partea de est de Marea Neagra.

Roménia este situatd in emisfera nordicd, la intersectia paralelei 45° latitudine nordica si meridianului de
25° longitudine estic, iar in Europa in partea central sud-estica, la distante aproximativ egale fata de
extremititile continentului european. Romania se invecineazi la nord cu Ucraina, granita de sud este
formati cu Bulgaria (o mare parte fiind frontiera acvaticd, cu Dunirea), in vest cu Ungaria, in sud-vest cu
Serbia, iar in est cu Republica Moldova (formati in totalitate de Prut). Frontierele Roméniei se intind pe
3150 km, din care 1876 km au devenit, in 2007, granite externe ale Uniunii Europene (spre Serbia,
Moldova si Ucraina), in timp ce cu Marea Neagrd, granita formata are o lungime de 194 km pe platforma
continentald (245 km de tirm). Suprafata Romaniei este de 238 391 km? la care se adaugd 23 700 km?
din platforma Marii Negre.

Relieful Romaniei este caracterizat prin patru elemente: varietate, proportionalitate, complementaritate si
dispunere simetrica, dat fiind numarul mare de forme de relief, repartitia aproximativ egald a principalelor
unitati de relief (35% munti, 35% dealuri si podisuri si 30% campii) si gruparea reliefului. Carpatii
Romanesti se extind ca un inel, ce inchide o mare depresiune in centrul tarii, cea a Transilvaniei. Sunt
munti cu altitudine mijlocie, fragmentati, cu un etaj alpin, pasuni alpine si intinse suprafete de eroziune, a
caror altitudine maximia se atinge in varful Moldoveanu (din Muntii Fagaras), la 2 544 de metri. Pe
teritoriul Romaéniei, Muntii Carpati au o lungime de 910 km.

La exterior Muntilor Carpati se afld un inel de dealuri — Subcarpatii si Dealurile de Vest — locurile cele
mai populate, datoritd bogatelor resurse de subsol (petrol, cirbuni, sare) si conditiilor favorabile culturii
vitei-de-vie si pomilor fructiferi. Tn est si sud se extind trei mari podisuri (Moldovei, Dobrogei si Getic),
dar si Podisul Mehedinti, in timp ce in sud si vest se intind douad mari cdmpii, CAmpia Roména (ingustata
spre est) si CAmpia de Vest.
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Delta Dunirii este cea mai joasa regiune a tarii, sub 10 m altitudine, cu intinderi de mlastini, lacuri i stuf.
Ceva mai iniltate sunt grindurile fluviale si maritime (Letea, Caraorman, Saraturile) pe care se grupeaza
satele de pescari. Este un teritoriu descris din Antichitate de numerosi oameni de stiin{a ai vremurilor,
printre care Herodot, Strabon, Ptolemeu sau Plinius cel Bétran. Delta Dundrii a fost introdusa in lista
patrimoniului mondial al UNESCO in 1991 ca rezervatie naturala a biosferei.

Roménia beneficiaza de toate tipurile de unitdti acvatice: fluvii si rduri, lacuri, ape subterane, ape marine.
Particularitatile hidrografice si hidrologice ale Roméniei sunt determinate, in principal, de pozitia
geografica a tarii in zona climatului temperat-continental si de prezenta arcului carpatic. Factorul antropic
a contribuit la unele modificari ale acestor particularitati.

Conform recensdmantului din 2011, Romania are o populatie de 20 121 641 de locuitori, iar sporul
natural este negativ. Populatia scade astfel, si din cauza acestuia, dar si din cauza migratiei negative.
Astfel, raportul Eurostat din 2014 arita cd Roménia era tara din Uniunea Europeana cu cea mai abrupta
scadere demograficd intre 1994 si 2014, desi varsta mediand, de 40,8 ani, era incé sub media europeana
de 42,2. Acelasi raport aratd cd Romania se afld pe ultimul loc in UE la suprafata medie a locuintelor in
mediul urban (circa 40 m?), dar si pe primul loc la procentajul locuintelor folosite de proprietarii lor in
totalul locuintelor (94,7%).

Organizare administrativ-teritoriala

Pentru a putea fi aplicata politica de dezvoltare regionala, pe teritoriul Romaniei s-au infiintat in 1998 opt
regiuni de dezvoltare ca un rezultat al unui acord liber intre consiliile judetene si cele locale.

Conform Constitutiei, teritoriul Roméniei este organizat, sub aspect administrativ, in comune, orase §i
judete. Tn conditiile legii, unele orase sunt declarate municipii. Din punct de vedere istoric, exista 3
provincii traditionale: Valahia (formatd din regiunile Oltenia, Muntenia si Dobrogea), Moldova (formata
din regiunile Bucovina si Moldova istoricd) si Transilvania (formatad din regiunile Banat, Crisana,
Maramures §i Ardeal).

Comuna, unitatea elementara de organizare administrativa, este formatd dintr-unul sau mai multe sate si
este condusi de un consiliu local si un primar ales. Roménia are 2 685 de comune insuménd 13 285 de
sate, respectiv cu o medie de cinci sate pe comun3. 22
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Orasul este unitatea administrativd condusd de un consiliu local si un primar ales. 28 %ele mai
importante pot fi declarate municipii. Roménia are 263 de orage, dintre care 82 sunt municipii. o

Regiunile de dezvoltare ale Roméniei

Judetul este unitatea administrativd condusa de un consiliu judetean si un prefect. Consiliul judetean este
ales pentru a coordona activitatea consiliilor comunale §i ordsenesti, avind ca scop concentrarea
interesului asupra serviciilor publice de importanta la nivel judetean. Guvernul numeste un prefect in
fiecare judet pentru a fi reprezentantul siu local. Roménia are 41 de judete plus municipiul-capitald
Bucuresti, care are un statut similar cu acela de judet. Un judet are, in medie, o suprafafd de 5 800 km” si
o populatie de 500 000 de locuitori. Bucuresti este considerat gi el municipiu, dar este singurul care nu
face parte din niciun judet. Nu are consiliu judetean, dar are un prefect. Cetétenii Bucurestiului aleg un
primar general si un consiliu general. Fiecare din cele sase sectoare ale Bucurestiului aleg si ele un primar
si un consiliu local.

In afari de impértirea pe judete, Romania este impdrtitd si in opt regiuni de dezvoltare, corespondente
nivelului NUTS-2 de diviziuni al UE, dar fird a avea capacitati administrative. Regiunile de dezvoltare se
refera la subdiviziunile regionale ale Roméniei create in 1998 si sunt folosite in special pentru
coordonarea proiectelor de dezvoltare regionald. Regiunile de dezvoltare nu sunt unitati administrativ-
teritoriale, nu au personalitate juridicd, fiind rezultatul unui acord liber intre consiliile judetene si cele
locale. Regiunile de dezvoltare ale Romaniei, numite dupé pozitia geografica in tard, sunt: Nord-Vest,
Nord-Est, Sud-Vest, Sud-Est, Sud, Vest, Centru, Bucuresti si Ilfov. %

fmpartirea Romaniei in judete este atestatd documentar la 8 ianuarie 1392, cand domnitorul Mircea cel
Bitran printr-un hrisov numeste ,tinutul Valcii” judef. Astfel, judetul Vilcea este primul judef atestat
documentar de pe teritoriul actual al Roméniei. Ultima reforma administrativ-teritoriald majorad din
Romania a avut loc in anul 1968 cand s-a trecut de la impdrtirea pe regiuni si raioane la reimpirtirea pe
judete, desfiintata de autoritatile comuniste dupa 1948.

JUDETUL SATU MARE

Satu Mare (in maghiard Szatmdr megye, in germand Kreis Sathmar) este un judet aflat in nord-vestul
Romaniel. A fost infiintat in anul 1968 prin reorganizarea teritoriald a fostei Regiuni Maramures (din
raioanele Satu Mare, Carei si Negresti-Oas). Cea mai mare parte a teritoriului judetului de azi a facut
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parte, mai devreme, din Judetul Satu-Mare (interbelic), respectiv din Comitatul Sitmar (antebelic).
Resedinta si centrul cultural, educational si economic a judetului este municipiul Satu Mare.

Judetul Satu Mare este situat in nord-vestul Romaniei, in zona transfrontalierd cu Ungaria si Ucraina.
Face parte din Regiunea de Nord-Vest si, de asemenea, din Euroregiunea Carpaticd.

Suprafata

Judetul Satu Mare are o suprafati de 4.418 km? (1,9 % din teritoriul national). Folosinta terenurilor :

72 % terenuri agricole
18 % paduri

3 % rduri

7 % alte suprafete

Judetele invecinate sunt judetele Bihor, Salaj si Maramures.

Relief

Altitudini: de la 120 m pnd la 1.240 m
e campii (63 %)
e dealuri (20 %)
e munti (17 %)

Populatie

Populatia totala a judetului: 329.079 locuitori:

e 44 % populatie urbana
e 56 % populatie rurald

Judetul ocupi ca populatie locul 29 din cele 41 de judete ale Roméniei:
o Densitate: 83,5 locuitori pe km? .

Structura administrativi

Impartirea administrativa a judetului este urmatoarea :

e doud municipii
o Satu Mare (101.026 locuitori),
o Carei (20.775 locuitori),

s patru orase
o Negresti Oas (10.334 locuitori),
o Tdasnad (8.631 locuitori),
o Livada (4.824 locuitori),
o Ardud (4.070 locuitori)
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o 56 comune (avand 226 sate — 206.593 locuitori).

MUNICIPIUL CAREI

Carei, mai demult Careii Mari, (in maghiara Nagykdroly, in germand Grofkarol) este un municipiu in
judetul Satu Mare, Transilvania, Romania, format din localititile componente Carei (regedinta) si
lanculesti. In anul 2011 avea 21.112 locuitori.

Geografie

Municipiul Carei este situat in nord-vestul Roméniei, la o distantd de 99 km de municipiul Oradea. Se afla
in partea de sud-vest a judetului Satu Mare, intr-o regiune de cAmpie, la 35 km de regedinta de judet. Se
invecineaza cu comunele: Capleni, Urziceni, Foieni, Sanisldu, Petresti, Tiream, Cduas si Moftin.

Istorie
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*Castelul familiei Karolyi

iserica greco-catolica din Carei

onumentul ostasului romén

Numele localitatii este atestat din 1320 sub forma villa Karul (,,satul lui Carol™), dar locuirea zonei este
anterioara atestiirii documentare. In secolul al XIV-lea localitatea era o agezare micd, cu céteva stradute,
casele taranilor fiind ficute din chirpici si acoperite cu trestie, in jurul domeniului familiei Kérolyi. La
sfarsitul sec. al XVIIl-lea in oras existau urmdtoarele cartiere: Cartierul Meseriagilor, al $vabilor, al
Haiducilor (al roméanilor care formau paza localitatii), al Strazii-Mari, al Oragului-Nou, al Evreilor si al
Tiganilor, avAnd magistraturi aparte pe cartiere (Judele, notarul si un functionar), iar tiganii aveau un
voievod. Tot in secolul al XVIII-lea sunt amintiti si nobilii curiali, cum erau familiile Vaday si Tompe,
care aveau proprietiti in oras. Familiile Csiszar, Fekete, Jasztrabszky, Irinyi, Luby, Medc, Szaploncai si
Suhanyi, erau nobili inscriptionali, aflindu-se sub jurisdictic nobiliard. Deci, oragul avea un caracter
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agricol (marea majoritate erau iobagi si jeleri), se dezvoltd comertul si mestesugurile. in anul 1784 in oras
existau 370 de meseriasi care practicau 54 de meserii si erau uniti in bresle mestesugaresti.

fn anul 1467 Carol Coroi de Oncesti (din Maramures) si fiul siu loan au fost ridicati la rangul de baron de
ciitre regele Matia Corvin, urmare a vitejiei dovedite in apdrarea si salvarea regelui in Moldova, in timpul
conflictului cu Stefan cel Mare. Tn anul 1473 regele Matia Corvin 1i numeste intr-un document pe fiii lui
loan Caruli: fidelium nostrorum nobilium."!

fn documentele ulterioare ale timpului, urmasul lui Coroi, Johannis de Karol va fi mentionat alaturi de
sotia lui Anna si de fiii sai, Johannis si Andree de Kam[{” In anul 1727 isi incepe activitatea gimnaziul
piaristilor; primul director a fost Gabriel Bentsik, iar ultimul - in anul 1948 - Béla Kovécs. in 1754
contele Karolyi Ferenc infiinteazd in oras prima tipografie a comitatului Sitmar, iar in anul 1765 se
deschide prima farmacie a orasului (farmacia Jclinek). Dintre evenimentele secolului al XVIll-lea
consemndm arderea pe rug, la Carei, a ultimelor vrijitoare. in anul 1730 Borka Toth din localitatea
Sarollyan a fost condamnata la moarte si arsd pe rug la Carei, iar in anul 1745 vrajitoarele Pila Rekettye si
Anna Varga din comuna Csaszlo, au fost interogate si supuse la chinuri groaznlce condamnate la moarte
si arse pe rug in oras. fn secolul al XIX-lea se continui dezvoltarea si urbanizarea orasului. Dupd
revolutia de la 1848 orasul primeste statut organizat, care intra in vigoare in anul 1876, cand Jozsef
Hegedus a devenit cel dintdi primar al oragului. Sigiliul si stema orasului dateaza din 1848, reintarite in
1902 si 1907 de imparatul Franz Josef. In anii 1920 se constitute in oras noi cartiere: cartierul Petresti,
Tireamului, Ciplenilor, se populeazi citunul Galambos, Tiszlviselo-telep (str. Nicolae lorga) cu
locuintele functionarilor din oras. P4ni in secolul al XVI-lea populatia oragului a fost majoritar maghiara,
dar tabloul etnic se va schimba in urma colonizarilor si a miscarii populatiei. Astfel, in anul 1779 in
domeniul "Karoly Mezo Varos" al contelui Antal Karolyi, compozitia etnicd a populatiei se prezinta
astfel: "Natio maghiar, rus, roman, evrei, svab, german. Gospodari cu locuintd proprie 939, in cartierul
Haiducilor 72, tot acolo jelerii 20, evreii au 32 de case. Suma 1063".

Desi in perioada 1760-1919 Carei a fost centrul comitatului Satmar, oragul a cunoscut o slaba dezvoltare
industriala, mentinandu-gi caracterul agricol pand in jurul anului 1960. in anul 1926 a fost atasat judetului
Silaj (interbelic), fiind totodata resedinta Plasii Carei.

{n urma Dictatului de la Viena de la 30 august 1940, orasul intrd sub administratia Ungariei horthyste,
fiind eliberat in urma Batiliei de la Carei la 25 octombrie 1944 (Ziua Armatei Roméne).
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3.2. Descrierea prezentarea activelor supuse evaluarii

,-tL ,l Suprafata Evaluare/
Nr.criNr.Inventa Denumire Nr.CF mp Valoare | Reevaluare | Domeniul Observatii
1 1286(5tr. 1 Mai 101345 4655|  939.293,00|Reevaluare [Public
2 1291|Str. Agoston 101289 24752| 2.445.877,00|Reevaluare |Public
3 1293|Str. Albinelor 101311 11526| 1.180.129,00|Reevaluare |Public
4 1295|5tr, Grigore Alexandrescu 101265 5861| 427.193,00 Reevaluare |Public
5 1298|5tr. Baltilor 101366 5250| 382.388,00|Reevaluare |Public
6 1302|Str. Matei Basarab 101251 4548|  467.357,00|Reevaluare |Public
7 1303|5tr. Bicaz 101350 3960|  455.585,00|Reevaluare |Public
101324 667
8 1304|5tr, Zaharia Barsan 101266 2801| 466.387,00|Reevaluare |Public
101252 1260
9 1308|5tr. Cerbului 101368 2824| 209.201,00|Reevaluare |Public
10 1311]Str. Campului 101290 4746|  386.412,00|Reevaluare |Public
11 1323|5tr. Danko Pista 101299 2255  169.932,00|Reevaluare |Public
1324|5tr. Davila Carol R i 215.279,00{Reevaluare |Public
101283 841
13 1325|5tr. Decebal 101343 1391|  201.610,00|Reevaluare |Public
14 1326|5tr, Densuseanu e i 319.672,00Reevaluare |Public
101271 905
15 1327|5tr. Dobrogeanu Gherea 101347 5061| 665.463,00|Reevaluare |Public
16 1328|5tr. Doina 101250 4731| 1.009.519,00|Reevaluare |Public
17 1330|Str. Dorului s i 308.813,00|Reevaluare |Public
111728 856
18 1364 |Strada Lacului 101530 643 73.665,00 Privat De trecut in Public
19 1365|5trada Gradinarilor 101514 1874| 331.293,00 Privat De trecut in Public
20 5106|Strada Gradinarilor 113069 4575  366.372,85|Reevaluare |Public
21 1392|Str. Pomilor i £ 272.605,57 |Reevaluare | Public
112928 1802
22 1424 110895 10169| 2.012.226,34|Reevaluare |Public
23 1760 108360 558 62.049,00|Reevaluare |Public
Str. Vlad Tepes -
24 1761 108206 119 13.242,00|Reevaluare | Public
25 1762 108214 200 22.227,00|Reevaluare |Public
26 1434/5tr. Curutilor 101300 4138|  524.919,00|Reevaluare |Public
27 1435|5tr. Dacia 101313 1864|  260.998,00|Reevaluare |Public
28 Strada in satul lanculesti cunr.tq 115146 3384 0,00|Evaluare Public
29 Strada in satul lanculesti cunr.tq 115147 3216 0,00|Evaluare Public
30 Strada in satul lanculesti cu nr.tg 115148 2652 0,00|Evaluare Public
31 Strada in satul lanculesti cunr.tq 115149 9430 0,00 Evaluare Public
32 Strada in satul lanculesti cunr.td 115150 4010 0,00|Evaluare Public
33 Strada in satul lanculesti cunr.tq 115151 5357 0,00|Evaluare Public
34 Strada in satul lanculesti cu nr.td 115166 4941 0,00|Evaluare Public
35 Strada in satul lanculesti cu nr.tq 115167 3492 0,00|Evaluare Public
36 Strada in satul lanculesti cu nr.td 115168 1894 0,00|Evaluare Public
37 Strada in satul lanculesti cunr.tq 115170 3127 0,00|Evaluare Public
38 Strada in satul lanculesti cunr.tq 115171 18134 0,00|Evaluare Public
[ 39 Strada in satul lanculesti cu nr.tq 115172 5059 0,00|Evaluare Public
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1. Strada 1 Mai
CF nr 101345
Nr. to / cadastral 101345
Localitate Carei
Nr. inventar 1286
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii centrala

Identificare  |Suprafata (mp) 4655
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 8,00M
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj pavaj
Latimea trotuarulni 2,12
Particularitati : Nu e cazul

Fotngaﬁesmﬁprezematehcomhm:[
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2. Strada Agoston
CF nr 101289
Nr. to / cadastral 101289
Localitate Carei
Nr. inventar 1291
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare  |Suprafata (mp) 24752
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 7.5
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuarului 1.9
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati - Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : [

-
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3.

3. Strada Albinelor
CF or 101311
Nr. to / cadastral 101311
Localitate Carei
Nr. inventar 1293
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare  |Suprafata (mp) 11526
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 7
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuarului 1.4
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : |
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4,

4. Strada Grigore Alexandrescu
CF nr 101265
Nr. to / cadastral 101265
Localitate Carei
Nr. inventar 1295
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare | Suprafata (mp) 5861
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 4.4
Acostament / bordura acostament 0,5
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuarului 1.3
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul

Fotografiile sunt prezentate in continuare : [
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5.

5. Strada Baltilor
CF nr 101366
Nr. to / cadastral 101366
Localitate Carei
Nr. inventar 1298
Tip teren mtravilan
Zona in cadrul localitatii periferica

Identificare  |Suprafata (mp) 5250
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 6,2
Acostament / bordura acostament 0.5
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuarului 1,30 pe o parte
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fatqgraﬁﬂe sunt prezentate in continuare : [
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6.

6. Strada Matei Basarab
CF or 101251
Nr. to / cadastral 101251
Localitate Carei
Nr. inventar 1302
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii periferica

Identificare  |Suprafata (mp) 4548
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 6
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
| Latimea trotuarului 1.3
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul

Fotagraﬁi!e sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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L

7. Strada Bicaz
CF nr 101350
Nr. to / cadastral 101350
Localitate Carei
Nr. inventar 1303
Tip teren miravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare  |Suprafata (mp) 3960
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 6 514,50
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuarului 1,3,1,20
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : I

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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8.

8. Strada Zaharia Barsan
CF nr 101324, 101266, 101252 =
Nr. to / cadastral 101324, 101266, 101252 ,
Localitate Carei
Nr. inventar 1034
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii periferica

Identificare  |Suprafata (mp) 4728
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 42
Acostament / bordura acostament 0,5
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuarului 1,1
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu € cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoco.com Feic
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9.

9. Strada Cerbului
CF nr 101368
Nr. to / cadastral 101368
Localitate Carei
Nr. inventar 1309
Tip teren mtravilan
Zona in cadrul localitatii periferica

Identificare  |Suprafata (mp) 2824
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 4.1
Acostament / bordura acostament 0,5
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuaruhui 1.20/0,85
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : [

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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10.

10. Strada Campului

CF nr

Nr. to / cadastral

Localitate

Nr. inventar

Tip teren

Zona in cadrul localitatii

Identificare | Soprafata (mp)

Partea carosabila

Latimea partii carosabile

Acostament / bordura

Trotuar asfalt / pavaj

Latimea trotuarului

Latimea pistei de biciclisti
Particularitati : Nu e cazul

Fotografiile sunt prezentate in continuare : [

Poosz Szabolcs Istvan —evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-muil: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

1. Traman
on Su

st N

GNQoIEst™™

a0 -

T randatinion

St
Curugilor

Str
Dacia
gtr. Crasnet

Viite Cared

1A
44

¥ ’ f Ci @y




Raport de evaluare

1L

11. Strada Danko Pista
CF or 101299
Nr. to / cadastral 101299
Localitate Carei
Nr. inventar 1323
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii periferica

Identificare  |Suprafata (mp) 2255
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 3
Acostament / bordura acostament 0,5
Trotuar asfalt / pavaj -
Latimea trotuarului -
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : [

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

12.

12. Strada Davila Carol
CF nr 101341, 101283
Nr. to / cadastral 101341, 101283
Localitate Carei
Nr. inventar 1324
Tip feren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare  |Suprafata (mp) 2089
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 4.00m
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuarului 1,00m
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul

Fotografiile sunt prezentate in continuare : I

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

13.

13. Strada Decebal
CF nr 101343
Nr. to / cadastral 101343
Localitate Carei
Nr. inventar 1325
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii centrala

Identificare | Suprafata (mp) 1391
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 7,00m
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj asfalt / pavaj
Latimea trotuarufui 0/ 1,00m
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare :I

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com JEEE
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14.
14. Strada Nicolae Densuseanu
CF nr 101331, 101271
Nr. to / cadastral 101331, 101271
Localitate Carei
Nr. mventar 1326
Tip teren intravilan LEVIVY . .
Zona in cadrul localitatii periferica o u Tad V-t D
Identificare |Suprafata (mp) 2609 A | bR
Esiicn cosmii e #1UDE TUL'SATU MARE N
Latimea partii carosabile 4,00m o A N
Acostament / bordura acostament 0,5m N
Trotuar asfalt / pavaj pavaj ’
Latimea trotuarufui 1,00/1,00m
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotogafi!esuntprezentatehconthmre:[

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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15.

15. Strada Constantin Dorogeanu Gherea
CF or 101347
Nr. to / cadastral 101347
Localitate Carei
Nr. inventar 1327
Tip teren ntravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare  |Suprafata (mp) 5061
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 6,00m
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj ' asfalt
Latimea trotuarului | 140/120m
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan —evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com FEE
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16.

16. Strada Doina
CF nr 101250
Nr. to / cadastral 101250
Localitate Carei
Nr. inventar 1328
Tip teren ntravilan
Zona in cadrul localitatii centrala

Identificare  |Suprafata (mp) 4731
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 6, 10m
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj pavaj
Latimea trotuaruhi 2,10/200m
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul

Foto;grafilesuntprezentateinconthmre:f

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com -
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17.

17. Strada Dorului
CF or 101263, 111728
Nr. to / cadastral 101263, 111728
Localitate Carei
Nr. inventar 1330
Tip teren | intravilan
Zona in cadrul localitatii | periferica

Identificare  |Suprafata (mp) ' 3546
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 7,00m
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuaruhai 1,20/ 1.40m
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul

Fotog_afilesmtpmzemteinconﬁmnre:l

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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18.

18. Strada Lacului
CF or 101530
Nr. to / cadastral 101530
Localitate Carei
Nr. mventar 1364
Tip teren ntravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare | Suprafata (mp) 643
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 4.20m
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuarubai 0/1,6
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul

Fotografiile sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com -
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19.

19. Strada Gradinarilor
CF nr 101514
Nr. to / cadastral 101514
Localitate Carei
Nr. inventar 1365
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii periferica

Identificare | Suprafata (mp) 1874
Partea carosabila beton
Latimea partii carosabile 6,00m / 3,10m
| Acostament / bordura acostament
Trotuar asfalt / pavaj -
Latimea trotuaruhui -
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
| Fotografiile sunt prezentate in continuare : I

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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20.
20. Strada Gradinariloer
CF nr 113069
Nr. to / cadasfral 113069
Localitate Carei
Nr. mventar 5106
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii periferica
Identificare  |Suprafata (mp) 4575
Partea carosabila ’ beton
i Latimea partii carosabile |  asfalt / pamant
: Acostament / bordura acostament / 0
! Trotuar asfalt / pavaj | -
Latimea trotuarului -
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografille sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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21.

21. Strada Pomilor
CF nr 101291, 112928
Nr. to / cadastral 101291, 112928
Localitate Carei
Nr. inventar 1392
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare | Suprafata (mp) 4364
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 4.10m
Acostament / bordura acostament
Trotuar asfalt / pavaj asfalt/0
'Latimea trotnaruhui 0.9m
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : | Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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22,

22. Strada Vlad Tepes
CF nr 110895
Nr. to / cadastral 110895
Localitate Carei
Nr. mventar 1424
Tip teren intravilan
Zona i cadrul localitatii mediana

Identificare | Suprafata (mp) 10169
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 5.90m
Acostament / bordura acostament/bordura
Trotuar asfalt / pavaj pavaj
Latimea trotuarului 1,20/ 1,.30m
Latimea pistei de biciclisti 1.80m
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate inmminl.nare:'

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com -
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23.
23. Strada Vliad Tepes
CF or 108360
Nr. to / cadastral 108360
Localitate Carei
Nr. inventar 1760
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana
Identificare  [Suprafata (mp) 558
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 4
Acostament / bordura 4,10m
Trotuar asfalt / pavaj acostament
Latimea trotuarului pavaj
Latimea pistei de biciclisti 0/1,30m
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare :[

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com BEE.
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24.

24. Strada Viad Tepes
CF or 108206
Nr. to / cadastral 108206
Localitate Carei
Nr. inventar 1761
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatit mediana

Identificare | Suprafata (mp) 119
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 4,10m
Acostament / bordura acostament
Trotuar asfalt / pavaj pavaji—
Latimea trotuarului 1,00m
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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25,
25. Strada Vlad Tepes
CF or 108214
Nr. to / cadastral 108214
Localitate Carei
Nr. inventar 1762
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana
Identificare | Suprafata (mp) 200
Pariea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 4,10m
Acostament / bordura acostament/ bordura 8
| Trotuar asfalt / pavaj pavaj
|Latimea trotuarului 1,00 /0 m
Latimea pistei de biciclisti 1,80 m
Particularitati : Nu ¢ cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com &
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26.

26. Strada Curutilor
CF nr 101300
Nr. to / cadastral 101300
Localitate Carei
Nr. imventar 1434
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare | Suprafata (mp) 4138

Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 7.00m
 Acostament / bordura bordura
‘Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuarului 1,30/1,30m
Latimea pistei de biciclisti -

' Particularitati : Nu ¢ cazul

Fotografiile sunt prezentate in continuare :I

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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27.

27. Strada Dacia
CF or 101313
Nr. to / cadastral 101313
Localitate Carei
Nr. mventar 1435
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare | Suprafata (mp) 1864
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 5,50m
Acostament / bordura bordura
Trotuar asfalt / pavaj asfalt
Latimea trotuarului 1,30/ 1,20m
Latimea pistei de biciclisti .
Particularitati : | Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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28.
28. Strada in satul Ianculesti nr.top 427
CF nr 115146
Nr. to / cadastral 115146
Localitate Ianculesti
Nr. mventar -
Tip teren mtravilan
Zona m cadrul localitatii mediana
Identificare  |Suprafata (mp) 3384
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 2,5
| Acostament / bordura acostament 0,5
Trotuar asfalt / pavaj -
Latimea trotuaruhui -
|Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : [

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com _
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29,

29, Strada in satul Ianculesti nr.top 206
CF nr 115147
Nr. to / cadastral 115147
Localitate Tanculesti
Nr. inventar -
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii -

Identificare | Suprafata (mp) 3216
|Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 3.6
| Acostament / bordura acostament 0,5 m
Trotuar asfalt / pavaj -
| Latimea trotuarului -
 Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : [

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com [k
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30.

30. Strada in satul Ianculesti nr.top 125

CF or

Nr. to / cadastral

Localitate

Nr. inventar

Tip teren

Zona in cadrul localitatii

Identificare | Suprafata (mp)

Partea carosabila

Latimea partii carosabile

Acostament / bordura

Trotuar asfalt / pavaj

Latimea trotuarului
Particularitati : Nu e cazul

Fotografiile sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan —evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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31.

31. Strada in satul Ianculesti nr.top 122
CF or 115149
Nr. to / cadastral 115149
Localitate Ianculesti
Nr. mventar —
Tip teren ' intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare  |Suprafata (mp) 9430
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 3,00m
Acostament / bordura acostament (.5
Trotuar asfalt / pavaj -
Latimea trotuaruhui -
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare :l

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com RS
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32.

32. Strada in satul Ianculesti nr.top 148
CF or 115150
Nr. to / cadastral 115150
Localitate Ianculesti
Nr. inventar —
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare  |Suprafata (mp) 4010
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 3,60m
Acostament / bordura acostament 0,5
Trotuar asfalt / pavaj -
Latimea trotuarului -
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : I

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahco.com FE:¥g
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33.

33. Strada in satul Ianculesti or.top 295
CF nr 115151
Nr. to / cadastral 115151
Localitate lanculesti
Nr. inventar -—_
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare | Suprafata (mp) 5357
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 3,50m
Acostament / bordura acoslament 0,5
Trotuar asfalt / pavaj -
Latimea trotuarului -
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare : I

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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34.

34. Strada in satul Ianculesti nr.top 27
CF nr

Nr. to / cadastral
Localitate

Nr. mventar

Tip teren

Zona in cadrul localitatii
Identificare | Suprafata (mp)

Partea carosabila
Latimea partii carosabile
Acostament / bordura
Trotuar asfalt / pavaj
Latimea trotuarului
Latimea pistei de biciclisti
Particularitati : Nu e cazul
Fotogaﬁlemprezeﬂateinconﬁnmre:l

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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35.

35. Strada in satul lanculesti nr.top 336
CF or 115167
Nr. to / cadastral 115167
Localitate Ianculesti
Nr. mventar =
Tip teren mtravilan
 Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare | Suprafata (mp) 3492

Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 3,60m
Acostament / bordura acostament 0,5m

| Trotuar asfalt / pavaj -

| Latimea trotuarului -

| Latimea pistei de biciclisti -

| Particularitai : Nu e cazul

Fotografiile sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com -
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36.

36. Strada in satul Ianculesti nr.top 129
CF nr 115168
Nr. to / cadastral 115146
Localitate lanculesti
Nr. mventar -—
Tip teren intravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare  |Suprafata (mp) 1894

Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 2,50m
Acostament / bordura acostament 0,.5m
Trotuar asfalt / pavaj -
Latimea trotuaruhi =

Particularitati : Nu e cazul

Fotografiile sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: ncvecomgroup@yuhoo.co?ﬂ
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37.

37. Strada in satul Ianculesti nr.top 391
CF nr 115170
Nr. to / cadastral 115170
Localitate Ianculesti
Nr. inventar -
Tip teren intravilan
 Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare  |Suprafata (mp) 3127
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 2,50m
Acostament / bordura acostament 0,5m
Trotuar asfalt / pavaj -
Latimea trotuarului =
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati ; Nu e cazul
Fotografiile sunt prezentate in continuare :|

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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38.

38. Strada in satul Ianculesti nr.top 124
CF nr 115171
Nr. to / cadastral 115171
Localitate Ianculesti
Nr. inventar —
Tip teren nfravilan
Zona in cadrul localitatii mediana

Identificare  |Suprafata (mp) 18134
Partea carosabila asfalt
Latimea partii carosabile 3.60m
| Acostament / bordura acostament 0,5m
Trotuar asfalt / pavaj -
Latimea trotuaralui -
Latimea pistei de biciclisti -
Particularitati : Nu e cazul

Fotografiile sunt prezentate in continuare : |

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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39.

39. Strada in satul Ianculesti nr.top 384
CF nr

Nr. to / cadastral
Localitate

Nr. inventar

Tip teren

Zona in cadrul localitatii
Identificare  |Suprafata (mp)

Partea carosabila
Latimea partii carosabile
Acostament / bordura
Trotuar asfalt / pavaj
Latimea trotuarului
Latimea pistei de biciclisti
Particularitati : Nu e cazul
Fotog’afilesmtprezematahcumkmme:[

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU)

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita in SEV 104, paragraful 30.4 astfel :
“ 30.4 Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia (a se vedea paragrafele
140.1-140.5). Cea mai buni utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila fizic, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizarii
curente a activului sau poate fi o alti utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un
participant de pe piata ar intenfiona s o dea unui active atunci cand stabileste preful pe care ar fi dispus
s il ofere.”
In analiza CMBU , evaluatorul considera mai intai utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii
subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind CMBU a proprietatii subiect , evaluatorul aplica patru teste :
1. Permisibilitatea legala
2. Posibila fizic
3. Fezabilitatea financiara
4, Productivitatea maxima (Utilizarea proprietatii subiect care are cea mai mare valoare)
Intucat terenul este in general evaluat ca fiind liber si disponibil pentru amenajare si construire la
CMBU asa, sunt necesare ambele opinii cu privire la :
e teren, analizat ca fiind liber
e proprietatea construita (teren si constructii), analizata ,daca este cazul , ca fiind
imbunatatita la nivelul standardelor existente in aria sa de piata, prin renovare, conversie
sau modificare.

In cazul nostru avand vorba proprietati din domeniu public, de proprietati scoase din circuitul civil
nu se analizeaza CMBU.

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com JEEEE!
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5.EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Evaluarea terenului considerat a fi liber

Teoria evaluarii terenurilor se bazeaza pe Ghidul de avaluare 630 Evaluarea bunurilor imobile.
Pargrafele care se refera efectiv la specificatiile evaluarii terenurilor sunt paragrafele 78-99.

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietéti imobiliare, ce consta in teren liber
evaluatorii utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt derivate din cele trei abordéri in evaluare:
abordarea prin piati; abordarea prin venit; abordarea prin cost.

Metodele de evaluare a unui teren sunt :

e Metoda comparatiei directe: GEV 630 parag. 80. Comparatia directi este cea mai utilizata
metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd atunci cand existd informatii disponibile
despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

e Metode alternative;

Extractia de pe piata : paragr.89.Extractia de pe piatd este o metoda prin care

valoarea terenului este extrasi din preful8 de vénzare al unei proprietati

construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimatd prin metoda
costului de inlocuire net.

Alocarea (proportia) : paragr.90. Metoda alocirii, cunoscutd si ca metoda

proportiei, se bazeazi pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care

afirmi cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului i valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din
anumite localizari.

Metode de capitalizare a venitului:

Capiatlizarea directa : metoda reziduala : paragr.94. Metoda
reziduald, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de
construire, poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci
cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimatd cu precizie;
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat
de proprietatea imobiliara, este stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimat;
¢) pot fi identificate pe piata ratele de
capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) existd autorizatie de construire.
Capitalizarea rentei funciare : paragr.96 : Metoda
capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta
funciard este capitalizatdi cu o ratid de capitalizare adecvata
extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de piatd a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului
de proprietate afectat de locatiune.
Metoda actualizarii : Analiza fluxului de numerer/ analiza
parcelarii si dezvoltarii : paragr.98 : Analiza parcelarii si
dezvoltarii este o metoda foarte specializatd, utildi numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de
mari pentru a fi divizate in parcele mai mici §i vandute
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cumpdritorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui teren liber, avind potential de parcelare i
(re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda comparatiei directe

Comparatia directa este metoda recomandata , in primul rand pentru evaluarea terenului.
Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt coletate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte
date privind parcelele similar in scopul estimarii valorii terenului subiect. In procesul de comparatie sunt
luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Daca nu exista suficiente informatii, aplicabilitatea acestei motede poate fi limitatd. Neaplicarea
acestei metode nu poate fi insa justificatd prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile in care
acestea puteau fi obtinute de catre evaluator printr-o documentare corespunzatoare.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente semnificative (cantitative
si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietati
comparabile din cauza ajustirilor prea mari, necesare a fi aplicate. Metoda comparatiei vanzarilor
utilizeaza informatii despre vanzarile unor active identice sau asemandtoare cu activul subiect, pentru
obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Daci exista putine vénzari finalizate recente sau cand accesul evaluatorilor la vanzari recente
finalizate este restrictionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau cand sunt putine informatii
disponibile publicului larg, evaluatorul poate lua in considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt publicate sau oferite spre vanzare (oferte active), cu conditia ca relevanta acestor informatii s
fie stabiliti clar, analizati critic si argumentata.

in cazul in care se utilizeaza preturile de listare sau ofertele de vanzare sau cumpdrare, importanta
acordata pretului de listare/oferta ar trebui si se bazeze pe nivelul de angajament intrinsec al prefului
si pe timpul de expunere pe piatd a listirii/ofertei. De exemplu, unei oferte care reprezintd un angajament
obligatoriu de a cumpdra sau a vinde un activ la un anumit pret poate si i se acorde o incredere/
importanta mai mare decét unui pret cotat, care nu reprezintd un angajament obligatoriu.

Evaluatorul trebuie sa se asigure ci proprietitile comparabile sunt reale (adicé pot fi identificate)
si cd au caracteristicile fizice conforme cu informafiile scriptice. fn raportul de evaluare trebuie sa se
indice sursele de informatii, datele utilizate si rationamentul pe baza cdrora evaluatorul a selectat
proprietatile comparabile.

Evaluatorul aduna date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active: identifica
asemanarile si diferentele dintreaceste date; sorteaza informatiile in functie de relevata lor; ajusteaza
preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect si
formuleaza concluzii asupra valorii de piata a terenului evaluat.

Elementele de comparatie includ:

e Drepturile de proprietate
Conditiile de finantare
Conditiile de vanzare
Cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare
Conditii de piata
Localizarea
Caracteristicile fizice
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e Utilitatile disponibile
e Zonarea
Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice
ale terenului, care se refera la forma acestuia , deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si

privelistea.
Evaluatorul trebuie neaparat sa aiba in vedere faptul ca conform GEV 630 Evaluarea bunurilor

immobile , paragraful 88 “ Comparabilele trebuie selectate dintre proprietatile care au aceeasi CMBU,
diferentele indicate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura /tipul acesteia”
Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt :
a) Tehnicile cantitative:
e Analiza perechi de date

Analiza pe grupe de date
Analiza datelor secundare
Analiza statistica
Analiza costurilor

e Capitalizarea diferentelor de venit
b) Tehnici calitative

e Analiza comparatiilor relative

e Analiza tendinteloranaliza clasamentului

e Interviuri

Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprietatea imobiliara comparabild care
este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic de proprietatea imobiliara subiect si
asupra prefului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari. In aceastd etapi, evaluatorul trebuie s3
considere urmétoarele:
> intervalul de valori rezultate,
» numirul de ajustiri aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile,
> totalul ajustirilor aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietiti comparabile, calculat ca suma
absoluti (adicd ajustare bruta - valoric si procentual),
> totalul ajustirilor aplicate preului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat ca suma
algebrica (adica ajustare neta - valoric si procentual),
alte tehnici de estimare a diferentelor dintre proprietatea subiect si proprietifile comparabile
orice ajustare deosebit de mare aplicatd preturilor proprietitilor comparabile ce ar putea
descalifica proprietatea ca fiind comparabild.
Toate ajustérile aplicate preturllor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare.
Nu este permisa utilizarea niciunei ajustari fir3 prezentarea modului de estimare a acesteia.

v Vv

In cazul nostru de fata vom folosi metoda cantitativa - analiza datelor secundare si analiza pe
perechi de date.

Analiza pe perechi de date consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata

sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure
caracteristici. Ideal , vanzarile/ofertele comparate ar trebui sa fie identice sub toate aspectele , cu exceptia
caracteristicii anahzate. Dar in realitate nu gasim (este forte rar) astfel de situatii. Astfel evaluatorul
incearca sa analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici.
Analiza datelor secundare reprezinta o metoda pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu se
reflecta direct la proprietati imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu in general piata
imobiliara si sunt de obicei colectate de firme ce activeaza in domeniul cercetarii sau de diferite institutii
ale statului.
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Elemente de comparatie.

Elemente de comparative luate in considerare de evaluator sunt de doua categotii:
% elemente de comparatie specifice tranzactionarii
drepturile de proprietate transmise
restrictii legale
conditiile de finantare
conditiile de vanzare
conditiile de piata
cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
%+ elemente de comparatie specifice proprietatii
v" localizarea
v caracteristicele fizice : suprafata , destinatia, amenajari exterioare topografie
utilitati disponibile, forma in plan si deschidere

YRAKKNSN

Unitatea de comparatie care am aplicat este pretul terenului exprimat in euro/mp.

La data evaluarii nu a fost identificate tranzactii cu amplasamente similare , in schimb a fost identificate
mai multe oferte de terenuri intravilane in municipiul Carei, respective terenuri extravilane in zona Doba
si Vetis.

Analiza pe grupe de date si perechi de date:
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Teren CF 10134%

Grila detelor de piata Subiect Comp.A Comp.B Comp. C Comp. D
Suprafata mp 4655 2422 650 367 760
Pret vanzare parcela euro 1z0000 35750 25000 34000
pret vanzare suro/mp 50 55 58 45
Tipul Comparabilel x oferta oferta oferta aoferta
marja negociere % x 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
rmarja negociere Euro * 10 s 7 2
Pret wvanzare/mp x 40 50 &1 43
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin daplin
ajustare % 0% 0% Q% 0%
ajustare euro =] [u] a o
pretajustat euro 40 50 51 43
| Restrictil legale nu sunt similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0‘36_‘
ajustare euro =] o] 2] o
pretajustat euro 40 50 61 43
Conditii de finantare numerar numerar 3 n Br
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o o o a
pretajustat euro 40 S0 61 43
Conditll de vanzare nepartini e parti jne partinitoar tinitoargne partinitoare
ajustare % 0% % 0% 0%
ajustare euro [+] 4] o 4]
pretajustat euro 40 50 61 43
Conditii de plata data evaluaril curent curent curent curent
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro [+] 1] o 1]
pretajustat euro 40 50 61 43
Localizare mai slab asemanator | asemanator mai slab
ajustare %% 536 o% 0% 20%
ajustare euro F o 4] =
Tip acces drum asfaltat| asemanator | asemanator | asemanator | asemanator
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o o o g
Destinatie utilizare teren strada cC cc cC cC
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euroc a a Q o
Amenajari exterioare nu nu nu nu nu
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro a a 2] ]
Dimensiunea parcelel asemanator mai mic mal mic mai mic
ajustare % 0% -20% -25% -20%
ajustare suro =] =10 =15 -9
Topografie relief drept drept drept drept drept
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro ] o o o
Utilitati disponibile similar similar similar similar
ajustare % % 0% 0% 0%
ajustare euro 1] Q o ]
Forma in plan si dere regulata ragulata neregulata regulata regulata
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare suro a o (2] a
Ajustare neta pentru 3 T is &
caracteristid fizice
Pretajustat euro 42z 40 4B a3
Ajustare totala neta absoluta 2 =10 -15 a
Ajustare totala neta procentuala 5% -25% -33% 0%
Ajustare totala bruta absoluta 2 10 i5 17
Ajustare totala bruta procentuala 5% 25% 33% 40%
Numar ajustari x: p 1 2
Indicatie asupra valoril Eura/mp 42
Curs euro Euro/parcela 195510

4,9760 Lei / parcela 972.857,76
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xelg] .EI:} .. "
cifice tranzactiei

e

. Ajustari spe

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

lomparabila A am aplicat o ajustare pozitiva de 5% avand in vedere ca localalizs
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizel comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

omparabilele B,C si D am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mair
decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Teren CF 101289
Grila detelar de piata Sublect Comp.& Comp.B Camp.C Comp. D
Suprafata mp 24752 2427 650 367 FED
Pretvanzare parcela euro 120000 35750 25000 34000
pretvanzare euro/mp 50 55 68 45
Tipul C bile i X oferta oterta oferta oferta
rarja negociere % ¥ 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
marja negociere Euro x i0 & 7 2
Pret vanzare/mp ® 40 50 61 43
Drept de p transmis deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % o 0% 0% 0%
ajustare eura 4] ] o a
pret ajustat euro a0 50 61 a3
ictii legale nu sunt similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eurg o o 0 a
pret ajustat euro 40 50 &1 43
Conditii de finantare numerar numerar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro ] o o (1]
pret ajustat euro 40 50 (2] 43
Conditii de vanzare nepar inlt Init parti partinit
ajustare % 0% 0% O 0%
ajustare eure o [ o a
pretajustat euro 40 50 61 43
Conditii de piata data evaluaril | curent curent curent curent
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o a ] a
pret ajustat eura 40 50 61 43
Localizare a a mai slab
ajustare % 0% O 0% 10%
ajustare suro o a a 4
Tip acces drum asfaltat
ajustare % 0% o% 0% 0%
ajustare eurc o Q Q ]
utilizare teren strada cc cC cc [
ajustare % 0% L 0% 0%
ajustare eure o 1] o o
Amenajar] exterioare nu nu nu nu nu
ajustare % 0% 0% 0% %
ajustare eurc o o o o
i i parcelel mai mic mal mie mai mic mal mic
ajusmare % -30% -40% -40% -40%
ajustare eurc -1 -20 25 -17
Topografie refief drept drept drept drept drept
lajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o i 1] o
litati similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eurc o [ o 0
Forma in plan si deschid regulata neregulata regulata regulats
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare cure [ 1] o [1]
Aldsstar s At pomty -12 -20 -25 -13
caracteristici fizice
Pret ajustat euro 8 30 37 30
Alustare totala neta absoluta -12 -20 -25 -13
Ajustare totala neta procentuala -43% -67% 67% -A3%
Ajustare totaia bruta absoluta 12 20 25 21
#justare totala bruta procentuala 43% 6% 67% 1%
Numar ajustari 1 1 1 3
Indicatie asupra valorii Eurc/mp 28
Curs eure Eura/pareela 693056
4,8760 Lel / parcela 3.448 646,66
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Raport de evaluare

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

hmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz

acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

| a toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai
mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com REEES




Raport de evaluare

Teren CF 101311
Grila detelor depiata Sublect Comp.A Comp. B Comp. C Comp.
Suprafata mp 11526 2422 650 387 760
Pretvanzara parcela euro 120000 35750 25000 34000
pretvanzare euro/mp 50 55 68 45
Tipul Comparabile| x oferta afera aferta oferta
marja negociere % Ll 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
marja negociere Euro X 10 B 7 2
Pret vanzare/mp ® a0 50 61 43
Drapt de transmis deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % o o% 0% 0%
ajustare euro [ a 0 o
pretajustat euro 40 50 61 43
R strictil legale nu sunt similar similar similar similar
ajustare % 0% o3 % 0%
3] ustare gure a o ] o
pretajustat euro 40 50 61 43
Conditii de finantare nUmerar numerar numerar numerar numerar
ajustare 0% 0% 0% 0%
&) ustare eurc a o ] o
pretajustat eure a0 50 B1 43
Conditil de vanzare P
ajustare ¥ 0% 0% o 0%
a|ustare euro. 0 0 a o
pretajustat euro 40 50 61 43
Conditii de plats data evaluaril curent curent curent curent
ajustare s 0% 0% 0% 0%
ajustare puro o 0 o a
pretajustat eure 40 50 61 43
Localizare mal slab
sjustare ¥ o5 0% % 10%
& ustare euro 1] 1] [+] 4
Tip acces. drum asfaltat
ajustare % 0% o 0% 0%
ajustare suro 0 0 o Q

wtilizare teren strada oC o € cc
ajustare % % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 [} o Q
U nu nu nu nu
2justare % % 0% %
1] Bure a a ]
parcalel mal mic mal mic il mic mai mic
sjustare 3% -30% -40% -40% -40%
ajustare surg -12 =20 -25 -17
relief drept drept drept drept drept
ajustare 3 ] o 0% 0%
Ajustare euro o a a o
Urilitat| disponiblle =lmilar similar similar similar
ajustare % 0% o 0% 0%
ajustare euro o o 0 o
Farma In plan s regulata regulata neregulata regulata regulata
ajustare % 0% o6 0% 0%
ajustare puro 4] ] 0 o
Ajustare neta pentru 4 s ik oy
i fizien
Pret ajustat eura 28 30 a7 0
Ajustare totala neta absoluta -12 -0 25 -13
Ajustare totala neta procentuala -43% BT -67% -83%
Ajustare tatala bruta sbselum 12 0 25 21
Ajustare totala bruta procentuala 431% BT% 67% T1%
Mumar ajustari 1 1 1 2
asupra valorl Eura/mg 28
Curs euro Eurofparcela 322728
4,9760 Lel [ parcela 1,605.894,53
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Ajustari specifice tranzactiei

Raport de evaluare

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

bmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

| a toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai

mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ta nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ta nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ta nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren CF 101265
Grila detelor de plam Sublact Comp.h Comp.B Comp. € Comp. O
Suprafata mp SBE1 2422 650 367 TEQ
Pret la euro 120000 35750 15000 34000
pretvanzare suro/mp 50 55 BE 45
(Thpu| X oferta oferta aferta oferta
marjn negociere % K 20,00% 10,00% 10,00% 5,000
marja negociere Fura [ 10 B 7 i
Pret vanzare/mp x a0 50 61 a3
[Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deptin
ajustare % o% O 0% 0%
3] ustare euro o 4] a [*]
pret 3justat eurs 40 50 61 43
Restrictil legale nu sunt similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0%
aj Latare eura a o a o
preto|ustat euro 40 50 61 43
Condhii de finantare numarar numerar numerar numerar numerar
ajustare % o 0% 0% 0%
|¢j ustare euro o ) 1] o
preta|ustat eurs a0 50 61 43
(Conditil de vanzare partinit; Inkt par Ini
|piustare % 0 0% o% 0%
ajustare euro o o 0 0
pretajustat eurs 40 50 61 43
Conditii de piata dat curent curent curent curent
aj ustare % 0% o% 0% 0%
aj ustare euro 0 o 4] o
pretajustat euro 40 50 61 43
Localizare mai slab
afustare % o 0% 0% 10%
ajustare euro a 1] a q
Tip acces drum asfaltay
ajustare % 0% 0% % 0%
ajustare evra a o [1] o
utilizare teren strada o cc <4 (2
ajustare % o o % 0%
ajustare euro a o 0 a
A enajari exte ricare nu i nu nu nu
ajustare % % % 0% %
ajustare eure o a o ]
Dimaensiunea parcelei mai mle mal mic mai mic mal mic
ajustare % -30% -A0% -40% A%
ajustare euro =12 -10 -25 -17
Topagrafie relief drept drept drept drept drept
% 0% o [ 0%
ajustare euro o o o 4]
Ut ilitati di ibil similar similar similar similar
lajustare % 0% 0% 0% 0%
eurg o o a o
Forma in plan si deschiders regulata regulata neregulats regulata regulata
sjustare ® 0% % 0% 0%
Bjustare euro o a a [
Alastir oL pATATY a2 20 25 -13
fixien
Pretajustat eurn 28 o0 a7 30
|Alustare totala nets absoluta =12 20 25 -13
|l totala neta pr 43% -ETH -67% 42%
Ajustare totala bruta absoluta 12 20 5 21
[Ajustare totala bruta procentunls A3% 67% [k T1%
Nurrar ajustar| 1 1 1 2
[Indicatie asupra valoril Eura/mp 28
Curs edro Euro/parcela 164108
14,9760 Lel [ parcela 816,601,41
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Raport de evaluare

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Canditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

bmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

in urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

| a toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai

mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren intravilan CF 101366
Grila detelor de plata Sublect CompA Comp.B Comp. C Comp. D
Suprafata mp 5250 220000 2500 2500 2424
Pretvanzare parcela eure 2850000 SE000 48200 120000
pretvanzare eura/mp 13 23 19 50
Tipul Cs » akerta oferts oferta ofera
marja % X 10,00% 10,00% 0,00% 15,00%
rmarja negociere Euro ® 1 2 o 7
Pret vanmare/mp ] 12 21 19 42
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eurc a o ) o
|pret ajustat euro 12 21 19 42
RestrictH legale AU sunt similar simllar shmilar similar
ajustare s 0% 0% 0% 0%
ajustare suro a o o 2]
pret ajustat euro 12 1 1% 42
Condltil de finantare numerar L e rar numarar numerar numarar
ajustare % % % 0% 0%
ajustare surc ] 0 o o
pretajustat euro 12 1 1% 42
Conditll de vanzare P init
ajustare % o 0% 0% 0%
ajustare euro 0 o o [
pretajustat euro 12 1 19 42
Conditii de plata data evaluaril curent curent curent curent
ajustare % 0% 0% % 0%
ajustare eura 0 o 2] o
[pretajustat eura 12 21 19 a1
Localizars mal slab mai bun mal bun mai bun
ajustare ¥ 20% -30% -30% 30%
ajustare euro 2 -6 6 -13
Tip scces drum asfaltat| maislab
[ajustare % 0% 0% o% 0%
|ajustare euro o o o o
utilizare teren cc cC o cC o
|2justare 3% 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o o a o
jarl i nu nu ni ni
{ajustare 3% 0% 0% 0% 0%
ajustare gurd 0 o 4] o
|Dimensiunes parcelal mal mare | asemanator | asemanator | mai mic
ajustare 3 0% 0% oX 0%
{ajustare euro 0 o 0 Q
Topegrafie relief drept drept drept drept drept
ajustare % 0% 0% 0% 0%
Bjustare guro o o 1] o
LUrilitati disponibile simitar shmilar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare guro a 0 0 [+]
Farmain plan si regulata regulata neregulata regulata regulata
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o o ] [
Ajustare nets pentry n ™ % =
| mracteristic fizice
Pret djustat surs 18 15 13 29
Ajustare totala neta absoluta 2 -6 -6 -13
Ajustare totala neta procentuala 17% -43% -43% -43%
|Ajustare totaln brum absoluta 2 L] [ 13
Ajustare totala bruta p 17% 43% 43% 43%
MNurmar ajustari 1 1 1 1
Indicatie asupra valani Eurafmp 14
Curs eurg Eurp/parcela 73500
4,9760 Lel / parcela 365.736,00
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Raport de evaluare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Drept de proprietate transmis

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de piata
canu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

In cazul comparabilei A am aplicat o ajustare pozitiva de 20%, fiind mai slab

Localizare
bul comparabileleor B,C si D am aplicat o ajustare de negativa de 30% fiind mai

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
canu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Dimensiunea parcelei
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

S i In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat
Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

: - g In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Forma in plan si deschidere

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren intravilan CF 101251
Grila detelor de plata Subiact Comp.h Comp.B Comp.C Comp. D
{Suprafata mp 4548 230000 2500 2500 2428
Pretvanzare parcela suro 2860000 58000 48200 120000
pretvanzare eure/mp 13 23 19 50
Tipul C: K oferta oferta aferta oferta
marja negociers % ¥ 10,00% 10,00% 0,00% 15.00%
matfa negoclere Euro ¥ 1 2 0 i
Pret vanzare/mip i 12 21 19 42
Drept de transmis deplin dephin deplin deplin deplin
ajustare % 0% % 0% 0%
ajustare eura ¢ ] a 1
pretajustat euro 12 21 13 42
Restrictii legabe nu sunt similar similar similar similar
ajustare % 0% % 0% %
ajustare euro o o ] ]
pretajustat euro 12 21 19 432
Conditil de finantare numerar numerar numerar numerar nUmeran
ajustare ¥ 0% % % 0%
ajustare euro ] a 0 o
pretajustat sura 12 21 18 a2
Conditli de vanzare . init
ajustare ¥ 0% o5 0% 0%
ajustare euro a o i} o
pretajustat sura 12 21 15 42
Conditil de plata data curent curent curent curent
a|ustare % 0% o 0% 0%
austare euro 0 ] 1] 0
pretajustat eura 12 21 139 42
Loalizare mal slab mal bun mal bun mai bun
ajustare % 200 -30% -30% -30%
ajustare euro 2 -6 -6 -13
Tip acces drum asfaltat| maislab
ajustare % D% 0% 0% 0%
ajustare eura Q 1} 0 a
Destinatie utillzare teren o oc (=9 cC o
ajustare % 0% 0% 0% 0%
{ajustare eurs e Q ] a
| Amenajari exterioare i n nu nu nu
3justare % 0% 0% 0% 0%
a|ustare eura o ] 0 q
Dimansiunes parcslei mal mare mal mic
ajustare % 0% 0% 0% o
ajustare eura Q o ] ]
Topografie relisf drept drept drept drept drept
ajustare % % 0% 0% O
ajustare euro a o "] Q
Utilitati disponibile similar similar similar similar
3|ustare % 0% 0% 0% o
a|ustare euro a ] o ]
Forma in plan si deschiders regulata reguiata neregulata regulat regulata
|8justare % o% 0% 0% 0%
{a|ustare eurc o ] o ]
| neta pentru 3 ” & a8
fizioe
Pretajustat eurc 14 15 13 29
|Austare totala neta absoluta 2 -6 £ -13
|Ajustare totala neta procentuala 17% -43% -43% -43%
|Mustare totala bruta absoluta 2 [ [ 13
Ausmre totala bruta procentuala 17% 43% A3% 43%
Numar ajustarl 1 1 1 1
Indicatle asupra valoril Fura/mp 14
Curs eura Euro/parcela G672
49760 Lei f parcela 31683187
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Raport de evaluare
e ————————————————m_————————————————__ ===}

Ajustari specifice tranzactiei

- In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

o In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

s 1 In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Conditii de piata
canu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

In cazul comparabilei A am aplicat o ajustare pozitiva de 20%, fiind mai slab

Localizare
yul comparabileleor B,C si D am aplicat o ajustare de negativa de 30% fiind mai

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Dimensiunea parcelei
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

. . In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

I = In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

; " In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Forma in plan si deschidere

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare
ﬁ

Teren CF 101350
Grila detelor de plata Subleet Camp.A Comp.B Comg. C Comp. D
Suprafata mp 3960 2427 650 367 760
Pretvanzare parcela eurg 120000 35750 25000 34000
|pretvanzare sure/mp 50 55 68 45
Tipul C bilei ® oferta aferta aferta oferta
marja negociere % X 20,00% 10.00% 10,00% 5,00%
marja negociere Euro b 10 B ¥ 2
Pret vanzare, mp » 40 50 &1 43
Drept de propristate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
% 0% 0% 0% %
(ajustare euro a a o o
pretajustat euro 40 50 61 43
Rerstrict|i bogale s st similar similar similar similar
ajustare % % 0% 0% 0%
ajustare euro Q o o o
pratajustat euro a0 Sl B1 43
Conditii da finantare numerar numerar numerar numerar numarar
ajustare % % 0% 0% 0%
ajustare suro a o 0 o
pretajustat euro a0 50 61 43
Conditii de vanzare init
ajustare % (] 0% 0% 0%
ajustare eura 1] 0 o <]
pretajustat euro 40 50 61 43
| Conditil de plata data evaluari curent curent curent curent
% % 0% 0% 0%
{ajustare euro 0 a ) o
pretajustat euro a0 50 &1 a3
|Localizare mal slab
lajustare % o5 0% 0% 10%
lajustere eura 1] o 1] 4
Tip seons drum asfaltat
ajustare % 0% 0% 0% ok
ajustire surg [ a 1] ]
Destinatie utilizare taran strada cc cc e (=
ajustare % 0% 0% 0% 0%
[ajustare suro o 4d o 1]
najar nu nu nuy nu ny
{ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro a a a 1]
Dl i parcelei mai mic mai mic mal mic mial mic
|ajustare % ~30% 4% -400% -a0%
ajustare euro -12 =20 -25 -17
| Topografie relief drept drept drapt drept drept
ajustare % 0% % 0% 0%
ajustare euro o 4] a a
LUrilitati i similar similar similar similar
ajustare % o5 0% 0% 0%
ajustEre eura o o ] a
Forma in plan si reguista regulata neregulata regulata regulata
% L] 0% 0% 0%
ajustare euro a o Q a
el dadul -12 20 -25 -13
caracteristicl firica
Pret ajustat suro 2 30 37 an
Alustare totala neta absoluta -12 =20 25 -13
totala neta I -A3% £7% £7% -43%
Ajustare totala bruta absoluta 12 20 25 21
|Ajustare totala bruta procentuala 43% 67% 67 71%
Numar ajustari 1 1 1 2
lIndicatie asupra valorii Eura/mp 28
Cuars eure Euro/parcela 110380
49760 el / parcela 551.738,88
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Ajustari specifice tranzactiei

Raport de evaluare

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

bmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz

acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

| a toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai
mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizel comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren CF 101324 , 101266, 101252

Grila detelor deplata CF 101324 | CF 101266 | OF 101252 Comp.A Comp.B Comp.C Comp. D
|Suprafata mp 667 1801 1260 2422 650 367 B0
Pretvanzare parcela suro 120060 35750 25000 34000
jpret vanzare eurg/mp 50 55 68 45
Tipul € x x x oferta oferta oferta aferta
rmar|a negoclere % x i % 20,00% 10,00% 10,00% 5,005
ranrfa negoclere Euro x n L3 10 B [l 2
Pret vanzare/mp x 40 50 61 a3
Drept de propristate transmis deplin deplin deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0% % 0% 0%
ajustare euro o a o o
pret ajustat euro a0 50 61 a3
Restrictil lagale A sumt nu sunt nu sunt similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
|alustare evro o Q o o
pret ajustat euro 40 50 81 43
Conditii de finantare AUmerar numerar | numerar numerar numerar FMIFLE PR numarar
ajustare % 0% o k] 0%
|ajustare euro o 0 o o
pret ajustat euro 10 50 61 43
Conditil de vanzire P it ita init
ajustare % 0% 0% 0% o
|mjustare euro o 0 0 o
pretajustat eure 40 50 &1 a3
Conditii de pista data evaluaril luariflata evaluar|  curent curent curent curent
ajustare % % % %
ajustare euro ] ] o ]
pret ajustat euro a0 50 61 43
Loclizare mal slab
ajustare % 0% o 0% 10%
ajustare eurn L] 1] o 4
Tip acces drum asfattat Hrum astaktal
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare suro {+] a o a
Destinatle utlizare teran strada strada strada cC cc o cC
ajustare % 0% 0% 0% ]
ajustare euro 0 ] o Q
i nu i nu nu nd nu nu
ajustare % 0% o 0% o%
ajustare euro o ] a 4]

i fei mal mie mal mic mal mic mal mic
ajustare % -30% -40% -40% -0
ajustare euro -12 -20 =25 -17

fie reliaf drapt drept drept drept drept drept drept
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eurn Q ] a o
Utilitati disponibile similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro [ o 4] 1]
Forma in plan si deschick regulata regulats | regulata regulata neregula regulata regulata
ajustare % 0% 0% 0% 0%

lajustzre euro (] o a o
Ajustare nata pantru a2 20 25 13
st flzice

Fretajusateuro 28 0 37 in
Ajustare totala neta absoluta 12 -20 =25 -13
Mustare totala neta procentuala -43% £7% -67% -43%
Mustare totala bruta absoluta 12 20 5 i1
Austare totala bruta procentuala 435 BT 67% 71%
Numar ajustar 1 1 1 2
{indicatie asupra valoril 18 28 18 Euro/mp
Curs suro 18676 TR428 35280 Euro/parcela

49760 92.931,78 | 390.257,73 17555328 Lol / parcela

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

ol TR I oA Iv 1 2

AT b s e die Y

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Drept de proprietate transmis

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustarl

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
nu este necesar sa se aplice ajustari

- . In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Conditii de piata
€a nu este necesar 5a se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

La comparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localalizarea

Localizare
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizel comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

La toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai
mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna
In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Dimensiunea parcelei

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

i o In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

- - . In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat
Forma in plan si deschidere

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com REPE]




Raport de evaluare

Teren intravilan CF 101368
Grila detelor de plata Sublect Comp.A Comp B Comp. C Comp. O
Suprafata mp 2824 220000 2500 2500 2424
Pretvanzare parcela eure 2B60000 58000 ABL00 120000
pretvanzare euro/mp 13 23 18 50
Tipul C ® oferta oferta ofera oferta
marja negaciers % x 10,00% 10,00% 0.00% 15,00%
mar|a negociere Euro X 1 2 ) 7
Pret vanzare/ mp x 12 21 19 42
Drept de propriatate transmb deplin deplin deplin deplin deglin
ajustare % 0% 0% 0% 0%
austare suro ] [ 1] a
pret ajustat euro 12 21 19 42
Restrictil legale nu sunt similar similar similar similar
B|ustare % O% e 0% 0%
a|ustare euro o 4] o o
pret ajustat eurs 12 i1 13 42
Canditli de Bnantare numerar numerar numerar numerar Aumerar
ajustare % 0% O 0% 0%
Bjustare euro o a 0 o
pret ajustat euro 12 21 13 42
Conditil de vanzsre partind it
ojustare % 0% o% 0% 0%
#justare eura o o Q o
pretajustat eure 12 21 13 42
Conditil de pista data curent curent curent curent
austare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o Q a o
pret ajustat euro 12 21 19 42
Localizare mal slab mal bun mai bun mai bun
ajustare % 20% -30% -30% -30%
ajustare cura 2 -6 -6 13
Tip scces drum asfattat| mai slab
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare suro ] 4] a ]
utilizare teren < o cC cc o
% 0% 0% 0% 0%
&) ustare suro o Q aQ o
Amenejar] exterioare i L nu nu L)
ajustare ¥ % % 0% 0%
ajustare suro o o Q a
Dimensiunea parcelel mal mare asemanator mal mic
{njustare % % 0% o% 0%
|#justare euro o o ] Q
Tapografie reliel drept drept drept drept drapt
|ajustare % o% 0% % o%
ajustare euro o o o Q
Utilitat| disponibile similar similar similar similar
|ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro 0 a o ]
Forma In plan s deschidere regulata repulata neregulata regulata regulata
lajustare % 0% O 0% 0%
|ajustare euro o o o ]
Ajustare neta pentru 2 " " a3
caracteristici fizice
Pret ajustat euro 14 15 13 25
Ajustare totala neta absoluta 2 -6 - -13
Ajustare totala neta procentuala 17% -43% -43% -43%
Ajustare totala bruts abseluta 2 6 [ 13
Ajustare totala bruta procentuala iT% 43% 43% 43%
Mumar ajustari 1 1 I 1
asupra valerll Eura/mp 14
Curs eurn Euro/parcela 38536
4,9760 Lel / parcels 196.731,14

Poosz Szabolcs Istvan - evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

In cazul comparabilei A am aplicat o ajustare pozitiva de 20%, fiind mai slab
bul comparabileleor B,C si D am aplicat o ajustare de negativa de 30% fiind mai
In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Localizare

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Dimensiunea parcelei
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Forma in plan si deschidere
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com FEFA




Raport de evaluare

Teren intravilan CF 101290

Grila detelor deplata Subiact Camp.A Comp.8 Comp. C Comp. D
Suprafata mp 4746 220000 2500 2500 2424
Pretvanzare parcela euro 2850000 58000 48200 120000
pret vanzare eurc,/mp 13 23 19 50
Tipul & L oferta aferta aferta oferta
rmarjs negociere % ® 10,00% 10.00% 0.00% 15,00%
marja negociere Euro x 1 : (4] 7
Pret vaneare/mp % 12 1 18 42
Dirept de transmis deplin deplin deplin deplin deplin
a)ustare ¥ ] 0% 0% 0%
|ajustare eura 0 o 1] o
pretajustat euro 12 21 19 42
Restrictil legale nu sunt similar simiiar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajuitare suro o 0 1] [+
jpretajustat euro 12 21 19 a7
(Conditii de fi numarar numerar numerar numeTar nismerar
) ustare % o5 O 0% 0%
3] ustare eure o a o 4]
[pret ajustat sura 12 21 1% 42
Conditii de vanzare p p

ajustare % % 0% 0% 0%
ajustare euro o a o o
pretajustat suro 12 21 19 42
(Conditii de plta dat: curent curent curent curent
ajustare % % o% 0% 0%
aj ustare sura o a o o
[pretajustat euro 12 21 15 &
Loclizare mai slab mal bun mal bun mal bun
aj ustare ¥ 20% -30% -30% 3%
ajustare euro 2 -6 -6 -13
Tip seces. drum esfaitat| mai slab

s ustare % (23 0% 0% 0%
‘UIUSW!'E eurg o a o o

| Destinatie utllizare teren o cc cc (<9 o
ajustare % 0% 0% 0% 0%
|ajustare euro @ a 0 0
Amenajari exterioars i AU nu nu nu
ajustare % 0% % 0% 0%
afustare eurn Q o Q o
Dimansiunes parcelel mal mare mal mic
ajustare % 0% 0% ' 0%
ajustare suro o o Q [
Topografie relief drept drept drept drept drept
ajustare % o 0% o %
ajustare cure Q o 0 Q
Utilitati disponibile similar similar similar similar
alustare % % 0% 0% O
ajustare surc o o ] aQ
Forma in plan si deschiders regulata regulata neregulata regulata regulata
ajustare % o% 0% 0% 0%
ajustare cura 4] a ] a

Alustara nets pentry 2 + - e
aracteristic fizice

Pretajustat euro 14 15 13 29
Ajustare totala nesa absoluta 2 6 -6 -13
Hustare totala neta procentuala 17% -A3% -43% -43%
Austare totala bruta absoluts 7 B 5 13
Ajustare totala bruta procentuala 17% 43% 43% 43%
Nurmar ajustari 1 1 ¥ 1

asupra valoril Eura/mp 14
Curs euro Euro/parcela GE444
4,9760 Lel / parcela 330,625,34

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com JEi
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Raport de evaluare
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Ajustari specifice tranzactiei

; . In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

i, In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Conditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

In cazul comparabilei A am aplicat o ajustare pozitiva de 20%, fiind mai slab

Localizare
bul comparabileleor B,C si D am aplicat o ajustare de negativa de 30% fiind mai

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

R — In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Dimensiunea parcelei
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

in urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
ta nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

s s s In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

" - In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Forma in plan si deschidere

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com FSEF




Raport de evaluare

Teren intravilan CF 101299
Grlla detelor de plata Suhbiect Camph CompB Comp. © Camp. O
Suprafata mp 2255 220000 2500 2500 2414
Pretvanzare parcela suro ZAE0000 58000 4B200 120000
pret fmp 13 23 19 50
Tipul © x ofertz oferta oferta oferta
rmarja negoclere % = 10,00% 10,00% 0.00% 15,005
marja negociere Euro 2 X 2 1] 7
Pret vanzara/mp P 12 21 19 4z
Dhwept de proprietate tranamis deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare 0% 0% 0% 0%
|ajustare euro o o a o
pretajustat suro 12 21 19 42
lagake s sunt similar similar similar similar
lajustare % o 0% 0% 0%
{a]ustare euro 0 a a 0
pretajustat euro 12 21 13 42
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar ISR Far
austare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eurc ] =] ] 1]
pretajustat euro 12 21 19 42
Conditil de vanzare epart ini =
a)ustare % % 0% 0% 0%
ajustare eura a ('] o 1]
pretajustat euro 12 21 19 a2
Canditll de plata data evaluaril| curent curent curent curenl
|ajustare % o % % 0%
Bjustare euro ] 0 Q Q
pretajustat euro 12 21 19 a2
Loclizare malalab mal bun mai bun imal bun
ajustare % 0% -30% -30% -30%
ajustare suro 2 -5 £ =13
Tip scces. drum asfaltat| maislab
3) ustare % 0% % O% 0%
aj ustare euro o 0 Q o
e utifzare teren = c C cC cC
8justare % 0% o 0% 0%
ajustare puro a 4] o o
Ammenajari axterioars nu Ll nu nu nu
aj ustare % 0% 0% 0% O
B USERre BUrD o [+] Q o
bl i parcelal ma| mare asemana mal mic
njustere % 0% 0% o5 %
aj Lskare eure o o ] o
Topografie relef drept drept drept drept drept
|mjustare % 0% % 0% 0%
|ajustare suro a o ] a
Utilitat similar similar similar sirnilar
[Austare 3 0% % % %
lajustare sura 2] o o Qo
Forma in plan si rgulata regulata neregulata regulata regulata
sjustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro [} o o o
Ajustare neta pentru 4 - % A3
caracteristic fizice
Pretajustat eure 14 15 13 29
#justare totala neta absoluta 2 -6 B =13
Bjustare totala neta pracentuala 17% -43% -43% -43%
totala bruts absoluta i 3 3 13
Bjustare totala bruts p 17% 43% 43% 43%
Numar ajustari 1 1 1 1
Indlcatie asupra valorll Eurafmp 14
Curs eurs Euro/parcela 31870
4,89760 Lel / parcela 157.092,32

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Ajustari specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

In cazul comparabilei A am aplicat o ajustare pozitiva de 20%, fiind mai slab

bul comparabileleor B,C si D am aplicat o ajustare de negativa de 30% fiind mai

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizel comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Poosz Szaboics Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com FEFE]




Raport de evaluare

Teren CF 101341, 101283
Grila detelor de plata CF 101341 CF 101283 Comp.A Comp.B Camp. C Comp. D
mp 1248 841 2422 650 367 TG0
Pretvanzare parcela euro 120000 35750 25000 34000
pretvanzare euro/mp 50 55 (L] 45
Tipul Comparabilel x i oferta oferta oferta oferta
marja negociere % x x 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
marla negoclere Euro x X 10 & 7 2
Pret vanzara/mp x 40 50 51 a3
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0% 0% il %
Bjustare euro o o 0 ]
pretajustat euro 40 50 61 a3
legale b sunt nu sunt similar similar similar similar
Bjustare % 0% 0% 0% 0%
lajustare eura o a [} a
pretajustateuro 40 50 b1 43
Condftil de finantars numerar numerar numarar numerar mumierar numerar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o 0 L] [}
pretsjustateurs 40 50 E1 a3
Conditi] de vanzare = init parti
ajustare % 0% 0% 0% %
ajustore euro [ a o 0
pretajustat eur 40 50 B1 43
Conditil de piata data data evaluaril|  curent curent curent curent
(ajustare % 0% 0% 0% 0%
[aiustare euro o [ a ]
pretajustat eurs 40 50 B1 a3
Localzare mal slab
ajustare % 0% % 0% 10%
ajustare euro o o 0 4
Tip scoes drum asfaltat | drum asfaftat U
2justare 0% ] % o%
|a!ustnre eurs o i} [ a
Destinatie utilizare teren strada strada o = cC cc
alustare % 0% % 0% o%
suro o ] a 0
[Amenajari exterioare nu nu nu n i nu
ajustare % 0% 0% L] 0%
ajustare euro ] o a o
Dimensiunea parcelel mal mie mal mic mai mic
ajustare % [ -20% -20% -20%
ajustare eurn 1] -10 -12 -9
Topografie relisl drept drept drept drept drept drept
ajustare % 0% 0% % 0%
ajustare euro Q o 1] o
Ltilitat| disponibile similar similar similar slmllir__‘
| b 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o o o o
Forma In plan si deschiders regulata ragulata regulata neregulata regulata regulata
|lusmre % 0% 0% [t 0%
ajustare euro o o o a
basinis neth pami o -10 -12 -4
|carmcte ristici fizies
Pretajustat euro 40 40 49 ELY
Ajustare wiala neta absoluta o <1t -12 -4
Austare totala neta procentuala 0% -25% ~25% -11%
| Mustzre totala brutz absoluta a 10 12 13
Austare wiala bruta procentuals 0% 5% 25% 33%
Numar a|ustar| 1 1 1 2
Indicatie asupra valorli 40 40 Euro/mg
Curs suro 49920 33640 Eurafparcela
49760 24840192 | 167.39264 Lel/ parcels

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

[

i

Ajustari specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizelcomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

La comparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localalizarea
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

La toate comparabilele( mai putinA) am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai
mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren CF101343
Grila detelor de piata Sublect Comp.A Comp B Comp. C Comp. D
Suprafata mp 1351 2422 B50 367 T60
Pret vanzare parcela euro 120000 35750 25000 34000
pret vanzare eura/mp 50 55 68 45
Tipul Comparabilel x aferta oferta ofara oferta
marja negociere % L] 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
marja negoclere Eura £l 10 & 7 2
Prat varzare/mp x a0 50 61 42
Drept de propristate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare ¥ 0% 0% 0% 0%
ajustare suro a ] o o
pret ajustat euro 40 50 61 43
lngale nu sunt simllar similar similar similar
@justare % 0% 0% 0% 0%
lajustare euro 2] a o 4]
jpretajustat euro a0 50 61 43
Condltii de finartare numerar numerar numerar numerar numerar
ajustare % o% % 0% 0%
ajustare euro [+] aQ a =]
pretajustat eurg an 50 61 43
Conditii de vanzare par P it It
justare % 0% o% 0% 0%
ajustare euro o 1] a o
pretajustat eura a0 50 61 43
Conditii de plata data evaluaril]  curent curent curent curent
ajustare % L 0% 0% 0%
|ajustare euro o 2] a 1]
pretajustat euro 40 50 81 43
Localimre malslab
|#justare % % ) 0% 10%
ajustare euro ] a 1] a
Tip acces drum asfaitat
8| ustare % 0% o5 0% 0%
ajustare suro 0 ] o ]
le utiizare teren strada 44 < 44 1
ajustare % 0% % 0% 0%
ajustare euro ] ] a o
i nu nu nu nu L]
ajustare % 0% % 0% 0%
Bjustare euro o ] 1] a
parcalel mal mic mal mie mal mic
&justare % 0% -20% -10% -20%
#justare euro o -10 -12 -9
fle ralief drept drept drept drept drept
Bjustare % 0% (-] o% o%
| ustare euro o o o )
Uniiati similar similar similar similar
{a]ustare 3 o% 0% o% o5
a|ustare euro a a o o
{Farma In plan si regulata regulata neregulata regulata regulata
a|ustare % (e o% 0% 0%
ajustare euro 0 1] o o
Ajustare neta pantru 5 D 43 -
isticl fizice
Pret gjustat eura a0 an as a8
Bjustare totala neta absoluta a -10 -11 -4
|Mustare totala neta procentuala % -2 5% -25% -11%
|Ajustare totala bruta abseluta Q 10 12 13
|Mustare tata s bruta procentuala 0% 25% 25% 33%
MNumar ajustari 1 1 1 2
! nsupra valori| Euro/mp 40
Curs. suro Eurn/parcela 55640
4,8760 Lei [ parcela 2T6.864,68

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com

13

2

“




Raport de evaluare

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

mparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz

acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

toate comp. (mai putin A) am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele n

mai mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

S|

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren intravilan CF 101331 5| CF 101271

Grila deteior de plata CF 101331 CF 101271 Cormp.A Comp.B Comp, C Comp. O
mp 1704 805 220000 2500 2500 2424
[Pret vanzare parcela euro 2860000 53000 48200 120000
pret vanzare eurofmp 13 23 19 50
Tipul C x x oferta aferta oferta afertn
marja negociere % x x 10,00% 10,00% 0,00% 15,00%
marja negoclere furo x X 1 2 o 7
Prat vanzare/mp x x 12 21 18 43
Deept de transmis daplin deplin deplin deplin deplin deplin
|ajustares o 0% [ 0%
Bure o o [ a
pretajustat euro 12 21 15 47
Restrictii logale il sunt nu sunt similar similar similar similar
ajustare ¥ 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o o o a
pretajustat suro iz 21 19 42
Conditii de finantare nameTar numerar numerar nLmerar e rar numarar
a|ustare % 0% % 0% 0%
8] ustare euro o o o Q
pretajustat euro 12 21 19 a2
Conditii de vanzare pepa P init P
a|ustare ¥ 0% o3 0% %
a|ustare eurs 0 o 1] 0
pretajustat euro 12 21 19 42
Conditli de plata dat: luari| data curent curent curent curent
a|ustare % 0% % 0% 0%
Bjustare euro o o a o
pretajustat euro 12 21 19 az
Localizare mal slab mal bun mal bun mal bun
ajustare % 20% -30% -30% -30%
2| ustare euro 2 -f -6 13
Tip acces drum asfahat|drum asfaltat] maislab
8justare 5% 0% 0% % 0%
#lustare eure [ o (1] o
utilizare teren (44 (= (< o cc cc
justare % 0% o 0% 0%
a|ustare eure [ o [ o
nu nu nu nu nu nu
| ustare % 0% 0% % 0%
ajustare eure o o o 1]
parcalei mal mare mal mic
ajustare 0% 0% 0% o
ajustare eurc ] a o 4]
relinf drept drept drept dregt drept drept
ajustare % 0% 0% 0% 0%
o o o o
Ueilitati simifar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% o
o ] 0 o
Forma in plan s| regulats regulata regulaa neregulata regulata regulata
ajustare % 0% 0% 0% 03
ajustare eurs o o 0 o
— Bota petsy 2 -5 -6 13
araderistic fizles
Pret ajustat euro 14 EL 13 Fal
A|ustare totala neta absoluta 2 -6 -6 -13
Austare totala neta procentuala 17% -43% -43% -43%
Ajustare totala bruta absoluta 2 6 6 13
hjustare totala bruta pi | 17% 3% 43% 43%
Numar ajustar] 1 1 1 1
Indicatie asupra valori| 14 14 Eura/mp
Curs eura 23856 12670 Eura/parcela
45760 11870746 | 6304592 Lal/ parcaia
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Raport de evaluare

BT e

S AR TN

IBE izl 2
Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

tn urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

In cazul comparabilei A am aplicat o ajustare pozitiva de 20%, fiind mai slab

Localizare
zul comparabileleor B,C si D am aplicat o ajustare de negativa de 30% fiind mail

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Dimensiunea parcelei
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

; ; In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Forma in plan si deschidere

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Drept de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro 1 0 0 a
pretajustat euro 40 50 61 43
Restrictii legale nu sunt similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro 0 1] [ 4]
pret ajustat eurc 40 50 A1 43
Conditii de finantare num numerar nume numerar
ajustare % 0% % 0% 0%
ajustare euro (1] o 0 o
pretajustat euro 40 50 61 43
Conditii de vanzare partinit part partinitoarenepartinitoa par tinit
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro a 0 0 o
pret ajustat euro 40 50 61 43
Conditil de plata data evaluaril curent curent curent curent
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro (1] o o "]
pretajustat euro 40 50 61 43
Logli a mai slab
ajustare % 0% 0% 0% 10%
ajustare euro 0 o ] 4
Tip acces drum asfaltat a tor L asemanator
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro ] 1] o 0
Destinatle utilizare teren strada cc cc cC cc
ajus@re % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro a o [ 0
A jari i nu nu nu nu nu
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro a 0 a 0
Dil sl parcelei mai mic mai mic mal mic mai mic
ajustare % -30% -A0% -10% -40%
djustare euro -12 -20 -25 -17

grafie relief drept drept drept drept drept
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o a o 1]
utiliati di bl similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajus@are euro 0 ] 0 ]
Forma in plan si deschid egul regulata neregulata regulata regulata
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro Li] a o a
Ajustare neta pentru 45 i - -~
car fizice
Pretajustat eurn 28 an 37 0
Ajustare totala neta absoluta -12 -20 -25 -13
Ajustare totala neta procentuala -A3% -67% -67% -43%
|Ajustare totala bruta | iz 20 25 21
Ajustare totala bruta procentuala 43% 67% 67% T1%
Numar ajustari 1 1 1 2
Indicatie asupra valorii Eure/mp 28
Curs euro Euro/parcela 141708

4,9760 Lel / parcela 705.139,01
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Raport de evaluare

S e R PR

Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

—— In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

bmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz

Localizare
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

3 ; . | 2 toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai
Dimensiunea parcelei
mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

: . : In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Forma in plan si deschidere

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren CF 101250
Grila detelor de plata Sublect Comp.A Comp B Comp. € Comp. D
Suprafata mp 4731 2422 &50 387 760
Pretvanzareparce a euro 120000 35750 25000 34000
pret vanare sura/mp 50 55 68 45
Tipul Comparsbile| % oferta oferta oferta oferia
marja negaclere % x 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
marja negociere Eure H 10 B 7 2
Pret vanzare/mp x ag 50 61 43
Drept de propeletate transmis duplin deplin deplin deplin deplin
ojustare % o o 0% 0%
njustare euro 0 1} o [
pretajustat euro a0 50 61 a1
o gale nu sunt similar similar similar similar
ajustare % 0% % 0% 0%
ajustare euro o 0 1] o
pretajustat euro 40 50 51 43
Canditii de finantare numerar numerar numearar numerar numerar
ajustare ¥ 0% 0% 0% 0%
ajustare eura o 4] o 1]
pretajustat euro 40 50 61 43
Conditii da vanzare i
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare suro o Q a 5}
pretajustat euro A0 L 61 43
Conditii de piata data curent curent curent curent
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eurg o 0 a 1]
pretajustat suro 40 50 61 43
Loclzare malslab | asemanator | asemanator | mal slab
Bj ustare % 5% % 0% 0%
ajustare euro 2 o Q ]
Tip acces drum asfaltat
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eura o 0 a o
utilizare teren strada cc £ cC
ajustare % 0% o% 0% 0%
ajustare curo a o 1] a
Amenajar| exterioare i ny i nu nu
ajustare % o 0% 0%
ajustare euro o ] ] aQ
i parcelel asemanator | mai mic mai mic mal mic
ajustare % 0% -20% -15% ~10%
ajustare euro 0 -10 -15 -9
Topografie relief drept drept drept drept drept
ajustere % 0% 0% 0% o
ajustare euro 0 a Q 1]
Urilitat] il similar similar similar similar
Bjustare % 0% 0% 0% %
ajustare euro a [ o Q
Forma in plan si regulata regulata neregulata regulata regulata
sjustare s % o% 0% o
ajustare euro a 0 o )
Ajustars nets pentru F i a5 a
curacteristid fizice
Pretajustat euro 42 40 46 43
[4ustare totala neta absoluta 2 -10 -15 a
Justare (otala neta 5% -25% -33% %
Austare wtala bruta absol 2 10 15 17
Ajustare totala bruta procentuala 59 25% 33% A0%
Nurmar ajustarl 1 1 1 2
Indicatie asupra valoril Eura/mp 42
Curs eura Eura/pareaia 198702
49760 Lei / parceln SB8.741,15
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Raport de evaluare

Ajustari specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

lomparabila A am aplicat o ajustare pozitiva de 5% avand in vedere ca localalizz

acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

omparabilele B,C si D am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai 1

decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizel comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren intravilan CF 101263 Si CF 101728
Grila deteler deplata CF101263 | CF101728 Comp.A Camp.B Comp. C Cemp. D
Suprafata mp 2690 B56 220000 2500 2500 2424
Pretvanzare parcela suro 2BEO000 SECO0 48200 120000
pretvanzare eurafmp 13 23 13 50
Tipul i x x ofera oferta oferta aferta
marja % x ks 10,00% 10,00% 0.00% 15.00%
mara negoclere Eure 13 X 1 2 4] 7
Pret vanuare/mp x X 12 21 19 a2
Drept de propristate transmis deplin daplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o 0 a ]
pretajustat suro 12 21 12 a2
Restrictil legale nu sunt nu sunt similar sirillar similar similar
ajustare % 0% o% % 0%
ajustare euro o a a o
pretajustat ewro 12 21 15 42
Condith de e rar numerar numarar numerar numerar numerar
ajustare ¥ 0% L] 0% 0%
Bjustare eure o a o o
pret ajustat suro 12 21 18 az
Conditil de vanzare i pat inkt
Bjustare % 0% ] 0% 0%
Bjustare eurc I’ o o a9
pretajustat euro 12 21 13 42
Canditii de plats data eval dota curent curent curent curent
ajustare % 0% o% 0% 0%
ajustare euro 0 o L] ]
pretajustat eura 12 21 19 az
Localitare mai slab mal bun mal bun mal bun
ajustare % 20% -30% -30% -30%
ajustare euro 2 -6 -6 -13
Tip wcces drum asfaltat | drum asfaktat| malslab
ajustare % 0% 1] 0% 0%
ajustare euro a a o
utitizare teren o cC cc o cC cc

ajustare % 0% 2] 0% 0%
a|ustare euro o 1] 4] o
Amenajar] extericars U L] nu nu n nu
ajustare % 0% o % 0%
& ustare eurn o o [ 0

i ] parcelai mal mare | asemanator | asemanator malkmic
ajustare % 0% 0% % %
a|ustare eurs o o o a
Topografie rellef drept drept drept drept drept drept
ajustare % 0% L] 0% 0%
ajustare euro o ] ] 1]
Utilitatl disponibiie similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o o o o
Farma in plan <l deschidare regulata regulata regulata neregulat regulam regulata
a|ustare % 0% 0% 0% %
#|ustare eura o o o o
Ajustare nets pantru = & 5 S
aracteristic fizios
Fretajustat euro 14 15 13 29
Ajustare totala neta absoluta 2 -6 -fi -13
Ajustare totala neta procentuala 17% -43% -43% ~43%
Mustare totala bruts absoluts 2 [ & 13
Austare totala bruts 1% 43% 43% 43%
Humar ajustari 1 1 1 1
Indicatie asupra valoril 14 14 Euroy/mp
Curs euro 37660 11584 Eurafparcela

4,9760 187.396,16 | 59.632,38 Lai / parcals
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Raport de evaluare
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Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

DCrept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale
¢a nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de piata
¢a nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

In cazul comparabilei A am aplicat o ajustare pozitiva de 20%, fiind mai slab
zul comparabileleor B,C si D am aplicat o ajustare de negativa de 30% fiind mai

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Localizare

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Dimensiunea parcelei
ta nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
canu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

T — In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Forma in plan si deschidere
€a nu este necesar sa se aplice ajustari,

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com JNES]




Raport de evaluare

Teren CF 101530

Grila detslor de plata Suhiect Comp.A Camp.8 Comp. C Comp. D
Suprafata mp 643 422 650 367 760
Pret vanzare parcela suro 120000 35750 25000 34000
pret vanzare eure/mp 50 55 68 45
Tipul C * oferta oferta oferta oferta
marja negociere % 3 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
marja negociere Euro X 10 [z} 7 2
Prat vanzare/mp X a0 50 &1 43
Dvept de propristate transmis deplin deplin deplin deglin deplin
ajustare % 0% 0% 0% 0%
{ajustare euro ] [ o 1}
pret ajustat eura 40 50 61 43

H legale nu sunt simifar slmilar similar similar
ajustare % (] o5 0% %

i r o 1] L] a
pretajustat euro 40 50 61 43
Canditii de finantare numarar numerar numerar numerar numerar
ajustare % % 0% % 0%

lajustare eurg o o a a
pretajustat suro 40 50 61 43
Conditii de vanzare i P it

lajustare % 0% 0% 0% 0%

|ajustare eurs o (] a a
prat ajustat eura 40 50 61 43
Conditll da phata data evaluari curent curent curent curent
ajustare % o% 0% 0% 0%

lajustare euro [ 0 0 a

|pretajustat ouro a0 50 61 a3
Localizare mai slab
ajustare % 0% 0% 0% 10%:
ajustare euro a Q Q 4
Tip acces drum asfaitat

ajustare ¥ 0% o% 0% 0%
ajustare eurn ] 1] a a

le utlizare teren strada cc cC cC [«
ajustare % 0% o 0% 0%
ajustare eura Q o Q a
Amenajari exterioars i nu nu nu nu
ajustare % 0% 0% 0% 0%
austare eura Q 0 [ 2]
i parcelel mal mare
ajustare % 20% 0% 0% 0%
ajustare eura 3 o ] 2]
Topografia relief drept drept drept drept drept
ajustare % 0% 0% 0% 0%
a/ustare euro a Q ] ]
Utilixat d il similar similar similar similar
% 0% 0% 0% 0%

ajustare suro a Q o ]
Forma in plan si deschiders regulsts regulata neregulata regulata regulata
ajustare % % 0% 0% 0%
ajustare euro o aQ o ]
Ajustare nota pentru 2 0 o 4
caradteristii fitice

Pret ajustat euro a8 50 E1 a7

{Alustare totala neta absoluta 2 o 0 4
|Ajustare totala neta procentunla 17% 0% 0% 9%
A ustare totala bruta absoluts 8 o [+] 4
#justare totala bruta procentuala 17% 0% 0% 9%
Numar ajustari 1 1 1 2
Indicatie asupra valorl| Euraymp 48
Curs euro Euro/parcela 30864

45760 Lei [ parcela 153.579,26
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Raport de evaluare

Ajustari specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

bmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz

acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

La comparabila A am aplicat o ajustare pozitiva fiindca e parcela mai
mare decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren intravilan CF 101514
Grila detelor depiata Subiect Comp.A Comp.B Comp. C Comp. D
Suprafata mp 1874 220000 1500 2500 2424
Pret vanzare parcela euro 280000 58000 £E200 120000
pretvanzare euro/mp 13 23 13 50
Tipul Comp X oferta oferta oferta oferta
marja negociere % X 10.00% 10,00% 0,00% 15,00%
marfa negociere Eure x 1 2 0 i
Pret vanzare/mp X 12 21 18 a2
tani de transmis deplin dephin deplin degplin deplin
ajustare % o% o% o% 0%
ajustare eurn o Q a i}
preta|ustal eurn 12 21 19 42
|Restrictii hegale nu sunt similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% % 0%
[ajustare eura a o 0 o
protajustat euro 12 21 13 42
Condtil de finantare numarar Aumerar numerar numerar numerar
[ajustare % 0% 0% 0% 0%
fajustare euro o ] 0 o
(pretajustat eurs 12 21 18 42
Conditii de vantars partint i
ajustare % 0% 0% % 0%
ajustare euro a o a o
predajustal euro 12 21 13 42
(Conditil da plata da curent curent curent curent
ajustare % 0% 0% O 0%
ajustare euro o o 4] 1]
pretaustat euro 12 21 19 4z
Localizare mai slab mal bun mal bun mal bun
i % 20% -10% -30% -30%
ajustare euro 2 6 -6 =13
Tip acces drum asfaltat| mal slab
ajustare® 0% % 0% 0%
ajustare euro ] 4] a a
Destinat o utllizare teren o = c£C cc o
ajustare % o 0% 0% 0%
ajustare eurs o o Q o
Amanajari extarioare i ny nu nu ny
ajustare % 0% o 0% 0%
|Blustare euro Q ] ] a
Dimensiunea parcele | mai mare mal mic
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o o o a
Topagrafie ralief drept drept drept drept drept
ajustare % 0% 0% 0% O%
{ajustare eura o o o a
Ut Hati d ikaib similar similar similar similar
(ajustare % 0% 1] 0% O
{ajustare eura Q 1) a [
Forma in plan si deschiders regulata regulata neregulata regulata regulata
ajustare % 0% 0% 0% %
ajustare eura o o a Q
neta pentru 3 & & -
i fiwhee
Pretajustat euro 14 15 13 23
totala neta absoluta 2 -5 £ -13
Ajustare totala neta procentuala 17% -A3% -43% =43%
|Austare totala bruta absoluta 2 [ & 13
Ajustare totala bruta procentuala 17% 43% 43% 43%
MNumar ajustarl 1 1 1 1
Indicatie asupra valosii Eura/mp 14
Curs euro Eure/parcela 26236
4,9760 Lei [ parcela 130.550,34
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Raport de evaluare
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Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
canu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de piata
canu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

In cazul comparabilei A am aplicat o ajustare pozitiva de 20%, fiind mai slab
bul comparabileleor B,C si D am aplicat 0 ajustare de negativa de 30% fiind mai

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Localizare

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Dimensiunea parcelei
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

o - In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

; . . In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Forma in plan si deschidere

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren intravilan CF 123069
Girila detelor de plata Subiect Camp.h Comp.8 Comp. C Camp. D
mp 4575 220000 2500 2500 2424
Pretvanzare parcela eura 2HE0000 58000 48200 120000
pretvanzare euro/mp 13 23 1% 50
Tipul C fia | L oferta oferta oferta oferta
marja negociere % ¥ 10,00% 10,00% 000% 15,00%
mar|a negoclere Euro = 1 2 o 7
Pret vanzare/mp x 12 1 13 42
Diropt de propristate transmis deplin deplin deplin deplin deglin
ajustare % oH 0% 0% 0%
austare eure o ] a a
pretajustat euro 12 21 13 42
Restrictii legale s sk similar similar similar similar
|ajustare % o% O% o %
[ajustare suro o Q [} a
pretajustat euro 12 21 19 a2
Conditii da finantare numerar numerar numerar numerar Aumerar
ajustare ¥ o% 0% o %
ajustare suro a a 2] a
pretajustat euro 12 21 19 a2
Conditil de vanzare P it
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro [} a 0 a
pretajustat eurs 12 21 15 a2
Conditil de plata data svaluarfi curent curent curent curent
ajustare % o% o% 0% %
ajLstare suro a [t} o Q
pretajustat euro 12 21 15 a2
Loalizare mai slab mal bun mal bua mal bun
ajustare % 0% -30% -30% -30%
ajustare euro 2 -6 & -13
Tip sccos |drum asfattat| mai slab
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare purc a a o o
ja utilizare teren cC o £ £c (4
ajustare ¥ % 0% 0% 0%
ajustare eura a a o o
Amenajari axterioars L nu nu nu nu
ajustare % o % 0% 0%
1] Bura o [ o a
parcelai mai mare | asemanator | asemanator mal mic
ajustare ¥ 0% % 0% 0%
ajustare eura o a a a
Topografie relief drept drept drept drept drept
ajustare % % 0% 0% 0%
ajustare eura o a a o
Uitilitat | disponible similar similar similar similar
ajustare % % ] 0% 0%
|aJ ustare eurg o a a a
Forma in plan si regulata regulata neregulata regulata regulata
ajustare 0% o 0% 0%
ajustare euro o ] 0 ]
L b s 2 -6 & 13
|@racteristicl fizies
Pretajustat eura 14 15 13 29
Ajustare totala neta abscluta i -6 -6 -13
Ajustare totala neta 17% -43% -43% -43%
Ajustare totale bruta ahsoluta 2 [ L] 13
Ajustare totala bruta procentuala 17% 43% A3% 43%
Numar ajustarl 1 1 1 1
Indicatie asupra veloril Euroy/mp 14
Curs euro Eurofparcela HA050
49760 Lel [ parcela 818.712,80

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare
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Ajustari specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

In cazul comparabilei A am aplicat o ajustare pozitiva de 20%, fiind mai slab

vul comparabileleor B,C si D am aplicat o ajustare de negativa de 30% fiind mai

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca hu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com LY,
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Raport de evaluare

Teren CF 101291, 101928
Grila detelor deplata CF101291 | CF101928 CompA Comp.B Comp. C Camp. [
Suprafata mp 7562 1802 2422 550 367 760
Pret vanzare parcela euro 120000 35750 25000 34000
pretvanzare euro/mp 50 5§ 68 45
Thpul C x ® oferta oferta aferta oferta
marja negociere ¥ = x 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
mar|a negociere Eura x ® 10 ] 7 2
Prat vanzara/mp x a0 50 61 43
Drept de L transmis deplin deplin deplin deplin deplin deplin
H 0% o o 0%
Bure o o ] Q
pretajustat euro 40 50 61 LE]
Restrictii legake N sunt AU sunt similar similar slmilar similar
ajustare % 0% 0% ] %
|ajustare euro o a o 4]
pretajustat euro 40 50 61 a3
Conditil de finantare numerar P numarar numerar numerar numaerar
| 3 0% % [ 0%
Bjuslare eurs o 4] a ]
pretajustateuro A0 50 61 a3
Conditli de vanzare nepar P L
sjustare % 0% 0% o% 0%
@ ustare euro o o (] o
pretsjusateuro 40 50 61 43
Conditii de piate dat i| data ovaluaril curent curent curent curent
djustare % 0% L] o 0%
|2justare euro 0 o 0 ]
pretajustat euro 40 50 61 43
Localmare mal slab
justare % 0% L] 0% 10%
sjustare euro a o ] 4
Tip acces drum asfaltat | drum asfaitat t
ajustare % 0% 0% o3 0%
{ajustare euro o o (] a
utilizare teren strads strada cC € £ C
{ajustare % 0% % 0% 0%
[ajustare euro 1] o 4] o
nu nu - nu nu nu
ajustare % 0% % 0% 0%
a|ustare euro o o o o
paree bl mal mic mai mic mal mic mal mic
ajustare % -20°% -40% -A0% -40%
4|ustare euro -8 20 25 -17
Topografie relief drept drept drept drept drept drept
ajustare % 0% 0% L] %
|alustare euro o [i] o 1]
Utilitati disponibile similar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% o%
ajustare euro o [i] o o
Forma in plan s regulata regulata regulata regulata regulata
ajustare % 0% o % %
ajustare euro o 2} ] o
Ajustare nets pentru - 40 "y e
caracteristic firics
Pretajustat euro 32 30 37 a0
Austare iotala neta ahsoluta -8 -20 -25 -13
Ajustare totala neta procentuala -25% -67% ETH -43%
Alustare totala brum absaluta 8 20 25 21
totala bruts pi 1 25% 57% 67% 71%
Numar ajustari 1 1 1 i
lindicatie asupra valaril 32 32 Eurafmp
Curs eura 81534 S7E64 Euro/parcela
45760 407 952,38 | 286.336.06 Lei [ parcala

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare
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Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale i
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare .
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare )
¢a nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump. :
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

La comparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localalizarea

Localizare T 2
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare :
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

La toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai
mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna
In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Dimensiunea parcelei

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

; : A In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Forma in plan si deschidere

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

] Teren CF 110895
Grila detelor de plata Sublect Comps CompB Comp. C Comp. D
Suprafata mp 10169 2422 650 367 TED
Pretvanzmre parcela euro 120000 35750 25000 34000
pretvanzare eura/mp 50 55 68 45
Tipul € x oferta oferts oferta oferta
mara negociers % x 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
miar|a negaciers Eura X 10 B 7 2
Prat vanzare/mp % 40 50 61 43
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
ajuslare 3 o o 0% 0%

I o 0 a o
pretajusmt euro 40 50 61 43
Restrictii egake i sunt similar similar simllar similar
ajustare ¥ o 0 0% 0%
o ustare eurs a 1] a a
pret ajustat euro 40 50 61 43
Conditil de numarar numerar numerar numerar numersr
njustare % o % 0% 0%
ajustare eura o o 1] a
pretajustat euro 40 50 61 a3
Conditii de vanzare
.!ushr:!ﬁ 0% 0% o 0%
dlustare eure a o [ a
pretajustat eure 40 50 61 43
Conditii de piata data curent curent curent curent
ajustare % o 0% 0% 0%
justare suro ] o a [i}
pretajustat eura a0 50 Bl a3
Localizare mal slab
ajustare % o 0% 0% 10%
3] ustare euro a [+] 1] 4
Tip accas drum asfaltat
ajustare % o% % 0% 0%
ajustare euro 0 ] a a
Destinatie utilizane teren strada (=9 £ cc cc
ajustare 3 0% % o% 0%
a|ustare euro '] ] a ]

jari ny nu nu nu nu
ojustare % [ 0% 0% 0%
ajustare euro a o o Q
| Dimensiunes parcelel mal mic mai mic mal mic mal mic
a|ustare % 3% -40% -40% -40%
i|ustare suro -12 -20 -25 -17
Topografie relisf drapt drept drept drept drept
ajustare % % (] 0% O
ajustare guro o ] ] o
Utilitati dispanibile similar similar similar similar
|2 ustare % o 0% 0% 0%
a|ustare euro a o o 0
Farma in plan si deschidere regulata regulata neregulata regulata regulata
2|ustare % o o5 0% 0%
euro 1} o 0 o
Alustars nats papite 12 20 25 13
i fizice
Pret ajustat euro 28 El a7 30
|Ajustare totals nets absoluta -12 -20 -25 -13
Ajustare totala neta proceniuala 43% 5% £7% 43%
Ajustare totala bruta absoluts 12 20 25 21
Ajustare totala bruta procentuala 43% 675 875 1%
Numar ajustari 1 1 1 2
Indicatie asupra valaril Euro/mp 28
Curs euro Euro/parcela 284732
%9760 Lel [ parcela 141682643
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Raport de evaluare

Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

bmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz

Localizare
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Tip acces .
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
canu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

| toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai

Dimensiunea parcelei
mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

. e - In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

: ; . In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Forma in plan si deschidere

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren CF 108360
Grila detelor deplata Subiect Comp.A Comp.B Comp, C Comp. D
Suprafata mp 558 2412 £50 367 760
Pretvanzare parcela euro 120000 35750 25000 34000
jpret vanzare eurs/mp 50 55 68 45
Tipul € ik % oferta oferta aferts aferta
imarja clere % * 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
mar|a negoclere Eura x 10 6 7 2
Pret vanzare/mp x 40 50 61 43
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % o% 0% 0% o%
ajustare eure o 4] o [1]
pretajustat euro A0 50 51 a3
legake s sunt similar similar similar simlilar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eura o ] a [+]
pretajustat euro 40 50 6l 43
Conditii de finantara numerar numerar numarar niumerar numerar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o o o
pretajustateurs 40 50 61 43
Conditii de vanzare it I
[ajustare % 0% 0% 0% 0%
euro o 4] a o
pretajustat euro 40 50 81 a3
Conditil de plata dat husa i curent curent curent curent
% 0% 0% 0% 0%
@justare euro o '] o {+]
pr euro 40 50 &1 a3
Localizare mal slab
|#lustare 0% 10%
2justare euro o o a 4
Tip acoes drum asfaltat
ajustare % 0% L] a% 0%
ajustare eure o [ o o
utilizare teran strada (=4 o £c (=4
3| ustare % 0% o 0% 0%
ajustare euro o a a 0
Armanajari awtericare m nu nu nu nu
ajustare % 0% L 0% 0%
ajustare euro o o ] a
parcnlel mal mic mal mic mal mic mal er__-
ajustare % -10% ~40% 305 -40%
euro -12 -20 =15 <17
Topagrafia relief drept drept drept drept drept
% 0% 0% L] 0%
euro o o o o
Utilitati disponibile simifar similar similar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
|piustmre euro a o o o
Forma in plan s regulats regulata neregulata regulata regulata
alustare % 0% 0% % 0%
ajusmEre euro o '] o o
b mibul o LT a2 20 25 a3
fizkca
Pretajustat eurc 2B 30 ar EL
Hustare totala neta absoluta -12 -20 25 -13
Mustare totala neta p A3% -67% -67% -43%
Ajustare totala bruta absoluta 12 20 25 2L
Mustare totala bruts procentuala 43% 6% 67% 1%
Numar ajustar] S 1 1 2
Indlcatie asupra valorli Eurofmp 18
Curs euro Euro/fparcela 15624
49750 Lei / parcela 77.745,02
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Raport de evaluare

e 1'33_

Ajustari specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , $-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

mearabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz

acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

| 3 toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai

mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ta nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren CF 108206

Grila detelor de piata Subiect Comp.A Comp.B Comp. C Comp. D
|Suprafata mp 119 2412 650 367 T60
Pretvanmare parcels eura 120000 35750 25000 34000
pretvanzarne euro/mp 50 55 68 45
Tipul Comp L3 oferta oferta oferta oferta
marja negociere 5 L 20,00% 10,00% 10,00% 5.00%
marfa negociere Eure X 10 6 7 2
Prat vansare/mp X a0 50 61 43
Drept de proprietate transm s deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare surs Q o 0 o
pret ajustat suro 40 50 61 43

ictli legale nu sunt similar similar similar similar
ajustare% o% 0% % 0%
8] uatare euro o a o o
pretajustat eure 40 50 61 43
Conditii de finantare numerar numarar numerar numerar numsrar
ajustare % 0% 0% 0% 0%
aj ustare euro o a [1} [
pretajustat suro a0 50 61 43
Conditii de vanzare i B inkt o
ajustare % 0% 0% 0% 0%

i e o a o o
pretajustat evro a0 50 61 43
Condith de plata dataevaluaril]  curent curent curent curent
lajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare muro o a o o
pretajustat euro a0 50 61 43
Logalizare t mal slab
ajustare % % o 0% 10
ajustare suro ] o o ]
Tip seces drum asfaleat
ajustare % o5 % 0% 0%
ajustare eura ] a 1] o
Destinatie utilizare teren strada (= [+ cc (=
alustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro Q [1] o o
Amanajari exterioare i nu nu nu n
ajustare % % e 0% 0%
ajustare eurn o Q o o
Dimensiunes parcelel mal mit mal mic mal mic mai mic
ajustare % -30% -40% -40% -40%
ajustare surs Az -20 -25 -17
Topografie relief drept drept drept drept drept
ajustare ¥ 0% O 0% 0%
ajustare suro Q Q L] a
Utilitat| dispanibile similar similar simllar similar
ajustare % 0% 0% 0% 0%

(3| ustare suro o ] a Q
| Forma in plan si deschidere regulata regulata neregulata regulata regulaty
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro 0 Q 0 ]
ARIFATS ot o -12 -0 -25 =13
fizice
Pretajustat eurc n 30 a7 a0
Ajustare totala neta absoluta =12 -20 25 13
#justare totala neta procentuala 43% 67% -B7% -43%
#justare totala bruta absoluts 12 0 25 21
#justare totala bruta procentuala 43% GT% 67% T1%
Mumar ajustari 1 1 1 2
Indicatie asupra valoril Euraymp 28
Curs suro Euro/parcela 3332
49760 Lel / parcelz 16.580,08
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Raport de evaluare

—-— e ,,—————————oa e

Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

i e In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

- . In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

= . In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Conditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

hmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere calocalaliz

Localizare
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Tip acces
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

| a toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai

Dimensiunea parcelei
mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

i o o In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Forma in plan si deschidere
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren CF 108214
Grlla detelor de piata Sublect Comp.A Comp.B Comp. C Comp. D
Suprafata mp 200 2432 650 367 760
Pretvanzare parcela eura 120000 35750 25000 34000
pret van zare eura/mp 50 55 68 45
Tipul C bila | ] aferta oferta oferta aferta
marja % ® 20.00% 10,000 10,00% 5,00%
mar|a negoc|ere Euro ® 10 B 5 2
Pret vanzare/mp ® 40 50 61 43
|D\rm de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0% 0% 0% 0%
3 ustare euro a o o o
pretajustat euro a0 50 61 43
| bo galer nu sunt similar similar similar slimilar
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro Q o ] 1]
pretajustat euro 40 50 61 43
Condiil de finantare numerar numErar e rar numerar numerar
ajustare % o 0% 0% 0%
ajustare euro a [} o o
ret aji eura a0 50 61 43
Conditil de vanzare p partinit
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eurog Q o 0 [
pret ajustat eura 40 50 61 43
Conditil de plata data evahiarii curent curent curent curant
ajustare % % 0% 0% 0%
Bjustare eura a o [} o
pretajustat euro a0 50 B1 43
Localizare mal slab
ajustare % % 0% 0% 10%
ajustare euro o o 1] 4
Tip scces drum asfaltat
aj ustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eure a o 1] o
utllizare teran strada cc o (= o
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro il o 1] [:]
{Amenajari extericare i nu L nu L
ajustare 3 0% 0% 0% 0%
{ajustare euro a 5] o o
parcelel mal mic mal mic mal mic mal mie
ajustare % -30% 44 0% -40%
{ajustare eurc =12 -20 =25 -17
raliet drept dregt drept drept drept
| % 0% 0% % 0%
ajustare euro a o ] 0
Ukilitat similar similar similar similar
ia]u;hle% 0% 0% 0% 0%
Buro a o [i] a
Forma in plan si deschidk regulata regulata neregulaia regulata regulata
ajustare % 0% 0% 0% 0%
njustare eura a o 1] 4]
JAwrn ekl 12 20 a5 a3
|cars fatic firice
Pretajustat eura 8 30 37 3o
#|ustare totala neta absoluta -12 -20 -25 -13
Austare totals neta -43% 6T -67% -43%
Ajustare totala bruta absoluta 12 0 25 21
Austaretotala bruta procentuala a3% BT% 67% 1%
Numar ajustari 1 1 1 ]
Indicatie asupra valori| Eurafmp 28
Curs auro Euro/parcela SE00
45760 Lel / parcela 27.865,60
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Raport de evaluare

Ajustari specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

in urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

Pmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

| a toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai
mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren CF 101300
Grila detelor de plata Sublact Comp.A Comg.B Comg, € Comp, D
Suprafata mp 4138 2432 650 367 760
Pretvanzare parcela eurg 120000 35750 25000 34000
pretvanzare eura/mp 50 55 &8 45
Tipul Comparabilei ® oferta oferta oferta oferta
rmar|a negoclere % X 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
mar|a negociere Euro [} 10 & 7 2
Pret vanzare/mp K 40 50 &1 43
Drept de proprietate transmis deplin deplin eheplin deplin deplin
ajustare % "] 0% 0% 0%
ajustare euro o o Q ]
pretajustat euro 40 50 [ &3
Restrictii o gale nu sunt similar similar similar similar
ajustare ¥ 0% 0% % 0%
ajustare euro o 0 ] ]
pretajustat euro 40 50 61 43
Conditll de finantare numerar e rar AU ErAr UM R numerar
ajustare % o% 0% 0% 0%
ajustare euro o a o 0
pretajustat ewro a0 50 (3] 43
Condftil de vanzare P partinit
&) ustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare euro o 1] 1] a
|pretajustat eura a0 50 61 43
Conditi de plata data evaluariil curent curent curent curent
ajustare O o% 0% 0%
|diustare eura o a o 0
pretajustat sura a0 50 61 a3
Loclitare mal slab
Bjustare % 0% o% 0% 10%
ajustare euro o a o 4
Tip acces drum asfaltat -
ajustare 3 0% o% o% 0%
ajustare suro o 0 o a
utilizare teren strada € cc (<4 cc
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare eurc a o a a
nu nu nu nu nuy
ajustare % 0% 0% % 0%
ajustzre euro a o 1] a
| h parcelel mal mic mai mic mal mic mal mic
ajustare % -30% -80% -40% -40%
ajustare guro -12 -20 =25 =17
Topografie relief drept drept drept drept drept
sjustare % o 0% 0% %
ajustare euro o 0 o a
Uriliari similar similar similar similar
ajustare % % 0% 0% %
ajustare euro o a o a
Forma in plan si deschiders regulata regulata neregulata regulata regulata
{ajustare % 0% o3 o% O
[ajustare euro o o o o
Aate aeta pertry 12 20 25 3
fizles
Pretajustat eura 28 30 37 30
Ajustare totala neta abseluta =12 -0 -25 -13
Alustare totala neta procentuala 43% -57% -E7% -43%
|Ajustare totala bruta absolui 12 20 15 21
|fjustare totala bruta procentuata 43% 67% B7% Ti%
Nurmar ajustarh 1 1 1 2
asupra valorli Eura/mp 8
Curs suro Eurafparcela 115864
4,5760 Lel [ parcela 57653926
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Raport de evaluare

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

bmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz
acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

| a toate comparabilele am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai

mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren CF 101313
Grila detelor de piata Subilect Comp.A Comp.B Comp. € Comp. D
mp 1864 2422 650 367 T60
Pret vanrare parcela suro 120000 35750 25000 34000
pret vanzare euro/mp 50 55 (13 45
Tipul & K oferta oferta cferta oferta
marja negociere 5 u 20,00% 10,00% 10,00% 5,00%
mar|a negociere Euro ® 10 & 7 2
Pret vanmre/mp X a0 50 61 a3
Drept de propristate transmis deplin deplin deplin deglin deplin
ajustkare % 0% 0% 0% 0%
Bjustare eurs 0 2] a o
pretajustat suro 40 50 61 43
Restrictil legale nu sunt slmilar similar similar similar
Bjustare % 0% o 0% 0%
aj ustare suro a o Q o
pretajustat euro a0 50 61 43
Conditii de finantare numerar mumerar numerar numersr nUmerar
ajustare % 0% ] o% 0%
sjustare euro o 1] Q o
pretajustat euro 40 50 61 43
Canditii de vanzare s it
ajustare 0% O 0% 0%
Bj ustare sura o o a o
pretajustat suro 40 50 61 43
Condithi de plata dat; b i curent curent curent curent
aj ustere % 0% o5 0% 0%
aj ustare sure o ] L] ]
pretajustat euro Al 50 61 a3
Localizare ta mal siab
3justare % 0% 0% 0% 10%
ajustare eurg 0 a 1] 4
Tip acoes drum asfatcat of
a|ustare % 0% 0% 0% 0%
{ajustare euro o a o o
| Destinatie utilizare teran strode cC (=9 (< (=4
3|ustare 0% 0 0% 0%
3justare euro o 4] a o
{Amenajari extarioars ma nu na nu nu
2 ustare % 0% O 0% 0%
ajustare sure o ] a o
Dirnensiunes parcabei mai mic mal mic mal mlc
Bjustare % 0% -20% 0% -20%
sjustare euro e -10 -12 -4
Topografie relief drept drept drept drept drept
ajustare % 0% 05 0% %
{ajustare puro [*} o o a
Uribitat aimilar similar similar simllar
Ajustare % 0% 0% 0% %
[justare euro a o o a
Forma in plan sl regulsta regulats neregulata regulats regulata
ajustare % 0% 0% 0% 0%
ajustare fure o o o a
' il bl 0 -10 12 -4
araceristid fizios
Pret ajustat suro a0 a0 a5 38
|Mustare totala neta absoluta o -10 -12 -4
A ustare totala ne 0% -25% -15% -11%
Austare totala bruta absoluta 0 10 12 13
Austare totala bruta procentuala 0% 25% 25% 33%
Numar ajustarl 1 1 1 2
Indicatie ssupra valoril Euroy/mp 40
Curs euro Euro/parceln 74560
49760 Lei f parceln 371010,56
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Raport de evaluare

s

paratie

tarilor _

2udichn

Ajustari specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

canu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

bmparabila D am aplicat o ajustare pozitiva de 10% avand in vedere ca localaliz

acestuia este mai slaba decat a terenului analizat

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Dimensiunea parcelei

La comparabilele BCD am aplicat o ajustare negativa fiindca sunt parcele mai

mici decat cel analizat astfel ar putea avea o penetrare pe piata mai buna

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca hu este necesar sa se aplice ajustari,

Forma in plan si deschidere

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,
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Raport de evaluare

Teren CF 115146
Subiect Comp.A Comp.B Comp. C Comp. D Comp. E
fata mp 3384 2000 2500 657 2228 703
Pret vanzare parcela euro 25000 55000 8900 35000 12500
pret vanzare euro/mp 13 2 14 16 18
Tipul C bil * oferta oferta oferta oferta oferts
marja negociere % *® 0, 00% 10,00% 0,00% 10,00% 5, 00%
marja negaciere Eura x 1] 22 1] 1,570915619 | 0,889046842
Pret vanzare/mp x 12,50 15,80 13,55 14,14 16,89
Ajustar| spedfice tranzactionarii
Drept de deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Ji % % % 0% ] %
fajustare eurn: a o o a a
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
[Restrictii legale d ful public similar similar similar similar similar
|ajustare % O O 0% 6 3
ajustare euro L] ] o 0 a
pret ajustat euro 13 0 14 14 17
Conditii de fi
aj % e % [ % Bs
ajustare eurn L] ] 1] 0 Q
pret ajustat auro 13 20 14 14 17
Conditii de vanzare nepartinitoare | nepar p i nep partinit P i
aj % % L) 36 0% 1]
ajustare euro L] 0 V] o 0
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditii de piata data evaluarii curent cuent lan 2an 3an
ajustare % o 0% 10% 0% ]
ajustare euro a 0 1 0 0
pret ajustat euro 13 20 15 14 17
Ajustari specifice proprietatii
L " mal buna as mai buna
ajustare % L) -30% 0% % -10%
ajustare eurn [ -6 1] o -2
Supraf 3384 2000 2500 657 2238 703
ajustare % 0% (3 108 % -10%
ajustare eurn 0 0 -1 o -2
D ie utilizare teren drum vie locde casa vie arabil loc de casa
lajustare % 0% 0% 56 4] 0%
tajustare euro "] 4] o o [
i nu nu nu nu nu nu
ajustare % Ll 0% [ 0% 0%
ajustare euro L] 4] o (1] 4]
nu mai buna ase T it
|ajustare % -10% % % e 0%
|ajustare euro -1 o g 0 1]
Mﬁﬂl relief drept drept drept drept drept drept
2justare % o 0% 0 0% %
ajustare euro a 1] 0 0 0
Utilitat! disponibil similar similar similar similar similar
ajustare % e 0% % 5 %
zjustare eura 1 o 0 0 o
Forma in plan sl d | | gul gl egul regulata regula
ajustare % L3 0% (23 (123 '3
gjustare euro i o 0 o o
{Ajustare neta pentru a & a4 0 3
ristici fizice
Pret ajustat euro 11,25 13,86 13,41 14,14 13,51
Ajustare totala neta absoluta -1 -6 ] a -3
Ajustare totala neta tual 11% -43% -1% (2 - 25%
Ajustare totala bruta absoluta 1 B 3 0 3
Ajustere totala bruta procentuala 11% 43% 21% B 25%
Numnar ajustari i 1 1 o 2
Indicatie asupra valosil Eurg/mp 14,14
Curs euro Eura/parcela 47.843 81
4,9760 Lek / parcela 238.070,78
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Raport de evaluare

FEGSHED I;" .':';.‘""'I_r_:' iy

Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizete , s-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

|In urma analizelcomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

|n urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

i ; In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Canditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii
Eocaiizare La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se aflala oras , iarin cazul comparabilei D
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.
Slpratets Am aplicat o ajustare negativa in cazul comparabilelelor Csi E de -10%, fiind parcele mai mici

decat terenul analizat.

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 109 acesta avand inclus in pret sistamn

Amenajari interioare
de irigat si fantana

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

N - In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Utilitati disponibile e ]
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Forma in plan si deschidere
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare
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Raport de evaluare

Teren CF 115147
Subiect Comp.A Comp.B Camp. C Comp. D Comp. E
Suprafata mp 3216 2000 2500 657 2238 703
Pret vanzare parcela euro 25000 55000 2900 35000 12500
pret vanzare eurn/mp 13 2 14 16 18
Tipul C X oferta oferta oferta oferta oferta
marja Jere % x 0,00% 10,005 0,08 10,00% 5,00%
marja negociere Eura X 0 2.2 (4] 1,570515615 | 0, BASO46942
Pret vanzare/mp x 12,50 19,80 13,55 14,14 16,89
Ajustar specifice
Drept de pi i deplin deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0% % 0% 1] 056
ajustare eurc [ o o o 0
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
legale di lul public similar similar similar similar similar
ajustare % 0% i 0% % %
ajustare eurc 4] 0 [ 0 0
pret ajustat euro 13 0 14 14 17
Conditii de finantare
|ajustare % 0% 0% 0% 3 e
ajustare euro ] 0 0 o [1]
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditii de vanzare partini i nepartinitoare | nef nepartini p
lajustare % 0% &% 54 [ (=]
ajustare euro 1] o 1] 0 [}
pret gjustat euro 13 0 14 14 17
Conditii de piata dat: luarii curent cuent lan 2an Jan
ajustare % (223 [ 10% 0% %
ajustare euro 1] 0 1 0 a
pret ajustat eurn 13 20 15 14 17
Ajustari specifice proprietatii
Localizare asemanator mai buna mai buna
k) % -30% % % -10%
ajustare euro a0 -6 [ ] 2
Supraf Erat 2000 2500 657 2228 703
ajustare % 0% 0% -100% % - 10%
@justare euro 0 o 1 0 -2
Destinatie utilizare teren drum vie loc de casa vie arabil loc de casa
ajustare % 0% % 0% [ 23
j Buro 1] 0 ] Q Q
jari i nu nu nu nu nu nu |
i % 0% % 0% 0% [
ajustare euro 1] 4] [1] 0 Q
jar Interi nu mai buna ase tor 3
i % -10% % 0% % 2]
ajustare eurg -1 [ ] ] )
fie relief drept drept drept drept drept drept
j % % 0% % 0% (Bh
j eurc o 0 0 a o
Utilitati disponik similar similar similar simllar similar
ajustare % 0% %% 0% iz %
euro o 0 0 "] ¢
Forma in plan si deschidk regulata gul gul g gl gulat
i * 036 0% O 0% 5
|ajustare euro 0 0 1] 0 0
Ajustare neta pentru a 6 1 o 3
ristici fizice
Pret ajustat eurc 11,25 13,86 13,41 14,14 13,51
j totala neta absol -1 -6 Q Q -3
Ajustare totala neta p i -11% -43% -1% 0% -25%
Ajustare tatala bruta absol 1 & 3 0 3
Ajustare totala bruta procentuala 11% A43% 21% % 5%
Numar ajustarl 1 i 1 0 2
Indicatie asupra valor| Eura/mp 14,14
Curs eure Eurofparcela A5.468,58
4,5760 Lei / parcela 22625166
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Raport de evaluare

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ta nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se aflala oras , iar in cazul comparabilei D
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.

Suprafata

Am aplicat o ajustare negativa in cazul comparabilelelor C si E de -10%, fiind parcele mai mici
decat terenul analizat.

Destinatie utilizare teren

|n urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari interioare

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 10% acesta avand inclus in pret sistem
de irigat si fantana

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitat! disponibile

in urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Forma in plan si deschidere

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare
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Raport de evaluare

Teren CF 115148
Subiect Comp.A Comp.B Comp. C Comp. D Comp. E
Suprafata mp 2652 2000 2500 657 2228 703
Fret vanzare parcela euro 25000 55000 8900 35000 12500
pret vanzare eurg/mp 13 prl 14 18 18
Tipul C: ibilei x oferta oferta oferta aferta oferta
marja negociere % x 0,00% 10,000 0,00% 10,00% 5,00%
marja negociere Euro x 0 2,2 0 1,570915615 | 0,885046842
Pret vanzare/mp x 12,50 15,80 13,55 14,14 16,89
Ajustari specifice i i
Drept de propri i deplin deplin deplin deplin deplin deplin
ji % % [ 0% 0% 0%
|ajustare eura 1] L] 1] 1] 0
pret ajustat eura 13 20 11 14 17
Restrictil legale d 1 public similar similar similar similar similar
|ajustare % 0% (2] 0% 0% %

1 euro 0 4] ] 0 0_

prat ajustat euro 13 Fil] 14 14 17
|Canditii de fi numerar
|ajustare % % [ % 0% %
ajustare eurc o 4] ] 0 a
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditii de vanzare nepartinii partini nepar ini nepartinitoare
ajustare % 0% (121 O 0% [
ajustare euro o ] o 0 o

pret ajustat euro 13 20 14 14 17
(Conditii de plata data evaluarii curent cuent lan 2an 3an
ajustare % 0% 0% 10% 0% i
ajustare euro ] 1] 3 ] i}
pret ajustat euro 13 20 15 14 17

AJustari specifice proprietatii

Localizare mal buna mai buna

j % 0% -30% 0% 085 -10%
|ajustare euro o -6 0 o -2

praf 2652 2000 2500 657 2278 703
|ajustare % 0% % -10% 05 10%

ajustare euro 0 1] -1 1] 2
Destinatie utilizare teren drum vie locde casa vie arabil loc de casa
|ajustare % 0% 5 056 0% %
|ajustare euro 0 o 1] o []

A jari nu nu nu nu nu nu
|ajustare % (=] % 0% M ]
{ajustare euro L] o ] 0 a

jari interi nu mal buna ase W 5 tor

ajustare % =105 0% (123 0% ]
ajustare eurn -1 o ] o o
Topografie relief drept drept drept drept drept drept
ajustare % 2] % 0% U] 0%

i euro a a g o 0

Utilitatl disponibil similar simllar similar similar similar

| % 0% % 0% ] 0%
|ajustare eurn Q ] Q [1] 0

Forma in plan si deschid gul gl | gul gul Bulat

al % 0% 0% 0% % 1.1

ajustare euro 1] ] 0 0 o

Ajustare neta pentru 4 - o4 0 a

car i fizice

Pret ajustat euro 11,25 13,86 13,41 14,14 13,51

Ajustare totala neta absoll -1 -6 Q 1] -3

Ajustare totala neta procentuala -11% A% -1% 0% -25%%

Ajustare totala bruta absol 1 [ 3 0 3

Ajustare totala bruta procentuala 11% A3% 21% o 25%

Numar ajustari 1 1 1 1] 2
lIndicatie asupra valori Eura/mp 14,14

Curs euro Eurg/parcela 37.494,61

4,9760 Ll / parcela 18657320
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Ajustari specifice tranzactiei

Raport de evaluare

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizelcomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii
i La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se aflala oras , iarin cazul comparabilei D)
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.
Suprifats Am aplicat o ajustare negativa in cazul comparabilelelor Csi Ede-10%, fiind parcele mai mici

decat terenul analizat.

Destinatie utilizare teren

|n urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari extericare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari interioare

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 10% acesta avand inclus in pret sistem
de irigat si fantana

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Forma in plan si deschidere

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Poosz Szaboics Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com L




Raport de evaluare

Teren CF 115149
Subiect Comp.A Comp.B Camp. C Comp. D Comp. E
Suprafata mp 9430 2000 2500 657 2278 703
Pret vanzare parcela euro 25000 55000 8500 35000 12500
pret vanzare euro/mp 13 2 14 16 18
Tipul C bilel N oferta oferta oferta oferta oferta
marja lere % x 0,00% 10,085 0,00% 10.00% 5,00%
marja negociere Eura x 0 22 o 1,570915619 | D,885046342
Pret /i x 12,50 19,80 13,55 14,14 15,89
Ajustari specifice
Drept de deplin deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % % L] % % 0%
ajustare euro 0 0 0 0 1]
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
ictii legale domeniul public similar similar similar similar similar
ajustare % 0% % 0% % i3
ajustare euro —_— o o o o a
pret ajustat euro 13 20 148 14 17
Conditii de finantare
ajustare % [ 0 0% o 0%
ajustare eura o 1] 0 i) ]
pret ajustat euro 18 20 14 14 17
Conditii de vanzare partini nepartinit p F partini [ i
ajustare % [ 0% 0% % 0
ajustare eurc ] 4] (4] 1] [i]
pret ajustat eura 13 20 14 14 17
Conditii de piata data evaluarii curent cuent lan 2an 3an
] % Fb 0% 108 % e
|ajustare euro 4] 1] 1 L] 0
pret ajustat euro 13 20 15 14 17
Ajustari specifice proprietatil
Loscal asemanator mai buna 2! mai buna
ajustare % 0% -30% 55 0% -10%
eura 0 -6 0 o -2
Supraf 9430 2000 2500 657 2228 03
j % o% ) 108 0% 0%
ajustare euro ] 0 -1 [ -2
D je utilizare teren drum vie loc de casa vie arabil |oc de casa
i % 0% O 0% 23 0
1] euro a 0 [ [1] 1]
i i nu nu nu nu nu nu
|ajustare % % L] 0% % 0%
ajustare euro ] 1] 0 0 0
nu mai buna £
ajustare % -10% 0% 0% % 0%
j euro -1 1] 1] Q 0
pografie relief drept drapt drept drept drept drept
ajustare % (5 0% 0% 0% 0%
j euro 0 1] 1] Q o
b simnilar similar similar similar similar
ajustare % b 0% 0% 0% %
ajustare euro 1] 1] 1] 0 0
Forma in plan si hid gul regulata neregulata regulata regul regula
% 0% % 0% 0% 8%
|ajustare euro 1] 1] 1] Q ]
Ajustare neta pentru a % 1 0 3
ristici fizice
Pret ajustat euro 11,25 13,86 13,41 14,14 13,51
Ajustare totala neta absoluta =l -6 1] 1] -3
Ajustare totala neta -11% -43% -1% 0% -25%
Ajustare totala bruta absoluta 1 & 3 1] 3
Ajustare totala bruta p 11% 43% 21% 0% 25%
Numar ajustarf 1 1 1 ] 3
Indicatie asupra valaril Eure/mp 14,14
Curs eure Eurafparcela 133,323,561
48760 Lei / parcela 6563418,28

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Ajustari specifice tranzactiei

Raport de evaluare

SO R TR

4 i i Lo et « + Tl R

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ta nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
canu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
£a nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se afla la oras , iar in cazul comparabilei D
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei,

Suprafata

Am aplicat o ajustare negativa In cazul comparabilelelor Csi E de -10%, fiind parcele mai mici
decat terenul analizat.

Destinatie utilizare teren

|n urma analizel comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari exterioare

|n urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari interioare

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 10% acesta avand inclus in pret sistem
de irigat 5i fantana

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
i, toate sunt asemanatoare

ca nu este necesar sa se aplice aj

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Forma in plan si deschidere

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com REEEE




Raport de evaluare

Teren CF 115150
Sublect Comp.A Comp.B Comp. C Comp. O Comp. E
fata mp 4010 2000 2500 657 2328 703
Pret vanzare parcela euro 25000 55000 8900 35000 12500
pret vanzare euro/mp 13 2 14 16 18
Tipul Comparabilei x oferta oferta oferta oferta oferta
marja negaciere % x 0,00% 10,00% 0,00% 10,00% 5,00%
marja negociere Euro x 1] 42 0 1,570915619 | 0,BES046942
Pret vanzare/mp x 12,50 19,80 13,55 14,14 16,89
Ajustari specifice
Drept de prop deplin deplin daplin deplin deplin deplin
ajustare % % * 0% L %%
ajustare euro 1] [1] ] a 0
pret ajustat eura 13 20 14 14 17
Restrictii legale i public| sImilar similar similar similar similar
% % 6 0% ] %

j euro 0 1] 4] 1] a
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditii de fi numerar
ajustare % 0% [ 0% 0% (B
ajustare eurn 0 o 4] 0 Q
pret ajustat euro 13 a0 14 14 17
Conditii de vanzare P U] partini P P nepar
ajustare % e 0% 05 [:23 %

i |uro 0 1] o 0 "]
pret ajustat eura 13 0 14 14 17
Caonditii de piata data curent cuent lan 2an 3an
ajustare % % 1) 105 0% (]
ajustare euro ] 0 3 1] 1]
pret ajustat euro 13 20 15 14

A|ustari specifice proprietatii
L mai buna mai buna
ajustare % [ -308 0% i -10%
|ajustare euro ] -6 0 a -2
P 4010 2000 2500 657 2228 703
] e %% -10% L'ad =186
ey 1] o =1 Q 2
Destinatie utilizare teren drum vie locde casa vie arabil loc de casa
ajustare % [ % 0% % [

1l eurn [1] o 0 1] ]

i nu nu nu nu nu it

ajustare % L] 0% (23 0% 0%

ajustare euro Q [\ 1] 0 0
jari Interi nu mai buna a

% - 108 e 0% 5% L)

aj eurn -1 1} 1} 1] 0

Topografie rellef drept drept drept drept drept drept
i % 0% 0% 0% % 0%
euro o 4] o 0 o

Utilitati disponibil simiiar similar similar similar similar
ajustare % 1] %% 0% 0% )
j euro [ 4] ] 1] ]

Forma in plan si deschidere gul lat gulat; gulat gl gulat
i % 0% e 0% O

ajustare eumn [+] o 0 o Q

Ajustare neta pentru 1 " a 0 3

ristici fizice

Pret ajustat sura 11,25 13,86 13,41 14,18 13,51

Ajustare totala neta absol -1 -6 0 o -3

Ajustare totala neta p | -11% -43% -1% b -25%

Ajustare totala bruta absoluta 1 ] 3 o 3
[Ajustare totala bruta procentuala 11% 43% 21% 056 25%

Numar ajustari 1 1 1 o z
lindicatie asupra valorii Eura/mp 14,14

Curs euro Evro/parcela 56.654,34

4,9760 Lei / parcela 282.111,06

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

P
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Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
canu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ta nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se afla la oras , iarin cazul comparabilei D
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.

Suprafata

Am aplicat o ajustare negativa in cazul comparabilelelor Csi Ede -10%, fiind parcele mai mici
decat terenul analizat.

Destinatie utilizare teren

|n urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari exterioare

|n urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari interioare

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 10% acesta avand inclus in pret sistem
de irigat si fantana

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Forma in plan si deschidere

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com S|




Raport de evaluare

Teren CF 115151
Sublect Comp.A Comp.B Comp. C Comp. D Comp. E
fata mp 5357 2000 2500 657 2228 TR
Pret vanzare parcela euro 25000 55000 8900 35000 12500
pret vanzare euro/mp 13 2 14 16 18
Tipul Comp lei X oferta oferta oferta oferta oferta
marja negociere % X 0,00% 10,00% 0,00%% 10,00% 5,008
marja negociere Euro ¥ 1] 2,2 1] 1,5705915619 | O,885046342
Pret vanzare/mp X 12,50 18,80 13,55 14,18 16,89
Ajustarl specifi
Drept de propri deplin deplin deplin deplin deplin deplin
i % L] % o 0% iz
@justare euro ] 1] [*] 0 o
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Restrictii legale o iul public similar similar similar similar similar
j % 0% % 0% 0% 0%
1j Burc 0 0 (1] 0 (1]
pret ajustat eurn 13 0 14 14 17
Conditii de fi
J} % 0% o 0% 0% i3
ajustare euro 0 0 1] Q 1]
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditil de vanzare P P partini nepar parti
ajustare % [ 0% 0% 1] 0%
ajustare eurc 0 [1] 1] 0 0
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditii de piata data evaluarii curent cuent lan 2an 3an
ajustare % @6 0% 10% R ]
ajustare guro 0 <] 1 0 0
pret ajustat euro 13 20 15 14 17
AJustari spedifice proprietatii
Locall 3 imal buna ase t rai buna
ajustare % 0 ] 0% 0% -10%
ajustare euro 1] -6 0 0 -2
praf 5357 2000 2500 657 2228 03
ajustare % ] (23 -10% % -10%
ajustare eure 1] 0 -1 7] -2
Destinatie utilizare teren drum vie locde casa vie arabil loc de casa
ajustare 3% (2] 0% 056 2] %
ajustare gurc o 0 o L] 0
A j nu nu n nu nu nu
ajustare % ] ] 05 9% (]
j Burc 0 i} 0 0 a
A jar nu mal buna ase asemanator
E] -1 5% 0% % %
gjustare eurc =1 o 0 Q a
pog relief drept drept drept drept drept drept
ajustare % [ 05 0% % 5]
1] euro g ] a o 0
Utilitati disponibil similar similar similar similar similar
i % % % 0% 0% 0%
1] eure q [} 0 o 0
Forma in plan si gul gul I regulata regul regulat
{ajustare % (23 % 0% %
Fjustare eurg ] 1] o [1] o
\ neta pentru a % A 0 .3
caracteristici fizice
Fret ajustat eura 11235 13,86 13,41 14,14 1351
Ajustare totala neta | -1 -6 0 0 -3
Ajustare totala neta procentuala -11% -43% -1% 0% -25%
Ajustare totala bruta absaluta 1 & 3 0 3
Ajustare totala bruta procentuala 11% 43% 1% 0% 25%
Numar ajustar| 1 1 1 1] *
asupra valorii Eura/mp 14,15
Curs eurg Eure/parcela 75.738,55
49760 Lai / parcela 176875,05

Poosz Szabolcs Istvan - evaluator autorizat , Tel: 0723-282618 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

P e ===

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
tanu este necesar sa se aplice ajustari

Coenditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

£a nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
£a nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se afla |a oras, iar in cazul comparabilei D
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.

Suprafata

Am aplicat 0 ajustare negativa in cazul comparabilelelor Csi E de -10%, fiind parcele mai mici
) decat terenul analizat.

Destinatie utilizare teren

In urma analizel comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari exterioare

In urma analizel comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari interioare

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 10% acesta avand inclus in pret sistem
de irigat si fantana

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitat] disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Formain plan si deschidere

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com B




Raport de evaluare

Teren CF 115166
Subiect Comp.A Comp.B Camp. C Comp. D Comp. E
p mp 4941 2000 2500 657 2228 703
Pret vanzare parcela euro 25000 55000 /200 5000 12500
pret vanzare euro/mp 13 22 14 16 18
Tipul C bilel x oferta oferta oferta oferta oferta
rmarja negociere % x 0,00% 10,00% 0,008 10,00% 5,00%
marja negociere Euro * 1] 2,2 0 1,570815619 | 0,BB9046342
Pret vanzare/mp * 12,50 19,80 13,55 14,18 16,89
Ajustari specifi
Drept de prop deplin deplin deplin deplin deplin deplin
j % %6 @ % 0% %
ajustare eurc a o [ o 0
pret ajustat eurn 13 20 14 14 17
legale domeniul public similar similar similar similar similar
ajustare % 13 4 6 % %
ajustare euro ] 0 1] ] [1]
pret ajustat euro 13 0 14 14 17
(Conditii de f
ajustare % [ ] [ % %
ajustare eurc 1] 0 1] 0 0
pret ajustat euro 13 0 14 14 17
Conditii de vanzare partini P parti P p
ajustare % % (.1 0% 0% %
ajustare euro [*] o 4] 1] a
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditil de plata data evaluarii curent cuent lan 2an 3an
ajustare % 0% 4 109% (=3 ]
ajustare euro 0 [ 3 ] a
pret ajustat euro i3 20 15 14 17
Ajustari specifice i
Local mai buna mai buna
lajustare % 0% -300% 0% (21 -10%
ajustare euro ] -6 [ 1] -2
Supraf 4941 2000 2500 657 2238 703
j % (123 L -10R6 % 1086
ajustare euro o 4] -1 a -2
Destinatie utilizare teren drum vie locde casa vie arabil loc de casa
J % 0% % 0% 0% 0%
ajustare eura o o 0 Q 0
jari i nu nu nu nu nu nu
{gjustare % 0 55 0% % L]
| eura 0 0 [1] 0 0
i nu mai buna or k t
] % -10% L] % 0% 0%
lajustare euro 1 0 4] a 1]
pografie relief drept drept drept drept drept drept
[ajustare % (123 (2] 0% %% %
|ajustare euro 0 1] 0 L] [*]
Utilitati disponitile similar similar similar similar similar
]l % i3 % % 0% )
ajustare euro 0 Q o 1] 1]
Forma in plan si deschidere gul gul gulat gul. Jata gul
% 23 0% 05 %
euro 1] 4] o o 0
Ajustre rista pantet 4 % 4 0 3
i fizice
Pret ajustat euro 11,25 13,86 13,41 14,14 13,51
Ajustare totala neta | -1 -6 o 0 -3
Ajustare totala neta p 11% -43% -1% 13 -25%
Ajustare totala bruta absoluta 1 [3 3 [*] 3
Ajustare totala bruta procentuala 11% A3% 21% 0% 5%
Numar ajustari 1 1 1 0 2
Indicatie asupra valorll Eurg/mp 14,14
Curs euro 69.857,05
4,9760 Lel / parcela 347.608,66

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare
ﬁ

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustar]

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se afla la oras, iarin cazul comparabilei D
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.
Am aplicat o ajustare negativa in cazul comparabilelelor Csi Ede -10%, fiind parcele mai mici

Localizare

Suprafata
decat terenul analizat.

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 10% acesta avand inclus in pretsistem

Amenajari intericare
de irigat si fantana

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
canu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Utilitati disponibile
ca nu este necesar sa se aplice aj i, toate sunt asemanatoare

. In urma analizelcomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Forma in plan si deschidere

canu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com R




Raport de evaluare

Teren CF 115167
Sublect Comp.A Comp.B Comp, C Comp. D Comp. E
fata mp 492 2000 2500 657 2228 703

Pret vanzare parcela euro 25000 55000 8900 35000 12500
pret vanzare euro/mp 13 22 14 16 18
Tipul C bilei x oferta oferta oferta oferta oferta
marja negociers % x 0,00% 10,00% 0,00% 10,00% 5, 00%
marja negedere Euro x o 2,2 1] 1,570915618 | 0,8890456542
Pret vantare/mp X 12,50 19,80 13,55 14,14 16,89

Ajustari specifice tranzactionaril
Drept de prog deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare % (2] 2] [ [a] 2]

3 euro i 0 0 a Q
pret ajustat eura 13 20 14 14 17
Restrictil legale public similar simitar similar similar similar
|ajustare % % 0% % 0% 0%
|ajustare euro a o 1] 1] o
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditii de fis
ajustare % (1] % 0% 9% (i
|ajustare euro 1] 0 0 0 [+]
pret ajustat euro 20 14 14 17
Conditii de vanzare par nepartini P i P parti
ajustare % % ] 0% 0% %
ajustare euro g 0 0 o o
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditii de piata data evaluarii curent cuent lan 2an 3an
ajustare % % L) 10% 6 0%
ajustare euro ] ) 1 [ [
pret ajustat euro 13 20 15 14 17

Ajustari specifice proprietatil

Locali asemanator mai buna t mai buna
|ajustare % ] -30% 56 1] -10%
ajustare euro [i] -6 0 (1] -2

praf 3492 2000 2500 657 2228 703
|djustare % {9 56 -1086 23 ~10%
|ajustare euro [i] o -1 0 -2

D ti teren drum vie loc de casa vie arabil loc de casa
ajustare % 0% 56 %% ] 0%
|ajustare eurn 1] 0 0 1] 1]

A jar nu nu nu nJ nu nu
ajustare % 0% % 0% %6 ]
|ajustare euro 0 o o 0 0

A jar interi nu mai buna asemanator asemanator

justare % - 105 [ (123 % i

ajustare eura L a 0 0 0
Topografie relief drept drept drept drept drept drept
ajustare % 2% o 0% % 0%
ajustare euro 0 a a o 0
Utilitati similar simllar similar similar similar
(iustare % 2% 0% 0% 0% 0%
|justare eura [+] ] 1] o o
Forma in plan si deschidere gul gul gul regulata regulata regulat
ajustare % % % 0% % ;]
ajustare euro 0 ] [1] 1] 1]
(Mustsrenetapentry | a 5 a 0 .3

ristici fizice

Pret ajustat euro 11,25 13,86 13,41 14,14 1351
|Ajustare totala neta absol -1 -6 ] 0 -3 |
Ajustare totala neta procentuala -11% -43% -1% 0% -25%
Ajustare totala bruta absoluta 1 6 3 0 3
Ajustare totala bruta procentuala 11% 43% 21% (119 5%

Numar ajustari 1 1 1 o 2

asupra valorll Eurayfmp 14,14

Curs euro Euro/parcela 49.370,74

4,5760 Ll f parcela 245.668,78

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail:

novecomgroup@yahoo.com ENLS)




Ajustari specifice tranzactiei

Raport de evaluare

e T e

=-_

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

Inurma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

Inurma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustar

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de piata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se aflala oras, iarin cazul comparabilei D
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.

Suprafata

Am aplicat o ajustare negativa in cazul comparabilelelor C s E de -10%, fiind parcele mai mici
decat terenul analizat.

Destinatie utilizare teren

|n urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari exterioare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari interioare

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 10% acesta avand inclus in pretsistem
de irigat si fantana

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Uilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Formain plan si deschidere

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice aj i, toate sunt asemanatoare

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com BN




Raport de evaluare

Teren CF 115168
Sublect Camp.A Comp.B Comp. C Comp. D Camp. E
prafata mp 1884 2000 2500 657 2228 703
Fret vanzare parcela euro 25000 55000 BO00 35000 12500
pret vanzare euro/mp 13 2 14 16 18
Tipul Comparabilel x oferta oferta aferta oferta oferta
marja negociere % X 0,00% 10,00% 0,00% 10,00% 5,06
marja negociere Euro x o 22 0 1,570915619 | 0,883045942
Pret vanzare/mp X 12,50 19,80 13,55 14,14 16,89
Ajustar| specifice i il
Drept de prog deplin deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % % 0% 0% 0% %
Ejustare aura [ o o 4] 0
pret ajustat eurs 13 0 14 14 17
til legale | public similar simitar similar similar similar
aj % ] 0% 0% % ]
ajustare euro a o 0 Q 1)
jpret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditii de fi
ajustare % 0% 0% 0% % %
ajustare euro 1] 0 0 0 4]
pret ajustat eurc 13 20 14 14 17
(Conditii de vanzare i nepartinitoare | nep nepartini ep P i
ajustare % (123 0% 0% % %

1 eurn a o a [ 0
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
[Conditii de piata data eval curent cuent 1an 2an 3an
ajustare % 0% % 10% % 0%
ajustare euro 0 0 1 o 0
pret ajustat euro 13 20 15 14 17

Ajustari specifice proprietatii

Locall mai buna mai buna
ajustare % 0% -3086 0% 0% -10%
ajustare eurg a -6 ) o =

praf 1894 2000 2500 657 228 70
gjustare % % 0% -10% % -1
ajustare eurc [i] 0 =1 0 -2
Destinatie utilizare teren drum vie locde casa vie arabi| loc de casa
ajustare % 121 1 0% % %
ajustare euro Q 1] 1] 0 V]

A nu nu nu n nu nu
ajustare % 0% [ 0% % (]
ajustare euro 1] o 0 0 o
A jari inter nu mai buna or
ajustare % 1056 (i3 0% Fa 23
ajustare euro 1 a 0 o o
Ti fie relief drept drept drept drept drept drept
ajustare % % % 0% %% 0%
ajustare euro 0 Q o o o
Utilitati similar similar similar similar similar
|ajustare % % 6 0% 0% 0%
ajustare euro a 0 0 o 1]
Forma in plan si d gul gul gul gul lat regulata
ajustare % 5] 0% 0% 0% [ S
ajustare eura 0 Q ] a 0
Alesiare hety paitn -1 6 -1 0 -3
caracteristici fizice
Pret ajustat euro 11,25 13,86 13,41 14,14 13,51
Ajustare totala neta absol 1 -B ] a -3
Ajustare totala neta procentuala 11% -43% -1% % -25%
Ajustare totala bruta absoluta 1 6 E} 0 3
Ajustare totala bruta | 11% 43% 21% 0% 25%
Numar ajustari 1 1 1 ] 2

d, asupra valoril Eura/mp 14,14
Curs eura Eura/parcela 26.777,83
4,9760 Lesi [ parcela 13324647

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a canstatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , $-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Localizare La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se afla |a oras , iarin cazul comparabilei D/
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.
Am aplicat o ajustare negativa in cazul comparabilelelor Csi E de -10% , fiind parcele mai mici

decat terenul analizat.

Suprafata

Inurma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren
ta nu este necesar sa se aplice ajustari,

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
nu este necesar sa se aplice ajustari,

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 10% acesta avand inclus in pretsistem

Amenajari interioare
de irigat si fantana

3 " In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate suntasemanatoare

i - In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Utilitati disponibile
canu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

" In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Forma in plan si deschidere

¢a nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Poosz Szabalcs Istvan - evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com REEg




Raport de evaluare

Teren CF 115170
Subiect Comp.A Comp.B Comp. C Comp. D Comp. £
suprafata mp 3177 2000 2500 657 2228 703
Pret vanzare parcela eurc 25000 55000 £900 35000 12500
pret vanzare euro/mp 13 2 14 16 18
Tipul Comparabilei x oferta oferta oferta oferta oferna
marja negociere % x 0,00% 10,00% 0,00% 10,00% 5,008
marja negociere Eura x 0 2,2 0 1,570915619 | 0,888046942
Pret vanzare/mp ¥ 12,50 19,80 13,55 14,14 16,89
AJustari specifice i i
Drept de proprietat deplin deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0% 6 0% 0% %
ajustare euro o o o 1] ]
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
R legale ] iul public similar similar similar slmilar similar
i * o 0% % 1] 0%
ajustare euro 1] a 0 '] o
pret ajustat euro 13 pai] 14 14 17
Conditii de finantare numerar n numerar
ajustare % 0% % 0% o LA
ajustare eurn [ 0 0 o 0
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
(Conditii de P f nepartinitoare | nepartinitoare | nepartini partini
ajustare % 6 L [y O [
ajustare euro ['] 0 o 0 o
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditil de piata dat; luarii curent cuent 1an 2an Jan
ajustare % 0% % 104 0% (1)
ajustare euro [ "] 1 0 4]
pret ajustat eurn 13 20 15 14 17
Ajustari specifice prop
Locall mal buna rmai buna
ajustare % ] -30% 0% 6 -10%
ajustare euro o -6 0 o -2
praf nz27 2000 2500 657 2228 703
ajustars % o B -108%6 0% -10%
ajustare eura [ 0 -1 LY -2
Destinatie utilizare teren drum vie locde casa vie arabil loc de casa
ajustare % o4 (123 56 0% 0%
ajustare euro [] 0 0 a 0
A jar nu nu nu nu nu nu
lajustare % s (23 56 % e
ajustare eurc a 0 1] ] [
Amenajari nu mai buna tor
ajustare % -10% o 0% 0% 0%
|aiustare euro -1 o 0 0 1]
pografie relief drept drept drept drept drept drept
ajustare % o % 0% 0% 0%
ajustare eure a o 0 0 a
|Utilitati disponibile similar similar similar similar simllar
ajustare % 0% 0% % 0% 0%
ajustare euro ] 0 o o 1]
Forma In plan si deschidi gl gulat gul gul gul gul
justare % 0% O 0% 1] %
ajustare euro [ [ 3 o [1]
Ajustare neta pentru @ » - a -3
caracteristic fizice
Pret ajustat euro 11,25 13,86 13.41 14,14 13,51
{Ajustare totala neta absol 1 -6 0 o -3
Ajustare totala neta procentuala -11% -43% -1% 12 -25%
#justare totala bruta absol 1 [ 3 0 3
Ajustare totala bruta procentuala 11% 43% 1% (% 25%
Mumar ajustari 2l 1 1 0 2
|indicatie asupra valoril Eura/mp 14,14
Curs euro Eurn/parcels 44.210,28
4.9760 Lei / parcels 219.990,34

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare
ﬁ

Ajustari specifice tranzactiei

" In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Drept de proprietate transmis
ta nu este necesar sa se aplice ajustari

o i In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

s : In urmaanalizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

. In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat
Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

o . . In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

. X In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Conditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

Liealitaie La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se afla la oras, iarin cazul comparabilei D
am aplicat o ajustare de 10% filndca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.

Am aplicat o ajustare negativa in cazul comparabilelelor Csi Ede -10%, fiind parcele mai micl

Suprafata
decat terenul analizat.

T |n urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Destinatie utilizare teren
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

4 3 In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

lac ile A licat o aju de 10% acest, dinclus in istem
Astierajanitericans omparabile A amplic justare negativa cesta avand inclus in pret sis
de irigat si fantana

. In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Topogratie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

; X . In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Utilitati disponibile 3
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

; ’ " In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
Farma in plan si deschidere

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

Teren CF 115171
Subiect Comp.A Comp.B Comp. C Camp. D Comp. £

prafata mp 18134 2000 2500 657 2228 703
Pret vanzare parcela euro 25000 55000 8900 35000 12500
pret vanzare eurof/mp 13 prl 14 16 18
Tipul Comparabilel X oferta oferta oferta oferta oferta
marja negociere % X 0,008 10,00% 0,00% 10,00% 5,008
marja negociere Euro x 1] 2,2 o 1,570515619 | 0,8B85046942
Pret vanzare/mp X 12,50 15,80 13,55 14,14 165,89

Ajustari specifice i

Drept de prop deplin deplin deplin deplin deplin deplin

i % [ 0% 08 % 0%

j eurc 0 0 0 ] 1]
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Restrictii legale dh 1ul public similar similar similar similar similar
ajustare % 0% o4 [ 0% 05
ajustare euro 4] 1] 0 o a
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditii de fi
ajustare % 0% 0% 0% 0% (23
ajustare eurc 1] 1] 4] Q )
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditil de vanzare p part| p i partini e par
ajustare % B [ 0% 0% %
ajustare euro o 4] 4] a 0
pret ajustat eura 13 20 14 14 17
Conditil de piata data evaluaril curent cuent lan 2an 3an
ajustare % [ % 10% L 0%
ajustare euro 1] ] 1 a Q
pret ajustat euro 13 20 15 14 17

Ajustari specifice g

Localizare ase mai buna or mal buna
ajustare % O -30% 23 0% 105
ajustare eura 0 -6 4] Q 2
Suprafata 18134 2000 2500 657 2228 703
ajustare % 0% (19 -10% 0% -10%
ajustare euro 0 1] -1 1] -2
Destinatie utilizare teren drum vie lacde casa vie arabil loc de casa
ajustare % % 0% 0% (23 0%
ajustare euro 0 0 0 a o
A jari nu nu nu n nu nu
ajustare % 0% 0 0% 0% 0%
ajustare suro 0 0 0 0 o
Amenajar interioare nu mal buna asemanator | ase aseman
3justare % -10% o [ 0% 0%
@justare eura -1 1] o 0 0

pografie relief drept drept drept drept drept drept
ajustare % Ui 0% O [ %
ajustare eura o 0 0 4] [
Utilitati di ibil similar similar similar similar similar
ajustare % 0% % (123 0% 0%
ajustare euro 0 o 0 0 1]
Forma in plan si deschid gul | gul gul lak regulata
ajustare % 0% [+ [ ] 9%
ajustare eurg 0 0 0 0 o
Ajustare neta pentru a % 4 0 3
caracteristici fizice
Pret ajustat euro 11,25 13,86 13,41 14,14 13,51
Ajustare totala neta absol -1 -6 [ 0 3
Ajustare totala neta procentuala -11% -43% -1% [ - 255
Ajustare totala bruta absoluta 1 B 3 0 3
Ajustare totala bruta procentuala 11% A3% 21% [ 5%
Numar ajustari 1 1 X 0 E
Indicatle asupra valoril Euro/mp 14,14
CUrs euro Eurc/parcela 256,382 85

4,5760 Lei / parcela 1.275 761,08

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

Drept de proprietate transmis

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Restrictii legale

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
canu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de finantare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de vanzare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Conditii de plata

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

|Lacalizare

La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se afla la oras , iar in cazul comparabilei D
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.

Suprafata

Am aplicat o ajustare negativa in cazul comparabilelelor Csi E de -10% , fiind parcele mai mici

decat terenul analizat.

Destinatie utilizare teren

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari exterioare

|n urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

Amenajari interioare

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 10% acesta avand inclus in pret sistem
de irigat si fantana

Topografie relief

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Utilitati disponibile

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Forma in plan si deschidere

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com BSEE




Raport de evaluare

Teren CF 115172
Sublect Comp.A Comp.B Comp. C Comp. O Comp. E
prafata mp 9059 2000 2500 657 2228 703
Pret vanzare parcels euro 25000 55000 RI00 35000 12500
pret vanzare euro/mp 13 22 14 16 18
Tipul Comparabilei x oferta oferta oferta oferta oferta
rmarja neg % x 0,00% 10,008 0,008 10,00% 5,00%
marja negociere Euro x a 2,2 [ 1,570915619 | 0,B89045942
Pret vanzare/mp X 12,50 19,80 13,55 14,14 16,89
Ajustari specifi
Bupnie,_ pri i deplin deplin deplin deplin deplin deplin
ajustare % %% 08 0% (123 Ll
ajustare euro 1] [1] ] a a
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Restrictii legale d iul public similar similar similar similar similar
ajustare % 0% [ 0% 0% %
j] euro o 4] o 0 o
pret ajustat euro 13 20 14 14 17
Conditil de fi
ajustare % % % 0% % L]
ajustare euro o o 1] '] 0
pret ajustat euro 13 0 14 14 17
Conditii de partinit nep P inits P p
ajustare % ] 0% 0% 0% 0%
3justare euro 0 0 o 0 0
pret ajustat eura 13 20 1 14 17
Conditii de piata data evaluaril curent cuent lan 2an 3an
|ajustare % 0% 0% 105 0% 0%
j elro ] 4] 1 0 o
pret ajustat eurc 13 20 15 14
Ajustari spedifice proprietatii
Local mai buna T it mai huna
j % 0% 309 0% ] -10%
ajustare euro 0 -6 o 1] -2
Suprafata 5059 2000 2500 657 2228 703
ajustare % e O -10% e =105
j euro ) o -1 Q -2
inatie utilizare teren drum vie ocde casa vie arabil loc de casa
% 56 0% % % i)
ajustare euro 1] o o 4] 0
jari exter! nu nu nu nu nu nu
ajustare % (23 0% % 0% %
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Ajustare totala bruta absoluta 1 6 3 1] 3
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Ajustari specifice tranzactiei

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , 5-a constatat

Drept de proprietate transmis
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

|n urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Restrictii legale
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de finantare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Conditii de vanzare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Cheltuieli necesare imediat dupa cump.
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Caonditii de piata
ca nu este necesar sa se aplice ajustari

Ajustari specifice proprietatii

La comparabile A am aplicat o ajustare negativa fiindca se afla la oras, iarin cazul comparabilei D
am aplicat o ajustare de 10% fiindca se afla langa un drum european in apropropierea frontierei.

Am aplicat o ajustare negativa in cazul comparabilelelor Csi E de -10% , fiind parcele mai mici

|Localizare

Suprafata
decat terenul analizat.

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Destinatie utilizare teren -
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Amenajari exterioare
ca nu este necesar sa se aplice ajustari,

La comparabile A amplicat o ajustare negativa de 10% acesta avand incius In pret sistem

Amenajari interioare
de irigat si fantana

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Topografie relief
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

In urma analizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Utilitati disponibile
ca nu este necesarsa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare

In urmaanalizeicomparativa a ofertelor de vanzare utilizate , s-a constatat

Forma In plan si deschidere
ca nu este necesar sa se aplice ajustari, toate sunt asemanatoare
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5.2. Evaluarea constructiilor

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeazd metode
de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

a) abordarea prin piata;

b) abordarea prin venit;

¢) abordarea prin cost.
in estimarea valorii unei proprietéti imobiliare se pot utiliza una sau mai muite dintre aceste abordari.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliar, de scopul evaludrii, de termenii de referintd ai
evaluirii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Toate cele trei abordari In evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea prin piatd

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietafii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vinzare.

Abordarea prin piatd este cunoscuti si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor.
Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cénd exista suficiente
informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente de proprietati similare cu proprietatea subiect.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietaii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii
proprietitii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabil oricarei proprietati imobiliare care genereazd venit la data evaludrii
sau care are acest potential in contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin cost
Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaludrii.
Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara include:

¥' constructii noi sau constructii relativ nou construite;

¥" constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate

pentru estimarea deprecierii acestora;
¥ constructii aflate in faza de proiect;
v constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.

Abordarea prin piata — tehnici canfitative

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la
preturi care nu sunt afectate semnificativ de modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la
oferte care mai sunt valabile la data evaludrii (mentionate pe piata imobiliara sub termenul de ,,oferte
active™).

Atunci cand existd informatii disponibile privind prefurile bunurilor comparabile, abordarea prin piatd
este cea mai directa si adecvati abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piafd.

Daci nu existi suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piatd poate fi limitatd. Neaplicarea
acestei abordari nu poate fi insi justificati prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile in
care acestea puteau fi obtinute de citre evaluator printr-o documentare corespunzatoare.
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Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se nteleg informatii privind prefurile activelor
similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata, cu conditia ca relevanta acestor
informatii si fie clar stabilita si analizata critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiala
sau exclusivd a ofertelor de piat, avand ca obiect bunuri immobile comparabile, este conformd cu
prezentele Standarde de evaluare.
Evaluatorul trebuie si se asigure ci proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate) §i ¢d au
caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. in raportul de evaluare trebuie sa se indice
sursele de informatii, datele utilizate si rafionamentul pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietitile
comparabile.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:
a) tehnicile cantitative:

e analiza pe perechi de date;
analiza pe grupe de date;
analiza datelor secundare;
analiza statisticd;
analiza costurilor;

e capitalizarea diferentelor de venit;
b) tehnicile calitative:

= analiza comparatiilor relative;

= analiza tendintelor;

= anpaliza clasamentului;

= interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente semnificative (cantitative
si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietiti
comparabile din cauza ajustirilor prea mari, necesare a fi aplicate. Metoda comparatiei vénzarilor
utilizeaza informatii despre vanzirile unor active identice sau asemdindtoare cu acfivul subiect, pentru
obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Dacd existd putine vanziri finalizate recente sau cand accesul evaluatorilor la vanzari recente
finalizate este restrictionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau cand sunt puine informatii
disponibile publicului larg, evaluatorul poate lua in considerare prefurile activelor identice sau similare
care sunt publicate sau oferite spre vanzare (oferte active), cu conditia ca relevanta acestor informatii sa
fie stabilitd clar, analizat3 critic §i argumentata.

in cazul in care se utilizeaza preturile de listare sau ofertele de vanzare sau cumpdrare, importanta
acordati pretului de listare/oferta ar trebui sa se bazeze pe nivelul de angajament intrinsec al pretului
si pe timpul de expunere pe piata a listarii/ofertei. De exemplu, unei oferte care reprezinta un angajament
obligatoriu de a cumpira sau a vinde un activ la un anumit pret poate sé i se acorde o incredere/
importanta mai mare decét unui pret cotat, care nu reprezintd un angajament obligatoriu.

fn abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de
unitatile de comparatie adecvate specificului.

in abordarea prin piata, se analizeazi asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor
comparabile si cele ale proprietitii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de
comparatie.

in abordarea prin piati, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fira a se
limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, caracteristici juridice, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliard comparabila care
este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si
asupra pretului céreia s-au efectuat cele mai mici ajustari. In aceastd etapd, evaluatorul trebuie si
considere urmatoarele:

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com ¥




Raport de evaluare

» intervalul de valori rezultate,
» numarul de ajustari aplicate pretului de vanzare al fiecirei proprietati comparabile,
» totalul ajustirilor aplicate pretului de vAnzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat ca suma
absoluti (adica ajustare bruti - valoric si procentual),
» totalul ajustarilor aplicate pretului de vanzare al fiecdrei proprietati comparabile, calculat ca suma
algebrica (adica ajustare netd - valoric gi procentual),
» alte tehnici de estimare a diferentelor dintre proprietatea subiect §i proprietatile comparabile
» orice ajustare deosebit de mare aplicatd preturilor proprietdtilor comparabile ce ar putea
descalifica proprietatea ca fiind comparabila.
Toate ajustrile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare.
Nu este permisi utilizarea niciunei ajustiri fira prezentarea modului de estimare a acesteia.

In cazul nostru pe piata locala , chiar si extinsa gasim foarte putine oferte de vanzare Hale industrial
asemanatoare, astfel aceasta metoda nu poate fi folosita cu incredere de evaluator.

Abordarea prin cost

In Standardele de Evaluare editia 2022 SEV 105 Abordari si metode de evaluare regasim aspectele
referitoare la abordare prin cost :

60.1. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform cdruia un cumpdritor nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui
activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cand se interpun
factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost oferd o
indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si
aplicarea unor deduceri pentru deprecierea fizicd a acestuia si pentru alte forme relevante de depreciere.

60.1. Abordarea prin cost ar trebui sd fie utilizatd §i ar trebui sd i se acorde o importantd
semnificativd in urmatoarele situatii:

(a) participantii ar putea s recreeze un getiv cu o utilitate foarte asemanatoare cu cea a activului subiect,
fara restrictii de reglementare sau juridice, iar activul ar putea fi recreat suficient de repede pentru ca
participantul sa nu fie dispus si pliteascd o prima semnificativa pentru posibilitatea de a utiliza imediat
activul subiect,

(b) activul nu genereazi venit in mod direct, iar natura unica a activului face ca abordarea prin venit si
abordarea prin piatd si nu fie aplicabile si/sau (c) tipul valorii utilizat se fundamenteazd pe costul de
inlocuire, cum ar fi valoarea de inlocuire.

60.3. Desi circumstantele cuprinse in paragraful 60.2 ar indica faptul ca abordarea prin cost ar
trebui sa se aplice si ar trebui si i se atribuie o importantd semnificativd, situatiile enumerate in
continuare reprezinti circumstante suplimentare in care evaluatorul poate aplica abordarea prin cost §i i
poate atribui o importantd semnificativa. Atunci cand utilizeaza abordarea prin cost in situatiile prezentate
mai jos, evaluatorul ar trebui si ia in considerare dacd nu este posibild aplicarea si a altor abordari
apreciate ca fiind importante pentru confirmarea indicatiei privind valoarea rezultatd din abordarea prin
cost:

(a) participanfii ar putea si ia in considerare recrearea unui activ cu o utilitate similard, insa exista
obstacole potentiale, de natura juridica ori de reglementare, sau recrearea activului ar necesita o perioadd
semnificativa de timp,

(b) atunci cand abordarea prin cost se utilizeazi pentru a verifica daca alte abordari sunt sau nu sunt
adecvate (de exemplu, utilizarea abordarii prin cost pentru a confirma dacé valoarea unei intreprinderi,
evaluatd in premisa continuitatii activititii, a» pufea fi mai mare in premisa lichidarii sale) si/sau (c)
activul a fost creat recent, astfel incat existi un grad mare de credibilitate a ipotezelor utilizate in
abordarea prin cost.
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60.4 Valoarea unui activ partial finalizat va reflecta, de regula, costurile suportate pand la data
aferentd stadiului procesului de creare a activului (si dacd acele costuri au contribuit la valoare) si
asteptarile participanfilor de pe piatd cu privire la valoarea proprietatii la momentul finalizarii sale, insa
va lua in considerare costurile §i timpul necesar pentru finalizarea activului §i ajustérile adecvate ale
profitului si riscului.

70. Metode din cadrul abordarii prin cost

70.1 In general, exista trei categorii de metode in cadrul abordarii prin cost:
(a) metoda costului de inlocuire: metoda care indica valoarea prin calcularea costului unui acriv similar
care oferd o utilitate echivalenta,
(b) metoda costului de reconstruire (reproducere, recreare): metoda din cadrul abordarii prin cost care
indica valoarea prin calcularea costului necesar pentru a recrea o copie a activului si
(c) metoda insumarii: metoda prin care valoarea unui activ se calculeaza prin insumarea valorilor
individuale ale partilor sale componente.

Metoda costului de inlocuire
70.2. In general, costul de inlocuire este costul relevant pentru determinarea pretului pe care l-ar

plati un participant de pe piati, deoarece costul de inlocuire se bazeazi pe o copie a utilitatii activului, $i
nu a caracteristicilor fizice exacte ale acestuia.

70.3. De reguld, costul de inlocuire se ajusteaza pentru deprecierea fizica §i formele de depreciere
relevante. Dupa aplicarea acestor ajustiri, acesta este cunoscut sub denumirea de cost de inlocuire
depreciat.

70.4 Etapele principale ale metodei costului de inlocuire sunt:

(a) calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate de un participant tipic de pe piatd care urmareste sa
creeze sau si obtind un gctiv care ii ofera o utilitate echivalenta,

(b) determinarea oricaror forme de depreciere, respectiv, fizica, functionald sau externd ale activului
subiect si

(c) scaderea deprecierii totale din costul total pentru a obtine o valoare a activului subiect.

70.5 Costul de inlocuire este, de obicei, costul unui aetiv echivalent modern, cu o functionalitate
asemintoare si o utilitate echivalenti cu cea a activului supus evaludrii, dar care are un design modern si
este construit sau realizat folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al costurilor.

Metoda costului de reconstruire

70.6 Costul de reconstruire este adecvat in urmitoarele situatii:
(a) costul unui activ echivalent modern este mai mare decét costul credrii unei replici a activului subiect
sau
(b) utilitatea oferita de activul subiect ar putea fi furnizati mai degrabi de o replicd a activului decét de un
activ echivalent modern.

70.7 Etapele principale ale metodei costului de reconstruire sunt:
(a) calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate de un participant tipic de pe piafa care urmareste sa
creeze o copie exactd a activului subiect,
(b) determinarea oriciror forme de depreciere, respectiv, fizica, functionald sau externa ale activului
subiect §i
(c) scaderea deprecierii totale din costul total pentru a obtine
valoarea activului subiect.

Metoda insumdrii
70.8 Metoda insumirii, cunoscutd si sub numele de metoda activelor este, de reguld, utilizata

pentru societati de investitii sau alte tipuri de active sau entitéti a caror valoare este determinatd in primul

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoco.com JSEE




Raport de evaluare

rand in functie de valoarea portofoliilor pe care le detin.
70.9 Etapele principale ale metodei insumarii sunt:
(a) estimarea valorii fiecirui activ component care face parte din activul subiect, utilizénd abordari si
metode de evaluare adecvate si
(b) insumarea valorilor activelor componente pentru a obtine valoarea activului subiect.

Considerente referitoare la cost

70.10 Abordarea prin cost ar trebui si inglobeze toate costurile care ar fi suportate de un
participant tipic de pe piafa.

70.11 Elementele de cost pot sa difere in functie de tipul activului §i ar trebui sa includa costurile
directe si indirecte care ar fi necesare pentru a inlocui/reconstrui activul la data evaludrii. O parte dintre
elementele uzuale de cost, necesar a fi luate in considerare, includ:

(a) costurile directe:
1. materiale si
2. manopera,
(b) costurile indirecte:
. costurile de transport,
. costurile de instalare,
. onorariile profesionale (proiectare, autorizatii, proiect arhitectural, asistenta juridica etc.),
. alte onorarii (comisioane etc.),
. costuri de regie,
. impozite,
. costuri de finantare (de exemplu, dobanda aferenta creditului) si
marja profitului/profitul antreprenorial care revine celui care creeazi activul (de exemplu,
profitul investitorului).

70.12 Un activ dobandit de la o tertd parte se presupune ci ar reflecta costul aferent crearii
activului, precum si o formd a marjei profitului care sa asigure recuperarea investitiei. Astfel, potrivit
tipurilor valorii care presupun o tranzactie ipoteticd, poate fi adecvat ca pentru anumite costuri s se
includd o marja ipotetici a profitului asupra anumitor costuri, marjd care poate fi exprimata ca un profit
tints, fie ca o suma forfetara, fie ca un procentaj din cost sau din valoare. Totusi, daci costurile de
finantare sunt incluse, acestea pot deja si reflecte rata rentabilitatii capitalului utilizat, cerutd de
participantii de pe piatd, prin urmare, evaluatorii ar trebui s& manifeste prudenti atunci cand includ si
costurile de finantare si marja de profit.

70.13 Atunci cand costurile sunt extrase din preturile curente, publicate sau estimate de terti,
furnizori sau antreprenori, aceste costuri vor include deja nivelul de profit urmarit de acestia.

70.14 Costurile curente suportate pentru a crea activul subiect (sau un activ de referintd
comparabil) pot fi disponibile si pot reprezenta o indicatie relevanta asupra costului activului. Totusi, pot
fi necesare ajustari pentru a reflecta urmatoarele:

(a) fluctuatiile de cost intre data la care a fost suportat costul si data evaluarii i

(b) orice cost atipic sau suplimentar, sau economii de costuri, care sunt reflectate in informatiile cu privire
la costuri, dar care nu ar surveni in crearea unui activ echivalent.

80. Deprecierea

80.1 In contextul abordarii prin cost, ,.deprecierea” se referd la ajustirile aplicate costului estimat
pentru a crea un activ echivalent ca utilitate, ajustri care reflecta influenta asupra valorii a oricarei forme
de depreciere care afecteaza activul subiect. Sensul termenului este diferit de sensul in care este utilizat in
raportarea financiard sau in legislatia fiscald, unde se referd, de reguld, la o metodd de amortizare
sistematicd, in timp, a cheltuielilor de capital.

80.2 In mod uzual, ajustarile pentru depreciere se aplicd pentru urmdtoarele tipuri de depreciere,
care pot fi la randul lor impartite in mai multe subcategorii cand se aplica ajustarile:

(a) Deprecierea fizica: Orice pierdere a utilitatii din cauza deteriorarii fizice a activului sau a
componentelor sale, ca urmare a vechimii sau a utilizarii sale.
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Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com REEIY




Raport de evaluare
EEm—————— . . —V——e Ve

(b) Deprecierea functionala: Orice pierdere a utilititii rezultati din lipsa de eficientd a activului subiect in
comparatie cu inlocuitorul siu, cum ar fi proiectul, specificatiile sau tehnologia invechite.

(c) Deprecierea externi sau economici: Orice pierdere a utilititii cauzatd de factori economici sau de
localizare, independenti de activ. Acest tip de depreciere poate fi temporard sau permanenta

80.3 Pentru depreciere ar trebui luate in considerare duratele de viatd fizicd si economica ale
activului:

(a) durata de viata fizica reprezinti perioada de timp in care activul ar putea fi folosit inainte s fie scos
din uz sau dupi repararea sa eficienté din punct de vedere economic, luénd in considerare

lucririle de mentenanti periodice, insid nu si lucrarile de renovare sau reconstruire,

(b) durata de viatd economica reprezinti timpul estimat in care, prin utilizarea sa curentd, activu/ ar putea
genera venituri financiare sau ar putea furniza beneficii nefinanciare. Durata de viatd economicd va fi
influentati de gradul de depreciere functionald sau economici la care este expus activul.

80.4 Cu exceptia anumitor tipuri de depreciere economicd sau externd, cea mai mare parte a
tipurilor de depreciere sunt cuantificate prin comparatia intre activul subiect si activul ipotetic
pe care se bazeazi estimarea costului de inlocuire sau reconstruire. Cu toate acestea, atunci cand sunt
disponibile date de piata referitoare la efectul deprecierii asupra valorii, ar trebui
luate in considerare astfel de date de piata.

80.5 Deprecierea fizica se poate cuantifica in doud moduri:

(a) deprecierea fizicd recuperabild, reprezentatd de costul repararii/remedierii deprecierii activului sau

(b) deprecierea fizica nerecuperabild, care ia in considerare vechimea, durata totald de viata preconizata si
durata de viatd ramasi ale activului, unde ajustarea pentru deprecierea fizicd este echivalentd pértii
consumate din durata totald de viati preconizati. Aceasta poate fi exprimatd in orice mod rezonabil,
incluzénd: durata de viati preconizati in ani, distanta parcursd, numarul de unitéti produse, numarul de
ore de functionare etc.

80.6 Existd doua forme ale deprecierii functionale, care reflecta:

(a) cheltuielile de capital excedentare ale activului subiect, cauzate de schimbdri in proiect, materiale de
constructii, tehnologie sau tehnici de fabricatie, rezultdnd existenta unor active modern echivalente cu
cheltuieli de capital mai mici decét ale activului subiect si

(b) cheltuielile de exploatare excedentare ale activului subiect, cauzate de imbunititiri ale proiectului sau
de capacitatea in exces, conducind la existenta unor active moderne echivalente, cu cheltuieli de
exploatare mai mici decat cele ale activuluisubiect.

80.7 Deprecierea economici poafte si apard atunci cadnd un anumit active sau toate activele
utilizate intr-o intreprindere sunt afectate de factori externi §i ar trebui dedusé dupa ce se scad deprecierea
fizica si deprecierea functionald. Pentru proprietatea imobiliard, exemplele de depreciere economica
includ:

(a) modificarea in sens negativ a cererii pentru produsele sau serviciile generate de activ,

(b) supraoferta de pe piata pentru acel acfiv,

(c) o Intrerupere sau pierdere in procurarea fortei de munca sau a materiilor prime sau

(d) activul este utilizat de o societate care nu-si poate permite sa plateascd o chirie de piatd pentru acrive
si incd genereaza o ratd de piata a rentabilitatii.

80.8 Numerarul sau echivalentele de numerar nu sunt supuse deprecierii si nu sunt ajustate.
Activele vandabile nu sunt ajustate sub nivelul valorii de piata determinat prin utilizarea abordarii prin
piata.

Trebuie sa atragem atentia ca in cazul imobilului analizat , fiind domeniul public , fara
posibilitati de tranzactionare, abordarea prin cost este indicat, mai ales ca pentru abordarea prin
piata nu avem date suficiente.

Procedura aplicata este:
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. Stabilirea tipului de cost adecvat , respective costul de inlocuire sau costul de reconstruire — in
cazul nostru cost de inlocuire

2. Estimarea costurilor directe si indirect ale cladirilor.

3. Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului

4. Insumarea costurilor rezultate in atapa 3 si in etapa 4 pentru a obtine costul nou al
constructiilor

5. Estimarea deprecierii cumulate a fiecarei construcii. Deprecierea cumumulata poate fi estimata
fie in mod defalcat pe cele trei categorii ale sale : deprecierea fizica, deprecierea functional, deprecierea
externa, fie in mod global.

6. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor pentru a obtine o estimare a
costului de inlocuire/recontruire net.

7. Atunci cand este cazul , ajustarea valorii estimate. Ajustari ale valorii se pot face cand sunt
evaluate drepturi partiale asupra proprietatii imobilare subiect.

Avand in vedere faptul ca imobilul analizat are o vechime de 45 de ani , si initial a fost construit
ci material si tehnologii care la momentul de fata nu mai sunt folosite, precum si faptul ca nu avem la
dispozitie date suficiente despre componentel constructive, deviz, lista lucarrari ,necesar material metoda
cea mai buna este Metoda costului de inlocuire.

Estimarea costurilor de construire al cladirilor se pot utilize trei metode:

1. motoda comparatiei unitare: unde costul total este estimate prin compararea
constructiei analizate cu constructii similare, construite recent si pentru care se cunosc preturile.

2. metoda costurilor segregate: aceasta metoda consta intr-o procedura de estimare a
costurilor de construire, conform careia costul total al constructiei se estimeaza prin insumarea costurilor
unitare ale diferitelor elemente ale constructiei. Utilizand aceasta metoda evaluatorul calculeaza un cost
unitar bazat pe totalitatea costurilor necesare (directe si indirecte) pentru realizarca fiecarei unitati
relevante din elementul constructive analizat, pornind de la standardele de cost sau cataloage de preturi.

3. metoda devizelor: se bazeaza pe devize care reflecta cantitatea si calitatea tuturor
materialelor de constructii folosite si toate categoriile de manopera necesare. L aceste calcule se aplica
costuri unitare pentru a determina un cost total al materialelor de contructiisi manoperei, apoi se adauga o
marja penrtru cheltuieli neprevazute, cheltuili de regie si profit.

Avand in vedere ca in cazul nostru nu sunt constructii identice nou construie , precum si
posibilitatea restransa pentru realizarea unei deviz pe imobilul analizat , aplicam metoda comparatii
unitare, folosind Catalogul de costuri de recontructie - costuri de inlocuire — Cladiri cu structure pe cadre,
anexe gospodaresti, structure MITek si Constructii speciale Corneliu Schiopu, Editura [IROVAL 2014 -
costuri actualizate.
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Nr. CF 101345
Unitate de | oo ?::;x u;r::r Cost total _:nrc:ft-ie cuc::tie Cost de nou (2
NE ) ) i mésurd {lsifUM) (lei} distanid de manoperd & (Tei)
Cit. Deseriere / Simbol [l
A B c O=BxC . £ G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei i cale ferats industriald
1 DRMASFB mp 2,792 753,90 21048888 1,000 1,000 2.104.888.8
2 ALEIASF mp 1.480 4985,3 733.044,0 1.000 1,000 733.044,0
3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0.000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 0.0
] mp 0.0 0,000 0,000 0,0
Cost tetal 4.272 2.837.932.8
TOTAL COST DE NOU CU TVA(LE) 2.837.932,8]
TOTAL COST DE NOU FARA TVA(LE) 2.384.81?,5]

[curs euro m

1. Tip constructie : |orum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : [Acd [ 4.272
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 2.384.817
eurg 479.264
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica l 1.033.421
An real de pif 2011
Nr.crt. Denumire subsistemn Cost de nou [?urata s Vars'fa 9_2""'3' L.b!z‘ura .
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASFB 2.104.889 30 13 43%| 912.118
2 ALEIASF 733.044 30 13 43% 317.652
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 2.837.933 1.229.771
Total cost de nou fard TVA (Lei) 2.384.817 1.033.421
Deprecierea functionala ] 0
Deprecierea externa | o0
Deprecierea totala | ]— 1.033.421
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 1.351.397
EUro 271.583
7. Date de referinta teren
suprafata 4655
pret euro/mp estimat 42
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe §72.858
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 2.324.254
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Nr. CF 101289
Unitate de | oo ?::::t‘:r Cost total co(i:::ie cmi . |costeenoun
N : . masurd (lei/UM) (lei) distantd de manoperd 2 {ten)
o Descriere / Simbal constructie (1
A B c O=BxC = = G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale ferata industriala
1 DRMASFB mp B.830 753,90 6.604 8320 1,000 1,000 6.694.632,0
2 ALEIASF mp 4.439 4953 2.228.3547 1,000 1,000 2.228.354,7
a mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 00 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5] mp a0 0,000 0,000 0,0
Cost total 8.922.986,7
TOTAL COST DENOU CU TVA (LE) §.922.986,7
TOTAL COST DE NOU FARA TVA(LEI) 7.498.308,2

[ CUurs euro _

1. Tip constructie : [Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arle construite desfasurata : |Acd | 0
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 7.498.308
eurg 1.506.895
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ 3.749.154
An real de pif 2009
U
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou Qurata _de vam,;a ;Fura L{zlura :
viata utila | efectiva | fizica % [fizica lei
1. DRMASFB 6.694.632 30 15 50%]3.347.316
2 ALEIASF 2.228.355 30 15 50%(1.114.177
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 8.922.987 4.461.493
Total cost de nou fara TVA (Lei) 7.498.308 3.749.154
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | [ 3.749.154
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN.
lei 3.749.154
€euro 753.447
7. Date de referinta teren
suprafata 24.752,00
pret euro/mp estimat 28
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 3.448.647
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 7.197.801
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Nr. CF 101311
. Coel.
_ Cost unitar £ Coef. )
Unitate de Cantitate | i e Cost total Iooracgue corectie Cost de nou i
Nr. masurd (leifUM) (lei) distantd de mancper {led)
Cﬂ. Descrere / Simbol constructe port ¢ !
E F
A B c C=BxC G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei § cale feratd industriala
1 DRMASFE mp 4676 753,80 35252364 1,000 1,000 3.525.236,4
2 ALEIASF mp 1.870 4953 926.211,0 1,000 1,000 926.211,0
3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 me 0.0 0,000 0,000 0,0
8 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
;] mp 00 0,000 0,000 0,0
Cost tetal 4,451,447 .4
TOTAL COST DENOU CU TVA(LB) 4.451.447 4
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 3.740.712,1
[curs euro _ETRTEON|
1. Tip constructie : |Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul confarm Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : |Acd | o]

4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :

cost de inlocuire brut CIB : lei 3.740.712
eura 751.751
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica | 748.142
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou t?urata _de VarsFa Ufura L‘Iz‘ura =
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASFB 3.525.236 30 6 20%| 705.047
2 ALEIASF 926.211 30 6 20%| 185.242
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 4.451.447 890.289
Total cost de nou fard TVA (Lei) 3.740.712 748.142
Deprecierea functionala ] 0
Deprecierea externa ] 0
Deprecierea totala ] | 748.142
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 2.992.570
euro 601.401
7. Date de referinta teren
suprafata 11.526,00
pret euro/mp estimat 28
B. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 1.605.895
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 4.598.464
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Nr. CF 101.265
Unitate de | oo mi*: Cost total _cfrfﬁe cm Cost de nou i
NI | Descriere / Simbol construcge R {eiiLhd] = ::;swid? AP o
(o 3 port oy
A B c D=BxC = £ G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei §i cale feratd industriala
1 DRMASF mp 1.320 79,05 500.345,0 1,000 1,000 500.346,0
2 ALEIASF mp 780 4353 386,334,0 1,000 1,000 386.334,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 00 0,000 0,000 0,0
6 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cest total 886.680,0
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LE) B86.680,0
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 745.109,2

1. Tip constructie : {Drum sialee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : [Acd | ol
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 745.109
euro 149.741
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica 149.022
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou D_urata de \farst_a ‘_’_’“r‘"’ s
viata utila | efectiva fizica % |fizica lei
1 DRMASF 500.346 30 -] 20%| 100.069
2 ALEIASF 386.334 30 =] 20% 77.267
Total cost de nou cu 19% TVA [Lei) 886.680 177.336
Total cost de nou fard TVA (Lei) 745,109 149.022
Deprecierea functionala I_ 0
Deprecierea externa ] 0
Deprecierea totala [ | 149.022
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 596.087
euro 119.792
7. Date de referinta teren
suprafata 5.861,00
pret euro/mp estimat 28
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 816.601
9, Valoare Abordare prin cost proprietate [ 1.412.689
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Nr. CF 101.265
Unifato do | oo ?::;”:::' Cost total _wC::ie cm'i o [costoenoun
Nr . .| ‘misurd (leifUN) o) | distantadef, o o ef)
cn. Descriera / Simbeol constructie i1
A B c D=BxC £ F G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei s cale feratd indusiriald
1 DRMASF mp 2,382 379,05 | 8953161 1,000 1,000 895.316,1
2 ALEIASF mp 485 4953 245.173,5 1,000 1,000 245.173,5
3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 00 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
[ mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 1.140.483 6
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 1.140.489,6|
TOTAL COST DE NOU FARA TVA(LE]) 958.394,6 ]

[curs evro NEHEHEGN

1. Tip constructie :

|Drum si alee

2. Sursa informatiei :

Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3. Date de referinta constructie ; Arie construite desfasurata : [Acd [ o
4. Calculul de inlocuire constructie [CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 958.395
euro 192.603
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ 191.679
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistern Cost de nou I?urata .de Varst:a U.zura Lllz.ura =
viata utila | efectiva fizica % [fizica lei
1 DRMASF 895.316 30 & 20%| 179.083
2 ALEIASF 245.174 30 6 20%| 49.035
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 1.140.490 228.098
Total cost de nou fard TVA (Lei) 958.395 191.679
Deprecierea functionala [ 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala I ] 191.679
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 766.716
euro 154.083
7. Date de referinta teren
suprafata 5.250,00
pret euro/mp estimat 14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 365.736
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 1.132.452
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Nr. CF 101251
Unitate de | (o f;::::;: Cost total Iogr:tie wc'ﬁi . |Costde nou
L Descriere / Simbol constructie mese fetiUM) e 3:;:::1‘1? menopact Um
cit 2
A B c D=8BxC E £ G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei § cale ferats industriald
1 DRMASFB mp 2.042 753.90 1.639.463,8 1,000 1.000 1.539.463,8
2 ALEIASF mp 885 435,3 438 340,5 1,000 1,000 438,340,5
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 00
& mp a0 0,000 0,000 0,0
Cost total 1.977.804,3
TOTAL COST DENOU CU TVA(LE) 1.977.804,3|
TOTAL COST DENOU FARA TVA (LE]) 1.662.020,4|

[curs euro m

1. Tip constructie : |Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3, Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : |Acd 0|
4, Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CI8 : lei 1.662.020
euro 334.007
S. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica | 332.404
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou [?nrata _de Varst'a U'fura Llizura .
viata utila | efectiva | fizica % |[fizica lei
1 DRMASFB 1.539.464 30 6 20%| 307.893
2 ALEIASF 438.341 30 6 20% 87.668
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei} 1.977.804 395.561
Total cost de nou fard TVA (Lei} 1.662.020 332.404
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | [ 332,404
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 1.329.616
euro 267.206
7. Date de referinta teren
suprafata 4.548,00
pret euro/mp estimat 14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 316.832
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 1.646.448
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Nr. CF 101350
Unitate de | oo ?::;:;”;r Cost total wc:;a mcr:i.'e Cost de nou 3
Nr masurd (/UM (led) distania de mannpess @ (i)
o, Descriere / Simbol constructie transport i1y
A B Cc D=BxC = = G=DxExF
4,000 1,000
Drumuri, platforme, alei §i cale ferata industrialé
1 DRMASFB mp 1.817 753,80 1.445.226,3 1,000 1,000 1.445.226,3
2 ALEIASF mp B33 4853 313.524.9 1,000 1,000 313.524,9
3 mp 00 0,000 0,000 0.0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mg 00 0,000 0,000 0,0
6 mp 00 0,000 0,000 0,0
Cost total 1.758.751,2
TOTAL COST DENOU CL TVA(LE) 1.758.751,2|
TOTAL COST DENOU FARA TVA (LEN) 1,477_942,2[

Jcurs euro RGN

1. Tip constructie : [Drum si alee

2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : [Acd | 0|
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lai 1.477.942
Burg 297.014
5. Stabilirea gradului de vzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ 1.477.942
An real de pif 1975
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou [_}urata .de Valtse: L.Jf.ura L E
viata utila | efectiva | fizica % [fizica lei
1 DRMASFB 1.445.226 30 49 100%|1.445.226
2 ALEIASF 313.525 30 43 100%| 313.525
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 1.758.751 1.758.751
Total cost de nou fard TVA (Lei) 1.477.942 1.477.942
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | | 1.477.942
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei [
euro 0
7. Date de referinta teren
suprafata 3.960,00
pret euro/mp estimat 28
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 551.739
9. Valoare Abordare prin cost proprietate ] £51.739
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Nr. CF 101.324
Untate de | oiiate ?::;::L'tl:r Cost total mc;sz cgﬁje Cost de nou
Nr . . _ m#surd (leilUM) {lei) distanta de manaperd @ (lei)
Crt. Descriere / Simbol constructie transport ¢
A B C D=BxC = £ G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei § cale feratd industriala
1 DRMASF mp 210 379,05 79.600,5 1,000 1,000 79.600,5
2 ALEIASF mp 115 4853 56859 5 1,000 1.000 56.959,5
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
6 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 136.560,0
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 136.560,0
TOTAL COST DENOU FARA TVA (LEI) 114.756,3
Nr. CF 101.266
Unitate de Cantitate ?::;xﬂn: Cost t_da[ _c;:r:f;ie cfr:ifj-ia Cost de_mu @
Nr ) . masurd (leliUM) (lei) distanjd de G T (led)
crt Descriame / Simbal constructe transport (1
A B C D=BxC = £ G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei gi cale feratd industriald
1 DRMASF mp 862 379,05 326.741 1 1,000 1,000 326.741.1
2 ALEIASF mp 472 4953 2337816 1,000 1,000 233.781,6
3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0.000 0,0
B mp 0.0 0,000 0,000 0,0
Cost total 560.522,7
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 560.522,7
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI} 471.027,5
Nr. CF 101.252
Unitate de Cantitate ?:;;xg't: Cost t.otal c{geo?ﬁie cfr:‘.ftlie Cost delmu @
Nr. ) : mésurd (leifUM) (lei) distanid de mancpers o (lei)
Crt Descriere / Simbel constructie transport tn
A B C D=BxC £ 4 G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei i cale feraté industriald
1 DRMASF mp 415 379,05 157.305 8 1,000 1,000 157.305,8
2 ALEIASF mp 227 4953 112.4331 1,000 1,000 112.433,1
3 mp 00 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
& mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 269.738,9
TOTAL COST DE NOU CU TVA(LE!) 269.738,9
TOTAL COST DE NOU FARA TVA(LEI) 226.671,3

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 101.368
Coef
Cost unitar L Coef.
Unitate de Cantitate | i B Cost t.utal coreciie coractie Cost da_mu @
Nr. masurd (leif UM) (lei} distantd de W (lei)
Py Descriere / Simbol construct port 1y snoper
E F
A B c D=BxC G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei & cale feratd industriala
1 DRMASF mp 2430 arg0s | 921.0915 1,000 1,000 921.091,5
2 ALEIASF mp 1.1688 4953 | 5874258 1,000 1,000 587.425,8
3 mp 0,0 0,000 0,000 0.0
4 mp 0,0 0,000 0,000 00
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
(<] mp 0.0 0.000 0,000 0,0
Cost total 1.508.517,3
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LE) 1.508.517,3
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 1.267.661,6
[cors euo | EEAGEN
1. Tip constructie : Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : IAcd | 0
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB)
cost de inlocuire brut CIB : lei 1.267.662
euro 254.755
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica ] 253.532
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou I'.?urata de b rst_a tl..l?ura ‘f‘_“'a
viata utila| efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 921.092 30 6 20%| 184.218
) ALEIASF 587.426 30 6 20%| 117.485
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 1.508.517 301.703
Total cost de nou fara TVA (Lei) 1.267.662 253.532
Deprecierea functionala ] 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | [ 253.532
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 1.014.129
euro 203.804
7. Date de referinta teren
suprafata 2.824,00
pret euro/mp estimat 14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 196.731
9. Valoare Abordare prin cost proprietate [ 1.210.860

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com Rwisy:
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Nr. CF 101290
Coel.
Unitale de : Costunitar | o otal | corectie | C%%F | costae nou s
3 Cantitate indexat o ; coreciie -
Ne masurd (6/UM) (lei) distantace | oo {lei)
it Descriere ! Simbol construch transport ¢ ¥
E F
A B c D=ExC G=DXEXF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale feratd industriala
1 DRMASF mp 1.674 379,05 6345297 1,000 1,000 634 5297
2 ALEIASF mp 586 4953 280.245,8 1,000 1,000 290.2458
3 mg 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0.000 0,000 0,0
] mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost tatal 5247755
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LE)) 924.775,5
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 777.122,3
[curs evro [ NGO
1. Tip constructie : [Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : Acd [ u|
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 777,122
euro 156.174
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ 155.424
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou i R tl..l?ura L!z_ura -
viata utila | efectiva | fizica % [fizica lei
1 DRMASF £34.530 30 ] 20%| 126.906
2 ALEIASF 290.246 30 6 20% 58.049
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 324.776 184.955
Total cost de nou fara TVA (Lei) 777.122 155.424
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa [ 0
Deprecierea totala I | 155.424
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 621.698
euro 124.939
7. Date de referinta teren
suprafata 4.746,00
pret euro/mp estimat 14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 330.625
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 952.323

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com REisE!




Raport de evaluare

Nr. CF 101299
Unitate d& | oniara ?:sd;xgt: Gostiotal .c?"::;’ I:Er:{iia ot :: o
he Descriare / Simbol construcie o Hevi W) o :::nlénd? e (i)
Cr. port o
A B c D=BxC = F G=DxExF
1,000 1,000
|Drumuri, platforme, alei ¢ cale feratd indusiriald
1 Drum pietruit mp 1.235 100,00 123.500,0 1,000 1,000 123.500,0
2 mp 0.0 1,000 1,000 0,0
3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp o0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
L] mp 00 0,000 0,000 0,0
Cost total 123.500,0
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEN) 123.500,0
TOTAL COST DE NOU FARA TVA(LE)) 103.781,5

1. Tip constructie : [Drumsi alee
2. 5ursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : IAcd | tl|
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 103.782
euro 20.856
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica ] | 31.134
An real de pif 2015
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou I:?urata dﬂ Varst.,a U.zura ‘f”"“ .
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 Drum pietruit 123.500 30 9 30%| 37.050
2 0,00 0 30 9 30% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 123.500 37.050
Total cost de nou fard TVA (Lei) 103.782 31.134
Deprecierea functionala I 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | [ 31.134
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 72.647
euro 14.599
7. Date de referinta teren
suprafata 2.255,00
pret euro/mp estimat 14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 157.092
9. Valoare Abordare prin cost proprietate [ 229.739

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 101341
Unitate de | ¢ ?::é x”a'lﬂ(:r Cost total _cc?rﬁzie Co‘i’;ﬂ'i . |costdenou
NE | Descriere / Simbol constructie e (oM ) f:r:xtd? MaHopeIs o )
Crt, (0
A B Cc D=BxC - i G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei gi cale feratd industriald
1 DRMASFB mp 1.297 753,80 977.808,3 1,000 1,000 977.808,3
2 ALEIASF mp 324 4953 160.477,2 1,000 1,000 160.477,2
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
6 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 1.138.285,5
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 1.138.285,5
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 956.542,4
Nr. CF 101283
Unitate de | . o0 ?:dséx”:tif Cost total _ciiigue cg’;i;'ie Cost de nou
NI _ ) ) masurd (Iel/UM) (lei) distantd de Fanoperd (lei)
Crt. Descriere / Simbol constructie transport (1
E F
A B [ D=BxC G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei gi cale feratd industriala
1 DRMASFB mp 264 753,80 199.029 6 1,000 1,000 199.029,6
2 ALEIASF mp 132 495,3 65.379.6 1,000 1,000 65.379,6
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
8 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 264.409,2
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 264.409,2
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 222.192,6
Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahco.com JFieE




Raport de evaluare

1.Tip tie : [Drum si atee
2. Sursa informatie) : Caleul canform Catalog de costuri de rec ie - costuri de inl

Cladiri industriale, iale 57 agricole, constructii speciale

Autor Comneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie Arie construite desfasurata : [Acd DI

4. Calculul de inlocuire constructie (CI8)

cost de inlocuire brut CIB : 1 lei | 556,542 |
[ ewo | 192.231 |
5. Stabllirea gradului de uzura real estimat
conditii de oatare ‘ nermala |
starea tehnica ] buna
Deprecierea fizica | | 956.542
An resl de pif 1975
Nr.crt. Denumire subsistem Cast de nou Dwa“_d. Vam:n Um U:.ura =
viata utila | efectiva | fizica % _|fizica lei
1 ORMASFR 977.808 30 49 100%| 577808
2 ALEIASE 160.477 30 49 100%| 160477
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 1138286 1.138.286
Total cost de nou fard TVA {Lei) G56.542 956.542
Deprecierea functionala | Q
Deprecierea externa ] ]
Deprecierea totala___ | | 956.542

|6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN

7. Date de referinta teren

praf | 1.248,00 | | | |

| pret euro/mp estimat | 0] | | | ]
|8. Valoare teren - Metoda comparatillor directe 248 402
9. Valoare Abordare prin cost e | 248.402

1. Tip constructie : |Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de rec i# - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale sl yricule.cunstru:tii speciale
autar Comeliu Schiopy, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arle construite desfasurata @ Acd | ﬂ
4. Calulul de inlocuire constructie (€18 ©
cost de inlocuire brut CIB ; | e I 222,193 |
| euro [ 24653
5. Stabilirea lul de uzura real estimat
conditil de exploatare I normala
starea tehnica I buna
[Deprecierea fizica | | 222193
An real de pif 1975
Durata de| Varsta Uzura Uzura
Nr.ert. Drenumi b T
. enumire subsistem | Costdemay |\ 1 vl efectiva | Fsicass [foicn tei
1 | DRMASFB 199.030 30 43 100%(  199.030]
i | ALE 1asF 65.380 El 49| 100%|  65.380
Total cost de nou cu 155 TVA (Lei] | 264,409 264.409
Total cost de nou fard TVA (Lei) 222193 | 222.193|
Deprech functionala |_ 0
__Dsgeciereu extemna | o
Deprecierea totala | | 232.153
6. Cost de inlocuire net- metada costurllor segregate CIN
lei | | 0
eurn | | o
7. Date de referinta teren
suprafata [ 841,000 ] | | |
[ preteun/mpestimat | 0] 1 | | |
8 Valoare teren - Metoda comparatiflor directe 167.353
9, Valoare Abordare prin cost propristate ] 167.393

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Nr. CF 101343
Untatede | oL ?::;::t”: Cost total cf:::;e cf:é;LB Cost de nou
N g, | Simbol construc R Qo) i :ir;:m;é % | manopers e
Crt. sport 1)
A B c D=BxC = F G=[xExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei § cale ferats industriald
1 DRMASFB mp 903 753,80 B6BO.771,7 1,000 1,000 680.771,7
2 ALEIASF mp 129 4853 63.893,7 1,000 1,000 63.893,7
3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 00 0,000 0,000 0,0
(5] mp 0.0 0,000 0,000 0,0
Cost tatal 744.6654
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 744.665,4
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEN) 625.769,2

[eurs evro [ REIRHGGN

1. Tip constructie : IDrum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata ; |Acd | of
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 625.769
euro 125.757
5. Stabilirea gradulul de uzura real estimat
conditii de exploatare narmala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ 250.308
An real de pif 2012
Nr.crt. Denumire subsistern Cost de nou [?urata ,de Vares 9?""3 L.lz'ura z
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
g DRMASFB 680.772 30 12 40%| 272.308
2 ALEIASF 63.894 30 12 40% 25.557
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 744.665 297.866
Total cost de nou fard TVA (Lei) 625.769 250.308
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | | 250.308
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 375.462
Buro 75.454
7. Date de referinta teren
suprafata 1.391,00
pret euro/mp estimat 40
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 276.865
9. valoare Abordare prin cost proprietate 1 652.326

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com RieH
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Nr. CF 101331
Unitate de | o ?rfgéx”;itzr Cost total _cfrZZZ}e cg‘;‘;ie Cost de nou 3
Nr. . | omeeeua (leifum) (tei) | distantade | o ners i (te)
Crt. Descriere / Simbol constructie transport (1
A B Cc D=BxC - & G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei gi cale feratd industriald
1 DRMASF mp 624 379,05 236.527,2 1,000 1,000 236.527,2
2 ALEIASF mp 312 4853 154.533,6 1,000 1,000 154.533,8
k] mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5] mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 391.060,8
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 391.060,8
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 328.622,5
Nr. CF 101271
Unitate de Cantitate Ci::ds;xu:tit‘:r Cost t_otal .cgr.::[.ie CE:;I'E Cost de_nou @
N, . . | maswa (lei/UM) L distantd de | o noperd (e
crt. Descriere / Simbol constructie transport (1
A B c D=BxC £ £ G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale feratd industriald
1 DRMASF mp 339 379,05 128.488,0 1,000 1,000 128.498,0
2 ALEIASF mp 169 4953 83.705,7 1,000 1,000 83.705,7
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
& mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 212.203,7
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 212.203,7
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 178.322,4

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahco.com [Fiel




Raport de evaluare

1. Tip constructie : |l:||'um st alee
2, Sursa [nf e : Calcul conform Catalog de casturi de recantructie - costur de Inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Comeliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie ; [Arke construlie desfaserata ; TAcd | o
4. Caleulul de inlocuire constructie (CIB) :
cast de inlocuire brut C18 © [ lei | 328.623 |
| euro | £6.042 1
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare | normala T
starea tehnica | buna ]
|\Deprecierea fizica | | 65.725
An real de pif 2018
0 " Durata de| Varsta Uzura Uzura
Nr.ert. Dei Cost d
he Hagird gl st ety viata utila | efectiva | fizica% |[firica lei
1 DRMASF 236.527 30 6 20%| 47,305
2 |ALEIASF 154.534 30 & 2066|  30.907
Total cast de nou cu 19% TVA (Lel) | 391,061 78.212
Total cost de nau fAra TVA [Lel) | 328.623 65.725
Deprecierea functionala | 1]
|D!pr!c|'wea externa I o
[Deprecierea totala | | 65.725
6. Cost de inlocuire net- metoda costurllor segregate CIN
el | | 262898
eure l I 52833
7. Bate de referinta teren
praf | l.roam{ [ [ [ 1
[ preteuro/mpestimat | 14 [ | [ |
8. Valoare teren - Metoda comparatillor directe 118.707
|9. Valoare Abardare prin cost proprietate | 381.605

1 Tip 2 |Drum slales
2. Sursa informatiel - Calcul corform Catalog de costurl de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriake, comerciale si agricale, constructil speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IRDVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referi cti Arle construlte desfasurata : | 14
4. Caleulul de inloculre constructie (CIB) :
cost de inlacuire brut CIB : | lel | 178.322 |
| eure | 35.836 |
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de patare narmala
starea tehnica | buna
|Deprecierea fizica | | 35.664
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou Diicata de Jefe Ao b
viata utila| efectiva | fiziea %  |fizica lei
1 DRMASF 128,498 30 [3 20%| 25700
2 ALEIASF #3.706 30 [ 20%;]
Total cost de nou cu 19% TVA (Lel) | 212.204
Total cast de noufard TVA (Le)) | 178.322
|Depreci i I 0
Deprecierea externa [ 0
Deprecierea totala [ | 35664
6. Cost de inloculre net- metoda costurilor segregate CIN
lei [ T 142,658
euro | | 28.669
7. Date de referinta teren
t [ s0s,00] I | | ]
I pret euro/mp estimat l 1;] i I | ]
8, Valoare teren - Metoda comparatillor directe 63.046
5. Valoare Abordare prin cost propritate ] 205.704

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

Nr. CF 101347
Unitate de | it ?::;:;'t;’ Cost total _oncrztia wc:ﬁ o |Costdenous
Nr ! ) ] masurd (airUM) {lei) distantd de Hianape & (led)
et Descriere / Simbol construcie transpart i
A B c D=ExC 2 2 G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei §i cale feratd industriala
1 DRMASFB mp 2691 753,90 |2.0287449| 1,000 1,000 2.028.744,9
2 ALEIASF mp 1.166 4953 577.519.8 1,000 1,000 577.518,8
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
& mp 00 0,000 0,000 0,0
[:] mp 0.0 0,000 0,000 0,0
Cost lotal 2.606.264,7
TOTAL COST DENOU CU TVA(LE) 2.606.264,7
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 2.190.138,4

curs euro I_

1. Tip constructie : | Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : |Acd | D|
4, Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB ; lei 2.190.138
euro 440.140
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica | 511.032
An real de pif 2017
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou [?urata de Varst_a I‘J‘fura L.Iz_ura =
viata utila | efectiva fizica % |fizica lei
1: DRMASFB 2.028.745 30 7 23%| 473.374
2 ALEIASF 577.520 30 7 23%| 134.755
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 2.606.265 608.128
Total cost de nou fara TVA (Lei) 2.190.138 511.032
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa [ 0
Deprecierea totala | | 511.032
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 1.679.106
euro 337.441
7. Date de referinta teren
suprafata 5.061,00
pret euro/mp estimat 28
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 705.139
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 2.384.245

Poosz Szabolcs Istvan — evoluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

Nr. CF 101250
Unitate 0 | coente ?::;:::I: Cost tetal cfr;'f;:n mcr:;a Cost de nou ¢y
o3 Descriere / Simbol construciie T UeLM) s Ij‘-:rt:npg:do mp “
Crt. i
A B c D=BxC = s G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale feratd industriala
1 DRMASFB mp 2.154 753,80 1.631.438,6 1,000 1,000 1.631.439,6
2 ALEIASF mp 1.545 4853 765.238,5 1,000 1,000 765.238,5
3 mp 0o 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
8 mE 00 0,000 0,000 0,0
Cost total 2.396.678,1
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 2.396.678,1
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LE) 2.014.015,2

[curs evro | NERHEEN

1. Tip constructie : |Drum si alee

2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Comneliu Schiopy, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : [Acd | o

4, Calculul de inlocuire constructie (CIB) :

cost de inlocuire brut CIB : lei 2.014.015
euro 404.746
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica I | 469.937
An real de pif 2017
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou i?urata gg Varst‘a U?ura Uz.ura -
viata utila | efectiva | fizica % |[fizica lei
1 DRMASFB 1.631.440 20 7 23%| 380.669
2 ALE|ASF 765.239 30 7 23%| 178.556
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 2.396.678 559.225
Total cost de nou fara TVA (Lei) 2.014.015 469.937
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | | 469.937
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 1.544.078
euro 310.305
7. Date de referinta teren
suprafata 4.731,00
pret euro/mp estimat 42
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 988.741
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 2.532.819

-

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com RS




Raport de evaluare

Nr. CF 101263
= Coef
Unitate de . Qoal el Cost total corectie COEf'. Cost de nou 3
Cantitate indexat 4 q corectie :
Nr masurd (leifUN) (lei) distantad de tanopers (lei)
&t Descriere / Simbol constructie transport 2
E F
A B C D=BxC G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale ferata industriala
1 DRMASFB mp 1.779 753,80 1.341.1881 1,000 1,000 1.341.188,1
2 ALEIASF mp 661 485,3 327.393,3 1,000 1,000 327.393,3
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
-] mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 1.668.581,4
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 1.668.581,4
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LE) 1.402.169,2
Nr. CF 111728
i Coef.
Unitate de . Costunitar | oot total | corectie Coel. | cost de nou
Cantitate indexat (o F : corectie -
Nr masurd (i/UM) (lei) distanta de manoperd (lei)
i Descriere / Simbol constructie transport () @
E F
A B c D=BxC G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei i cale feratad industriala
1 mp 0.0 1,000 1,000 0,0
2 mp 0.0 1,000 1,000 0,0
3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
8 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 0,0
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 0,0
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 0,0

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

1. Tip constructie - [Drum si alee
2, Sursa infi itiel - Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inloculre
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Auter Comeliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - casturi actuali
3. Date de referinta constructie ; Arie construite des E Acd
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB] -
cost de inlocuire brut CIB : T el | 1402160 |
euro [ 281.786 |
5. Stabilirea gradulul de uzura real estimat
i:u nditil de expl | normala
inarea tehnica | buna
Deprecierea fizica | [ 327.173
an real de pit 2017
Durata de| Varsta Uzura Uzura
Nrert. i Cost
s Rerumie sulssiem SLOENOU | s utla| efectiva | finica% fiicalel
1 |DRMASFB 1.341.188 0 7 23%| 312944
2 ALEIASFE 327,393 30 7 23%| 76.392
Total cost de nou cis 195 TVA (Lei) 1.668.581 389.336
Total cost de now fard TVA [Lei| 1.402.169 327.173
|Deprecierea functionala [ Q@
D | externa | 4]
Deprecierea totala | [ w7
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segragate CIN
[tei | [ 1.074.996
|euru | | 216,036
7. Date de referinta teren
suprafata T 2.690,00] [ | | |
| pret eurn/mp estimat | 14 [ | | |
B. Valoare teren - Metoda comparatilor directe 187.396
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 1.262.393

1. Tip constructle :

|Drum si alee

2, Sursa informatiel |

Calcul conform Catalog de costur| de recontructie - costur de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3, Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : | e [ 14
4, Caleulul de inlocuire constructie (CIB) -
cost de inlocuire brut CIB | lei | 0 |
| eurn ] ] i
5, Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare. 1 narmala
starea tehnica ! buna
Depreciereafiica | 0
An real de pif 2017
Durata de| Varsta Uzura  [Lzura
Nrert. Cost d
5 Deiice Sutsistem $0OU |viata utita| efectiva | fizica% |finica lei
1 0,00 '] 30 7 3% 0
2 _fooo [ 30| 7 23% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lel) | 0 0
Total cost de now fir TVA (Lei} 1] 0
Deprecierea functionala I o
|Deprecierza externa | 0
Deprecierea totala | | 0
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei | ] 4
Buno | I| 1]
7. Date de referinta teren
fata [ ss6.00] | | L |
preteuro/mp estimat__| 14| | | [ [
8 Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 59.632
9, Valoare Abordare prin cost etate = | 59.632

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 101530
Unitate de | oo ?::;;:‘t": Cost total corC:cﬁpa cf:';ie Cost de nou
N | Descriers / Simbol constructe " QeifL) i ::::"énm manoper 4o
Crt. port (o
A B c D=BxC . £ G=DxExF
1,000 1,000
|Drumuri, platforme, alei i cale ferata industriala
1 ORMASFB mp 334 753,90 2518026 1,000 1,000 251.802,6
2 ALEIASF mp 127 495,3 62.803,1 1,000 1,000 62.903,1
3 mp 00 0,000 0,000 0.0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0.0
5 mp o0 0,000 0,000 a0
6 mp 00 0,000 0,000 0,0
Cost total 347057
TOTAL COST DENOU CU TVA[LE) 314.705,7
TOTAL COST DE NOU FARA TVA [LEI) 264.458,6

[curseuro | RRRGON

Abordare pr

1. Tip constructie : [Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : |Acd 1 0[
4, Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 264,459
euro 53.147
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ 264.459
An real de pif 1975
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou Qurata _de varst.a ufum Uz.ura :
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASFB 251.803 30 49 100%| 251.803
2 ALEIASF 52.903 30 49 100% 62.903
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 314.706 314.706
Total cost de nou fard TVA (Lei} 264.459 264.459
Deprecierea functionala I 0
Deprecierea externa | o]
Deprecierea totala [ [ 264.459
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 0
euro 0
7. Date de referinta teren
suprafata 643,00
pret euro/mp estimat 48
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 153.579
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 153.579

Poosz Szabolcs Istvan —evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com LS




Raport de evaluare

Nr. CF 101514
Unitate de | oo m‘: Cost total cfgba cffﬁ:;e Cost de nou
W | Dasciisre/ Simbel ™ fekLm) = ::::2;‘1? manopecss| )
Cr. ¥ 1
A B c D=BxC £ F G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei § cale ferata industriala .
1 DRMBET mp 928 614,30 | 570.070,4 1,000 1,000 570.070,4
2 mp 0,0 1,000 1,000 0,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp a0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
8 mp 00 0,000 0,000 0,0
Cost total 570.070,4
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 570.070,4
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEl) 479.050,8

[curs euro | IEIGHGON

1. Tip constructie : |_Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul confarm Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : ]Acd | 0]
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 479,051
euro 96.272
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica I 479.051
An real de pif 1975
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou E?urata .de Varst‘a ‘,"?”"’ “_“,”"“ -
viata utila | efectiva | fizica% |fizica lei
1 DRMBET 570.070 30 45 100%| 570.070
2 0,00 0 30 49 100% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 570.070 570.070
Total cost de nou fard TVA (Lei) 479.051 479.051
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa I 0
Deprecierea totala i | 479.051
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 0
euro 0
7. Date de referinta teren
suprafata 1.874,00
pret euro/mp estimat 14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 130.550
9, Valoare Abordare prin cost proprietate | 130.550

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 113069
Coef.
e | o |y | o0 | ol | o |Gt e
glr:._ Descriere / Simbol i {lei/UN) port 1) manoperd
E F
A =] c D=BxC G=DxExF
1,000 1.000
Drumuri, platforme, alei s cale feratd industriala
1 DRMASF mp 493 379,05 188 8717 1,000 1.000 186.87T1,7
2 mp 0,0 1,000 1,000 0,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
[:] mp 00 0,000 0,000 0,0
Cost total 186.871, T
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LE) 186.871,7
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 157.035,0

ahordare pri IN ] |curs eum_m

1. Tip constructie : [Drurn si alee

2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructli speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata |Acd | o|

4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :

cost de inlocuire brut CIB : lel 157.035
euro 31.558
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditil de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica ] | 15.704
An real de pif 2021
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou Dlurata de \Iarslfa L_JFura sz_“’a i
viata utila | efectiva fizica % |fizica lei
L DRMASF 186.872 30 3 10% 18.687
2 0,00 0 30 3 10% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 186.872 18.687
Total cost de nou fard TVA (Lei) 157.035 15.704
Deprecierea functionala } 0
Deprecierea externa 1 0
Deprecierea totala | | 15.704
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lel 141.332
euro 28.403
7. Date de referinta teren
suprafata 4.575,00
pret eurc/mp estimat 14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 318713
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 460.044

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com FeELS




Raport de evaluare

Nr. CF 101291
Unitate de | oo ?::éx“a"t"t:r Cost total Ic?;f;;e cc?r:f;ie Cost de nou o
NI, - ;| s (leifUM) (lei) | distantd de | o oera (e)
ot Descriere / Simbol constructie transport i1
A B o] D=BxC = E G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale feratd industriala
1 DRMASF mp 1.250 379,05 473.812,5 1,000 1,000 473.812,56
2 mp 0,0 1,000 1,000 0,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
6 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 473.8125
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 473.812,5
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 398.161,8
Nr. CF 112928
Unitate de | oo ?::;:it[:' Cost total cgoe:f{ie c?;;'ie Cost de nou
N ) _ . masurad (eifrun) (lei) distanta de R (lei)
Crt Descriere / Simbol constructie transport iy
A B Cc D=BxC = & G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale ferata industriala
1 DRMASF mp 707 379,05 267.988,4 1,000 1,000 267.988,4
2 ALEIASF mp 156 495,3 76.771,5 1,000 1,000 76.771,5
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
6 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 344.759,9

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

1. Tip constructie : |Drumsla!ee
2. Sursa [nformatiel : Calcul conform Catalog de casturl de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, camerciale si agricale, canstructil speciale

Auter Comeliu Schia ditura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie | Arfe construite desfasurata : [acd. | ﬂ
4, Calculul de inlocuire constructie (C18] :

cost de inlocuire brut CIB - [ lei | 398,162 |
| BUrD | 80.016 I
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditli de exploatare | narmala
starea tebnica T buna |
IDgg[ecIelas fizica | [ 52.904
An real de pif 2017
Durata de| Varsta Uzura  jUzura
ert, umire subs t
s i Sribwisiam Costdiuny viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 473813 30 7 23%| 110.558
] iD.OO o 30 7 23%) 0
Total cost de nau cu 19% TVA [Lei) | 473.813 110.556
Tatal cast de nou fard Tva(lel] | 398.162 92.904
|Dn&:ier=a i l_ 0
Deprecierea externa | a
|D2p¢aclerea totala ]_ | §2.904
|6. Cost de Inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
Tiei [ | 305,257
esro | | 61.346
7. Date de referinta teren
suprafata [ 2.552,00] ] | | I
[ pret euro/mp estimat | 33| 1 | | |
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 407.952
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 713.210

1. Tip constructie : [Drum si alee
2. Sursa 3 Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladin industrizle, comerciale si nm‘ le, constructii speciale
Auter Comeliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costun actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie canstruite desfasurata ; == 1]

4. Calculul de inlocuire constructie (CI8) :

cost de Inlocuire brut CIB - | lei | 289.714 |
[ eurn | 58.222
§. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare | nomala
starea tehnica I buna
Deprecierea fizica | [ 67.600
an real de pif 2017
Nr.crt, Denumire subsistem Cost de nou Puraradel Varsty Vpita, | L2 =
viata utila | efectiva | flzica %  [fizica lel
1 DRMASF 267.988 30 7 H%I 62.531
2 ALEIASF 76,772 30 7 23%] 17913
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 344.760 BO. 444,
Total cost de nou fard TVA [Lel 289.714 67.600
Deprecierea functionala I [
Deprecierea externa I 0
Deprecierea totala | | 67.600
6. Cost de inlacuire net- metada costurilor segregate CIN
lei | | 222.114
!euro { l 44.637
7. Date de referinta teren
suprafata T 1.802,00] | | | i
| pret euro/mp estimat | 32| | | | |
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 286,936
9. Valoare Aberdare prin cost propristate | 509.050

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 113068
] Coef.
; Cost unitar L Coaf.
Unitate de Cantiats | indekats Cost tlotal coreciie coreclie Cost aelmu o
N masurd eidUM) (lei} distanta de Anceers (lei)
crt Dascriere [ Simbol construche transport oy i
E F
A B c D=BxC G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei § cale feratd industriala
1 DRMASF mp 2199 379,05 833.531.0 1,000 1,000 833.511,0
2 ALEIASF mp 1.602 495 3 793.470.6 1,000 1,000 793.470,6
3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
] mp 00 0,000 0,000 0,0
Cost total 1.627.001,6
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LE} 1.627.001,6
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 1.367.228,2
[curs euro__
1., Tip constructie : [Drum sialee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie canstruite desfasurata : [Acd | of

4, Caleulul de inlocuire constructie (CIB) :

cost de inlocuire brut CIB : lei 1.367.228
eurg 274.765
5, Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Depracierea fizica [ 592.466
An real de pif 2011
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou D,"“‘ta ‘de Varst_a U_zura Lllz.ura .
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 833.531 30 13 43%| 361.197
2 ALEIASF 793.471 30 13 43%| 343.837
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 1.627.002 705.034
Total cost de nou fara TVA (Lei) 1.367.228 592.466
Deprecierea functionala I 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | [ 592.466
6. Cost de inloculre net- metoda costurilor segregate CIN
lei 774.763
euro 155.700
7. Date de referinta teren
suprafata 10.169,00
pret euro/mp estimat 28
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 1.416.826
9. Valoare Abordare prin cost proprietate I 2.191.589

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com FPEE]




Raport de evaluare

Nr. CF 108360
Unitate de | o voore ?::::;‘:’ Cost total Ioocr:ztia mc:;'-.g Cost de nou 3
Nr ) ) masurd (lsifUNg) {lei) distantd de fmanopers flei}
ot Descriere / Simbol constructie transpart 1)
A B c D=BxC = d G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale ferata industriala
1 DRMASF mp 273 379,05 105.755.0 1,000 1,000 105.755,0
2 ALEIASF mp 91 40853 450723 1,000 1,000 45.072,3
3 mp 00 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mg 0,0 0,000 0,000 0,0
& mp 0o 0,000 0,000 0,0
Cost total 150.827,3
TOTAL COST DE NOU CU TVA(LB) 150.827,3
TOTAL COST DENOU FARA TVA(LE) 126.745,6

[curs euro m

1. Tip constructie : |Drum si alee
2. Sursa informatie : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : lAcd ul
4., Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 126.746
Eurg 25.471
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ 54.923
An real de pif 2011
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou [?urata _de Varst_a f’?”“’ L:lz'ura
viata utila | efectiva | fizica % [fizica lei
1 DRMASF 105.755 30 13 43%| 45.827
2 ALEIASF 45.072 30 13 43% 19.531
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 150.827 65.358
Total cost de nou fard TVA (Lei) 126.746 54.923
Deprecierea functionala ] 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala J ] 54.923
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 71.823
euro 14.434
7. Date de referinta teren
suprafata 558,00
pret euro/mp estimat 28
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 77.745
9, Valoare Abordare prin cost proprietate | 149.568

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 108360
Coef.
i Cest unitar : Coef
Unitate ce Cantitats | indexat Cost @tal corectie caractie Cost de_mu @
Nr masurd (si/UM) (lei) distants de i ()
& Descriere / Simbol constructe transport (1 chiihe
E F
A B c D=BxC G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei 5 cale feratd industriala
1 DRMASF mp 66 79,05 250173 1,000 1,000 25.017,3
2 ALEIASF mp 16 4953 7.9248 1,000 1,000 7.924,8
3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 00 0,000 0,000 0,0
6 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 32.942,1
TOTAL COST DE NQU CU TVA (LEI) 32.942,1
TOTAL COST DE NOU FARA TVA{LE) 27.682,4
[curs ewro [ REEGON
1. Tip constructie : |Drum si alee
2, Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : |Acd | 0|
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : le| 27.682
eurc 5.563
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditil de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica 11.996
An real de pif 2011
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou I?urata _dE 'u‘arsiia l..l_zura l%z.ura T
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 25.017 30 13 43% 10.841
2 ALEIASF 7.925 30 13 43% 3.434
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 32,942 14.275
Total cost de nou fard TVA (Lei) 27.682 11.996
Deprecierea functionala ] 0
Deprecierea externa ] 0
Deprecierea totala | [ 11.996
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lel 15.687
euro 3,152
7. Date de referinta teren
suprafata 119,00
pret euro/mp estimat 28
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 16.580
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 32.267

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com kS




Raport de evaluare

Nr. CF 108214
Unitate de | o ‘-T::;:;t“;' Cost total _corC:::ie c:’::ie Cost de nou
N | Desedere / Simbol constructie s (lei/UM) = amm.ﬁ? FANOpErs .
Cnt. port
A B c D=BExC & z G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei g cale feratd industriala
1 DRMASF mp 127 379,05 481394 1,000 1,000 48.139.4
2 ALEIASF mp a7 4953 43.091,1 1,000 1,000 43.001,1
3 mp 00 0,000 0,000 0,0
4 mp 00 0,000 0,000 0,0
5 mp 00 0,000 0,000 0,0
6 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 91.230,5
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 91.230,5
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 76.664,2

curs euro [ RIGON

1. Tip constructie ; [Drum si alee

2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construlte desfasurata : [Acd | ol

4, Calculul de inlocuire constructie (CIB) :

cost de inlocuire brut CIB : lei 76.664
euro 15.407
5. Stabilirea gradulul de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ | 33.221
An real de pif 2011
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou D_urata de Varstla ',J‘wm L:lz_ura ;
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 48.139 30 13 43% 20.860
2 ALEIASF 43.091 30 13 43% 18.673
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 91.230 39.533
Total cost de nou fara TVA {Lei) 76.664 33.221
Deprecierea functionala ] 0
Deprecierea externa [ 0
Deprecierea totala__ | | 33.221
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 43.443
euro 8.731
7. Date de referinta teren
suprafata 200,00
pret euro/mp estimat 28
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 27.866
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 71.309

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 101300
Unitate de Cantitate ?::;:;i: Cost total _cOC:roa:.Eia cu%; = Cost da_nuu e
e Descriere | Simbol constructie ) {lelfLn) i :I::::tidk manoperd m "
Crt. 1
A B c D=BxC 5 £ G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alel g cale ferat industriald
1 DRMASFB mp 2188 753,90 1.634.455,2 1,000 1,000 1.634.455,2
2 ALEIASF mp 805 4853 3968.716,5 1,000 1,000 398.716,5
3 mp 0o 0,000 0,000 0,0
4 mp 0o 0,000 0,000 0,0
5 mp 0o 0,000 0,000 0,0
-] mp 0o 0,000 0,000 0,0
Cost total 2.033471,7
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 2.033.171,7|
TOTAL COST DENOU FARA TVA(LE) 1,708.547,6

[curseuro | EITGON

1. Tip constructie : |Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : [Acd | o
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 1.708.548
euro 343.358
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica | 1.708.548
An real de pif 1975
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou I:?urata ,dE Yars% J_J?wa L%z.ura .
viata utila | efectiva fizica % [fizica lei
i DRMASFB 1.634.455 30 49 100%)1.634.455
Z ALEIASF 388.717 30 49 100%| 398.717
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 2.033.172 2.033.172
Total cost de nou f3rd TVA (Lei) 1.708.548 1.708.548
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | [ 1.708.548
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 0
euro 0
7. Date de referinta teren
suprafata 4.138,00
pret euro/mp estimat 28
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 576.539
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 576.539

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator outorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 101313
Unitate de | cpiae ‘T‘::;x”;“: Cost tota coc:t::ie cf;::fga Cost de nou ¢y
Nr, ) ) masurd (eirUM) {ied) distania de fhanoperd (hei)
ot Descriera / Simbol construche (1
A B C D=BxC € F G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei § cale feratd industriald
1 DRMASFB mp 1.039 753,90 | 783.3021 1,000 1,000 783.302,1
2 ALEIASF mg 472 4853 2337816 1,000 1,000 233.781,6
3 mp 0o 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
8 me 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost tatal 1.017.083,7
TOTAL COST DENOU CU TVA(LE) 1.017.083,7
TOTAL COST DENOU FARA TVA (LEI) 854.692,2

[curs euro [ EIOHGON

1. Tip constructie :

|Drum si alee

2. Sursa informatie|

Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata ; |Acd | of
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 854.692
eurg 171.763
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare narmala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ 854.692
An real de pif 1975
Nr.crt. Denumire subsistern Cost de nou [?urata gyl Vants J.‘J‘zura L%zlura .
viata utila | efectiva fizica % [fizica lei
1 DRMASFB 783.302 30 49 100%| 783.302
2 ALEIASF 233.782 30 49 100%| 233.782
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 1.017.084 1.017.084
Total cost de nou fard TVA (Lei} 854.692 B854.692
Deprecierea functionala ] 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | | 854.692
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 0
euro 0
7. Date de referinta teren
suprafata 1.864,00
pret euro,/mp estimat 40
8. Valoare teren - Metoda comparatillor directe 371.011
9, Valoare Abordare prin cost praprietate | 371.011

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 115.146
Unitate de Cantitate ?mltl:r Cost total cocr:;:ia WC;:"'J.E Cost aelnou e
N . ; masurd (lel/UM) (lei) distanid de mancperd @ (lel)
cn. Descriere / Simbel construche port
A B c C=BxC £ i G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale feratd industriald
1 DRMASF mp 522 379,05 | 197.854,1 1,000 1,000 197.864,1
2 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
2 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp o0 0,000 0,000 0,0
] mp 040 0.000 0,000 0,0
Cost total 197.864,1
TOTAL COST DE NOU CU TVA(LEI) 197.864,1
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 166.272,4

Jcurs euro | RIHEGH

1. Tip constructie : |Drum 5| alee

2., Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie ; Arie construite desfasurata : [Acd | o

4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :

cost de inlocuire brut CIB : lei 166.272
euro 33.415
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditil de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica | 33.254
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou [?urata de Vaeska L‘..'?ura L_Iz‘ura T
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 197.864 30 6 20% 39.573
2 0,00 4] 30 2] 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 197.864 39.573
Total cost de nou fara TVA (Lei) 166.272 33.254
Deprecierea functionala r 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | [ 33.254
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 133.018
euro 26.732
7. Date de referinta teren
suprafata 3.384,00
pret eurc/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 238.071
9. Valoare Abordare prin cost proprietate ] 371.089

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 115.147
Unitate de | oo Ci:;;:f:l:r Cost total cE:::ie c;::'.e Cost da nou i
N | Descriere ¢ Simbol constructe i (M) ™ ::::“Lide mancoerl.ia )
Crt. part iy
A B c D=BxC < E G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei & cale ferata industriala
1 DRMASF mp 637 37905 | 2414548 1,000 1,000 241.454,9
2 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
3] mp 0.0 0,000 0,000 0,0
Cost total 241.454.9
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LE) 241.454.9
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 202.903,2

[eurs euro  TREIRIGEN

1. Tip constructie :

| Drum si alee

2. Sursa informatiei :

Calcul confarm Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : ]Acd I 0]
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 202.903
euro 40.776
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica | | 40.581
An real de pif 2018
Mr.crt. Denumire subsistem Cost denou t?urata .de Vars'fa t_J?ura Y z.ura
viata utila | efectiva | fizica % [fizica lel
g DRMASF 241.455 30 5] 20% 48.291
2 0,00 0 30 6 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA [Lei) 241.455 48.291
Total cost de nou fara TVA (Lei) 202.903 40.581
Deprecierea functionala ] 0
Deprecierea externa ! 0
Deprecierea totala | I 40.581
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 162.323
euro 32.621
7. Date de referinta teren
suprafata 3.216,00
pret euro/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 226.252
[ 388.574

9, Valoare Abordare prin cost proprietate

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare
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Nr. CF 115.148
Unitate d& | o viere m[‘: Cost total cccr:ﬁae Gf;:'ie Cost de rou
b Descriere | Simbol construtte e (leiiLN) il :::;1& de pa v
cn. port )
A B c D=BxC = i G=DxExF
1,000 1,000
i, platforme, alei si cale feratd industriald
1 DRMASF mp BO7 378,05 230.083,4 1,000 1,000 230.083,4
2 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 00 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
6 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Caost total 230.083 4
TOTAL COST DENOU CU TVA(LE)) 230.083,4
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI} 193.347,4

[curs eurc [ EIEHEON]

1. Tip constructie : [Drum si alee

2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : Acd | o]
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 193.347
eurg 38.856
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ 38.669
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistern Cost de nou [:‘Iurata ,de Varsifa ‘LIFura szlura ~
viata utila | efectiva | fizica % |[fizica lei
1 DRMASF 230.083 30 -] 20%| 46.017
2 0,00 0 30 6 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 230.083 46.017
Total cost de nou fard TVA (Lei) 193.347 38.669
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa I— 0
Deprecierea totala | | 38.669
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 154.678
euro 31.085
7. Date de referinta teren
suprafata 2.652,00
pret euro/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 186.573
9, Valoare Abordare prin cost proprietate | 341.251

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com [E¥Ni
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Raport de evaluare

Nr. CF 115.149
Unitate de | oo m‘: Cost total coor:‘;m cxﬁe Cost de nou s
A Descriere / Simbal constructe s (leyUM) i e e | manopera i
cr. port
A B [ed D=BxC - & G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platfiorme, alei si cale feratd industriala
1 DRMASF mp 808 379,05 | 2308415 1,000 1,000 230.841,5
2 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 00
5 mp a0 0,000 0.000 0.0
8 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
Cost total 230.841,5
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 230.841,5
TOTAL COST DE NOU FARA TVA({LEI) 193.984,4

curs eurg m

1. Tip constructie :

IDrum si alee

2. Sursa informatiei :

Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : Acd [ o]
4, Calculul de inlocuire constructie (CIB)
cost de inlocuire brut CIB : lel 193.984
euro 38.984
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ 38.797
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistemn Cost de nou SAKRER .rie Varst.a Ui:ura Lllz‘ura )
viata utila | efectiva | fizica % [fizica lei
1 DRMASF 230.841 30 6 20%| 46.168
2 0,00 0 30 6 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA {Lei) 230.841 46.168
Total cost de nou fard TVA (Lei) 193.984 38.797
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala ] | 38.797
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 155.188
euro 31.187
7. Date de referinta teren
suprafata 9.430,00
pret euro/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 663.418
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 818.606

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 115.150
Unitate de Cantitate ?m :':r Cost t_otal _cocr:cetle WC::‘ y Cost da_nou IE]
Nr. ’ : mésies (lei/UM) (e datanis da manopera (a {lei)
o, Descriers ! Simbel constructe port 1
A B c D=BxC = i G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei gl cale feratd industriala
1 DRMASF mp 333 379,05 1262237 1,000 1,000 126.223,7
2 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 00
[} mp 0,0 0,000 0,000 0.0
Cost total 126.223,7
TOTAL COST DENOU CU TVA (LE) 126.223,7
TOTAL COST DENOU FARA TVA (LET) 106.070,3

ICUIS euro _

1. Tip constructie : |Drum si atee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : [Acd | o
4, Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de intocuire brut CIB : lei 106.070
euro 21.316
5, Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ [ 21.214
An real de pif 2018
Nr.crt, Denumire subsistem Cost de nou C.!urala e Varst‘a 1_Jzura Lf%ura
viata utila| efectiva fizica % |fizica lei
3 DRMASF 126.224 30 6 20% 25.245
2 0,00 0 30 6 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 126.224 25.245
Total cost de nou fara TVA (Lei) 106.070 21.214
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa [ 0
Deprecierea totala I | 21.214
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lel 84.856
euro 17.053
7. Date de referinta teren
suprafata 4.010,00
pret euro/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 282.111
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 366.967

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Raport de evaluare

Nr. CF 115.151
Unitate de | oo ?::;:;": Costtotal cm}e coﬁila Cost de nou
NE | Descriere / Simbol constructie i (Isi/UM) M| d? misnoperd i
Crt. {1
A B ¢ D=BxC £ = G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei % cale feratd industriala
1 DRMASF mp 522 79,05 197.864,1 1,000 1,000 197.864,1
2 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mg 00 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
6 mp 0.0 0,000 0.000 0,0
Cost iotal 197.864,1
TOTAL COST DE NOU CU TVA(LEI) 197.864,1
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 166.272,4

[curs Euro—n

1. Tip constructie :

|Drum sialee

2. Sursa informatiel :

Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : |Acd | ol
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 166.272
eurg 33.415
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica | | 33.254
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou [?urata 'de Vars‘Fa L‘J?ura Uz_ura .
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 197.864 30 6 20% 39.573
2 0,00 0 30 6 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 197.864 39.573
Total cost de nou fara TVA (Lai) 166.272 33.254
Deprecierea functionala ]— 0
Deprecierea externa l 0
Deprecierea totala | | 33.254
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 133.018
euro 26.732
7. Date de referinta teren
suprafata 5.357,00
pret euro/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 376.875
9. Valoare Abordare prin cost proprietate | 509.893
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Nr. CF 115.166
Coef.
nemsce | s | ot | Coio | ol | gy (0o
g'; Dscrare 7 Sirbol §i {leyUn} i manopera
A B c D=BxC £ £ G=OxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale ferati industrial
1 DRMASF mp 47 379,05 358.960,4 1,000 1,000 358.960,4
2 mp 00 0,000 0,000 0,0
3 mp Q0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 00 0,000 0.000 0.0
5 mp 0.0 0.000 0,000 0,0
& mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 358.960,8
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LE) 358.960,4
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 301.647.4

[curs eura _

1. Tip constructie : ]Drum si alee
2. Sursa informatiei : Caleul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : |Acd | o|
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB @ lei 301.647
euro 60.620
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica I 60.329
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou S \.r‘arstla l,"f“'a 92‘““’ .
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 358,960 30 6 20% 71.792
2 0,00 0 30 6 20% 2]
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 358.960 71.792
Total cost de nou fard TVA (Lei) 301.647 60.329
Deprecierea functionala ]_ 0
Deprecierea externa I 0
Deprecierea totala [ 60.329
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 241,318
euro 48.496
7. Date de referinta teren
suprafata 4.941,00
pret euro/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 347.609
9. Valoare Abordare prin cost proprietate [ 588,927
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Nr. CF 115.167
Coef.
U:;!::: Cantitate ?:;;::::r m.:u;:taf dz“l:l?i?:h cocr:';;ie ot ‘ﬂ’:;"" @
g:L Descriere | Simbol cor f {lei/Un) paitis manoperd |5
A B c D=BxC < g G=DxErF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale feratd industriald
1 DRMASF mp 608 379,05 2B84.576,9 1,000 1,000 264.576,9
2 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0.000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
3 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
Cost total 264.576/9
TOTAL COST DENOU GU TVA (LE) 264.576,9
TOTAL COST DENOU FARA TVA (LEI} 2223335

[curs ewro [ HEISHGEN

1. Tip constructie : |Drum si alee

2. Sursa informatiei : Caleul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : [Acd [ o

4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :

cost de inlocuire brut CIB : lei 222.334
euro 44.681
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica 44.467
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Costde nou II‘}urata _de oL E.l‘zura Hzwra -
viata utila | efectiva | fizica % [fizica lei
1 DRMASF 264.577 30 =] 20% 52,915
2 0,00 0 30 B 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 264.577 52.915
Total cost de nou fird TVA (Lei) 222.334 44.467
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala | | 44.467
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 177.867
Buro 35.745
7. Date de referinta teren
suprafata 3.492,00
pret euro/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 245.669
9, Valoare Abordare prin cost proprietate 1 423.536
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Nr. CF 115.168
Uritate de | oo m‘: Cost total _cfr:;e mcr:';in Cost de nou
Nr. - . masurd (leilUM) (lai} distanta de manaperd i [{[=)]
Crt. Descriere / Simbol construche transport (g
A B c D=BxC £ £ G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale feratd industriald
1 DRMASF mp aor 378,05 116,368 4 1,000 1,000 116.368,4
2 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
a3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0.000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
] mp 0.0 0,000 0,000 0,0
Cost total 116,368 4
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI) 116.368.4
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LE) 97.788,5

‘Abordare prin

[curs euro m

1. Tip constructie : [Drum si alee
2. Sursa informatiel : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : |Acd | o|
4. Calculul de inlocuire canstructie (CIB) ;
cost de inlocuire brut CIB : lei 97.789
Euro 19.652
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica 15,558
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou [?urata ,de Fotstst lrllzura L__Iz_ura i
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 116.368 30 6 20% 23.274
& 0,00 0 30 6 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 116.368 23.274
Total cost de nou fard TVA [Lei) 97.789 19.558
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa r 0
Deprecierea totala ] i 19.558
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 78.231
euro 15.722
7. Date de referinta teren
suprafata 1.894,00
pret euro/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 133.246
9, Valpare Abordare prin cost proprietate ] 211.477
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Nr. CF 115.170
: Coaf
et | coime | mimate | oo | coue | cone | Cot o
ch:‘r; D 1 Simbl cot (le/LM} poitey | Teeper
A B c D=BxC = i G=DxExF
1.000 1,000

Drumuri, platforme, alei s cale ferata industriala

1 DRMASF mp it 379,05 87 560,68 1,000 1,000 B87.560,6

2 mp 0.0 0,000 0,000 0.0

3 mp o0 0,000 0,000 0,0

4 mg a0 0,000 0,000 0,0

5 mp 0,0 0,000 0,000 0.0

5 mp 00 0,000 0,000 00

Cost total 87.580,8

TOTAL COST DE NOU CU TVA(LE) 87.560,6
TOTAL COST DE NOU FARA TVA(LEl) 73.580,3

]CUFS euro m

1. Tip constructie :

[Drum si alee

2. Sursa informatiei :

Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

9. Valoare Abordare prin cost proprietate

3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata {Acd 0|
4. Caleulul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 73.580
euro 14.787
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica I 14.716
An real de pif 2018
]
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou .urata _de VarsFa l'}zura l{mra
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 87.561 30 B 20% 17.512
2 0,00 0 30 ] 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 87.561 17.512
Total cost de nou fara TVA (Lei) 73.580 14.716
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa I 4]
Deprecierea totala | | 14,716
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 58.864
euro 11.830
7. Date de referinta teren
suprafata 3.127,00
pret euro/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 219.990
| 278.855
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Nr. CF 115.171
] Coef
Unitate de ) Costunilar | o ol | corectie Cost. | 6ost de nou s
Cantitate indexat o + corectie
e masurd (6i/UM) (1si) distantd de | s i)
Gt Descriere ! Simbol construcy pott (g :
E F
A B c D=BxC G=DxExF
1.000 1,000
Drumuri, platforme, alei si cale feratd industriala
1 DRMASF mp 1.087 379,05 412 027 4 1,000 1,000 412.027 4
2 mg o0 0,000 0,000 0.0
3 mg 0,0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0,0
3] mp 0.0 0,000 0,000 0,0
Cost total 412.0274
TOTAL COST DE NOU CU TVA(LE) 412.027,4
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 346.241,5
[curs euro | EIEVEON|
1. Tip constructie : [Drum si alee

2. Sursa informatiei :

Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire

Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale

Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate

9. Valoare Abordare prin cost proprietate

3. Date de referinta constructie : Arie construlte desfasurata : [Acd ] 0|
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 346.241
euro 69.582
5. Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica | | 60.248
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou f?urata _de Varst_a ll.l‘zura Uzlura 5
viata utila | efectiva | fizica % [fizica lei
1 DRMASF 412.027 30 & 20%| B2.405
2 0,00 0 30 6 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 412.027 82.405
Total cost de nou fara TVA (Lei) 346.241 69.248
Deprecierea functionala I 0
Deprecierea externa I 0
Deprecierea totala | | 69.248
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 276.993
euro 55.666
7. Date de referinta teren
suprafata 18.134,00
pret euro/mp estimat 14,14
8. Valoare teren - Metoda comparatiilor directe 1.275.761
[ 1.552.754
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Nr. CF 115.172
Unitate de Cantitate ?::;:;i: Cost t_ulal c?ﬂzca:'m cg:;:‘.re Cost da nou i
NE Sl masurl (leifUn) (lei) distantad de maoperd (lei)
Crt. port |y
A B c D=BxC E e G=DxExF
1,000 1,000
Drumuri, platforme, alei g cale feratd industriald
1 DRMASF mp 1.857 379,05 990.180,9 1,000 1,000 590.180,9
2 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
3 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
] mp 0.0 0,000 0,000 0,0
Cost total 590.180,9
TOTAL GOST DE NOU CU TVA (LEI) 590.180,9
TOTAL COST DE NOU FARA TVA(LE) 495.950,3

ALk
Abore

[curs euro [ NEIHGON

1. Tip constructie : ]Drum si alee
2. Sursa informatiei : Calcul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire
Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL redactata 2010 - costuri actualizate
3. Date de referinta constructie : Arie construite desfasurata : |Acd [ 0{
4. Calculul de inlocuire constructie (CIB) :
cost de inlocuire brut CIB : lei 495,950
euro 59.668
5, Stabilirea gradului de uzura real estimat
conditii de exploatare normala
starea tehnica buna
Deprecierea fizica [ [ 99.190
An real de pif 2018
Nr.crt. Denumire subsistem Cost de nou S ,de Vars'fa K L‘lzlura _
viata utila | efectiva | fizica % |fizica lei
1 DRMASF 590.181 30 5] 20%| 118.036
2 0,00 0 30 5 20% 0
Total cost de nou cu 19% TVA (Lei) 590.181 118.036
Total cost de nou fird TVA (Lei) 485.950 99.150
Deprecierea functionala | 0
Deprecierea externa | 0
Deprecierea totala ] 99.190
6. Cost de inlocuire net- metoda costurilor segregate CIN
lei 396.760
euro 79.735
7. Date de referinta teren
suprafata 9.059,00
pret euro/mp estimat 14,00
8. Valpare teren - Metoda comparatiilor directe 637.318
9. Valoare Abordare prin cost proprietate I 1.034.078
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1. Analiza rezultatelor

Conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile paragrafele 100-106: Analiza rezultatelor
si concluzia asupra valorii:
100. in fundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea
sau aborddrile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
101. Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al
evaluatorului, rafionament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In anumite situatii este posibil ca
una sau doud abordiri sa nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul avand obligatia profesionald de a
prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele si rationamentele care au stat la baza neaplicérii
acestora.
102. Rationamentul profesional al evaluatorului se va concretiza in prezentarea argumentelor care
motiveaza importanta diferitd acordati rezultatelor obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite,
respectiv in selectarea rezultatului obtinut prin aplicarea uneia dintre metodele de evaluare, rezultat pe
care evaluatorul 1l considera ca fiind cel mai rezonabil.
103. Rationamentul profesional care sti la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuie si aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaludrii.
104. Nu este admisibila stabilirea valorii proprietatii imobiliare prin aplicarea mediei aritmetice sau a
mediei ponderate a doua sau mai multe valori obtinute din aplicarea unor abordéri sau metode diferite de
evaluare.
105. Nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi
aplicatd doar o singurd abordare in evaluare, adecvati si bazati pe informatii de piata suficiente,
verificate si credibile.
106. Diferenta de pana la 20% intre doud evaludri cu aceiasi termeni de referin{d, precum i intre
rezultatul verificirii cu obiectiv extins si rezultatul evaludrii din raportul de evaluare verificat, indiferent
de data la care rapoartele au fost intocmite, nu poate fi considerata a priori o nerespectare a standardelor
de evaluare. Fira o argumentare conform prezentului standard, nici o diferen{d mai mare de 20% nu poate
fi consideratd o nerespectare a standardelor de evaluare.

6.2. Concluzia asupra valorii

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea siguranfa
ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul i logica au condus la judecti corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.
in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva;
valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre pia{a.

Astfel valorile rezultate in urma aplicarii metodei comparatia directa in cazul terenurilor considerate
lebere si metoda abordarii prin cost in cazul constructiilor sunt urmatoarele:
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e e e e

i N Denumire Nr.CF Suptinn ESMNT Domeniul|Valoare veche | Valoare noua Ofmowrds din
crt |Inventar mp |Reevaluare reevaluare
1 1286|5tr. 1 Mai 101345| 4655 | Reevaluare| Public 939.293,00] 2.324.254,33 1.384.961,33
2 1291|5tr. Agoston 101289| 24752 |Reevaluare| Public 2.445.877,000 7.197.800,73 4,751.923,73
3 1293|5tr. Albinelor 101311| 11526 | Reevaluare| Public 1.180.129,00] 4.598.464,21 3.418.335,21
4 1295(Str. Grigore Alexandrescu 101265| 5861 |Reevaluare| Public 427.193,00] 1.412,688,80 985.495,80
5 1298|Str. Baltilor 101366| 5250 |Reevaluare| Public 382.388,00] 1.132.451,70 750.063,70
6 1302|5tr. Matei Basarab 101251| 4548 | Reevaluare| Public 467.357,00] 1.646.448,21 1.179.081,21
7 1303]5tr. Bicaz 101350| 3960 | Reevaluare| Public 455.585,00 551.738,88 96.153,88
101324 667 173.261,19
8 1304{Str. Zaharia Barsan 101266| 2801 |Reevaluare| Public 466.387,00 719.576,56 761.074,34
101252 1260 334.223,19
9 1309|5tr. Cerbului 101368| 2824 | Reevaluare| Public 209.201,00 1.210.860,41 1.001.659,41
10 1311{Str. Campului 101290| 4746 |Reevaluare | Public 386.412,00 952.323,16 565.911,16
11 1323/5tr. Danko Pista 101299| 2255 |Reevaluare| Public 169.932,00 229.739,38 59.807,38
12 1324/5Str. Davila Carol WL R Reevaluare | Public 215.279,00 PR AL 200.515,56
101283 841 167.392,64
13 1325|Str. Decebal 101343| 1391 | Reevaluare| Public 201.610,00 652.326,19 450.716,19
14 1326/5tr. Densuseanu igii:i ;7;54 Reevaluare | Public 319.672,00 22;%:; 267.637,31
15 1327|5tr. Dobrogeanu Gherea 101347| 5061 | Reevaluare| Public 665.463,00] 2.384.245,12 1.718.782,12
16 1328{Str. Doina 101250| 4731 | Reevaluare| Public 1.009.519,00| 2.532.819,48 1.523.300,48
17| 1330|str. Dorului i‘:ﬁg; 265? Reevaluare | Public |  308.813,00 uggzgigg 1013.211,9
18 1364|Strada Lacului 101530| 643 Privat 73.665,00 153.579,26 79.914,26
19 1365|Strada Gradinarilor 101514| 1874 Privat 331.293,00 130.550,34 -200.742,66
20 5106(Strada Gradinarilor 113069| 4575 | Reevaluare | Public 366.372,85 460.044,30 93.671,45
21 1392|Str. Pomilor 1012711 #s6a Reevaluare | Public 272.605,57 8801 949.654,42
112928| 1802 509.050,25
22 1424 110895| 10169 | Reevaluare| Public 2.012.226,34] 2.151.583,07 179.362,73
23 1760 108360 558 Reevaluare | Public 62.049,00 149.567,52 87.518,52
Str. Vlad Tepes -
24 1761 108206 119 Reevaluare | Public 13.242,00 32.266,75 19.024,75
25 1762 108214 200 Reevaluare | Public 22.227,00 71.308,67 49.081,67
26 1434|Str. Curutilor 101300| 4138 |Reevaluare| Public 524.919,00| 576.539,26 51.620,26
27 1435|5tr. Dacia 101313| 1864 |Reevaluare| Public 260.958,00 371.010,56 110.012,56
28 Strada in satul lanculesti cu nr.top.427  |115146] 3384 Evaluare | Public 0,00 371.088,66 371.088,66
29 Strada in satul lanculesti cu nr.top.206  [115147] 3216 Evaluare | Public 0,00 388.574,25 388.574,25
30 Strada in satul lanculesti cu nr.top.125 115148| 2652 Evaluare Public 0,00 341.251,08 341.251,08
31 Strada in satul lanculesti cu nr.top.122 | 115149 9430 Evaluare | Public 0,00 818.605,81 818.605,81
32 Strada in satul lanculesti cu nr.top.148 115150| 4010 Evaluare Public 0,00 366.967,29 366.967,29
33 Strada in satul lanculesti cu nr.top.295 115151| 5357 Evaluare Public 0,00 509.892,93 509.892,93
34 Strada in satul lanculesti cu nr.top.27 115166 | 4941 Evaluare | Public 0,00 588.926,55 588.926,55
35 Strada in satul lanculesti cu nr.top.336 | 115167 | 3452 Evaluare | Public 0,00 423.535,61 423,535,61
36 Strada in satul lanculesti cu nr.top.129 115168| 1894 Evaluare Public 0,00 211.477,29 211.477,29
37 Strada in satul lanculesti cu nr.top.391 115170 3127 Evaluare Public 0,00 278.854,58 278.854,58
38 Strada in satul lanculesti cu nr.top.124  |115171| 18134 | Evaluare [ Public 0,00] 1552.754,26]  1.552.754,26
39 Strada in satul lanculesti cu nr.top.384 115172| 9059 Evaluare Public 0,00 1.034.077,96 1.034.077,86

la un curs de 4,9760 lei/euro.

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui
rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si
cantitarea informatiilor.

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Din punct de vedere al adecvarii comparatia directa este cea mai potrivita pentru acest tip de
proprietate, care se si tranzactioneaza, inchirierea lor pe piata specifica este nesemnificativa. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de vanzare comparativ cu cele privind de
inchiriere. Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor
efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea comparatia
directa ca fiind cea mai precisa in cazul de fata.

Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin comparatia
directa in cazul terenurilor la :

il Wr. Denumire Nr.CF Stpratata] Evaluave/ Domeniul| Valoare veche | Valoare noua Difaranta diy:
crt | Invantar mp Reevaluare reevaluare
1 1286|5tr. 1 Mai 101345 4655 Reevaluare Public 939.293,00 2.324.254,33 1.384.961,33
2 1291|Str. Agoston 101289| 24752 | Reevaluare | Public 2.445.877,00 7.197.800,73 4.751.923,73
3 1293|Str. Albinelor 101311| 11526 | Reevaluare | Public 1.180.129,00 4.598.464,21 3.418.335,21
4 1295|Str. Grigore Alexandrescu 101265 5861 Reevaluare | Public 427.1593,00 1.412.688,80 985.495,80
5 1298|Str. Baltilor 101366 5250 Reevaluare Public 382.388,00 1.132.451,70 750.063,70
5 1302|5tr. Matei Basarab 101251 4548 Reevaluare Public 467.357,00 1.646.448,21 1.179.091,21
7 1303|Str. Bicaz 101350 3960 Reevaluare Public 455.585,00 551.738,88 95.153,88
101324 667 173.261,19
8 1304|5tr, Zaharia Barsan 101266 2801 Reevaluare Public 466.387,00 719.976,96 761.074,24
101252 1260 334.223,19
9 1309|Str. Cerbului 101368 2824 Reevaluare | Public 209.201,00 1.210.860,41 1.001.659,41
10 1311|Str. Campului 101230 4746 Reevaluare Public 386.412,00 §952.323,16 565.911,16
11 1323|5tr. Danko Pista 101299| 2255 Reevaluare | Public 169.932,00 229.739,38 59.807,38
z 101341 1248 y 248.401,52
12 1324/(Str. Davila Carol 101283 Ba1 Reevaluare | Public 215.279,00 167.392.64 200.515,56
13 1325|Str. Decebal 101343 1391 Reevaluare Public 201.610,00 652.326,19 450.716,19
14 1326|5tr. Densuseanu 301331 1704 Reevaluare Public 315.672,00 28060544 267.637,31
101271 905 205.703,84
15 1327|Str. Dobrogeanu Gherea 101347 5061 Reevaluare Public 665.463,00 2.384.245,12 1.718.782,12
16 1328|Str. Doina 101250 4731 Reevaluare Public 1.008.519,00 2.532.819,48 1.523.300,48
17 1330(Str. Dorului ifi:gg 2365960 Reevaluare | Public 308.813,00 12?;::;::: 1.013.211,96
18 1364|Strada Lacului 101530 643 Privat 73.665,00] 153.579,26 79.914,26
19 1365|Strada Gradinarilor 101514 1874 Privat 331.293,00 130.550,34] -200.742,66|
20 5106|Strada Gradinarilor 113069 4575 Reevaluare | Public 366.372,85 460.044,30] 93.671,45]
: 101291 2562 713.209,74
21 1392|Str. Pomilor T 1802 Reevaluare | Public 272.805,57 509.050,25 949.654,42
22 1424 110895 10169 Reevaluare Public 2.012.226,34 2.151.589,07 179.362,73
23 1760 Str. Viad Tepes 108360 558 Reevaluare | Public 62.049,00 149.567,52 27.518,52
24 1761 108206 118 Reevaluare Public 13.242,00 32.266,75 19.024,75
25 1762 108214 200 Reevaluare Public 22.227,00 71.308,67 49.081,67
26 1434|Str. Curutilor 101300| 4138 Reevaluare | Public 524.919,00 576.539,26 51.620,26]
27 1435|Str. Dacia 101313 1864 Reevaluare | Public 260.998,00 371.010,56 110.012,56
28 Strada in satul lanculesti cu nr.top.427 115146 | 3384 Evaluare Public 0,00 371.088,66 371.088,66
29 Strada in satul lanculesti cu nr.top.206 115147 3216 Evaluare Public 0,00 388.574,25 388.574,25
30 Strada in satul lanculesti cu nr.top.125 115148 2652 Evaluare Public 0,00 341.251,08 341.251,08
31 Strada In satul lanculesti cu nr.top.122 115149 9430 Evaluare Public 0,00 818.605,81 818.605,81
32 Strada in satul lanculesti cu nr.top.148 115150 4010 Evaluare Public 0,00 366.967,29 366.967,29
33 Strada in satul lanculesti cu nr.top.295 115151 5357 Evaluare Public 0,00 509.892,93 509.892,93
34 Strada in satul lanculesti cu nr.top.27 115166 4941 Evaluare Public 0,00 588.926,55 588.926,55
EE Strada in satul lanculesti cu nr.top.336 115167 3492 Evaluare Public 0,00 423.535,61 423.535,61
36 Strada in satul lanculesti cu nr.top.129 115168 1894 Evaluare Public 0,00 211.477,29 211.477,29
37 Strada in satul lanculesti cu nr.top.391 115170 3127 Evaluare Public 0,00 278.854,58 278.854,58
38 Strada in satul lanculesti cu nr.top.124 115171 18134 Evaluare Public 0,00 1.552.754,26| 1.552.754,26]
39 Strada in satul lanculesti cu nr.top.384 115172| 9059 Evaluare Public 0,00 1.034.077,96| 1.034.077,96
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Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
e Valoarea opinata include terenul;
e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata a terenurilor includ si TVA
Valoarea constructiilor nu include TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Poosz Szabolcs Istvon — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com ReiZie




Raport de evaluare

ANEXA 1 CF
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Carte Funciara Nr. 101345 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)*] Observatii / Referinte. .
101345 4.655 ONY
* Suprafata este determinat3 in planul de proieciie Stereo 70. ’- b y
DETALN LINIARE IMOBIL
X 24
1142 e 7 Lir it
e e /
a5
101288 wreey THSE
W3229 / L s .
20 "i2s
152819 / f 152748
101345 |
A !
10995 5 W77
T34 S E n3izs
r 109544 wiz03
IS [orlel ol
n33zs f
f‘ e
%1
0 "% wnmn
- .
njasz 5! . 82344
o “WSam
AN Y
Date mm%gn nJ
cr | Tolosnes |l L tmey’ | Tort Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1| drum |pa] “4.655 . - . STRADA 1 MAJ
" e
3
1) Valorile “segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
[ Lungime Punct Punct| Lungime segment
b% \ o= (m}) inceput|  sfrsit = (m)
13 2 4.197 2 3] 3.915)
I 4 62593 4 5 110.914
g 6 87.633 6 7 2.961
7 8 11.372 8 9 9.814
g 10 12.542 10| 11 21.496
11 12 9.223 12| 13 11.201
Pagina 2 din 3

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001.

Extrase pertry informare ondine i3 adress &pay ancpl.ro

Formular versiunes 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com

242




Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 101345 Comuna/Oras/Municipiu: Carel

Punct Punct Lungime Punct]  Punct Lungﬁ'neamml
inceput|  sfarsit o= (m) inceput|  sfarsit o= (m]
13 14 22 403 14 15] 7. 25298|
15 16 23.838| 16 17 . SO 22488
17 18 22 555 18 18] NN 57.2891
19 20 17.196 20 2T 24.452
21 22 516 22 C . 33,575
23 24 6.449 24| O .25 13.794
25 26 36.345 26] O~ 10.734
# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 fa 1 milimetru.
“mmmmmﬂwm:emm i 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 101289 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp]* Observatii / Referinte
101289 24.752 ¥ e 4
“Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. . a y 4
DETALIl LINIARE IMOBIL
" iodera °
Wi
199543
! (¢}
2442
12192
e |
3556
o243
N2z
11319

Observaiii / Referinfe
STRADA AGOSTON
sfarsit] w‘

3 4 9.441

6 ¥ 4.29

9 10 0.182
12 13 8.421
15 16 9.216
18 19 14.489
21 22 10.26
24 25 8.231
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Carte Funciard Nr. 101289 Comuna/Orag/Municipiu: Carei

Punct| Punct Lungime Punct| Punct] uxm Punct| Punct Lungime
Tnceput| sfargit] segment| | Tnceput| sfarsit seg Inceput| sfarsit| segment|
25 26 2.93 26 27 9.03} #27.. 28 1253
28] 29 10.371 29 30 5751 | 5.609
31 32 0.227 32 33 11.905 . F34 29.641
34, 35 5.86 35 36 12.042 436y 37 12.731
37| 38 9.661 38 39 0509 |~ 39 40 24.033
20| 41 13.901 al| 42 10.464}, [+ 42| 43 22.08
43 44 11.533 44 45 1L131) 4.~ 45 46 14.03]
a6| 47 10.052 47| 48 235660 " 48] 49 8.193
49 50 4.635 50 51 8.987] . 51 52 14.648
s2] 53 8.557 s3] 54 1406, |7 54| 55 26.957
55 56 7.337 56 57 14.415 57 58 0.252
58 59 3.971 59 60 P 60 61 40.011
61 52 6.686 62 63 410.373 63 64 4.508
64| 65 9.211 65| 66] (), 5941 66 67 6.228
67 68 13.564 68 69 *©._ 8508 69 70 9.376
70 71 7.27 71 72] £~ 4¥9.258 72 73 11.899
73 74 5.962 74 75] \~_J 5314 75 76 11.09
76 77 4.23 77 78  0.028 78 79 2.773
79] 80| 0.778| 80 [ 4.22 g1 82 7.998
82 83 10.557| a3 ,‘g N4 6.122 84 as 10.429
BS| 86 7.318| 86} . 8747 8.364 87| 88 5.899
88| a9 10.095 89 ™~ 5.27 90 91 11.35
91 92 5.9 r's /9311 a3 94 15.729
94] 95 32.272 95| 496 ), T2y 96 a7 5711
97 98 5.074 “4. 0B8] ¥ 59 Y 99| 100| 5.531
100[ 101 10.441) | —30Y/ 102 ‘gs.em 102] 103 10.831
103] 104 46594 "1 104 105 L5841 105] 106 4.603
106] 107 6.31 . @07 108] -/~ 9811 108] 109 8.982
109] 110 585/ 10 111] - ™.76.101 111f 112 9.652
112] 113 10.17¢ t? 113] 114] [\ 1 8.244 114] 115 3.153
115] 116 8.268| -~ 116] 117] .7 5.066 117] 118 24.877
118 119 (L8 119] 120 7.905 120] 121 12.458
121] 122 .. 30,753} 122] 123 4.973 123] 124 1.431
124 125 NN 2 12s] 126 0.237 126] 127 2.532
127] 128] O, ‘3&1 128 129 0.183 129) 130 9.866
130] 131 682 131] 132 10.034 132] 133 20.994
133] 134] LN 4"0.472 134] 135 6.921 135/ 136 4.579
136] 137} ~. "~ 9.203 137] 138 2.475 138] 139 31.187
138] 140 ¥ 0.605 140| 141 10.026 141] 142 21.036
142] 14307 10312 143] 144 5.03 144 145 9.64
145 a 6.501 146] 147 10.451 147] 148 7.44
1 ‘148| J 9.261 149] 150 5.0 150f 151 26.45
151 3 5.99 152 153 5.12 153] 154 494
154 155 22.44 155/ 156 4.174] 156] 157 6.021
1 58 20.85 158] 159 15.812 159 160 16.702
160| V161 9.632 161] 162 6.91 162 163 15.094
163] 164 15.084 164| 165 15.692 165] 166 9.99
166 167 7.22 167| 168 7.73 168 169 13.837
169] 170| 25.173 170 171 20.535 171 172 12.182
172] 173 20.932 173] 174 19.821 174] 175 8.257
175| 176 17.339 176] 177 8.997 177] 178 3.761
178] 179 12.279 179] 180 8.948 180] 181 13.74
181] 182 9.033 182| 183 15.265 183] 184 10.151
184] 185 12.85 185 186 5.514 186] 187 5.413
187| 188 12.304 188] 189 23.109 189] 130 10.402
190] 191 12.872 191] 192 10.369 192] 193 13.58
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Carte Fundiara Nr. 101289 Comuna/Oras/Muricipiu: Carei

Punct| Punct Lungime Punct| Lungime Punct] Punct] Lungime|
inceput| sfrsit sfarsit] segment sfarsit] segment|
193] 194 22 899 194| 195 23.753 295 196 10.284
196 197 13.536 187] 19a] 22.841 198[ . 199 23.649
199] 200 23.71 200] 201 24.053 201} 902 27.564
202] 203 16.024 203] 204 4.897 4204]3 205 5.825
205 206 5.145 206| 207 23.173] |4 207 208] 28.231
208| 209 11.99 208] 210 8.994}, |7 21b] 211] 149
211 1 24.618 A
segmentelor sunt determinate in planul de proleciie Stereo 70 5l fa 1 milimetru.
*== Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mic decit v 1 milimetru.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
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Carte Funciara Nr. 101311 Carei  [d

# ]
.-' " 4
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)

Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare

~ 3
# Observatji / Referinte
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crt| topografic | Suprafata* (mp) Oy
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-_F
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Carte Funciara Nr. 101311 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren )
Nr cadastral [Suprafata (mp)*] Observatii / Referinte. .
101311 11.526 LY
* Suprafata este determinata in planul de proiectie stereo 70. Pl ~4

DETALH LINIARE IMOBIL

g 12aY 11828
R niEe dee
223 i
nagos 102948 Wi209.
2ot

(@5 114007
5'5 n2 01235
W246% 191734
102228
nz2
109540
—— —
_‘\ s ¥
Date referitoare o
baod m :‘,?,, E’"%* Tarfa Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum | DA :1“1.«‘26 = - strada Albinelor
“~
Lungime X
1) Valorile s sunt obtinute din proiectie in plan.
’ Lungime Punct] Punct Lungime| Punct] Punct| Lungime
segment| Inceput| sfargit| segment| | inceput| sfargit segment]
1] .2 3.382 & 3 2.335 3 4 8.534
- o 3.801 5 6 3.073 6 i 9.278
Aﬁw 8 12.071 8 ) 12.423 9 10 11.925
10 " 11 12.899 11 12 17.724 12 13 21.837
13 14 3.892 14 15 23.562 15 16 22811
16 17 9.053 17 18 9.125 18 19 18.529
19 20 17.026 20 1 8.645 21 22 13.234
. 23 9.327 23| 24 10.056 24 25 10.171
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Carte Funciard Nr. 101311 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct| Punct] Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime]|
nceput| nceput]| sfarsit Inceput| sfargit, segment|
25| 26 14.192 26) 27 5.901 +27)._ 28] 4.554
28] 29 3.123 23, 30 5.109 30[~ 31 5.412
31 32 5.415| | 32] 33 9.485) LT 1639
34] 35 4.815 35 36 4.481 ~36[%" 37 12.849
371 38 12.38 38 39 10.959] [~ 38f" 40 24.583
40| 41 9.581 41 42 7280 |7 42| 43 10.241
43] 44 11.552 44| 45 11.821[ A~ 45] 46 14.41
46 47 10.7 47 48 10.150] " 48] 49 9.771
43| 50 14.459 50 51 17. ™S 51 52 13.832
52| 53 11.371 S3| 54 10 . 54 55 13.193
55 56 2.894 56 57 10.222 57 58 11.914
58] 58 12.374 59 60 A0, 60 61 4.459
61 62 6.401 62| 63 410.434 63 64 75.384
64] 65 6.858 65! 66| (). 10372 66| 67 4.896
67 68 2.32 68 59 . 17047 69 70 4.555
70 71 4.594 71 72] £~ (¥7.164 72 73 8.739
73] 74 5.65 78] 75 \ (>4 28.152 75| 76 22.125
76| 17 3.072 771 78 ~ 6.636 78] 79 20.235
79| 80 12.194 80| N 10.978 81| 82 4.979
82| 83 4.354 83 (84 WV 19.913 84 85 18.523
85 86 10.458 864 . 87}, 5.368 87 ag| 16.051
88 89 4.201 89 \QEF 5.116 g0l 91 25344
91} 92 2.415 £.92] 93 ¥#1.056 93 94 10.034
94| 95 18.289) , 95| 496 5394 ¥ 96| 97 5.12
97| 98 5.436 98| » 99 ¥ 99| 100 25.826
100 101 11.106| | T 102 Ko T8 102] 103 3.516
103] 104 20.139f A o4 105 L 0579 105] 106 9.007
106| 107 12.82f |- -\.,‘zﬁr 108] -/~ 509 108] 109 5.248
109] 110 14.59?' Saf1ol 1 o N 4.69 111] 112 5.397
112f 113 12500 A Y 113] 114] A ) as8s 114] 115 4.413
115] 116 € 18] 117 .~ _4.38 117| 118 7.453
118 119 12029 y{' 119 120 4.282 120 121 4.945
121] 122 ~ &3, 122] 123 26.735 123] 124 7.351
124/ 125 N80 125] 126 17.698 126] 127 22.731
127] 128] O, 7.952] 128] 129 8.43 129] 130 7.004
130] 131] _ S 5209 131] 132 4.187 132] 133 15.797
133]  134f 0N 4%4.934 134 135 5.357 135 136 12.27
| 136] 137 ~—" 9.139 137 1 8.557
= Lungimile "sunt determinate in planul Sterea 70 §i sunt rotunfite fa 1 milimetru.
== Distanta uncte sste formath din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milimetru.
£y
;“ . J J
-
a
> 4
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Raport de evaluare

.' ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE

" Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Carel ’
. vd
2 CARTE FUNCIARA NR. 101265+~
R COPIE o)
Carte Funciara Nr. 101265 Carei /4~
y NN
! S
."
A. Partea |. Descrierea imabilulu”
TEREN intravifan P
Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare Is .l' = ‘_,}
Nr. [Nr. cadastral Nr| w
Crt| topografic | Suprafata® (mp) .,/ Obsgrvatii / Referinte
a1 101265 5.861 A
ol
B. Partea Ii. Plvpndigi si acte
——
ia
13230/ 27/11/2009 o Y

Act inistrativ nr. 121, din 10/2009

" CAREl (act normativ nr. 967/17-09-2002 emis
de GUVERNUL ROMANIEL act admmnsnw\r nr. 10147/26-11- 2(}!@ emis de INSTITUTIA PREFECTULUI juo
SATU MARE;);

lintabulare, drept de PROPRIETA dobagdi" prin Lege, gnta aaihp Al
81 1171, cota initiala 171 TF' |

1) DOMENIUL PUBLIC AL uum;.’muul CAREI, CIF: l‘mj&n

_J
Hl SARCIN
Inscrieri privind dezmembramintele reale Referinte
NU SUNT _ _—
F ". *"-.
) \

4 ‘-. Y

Y

B ¥

Ny

A ],

P -
. - +
F N |
£
|.j
A, N\ )
"
5
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Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 101265 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren :
Nr cadastral  |Suprafata (mp)" Observatii / Referinte.
101265 5.861 P o
*Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 7 _' 3 7
DETALI LINIARE IMOBIL
n2471 112548

101244

18514
N
Date referitoare a teren
et f,:gg:g? = Tarla Parceld | Nr.topo Observati / Referinte
1 DA| "s.861 - - - STRADA GRIGORE ALEXANDRESCU
1) ku:m:&m sunt obginute din proiectie in plan
Punct] Lungime segment
\ o~ (m) hoeput sfarsgit o= (m})
11 = 2 46.031 2 3 19.71
a3 4 45463 4 5 22722
Shu 6 23.953 6 7 12.67
7" 8 22742 8§ 9 22.701
9 10 227 10 11 22801
1 12 13.055 12 13 22674
Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nir. 6772001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 101265 Comuna/Oras/Municipiu: Cared

Punct]  Punct i.l.l'lg!rmmlt' Punct]  Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) Tnceput| sfarsit| = (m)
13| 14 23.023| 14 15] A 22631
15 16 22891 16] 17| . ~fF 19 862
17 18 22.042 18| 19 NN 23.608
19 20 22576 20 Pl e i 22 888
21 22 13.17 22 (23] o 22.49|
23 24 22.982 24 ) n2S 22.878|
25 26 22.724 26 . etly 13.171
27 28 23 066| 28] S8 2261
* Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectfe Stereo 70 § rotinjite [a 1 milimetru.

=== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal decit valoarea 1
{ .
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4 Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard SATU MARE
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imabifiara Carei

| 4
3

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 101366 ;
COPIE

Carte Funciars Nr. 101366 Carei 4

& .
A. Partea |. Descrierea imabilultj
TEREN intravilan S
{ )
Adresa: Loc. Carei, Jud. Satu Mare i) -,

| meennc | Suprafata® (mp)

Al 101366 5.250

_i*wlm
—

- ™\,

B.Pumu.ﬁopg}siam

P~
Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate sl Fw reale
13418 lmmm Chs Y
Act Administrativ_nr, 121, din 30/10/2009 emis CAREl {act normativ nr. 967/05-09-2002 emis.
de GUVERMUL ROMANIEL; act admmt:am nr. 4?!25-11—596!9' emis de INSTITUTIA PREFECTULUI -

Referinie

| gy |Intabulare, drept de PROPRIETA i prin Lege, cota ad.g)a,hl Al
cota_initiala i .

1) DOMENIUL PUBLIC AL mrmnum CAREI L‘

35016 / 09/11/2021

-
Act Administrativ_nr. 35016, din osn’é:q)émss de OCPl'SpﬁTﬂare-

B2 lse noteaza repmt:marea % ] Al
Inscriert privind

dawm“&mmm Referinte
NU SUNT ¥
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Raport de evaluare

e e R e e e

Carte Funciara Nr. 101366 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral prafata (mp)"] Observatii / Referinte.
101366 5.250 OV
= Suprafata este determinata in planul de proiectie stereo 70. / ™y 7
108244
/
. Yl 193074
!
1o
12369 niages
nzess - 1417
asiE
195441
Parceld Nr. topo Observatii / Referin{e
% - STRADA BALTILOR
“~F
1) Valorile _gﬂgmmwmmmu‘m
Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct| l.mgku\
1] .2 4,807 2 3 5.977 3 4 5.858
"5 7.959 5 6 6.038| & . 16.505
o 8 15.886 8 9 9.748| g 10 31.792
10] ¥ 11 13.546 11 12 30.964 12 13 16.012
13] 14 28.473 14 15 42.651 15 16 21.525
16 17 21.131 17 18 15.018 18 19 70.225
19 20 30.49 20 21 104.567 21 22 14.873
22 23 32.173 23 24 10.965 24 25 9.916
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Carte Funciard Nr. 101366 Comuna/Oras/Muricipiu: Carei

Punct| Punct| ngmq Punct] Punct Lungime, Punct| Punct Lungime|
inceput| sfarsit segment| | inceput| sfirsit segment| | Inceput| sfarsit segment|
25 26 3.649 26 27 8.99 s27. 28 4.773
28 29 5.706 29 30 8.39 301~ 91 5.934
31] 32 10.591 32| 33 3.264 B3l 34 5.052
34 35 1.928 35 36 2.74 436y 37 11.287
37 38| 9.456 38 39 3.049] [~ 39 40 14.817
40 41 11.734 41 42 5.554, F 1 43 11.221
43 44 8.97 44 45 7.626| 4.~ 45 46 5.881
46) 47 16.885 47 48 14.664/-| "~/ 48 49 7.466
a9 50 6.804 50 S1 7.489| b 51 52 5.762
52 1 16,968, e
- wmmhmummm {a 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt 2 valoarea 1 milimetru.
j:(_' il
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4 \
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F 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SATU MARE
;’ Biroul de Cadastry i Publicitate Imobiliara Carei F,

_ CARTE FUNCIARA NR. 101251 A
TR R COPIE ALY
Carte Funciard Nr. 101251 Carei . /’ :

Fi
O
v

A. Partea |. Descrierea imobilului”
TEREN Intravilan £

[
Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare I ')
Mr. |Nr. cadastral Nr. J“ Referinte
Crt topografic Suprafata® (mp) @ 7 w vatii /
Al 101251 4.548 ' . '“"!r

," k3
B.Fartcall.?ropﬁfdglslam

Wmhmumgﬁwm Referinte

13229 / 27/11/2009 Qs Y
Act Administrativ nr. 121, din 30/10/2009 emiside, CAREI [act normativ nr. 967/ 5.09.2002 enus de

GUVERNUL ROMANIEL: act administrativ or. 10147/26-11-2009 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI JUD SATU
MARE; documentatie cadastrala nr.13 avi de O.€PJ Mare);
81 Intabuiare, drept de ETATE, prin Lege, cota
1/1, cota initiala 1/1 e o y W
1) DOMENIUL PUBLIC AL uuﬂ@lw CAREI K J
L M. =, Y
inscrieri privind dezmembrimintele de reale Referint
. de garantie NNy
NU SUNT Ay ~ Y
AT 1)

N E(: \ \\}

W
¢
Sy, ¥

s
( .
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Carte Funciara Nr. 101251 Comuna/Oras/Municipiu: Caref

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.
101251 4.548 S Y
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70. £ . \ y 4
DETALH LINIARE IMOBIL ;
104170
8244
108248
nz2e70
128
37 a 3 a
27 2%
* I
—"\32
| 102055
104072
101296
12347 npgse _
12283 [ngazz 1Bu23
A ‘._‘ l
Date referitoare la teren
bt Mtegnne 2es s ( Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| drum |DA] 4548 - - - STRADA MATE| BASARAB
~F
Lungime g
uvmmjgmmrmnwmmmmm
K Lunglme segment Punct Punct Lunglme
'\@ o= (m) Tnceput]  sfarsit o ()
1., 2 14.725 2 3 22731
) 23.246 4 5 22623
T 6 22 418| 6 7 22734
7l 8 22.704 8 9 22.282
Ell 10 23.554 10 11 22623
11] 12 13.858| 12 13 9.144
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Carte Funciard Nr. 101251 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct]  Punct Lungime segment Punct|  Punct Lungime segment
Inceput|  sflrsit| o= {m)| inceput|  sfarsit| = {m)
13| 14 12.91 14 15] & 10.748]
15 16 13.464 16 T 22.749
17 18 22761 18 19 AN 2313
19 20 22 556 20 2 = j 13.105
21 22 23.034 22 CAl 10.308
23 24 11.973 24] O,.2507 22.773
25 26 23.39| 26| . 2Tly 44,937
27| 28 22 646 28] A 45249
29 30 3074 30| 7~ 81 15.772)
31 32 0.069 g o 38 23.556|
33| 34 3.281 -y 35 20.593
35 36 23.819 36 37 22617
37 38 2252 O™ 1 8.383

= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate
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e e e e 2D

" r Oficiul de Cadastru 5i Publicilate Imobiliard SATU MARE

7 Birou! de Cadasiru si Publicitate imohiliard Carei i
r ~ 7
CARTE FUNCIARA NR. 101350 =~/
e COPIE N
Carte Funciard Nr. 101350 Carei  /d
o T e
s
i -y
S N
-~y
A. Partea |. Descrierea imabilulu
TEREN Intravilan (_ 3
A'_t_i-a:l.nc. Carei, Jud. Satu Mare o h ‘)
Nr. [Nr. ] 8,
m"m* Suprafata® (mp) ., #-Obsgrvati  Referinte
A 101350 3.960 Y
cy
B. Partea II. Prnpdﬂ?l si acte
Tnscrieri fa de aite reale
13416 / 02/12/2009 O ™Y
Act Administrativ nr, 121, din 30/10 e Primaria Carei (Cu anexa, act normativ nr. 967 din
17.09.2002 emis de Guvernul Romaniei; act iv nr. 40147 din 26.11.2009 emis de Institutia
‘ . : =
Referinte
rx
- 5
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Carte Funciard Nr. 101350 Comuna/Oras/Municipiu: Caref

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _
Nr cadastral  [Suprafata (mp)"| Observatii / Referinte -
101350 3.960 N 4
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. / g Y 4
DETALIl LINIARE IMOBIL
113445
151288
102104 .
1 l__
101298
%01 158893
19827 w530
41511
47e
ma
02754 Tid2ne
Y
Date referitoare la. 4
g\: Categone””..ﬂ m ¢ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| drum |Da] 3860 - - - strada Bicaz
S Y
Lungime
1) Valorile “segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime Punct| Punct nghmﬂ Punct] Punct] Lungime
M) segment| | Inceput| sfarsit segment| | nceput| sfargit segment|
1] .2 15.68 2 3 51.07 3 4 18.253
4}—5 54.933 5 [ 9.829 6 7 12.725
“FF\ g 8 8.212 8 9 15.815 ] 10 412
10f ¥ 11 9.399 11 12 10.254 12 13 3.932
13 14 7.374 14 15 3.34 15 16 3.413
16 17 12.0 17 18 4.462 18 19 11.422
19 20 7.315 20 21 18.289 21 22 3.882
22 23 10.41 23 24 19.099 24 25 20.543
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Carte Funciard Nr. 101350 Comuna/fOras/Municipiu: Carei

Punct| Lungime| Punct| Punct Punct] Punct] Lungime
Inceput| sfarsit| segment] | Tnceput| sfargit | | Tnceput| sférsit| segment|
25 26 12.592 26 27 1.787 271, 28 2.415
28 29 4.809 29 30 2.919 30f~.31 0.701
31] 32 4577 32] 33 15.12 % ET 25.934
34 35 13.67 35 36 18.88 £ 36% 37 10.692
37 38| 8.964 38 39 9.65| [~ 39 40 6.06
40 41 7.961 41 42 0776} [ & ~4p] 43 6.754
43 44 6.051 44| a5 0.621] 4.~ 45 46 5.37
46 47 9.17 47 48 794~ v 48 49 7.47
48 50 5.982 50 51 6.6 B 5t 52 3.987
52| 53 9.397 53] sS4 4038117 s54] 55 1.897
55| 56 10.217 s8] 57 £.908 57| 58| 6.566
58] 59 8.455 s8] 60 X 60 61 0.49
61 62 8.361 62 63 5. 5.844 63 64 4.502
64 65 1.03 65 66/ (), ‘i5¥az 66 67 5.241
67| 68 15.755) 68 1]  # 25138
Log sunt n planul de prolectle 5l sunt rotunfite (a 1 milfenetru.
==+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumufate ca.s: micl decat valoarea 1 milimetru.
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R

' r Oficiul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard SATU MARE
» Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Carei

“ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 101324 /-
COPIE D)

Carte Funciara Nr. 101324 Carei - d
*

;‘ .

A. Partea . Descrierea imgbilult}’
TEREN Intravilan N
' g

Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare ot
. i cadastrat Ml s pratata (mp) .+ Obsgrvatii / Referinte
a1 101324 667 Ny

B. Partea Il. H’up‘;#i;l acte

Tnscriert privitoare fa dreptul de proprietate sl pite drgpturi reale

13227 ] 27/11/2009 O NY —
Act Administrativ nr. 121, din 30/10/2009 emis & CARE! (act normativ nr. 967/17-09-2002 emis
de GUVERNUL ROMANIEL; act administrativ nr. 10147/26-11-20809 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI -

UDETUL SATU MARE;); A
B1 [intabulare, drept de P'ROPRIETA"EE. soba@j prin Lege, m:a amhpi Al

1/1, cota initiala 1/1
1) DOMENIUL PUBLIC AL MUHI&FIH—I:UI CAREI, ClFStgmﬁ‘ﬁn

Referinte
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Carte Funciara Nr. 101324 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren .
Nr cadastral  |Suprafata (mp)" Observatii / Referinte. .
101324 667 F ol
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. £ 3 ‘TT
DETALI LINIARE IMOBIL
2
126
b rd.
101324
113852
f 15282
/ n2eso
IO R 4
Date referitoare la teren.
L Cf:mg a0 Torta Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1| drum |DAY ~667 & = - STRADA ZAHARIA BARSAN SUD
N
Lungime
1) Valorile M’ sunt obtinute din proiectie in plan.
[ Lungime
\ = (m}
1, 2 13.23
2 3 50.121
Iy 4 12.701
al” 5 8.052
5 6 3.366
6 1 42284
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Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 101324 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

“= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite fa 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formatd din

cumulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 milimetru.
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Raport de evaluare

.’f Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imebiliara SATU MARE

2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei r =
'3 g
CARTE FUNCIARA NR. 101266 )
COPIE "
Carte Funciar Nr. 101266 Carei -4
>
f Sog,
i
# __\ 'J
A. Partea |. Descrierea imabilulyj”
TEREN Intravilan ((\') g Sl
Adresa: Loc. Carei, Jud. Satu Mare 0D ;_‘_')
Nr. [Nr. cadastral Nr) &
crt| topografic | Suprafata* (mp) ¢, * Obsprvaii [ Referinte
a1 101266 2.801 L A
)
B. Partea II. rrnpndl si acte
Wmhmamsﬁwmﬂe Referinte
13228 / 27/11/2009 \\z
Act Administrativ _nr. 121, din 30/10/2009 u\'&l ana Carei (cu anexa. act normativ nr. 967 din
17.09.2002 emis de Guwernul anawe;, act }-1!)14? din 26.11.2009 emis de Institutia
intabulare m PROPRIET i prin Lege, fota Al
& im cota initiala 11 s : |
Y mmmucnuuuﬁﬁfmw A Y
reale Referinte
— i
g
Ny
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Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 101266 Camuna/Orag/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)"] Observatii / Referinte. .
101266 2.801 SV
* Suprafala este delerminata in planul de proiechie Stereo 70. ) Y
DETALH LINIARE IMOBIL i
17 07ice
104947 4
136268
1249
1iesad’ )
113008
Y Gy 101325
/o 101324 10598 : v
i 197679
i \:
bk Cmf R Tarta Parcela | Nr.topo Observatii / Referinte
1 e..k - - - str. Zaharia Barsan Centru
1) Vmﬂ:m&lm sunt obtinute din prolectie in ﬂaﬂ.
Lungime Punct] Lungime segment
\ = (m} huput sfarsit] o= (m)
1 “x, 2 9.709 2 3 20.09
[ = 4 13.951 4 5 1.028
-] 0.224 6 7 23.074
7] i 8| 13.375 g 9 0.019
9 10 9.877 10 11 0.175
11 12 22871 12 13 11.49
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Carte Funciara Nr. 101266 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct]  Punct Lungime Punct]  Punct] Lunglme seg'nlﬂti
inceput|  sfrgit o {m) inceput|  sfarsit e (m}
13 14 11.403| 14 15] A 22.938

15 16 45223 16 17 P 13.055

17 18 22631 18 18] NN 22.466

18] 20 22.961 20 290 2285

21| 22 23.351 22 B o 23.14

23| 24 22.761 24] O 257 45.33|

25 26 14.293 2] \ly 0.1]
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_ . —— .. =

T} r Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara SATU MARE
. Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobifiara Carei

e
"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 101252 <~ )
FPRRCReR COPIE )
Carte Funciard Nr. 101252 Carei { {’
s |
. 4
AN i
A. Partea |. Descrierea imabiluluj’
TEREN Intravilan r(, ) S
Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare ’, '_)
Nr. [Nr. ]
o P et suotoan ot
Al 101252 1.260 -2 \_j
l‘ 1
B. Partea L Fmp?ldgl si acte
Inscriert privitoare la dreptul de proprietate g@?mm reale Referinte
(132317 27/11/2009

Act Administrativ nar. 121, din 30!&0!2009 e
17.09.2002 emis de Guvernul Romaniei, act
Prefectului - judetul Satu Mare):

masna Carei (cu anexa, act normativ nr. 967 din|
nr. A.QMT din 26.11.2009 emis de Institutia

Al
Referinte
*‘\\
. \.. i
'\
‘;x '\_J. ’
. —
-
I
“‘»4
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Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 101252 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren :
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥] Observatii / Referinfe. .
101252 1.260 oY
* Suprafatla este determinata in planul de proiectje Stereo 70. F o “-) 4
DETALI LINWARE [MOBIL
2
1
nagey
/l? 9293
i
1128C0
nzean
) 101252
102ass
102292
107223
W7258
101248
&
104547 ‘\?
N
-
Date referitoare J
et ?‘W"H ;'; . Tarla Parceld Nr. topo Observatji / Referinte
1| dum |Dal "nd60 - - - strada Zaharia Barsan Nord
“, W
1) Valorile - ségmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
\ o= (m)
1. 2 14.201
f‘»;‘z ‘i 3 29737
3&5; 4 23.064
4 5 22853
5 6 23.167
6 7 1317
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Carte Funciard Nr. 101252 ComunafOras/Municipiu: Caref

Punct] Lungime segment
St e
7 8| 44.879| ¢
8 9 0.189 I 4
g 10 22.932 AN
10 11 0.352 / 'l
11 12 12.374 '..} ) g
12 1 13.561 I
*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolecyie Steres 70 §i sunt fotunjite (@ I mifimetru.
*== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumuiate ce sunt mai micl decat 1 milimetru.
Y
N 3
{f' )
¥ il
"y _' 4
F& )
. 1'
£ )‘
;'k' W
] -
J’_“\ A
”~ -' -
A g AN
N s P )
- ) . i
Ny ‘Q N4
Q) e
~ T ko
A9 D =
(_ y ,_’f )’
O \f
¥ o i
0 s % '.‘;
R
N
| S |
' S
+
yi ]
!If‘ -|
AND
Ny -
r: -
N
Document cace confine date cu Caracter persanal, protejate de prevedenie Legi Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
Extrase pevdry informars ondine G adrecs apay ancplro Farmulsr vercunes 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare
P e ———————————— ]

) Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE

.’ Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Carei &
- ~ f
ANCRL CARTE FUNCIARA NR. 101368 )
DT O COPIE S
Carte Funciara Nr. 101368 Carei 4"

A. Partea I. Descrtereahnqﬂluki

TEREN Intravilan
)
Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare
g‘ibk.mm Suprafata® (mp) ”: ot 4ii / Referint
A1 101368 2824 By
'f'-v 14
B. Partea IL. nm.n?- §i acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate Wﬂ reale Referinge
13403 / 02/12/2009 O Y
CAREl (act normativ nr, 967/17-09-2002 emis

Act Administrativ_nr, 121, din 30/10/2009 emi
de GUVERNUL ROMANIEI; act admimstz:ﬁv nr. 1 7}2611-2?9\ emis de INSTITUTIA PREFECTULWUI JUD

SATU MARE:);
B1 Eintabuiare drept de PROPRIETATE, d prin Lege, cota aﬁ?pl AL
'ilﬂ cota initiala 171 I -
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Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 101368 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren :
Nr cadastral  |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte.
101368 2.824 oY
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. £ L‘-,_‘F
== &l
{hira )
103074,
Wikés
103310
195724
. 1
e w13zt
13753
" = 4
I\_:\_ y
Date referitoare
]gt szhsm e e { B8 e Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
|1] drum |oa] 2824 - = = STRADA CERBULUI
Punct Lungime|
2 2 3 4 9.802
ey 10.153 s 6 11.355 6 7 22.328
2 8 5.768 8 9 5.319 9 10 15.791
10] ¥ 11 5.584 11 12 12.405 12 13 5.034
13} 14 13.524 14 15 7.89 15 16 16.437
16 17 7.606 17 18 7.187 18 19 5.388
19| 20 20.95 20 21 7.307 21 22 19.323
22 23 3.206 23| 24 4.724 24 25 433
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Carte Funciard Mr. 101368 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct] ’m Lungime| Punct| Punct ungnmﬂ Punct| Punct] Lungime|
inceput| sfarsit segment| | Inceput| sfargit| .
25 26 7.015 26 27 3.298| sz 28] 8.829
28] 29 10.005 29 30 18.664 1 18.026
31 32 5.923 32 33 6.572 %\,’34 7.74
34 35 7.445 35 36 8.042 £.36]%° 37 7.18|
37 38 7.58 38 39 7.702| |~ 39} 40 7.391
0, 41 7.64 41 42 754119 42| 43 7.65
43 44 9.5 44 45 5.65| 4., 45 46 4521
49 9.991
52 3.759
55 7.39
58 6.965
61 30.811
ratunjite a 1 milimetru.
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-,f Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara SATU MARE

'y’ 8iroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei " Yol
Sy,
"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 101290 /.~
TR COPIE ¥ ¥
Carte Funciara Nr. 101290 Carei / )
s - - J
;-,"- _J
A. Partea |. Desaiereatrmp‘h_zﬁ*
TEREN Intravilan ps
".
Adresa: Loc. Carei, Jud. Satu Mare N’ L*_)
Nr. |Nr. cadastral Nr|
o [ cadastral Ne) Supratata* (mp) ., #~Obsprvatii/ Referinte
a1 | 101290 4746 i
"— >
B.Putuu.i'rupi-dlsim
Tnscrier! privitoare fa dreptul de proprietate s reale Referinte
13404!02!1212009 O, NY
Act Administrativ_nr. 121, din 30/10/2009 CAREI {act normativ nr. 967/05-09-2002 emis

de GUVERNUL ROMAMNIEI, act admms trativ nr.
Jintabufare, drept de PROPRIETATE .-.r?":-e_-?*r.' prin Lege, * ! A1
i

4?!26-11-%0{9 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI -

1/1, cota initiala 1/1 e £
1} DOMEMIUL PUBLIC AL MU HICAREI L N
Referinte
r . 3 -
BPocument care confine date cu ¢ persanai, procejate de p derile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line (a adreca epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1

-
275

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com ek




Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 101290 Comuna/Orag/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral  |[Suprafata (mp}¥ Observatii / Refarinte. .
161290 4.746 LN
¥ Suprafata este determinata in plandl de proiechie Stereo 70. ) b4
DETALH LINIARE IMOBIL
102853
741 .
248 e
L 52 G e '
et /s
MgEE
{ |m :
(yareg 102494
198388 7 7838
N/ / | ey
aoedss : LS~
105400
re]
103564,
BN, Y —
T R
Date referitoare :
- cf:m e : Tarla Parceld Nr. topo Observati / Referinte
1| drum |oa] w246 . - - STRADA CAMPULUI
N
1) me& proiectie I plan.
Punct ) Lungime| Punct| Punct] Lungime)| Punct| Punct] Lungime:
segment; | Tnceput| sfaryit segment| | incepuf| sfarsit| segment|
1] .2 31.717 2 3 7.84 3 4 36.573
5 2.752 5 [ 32.727 6 7 17.802
8| 0.475 8 9 4.647 9 10 12.713
10] ¥ 11 5.69 11 12 11.84 12 13| 5.172
13 14 8.63| 14 15 9.381 15 16 7.312
16 17 444 17 18 4932 18 19 7.889
19 20 9.283 20f 21 7.095 21 22 4272
22 23 4.665 23] 24 7.359 24 25 10.444
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Carte Funciara Nr. 101290 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct| Punct| Lungime Punct| Punct Punct| Punct| Lungime
inceput Inceput| sfirsit g inceput| sfarsit| segment
25 26 6.124 26 27 10.152 #2728 6.341
28] 29 4.543 28l 30 4.802 NP1 7.479
31 32 3.903 32] 33 5.174 34 11.891
34f 35 5.339 35| 36 6.22 ALasly’ 37 5.06
371 38 5.351 38 39 ' 40] 4.682
40 4l 5.381 41 42 43| 4.34
43 44 4.93 44 45 46 27.69
46 47 31.872 47 48 49 12.285
49 50| 22.468 50 51 52 22.805
52 53| 0.086 53 54 55 0.147
55 56 22897 56 57 58 2247
58 59 22.809 59 60| 61 22,635
61 62 46.099 62 83 64 22.842
64 65 22.924 65| 66 1 22.848|
- segmentelor sunt determinate Tn planul de millimetru.
== Distan{a dintre puncte este format3 din segmente cumulate mici decdt valoarea 1 millmetru.
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@

r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliarad SATU MARE

" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Carei p
r _ Ny
ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 101299 D fi"
PN COPIE g W
Carte Funciard Nr. 101299 Carei  4d_ |
L J
f Lo
i
é v
A. Partea |. Descrierea imaobilului
TEREN Intravilan ~ :
{
Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare o ;)
Ne. [ cadastrel Nl Suprafata® (mp) -, ¥ Otsprvatii { Referine
a1 | 101299 2.255 Ny
il
B. Partea Ii. stari si acte
Inscriert mh&mﬂ&pﬁmwm Referinte
13296 / 30/11/2009 & T e,

Administrativ nr. 121, din 30/10/2009 ernnskle RIA CARE! (act normativ nr. 967/5-09-2009 emis de
GUVERNUL ROMANIE!, documentatia cadas! de OCPI fnq.ruare act administrativ nr. 10147/23-
11-2009 m"as de INSTITUTIA PREFECTUL UD_SATU MARE:);

intabulare, drept de PROPRIETATE, daobandis prin Lege, actuaia AL
81 |11, cota initiala 1/1 %-\ ¥ l
1) DOMENIUL PUBLIC AL MU A NS
-‘,A_. [P -
i gy . b Referinte
NU SUNT P ~ .
NS <
NS )
). \ \\\
. . 4
Y
O o 4
Oy
oL \-";
)
o Wi
N
£
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’(\ ‘{ 4
N
F <
Ny
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Carte Funciara Nr. 101299 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea {

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}" Observatii / Referinte. .
101299 2.255 £ Y
* Suprafafa este determinata in planul de proieciie Sterec 70. & ‘-1"
DETALI LINIARE MOBIL ]
108244
0s917
LR 104510
. 1
2 3l HoAy2e |
AT R it S BRI
5/ bt T — A 3B 2% 2
.‘k )
c 2437
iz
F
" o Y
Date referitoare
bt cf::::ﬂg.ﬂ;e o | & Tarla Parceid Nr. topo Observatii / Referinte
1| drum |Da] “2.255 5 = - STRADA DANKO PISTA
e 4
Lunglme y
1) Valorile M sunt obtinute din proiectie In plan.
\ o= (m} sfarsit o= (rm}
1. 2 11.175 2 3 9.021
A 4 21.847 4 5 12.731
S 6 10.66 6 7 35.387
71" 8 14,398 8 g 23.173
a9 10 9.748 10 11 33.866
11 12 20.361 12 13 5.861
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Carte Funciarad Nr. 101299 Comuna/Oras/Municipiu: Cares

Punct]  Punct Lungime Punct]  Punct umgh-nesewnﬁ:l
sfargit = (m) nceput|  sférsit o= (m)
13 14 4651 14 15| A0 17.118|
15 16 24.508| 16 17 .\ 16.979|
17 18| 11.168 18 19] SO 7.978|
19 20 18.35 20 240 13.378
21 22 14.741 22 = il 15489
23 24 10.835 2| O.2507 23.659
25 26 15.83 28| _ally 22.204
27 28 31.86 28] A 6.896
29| 30 12,608 30| £ _B1 22346
31] 32 8.741 N 33 10.938
33 34 18.273 e 22.079|
35 36 11.939 L3837 48.508]
37 1 13.945 O S Y
-mm:ummhwﬁm sunt rotunjite fa 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate micf decit valoarea 1 milimetru.
.i"'”-.v
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r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiard SATU MARE

'.’ Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Carei
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Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren .
Nr cadastral (Suprafata (mp)*] Observatii / Referinte. .
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1) Valorile r sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct] Lungime
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—5 4.464 5 6 14.554 6| 7 15.779
8 6.415 8 g 8.394 gl 10| 15.584
1of ¥ 11 10.835 11 12 12.764 12 13 8.537
13 14 7.694 4] 1S 22.628) 15 16/ 15.374
6] 17 21.961 17 18 2.713) 18 19 12.727
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40 41 17.003 4] a2 7.7 @ a3 8.837
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Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare 2k
Ne. |Nr. cadastral Mr. %
Crt| topografic | Suprafata* (mp) ) ,3-~-w1m
LJ
a1 | 101250 4731 N,
ol
B. Partea Il. Pran si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si pite. reale Referinte
13225 / 27/11/2009 GA"\}
Act Administrativ _nr. 121, din 30/10/2009 i maria Carei (cu anexa, act normativ nr. 967 din
17.09.2002 emis de Guvermnul Romaniei;. act strativ nr. 1&? din 26.11.2009 emis de Institutia

Prefectului - I Satl.l Mare oy .~
intabulare, drept prin Lege, nla Al
81 hn, outamitiafa m Ejﬁ s Fl‘\ ? ]
& F

1) DOMENIUL PUBLIC AL MUH
III SARCIN
Inscrier mivﬁ\ddwnawlmhm reale Referinte
NU SUNT ﬂ }3__
‘.'_. i“a \‘\/
N

“\: v
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Carte Funciard Nr. 101250 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren ™
Nr cadastral  |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte.
101250 4.731 INY
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, 2N ‘“I 14
DETALI LINIARE [MOBIL 2
T 7 2 3é T
: 103004 k- T ]
e wo9Ent ” 53 2
'N‘-" _' i
B,
L 'ET
102988 g7
[
Nicéé 24
242 ' lmﬁ.'i 5‘5: iz
_Tidgsr & '
) agsn
.r:.i 3 e 14 meaaz
“ iisogs . ‘“;J PPty mezy %
D e P LT
[ [ o ol e
Aoagwra i’ L E n3ess
2%,
r B n23sg Tage? D82
Ny ﬂg
¥/ ‘l ,’4 £ ¢ .umaﬂ. )
' $ w2 j o295
15073 112754 &¢ s =~
[ 1'59 2264 'I_:_ e N
105894 Ié _ fouar
1{555‘6 1 %2 '
Y
Date referitoare
bk Cm m Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DQ\ -.L\"ﬁ]- - - - strada Doina
—
1) msmm sunt obtinute din proiectie n plan.
Lungime| Punct| Punct] Lungime Punct] Punct Lungime
inceput| sfarsit _segment| sfarsit] segment|
il .2 15.64 2 3 16.5 3 4 8.446
5 10.614 5 6 3.662 6 7 11.135
8 10.06 8 g 7.32 9 10 7.128
10 11 25.587 11 12 9.752 12 13 7.602
13 14 11,371 14 15 11.362 15 16 5.532
16 17 5.482 17 18 6.973 18 19 4.586
19 20 5.702 20 21 8.477 21 22 5.666
22 23 4 6EE 23 24 4.907 24 25 16.306
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Carte Funciard Nr. 101250 Comuna/Oras/Municipiu: Caref

Punct| Punct] Lungime] Punct| Punct] Lungime| Punct| Punct| Lungime
Inceput segment| sfarsit| segment| | fnceput| sfrgit segment|
25 26 9.739 26 27 9.729 #27). 28 16.144
28 29 §.113 29 30l 4.101 31 401
31 32 5.081 32 33 7.573| T 12.881
34 35 18.778 35 36 11.416 £ 36|y 37 13.437
37 38 7.065 38 39 29.886 39" a0 10.643
40] 41 18.261 41 42 3.495h [ @] 43 34.16
43| a4 0.026 44| 45 22.663| 4.~ 45| 46 8.561
46| 471 38.251 47| 48 9.204]4 "V 48] 49 20.737
49| 50 1.29 50f 51 20197 g 51 52 4.967
52| s3] 26.057 s3] 54 18 17 54] 55 10.246
55] 56 14.038| 56| 57 57| 58 4.696
sg| 59 6.909 59 60/ 61 6.907
61 62 12.484 62 _
determinate In planul de e Stereo 7 rotunfite [a 1 milimetru.
'\'i‘:)
,-—-\_\
Y -
O ~ \[
: ¥
N
KON O
N e e
O~ \}rf 5 . “}Y
Ry 4
N Y
A.
\\\ \..f' \/’:} -
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0 E\q K- '-F
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~
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.
1’ 2 ¥
Ko
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'f Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara SATU MARE
,’ Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobifiara Carei N
» -~ N
_ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 101263 Fa ,’
ST COPIE N i
BT M TR - . )
Carte Funciar Nr. 101263 Carei ‘/ J -
oy
Y
A. Partea |. Descrierea imqgbilull
TEREN Intraviian (:J o
Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare [») “J
Nr. |Nr. cadastral Nr] .
N [oe. cadastrat M Supcataga (mp) ., Obsprvati | Reterinte
a1 | 101263 2.690 AN
L
si acte
reale Referinte

1A CARE (act normativ nr. 967/5-02-2009 emis de |
de OCPI Mare , act administrativ nr. 10147/26~

o Jo

Al |
A
Referinte
<
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Carte Funciara Nr. 101263 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren &
Nr cadastral [Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte. .
101263 2.690 oY
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70. AN '-) 7
DETALI LINIARE IMOBIL
105647,
) | . W0ses?
Exes , 02212

107433

W N mi& I‘

nasws

T894

Observalii / Referinte
STRADA DORULUI

i Lungime Punct] Punct Lungime
% == (m) inceput]  sfargit = (m)
i, 2 12.641 2 3 15.716
3 4 18.944 4 5 7.743
AK!L 6 1.954 6 7 15.455
7 8 4.146 8 9 10.28

g 10 5.516 10 11 11.844|

1 12 9.979 12 13 7.731|
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Carte Funciard Nr. 101263 Comuna/Oras/Municipic: Carei

Punct Punct| Lungime sqmutl Punct] Punct] Lunglme
fnceput|  sfarsit] o= (m} inceput]  sférsit = (mi}
13| 14 951 14 15] A 48.082
15 16| 18.463 16 o s 24.004
17 18 0.65 18 18] SN 2.013
19 20 29.362 20/ 2T 14.219|
21 22 0.387 2 T 5.248|
23 % 0.093 24| O v 29.582|
25 26| 17262 26] atly 24.319|
27 28 11.082 28] O 0.01|
29 30, 13.021 30/ 4~ _B1 26.035|
31 32 30.727 g B 33.06|
33| 34 37.889] a4 35 25.805
36 0.207
ukiiy
~ Y A
SO NN
(_.“:\\R\.'f O A\~ }.‘f
N ):" ) Uy
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\_\ ~y ~ -
(ﬁ:\@;’ 3 Y
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| M Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiara SATU MARE
.’ Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliara Cared O

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 111728 R
FHNITY COPIE "
Carte Funciard Nr. 111728 Carei \[ ~

A. Partea . Descrierea imagbilult}”
TEREM Intravilan D

Adresa: Loc. Carei, Str Dorului, jud. Satu Mare f{)@

Nr. i;.w Nr 4 Referinte
crt| topografic | Suprafata* (mp) 0 Shgprvati/

Al 111728 856 Teren neimprejmuit. &0

L
&mn.m;&lsim

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si reale Referinte

RNUL ROHANIEI Act Administrativ nr. 28544, din
i it nr. 16253, din 04/12/2018 emis de

i AL
Referinte
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Carte Funciard Nr. 111728 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr, 1 La Partea |
Teren :
Nr cadastral  [Suprafata (mp)” Observatii / Referinfe. .
111728 856 O0Y
*Suprafata este determinata in pianul de proieciie stereo 70. Foy : &
DETALN LINIARE iMOBIL
IVEZ2448
7 4 3
g M‘, /
- 728 -
. / - /
e !h‘rf/
w— 570
|
: /’
2348
11237
g’, Parceld Nr. topo Observatii / Referin{e
1| drum |Dal 856 - 3856/2a
—
nv:hrummmmmm proiectie in plan.
. Lungime
o= (m)
LS. 2 7.501
/- — 3] 3.824
4 2393

4 5 4 648

5 8] 2.348|

6 7| 12.21]
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Carte Funciard Nr. 111728 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct]  Punct Lungime
fnceput|  sfarsit o {m)
7 8| 36.224|
8 9 17.313
9 10} 5.672
10 11 20.29
11 12 5.556
12| 13 8.951
13| 14 12173
14 15 5.232|
15 16 8.369
16 17 3.384
17 18 10.97
18 1 24.029

OA :
RS
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I)\—)
N
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f
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N
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" r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE

27 Birou de Cadastru 5¢ Publicitate imobiliard Carei K
/s - ~ “.;
"ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 101530 4~ ¥
ORI COPIE j ~J
Carte Funciar Nr. 101530 Carei
I
o)
Ny
AN
A Partea |. Descrierea imwf
TEREN Intraviian ()
Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare &.‘QJ
Nr. |Nr. cadastral Nr. M Referinte
A | 101530 543 AR
L
B. Partea Il si acte
Tnscrierf privitoare la dreptul de proprietate si reaie Referinte

{act administrativ nr, 10147/26-11-2009

—

a_acluaia) Al

Referin{e
D
&~ I__,-
\ﬁ’
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Carte Funciard Nr. 101530 Comuna/Oras/Municipiu: Carel

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren o
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinfe. .
101530 643 oY
* Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70. { . ‘-.l_-*
DETALN LINIARE (MOSIL
4321 [1kaxd

101330
Date referitoare J
o | Sots o Tarla Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1| dum |Daf “ed3 - - - STR.LACULUI
~y
Lungime
1) Valorile sunt cbtinute din proiectie in plan.
N o= (m}
1S, 2 11.721
b2 3 8.324
4 5.709
4 5 0.834
5 6 7.329
6 7 6.008|
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Carte Funciara Nr. 101530 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct] Punct Lungime
fnceput]  sfarsit o= (m}|
7 8 6.273|

8 ] 6.547

a| 10 18.381

10 11 6.566

11 12 16.947
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4 Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard SATU MARE

,; Birout de Cadastru §i Publicitate Imobitiard Carei A
-,
2 CARTE FUNCIARA NR. 101514 R f,
XX - o
Carte Funciard Nr. 101514 Carei [ )J
A N 4
£ Y
A. Partea I. Descrierea .
TEREN Intravilan ((D
Adresa: Loc. Carei. Jud. Satu Mare \ ~__, J
Nr. [Nr. cadastrai Nr| o
= i ( J,_f "%‘wim
ant 101514 1.874 ,f_ Q;,'
N )
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate s
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Carte Funciard Nr. 101514 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren ;
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*| Observatii / Relerﬁ!“\ B
101514 1874 ~ Y
* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70. o “-l_‘
DETALII LINIARE IMOBIL ;
g
108144 170!
ipesse
0rses
100724
n2ria
082
130404
11240 :
o813
: et ugzgg
(1 ~ f - \ el
R
i~ m ke, Tarla Parcels | Nr. topo Observati / Referinte
1| dum |Da “n874 - - - STR.GRADINARILOR
Lungime ™ 4
1) Valorile sunt abtinute din prolectie In pian.
_ Lungime
= (m)
1S 2 56.937
= - 9723
4 56.937
4 5 8.256
5 6 19.322
6 7 82.066
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Carte Funciard Nr. 101514 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct| Punct] I.msgl'ntmmt!
Inceput sfargit o~ (mj )
7 Bl 1.2 "~
8 ] 29.176
) 10| 11.896|
10 11 15.599
11 12 9.04
12 13 35.132
13 14 63.725
14 1 12,977
= determinate In planul de
== Distanta dintre puncte este formatl din segmente cumulate ce sunt mai

\ ﬁt».‘f“;"
Oy
&
KN ‘ R .
) \"\\‘f’f O N
W I > )
_f;il‘_;; ~N
P g 5
*\(\) 0 ‘L )
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Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobiliard SATU MARE -
Biroul de Cadastry §i Publicitate imobiliard Carei N

A Y
CARTE FUNCIARA NR. 113069 RN,
COPIE N
Carte Funciara Nr. 113068 Carei 4
A }k\ ; ‘:9
. N
AN
BN J
A. Partea |. Descrierea W
TEREN Intravilan () ~’
Adresa: Loc. Carei, Str Gradinarilor, jud. Satu Mare 0 ‘J
?'|m,,,"c*- Suprafata* (mp) ULW’W
T: L
P 113069 4575 Ly o A\\
B. Partea Il. sl acte
Inscriert mhmamq&mnm Referinge
|8060 IMI - — .
Administrativ nr. 5409, din 17/03/2021 epis de PRINARIS |cns£1 ACE Advlnistitiy m27341
din 10/03/2021 emis de Pﬁim MUNI il H nr. 4912, din 11/03/2021 emis de
. AL
Referinte
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Carte Funciard Nr. 113069 Comuna/Oras/Municipgiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {(mp)"] Observatii / Referinte. .
113069 4575 Strada Gradinarilor ’:\‘)7
+Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. P \‘\17
DETALI LINIARE IMOSBIL :
Y e, [ N E ~
B s o J 187 . ;
A = 7
| 12194e
w3377
104020 <
(| e ] |
G: ez ~ jﬂh
138147
Tazss
e 14236
Tioves
7 bk ]
e
198751 442 )
198458
17501
vl
T
\\ N,
Date referitoare
g‘ folosim;; wioe Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinge
1 drum DAy, S - 7913/a 7913/a Strada Gradinarilor
~
1) Valorile sunt obfinute din proiectie in plan.
Lungime segment Punct]| Punct| Lungime segment |
o= {m} inceput| o~ (m}|
I, 2 47 06 2 3 13.207
At 4 18.637 4 5 11.476
‘ay 6 22.704 6 7 7.582
7 8 3617 8 9 0.032
9 10 11.728 10 11 60.489
11 12 6.094 12| 13 3.802
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Carte Funciard Nr. 113069 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct]  Punct] Lungime Punct]  Punct] Lwlmenqmm
Tnceput]  sfdrsit| o= ()| Inceput|  sférslt] -
13 14 60.152 14 15] AN 6.113]
15 16 24.195 16 17 . NY 18.742|
17 18 28.583 18 18] NN 18.529|
19 20 29.599| 20 27 31.126
21 22 27.531| 22 i 43158
23] 24 115.288| 24] D25~ 78.585
25 26 9.723 26 0.364
27 28 3.412 28] O 12.289
29 30| 13.856 30l & 81 43.292
31 32 18.562 33 66.466
33 34 73.391 5 4.272
a5 36} 4.254 150.847
- Sunt determinate in planul de
ﬂmwm -
N
A
N
\_\“‘:’ .
o i R
O ) & ':\‘f
N
PR <<% N 4 v
S8 6.0
~, - \\’
-\\ " \ \_)
o J\Y
ALY
" :::: “"y
O :
r \VJ
[
R
O
Y
N
¥4 )
ﬁ-cq‘_ \\__:,’
.
}--,-\(‘ g
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g7 Ofciul de Cadastru si Publicitate Imobiliaca SATU MARE ,
,, Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imabiliara Carei SN
r’ >
ANCPL CARTE ﬂm NR. 101291 i:\ l
l‘-’l-"‘ "I‘ml\‘

SrRET j\‘)
Carte Funciard Nr 101291 Carei

TEREN Intravilan '( y v,

__ku'esa.l.nc Carei, jud. Satu Mare [
cadastral Nr.
cadustral | spratata® (mp) -, #~Osprvati / Referinte
A1 101291 2.562 = y
r 1 3
B. Partea Ii. mph-\r.Jlsim
Tnscrier privitoare [a dreptul de proprietate i reale Referinte

13406 / 02/12/2009 Q;‘\Zm -
Bct Administrativ_nr. 121, m‘ioawzms imana Carei (cu anexa, act normativ nr. 967 din
17.09.2002 emis de Guvernul Roman g iv nr. }Q\d? din 26.11.2009 emis de Institutia

Al

Referinte
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Carte Funciard Nr. 101291 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [suprafata (mp)" Observatii / Referinte. .
101291 2.562 A N
* Suprafate este determinata in planul de proiecyie Stereo 70. OLY
DETALN LINIARE iMOBIL
4 3 '$. . \"’\‘;_ ]
A nean’ 104313 .Y
12353
n282e
n2ss
A
\ \'
3 12832
12089 A w7
P eIz
4 Dﬂ}d
Im THa32
i“\\.\\\_ﬂ\\’
Date referitoare y
Hr Intra ot c
ook m i Tarla Parceid Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum | DAY - - - {strada Pomilar
Lungime =4
1) Valorlle sunt obtinute din profectie In plan.
Lungime Punct| Punct
o= (m) Tnceput| sfargit] o= ()
1. 2 25.58| 2 3 48.053
¢ 4 11.616] 4 5 7.961
8 25631 & 7 23.051
7 8 11,54 8| 9 11.453
9 10 23.057 10 11 13.884
11 12 45.608| 12 13 45.286
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Carte Funciard Nr. 101291 Comuna/Oras/Municipiv: Carei

Punct] Punct Lungime Punct Punct| Lungime
inceput|  sfarsit o= (m) Inceput|  sfdrsit = (m)
13 14 12.161 14 15] AN 47261
15 16 26.395 16 Rl i Y 19.676
17 18 9943 18] 19] AN 8.212
19 20} 10.842 20 2 9.111
21 22 9.293 22 g 0.702
23 24 8.515 24 0,257 9.713|
25 26 10.694 26| 2oty 8.203]
27 28 10.023 28] o 453|
29| 30 4.843 30| &~ B1| 12.667|
31 32 5.818 o 33 0.913
33| 34 12.392 EOR a5 5.575
35 36 10.78 A36) 37 55.177
37 1 217821 OQa NY
= Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie sunt rotunjite ia 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte este formatd cumulate mici decst valoarea 1
'_.-",:\ Y
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.' r Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobifiara SATU MARE

13 Biroul de Cadastru i Publicitate imobiiiard Carel AN
Y
CARTE FUNCIARA NR. 112928 N4
COPIE Y
Carte Funciar Nr. 112928 Carei p[ ~
) .\' iy )
oy
£ x;*'f
A. Partea |. Descrierea lm%
TEREN Intravilan o
Adresa: Loc. Carei, Str Pomilor. Jud. Satu Mare, Strada Pomilor /) .;_J
Nr. [Nr. cadastral Nr)
Nr. Iur. cadastral N{ Suprafata® (mp) -, #~Osprvati / Reerinte
Al 112928 1.802 Teren neimprejmuit: * g
C ¢
B. Partea II. nm\dl si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si reale Referinte

ZTSGIMUZOII 2 Ponfie ey
‘Act Normativ_nr. 967, din 05/09 - e

I Romaniei; Act Administrativ_nr. 2005, din
01[02!2021 erms de PRIMARIA MUNICIPIULUY CAR i

6" nr. 25728, din 27/01/2021 emis de
|2 »&lem MUNICIPIULUI CAREI;
3 Al

ntabulare, drept de PROPRIETA ,ﬁ
_ﬂ._cota__hﬁialam
1) MUNICIPIUL CAREI, CiF: mq}@aﬁmnus_ PUBLIC A ~.

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 112928 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren p
Nr cadastral [Suprafata (mp)'] Observatii / Referinte.
112928 1.802 N Y
“Suprafaia este determinala in planul de proieciie Sterec 70. 2 _*-}Y
DETALE LINIARE IMOBIL
w0258
naan
noanz
e g
7]
T
w2487
st
Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
- 7878/84a | 7878/84a
Lungime
1} Valorfle sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime segment
= {m}
1, 2 26.659|
F 3| 7.711|
4 14.219|
4 5 13.519|
5| 6 172.445
6 7 4311
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Carte Funciard Nr. 112928 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Puncti Punct Lungime
Tnceput| sflrgit] o= (m}
7 8| 2.024 NN
. f
a a 7.961 L)
9 10 8.402 SNy
10| 1 7.014 /\ J
11 12 21.007 N
12 13 39.352 OUa ™
13] 14 12.451 Pl
14 15 15.351 >
15 1 27.972 'S Z
- sunt determinate In pianul de prolectie Sterec 70 a1
== Distanta dintre puncte este formats cumulate ce sunt valoarea 1 millmetru.
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'f Oficiul de Cadastru §i Publicitate [mobiliard SATU MARE
"’- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Carei £
I ~ s
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 110895 N
et b COPIE / NS ]
Carte Funciard Nr. 110835 Carei [~ )

A. Partea [. Descrierea i
TEREN Intravilan 1‘4 5
Adresa: Loc. Carei, Jud. Satu Mare, Strada Viad Tepes I _J
. [ cadastral N1 Suprafata* (mp) ., #~Obsprvatil/ Referinte
Al 110895 10.169 eren neimprejmuit: —l‘\\b'

B. Partea Il tari si acte
wwmhmnm@mﬂm Referinte

i Rmnamei— Act Administrativ.  nr. 26345 ai
B 82017 emis de Primaria Car

Al
Referinte
Document care confine date cu caracter persanal. protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001. Pagina I din 3
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E= e ——— — ... 28]

Carte Funciard Nr. 110895 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa@ Nr. 1 La Partea |
Teren e
Nr cadastral  [Suprafata (mp)” Observatji / Referinte. .
110895 10.169 Strada Viad Tepes ‘:\__‘\‘.’
T Suprafaia esie determinata in planul de proece Stereo 70. N \l_f
DETALI LINIARE IMOBIL
& ( A4 10642
129155 12833 .
2044 na0es ™y -, W7
) _'_':\, & nzeaz g
s
2305
= tir2z maIz
C 954 _
X nzzse
e
nizan
= M2sr -,
mrz
Observatii /| Referinie
Punct Lungime
fnceput = (m)
i« gl 22.797 2 3 23.088
& ol 23218 4 5 12.546
6 22816 6 7 23.021
7 8 11.401 8| g 8.378
g 10 26.494 10 " 22797
1 12 22.75 12 13 13.978
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Carte Funciara Nr. 110895 Comuna/Orag/Municipiu: Cares

Punct; Punct Lungime Pumct Punct] Lungime
Tnceput| sfargit [ Inceput| o= (m)
13 14 8.72 14 151 AN 23 141
15 16 23.002 16 L P 12,007
17 18 44.564 18] 19] NON 1475
19 20 0.52 20| 28T 26.303|
21 22 1.062 22 Y 49.342
23 24 12.78 24 O =7 2294
25/ 26 23187 26| |, ally 22.259|
27 28| 22.932 28] 22 846|
29 30] 23.489 30| AN B1 22 889|
31 32 22.729) 4 B3 22.725|
33 34 13.243 NS 35 23.196|
35 36 22.069 37 23.125
37 38 2296) |0 39 2752
39 1 22472 Ny
- sunt planul si sunt rotunjite la 1 milimetru.
+== [jstan{a dintre puncte este formati din segmente cumulate 4 mici dect valoarea 1
e N
) :{%\7
R
~7 ?
}b_‘ . 4 ﬁ\.\
O bl
Ol \}\__4 O \\\f
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AO oy s
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobifiard SATU MARE

’ -
." Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Carei 7 0
’ o s 4
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 108360 K:\\ “1"
POt T COPIE R0, I

Carte Funciar3 Nr. 108360 Carei SJ
o
& P
» Q‘

p \_\‘\:f

A. Partea |. Descrierea
~ Nr. CF vechi-3102 N CAREl
Nr. cadastral vechi:5939

TEREN Intravilan J

Adresa: Loc. Carei, Str Viad Jepes, Jud. Satu Mare AN

Nr. |Nr. cadastral Nr

Crt|  topografic Suprafata® (mp) }%wﬁlmm

21 108360 558 _,f‘! N

=

mmhmmwmm Referinte

14983 / 10/12/2008 O Y

mnemmm:am r. 5186 mwemusupmsmsxu;
E g e At /82

AL

I)HI.INICIHIII. R
m:q:mmmv O,f\ \y

Al

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 108360 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren i~
Nr cadastral prafata (mp)”] Observatii / Referinfe. ™.
108360 558 O
“Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70. IS ‘~,“."
DETALH LINIARE IMOBIL
108214
wnans
117584
o288
W63
Y
ALY
Date referitoare
8 c‘“wf roscorir o Tarta Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| dum [Da “588 - - 2
Lungime ~
1) Valorile sunt obginute din prolectie In plan.
Lungime
= {m)
= 2 4574
3 8.608
4 26.302
4 5 66.731
5 ] 86
6 7 12.362
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Carte Funciard Nr. 108360 Comuna/Orag/Municipiu: Carei

Punct]  Punct Lungime
Inceput|  sfdrsit = m]
7 8} 10.157 AN
8 9| 32.113 S
) 10 7.705 AN
10 1 10.758] 1\( ~J
11 1 4.413]

()
/ a W
)
up\:\ ‘;,r
R v R
"o PR 5 P
o N4
KO =
f:;”) N
O )
Oa
B o
cf“\‘\v
K
Y
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A
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"r Oficiul de Cadastru si Publicitate (mobiliard SATU MARE
14
rr

Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Carei ,".___-\\

CARTE FUNCIARA NR. 108206 55 Y

COPIE J
Carte Funciard Nr. 108206 Carei Qj 9

f\‘
o x\_“v'

A. Partea |. Descrierea [m@f )
y Nr. CF vechi:3093 N CARE!
TEREN Intravilan '() ) ' Nr. cadastral vechi-5948

Adresa: Loc. Carei, S5tr Vlad Tepes, Jud. Satu Mare

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic | Suprafata® (mp) (4~ Ousprvatii / Reerinte
Al 108206 119 Teren neimprejmuit: *

ammnuﬁu;m

imﬂmhmemm@nnm Referinte

15659 | 24/12/2008 O Y
Contract De Schimb. nr. 5345/2008; Aoy

Al
i de folosinta din curti, constructii, in AL
i din B-dul 25 Octombrie, in strada Viad
Referinge
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Carte Funciard Nr. 108206 Comuna/Oras/Municipiu: Carer

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren 7
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. .
108206 119 oY
“Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70. L ‘).7
DETALIL LINIARE IMOBIL 1
I 3
/
!
‘J'I
nrss
noves
4
108343 :
108206
104243
wWizes
Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
obtinute din prolectie in plan.
= (m}
1 2 9922
21 3 19.463
4 10.157
4 5 2959
5 6 7.861
6 1 1.965
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Extrase pentyy irformare on-line (2 aceec spay.ancplro Formuder versiones 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 108206 Comuna/Oras/Municipiu: Caref

-mwmmhmammmsmmham
nmmmmmmwmummmmmz milimetru.
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate mobiliard SATU MARE
":-’ Slrol e Cadastru 51 Publicitate mobiliacd Carei N
Ny
CARTE FUNCIARA NR. 108214 /< ¥
Carte Funciard Nr. 108214 Carei 4 } ~
( 3“:_\.‘ -
i
" i W
o . . '~-‘._§;§ Nr. CF vechi:3080 N CAREI
TEREN Intraviian (‘Q Nr. cadastral vechi:5946
Adresa: Loc. Carei. Str Viad Tepes. Jud. Satu Mare ')J
Nr. |Mr. cadastral Nr|
Crt| topografic | Suprafata® (mp] D}\Sh,-w;mm
am 108214 200 ANy
6“: ¥
B. Partea Il Prupﬂdl 5i acte
Tnscrieri privitoare [a dreptul de proprietate sl reale Referinte
|15660 / 24/12/2008 O, Y
Contract De Schimb_nr. 5345/2008; Ny
_I' B1 e T Y L ey g A3 B2

Al

[dip 03/10/2017 emis de Primaria Carei;
el de folosinta din arabil, in drum s:| Al

intele dreptulul de proprietate, drepturi reale
N garantie i sarcini Nefwine
NU SUNT A~
~ NS
a3

> -l
‘:b.x\;,
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ﬁ

Carte Funciard Nr. 108214 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren ”
M cadisonl_papenh e Observatii/ Referinte_~_ _
108214 200 o R ~
¥ Supratata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 2~ ..)7

DETALN LINIARE IMOBIL

r___": 74
C.?t folosinta s Taria Parcela Nr. topo Observatii / Referinfe
1| drum |oaq 280 . : 3
Lungime N
1) Valorile 'S sunt obtinute din proiectie tn plan.
Lungime
N = (m}
1, 2 30.532
+~ — 3 1541
4 0.66
4 5 23.282
5 6 31.523
6 1 8.608
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Carte Funciard Nr. 108214 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
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'r Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard SATU MARE .
. Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Carei ~

"
: CARTE FUNCIARA NR. 101300 s‘\ ‘/

COPIE
Carte Funciard Nr. 101300 Carei p-/ "

\}9
amlmﬂw

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Carei, Jud. Satu Mare Py ‘.._;)
Nr. . cadestrat W] supratatar (mp) ., Obsprvatii / Referinte
a1 101300 4138 AN
v
B. Partea Il sl acte
Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate gi reale Referine

13298 / 30/11/2009 _ -
|Act Administrativ nr. 121 dln?ﬂflon 'marTaCarei(manexa,actnormahvnr.Qﬁ?dn
117.09.2002 emis de Guwvernu! Romani i 147 din 26.11.2009 emis de Institutia

|Prefectului - Judetul Satu Mare]; N
are, reptdePROPﬂlErMb ,* prin Lege, %Wi Al

1 1) DOMENIUL AL M A~7
Inscriert privind prer |
NU SUNT A
&}9 o
O
‘i\. N
Or

denie Legi Nr. 67T/2001 Pagina 1 din 3

Document care confine date Cu caracles p P ate de p

Extrass pentry informane on-line i adreca spay.ancplro Fommuiar versames 1.1
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Carte Funciar§ Nr. 101300 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ~
Nr cadastral |Suprafata (mp)” Observatii / Referinfe. . _
101300 2138 a4
T Supratata este determinata in planul de proreciie Stereo 70. N _‘):"
DETALH LINIARE IMOBIL ]
= " 10900 113 '
angig? 1
I 1
{
2
o
101280 s
masg | 5
AR - o
3 4 fim , L! 105345
mrar A
y
3
IIW t
M [ . i
| i J | = 6 7ard
mrad .,(_u .
- ; " E w 1
na2s? | § !
b, 12512 {19 iv : 02230 Tgs2
1
iz 49 |
,- el
i0e9 ey 92 E Bsea 135812
i\ T
£s —
\ w
Date referitcare
-~ ?;t:g:ge b Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 drum DA 8 - - - strada Curutilor
Lunol N
1) Valorile sunt obtinute din proiectie In plan.
Lungime Punct] Punct| Lungime| Punct| Punct| Lungime
_ segment| | Tnceput| sfarsit segment| | fnceput| sfarsit
1 12.616 2 3 16.869 3 a4 17.129
£dh—5 16.87 5 6 16.569 6| 7 17.67
8 16.919 g g 33.613 9l 10 16.981
10 11 17.812 11 12 17.229 12 13 18.09
13 14 12.5 14 15 32.347 15 16 31.082
16 17 9.833 17 18 10.201 18] 19 5.861
19 20 4.122 20 21 5.71 21 22 4.352
22 23 26.399 23] 24 9.944 24| 25 31.529
Document care confine date cu caracter p de Legii Nr. 677/2001L Pagina 2 din 3
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Carte Funciars Nr. 101300 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct| Punct Lungime| &m Punct| Lungime Punct| Punct| Lungime|
inceput| sfarsit segment| sférsit] segment| | Inceput| sfarsit segment|
25 26 33.622 26 27 12.33 M., 28 9.425
28 29 14.266 29| 30 283 0 5211
31 32 15.589 32 33 5.435| | 34 5.651
34 35 10.633 35 36 17476 37 5.813
37 38 13.164 38 39 23.273 ¥ 40 22.79
40 41 23.0 41 42 0.5 1 22.381
» segmenteior sunt determinate fn pianui de prolectie Tosi 1 milimetru.
mmmmmwmwmnhnumwm 1 milimetru.
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" Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara Sﬁ'ﬂ.l MARE
,, mﬂmﬁmtelmm
" CARTE FUNCIARA NR. 101313
COPIE

Carte Funciara Nr. 101313 Carei

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Carei, jud. Satu Mare

Nr. |Nr. cadastral Nr.
a1 101313 1.864 AN y

Al

de

denle Lagd Mr. 677/200)

Document care confine date cu caracter p i, peotey:

Pagina I din 3

Extrase pentry informane on-fine ia sdress epay ancpl.ro

Formussr versarmes 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-2826193, e-mail: novecomgroup@yahoo.com &

29
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Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 101313 Comuna/Oras/Municipiu: Caref
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ~
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*] Observatii / Referinfe. . _
101313 1.864 ol
= Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70. a ‘)‘_7
DETALI LINIARE IMOBIL
| Mess
/ mes
I.
7]
1 | oL —
E a3 & . & : - 2’
nw20 " 105683
109342 e LIy o
;‘ i -‘"‘;"
., "-_\
Date referitoare
i | Catmporte s Tada Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] dum |Da 1864 - - - STRADA DACIA
—
1) Valorile sunt obtinute din proiectie in plan.
e ——
= (m}
1S, 2 67.106
# T 8.581
4 14.733
4 -] 12.073
5 B 16.566
6| 7 34.443
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legi Nr. 67 7/200L Pagina 2 din 3
Extrase pentry informarne or-fine la adresa epay.ancpl.ro Formasiar versames 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Carte Funciard Nr. 101313 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct]  Punct Lungime segment]
fnceput|  sfarsit = (m)
7 8| 18.328

8 g 18.565

Ell 10 18.495

10/ 11 18.576

11 12 18,429/

12 13 19.024
13| 14 9.944
14 15| 23.602
15 16 25.263
16] 17 37.829|
17| 18] 20.358|
18] 19 3.649)

19 1 1ole] O

Or Y
N .
NN
On. N7 . ™
AN S,
i N 7
™~ ¥ >

Dacument care conjine date cu caracter

{, protejace de p ile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extrace peatry irformane on-iine 13 adresa apay.ancpl.ro Fommoular versasea 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

'!' Oficul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE
”-- wumgmmnmmﬂmﬁ
’ 4
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 115146 Carei

AT AT
me LAmASRE W

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. lanculesti, jud. Satu Mare
Nr. Jir. cadastres "] Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 115146 3384 Teren partial imprejmuit - Strad3

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

Referinte

10739 / 28/03[2024

ACt Administrativ_nr. T65 din 26/03/2024 emis de Consmul Local Carei; Act Administrativ nr. 6575, din|
| 24 emis de anana Carm m Mmmsmm nr. 6492, din 27/03/2024 emis d%e- Primaria Carei; |
1 OPRIET andit prin Lege, cota actuals |
Bl 1”_ l |
. | 1) MUNICIPIUL CAREY, CIF-4481160, Domeniu public |
C. Partea [il. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
amgm

| NU SUNT

de pe Legii Ne. 677/200]. Pagina 1 din 3

Document care confine date cu caracter . protes.

Entrpse perery inforrare ondine b adresa apay ancplro Formufiar werslunes 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare
ﬁ

Carte Funciard Nr. 115146 Comuna/Orag/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Sugrafata (mp Observatii [ Referinte
115146 3,384 Teren partial imprejmuit - Strada
= Suprafata este determinata in planul de proiectje Sterso 70,
DETALH LINIARE IMOBIL
W49
103438
193255 \
138292
/ \
Date referitoare la teren
a | Catngorde: jren S“f“’;ffta Tarla parceld | Nr.tope Observatii f Referinte .
1| drum |DA| 3384 - az7 427 |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct| Punct]
inceput sfargit] o= (m}
1 2 45.944
2 3 0.07]
3 4 16.831
4 5 35.877|
5 6 33.735
8 7 33.533
Document care canjine date cu caracter p I, protajate de peevedenie Legi Ne. 677/2001 Pagina 2 din 3

Extrage periry mtormpns or-ine G e epay.ancplro Formulsr vershumes 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282613, e-mail: novecomgroup@yahoo.com BEL¥




Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 115146 Comuna/Orag/Municipiu: Carer

Punct Punct Lungime

inceput|  sfirsit = (m}
7 8 34 393

8] 9 34.406

al 10 38.786

10 1" 15.325

11 12 34574

12 13 44 47

13| 14 26076

14 1 54259

¢ surt determinate In planil de prolectie Sterec 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
mmmmmmammnummmmmm1m

Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, far informatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare. in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON. -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214.

Data solutiondri, Asistent Registrator, Referent,
28-03-2024 MARIA BERES

Data eliberarii,

B S lparata 5 semnatura) foarata 5i semnatura)

Document care confine date cu caracter gersonal, protejate de prevedenie Legi Ne. 677/2001 Pagina 3 dir 3

Extrase pertry informane or-lice (3 acress apay. angpl.ro Faernutar wershurea 1.1

Poosz Szabolcs Istvan —evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com FEEE]




Raport de evaluare

" Oficiul de Cadastry §i Publicitate Imobiliara SATU MARE
,,x Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiiars

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 115147 Carei

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. topografic:206
Adresa: Loc. lanculesti, jud. Satu Mare

Nr. r. cadastal e supratata (mp) Observatii / Referinte

a1 115147 3.216 Teren partial imprejmuit - Strad3

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale _ Referinte
1075'”284‘03[2024

Act Administrativ_nr. mgmﬁm de Consiliul Local Carei;

ACt Administrativ _nr. 6497, din|
. 6578, din 27, :yznzs emis de Primaria Carei;

| Al

I 31 11 L m .

| N
1} MUNICIPIUL CAREI, CIF-4481160, Domeniu public ]
C. Partea [ll. SARCINI .
privind dezmembramintele w&mmmh Referinte
I_ de garantie si sarcini

Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevedernie Legil Ne. 67 7/2001 Pagina 1 din 3
Excirase pertry informagne on-dne b acres: apay. andgl.ro

Fommudir yersorea 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.co 344
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Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 115147 Comuna/Orag/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral prafata (mpl*| Observatii [ Referin{e
115147 3.216 [Teren partial imprejmuit - Strada
T Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
4220
eSS
5 [ !
4 — 3
15147
5
- S B
133785
Date referitoare la teren
Categori g faf i E
ell romsic i o] i IR Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
nE drum DA 3216 206 208
Lungime Segmente
ummmmmmmmm.
Punct Punct] Lungime
inceput sfarsit] o= {m}
1 2 37.34
2 3 34117
3 4 33.984
4 3 68.877
5 6 16.046
6| 7 6868,
Document care contine date cu Caradter de pre Legd Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Exirage pering irfrmare ordne @ soresa epuy ancploro

Formedar wershunes 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoco.com




Raport de evaluare
e —— ———— —— — —————————— —————

Carte Funciara Nr. 115147 Comuna/Orag/Municipiu: Carei

Punct|  Punct| Lungime segment
Tnceput sfarsit e= (m})
7 8 16.747

8 9 17.267

sl 10 18.888|

10 L 15.374]

11 12 42752

12 1 18.608|

S ungimile ségmentalor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
ﬂmmmwmmwMMotmmeMMI milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest
pirou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s§i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.

5-3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 214.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

03-04-2024 MARIA BERES

Data eliberarii,

=7 X B Tparata gi semnatura) [parata 5i semnatura)
Document care congine date cu caradter g A ejate de prevedenile Legd Ne. 6772001 Pagina 3 din 3
Extragie pectry infiormare on-dae b s0resa apay.anglro Formuksr wersionea 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

’r Oficiul de Cadastru si Publicitate imobifiars SATU MARE - cerere | 10764
4 Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Care: : =
74 | ]
A And | 2024
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o i

e L]
Carte Funciara Nr. 115148 Carei

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr, topografic:125
Adresa: Loc. lanculesti, Jud. Satu Mare
| Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 115148 2.652 [Teren partial imprejmuit - Stradd

B. Partea . Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturt reale Referinte
10764 / 28/03/2024
Wma emis de Consiliul Local Carei; Act Administratiy nr. 6579, din i

Primaria Carei; M‘t istra nr. 6498, din 27/03/2024 emis de Primaria Carei; |

1) MUNICIPIUL CAREI. CIF:4481160, d iul public |
C. Partea lil. SARCINI .
Wmmmammm Referinte
dbguamhsimr.ki
| NU SUNT
Document care confine date cu caractey personal, protejate de prevederile Leg Nr. 677/2001. Pagina I din 3
Extrage pentry informane on-ding s aovess epay.ancplo Foemular vervumey 1.0

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com Bty




Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 115148 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral (mp/ Observatii / Referinfe
115148 2.652 Teren partial imprejmuit - Stradd
+Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINFARE IMOBIL _
nmirz
1
=i d |
S [T080v
i
W
Date referitoare {a teren
wr | Categarie |imra | Suprafata . y
ot | folosinta |visn (mp) Tarla Parceld Hr. topo Qbservatii / Referinte
1 drum |DA| 2.652 - 125 125
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din proiectie in plan.
Punct|  Punct] Lungime segment
Tnceput| sfarsit = (m)|
1 2 28.963|
2 3 17471
3 4 40.008
4| 5 51.538
5| 6 27 43
8| 7 43115
Document care confine date cu caracter p de p rile Legil Ne. §77/2001 Pagina 2 dir 3

Extrane pentry infommane ondine [ acress epay.ancpl.ro

Formuiier senilunes 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahco.com
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Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 115148 Comuna/Oras/Muricipiu: Carel

Punct]  Punct] u.mqllmmj
inceput|  sfrgit o= (m}
7 8 15.364

8| ] 75.554

8| 10 19643

10 1 46.472

- sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite [a 1 milimetru.
“mmmmwﬁ\WMGmmﬂmMMIM

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald. pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre natarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 214,

Data solugionarii, Asistent Registrator, Referent,
03-04-2024 MARIA BERES
Data eliberani,
) S {parafa 5i semndtura) iparafa si semnatura)
Daocument care confine date Cu Caracter pe L de p derite Legi Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry nformane on-Ene (2 adress epiy Sngpl.ro Forrnular versiunea 1.1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com FEGE)




Raport de evaluare

r Cficiul de Cadastru si Publicitate fmobiliard SATU MARE
»
;’vr Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei
I 44
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
STy PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 115149 Caref

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN [ntravilan Nr, topografic:122
Adresa: Loc. lanculest, jud. Satu Mare

e eraic || Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

a1 115149 9.430 Teren partial imprejmuit -Strada

B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrier] privitoare la dreptuf de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10749 / 28/03/2024 -
Act Administrativ nr. 105, din 26/03/2024 emis de Consitiul Local al Mumiopiului Carei; Act Admimistrativ ar
6488, din 27/03/2024 emis de Primaria Carei; Act Administrativ nr. 6571, din 27/03/2024 emis de Primaria

Carei;
gy |Intabulare. drept de PROPRIETAIE, dobandit prin Lege, cota amntali Al !

piat
1} MUMICIPIUL CAREI, CIF:4481160, Domeniul public B
C. Partea lil. SARCINI .

wwwwumwm Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care conjing date (U Caracler personal, iate de prevederile Legi Ne. 677/2001 Pagina I din 3

Extrae pertn informare on-Ene U sdress epay.ancpl.ro Formular wersharea 11

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com EEiEiY




Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 115149 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral prafata {mp)*| Observatii / Referinte
115149 9.430 Teren partial imprejmuit -Strada
= Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINUARE IMOBIL _
- —T —
L3
mm " . o 2143
NG 00
109501
: 3
; WaEe7
103258
<)
s
n4gi2
Date referitoare la teren
e | Categorie |mta | Suprafata o g
| Tolosings |viem {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 9.430 - 122 122
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In pian.
Punct| Punct Lungime Punct| Lungime} Punct| Punct] Lungime
inceput| sfarsit segment| | Tnceput| sfargit segment| | nceput| sfirsit segment
i | 2 17.316 2 3| 4.202 3 4 16.582
4 ] 15.245 5 6 18.502 & L 13.191
7 8 19.569 (] 9 22.169 9 10 23.998|
10 I1 0.682 11 12 13.427 12 13 25.244
i3 14 19.393 14 15 14.78 15 16 25.9
16 17 11.741 17 18 3.087 18 19 11.409
19 20 30.938 20 21 43.51 21 22 35.272
22 23 36.707 23 24 35.048 24 25 38.689
Decument care confine date cu caracter p profejate de pr ife Legi Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Extrase pertry nformane ondine is adresa epay.ancpl.ro

Fomnuiar sersignes L1

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-muail: novecomgroup@yahoo.com FEES!




Raport de evaluare

Carte Funciar Nr. 115149 Comuna/Orag/Municipiu: Carei

Punct] Punct| Punct| Punct Lungime| Punct| Punct Lungime
Tnceput| sfarsit Inceput| sfarsit segment| | Inceput stargit| segment
25| 26 31.813 26] 27 25.102 27 28 28.022
z8] 29| 36.907 29 30 38.277 30 31 18.245
31 32 18.438 32| 33 34.788 33 34 33.672
34| 35 33.858 35 36 19.71 36 37 14.07
37 38 44.093 38| 39 30.282 39 40 18.895
40 41| 3.216 41 1 15.384
segmenteior sunt determinate in planul de Stereo sunt rotunjite [a 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 millmetru.

Certific ca prezentul extras rorespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birow.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s§i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 214.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
03-04-2024 COSMIN TIBERIU JUNJAN

Data eliberarii,

gy S (— lparata si semnatura) lparafa 5 semndtora)
Docunent Gice confine dare cu caracter p /. profejate de rile Logsi Nir. 577/2001. Pagina 3 din 3

Ertrase perty wfomans cr-dng 13 atresa 8y ancpl ro

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

"f Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard SATU MARE

" Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Cares
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
v PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 115150 Carel

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. lanculesti, jud. Satu Mare
N i st "] Suprafaga* (mp) Observatii / Referinte
Al 115150 4.010 Teren partial imprejmuit - Strada
B. Partea Ii. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare [a dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
10770 / 28/03/2024
m" ~ 105, din zmﬁﬂ emis de Cnnsﬁai Local Carer; At Adminisirativ . 6580, din
el stra nr. 6499 639273 024 emis de Primaria Carei;
51 o a
1 | 1) MUNICIPIUL CAREL CIF:4481160, Domersul publlic
C. Partea [Il. SARCINI .
mmmwmmmammwm Referinte
de garantje si sarcini
WU SUNT |
Bocument care contine date cu (Iaacter p {, protefate de Legil M. 577/2001 Pagina I din 3

Extrage perty wtorare or-ine kb adress epay.ancplro Formsetar werciunea 1 1

(VX ]

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com BE&




Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 115150 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*] QObservatii / Referinte
115150 4.010 Teren partial imprejmuit - Strada
* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
I
w0
A fprmong| = Suprae] o Parcels | Nr.topo Observatii / Refesinte
¥ drum (2% 4.010 - 148 148
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.
Punct] Punct Lungime: Punct| Lungime
Tnceput|  sférsit o= (m} Inceput| sfargit o= (m}
1 2 24 53| 2 3 23.331
3 4 15.591 4 5 46.879
5| 6 6.813 8 7 6.373
7 8 23.331 8| g 18.323|
9 10 20.717 10| 11 30.167
11} 12 16.568 12| 13 14.962
Document care confine date cu caractes i, protejate de p Legil Ne. 67 7/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pertru informane on-ne (3 sores apary ancpl.ro Farmorias wersayres 1.0

2

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com REEL




Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 115150 Comunay/Orag/Municipiu: Caret

Punct] Punct| Lungime sagmmtl Punct] Punct| Lungime segment
Tnceput{  sfrsit o= {m} inceput|  sfirsit = (m}
13| 14 17.247| 14 15 18.79

15 16 4.938 16 17 24899

17 18 5.207] 18 19| .38

19| 20 26.083) 20 2 21.008

21| 22 57 661 2 1 21.373
 Stereo 70 5l Sunt rotwnjite a 1 milmeery.

‘sunt determinate in planul de prolectie

& [unglmile segmentelor
ﬂmmmmmmmmﬂmﬁmmmmm 1 milimetru.

Certific & prezentuf extras corespunde cu pozitiife in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil fa
care se sting drepturile reale precum si pentru

autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezemtate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-3 achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 214.
Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent.
D4-04-2024 COSMIN TIBERIU JUNJAN
Data eliberarii,
T = {parata 5i semmatural Tparata 5i semndtura)
Document care contine date cu caracter personai, protéjate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Fommuatar verskunes 3.0

Evtrase penisy rignmane orebee L 407243 epay ancpl o

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com BEEE)




Raport de evaluare
#

'! Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara SATU MARE
”, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Carei
’)‘

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 115151 Carei

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. lanculesti, jud. Satu Mare

Nr. topografic:295
giF'-;’-"""“m Nrl Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
AL 115151 5357 Teren partial imprejmuit-strads

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare |a dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
10732123&03{2924

nr. 105, din 26/03/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Carei; Act Administrativ _nr.
65?4 din 27/03/2024 emis de Primaria Carei; Act Administrativ nr. 6491, din 27/03/2024 emis de Primaria
'Carei,

Bl | 1intabuiam drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota acma#a}
lll
|

|

1) MUNICIPIUL CAREI, CIF:4481160, domeniul public

. ]

C. Partea iil. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembramintele

dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
| E— de garantie i sarcini
NU SUNT
Oorument care confine date cu caracter i, protejate de p derife Lege Nr. 67 1/2001. Pagina 1 din 3
Extrage pentry foTare on-ire L2 adess apay.ancplro Forrmular vershees 1.1
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Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 115151 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*] QObservatii / Referinte
115151 5.357 Teren partial imprejmuit-strada
~ Suprafala este determinata in planul de proieciie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
7 't |
104772 N3452
: “_ Y WIS
19224
102 .
= new
i2 n' |\
115151 -
~ e 2
e 7
nsind
13273{"' "
Date referitoare la teren
e I "] Ten Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
1 drum DA 5.357 - 295 295
Lungime
1) Valorile jungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime segment|
inceput|  sfrgit e (m)
1 2 68.185
2 3 33.783|
3| 4 34.207|
< 5 33.879|
5 6{ 39.353|
6 7l 50.652|
Document care canfine date cu caracter personal, protejate de prevedéenie Legi Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3
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Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 115151 Comuna/Orag/Municipiu: Carei

Punct|  Punct Lungime segment
nceput| _ sfarsit = (m)
7 8 40.081

8| g 8.119|

9| 10 32.445]

10 11 0.283]

1 12 26898

12 13 17.624
13| 14 113.128

14 15 44.882

15 18] 81.309]

16 17 115817

17 1 18.104

5mwmm3mammmndmmhlm
*mmmmmmwmummmmmzm

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozifile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil fa autentificarea de catre notarul public a actelor jurnidice prin
care se sting drepturile reale precum §i peatru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 214.

Data solutionani, Asistent Registrator, Referent,

03-04-2024 MARIA BERES

Data eliberarii,

o S S Tparata 5 semnatural Tparata 5i semnatural
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Raport de evaluare

’l Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard SATU MARE
,’f Birpul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Carei
_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
sy PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 115166 Carei

’{

Ama
B VRS P |

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. topografic-27
Adresa: Loc. lanculesti. jud. Satu Mare

Ne. ir. cadaseral M) supratata® (mp) Observatii / Referinte

AL 115166 4341 Teren partial imprejmuit - strada

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptud de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10763 / 28/03/2024
Act Administrativ_nr. 105, din 26/03/2024 emis de Consitiul Local al Municipului Carei: At Administrativ_nr.|

6568, din 27/03/2024 emis de Primaria Carei: Act Administrativ nr. 6487. din 27/03/2024 emis de Primaria
Carei; |
|

gy |Imabulare, drept de PROPAIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] AL
L 1 —4
1} MUNICIPIUL CAREL CIF:4481160, Domeniul public i

C. Partea Ill. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinge
NU SUNT _
Dacument care confine dafe cu caracter g vate de g le Legil Nr. 627/2001 Pagina I din 3
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Cgf_"t‘e Funciara Nr. 115166 Comuna/Oras/Municipiu: Cares
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mpl*| Observatii / Referinfe
115166 4.941 Teren partial imprejmuit - strada
¥ Suprafala este detenminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
PRy
Wzt ©
o
—1
Date referitoare la teren
Ca ie |intra fa | - .
o | Fotoaes v | T Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1 drum DA | 4.941 - 27 27
Lungime Segmente
1) Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.
Punct Punct Lungime Punct Punct| Lungime
Tnceput]  sfarsit o= (m}} Tnceput sfargit = {m}
1 2 17.563 2 3 8.167
3 4 27935 4 5 16.548
5 8 32.207 6 7 41.162|
7 8 38.97 8 9 20.896
9 10 34 364 10 11 6.102
11 12 21.774 12 13 21.699
Diocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001 Pagina 2 din 3
Formular versiures 5.1

Eatrame pentry sfommare ordine 1o acdress epay.ancplso
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Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 115166 Comuna/Oras/Municipiu: Carer

Punct Punct Lungime Punct Punct| Lungime segment|

inceput sférsit o= {m) inceput o= (m)|

13| 14 16.181 14 15 16.383|

15 16 19.868| 16 17 6.067

17 18] 2081 18 19 21.469

19] 20 68.511 20 21 4.407

21 2 53.411 2 23 19.569]
23| 1 93263

= Lungimile segmentelor sunt prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite 2 1 milimetru.
ﬂmmmmmﬂammmmﬁummmmnm

Certific €& prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare dir cartea funciara originald. pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public 3 actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunidor, iar informatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 214.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,

03-04-2024 COSMIN TIBERIU JUNIAN

Data eliberarii,

o B - (parafa 5 semndtural [parafa g semnétura)
Docurment care confine date cu caacter protejate de p e Legwl Nr. 6772001 Pagina 3 din 3
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'f Oficiul de Cadastru i Pubficitate (mobifiard SATU MARE
' s Biroul de Cadastru i Publicitate imohbifiard Carei

"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
by PENTRU NFORMARE

Carte Funciard Nr. 115167 Carer

A. Partea |. Descrierea imobilului

Mr. topografic:336

TEREN intravilan

Adresa: Loc. lanculesti, jud. Satu Mare

gi"-mu,_,:*‘{ Suprafata® (mp) Observati / Referinte
a1 115167 3.492 Teren partial imprejmuit - Strada

B. Partea li. Proprietari §i acte

Inscriert privitoare [a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

Act Administrativ  nr. 1

10743 / 28/03/2024
05. din 26/03/2024 emis de Consmiul Local Carer. Act Administrativ_nr. 6576, difl|
tiv nr. 6494, din 27/03/2024 emis de Primaria Carei;

27/03{2024 emis de Primaria Carei; '

Bl 111 > h AL |
| 1) MUNICIPIUL CAREI CIF:4481160, domeniul public |

C. Partea [ll. SARCINI .
inscrieri privind dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini Referinte
MU SUNT,
Mmﬂmumirﬂacumm,prxeﬁamﬁmuwm &77/2001. Pagina I din 3
Formelar vershoes 1.1

Extrase puntry sfanmidre on-dine L $50esd epay. ancplro
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Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 115167 Comuna/Orag/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)®| Observatii / Referinte
115167 3.492 Teren partial imprejmuit - Strada
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
waver 193635
r |
A -
2 r
[ SR
? ns167
i - = e 3
w259} | B n_ 2.z %
| =) e T __35
I
war2 e oes
Date referitoare la teren
Ca i ! P
;‘; P m”‘gé m Su]{lﬂr;?ﬁ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinie
1 drum DA 3.492 - 336 336
Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Lungime Punct]  Punct] Lungime segment
strsit| o= ()| inceput|  sfarsit o= (m)
1] 2 1155 2 3 3.154]
3| 4 6.923 4 5 59.2
5 & 27.708| 6 7 45233
7 8l 39.9561 8| 9 13.066
g 10 1.1 10| 11 1.355
" 12 7631 12] 13 8.519
Document care cantine date cu caracter p i, protejate de p e Logi N, 677/2001 Pagina 2 din 3
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Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 115167 Comuna/Oras/Municipiu: Carer

Punct] Lungime segment| Lungime -

nceput| _stérst mom| | ceper] _srige )
13} 14 4.0 14| 15 12.982
15 18] 3471 16/ 17 7.641
17| 18] 4.318 18 19 21656
19| 20 19.57 20 21 16.11
21 2 11.34 22 23 8.077
23 24 14.628 24 25 32314
25 26 1 28.952

i 28! 36.094
- determinate de proi Stereo 70 sl sunt
ﬂmmmmmmmauﬂ-nmummmzm

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitide in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birow.

mﬁmmkmmmﬁmmnhamm@c&m notarul public 3 actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbateres succesiunilor, iar informatjile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

&.3 achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 214.

Data solutiondni, Asistent Registrator. Referent,
31-03-2024 ARNOLD MAGY

Data efiberani,

Y o S ‘parafa §i semnatural Iparata i semnatura)
Document care confing date cu Caracter p I, protejate de p ile Lagii Nr. 67 7/2001 Pagina I din 3
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Raport de evaluare

'r' Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliar SATU MARE
/ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobifiard Carei

H
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
S Chaataer s { PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 115168 Carei

b

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravifan Nr. topografic:129

Adresa: Loc. lanculesti, jud. Satu Mare

Nr. - cadastrl W] suprataga® (mo) Observati / Referinte

a1 115168 1.894 Teren partial imprejmuit - Strada

B. Partea li. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

ms;zsmmm
Act Adrministratie nr. 105, din 26/03/2024 emis de Consiiul Local Carer; Act Administrativ  nr. 6582, din.
| 024 emis de Primaria Carei: Act Administrativ _nr, 6500, din 27/03/2024 emis de Primara Carei; |

: ? Al i

|
i
|

. |'1) MUNICIPIUL CAREI, CIF:4481160, Domeniul public
C. Partea lil. SARCINI .
mmmmamwm Referint
umﬁw

NU SUNT

Ducument care confine date cu caracter pessaral, protejate de prevederle Legi Nr 67772001 Pagina I din 3
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Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 115168 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
115168 1.884 eren partial Imperejmuit - Strada
“Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI UNIARE (MOBIL
/
L
SIS0
p——
Date referitoare la teren
wr | Categorie jintra | Suprafata = . is .
ot | folosinta |vian {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| drum [Da| 1894 - 129 129
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct] Punct| Lungime segment
Inceput| sfirgit = (m})
1 2 30.388|
2 3 19.638]
3| 4 23.901|
4 5 23.198|
5 6 57.952|
6 7 18.323]

Document care confine date cu Garacter persanal, protejate de prevedesile Legi Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

Extrase pensry informare on-line (3 adtesa epay.ancpl ro

Formutar versiutes 1.1
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Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 115168 Comuna/Orag/Municipiu: Carer

Punct|  Punct Lungime segment
Tnceput sfargit o= (m)
7 8 19.54

8} 9l 19.143

Bl 10} 20.846|

10| 1] 20812
Fﬁmmmhwﬁmmnﬁmmu1 miliretru.
ﬁmmmeﬁWMummﬂmﬂHMIM

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor junidice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiille legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

04-04-2024 COSMIN TIBERIU JUN[AN

Data eliberarii,

o S N Tparafa 5i semnatura) {parata si semnatura)
WMWMmmmrmmﬂmmdewmuﬁ&snaam. Pagina 3 din 3
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Raport de evaluare

e’ Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliacd SATU MARE
-4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Carei

v’

ANCPI

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 115170 Carei

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravifan

Nr. topografic:391
Adresa: Loc. lancufesti, Jud. Satu Mare
Nr. [Nr. cadastral Nr.
[ir- cadastral N} suprataga® (mp) Observatii / Referinte
Al 115170 3.127 Teren partial imprejmuit - Stradd

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
107!3!28!13!202

ne. 1& din mﬁmmmmmﬂ Carei: Act Administrativ

nr. 6501, din
2024 emis &e Primaria Carei

o

1) MUNICIPIUL CAREI, CIF 4481160, domeniul public |
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele

ﬂmﬂﬁmm:ﬂe Referinte
de garantje si sarcinl
WU SUNT
Docurment care conline date cu caracter de p derile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pertry informare on-bee [ sdness epay.ancplso

Formuler vershres 1.1
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Raport de evaluare

Carte Funciarad Nr. 115170 Comuna/Oras/Municipiu: Cares

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  [Suprafata (mpl”|

Observatii / Referinte

115170 3z

| Teren partial imprejmuit - Strada

TSupratala oste determinats In planul de prolechie Stereo 70.

DETALH UNIARE IMOBIL

~

15170
s
Date referitoare [a teren
R
| Sitmpens s WS ] T Parcela | Nr.topo Observatii / Referinte
1 dirum DA 3.127 - 391 391
Lungime Segmente
1) Valertle mwmmﬁmh plan.
Punct Punct Lungime
inceput| sfarsit o= {m}

1 2 29.329)

2 3 49.578|

3 4 15.506]

4 5| 17211

5 g 35.137|

6 7 30.131
Document care confine date cu caracter persanal, prolejate de prevederiie Legi Ne- 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 115170 Comunaj/Oras/Municipiu: Carei

Punct| Punct Lungime segment|
inceput sférgit = {m}
7 4 92.495|

= Lungimile segmentelor sunt Tn planut de prolectie Stereo 70 si sunt mtunjite [a 1 milimetru.
ﬂmmmmm&wmmhummwmmm 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

§-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru servicul de publicitate imobitiara cu codul nr. 214.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
04-04-2024 ARMNOLD NAGY
Data efiberari,
i S S [oarata 5 semndtura) {parafa 5i semnatura)
D  care date cu o protejate de prevederie Legi Mr. 67 7/2001. Pagina 3 din 3
Extrase penory irformare or-fine b a0 esa epay. ancpl.ro Formular wersures 3.1
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Raport de evaluare

"r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobifiard SATU MARE 10774
’/ Birou! de Cadastryu si Publicitate imobiliard Carel L D | 28
| 4 [[wna | 03
)7 [ And | 2026
ANCPL EXTRAS DE W Codreticase
T PENTRU

Carte Funciard Nr. 115171 Carei “

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. topografic:124
Adresa: Loc. lanculesti, jud. Satu Mare
?’mm,,,:*- Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
Al 115171 1B.134 Teren partial mpreymuit-strada
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10774 | 28/03/2024

Act Adrministrativ_nr. 105, din 26/03/2024 emis de Consiliul Local al Mumcipiulut Carei; Act Administrativ nr.
5573 din 27/03/2024 emis de Primaria Carei; Act Administrativ nr. 6490, din 27/03/2024 emis de Primaria|
5 S nEabilare. drept de PROPRIETATE, dobardit prin L2ge, Cota actuala AL 1

11
| 1) MUNICIPIUL CAREL CIF:4481160, d iul public
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Bocument care contine date cu caracter epate de fe Lagh Mr. 677/200). Pagina 1 din 3
Formslar versiunea 1.1

Extrpge pertrz formare on-line (3 adresa eply ancpl.ro
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Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 115171 Comuna/Oras/Municipiu: Cares
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mpl*| Observatji | Referinte
115171 18.134 eren partial imprejmuit-strada
* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

(n]
Date a ter
ur | Categorie |inoa | Suprafata = - "
cre| folosinta [viten (mg) Tarla Parcela Nr. topo Observatii [ Referinfe
1 drum DA| 18134 - 124 124
Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.
Punct] Punct] Lungime. Punct| Lungime Punct| Lungime
inceput| sfarsit| segment| | inceput) sfarsit| segment| sfarsit segment|
1 2| 36.713 2 3 6.288) £ 4 16.568
4| 5 22.9 5 13 16.893 [ & 32.398
7 8| 15.364 8 9 18.628| g 10 41.904
10 11| 28.022 11 12 29.732 2 13 80.942
13 14| 49.398 14 15 51.776 15 16 3.563
16 17 68.788 17 18 76.93 18 19 50.278
19 20 41.506 20 <1 42.523 21 22 27.032
22 23} 28.759 23 24 48.656| 24 25 44.047
Pagina 2 din 3

Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001.

Extrase pentry informare on-ine [ scress epay.ancplro Formdar versiunes 1.1
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Carte Funciara Nr. 115171 Comuna/Oras/Municipiu: Cares

Punct] Punct| Lungime Punct| Punct Lungime Punct|

Inceput| sfarsit| segment| | fnceput| sfarsit ﬂ' sfarsgit segment
25 26 38.42 26 27 18.89 27 28 11.612}
28] 29 15.025 29 30 2.623 30 31 7.396
31 32 10.127 32 33} 33.837 33 34 34.988
34 35 17.913 35 36 16.485 36 37 18.046|
37 38 17.653 38 39 17.091 39| 40 34.491
40 41 33.884 41 42 34.943 42 43 17.86
43 44| 24.445 a4 45 33.914 45 45 14.269
46 47 5.772 47 48 12.63 48| 49 22.689
49 50 635 50/ 1 28.118

e segmentelor sunt determinate i planul de sunt rotunjite la 1 milimetru.
=e+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mict decdt vaioarea 1 millmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birow.

Prezentul extras de carte funciard este valahil la autentificarea de citre notarul public 3 actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor. iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imabiliard cu codul nr, 214.

Data sclution3ri, Asistent Registrator, Referent.
04-04-2024 ARNOLD NAGY
Data eliberarii,
S H [7 5 semnatura) (parafa 5 semnatura)
D care contine date cu J peotejate de prevederile Legil Nir. 677/2001 Pagira 3 din 3
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»’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imabiliard SATU MARE | Nr_cerere | 10769
;’, Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Carei | B | g
’J m— 4 -
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "~ Cod wpiica
s o niitiiom

Carte Funciard Nr. 115172 Carei

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. topografic:384
Adresa: Loc. lanculesti, jud. Satu Mare
Nr. i cadestrat Ne ] s ypratatas (mp) Observatii / Referinte

Al 115172 9.059 Teren partial imprej

B. Partea Il. Proprietari i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

10769 / 28/03/2024
Act Administrativ_nr. 105, din 26/03/2024 emis de Consiliul Local al Municipiufui Carei; Act Administrativ nr.
6572, din 27/03/2024 emis de Primaria Carer; Act Administrativ nr. 6489, din 27/03/2024 emis de Primana

Referinte

Carei;
py |ntabulare. drept de PROPRIETAIE, dobandit prin Lege, cofa actuahi AL
i |
1) MUMNICIPIUL CAREL CIF:4481160, domeniul public |
C. Partea Ill. SARCINI .
inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
| (——— de garantie si sarcini
NU SUNT }
Document care conjine date cu protejate de o e Logil Mr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase periry mionmare co-ine (3 dvess epay.ancpl.ro Fromeular versivmes 1.5

el
374
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_— e ————— s s

Carte Funciard Nr. 115172 Comuna/Orag/Municipiu. Cares
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)"] Observatii / Referinte
115172 9.059 Teren partial imprejmuit-strada
~Suprafata este determinata in planul de proiecyie Stereo 70.
DETALII UNIARE IMOBIL
g
LA A8
n2150
74
Date referitoare la teren
Cal i . - y
; fnmf m s‘mt?a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 9.059 - 384 384
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment] Punct, Punct| Lungime
inceput sfarsit = {m})| inceput | sfargit] = (m}
1 2 69.352 2 3| 20.141
3 4 18.248/ 4 5 17.262
5 6 21.841| 6 7 12.398
7 8 34.28| 8 9 16.981
9 10 16.866)| 10 11 14.224
11] 12 20.008| 12 13§ 7.65
Document care coning date cu caracter personal, protejate de prevedernie Legi Ne. 677/2001 Pagina 2 din 3
Fommuiar wergines 1

Extrata pertry riormare on-bre (2 sdress epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 115172 Comuna/Oras/Municipiu: Cares

Punct|  Punct| Lungime segment Punct|  Punct] Lungime segment
nceput|  sfarsit o= (m) inceput .-nnzl
13} 14 10.071 14 15 16.791|
15 16 17.367 16 17 17 223|
7 18] 16.847 18] 19 17.043]
19) 20 12 662 20 21 21.408|
21 2 33.779 2 23| 17.024|
23 24| 16.576 24 25 35.096|
25| 26| 13.672 26| 27 3.047
27 28! 17 446 28| 29 54,052
23| 30 18.835 30 31) 91.967
31| 32 30.131 32 33| 37674
33 34 24 876| 34 35 58631
35 36 15.325 36 1 68.318

r sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §i sunt 1
-mmmmmmwMummmMMIM

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard criginald, pastrata de acest

birow.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt

de orice modificare, in conditiile legi
S-a achitat tariful de 0 RON, —,pertmserviciu.ﬁdepublidtateimbiﬁadmmddm 214,

Data solutionari, Asistent Registrator, Referent,

03-04-2024 ARNOLD MAGY

Data efiberarii,

= 25 {parata si semnatura) (parata 5i semnatura)
Document care conging Jate e L de pr erile Legii Ne. 6772001 Pagina 3 din 3

Exerase perifriy micemare areline [ sdhech epay.ancpl.ro

Formmier versiunes 1.1
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Anexa 2. Comparabile teren zona Carei :

Teren intravilan — industrial

0745 206 630

g
Arn nevoie de man mubieindor. v

Sure atereskyl) de aoesh 1even &2
winrane ¢ a5 wea < far o wborare
Agtepn Ou interes rispurmad des.

om

phese Seewces S AL (Stona) kool

Loturi de teren de vanzare in Parc Industrial Nord Carei 1300euro/
arie 1300 €
Q@ Cares, Satu Mare 0 €
Propune un preg
soblisitite Raporteard
Vit un crisdd 9.-'.\{.11"-‘.
Rata estimad: Avars Pencada imprumutuluc Folcsegte calculstonul de
32 ROM Muna 965 RON (15%) 30 ani credite
Prezentare generala
= €. mcalant el A — 5 T s Lt o B =
Q Carei, Satu Mare L 220 000 1300 € @ Salveazd

. AXS imebliare  Arald toate anunjurile

Descriere

AXS imebiliare 3 propune spre vanzare teren intravilan simuat in Paroul industnal Nord Cares

Pozitie sirategca

Oferta promo
placute de frana

Orasul Carés are o pantie srategica, find la granita cu Uingania si Licrama,

Froatieravama SorsgSkam ; 1h 23minvama Valea bui Mihai 32km ; 24mm vama Petea £5hm - 26men wamas Halmey 68km ; Th
Senin wama Urniceni Siom : SmenferoportisniSary Mare2%iom | STminFora de munca

Schimba placutele de
frana lamasina ta

[ PRUSCNE PP Y SR S S S

Suprafata parc ndustral

L._.
-
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paivar (3

4 Vanzator
e Pe OLX cn apeilie 2012
Activ pe 19 mar 2024

I Suna vanzatorud

M multe anunfun aie J0es VanzsRor )

LOCALITATE
© Carel,
Sans Mare .
F ]

00000 o3

DREPTURILE CONSUMATOREOR

Acest anur a fost publicat de chtre un vanzBtor privat

' O Ca wrmare, legrie prand dreptunie consumeatonion mi
Pomtar 51 rne 20N .

Asead mal muite N

Teren in zona industriala Carei

DESCRIERE

Vandg S000 mp in Catel la lesires spre Foleni pe paitea dieapta. Tesenul dispune de posibiitalea racondan
13 refeaua elecrica ¢ de un canal de irigare afla in spate. Unic proprietar cu todte aciele la 21

fretul este 8 Ewro [ MP, regodiabil.

Gyomldlé gereblye -50%

Pentry detatii va 10g 5 ma sunatl pe numar: (-*=+**ssessseessy ;
e

— profetaliondiiz

SredTrTedart

D 261368312 Vinuskale 175 B Raportsard
p— Pubicrete

> x
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<o

Teren instravilan 25 ari, front 14, drum astfaltat si cu utilitati

Q Strada Zorilor, Carei, Satu Mare

Rata estimatd: Rararvs: Pencada imprumutuiuc Foloseste calculatorul de
1430 RON fiuna 43065 RON (15%) 30ani credite
Q Strada Zorilor, Carei, Satu Mare L. 2500m 58 000 €

pom— i Y
‘)ﬁwus AgentiaVesus  Acatd toate anuniurile

Virionare 3 dstang, Cere informafis Tip vanztor enfie
| ag

Descriere
S yinde un teren mravilan de 25 ani cu un front genercs de 14 m a strada Zornilor, lar toate utilitiple surt pregente La stradd

(3pa, gaz, curent, canalizare). Exista un drum de exploatare si in spatele terenului, cu cces direct Gitre sose3ua nationala DNTS.
Fronusd acesta dublu poate fi util 5 pentru o dezvoltare comenciala sau mdustriala, nu doar rezidentiasla

Tererusl este complet imprezmut
in spatele terenults se afld o fvad3 , plind de copadi fructifen cu acces atat din fata <t 5i din spate de Ly un drum de exploatare

Exista $COS un cermificat de urbarvsm i anul 2018 si regimul tehnic stabids este de 20na rezidentiala periferica de depvoitare sud
vest P.OT. =20% < CU.T=16

S Mihaela Magdalena Huma
Agergpe
721 afiseard numarul

25
e retwoee O s multe nfor ~

St snteresatly) de soes teren de
winzare § &5 wes o3 fac o vibionane
Agiept O sreves rlspunsul dvs.
M

renault o Deschideti >

>x
Kiwi K NANCE -

Frgme e aputee in Conditr

hes sccrs L Deve Y30 de credite DoteCine Y -us
g locT

AR NEVTNE o SAPRRAMIT 241570 =

2
YOI FETURNA IMPRUAILTL Y 360 e
2
1311.60w=
Rata funara

APLICA ACUM
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é “ % Flerin Dubovici
Apd Agerge
T40 afigeazd numarul

A revone S (e enyfe sfoc. ~

St artereiany) de aresT teven de
whnzare 3 73 wea s far o wdconane
Agept o iroeres rinpurnd des.
izt

staria
o i | 5 A e
Pl . e e

De vanzare Teren Intravilan 2422 mp Carei - Str. Somes - Comision

0% c 120 000 €
Q Strada Somes, Carai, Satu Mare 50T

Wred en credit potecar?

Rata estratd Avars Perioada impn dui: iomey scuil
2959 RON Auna £9.100 RON (15%) 30an credite
Prezentare generala
%, Suprafagl unild 2422 m? 2 Tpteren ntravilan Ferestre, Usi, Parasolare
Locagie Cere informatn . Demensan Cere informatii Heynaers Aluminium  Deschideti >
Vizonare la distantd Cere informatii ~  Tip vanzior agentie Pt
B x
Kiwi K FINANCE -
Tigwe= dn apsss B oredis
Ve acoes L pee 150 de cedte poleCine ot -am
Descriere Wi
@ Strada Somes, Carei, Satu Mare Lzeoe 120 000 € 7 Salveard
.hmmmm Aralh toate snunjunie
Muniapesiu Carel, Parcul Romes, S0oala Gemnazaald Nr. 1, maganme Almendane sl COmesouse. -
Existd posibikiane racordin La rejeiele tehnico-ediltare publice existerte in 203 { g3z, apa potabild. canalizare, energie eleciric, 2713.66 1w
. Rt kamans

memeL Iv )

E5ti mal aproape de prosectul L cae Te gindesti de cova vreme! nod i ofenm terenud. Comnision 09 pentry cumpudrdior m

Pertru virionare sau ma muke micrmani vl rog 53 md contactay L telefon 0740022020

Poosz Szaboics Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Teren extravilan 10 000 EUR negociabil 0757081774

? Saty Mare, Cared § Vezi pe hand

Burd, mi rissessazd clerts
dumressossyd Lis one valsbdd?

% Adaugh figier 7

% Faoletd

& Virualizin 492

A Raporteazh

e Sorin Decean
Vaz toate anunturid

publizi.ro

Descriere

Terer: snravie SRat U eess SN Caoe ipre gohenc B i 3 Cipoirg 81 a0

Wiar Sofias £ WWW ROMMIMO FO

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com REFH
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Teren intravilan liber pentru constructii /

dezvoltare imobiliara in Carei, jud. Satu Mare

Q@ Uginel Careli. 2oma mediana

8 Prntare

Agenyia
NUS

Cares i directia Urscem
Terenul are o suprafata de aprox. 19.000mp cu o deschdere de 100 m
P H0ESt 0TeN S0 POt COnSru atat cladin industnale cat « ansamblun rerdenbale,
terenul este debimitat s curat,
e toate utilitatile: apa, curent, gaz. canal menaper 51 ape pluviale Lo stradal

acees de La drumul plubslic

& kmn distranta pana la frontera
gretul este de 13 EURMMp usor negociabil

amision 0 L eumparatar!

Acasd Imobiliare SM-CAREI Imobiliare DUBAI Servici Contact

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@ychoo.com




Raport de evaluare

Teren de vanzare in Careil 760 mp 34 000 EUR negociabil 0754437970

@ Soat Mare, Cared ¢ Vazi po hana

Boord md sterverard olels .
SUTIBIOS TS N e Bl Y

& Adaugd feor

B Fa ofortd

o Viruahyan 238
& Haporeazs

Srasz Entke
“ «

Nwri toate anunfurile

publiz<.ro comames O b R
Descrese

[ e vansace [l Tercoun |
Teren liber-loc de casa

© cares. Carel. zons medians, Zona semicentsals £, Dagrbum D Favasie & Printaes

E.;:'J“s‘ Acasy  Imobiliare SM-CAREI  Imobiliare DUBAI  Servicii Contact S, 0721.495.00€

inawe 7, 2023

(0]
W

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com §&i
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Cota de 1/2 teren intravilan Carei, jud. Satu Mare, id R1995141

Q@ Bulevardul 25 Octombrie, Carel, Satu Mare

Q@ Bulevardul 25 Dctombrie, Carel, Satu Mare

imopont  Arath toate anunjurile

Prezentare generala
%y Suprafald utild 2.500 m*
Locagie Cere informatgi

Yirionare 13 distantd Cere informatii

Descriere

Sevinde La licate!

2. Tipteren
Dimensun

Tip vanz3tor

Cota de 172 din teren miravilan, situat in Localitatea Carey, jud. Satu Mare:
Proprietatea este suata pe sirada Hasdeu, in arealudt format din sirada Gheorghe Sincai 51 £671. Aceasta 003 esie 0 20n3

perferica a localmatii. Cartierul este predominant fonmmat din terenun terenur indravilane s locunte rezidentiale.

Am nevole de mal mute infor b

St rgeres 3] de aoe teren de
wirzare i a5 wed 53 e o wWnonare
Agtept Cu mieres rispunsul dus

Mfyipamenc

o) e el .
240000 o
Propune un pret
< Salveard

240 000 RON

agricol

Cere informatii

storia xiwi Ranance:

agenfie
kiwt Kenance- ©

Engpes e Epom = sl

Ve acce L pesie 750 de Cedte DONeCine B0y -un
g loc?

AN HEVOE S5 BRI 999600 ‘e

V0T AETURNA IPRUILTLR i 360 Lo

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com EEiZ




Raport de evaluare

Anexa 3. Comparabile teren zona extinsa a municipiului Carei :

PANVAT (5)

& norbertschnebii
A in idi A
-y 7o ObXdnidio 201
Activ pe 24 fumie 2024

[ e

Wi e ot dle scestul whesfior

@C-i.

Acest anurd 2 fost publicat de citre un vanzitor privat.

Ca urmare, legile privind drepturils comumatonion nu

Messic

25000 €

Palictste
] veeiuncrenitiraTecan? > x
A SO i
Porsoanafie || Suorsfate wia 20000 | | Evtrolan | treviom Extandion |
j B - Patlictye
DESCRIRE Kiwi K FINANCE -

Terenul se 2fla in vile nol I 600m distanta de & strandul termal din Cares Expert de 2ipene i gedite

Tererud este inprejmuit, sistem de irigare prin picurare, sistemn de spafieri, fanlana forsta b 40m adancime. e s b pade 108 de coedian potacoeT
posibiltate de racordare la elecncitate.

Accesd se face de pe drum asiaitat partial pietnait.
Se afia intr-o zona bunaaproape de strand.

LR FEOIE S8 MR 104125 s

JOH TFTRA ASHETMTE 360 Lo

D 26455035 Visuahzan: 2859 '_} Reporioard

[vs]
(W,]

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator qutorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoco.com
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e

v} /& Mihaela Magdalena Huma
/—EE-TR’E- . s a:seaz.ﬁ numarul

{ reDV

vl A

40

Am rewore de mai multe infor ~

Sunt interesatid) de acest t=ren de
vanzare 5 ag viea 5 fac o villorare
Astept cunteres radspunsul dus.
Biufmesct

Teren instravilan 25 ari, front 14, drum astfaltat si cu utilitati 55 000 €
22 €

Q Strada Zorilor, Carei, Satu Mare

Bropune un pre]
Raporteazd
Rata estimatd Avans: Perioads imprurmutuhs Foloseste calcufatorul de
1.356 RON fluna 40,238 RON (15%) 30 ani oredite
Prezentare generala et
g tia Venus
Sy Suprafatd utils 2.500 m? T Tipteren de construit Agentia Venu
Locagie urbana "« Dimensiuni 2500 m
Agengin
s
Vizionare [a distania Cere informatii Tip vinzator agentie
T2 afigeaza numarul
CORNELIL COPOSU MR 7, 445100, Canel,
Catv Mars Drrde
Q Strada Zorilor, Carei, Satu Mare L 2500 55 000 € < Salveazd
EUS Ageatia Vemos  Aratd toate anunfurile
i, e e g o S A b e ik S A st
Terenul este complet Fmpreimist

in spatefe terenului se afla o bvad3 , plina de copad fructifen cu acces atat din fala a5 din spate de L un drum de exploatare.

Exrsia s005 un certificat de urbanssm in anul 2018 si regimud tehnic stabilit este de 7ona rezidentiala periferica de dezvoitare sud-
west, POT. =40% s CUT =16

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com BEIE
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pavar (5)

Vint Georgel Andrei
P OLX din februsre 2006
Activ oo 16 iuie 2024

Trimnite messj

) e

Mial muiite snunus aie acemul vinsiior 3

@Cﬂﬁ.

Satus Ware .

DRFEFTURILE CONSUMATOREOR

Acest anunt 8 fost publicst de citre un vnzitor privat.

Ca urmare, lagile priving dropturile concumatoniorn nud

Posia 8 ume 2024 Ly}

Arall mai mulle N\

Teren Vie Carei Intravilan

8 900 € rrevscresocas

Pubiciane

E] matacera o

ol e
° .

R R Kiwi K FINANCE
Vind teren intravilan in Vie Carei, strada diin spate. p cu Valea Ti dui. Suprafata 657 mp, terend Expert de gutor in caeite B
este arabil 5 are front stradal 10 m [se poate construi casa de vacanta | . unic proprietar cu toate actele 1a zi Ve axices {a peste 190 de Cedile inttecare?
Preq 8900 € usor megociabil. .

A8 MEWOH. Sh NPRLAAUT 37069 e
ICx 272098803 Viruslizarn: 528 r_,‘ Raparteard .

R TURSA TRURUTLA, 360 Leei

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282618 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com REt:¥
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mvaT ()

Gabor

& Pe OLX din februane 2015
Activ pe 06 whe 2024

Ma multe anuntun die scestui vanzator 3

Teren intravilant , Camin - Kdimand

35000 €

—

PROMOVEAZA (' REACTUAUZEAZA

!. Pﬁmﬁnou—_H Supwalsts utda 2 278 oy ': Extrailan / mtrevilan ineravilan |

DESCRIERE

Vand 22 28 Asi teren intravilan in Camin [5km langa Carei | Terenud este intr-o zona foarte buna , frontul Publicitste
stradal 19.087 m ideal pentru orice tip de ¢ tie . Are apa . i .gaz , curent in fata terenului .

Actele sunt in reguia. Pret 35000 euro mai mudte detalii b telefon : 07******"63.

ID: 245887351 Mizssabirde 3470 3 Reparteard

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com Rt
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i . Flarin Dubovici
749 afiseaza numarul

ey oo de o ool rfa.. W

SuRT e ean)d) die ares terer die
WirTare § 25 orea 53 fac o wzomare.
AEECE O REreS rasprSUE dirs.
Mudtnrmess

De vanzare Teren Intravilan 703 mp Loc. Urziceni - jud. Satu Mare -

Co
P Strada Balaton, Urziceny, Urziceni, Satu Mare

Fata ectwnari v Pt e <

308 ROMN Mura 5281 RON [1558) 30 an
Prezentare generala Agermie msliars

Mr Exclusivitate Premier Satu Mare
Y Suprafsps ;s 703 m* 7 Tipteren intravilan
Locate Cere infarmati DN Cereinformatll
Vizionare 5 distanga Cere infarrmatii Tip vAnzdoe agentie
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