Referat de aprobare Nr. 20735/24.09.2025

privind aprobarea subrogirii Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a
Turismului Cultural "Grof Karolyi” Carei in cadrul Contractului de inchiriere nr 342/2/2020
incheiat cu SC ATLANTIC IMPEX SRL Carei

Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Aviénd in vedere

~ necesitatea aprobérii subrogirii Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de
Promovare a Turismului Cultural "Grof Karolyi” Carei in cadrul Contractului de inchiriere
nr 342/2/2020 incheiat cu SC ATLANTIC IMPEX SRL Carei,

Vazind

- HCL 228/2024 privind revocarea dreptului de administrare al Fundatiei Centrul de
Promovare a Turismului Cultural ,.Grof Karolyi”, asupra Castelului Karolyi si a Parcului dendrologic
Carei,

- Contractului de inchiriere nr 342/2/2020 incheiat de Fundatia Centrul de Promovare a
Turismului Cultural *Grof Karolyi” Carei cu SC ATLANTIC IMPEX SRL Carei,

- Extras CF nr 106808 Carei,

- prevederile art. art.287 alin. 1 lit. b, art 332-art 348 precum si art 129, alin 2. lit d, alin 6, lit
a g1 art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare,

Inifiez Proiectul de hotardre privind aprobarea subrogirii Municipiului Carei in locul
Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului Cultural “Grof Karolvi® Carei in cadrul Contractului
de inchiriere nr 342/2/2020 incheiat cu SC ATLANTIC IMPEX SRL Carei si propun Consiliului local
aprobarea acestuia.

PRIMAR ,
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS
P
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ROMANIA

JUDETUL SATU MARE Avizeazi :
CONSILIUL LOCAL al Secretar General al Municipiului arej
MUNICIPIULUI CAREI ¢j. Adela-Crina OPRITOIU| 'L"

W

PROIECT DE HOTARARE Nr. 204/24.09.2025
privind aprobarea subrogirii Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a
Turismului Cultural "Grof Karolyi” Carei in cadrul Contractului de inchiriere nr 342/2/2020
incheiat cu SC ATLANTIC IMPEX SRL Carei

Consiliul local al Municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedinid ordinari la data de
29.09.2025,

Viazind :

Referatul de aprobare nr. 20735/24.09.2025 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea subrogarii Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului
Cultural “Grof Karolyi” Carei in cadrul Contractului de inchiriere nr 342/2/2020 incheiat cu SC
ATLANTIC IMPEX SRL Carei,

Avand in vederc Raportul de specialitate nr. 20752/24.09.2025 al STPADPPA privind aprobarea
subrogarii Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului Cultural "Grof
Karolyi” Carei in cadrul Contractului de inchiriere nr 342/2/2020 incheiat cu SC ATLANTIC IMPEX
SRL Carei,

HCL 228/2024 privind revocarea dreptului de administrare al Fundatici Centrul de Promovare
a Turismului Cultural ,.Grof Karolyi”, asupra Castelului Karolvi si a Parcului dendrologic Carei,

Contractului de inchiriere nr 342/2/2020 incheiat de Fundatia Centrul de Promovare a
Turismului Cultural "Grof Karolyi™ Carei cu SC ATLANTIC IMPEX SRL Carei.

Extras CF nr 106808 Carei,

In temeiul prevederilor art.287 alin. 1 lit. b, art 332-art 348 precum si art 129, alin 2, lit d, alin
6, lit a §i art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba subrogérii Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului
Cultural "Grof Karolyi™ Carei in cadrul Contractului de inchiriere nr 342/2/2020 incheiat cu SC
ATLANTIC IMPEX SRL Carei.

Art.2. Se aprobd raportul de evaluare nr 208/25.06.2025 intocmit de evaluator autorizat Kovacs Zoltan,
inregistrat la Primiria Municipiului Carei cu nr 14194/04.07.2025.

Art.3. Se aprobd modificarea cuantumului chiriei percepute, conform raportului negocierii dintre
reprezentanfii locatorului §i cei ai locatarului, parti ale contractului de inchiriere nr 342/2/2020, fari a
se putea cobori sub valorile minime stabilite prin raportul de evaluare nr 208/25.06.2025 intocmit de
evaluator autorizat Kovacs Zoltan, inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr 14194/04.07.2025,
anume 6 curo/mp/luné pentru sala 28 P in suprafata de 38,53 mp respectiv 3,5 euro/mp/luni pentru
terasa in suprafata de 51.47 mp.

Raportul negocierii va fi prezentat i aprobat de Consiliul local al Municipiului Carei.

Art.d. Se aprobd indexarea anuala a chiriei stabilite prin Contractul de Inchiriere nr 342/2/2020 cu rata
inflatiei, indexare aplicabild cu data de | august a fiecirui an de contract.






Art.3. Se aprobd modificarea Contractul de inchiriere nr 342/2/2020 conform prevederilor prezentei
hotériri prin Act Aditional.

Art.6. Se numeste comisia de negociere a cuantumului chiriei pentru imobilul obiect al Contractul de
inchiriere nr 342/2/2020, care va avea urmitoarea componenta:

- membrii titulari in comisia de evaluare a ofertelor urmatorii consilieri locali:

. - din partea
- - din partca
- __-din partea
- - din partea
- - din partea

- membrii supleanti in comisia de evaluare a ofertelor urmitorii consilieri locali:

- : - din partea
- - din partea
- - din partea
- - din partea
- - din partea

Secretariatul comisiei este asigurat de citre SIPADPPA, secretarul fiind nominalizat prin
Dispozitia Primarului Municipiului Carei.

Art.7. Prezenta hotarire se comunici :
Primarului Municipiulu Carei
Directia Economica
SIPADPPA

Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.8. Prezenta hotardre se aduce la cunostinta publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR :
PRIMAR ]
Monica-Silvia GI UR/{}IU-KDVACS

Carci, 24 09,2025
Red/Dact. ACOSGM.T,
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Compartimentul Juridic
Nr. 2o T8 L) . 2025

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru inifiere proiect de hotdarire privind aprobarea subrogdrii Municipiniui Carei
in focul Fundatiei Centrul de Promovare a Turisnudui Cultural ,,Grof Karolyi” Carei
in cadrul Contractul de incliiviere nr. 342/2/28.07.2020

I'undatia Centrul de promovare a Turismului Cultural "Grof Karolv™ Carei prin Contractul de
inchiriere nr. 342/2/28,07.2020 a inchiriat spatiile — sala 28 P si terasa din fald, situate in construetia
“Castel Grof Karolyi” inscrisd in CF 106808-C1 — Carci. pe o perioada de 10 ani, incepind cu
28.07.2020,

Constructia .. Castel Grof Karolyi™ inserisd in CF 106808—C1 Carei este in domeniul public al
Municipiului Carei $i la data aprobarii inchirierii era in administrarea Fundatiei Centrul de Promovare
a Turismulul Cultural "Grof Karoly™ Carer.

Prin HCL 228/2024 Municipiul Carei a revocat dreptul de administrare al Fundatici Centrul
de promovare a Turismului Cultural "Grof Karoly”™ Carel asupra Castelului Karolyi si a Parcului
dendrologic Carei.

l'inénd cont de prevederile art. 1811 si 1813 din Legea 287/2009 Codul Civil, Municipiul
Carei in calitate de proprietar si administrator al construetiei ..Castel Grol Karolyi®™ inscrisa in CF
106808 C1 Carei, se poate subroga in drepturile si obligatiile locatorului care sunt previazute in
Contractul de inchiriere nr. 342/2/28.07.2020.

Conform  prevederilor capitolului [V, CONDITII ale Contractului de inchiriere nr.
342/2/28.07.2020 chiria se poale renegocia o datd la 5 ani, jar pretul chiriei este fix fiind stabilit in
euro. Prin Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 14194 / 2025 la registratura Municipiului Carei,
valoarca chiriei pentru cele doua spatii este de 6 euro / mp / lund pentru sala 28 P respectiv 3.5 curo
{ mp / lund pentru terasa. In perioada de 1a incheierea contractului si péni in prezent cresterea pretulu
euro / leu a fost mal mica deecat cresterea inflatiei din acceasi perioada, fapt ce conduce la necesitatea
protejarea locatorulul impotriva inflajiei,

Avind in vedere cele de mai sus, propun spre analizd si dezbatere oportunitatea aprobarii
urmatoarelor :

- subrogarea Municipiului Carei in locul Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului Cultural
Grof Karoly1” Carel in cadrul Contraciul de inchiriere nr. 342/2/28.07.2020

- modificarea cuantumului pretului de inchiriere (chiria) la 6 euro / mp / luna pentru sala 28 P,
respectiv 3,5 euro/ mp / lund pentru terasd, sume nepurtitoare de TVA,

- includerea indexarii anuale a chiriei cu rata inflatie, aplicabild incepand cu data de 1 august a
fiecarui an.

Atasam prezentului raport (in copie) :
- Contractul de inchiriere nr. 342/2/28.07.2020
- HCL 228/2024 a Municipiul Carei
- Raportul de evaluare inregistrat sub nr, 14194 / 2023

Claudiu Ursulescu
E;}E,R Serviciu
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CONTRACT DE INCHIRIERE
nr.. ¥l |/ /28.07.2020
I PARTILE CONTRACTANTE

1. FUNDATIA CENTRUL DE PROMOVARE A TURISMULUI CULTURAL ,GROF KAROLYI”, cu
sediul in Carei, str. 1 Decembrie 1918 nr, 1 - castel, CIF 31041108, avand contul nr, ROS1 RZBR 0000
0600 1525 0882, deschis la Raiffeisen Bank Carei, tel, 0261-861481, email castelul.karolyi@gmail.com,
reprezentata legal de dl. Dragos Georgescu, in calitate de: director executiv, identificat prin: CI seria
SM nr 495336, Telefon 0745149608, in calitate de si denumit in continuare administrator imohil
castel ,GROF KAROLYI”

g

2, SC ATLANTIC IMPEX SRL, cu sediul in loc. Carel, Calea 25 Octombrie nr.1, Jud Satu Mare, avand
130/1216/1991, CIF: RO660503, reprezentata de Nagy Iudita in calitate de administrator, in calitate de
CHIRIAS

au convenit incheierea prezentului contract cu respectarea urmétoarelor clauze:
IL OBTECTUL CONTRACTULLT

1. PROPRIETARUL prin administratorul desemnat, se obligd s3 inchirieze citre CHIRIAS o parte
dintr-un imobil situat in Carei, judetul Satu Mare denumit Castelul ,GROF KAROLYT” Carei,
proprictatea sa, dotate cu utilitdti (opd, canalizare, energie electricd), avand destinatia de spatiu
comercial (pentru cafenea) si punct de lucru, in condttiile prev8zute Tn prezentul contract, dupé
CUMm urmeaza:

® Suprafata utild de aprox. 40 m? situatd in interiorul castelului avand destinatia
de cafenea
> Suprafata utila de aprox. 50 m*situaté(din suprafata totald utiilizabild de chirias de

71,70 m%)in exteriorul castelului avind destinatia de terasi, anexi la cafenea

Irmabilul inchirlat este identificat conform schitei(releveu) anexate-parte integrantd din prezentul
contract. Totodata Chiriasul va avea dreptul de a amenaja si folosi o teras3 situatd 1a intarea
principald a Castelului vis-a-vis cu intrarea din directia “Monumentul ostasului roman”,

2. In schimbul punerii la dispezitie a spatiulul, chiriasul se obligd s& pliteascd o sumd lunard ce
include atat pretul de inchiriere cAt si contravaloarea utilit3tilor lunare{exclusiv apd, energie
electrica si gaz).

I, DURATA
Prezentul contract se incheie pe perioada de 10 ani, incepand cu data semnéril prezentului contract de
citre ambele parti,

Durata prezentului contract se poate prelungi cu acordul ambelor parti .

Prezentul contract nu poate fi reziliat unilateral de citre Proprietar/Administrator, sub sanctiunea

achitarii de catre partea in culpd de daune-interese contractuale reprezentand beneficiul nerealizat pe

intreaga perloadd contractuald ramasd respectiv dublul valorii investitillor efectuate in imabil {costuri
proiecte, amenajari, dotéri)

1. Incazul in care chiriasul nu achitd obligatille sale trei luni consecutiv, proprietarul are dreptul de a
rezilia unilateral contractul, cu condilia unei notificari prealbile, si daci chiriasul nu achita nici in
urma acestei notificar in termen de 30 de zile. In caz de reziliere a contractului, chiriasul este
obligat sa elibereze spatiul in termen de 10 zlle de la solicitare primita in acest sens din partea
proprietarulul,

IV.CONDITIT
1. Pretul contractuiul este compus din

- pretul de inchiriere al suprafetei interloare de 40 m? din imobil cu

destinatia de cafenea, mentionat la art.II alin. 1 care va fi de 5 euro {cincieuro) fluni (calculat in

lei la curs BNR a zile de facturare) care NU include si cheltuielile cu incilzirea spatiului. Plata

chiriei se va face prin virament cerTvdingie plata in contul locatorului. pri
o ' A AT
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- pretul de inchiriere al suprafetei exterioare de aprox. 50 m? din imobil
cu destinatia de terasii-anexd la cafenea, mentionat la art.IT alin. 1 care va fi de 3 euro fluna
(calculat in lei fa curs BNR a zilei de facturare), pret datorsl de chirias exclusiy. in_peripada. aprilie-
cctombiie @ fiecdruil an.

Valoarea chiriei lunare se renegociaza de catre parti o data la 5 ani contractuall
(calendaristici) fara ca eventuala crestere a valorii chiriei sa poata depasi procentul de 20% din valoarsa
lunara a chiriei datorate {valoarea chiriei nefind afectata de inflatie ca urmare a faptului ca este
calculata in EURO).

Cheltuiglile cu utilititile exclusiv apé si energie electricd, care vor fi contorizate separat prin montares
unui subcontor si se vor factura pand in data de 10 a lunil pentru consumurile aferante lunii antericare.
Cheltuielile cu energia termici vor fi calculate corelat cu suprafata inchiriata gi se vor factura pana in
data de 10 a unll pentru consumurile lunli anterioare,

2. Plata chiriel se va achita lunar de catre chirias, in termen de 15 de zile de |a data primirii facturii
emlisi in acest sens, pentru luna in curs.

- Obligatia de platd a chirief va curge incepdnd cu funa urmdtoare finalizinl de catre Chirlas a tuturor
activititiior de renovare, amenafarilor interfoare si/sau exterioare a imabilulul conform adivitatii pe care
intentioneazd 53 o desfisoare Iz locatia ce face oblectu! prezentulul contract.

Cheltuielile cu utilitatile (strict api, gaz si energle electric) sunt in sarcina CHIRIASULUL, utilitdtile
find furnizate pe baza contractelor existente intre PROPRIETAR si furnizorii de utilitdti
contravaloarea acestora urmand a fi facturatd alsturi de valoarea lunard a chiriei, pe baza faclurilor
emise de furnizori, pe baza subcontoarelor ce urmeazd a fi montate de cétre administrator in acest
5EMs.

3.Data la care se pune la dispozitie spatiul este data de 01.08.2020. Cu ocazia predar se va inchefa un
proces-verbal de predare-primire in care se va consemna starea imabilului (anexa nr.1)

4 Sumele de platd se vor factura lunar de citre PROPRIETAR in data de 10 a fiecarel lunj , pentru
luna in curs sl se vor achita cel tarziu in termen de 15 de zile de la data emiterii facturll In acest sens,
pentru luna in curs,

5. Pretul chirlei lunarefal contractului este fix si nu poate fi modificat unitateral pe intreaga pericada

contractuald cu exceptia renegocieril o datd la 5 anl cu respectarea prevederilor cap. IV art. 1 alin2 .
V.OBLIGATITLE PARTILOR

1. Obligatille PROPRIETARULUL/ ADMINISTRATORULUIL

a) de a preda imobilul la termenul prevézut In contract,

b) s& garanteze folosinta utild si linigtité a imobilulul inchiriat

¢) <3 asigure Tn termen de maxim 45 zile calendaristice de la semnarea prezentului contract, dotarea
imobilului inchiriat cu utilititile necesare desfisurdrii de citre Chirias a activitatilor de
alimentatie publicd (cafenea) s/ snume api, canalizare, energle electrics s 58 asigure accesul
nestingherit ls acestea pe intreada pericadd de valabilitale a prezentull contract.

d) s3 isi mentind dreptul de administrare a locatiei "Castel” pe intreaga pericada de valabilitate a
prezentului contract, respectiv in caz de Tncetare a contractului/dreptului siu de administrare s3 anunte
noul administrator despre existenta prezentei conventii respectiv s& facd toate diligentele pentru
incheierea unui act aditional intre noul administrator si Prestator in vederea continudrii prezentulul
contract, cu obligarea noulul administrator de a mentine prezentul contract pe toatd durata sa, sub
sanctiunea achit&ril chiriasului de daune-interese privind beneficiul nerealizat pe infreaga perioadd
contractuald rimasa respectiv dublul valorii investitiilor efectuate in imobil(costuri profecte, amenajari,
dot#ri) cat si orice alte despdgubiri fard a se limita la acestea.

e)sd asigure, pe toatd durata de valabilitate a prezentului contract, accesul nestingherit al clientilor
chiriasului la grupul sanitar situat n vecin8tatea spatiulul inchiriat. Cheltuiehile cu asigurarea
consumabiletor grupulul sanitar cad in sarcina chiriasutui.

f) va asigura, pe cheltulala sa, delimitarea spatiulul inchiriat cu un perete de sticla sau alt material sa
conting sl o usa de acces, care va asigura delimitare si nu va fi in neconcordantd esteticd cu spatiul ¢a
si clédire istoricd de patrimoniu.

g) va asigura pe cheltuiala sa contorizarea separatd a utilititilor apa si energie electricd prin montarea
unar subcontoare la locatia inchiriatd.

h) garanteazd si asigurd inciilzirez Intregului spatiu inchiriat.,

ILEAR
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2. Chligatile CHIRIASULUI
a) sa intrebuinteze imobilul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale
b) s3 plateascd sumele datorate in cuantumul $i la termenul previzut in prezentul contract,
cj =4 restituie imobilul la Tncetarea contractulul Tn starea de folosings in care l-a preluat
€) sa nu efectueze modificiri intericare de natur a schimba destinatia inciperilor fard censimtamantul
scris al PROPRIETARULUI
€) sa anunte proprietarul in cazul in care apar orice probleme cu privire la spatiul inchiriat
f} s& permitd accesul PROPRIETARULUI in imobilul inchiriat in timpul programului de lucru in scopul
verificArl stérii imobilului
g) de a2 anunta pe PROPRIETAR in termen util (maxim 3 zile ) de orice incercare a tertilor de
valorificare a unui drept asupra imobilului inchiriat
h} Chiriasul se va ingrifi de bunurile din spatiul inchiriat ca un bun proprietar, nu va aduce stricaciuni
acestuia(excepfie fac lucririle de amenajare a spatiului conform devizului de lucru), in caz contrar va
achita proprietarulul contravaloarea reparatiilor.
) sa isi inceteze activitatea zilnic la orele 22, ord la care se inchid partile i implicit accesul in
parcul dendrologic ce Incenjoard locatia Castel.
1} Chiriasul se obligd si incheie asigurare de raspundere civila pentru orice daune rezultate exclusiv ca
urmare a desfasurarii activitatii de alimentatie publicd cafenea la locatia "Castel™. Pentry eventualele
daune aduse strict imobilului beneficiarul polijei de asiguare va fi Administratorul locatiei.

- Chiriagul raspunde exclusiv pentru daune rezultate din culpa sa efectiva §i directs

rezultate strict din desfasurarea serviciilor specifice de alimentatie publici cafenea.

VI. GARANTIT
1. PROPRIETARUL garanteazd c8 imobilul inchiriat este proprictatea sa, respectiv in administrarea
sa,

VII, RASPUNDEREA CONTRACTUALA

1. Pentru nerespectarea termenului prevdzut in pct IV art. 1-4, CHIRIASUL va ptiti o penalitate de
0,04 % pentru fiecare zi de intarziere din sumele datorate conform prezentului contract.

2. CHIRIASUL va réspunde de incendiifexplozlifinundatii daci s-au datorat exclusiv culpei sale.
Chirlasul nu va raspunde daci acestea au provenit din caz fortuit, fortd majord, defect de
constructie sau de la un imoebil vecin, respectiv terti.

3. Forfa majord exonereazd de rdspundere pe CHIRIAS cu conditia ca acesta si notifice in scris

PROPRIETARUL in termen de 15 zile de la aparitia cazulul invocat.
VIIL INCETAREA CONTRACTULUT

1. Prezentul contract inceteazd de plin drept, fird a mai fi necesard interventia unulfunei tribunal
arbitralfinstante judecdtoresti, in cazul in care una dintre périi:
+ este declarata in stare de incapacitate de plati (insolventa) sau a fost declansats procedura de
lichidare (faliment) inainte de inceperea executdrii prezentului contract;
2. Partea care invoca o cauzd de incetare a prevederilor prezentului contract o va notifica celeilalte
part, cu cel putin 15 zile inainte de data la care incetarea urmeazi sa-5i producs efectele.
3. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre parlle
contractante.
4. Prevederile prezentului capitol nu inldturd réspunderea pértii care in med culpabil a cauzat incetarea
contractului,
5. Prin denuntare unilaterald din partea chiriasulul cu o notificare cu 30 de zile anterlor.
IX, CLAUZA ATRIBUTIVA DE COMPETENTA
1.Pentru orice litigii izvordte din ewecutarea prezentului contract sunt competente instantele
judecitoresti competente.
X. ALTE CLAUZE
1.Chirlasul se obliga ca la incetarea prezentulul contract , respectiv rezilierea acestuia sa parmita
proprietarului reintrarea imediata in posesia imobilului fara nici o netificare prealabila sau pretentie din
partea chiriasulul in termen de maxim 10 zile de la solicitarea acestuia.
2. Chiriasul are dreptul de a subinchiria imobilul ce face oblectul prezentului contract oricirei companii
ce face parte din grupul s8u de firme, fard nici o altd formalitate prealabils, considerandu-se ca avénd
acordul expres al proprietaruluifadministratorulul in acest sens. Chiriasul réméne in continuare
raspunzétor pentru orice r::-btiga’g/li/é_ aune produse imobilului de catre SUb|DCEt§FEﬁ§1jQUEEQE
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4|Page Contract inchiriere/28.07.2020

pericadd contractuald, garantdnd pentru sublocatar fatd de administrator pentru indeplinirea tuturor
obligatiilor sale,
3. Notificarile si orice alte comunicari intre parti se considera valabile daca sunt facute in scris prin
scriscare recomandata cu confirmare de primire |a adresele indicate in prezentul contract.
4. In cazul in care o prevedere a contractului este nula sau anulata, restul prevederilor din contract si
contractul in sine raman valabile indiferent de anularea sau nulitatea unor dispozitii din el,
5. Chiriasul va putea face amenajari, reparatii simple sau reparatii capitale ale imobilulul in cauzé doar
dupa semnarea de catre ambele pérti a proiectului si devizului orientativ al lucrérilor,
6. Modiflcarea clauzelor contractuale se poate face numai cu acordul celor doud p3rdl, consemnat in
ECrIs.
7.Pariile declard c& au inteles si negociat toate clauzele prezentului contract 5i acesta reprezintd vointa
lor liber exprimat, orice intelegere verbald antericard sau ulterloard inchelerii lui nefiind valabilg,
8. CHIRIASUL se cbligd s& aducd la cunostinia PROPRIETARULUT orice schimbare a sediului firmei,
sau a actionariatului, intervenitd pe parcursul deruldrii prezentulul contract, notificirile expediate la
adresa inscrisa in prezentul contract fiind opozabile dacd s-au ficut la adresa inscrisd in prezentul,
respectiv la cea comunicatd in cazul schimbrii.
9. Neexercitarea de citre partea prejudiciatd a dreptului de 2 cere executarea intocmal sau prin
echivalent banesc & obligatiei unei pérti, nu inseamn¥ ci ea a renuntat la acest drapt.
10. Daca o prevedere a acestui contract nu este aplicabila juridic sau economic, nu se aduce atingere
celorlalte dispozitil. Intr-un asemenea caz, partile se vor intelege asupra unef solutii care sa corespunda
cel mai bine sensulul si scopului acestui contract.
11, Parlea care cauzeaza un prejudiciu celeilaite parti este tinuta a-| repara.
12, Nicl © renuntare la executarea unei obligatii, exercitarea vreunui drept, actiuni sau remediu ce
decurg din Contract nu poate fi considerata ca o renuntare la aplicabilitatea unel obligatii/
dreptfremediu ulterioare. Mepunersa in executare de catre o parte in orice moment a prevederilor
acestul Contract nu va aduce nici o atingere acestor prevederi si nici nu va afecta in vreun fel
valabllitatea acestui Contract, integral sau partial, sau dreptul celeilalte parti de a puns in executare
fiecare prevedere, Remedifle prevazute in prezentul Contract sunt cumulative si nu exclud remediile
legale.
13. Orice modificare survenita in legislatia romana pe parcursul derularii prezentulul contract, de natura
a modifica nivelul si/sau modul de aplicare a taxelor existente {precum TVA, impozit pe cladiri, ete) sau
prin care intra in vigoare noi taxe, impozite, etc este aplicabila din momentul intrarii in vigoare s
canduce la modificarea corespunzatoare a cantractului,
14. Avand in vedere prevederile Legii 193/2000 cu privire la clauzele abuzive din contracte, partile
semnatare a prezentului contract declara ca toate clauzele cuprinse in prezentul contract au facut
obiectul negocierii directe, fiind intelese ca atare, sl ca acest contract a fost inchefat confarm vointed
partilor,
15. Partile semnatare a prezuntului contract declara pe proprie raspundere prin semnarea prezentubul
act ca au mandatul societatilor pe care le reprezinta si in numele carora semnareaza prezentul, pentru
negocierea sl incheierea prezentului contract de inchiriere,

Prezentul contract contine 4 pagini §i s-a incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare din pérti,
la data semnaril acestuia.
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ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al

MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 228/09.08.2024

privind revocarea dreptului de administrare al Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului
Cultural ,,Grof Kirolyi”, asupra Castelului Karolyi si a Parcului dendrologic Carei

Consiliul local al municipinlui Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta extraordinard la
data de 09.08.2024

Vizand :

Referatul de aprobare nr. 15267/07.08.2024 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune revocarea dreptului de administrare al Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului Cultural
»Grof Karolyi”, asupra Castelului Karolyi §i a Parcului dendrologic Carei,

Avind in vedere

Raportul de specialitate nr. 15278/07.08.2024 al Serviciului Patrimoniu Administrarea
Domeniului Public §i Privat, Agricol, prin care se propune revocarea dreptului de administrare al
Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului Cultural .,Grof Karolyi”, asupra Castelului Karolyi si a
Parcului dendrologic Carei, drept constituit prin HCL nr 193/13.12.2019,

HCL 155/2020 privind actualizarea Anexei 1 §i Anexei 3 al HCL nr. 193/2019 privind predarea
in administrarea Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului Cultural ,.Grof Karolyi” a Castelului
Karolyi gi a Parcului dendrologic Carei,

HCL 387/2023 privind actualizarea datele aferente mijloacelor fixe si obiecielor de inventar
predarea in administrarea Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului Cultural ,,Grof Kérolyi” a
Castelului Karolyi si a Parcului dendrologic Carei,

HCL 197/2024 privind adoptarea unor miasuri de reorganizare a activitifii Fundatiei Centrul de
Promovare a Turismului Cultural "Gréf Karolyi™,

Prevederile art. 861 alin 3, art 866, art 867-art 870 ale Legii nr 287/2009, Codul Civil cu
modificarile si completiirile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2, lit.c, alin.6, lit.a, art. 139 alin.3 lit.g din QUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi revocarea dreptului de administrare asupra imobilelor
- Castelul Kérolyi Carei identificat prin C.F. 106808 Carei
- Parcul dendrologic Carei identificat prin C.F. 111368 Carei
constituit in favoarea Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului Cultural ,,Grof Karolyi”.

Art.2. Se aprobi preluarea Castelul Kérolyi Carei identificat prin C.F. 106808 Carei si a Parcului
dendrologic Carei identificat prin C.F. 111368 Carei.

Prezenta hotirire a fost adoptatd cu respectares prevederilor arc13% ale OUG or. 5772012 privind Codul Administrativ
Mr. tofal &l consilierilor Tn functic — 19

Nr. total al consilienilor prezenti - 12

N, total al consilientor absenti =7

Vot pentru =12

Viotur Tmpotrivi -0

Abjineri -0






Art3. Se aprobd preluarea bunurilor mobile si imobile evidentiate in Anexele nr.l, nr.2, nr3 la
prezenta hotdrdre a Consiliului Local al Municipiului Carei.

Artd. Intermen de 30 de zile de la aprobarea prezentei se va incheia protocolul de predare-primire a
bunurilor anterior mentionate.

Art.S. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotiriri se incredinteaza Serviciului Juridic Patrimoniu
Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol.

Art.6. Prezenta hotérdre se comunicd
Primarului municipiului Carei
Serviciului Juridic Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Fundatiei Centrul de Promovare a Turismului Cultural ,,Grof Karolyi”
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.7. Prezenta hotirfre se aduce la cunostintd publici prin afisare pe site-ul Primériei Municipiului
Carei.

f— S Contrasemneazi
Presedinte de sedint QL*-’ R 'al vl L fgﬂ:retar General al Municipiului Carei
Eniké W D £ o .¢j. Adela-Crina OPRITOIU
oy Y &y Il ™ |

Cared, 0208, 2024
Red Meer 4, CO0MT

Prezenta hotdrire 8 fost adoptatd cu respectarea prevederilor art. 139 ale OUG or 5720019 privind Codul Adminisirativ
Mr. todal al congilierilor in funcpie - 19

Mr. total al consilierilor prezenti —

Mr. total al consilierilor ahsengi =7

Voturt pentru =12

Voruri impolriva =0

Abfineri -0
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Rap. 208/25.06.2025

Raport de evaluare al
proprietatii imobiliare cu
destinatie comerciala

Spatiu Comercial

Situat in Carei, Castelul Grof Karolyi, sala 28P
avand 38,53 mp respectiv terasa din fata in
suprafata de 51 mp, jud. Satu Mare

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI
Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI -
Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

lunie 2025






Sinteza evaludrii

111 Obiectul lucriri

Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliard de tip Spatiu comercial situat in
Carei, Castelul Grof Karolvi, sala 28D avind 38,53 mp respectiv terasa din fatd in suprafatd de
51 mp conform releveului pus la dispozitia evaluatorului.

Adresd proprietate: Carei, Castelul Grof Karolyi, sala 28P, jud. Satu Mare.

o drept de proprietate evaluat: ABSOLUT /INTEGRAL : .
¥ evaluat ca fiind libere de sarcini, drept considerat valabil gi marketabil.

o stare ehnicd a constructiilor: buna

o descriere functionald: wtilizat DE PROPRIETAR

v Spatiu Comercial;

v dotdri. functiuni conforme cu utilizarea actuald — energie electricd, apd, canalizare de la
retea, incdlzirea se realizeazd prin convecloare pe gaz;

1.1.2  Scopul lucrdrii

Scopul evaludrii il reprezintd informarea clientului in vederea inchirierii, determinarea valorii de
inchiriere al spatiului comercial.
A fost evaluat dreptul de proprietate deplin asupra proprietédfii imobiliare descrise anterior,
La data evaludrii piafe este una ., a cumpdratorului”
o oferta depaseste cererea, numidrul tranzactiilor/vanzarilor este mediu;
o apetitul investitional este mediu, avand in vedere tipologia proprictatii (Spatiu comercial);
o cererea pentru acest tip de proprietate poate veni din partea persoanelor juridice gi fizice
care doresc inchirierea unui Spatiu comercial si dispun de lichidititi sau au acces la surse de
finantare;
o se manifesta o tendinté atdt pentru vanzare, cit 5i pentru pentru inchiriere.
1.1.3  Metodologie, Tipul valorii

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprictatii si
de recomandirile Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022:
@  Standarde generale
> SEV 100 Cadrul general (TWS Cadrul general)
= SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
= S5EV 102 Documentare si conformare (I1V5S 102)
= SEVY 103 Rapaortare (IVS 103)
= SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
= SEV 105 Abordari si metode de evaluare
Standarde pentru active - Bunuri imobile
SLEV 230 Drepturi asupra proprietdtit imobiliare (1VS 400)
@ GLEV 630 Evaluarca bunurilor imaobile
Standarde pentru utilizdri specifice
SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietétii imobiliare pentru garantarca
imprumutului







= GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutulbul

Glosar 2022
Au fost aplicate abordarea prin piatd, accastta abordare fiind suficientd pentru determinatrea valorii
de piatd a prorpietatii subiect.

114  Conclugia valoricd

in urma aplicarii metodologici, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE
INCHIRIERE a proprietdtii imohiliare evaluate, {indnd scama exclusiv de prevederile prezentului
raport, cste:

Sptiu in interior 38,56 mp: 6 euro/mp/lund
Spatiu terasd 51 mp : 3,5 euro/luna

Diata evaludrii este 25.06,2025;

Waloarea nu confine TVA;

Valoarca este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport;
Estimirile noastre sunt valori de piata, conform definigiilor mentionate pe parcurs $i nu au luat in
calcul condilii atipice de limitarea a vandabilitaii cum ar fi vinzarea forfaté;

o De menfionat ca dreptul de proprictate cste integral.

Lstimarca valorii s-a efectuat avind la baza abordarea prin piatd, aceasta fiind cea mai adecvatd
tipului de proprictate §i este corelald cu cantitatea i calitatea informatiilor de piata existente.

2 Q0

Cu stima,






1.1 ldentificarea si competenta evaluatorului

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform
legitimatici de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2025. Ca elaborator al
Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluala. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarca obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoanec care au interese legate de client, iar remuncrarea evaluarii
nu se face in {unctie de satisfacerea unel asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul,
declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre
clicnt si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea
fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoanc.

EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform
legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 20235, pe care il semnez si
parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de proprietalea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarca obtinerii
unei anwmite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiel
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asumam responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea
Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoanc.

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1, Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator: Kovacs Zoltan — EPL; EBM:

Evaluator proprietati imobiliare, bunuri mobile
Legitimatie: 18762

Tel: 0774659316

Email: kvzoltan93/@gmail.com

2.2.  Tdentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
Client; PRJMER{A MUNICIPIULUI CAREI
Litilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

2.3. Scopul evaluarii

Scopul evaludrii il reprezintd informarea clientului in vederea inchirierii, determinarea valorii de
inchiriere al spatiului comercial.

Utilizarea evaludrii (prezentului raport):
Evaluarea in ansamblul ei. sau orice pérti/piese ale raportului nu vor fi utilizate in afara

contextului elabordrii sau pentru alte scopuri, clar (si diferit de garantare) definite de standardele
specifice.






2.4.  Identificarea activului supus evaluirii
Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliard de tip Spatiu comercial situat n
Carei, Castelul Grof Karolyi, sala 28P avind 38,53 mp respectiv terasa din fatd in suprafatd de
51 mp conlorm releveului pus la dispozitia evaluatorului.
Adresd proprietate: Carei, Castelul Grof Karolyi, sala 28P, jud. Satu Mare.

2.5.  Drepturi de proprictate evaluate
S-a evaluat dreptul de proprietate absolur.

2.6.  Tipul valorii estimate

Valoarea de piafd comentatd amanuntit in SEV 104 "Tipuri ale valorii”, avand definitia:

L Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sav o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdlor hotdrdl, intr-o franzactie
nepdrlinitoare, dupd wn marketing adecvat $i in care pdrfile au acfionat fiecare in cunostingd
de cauzd, prudent 51 fird constrangere.

Conceptul de valoare de piatd™ presupune un pref negociat pe o piaid deschisa si concurentialid
unde participantii actioncazi in mod liber.

P'e piata specificd a subicctului existd suficiente informatii pentru a defini o "valoare de piata”, in
intelesul mai sus definit.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizi a unei situatii incadrate sau asimilate unei
wvanzari fortate”, sau alte bariere in fructificarca normalé a proprietétii.

2.7. Modalitati de plata
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi plitita, cash
si integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing,
COmpensari, etc.).

2.8. Moneda raportului
Piata specificd se raporteaza (uzual, ca tranzactii, oferte si inchirieri, date de intrare in calcule,
limbaj curent participanti pe piatd) in monedd EURQ, aceasta fiind urmdrita si in metodologiile
aplicate de noi;
Chiar dacd opinia nu este prezentaid si in LEI (moneda nationald), ca poate fi calculatd prin
conversie/echivalare valutara.

2.9, Data (de referinti a) evaluirii
Data la care se considerd valabile ipotezele de luctu si valorile estimate de cétre evaluator (data
evalufrii), este:
o 2506.2025;
2.10.  Diferente semnificative fntre data inspectiei si data {de referinta a) evaludrii
Nu se pune problema.






2.11.  Data emiterii raportului

Ewvaluarea a fost realizatd in 25.06,2025, care este §i data raportului.

2,12,  Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii

Inspectia imaobilului a fost efectuata de catre evaluator Kovaces Zoltan — evaluator autorizat, in
data de 25.06.2025 in prezenia reprezentantului proprietarului. Au fost preluate informatii
referitoare la Bunul mobil evaluate, Cu ocazia inspectiei bunurilor evaluate, a fost asigurat
accesul gi au fost vizualizate toate pirtile/componentele, cu exceplia celor care, prin natura lor,
sunt ascunse sau ne-vizibile. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile
evaluate, precum si a celorlalte date necesare identificarii, evaluatorul a avul acces la toate
informatiile relevante.

2.13.  Restrictii documentare

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului releveu din carc sa reiasa suprafata imobilului. Aceastd
informatia a fost primita de la proprictar.

2.14. Inspectia proprietatii
Inspectia a fost efectuata, la data evaluarii, de catre cvaluator autorizat Kovacs Zoltan.
Fotogratiile atasale reprezintd situatia de la data inspectiel.
Inspectia s-a efectuat strict in bara documentelor puse la dispozitie de finantator (dupd caz
completate: Vezi capitol corespunzitor')

2.15.  Alte documente solicitate dupi efectuarea inspectiei
MNu este cazul

2.16. Concluzii ale documentirii

In cele de mai sus s-a precizat natura documentirii, tipul documentelor existente si diligentele
efectuate pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaludrii,

Documentatia avutd la dispozitie si amploarea investigatiilor realizate se considerd a avea un
grad de suficientd rezonabil pentru realizarea evaluarii.

In cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie, natura
informatiilor utilizate c¢fit §i sursele acestora.

2.17. Natura §i sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

Intormatiile utilizate (cele primile de la client si cele colectate de evaluator) au fost:
o elemente gi date de identificare ale bunurilor evaluate
o datele necesare pentru verificarea dreptului de proprietate — acte de intrare in posesie,
dovada continudrii posesiei la data evaludrii. sarcini existente, etc.
o modul de utilizare gi de exploatare
istoricul, inclusiv programul de intretinere i reparatii

8]

' Documente justificative PRIMITE suplimentar de |a client {altele decat cele primite de la bancd)






o datele descriptive referitoare la bunurile evaluate, inclusiv starea tehnica
o date privind piata specificd, incluzind elemente dcja existente in barxa de datc a
evaluatorulut,
o actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd i din mass-media de
specialitale
Responsabilitatea  pentru  aceste  informatii  revine integral clientului  (PRIMARIA
MUNICIPIULUT CAREI, PRIMARIA MUNICIPIULUI CARET);

Sursele de informatii au fost:
o Proprietarul pentru situatia contabila, documente,
presa de specialitate s1 consultanti care igi desfdgoard activitatea pe piala echipamentelor;
informatii existente pe site-urile specializate;
revistele de profil;
cataloage si liste de preturi second-hand.

oo a0

2.18. Ipoteze gencrale

La baza evaludrii stau o scrie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze §i concluzii, precum gi cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si conditii limitative gencrale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

raport sunt:

1. Ipoteze:

- aspectele juridice sc bazeazd exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de citre
proprietar/solicitant i au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare;

- dimensiune terenurilor si constructiilor a fost preluatd din documentele anexate, fard a se
electua masurdtori suplimentare;

- nu s-au facut investigafii sau expertize legate de starea tehnicd a structurii constructiilor,
prezentul raport nu valideazd/certifica starea tehnicd a acestora.

- evaluatorul nu a avut la dispozifie documente legate de starea tehnicd a componentelor
constructiilor, nici expertize in acest sens, de asemenca nu a vizionat decat acele pérti in care
sau la care s-a putut realiza aceesul.

- dreptul de proprictate este considerat valabil i markelabil; Nu s-au fhcut investigatii
suplimentare;

- orice diferente intre situatia juridicd luata in calcul si cea care ,de fapt™ impune invalidarea
prezentului raport;

- se presupune ca proprictatea se conformeaza tuturor reglementirilor $i restrictiilor de zonare
si utilizare (si ¢ la edificarea ei au fost respectate proiectul, avizele si lepislatia in domeniu),
in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa gi luata in considerare
in prezentul raport;

- presupunem ¢a nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarca; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
conlaminantilor sau a materialelor periculoase;

- situatia actuald a proprietatii imobiliare §i scopul prezentei evaludr] au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate gi a modalitatilor de aplicarc a acestora, pentru ca valorile
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rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului
valorii selectate;

- evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

- orice alocare de valori pe componente este valabila numai In cazul utilizéril prezentate in
raport, Valori separate alocate nu trebuie folosite In legaturd cu o altd evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

- orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimald, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previzutd in raport.

- inlrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu cste obligat s& ofere in continuare consultanta sau sa
depund mirturie in instantd relativ la proprietatea in chestiung;

- nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe carc le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinta.

2.19.  Ipoteze speciale 51 particulare

- MNueste cazul

2.20.  Efectul ipotezelor adoptate

Utilizatorul desemnat este constient cu privire la efectul ipotezclor si ipotezelor speciale?,
insugindu-si-le integral $i in cunostinia de cauza, considerfndu-le rezonabile si s3 fic relevante.
Evaluatorul sta la dispozitia Utilizatorul desemnatui pentru a explica (anterior fructificérii) orice
nelamurire legatd de acestea, sau in a prezenta orice risc provenit din neindeplinirea ipotezelor.

2.21.  ¥alabilitatea raportului

Valorile estimate de cétre noi sunt valabile la data evaludrii, prezentatd in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizal exclusiv in contextul economic general cénd
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei specifice, contextul specific al
proprietitii si numai pentru scopul prezentului raport.

Totodata, valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele generale gi speciale i celelalte
limitdri prezentate in raport, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma,
impundnd actualizarea Iucrarii.

Prin utilizarea raportului solicitantul/proprietarul/destinatarul isi asumd g1 confirma informatiile
si documentele puse la dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite, asuméandu-si
responsabilitatea integrala si constientd pentru o eventuala inducere in eroare sau viciere a
rezultatelor;

Prezentul raport (si/sau parti ale lui} poate fi utilizat/fructificat numai dupd indeplinirea tuturor
abligatiilor contractuale de catre solicitant/destinatar unic si confirmarea/insusirea (certificarea i
agrecrea) de clitre cel care au furnizat informatii a datelor/documentelor la care noi am ficut
reflerire a fi primite de evaluator.
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Analizele $i opinitle noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor 2022

2.22.  Fructificarea valorii
Valoarea opinald este aferenti dreptului de proprietale atasal proprietitii imobiliare, asa cum este
ea definita, si numai in ipotezele mentionate, fiind eronat utilizata daci se aplicd altor
drepturi/ipoteze/premise, scopuri, samd.;
Valorile estimate in raport sc aplicd doar intregii proprietiti; Totodatd. orice divizare® a
rezultatului pe interese fractionate va invalida cotatia atasata fractiunii, aceasta nefiind inteleasa
ca parte valoricd (valoric alocatd) a intregului, in afara cazului in care o distribuirea valoricd a
fost prevazuid in raport §i evidentiatd ca posibil a [T utilizald ca gi valoare individuala.
Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legéiturd cu o altd cvaluare i sunt invalide daci sunt
astlel utilizate;
Chiar si eventuale alociri nu trebuie privite ca $i cum reprezintd valori de piald a componentelor
sau fractiunilor/diviziunilor.

2.23. Standarde utilizate; Declararea conformititii evaluarii cu SEV

Declarfim prin prezenta conformitatea evaludirii cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia
2022, respectiv raportul intocmit de noi, EUROEVAL SRL membru corporativ ANEVAR, ca
evaluare obicetiva §i impartiald, ca evaluator independent, fard a avea nicio legilurd sau
implicare importantd cu subicctul evaludni (activ, proprietar, cumpiritor), defindnd competenta
necesard efectudrii evaludrii.

Nu au existat devieri de la standarde.

2.24.  Mentionare standarde particulare utilizate

= Siandarde venerale
¢ SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
@ SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
®  SEV 102 Documentare §i conformare (IVS 102)
¢ SEV 103 Raportare (TVS 103)
= SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
= SEV 105 Abordéri gi metode de evaluare
2 Standarde pentru active - Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (TVS 400)
®  GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
= Standarde pentru atilizdri specifice
SEV 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
Imprumuotului

GEV 520 Evaluarca pentru garantarea imprumutului
¢ Glosar 2022

*Orice alocare scriptica de cotatii pe componente (fizice, juridice, sau de alta naturd) este
vilabild numai in cazul utilizirii prezentate in raport.
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2.25.  Restrictii de utilizare, difuzare si publicare; Restrictii de utilizare
Acest raport de evaluare este confidential, destinal numai scopului precizat i numai pentru uzul
utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent (fdentificarea clientului 51 a wiilizatorilor
desemnafi™),
A se vedea 1 glosarul de termeni Utilizatori desemnati™.

2.26. Clauzi de nepublicare

Continutul prezentului raport, inclusiv ancxele, datele, informatiile, fotografiile, precum si
corespondenta aferentd sunt strict confidentiale.

Prezentul raport este strict confidential $i nu poate i transmis tertilor (altii decat utilizatorului
desemnat) férd acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Intrarea n posesia unei copii gifsau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din
acesta nu implica dreptul de publicare/transmitere a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul
prealabil, seris, al evaluatorului;

MNu acceptim nici o responsabilitate dacl acesta este transmis unel alte persoane (altii decit
utilizatorului desemnat), nici pentru scopul declarat si nici peniru alt scop, in nici o circumstanta.
‘I'ransmiterea ciitre tertii neautorizati a raportului (sau a unor parti a lui) este pasibild de sanctiuni,
conform legii.

2.27. Restrictii de difuzare

Utilizatorul desemnat nu poate difuza raportul (sau componente ale acestuia) in afara procedurii
{aferente scopului destinat).

2.28. Restrictii de utilizare a formei electronice

Chiar i in cadrul procedurii utilizatorii desemnali nu pot difuza rapoartele sau documente
componente preliminare in forma clectronicd de fisiere de lucru (Word, Excel, pdf si altele
asimilate), pentru a se evita denaturarea lor prin introducerea sau extragerea de caractere.
Raportul poate fi scanat si utilizat in cadrul procedurii numai doar sub format de poz3, scanare de
imagine sau documente criptate fard posibilitatea tertilor 53 introduci sifsau extragi cuvinte, cifre,
fotografii, paragrafe, samd.

2.29. Descrierea raportului

In acest context prezentul raport va i intocmit In conformitate cu specificatiile din SEV 103-
Rapaortare, astfel incét raportul de evaluare s comunice informatiile necesare pentru o infelegere
adecvata a evaludrii.

Nu cxisté excluderi de la ceringele standardului SEV 103- Raportare convenile in prealabil cu
solicitantul®.

* Altele decdt tipizarea raportulul conform celor convenite si eventualele instructiuni ale finantatorului menticnate pe parcurs
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Se considerd ci utilizatorul care citeste prezentul raport are acces i la anexele sale (distincte)
mentionate la capitolul final, la trimiterile de documentare facute 5i/sau corespondenta purtatd cu
solicitantul-destinatar unic, de la primirea comenzii pind la predarea raportului.

2.30.  Obligatii ale tertilor in relatia cu utilizatorul desemnat si evaluatorul extern
Se considerd buna credintd a solicitantului de credit/proprietarului sifsau reprezentantilor
acestora care ne-au insofit la inspectie, inclusiv legat de informatiile transmise gi/sau
documentele puse la dispozitia evaluatorului, c¢it si legat de utilizarea raportului:

v Sd asigure inspectia nelimitat (juridic, fizic si temporal) si in bune conditiile (de securitate
si protectie a muncii) neccsare vizualizarii si identificarii activelor supuse evalugrii (si,
dupd caz, a vecinftitilor acestora i a tertelor active care influenteazi valoarea activelor):

¥" Si asigure prezenta la inspectie si Insotirea evaluatorului de la ciitre persoane cunoscitoare
a activulul, care sd-si insugseascd identificarea activelor;

¥" 54 puni la dispozitia evaluatorului toate daiele (documentatiile) necesare cu privire la
siluatia tehnicé, urbanistica, economicd, juridicd, de mediu 5i liscald actuald sireald a
proprietitii (documente a cdror veridicitate beneliciarul $i-o asuma);

¥ Sainformeze evaluatorul despre orice litigii, restrictii, limitari/incertitudini legislative,
urbanistice, juridice, tehnice, de mediu sau de altd naturd cunoscute (care restring/limiteaza
dreptul de proprietate sau vandabilitatea acestuia);

v Si indice corect si complet dreptul de proprietate asupra activului evaluat, precum s1
caracteristicile tehnico functionale ale acestuia.

¥ Si permiti efectuarea de fotografli sau inregistrari video aferente bunurilor evaluate, a
celorlalte invecinate lor, a celor atagate lor si a celor care au influentd asupra lor, atit din
exteriorul proprietdtii ¢t si din interiorul acesteia i s3 consimtd transmiterea/cuprinderca
acestora in raportul de evaluare;

¥ 84 nu inducé in eroare evaluatorul;

2.31.  Angajamente prin fructificarea raportului

" Prin fructificarea parfiald sau integrald a raportului (a opiniei §i celorlalte date/informatii
conlinute in acesta) clientul/beneficiarul/proprietarul (sau alti terti implicati) isi insusesc
toate cele mentionate de evaluator ca fiind declarate de (sau avind ca sursa)
clientul/beneficiarul/proprietarul (sau alti terti implicati)
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
3.1.1  INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre KOVACS ZOLTAN, evaluator autorizat EP1 (Evaluarca
Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarca Bunurilor Mobile), in data de 25.06.2025.
Inspectia s-a efectuat la exterior si interior in prezenta clientului, euprinzand amplasamentul si
constructia edificata pe teren, ldentificarea proprictatii s-a facut pe baza documentelor si
informatiilor furnizate de catre client (titlul de proprietate, documentatie cadastrala, informatii
verbale la fata locului), responsabilitatea asupra veridicitatii si autenticitatii acestora fiind a
clientului. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele
cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a
imaobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale. Au fost culese datele relevante pentru
tipul de proprietate supusa evaluarii, in concordanta cu scopul cvaluarii si tipul de valoare
estimata. A fost realizata documentarea foto cu aspectele relevante privind amplasamentul si
localizarea, structura, ulilizarea si starea actuala a proprietatii — (vezi Anexa 3).

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu ¢xista niciun
indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea
proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi ullerior ca au existal asemenea aspecle care iu au
fost vizibile si evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea suferi modificari. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa oferc
garantii explicite sau implicile pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a unor eventuale
consecinte. Asemenca informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constatat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre
utilizarea proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate.

Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate
aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

5 T i
“ Lagea nr 7 f1%496 cu madificarile ultericare
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3.1.2, INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN
- Localizarea amplasamentului, judetul Carei, Carei, Castelul Grof Karolvi,

Imobilul se invecineaza cu proprietalt imobiliare similare.
in zoni se afld la distanta relativ micd:
e Retea de transport in comun: la o distanti de 100 m.
= UInitati comerciale: in apropiere;
¢ Unitat de invatdmant: gradinitd si scoald la distanta mici;
s Unitati medicale: Farmacii la distanta medic;
e Institutii de cult: in apropiere;
s Sedin de banci diferite: la distania medic;

3.1.3 INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE
- Témplaria exterioard este din lemn cu geam dublu, iar tAmplaria interioard este din lemn,
- Finisaje interioare spatiu: Pardoscli din gresie. Perefii sunt sunt tencuili $i zugriviti cu
vopsea lavabili.

- starea generald a imobilului: bund

3.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA
In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul
evaluarii si tipul valorii estimate, s-a delimital o arie de piati la nivel de localitate. Datele culese
in aria de piata se referd la:
i tendintele sociale: somaj mediu

il situatia economici: nivel de activitate al pictel mediu

1. reglementirile si restrictiile legale specifice ariei de piata definite: nu s-au identificat

iv.  condifiile de mediu inconjurdtor care influenteazd valoarea proprietatii in aria de piata

delinita in acest scop: poluare in limite normale.

3.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE
Datele despre proprietati imobiliare comparabile includ (fird a se limita la acestea):

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile
sunt reale iar caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind
similare cu cele reale. Pentru verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele
mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 4. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt
prezentate in raport.
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4. ANALIZA DATELOR
4,1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

4.1.1. DEFINIREA PIETE] SPECIFICE

() piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile
se pol comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai
probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care
acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarcce pretul obtenabil va depinde de numarul
cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anurnita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o
influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din
context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se

schimba in mod normal activul sau datoria supuse cvaluarii, la data evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprictate analizata ste cea a proprietitilor comerciale jar ca si aric de
piata este una la nivel de municipiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a
presupus examinarca cererii si ofertel pentru proprietati similare celei evaluate.

4.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau
al altor entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o
lranzactie cu un anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere
atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la
data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere
excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarul element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Cererea pentru acest tip de proprietdti de manifestd mai ales pentru vanzare. Potentialii
cumparatori sunt firme care doresc si dezvolte activitati comerciale sau comerciale in zona.
Cererea pentru cumparare pentru un astfel de spatiu este relevantd dar mai putin sclvabila.
potentialii cumpdratori trebuind s3 aibd putere financiard mare pentru achizigie.

Comparativ cu anul 2014, cererea pentru locuinte a crescut semnificativ in anul 2013, acest lucru
continuandu-se si in 2018, Zonele cele mai cautate sunt cele centrale sau semicentrale cu acces
usor catre mijloace de transport in comun, centre comerciale sau puncte de intcres.

P SEY 100 — Cadrul general, par. 10, 119 5 13

"REW 100 — Cadrul generel, par 8 5 19
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4.1.3. OFERTA

Oferta de asticl de proprieliti este medie;

In localitatea Carei in zonele centrale si ultracentrale existd suficiente spatii cu destinatic
administrative in cladiri vechi, cu destinatie administrative, de asemenea se gisesc spatii
rezidentiale care pot fi convertite in spatii administrative;

Detalii suplimentare se regésesc in capitolul Extras din analiza de piata,

4.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pictele functioneaza rarcori perfect, cu un echilibru constant
intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile ohisnuite ale pietei se
refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cereril sau asimetria
informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reaclioneaza
la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obicctiv estimarca celui mai probabil
pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

4.1.5. CONCLUZI]
In urma analizei cererii si ofertel pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe
piata specifica, respectiv cea a spatiilor comerciale, balanta inclina in favoarca cererii.

4.2. CEA MA] BUNA UTILIZARE
4.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectatd din diferite variante posibile, care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este
definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil §i justificaid adecvat, a unui teren Iliber sau a unei
proprieldfi construite, utilizare care frebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd
legal, fezabild financiar i din care rezultd ceq mai mare valoare a proprietdfii imohiliare.”

Prin analiza CMBUJ a proprietatii imobiliare, ca o etapd esentiald a evaludrii, s-a identificat
contextul in care participantii de pe piatd, dar i evaluatorul, selecteazi informatiile comparabile
de piatd. Pentru proprietatea subicct au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa
analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale
proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identilicate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. A rezultat ca utilizarea comerciala
nu este fezabila financiar iar utilizarea comerciala nu este permisa legal.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

Y spv 100 - Cadrul gereral, par. 14
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CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate {1 eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand
eanu mai adauga valoare terenului, CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de
utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciali este cea mai potrivita avand in vedere
localizarea proprietatii,

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprigtati imobiliare
prin constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii
imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit,

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprictatca imobiliara comerciali: este
permisa legal, indeplineste conditia de fizic puosibila, cste fezabila financiar si este maxim
productiva.

4.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o
alta utilizare carc ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea curenta
este cea mai buna,
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5. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
5.1 RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTIL1IZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare,s-au utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii:

a} abordarea prin piatd;
b} abordarea prin venit;
¢) abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata,
se bazeaza pe informatii de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in
scopul informare clientului in vederea vanzarii, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV
100-Cadrul general, daca proprietatea imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date
suficiente pentru a se utiliza fie abrodarea prin piata, fie abordarca prin venit, nu cste adccvat ca
proprictatea imobiliara sa fic privita ca iind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin
cost este rareori utilizata in evaluarile pentru acest scop, fiind numai un mijloc de verificare a
veridicitatii valorii determinate prin utilizarea altci abordari. 8F%

Alegerca lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaludrii, de termenii de referintd
al evaludrii, de calitatea §i cantitatea datelor de piata disponibile pentru analizi la data evaluarii,
In cazul de fata au fost utilizate abordarea prin piata si abordarea prin venit, iar prezentarca
acestora si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

5.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprictati similare care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se
inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de
modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data
evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre fefnicile
cantifative, respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au
fost corectate pentru a reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile.
Flementele de comparatie includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare,
condiliile de vanzare, conditiile de piata, localizarca, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea si compeonentele non-imobiliare ale vanzarii.
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Abordarea prin Piatd Spatiu Comercial

Elemente de comparatie Comparabila 1 Comparahila 2 Comparabila3
Pret de ofertafinchiriere £ I 8 3

- ~ w 3
SUFfafatd constructie m 7t 13 £
[utila) 38.53
Fret de vanzare unitar | 7 3 5
eure/mp util )
Suprafata teren m? cotaindiviza cota indiviza cota indiviza ‘cota indiviza
Tipul tranzactiei - o oferta oferta - oferta
Ajustare pentru negociars -15% -15% -15%
Waloarea ajustare -1.0 -1.1 -0.8

Inurma discutiilor telefanice, marja de negociere pentry

Explicatie ajust . z . i i
plicatie ajustare proprietatile comparabile 2 fost de aproximativ 15%.

Maobilat Mu MU Mu Mu
Waloarea ajustare 0 _ ~ 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari -

Loc de parcare MNu Mu Mu MU
Valearea ajustare ] _ o o
Explicatie ajustara Mu au fost introduse ajustari

Pret ajustat & 6 5
Drept de proprietate deplin sirmilar similar similar
Ajustare 0% 0% 4
Waloarea ajustare .00 0,00 0,00
Pret ajustat G - =
Explicatie ajustare - " Nu au fast introduse ajustari -

Conditii de finantare la piata similar similar similar
Ajustare 0% % 0%
Yaloarea ajustare 0 o 0
Pret ajustat 6 B 2 —
Explicatie ajustare Mu au fost introduse ajustar

Conditii de vanrare cash sirmilar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat {2 cC... 5
Explicatie ajustare o * Nu au fost introduse ajustari -
Conditii de piata Jun-25 Jun-25 Jun-25 Jun-25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret zjustat & 6 L
Explicatie ajustare MU au fost introduse ajustari

Cheltuieli necesare dupa

cumparare fara fara fara
Ajustare 0% 0% 0%
Valoares ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare Mu au fost iﬁtruduse aj.usiér.i i
Pret ajustat ; 6 E 5







Localizare, acces

Bjustare

Valoarea sjustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Suprafata teren
Diferenta suprafata teren mp
Waloarea zjustare
Fret gjustat
Explicatie ajustars
Suprafata utila {mp)
Ajustgre

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Calitatea finisajelor
Ajustare

Valoarea ajustars
Pret zjustat

Explicatie ajustare

Elermente neimaobiliare
Ajustare

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustars
Altele

Ajustare

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustare

Ajustare totald netd (EURD)
Ajustare totald netd (%)
Ajustare totald brutd (EURD)
Ajustare totald brutd (%)
Pretajustat

Spatiu
comerical,

Carei, Castel

Similar Similar Similar
0% % 0%
0 4] 1]

f 7] 3

Mu au fost introduse ajustari

cota indiviza

cota indiviza cota indiviza cota indiviza

o i} 0
] 0 0
i E E - 5
‘Mu au fost introduse ajustari _ o
38.53 75 3 55
(1% -10% -5%
a -1 0
A AT E 6.._._ oL 4..._ P ST .
Comparahilele 2 50 3 au fost ajustate negativ cu 5% respectiv 10%
avand suprafete mai mici prin urmare pret unitar mai mare.
medie medie medie mediu-inferior
procentuzl 0% 0% 25%
0.0 0.0 1.2
57 5.8 5.6
Comparabila 3 a fost ajustatd cu 25% avind finisaje infericare in
comparatie cu proprietatea subiect. Ajustarea reflectd investitia
necesara in finisaje.
MNu e cazul o nu_ o nu nu
0% 0% 0%
4] 0 0]
—E e —— E S .E__ S
) MNu au fost introduse ajustari .
nu nu nu
0% 0% %
a 0 0
] ] &
Mu au fost introduse ajustari
da da da
o -1 1
0% -10% 20%
1] 1 1
(0 10% 30%

G e SR T R
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Abordarea
Elemente de comparatie
Pret de ofertafinchiriere €
Suprafats constructie m?
[utila)

Pretde vanzare unitar |
eurofmp util )

Suprafata teren m?

Tipul tranzactiei
Ajustare pentru negociere
Yaloarea ajustare

Explicatie gjustare

Maobilat

Walarea ajustare
Explicatie ajustare
Loc de parcare
Walogres ajustare
Explicatie ajustare
Pret sjustat

Drept de proprietate
Ajustare

Valoares ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustara
Conditii de finantare
Ajustare

Waloarea ajustare
Pret ajustat
Explicatic ajustare
Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Conditif de piata
Ajustare

Yaloarea ajustare
Fret gjustat
Explicatie ajustare
Cheltuieli necesore dupo
cumparare

Ajustare
Valoares ajustare
Explicatie zjustare

‘Pret gjustat

orin Piatd Spatiu terasa

Subiect

51.00

cota indiviza

Comparabila 1

cota indiviza

Comparabila 2

g

cota indiviza

Comparabila3

cota indiviza

oferta

-15%
-1.0

afarta
-15%
<11

oferta
-15%
0.8

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentruy
proprietatile comparabile a fost de aproximativ 15%.

Mu MU MU Mu
0 0 o
- Wu au Tost introduse ajustari -
Mu MNu Mu Mu
_ i 0 0
Mu au fost introduse ajustari
-] ] =
deplin similar similar sirnilar
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
G [ 5
Mu au fest introduse ajustari . -
la piata sirilar similar simnilar
0% (4 0%
0 0 ]
b & 5
— Huau fastintroduse;ajustar
cash similar similar similar
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
& b ]
Mu au fost introduse ajustari
Jun-25 Jun-25 Jun-25 lun-23
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
e o T ___ 6 5
Mu au fost introduse ajustari
fara fara fara
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

Mu au fost introduse ajustari
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Localizare, acces

Ajustare

Valoarea ajustare
Fret ajustat
Explicatie sjustare
Suprafata teren
Giferenta suprafata teren mp
Waloarea ajustare
Fret ajustat
Explicatie ajustare
Suprafata utila [mp)
Ajustare

Valoarea ajustars
Fret ajustat

Explicatie ajustare

Calitatea finisajelor
Ajusiare

YWaloarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Elemente neimohbiliare
Ajustare

Waloarea ajustare

Fret zjustat

Explicatic ajustare
Altele

Ajustare

Waloarea ajustare

Fret ajustat

Explicatie ajustare

Ajustare totala netd (EURD)
Ajustare totald netd (%)
Ajustare totala brutd (EURO)
Ajustare totald brutd (%)
Pretojustiat

Terasa, Care,

Spatiu Comerciz! Spatiu Comercial Spatiu Comercial

Caste! Carei Carai Carei
-35% -35% -35%
-2 -2 -2
4 4 3
Toate comparabilele 2u fost ajustate negativ ou 355, _
cotz indiviza cota indiviza caota indiviza cota indiviza
1] a 0
#] 0 0
a 4 3
Mu au fost introduse ajustari
51.00 75 33 55
0% -10% -0
8] -1 0]
4 4 3
Comparabilele 2 5i 3 au fost ajustate negativ cu 5% respectiv 10%
avind suprafete mai mici prin urmare pret unitar mai mare.
medie medie medie mediu-inferior
procentual 0% 0% 25%
0.0 0.0 1.2
3.6 3.5 3.9
Comparabila 3 a fost ajustatsd cu 25% avand finisaje infericare Tn
comparatie cu proprietatea subiect. Ajustarea reflecta investitia
necesara in finisaje,
MNu e cazul ' 'nl.i nu nu
0% 0% 0%
0 4] 1]
4 4 &
Mu au fost introduse ajustari S
nL nLl MLl
0% 0% 0%
a a 1]
R T = Y 4 4
Mu au fost introduse a].us;;-ri e
da da da
-2 -3 -1
-35% -15% -15%
2 3 3
35% A5% 65%
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6. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
6.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea metodelor pentru cstimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul informarea clientului in vederea inchirierii, au fost utilizate date de
intrare obtinute de pe piata. Astlel, pentru aplicarea abordarea prin piata s-au utilizat date de
intrare obtinute de pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si
situatiile identificate pe piata specifica, Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarea prin piata
s-au bazat pe date suficiente si relevante, jar nivelul ridicat de activitate al pietei specifice (NAP)
a indicat un grad de incredere crescut al rezultatului.

6.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In uma aplicdrii metodologiel, opinia evaluatorului refetitoare la VALOAREA DE
INCHIRIERE a proprietiii imobiliare evaluate, finind seama exclusiv de prevederile prezentului
raport, esle:

Sptiu in interior 38,56 mp: 6 curo/mp/luni
Spatiu terasa ST mp : 3,5 euro/luna

f,":J UATORLC
?. g 31-.:.; tor .1|ir.-_-.‘,.,[‘::T &N\

KOVACS ZOLTAN Z’s‘“ velh
LEGITIMATIE NR, tS?ﬁga el
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Anexa Nr.1 - Proprietati comparabile

Comparabila 1:

Toare Imagintie {5}

Sty g, BIRCES e SaBThET FAihacla P aguaienag Huma
500 € Aancite MERUL
Aund
Q9 GTIADE OO
£h Blrava | Bucomiile WIE Garol, Teiu Mara

Bl
Emaet
Spatiu comercial de inchinat =aid P A O Telnten b
el [raRPEEEEE A A AR AT A = O e
Sl bgnesastih) di ot anaite
. i mormmrEiAl do inhe a5l as wea w3 fas o

phrisrass, Astoot o ntoros rivnonsas

ez iinatia Do et T Caoues i
LR IIRE BUE

Tie chicsra

AR ik = : Fain A i A e D T Dl
3| SO
Descriere
Epaiiu glirocentral Clsmomilsd Soatei Tretuioeen ] Ifeaenl poitig blvrow sau

TARINDT o VOO LU . oreaion], lepagralie, wia!

Situat b tediata uosindlng e A geoiil memarnd 1, poste doudn ol JUDECATORIE
S PRIMARLA DN lec sl les Tarel s fomrte aproace oo OOI0L v ofecing st
monidere un spabhe cw e Iesalio axcolontd 5taccos Facil

p=¥4}

il SRt SRR e Cin Lol incape o apati oase, pocrfocio pentie birgwrt
Indivizfde e saw cabinete . proour 510 Zond oF acoos § un grup sanitae Toabe
Scairloa ofvrk e meediv confortabil 5t functional pentro dostaguranes
Setivilhbt cheommoavaantrd,

Socesulla Soatiu S& TROH S SR, Baigurding satfel intimitate gi Henge
P Sia et cluraeaavcatsnr Oe asoon ey, exiatd sulicien: apacie e
Fiorzere i epraopiere pontry a taoitte acoosal wixisatortdon.

i bl aeren e acd suninti e profeionist in cArtarea woui Bicou probrivii ase un
Fraedl ol modic care domeste sa 13 Cosohilodd propridl cabinet, acoxt spaghe
mrio solutia idoald ponory duUmosiveasLek.,

Mo rotat! ocaxia die a hecelicia de sccastd opormunitate vmicd! Sost act afi-ne
aatasi pantng b programe © Vizionare 57 pentru 3 obtine moet mutte informagys
dosprn aede] ¥ paiieullracansrat gisponibil poenins inohinero.

Aceat spaiis oste i Mo re 0o O, e ful eribatl sd e cenlssbeb! et el
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oo afaceron dumnoawoastrd!

https:/fwww.storia.ro/ro/oferta’spatiu-pt-birou-sau-cabinet-
IDyXOM.html]? _gl=1*1450t1j* gcl aw*RONMLIEINDIwMTg3NTQu()2p3SONBandwOCOtO

mhCUKVpdOFgN29nMTBWNDIL WREVGIMWWIUUkSrel FBRFRIZWR valJF | TOdObkRE
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Comparabila 2:
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5. Lostngita L290mp Swoolu FintET Cararmida
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=TELH]
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https://mrexclusivitate.ro/spatiu-comercial-1-camera-de-inchiriat-central-carei-2791







Comparabila 3:

De inchiriat spatiu comercial 300 EUR negociabil 5

Tamas
Vel oote onunturike

Contacteazd vanzatorul

Bund, maé ifereseard oferla
dumaeavoashia, Ma esle vaizlila?

Caraeters raimase: 2938
% Aoorgd figer 1

Distribuie onunful pe

Specificatii

Suprafata utila 55

Dascriere

D inchuriat spativ comercial aflat s partent Blocului de pe strada Zaganescu net4
Bf 49 Ap B2 avand suprafata desfasurata 65 m2 si suprafata utils 55 m2.

& Virualiaaal 1a

https:/fwww. publi24.rofanunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-

comercial/anunt/de-inchiriat-spatiuv-comercial/25f61 82h84d4713d 172262151531 1h.html
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE
. f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Carei

. " *
CARTE FUNCIARA NR. 106808 W
et BT COPIE s
Carte Funciard Nr. 106808 Carei “-l’ %
)
~ 4

"
g .l.""l
A. Partea |. Descrierea imobilului’
2 Nr. CF vechi:6850 Carei
TEREN Intravilan {{'_" b Nr. topografic:1727 Carei
Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei, Bdul 25 ocmmama’?@r:}

Nr. |Nr. cadastral Nr. " p,

crt| topografic | Suprafata* (mp) ¢ “:‘ -Observatii / Referinte

Al 106808 2.320 Teren imprejmuit; _r_:“" :;}'f'

)
Constructii e
Nr cadastral P
Crt N. topografic Adresa -t_"*'-\ Observatii / Referinte
A1.1 106808-C1 Jud. Satu Mare, UAT Carel ?G@:_f‘el r. niveluri:3; 5. construita la 50,2320 mp; S. construita
Bdul 25 GC’I’DI'~'1I3FI.I[:'L “y |desfasurata:3679 mp; Castelul Karolyi tip 5+P+1
s g |5, construita desfasurata = 5679 mp.

B. B&rteg Il, E‘foprletaﬁﬁ‘ac;e

Inscrieri privitoare la dreptul de prewetatgsl alte dreptuﬁ a'la ‘?’r Referinte
- “=,¢ e
5447 / 16/11/2004 ~ s . ¥
Act nr. Monitorul Oficial nr.685 bisdin'17/09/2002 emis Ul Romaniei;
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE  Baza H.G. nr. @ 2, dobandit AL A1l
prin Lege, cota actuala 1/1, itiala 1/1 ™) _

1) DI‘JMENIUL PUBLIC AL(M PIULUI CAREN.
ia CF 6850 Carei)
Ly D -
18168 /22/09/2015 .. ¢
Act Administrativ . DG'B} mMUEIGQIEUlS emis de BCPl CAREI {act administrativ nr. 11887/09-09-2015
emis de PRIMARIA C Lﬂucumentﬂtla cadastralal;
se noteaza actyalizare.baza cadastrala a imobilului prin: atribuire de Al AL1
B2 |numar cadaﬂrﬁh&% 08'si schimbarea adresei imobilului din “Carei,

str. Grof Karg}inz ig'ﬁ Teren” in "Carei, b-dul 25 Octombrie nr. 2"
28616 / 15/10/20 i
Act Administrativ ﬂx- 2, din 24/08/2020 emis de DIRECTIA JUDETEANA FENTRU CULTURA SATU MARE: Act
Normativ_nr. 2828, dif'24/12/2015 emis de GUVERNUL ROMANIEL Lty
se noteaza. [e&pﬁigerea cererii depuse de Directia Judeteana pentru/ Al ALl
B3 |Cultura Satu Mdre prin Bara Csaba Arpad Coloman avand ca obiect
notare _}In:atu de monument istoric
355 mﬁmmf
Act Administeativ nr. 2396, din 22/12/2020 emis de D1RECTIAJUDETEANA PENTRU CULTURA SATU MARE; Act|
Nﬂrrﬁatlu AF-2828, din 24/12/2015 emis de GUVERNUL ROMANIEI,

B4 seha@aza calitatea de monument istaric al imobilului de sub A 1.1

13843 / 21/04/2023
Act Administrativ nr. 54, din 03/03/2023 emis de Consiliul Local Carei; Act Administrativ nr. 72086, din|
04/04/2023 emis de Primaria Carei; Act Administrativ  nr. 2719/5), din 23/03/2023 emis de Institutia|
Prefectului - Judetul Satu Mare; Act Administrativ nr. 10197, din 12/05/2023 emis de Primaria Carei:
se actualizeaza baza cadastrala prin inserierea regimului de inaltime si Al ALL

schimbarea suprafetei construite desfasurate a constructiei de sub A1,
B5 |1 din ,Castelul Karolyi, cu suprafata construita desfasurata de 2320

mp.” in ,Castelul Karelyi tip S+P+1 cu suprafata construita
desfasurata de 5679 mp".

AL1
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Carte Funciard Nr. 106808 Comuna/Oras/Muricipiu: Carel
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembré&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini £
_NUSUNT S

O

Docypment care canting dase cu caracter persanal, groteiat de prevedenia Reguiamentulyl (UEL ar. ETHE0IE 5 Legil 190/2018 Paging 2 din 5

Extrase pentru informara on-line 2 adrezs epay.ancpl.ro Farmular versiunca 1.1



Carte Funciara Nr. 106808 Comuna/Oras/Municipiu: Caref
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral  |Suprafata {mp)= Observatii / Referinfe. s
106808 2.320 P
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, g Yy _f
o

DETALIN LINIARE IMOBIL

1388 &
T
" 33
0
113
a3
\6 /\
1 m
i -
¥ =
fi
’I.l: -_11 “'-. ™ _1';.*
Date referitoare la teren.. )
9 1 [
o) %}ggﬁ{; \ 5"" {F%T;F Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 9390 - 1727 1727 Carei
constructii | 85 ™

Date referitoare la/constructii

e Destinatie Situatie i ;
Crt 2 Nefrg‘ar ? constructie Supraf. {mp) juridics Cbservatii f Referinte
L o Mr. niveluri:3; 5. construita la sol:2320 mp; 5.
e constructii . : . ¢
ALLL-206808-C1 | administrativesi | 2320  [cuacte[(Orsiiuits desfasurataS679 mp;  Castelu
ol social culturale S, construita desfasurata = S679 mp.
i
Lungime Sn\a'ﬁ’mente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 0.852 2 3 0.599 3 4 0.294
4 5 0.896 5 5] 0.537 B 7 0.353
7 8 0.334 8 9 0.251 9 10 0.335
10 11 0.334 11 12 0.399 12 13 0.439
Document care cenfing date cu caracier persenal, protefad de prevederdio Regulamentului (UE) ne 672016 5 Legil 190/2018 Pagina 3 din 5
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Carte Funciara Nr. 106808 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
13 14 0.372 14 15 0.391 Sk, 16 0.379
16 17 0.441 17 18 0.428 18]~ 29 0.544
19 20 0.441 20l . 21 0.572 2N JF22 0.688
22 23 0.535 23 24 0.405 24| 25 0.404
25 26 0.428 26] 27 057] [af 23 28 0.505
28 29 0.632 29 30 0.704h |3 31 0.773
31 32 0.55 32 33 0.535] 4. 33 34 0.724
34 35 0.021 35 36 18.947~| "W 36 37 0.236
37 38 0.226 38 39 n.:f!g _r" 39 40 0.239
40 41 0.22 41 42 0,265+ 42 43 0.209
43| 44 0.19 aa| 45 d‘?g'ﬁﬁ 45| a6 0.303
46 47 0.252 47 48 0,319 48 49 0.283
49 50 0.302 50 51 4. 0379 51 52 0.422
52 53 0.401 53 54 Ola SIEIS 54 55 0.329
55 56 0.241 56 57] NN 301 57 58 0.315
58 59 0.303 59 60 £~ 4¥0.299 60 61 0.344
61 62 0.331 62 63| S 0405 63 64 0.29
64 65 0.35 65 66 = O.37% 66 67 0.652
67 68 0.64 68 B0 0.179 69 70 0.247
70 71 0.325 71 LMlY 0.351 72 73 0.334
73] 74 0.294 TAU AT\ 0.304 75] 76 0.351
76 i3 0.359 777 ST 0.378 78 79 0.392
79] 80 0.371| | /80| 81 70,589 8l] 82 0.035
g2 B3 30.015 B8 B84 ¢30.035 84 85 1.923
85| 86 2.804 #.36) ¥ 87 J2.B54]" 87| 88 2.828
88| 89 2.053] | ~~8% 90 *ﬁ.uﬁf 90| 91 2.756
EE 8.543 0 i 93| _ f=dl55 93 94 18.7
94] 95 15.831| [“SoWO5| 96| M 4684 96| 97 0.902
97| 98 0.52Y~{~a" 98] 99| _- ™. J0.449 94| 100 0.373
100] 101 0.652 ;f_};" 101 102 \ Y o.787 102] 103 0.983
103] 104 1R\ & 104] 105 N7 1.368 105| 106 1.528
106 107 O 15&911?.“‘ 107 108 1.11 108 109 0.825
109 110 '#1;'01@' 110| 111 1.154 111] 112 1.559
112 113 5. 113| 114 11.277 114 115 6.212
115| 116] Oa 072 118] 117 0.973 117] 118 0.834
118 119 _ #0097 119| 120 1.044 1200 121 0.722
121]  122| S0 4¥0.949 122] 123 1.287 123 124 0.482
124 125| "™ 5.669 125 126 15.861 126 127 6.802
127] 1280 SN 6.806 128) 129 1.11% 129] 130 0.85
130] 13N 1.062 131 132 0.804 132| 133 0.9476
133 g;%. : 0.987 134 135 1.202 135] 136 1.268
136 Is7l) 0.979 137 138 0.676 138 139 0.849
139 140 0.675 140] 141 0.536 141 142 0.698
142 143 0,663 143 144 0.903 144| 145 0.859
145 146 0.647 146 147 0.865 147 148 0.03
148| 1149 19,632 149 1 0.031

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,
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Fundatia Centrul de Promovare a Turismului Cultural ,,Grof Karolyi”
Carei, str. 1 Decembrie 1918 nr. 1 — Castel, jud. 5atu Mare

tel. 0771-392.800 castelul.karolyi@gmail.com

Situatia suprafetelor spatiilor utilizate de institutiile care isi desfisoara activitatea in Castelul
Karolyi din Carei conform denumirilor planurilor:

|, Fundatia Centrul de Promovare a Turismului Cultural . Grof Karolvi” Carei
23P=3848 mp
24P, 25P = 43,57 mp
17P=42.44 mp
2P, 3P = 98,22 mp
9F, 10P = 56,82 mp
IP=138,07 mp
50P, 51P=722 mp
52P = 342,82 mp
39E =21,43 mp
3IB8E =901 mp
44E = 27,92 mp
28E = 42,16 mp
22E =31,30 mp
29E =11,59 mp
30E =21,51 mp
3J1IE=1497 mp
33E, 34E = 26,75 mp
TOTAL: 1039,26 mp

2. Politia Locald a municipiului Carei
37P = 20,05 mp

Page 1of 7



35P=6,12 mp

20P = 44,08 mp
21P=31,35 mp
TOTAL: 101,6 mp

3. Fundatia Grof Karolyi Sindor
46E, 47E = 50,06 mp
45aE = 6,82 mp
42aE, 42bE, 43E = 56,8 mp
TOTAL: 113,68 mp

4. Atlantic S.R.L.

28P=3853 mp

WESSP = 51,47 mp (terasa partial)
16P=27.35 mp
8P = 46,65 mp

11P=7,12 mp
TOTAL: 171,12 mp

5. Muzeul Judetean Satu Mare — Sectia Carei
40P = 75,51 mp
41aP = 10,68 mp
42P, 43P = 50,84 mp
41bP, 41cP = 27,09 mp
39P=2773 mp
44P = 46,85 mp

45P = 23,00 mp
46P = 16,65 mp
47P = 29,03 mp
48P, 49P = 27,56 mp

Page 2 of 7



48E, 55SE=118.,93 mp
49E = 49,66 mp

50E = 24,59 mp
53aE= 35,11 mp
53bE = 34,62 mp
1E= 13775 mp
2E=21,61 mp
JE=7569mp

4E = 58,38 mp

5E = 66,53 mp

14E = 40,63 mp

15E = 57,67 mp

18E = 61,66 mp

20E =61,14 mp
23E=3131 mp

24E =38,76 mp

25E, 26E =37.62 mp
16E1l, 7EII = 70,36 mp
13EIl = 13,62 mp
SEIl = 20,03 mp
4EIl = 52,84 mp
6FEIl = 67,29 mp
JEIL = 29,71 mp
2EII = 24,58 mp
1EIl = 31,89 mp
19EIl = 44,60 mp
18EIl = 53,88 mp
17EIl = 663,79 mp
20EIl = 18,36 mp
3EII = 61,50 mp

Page30f7



4EII = 7,15 mp
1EIV = 50,71 mp
TOTAL: 2496,91 mp

6. Radio Transilvania
45b E=6,82 mp
1 EIV=2 mp
TOTAL: 8,82 mp

Page 4 of 7
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