ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al

MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr 227/27.10.2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 502/2025 elaborat de SPAKK
GROUP SRL privind: ”Construire PENNY MARKET si galerie comerciali” in municipiul
Carei, str Somes nr 13A-15-19, judetul Satu Mare, beneficiari Lukacs-Rakoczi Levente si
Rakoczi SRL

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinard la data de
27.10.2025,

Viazand :

Referatul de aprobare nr. 23550/22.10.2025 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 502/2025 elaborat de SPAKK GROUP
SRL privind: "Construire PENNY MARKET si galerie comerciald” in municipiul Carei, str Somes nr
13A-15-19, judetul Satu Mare, beneficiari Lukacs-Rakoczi Levente si Rakoczi SRL,

Avénd in vedere :

Adresa nr 20522/22.09.2025 prin care Lukacs-Rékoczi Levente si Rakoczi SRL solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 502/2025 elaborat de SPAKK GROUP SRL privind:
“Construire PENNY MARKET si galerie comerciald” in municipiul Carei, str Somes nr 13A-15-19,
judetul Satu Mare, beneficiari Lukacs-Rékoczi Levente si Rakoczi SRL,

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 23556/22.10.2025 al Serviciului Urbanism prin
care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- certificatul de urbanism nr. 177/01.07.2025 emis de Priméria Municipiului Carei

- avizul de oportunitate nr. 14712/17.07.2025 emis de Primé&ria Municipiului Carei

- extras CF nr. 114469 Carei, CF nr 114292 Carei

- plan de incadrare in zona si plan de situatie

- decizia etapei de incadrare nr. 1084/11.09.2025 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

- PV de receptie 1533/2025 al BCPI Carei

- Aviz de amplasament favorabil nr 6040250800417/21.08.2025 emis de Distributie Energie
Electricd Romania sucursala Satu Mare

- Aviz de favorabil nr 215127159/13.08.2025 al Delgaz Grid

- Aviz favorabil nr 16234/13.08.2025 al APASERV SATU MARE SA

- adresa DSP Satu Mare nr 320/08.09.2025

- Acord de principiu ISU nr 4025477/21.08.2025

- aviz favorabil nr 23487/22.10.2025 Directiei Arhitect Sef

- procesul verbal al dezbaterii publice din data de 09.10.2025 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

- raportul informarii si consultarii publice,

Tinénd seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Prezenta hotiirire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 18

Nr. total al consilierilor prezenti — 14

Nr. total al consilierilor absenti — 4

Voturi pentru -13
Voturi impotriva -0
Abtineri -0

Nu participi la vot -1



— Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile
si completdrile ulterioare,

- HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile
si completdrile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 502/2025 elaborat de SPAKK GROUP SRL
privind: "Construire PENNY MARKET si galerie comerciala” in municipiul Carei, str Somes nr 13A-
15-19, judetul Satu Mare, beneficiari Lukéacs-Rakoczi Levente si Rakoczi SRL, conform
documentatiei Anexa la prezenta Hotérare, cu urmatorii indici urbanistici :

POT maxim propus : 40%
CUT maxim propus : 0,4
regim de indltime propus: P, P+1

Amplasare fatd de aliniament: pe aliniamentul str Some si Pet6fi Sandor, sau
pot fi retrase fati de aliniament

Amplasare in interiorul parcelei:

- constructiile pe terenul cu nr cad 114292 se vor amplasa cu retragere de min
3,5 m fatd de limita posterioari si cu o retragere cu min 1,00 m fata de limitele
laterale

- constructiile pe terenul cu nr cad 114469 se vor amplasa cu o retragere de min
1,00 m fata de limita posterioari sudica, cu respectarea Codului Civil

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism
Rencz Gerg6-Janos si Rencz Timea-Alina
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.S. Prezenta hotarare se aduce la cunostintad publica prin afisare pe site-ul Priméariei Municipiului
Carei.

/ ’Q—:'\l\_}.l.’ Ly ™Y Contrasemneazi
Presedint¢/de sedintd — 1\ Secretar General al Municipiului Carei
Ludovi¢ KEIZER x| » &| cj. Adela-Crina OPRITOIU
Caret, 27.10,2025 o i - : = ~
Red./Dact. AC.O/GMT

v

Prezenta hotiiriire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 18

Nr. total al consilierilor prezenti — 14

Nr. total al consilierilor absenti — 4

Voturi pentru -13
Voturi impotriva -0
Abtineri -0

Nu participa la vot -1
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MEMORIU DE PREZENTARE

Cuprins

1. INTRODUCERE
T, Date de recunoastere a documentatiei
i2: Obiectul lucrdrii
1.3. Surse documentare, baza topograficd

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
240 Evolutia zonei
2.2, Incadrarea n locdlitate
2.3. Elementele cadrului natural
2.4, Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitara
2.7, Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3:L Concluzii dle studiilor de fundamentare
3:2 Prevederi ale P.U.G.
3.3 Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5: Zonificarea functional& - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
3.9. Circulatia terenurilor

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
5. ANEXE
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MEMORIU DE PREZENTARE

e

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.a Denumirea lucrdrii PUZ - CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA

1.2.b Amplasament: mun. Carei, str. Somes nr. 13A-15-19,
nr. cad. 114469, 114292, jud. Satu Mare

1.3.c Beneficiar: SC Rakoczi SRL si Lukacs-Rakoczi Levente

mun. Carei, str. loan Slavici, nr. 9, jud. Satu Mare

1.4.d Proiectant: SC SPAKK GROUP SRL,
str. Aurel Popp, nr. 18

Satu Mare, jud. Satu Mare
1.5.e Faza: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

1.2 Obiectul lucrdarii
Scopul elabordrii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul studiat, il constituie structurarea
urbanistica, zonarea funtionald, organizarea domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si
pietonale, echiparea tehnico-edilitard a zonei, pentru redlizarea a unui Penny Market si a unei galerii
comerciale pe terenul proprietate privatd situat In infravilanul Municipiului Carei, pe strada Somes
identificat prin extrasele CF nr. 114469, 114292 si nr. Cadastral 114469, 114292 cu p&strarea functiunii
zonei de Institutii si servicii.

Avand in vedere prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, si
solicitarile proprietarului, tema program a PUZ prevede elaborarea lucrdrii in vederea realiz&rii unei
zone de institufii si servicii cu accesele pietonale si carosabile aferente, pe un teren in suprafatd de
7081,00 mp, conform extrasele C.F. nr. 114469, 114292 si nr. Cadastral 114469, 114292

1.3. Surse documentare, baza topografica
1. Planului Urbanistic General al Municipiul Carei
2. Certificatul de Urbanism nr. 177 din 01.07.2025
3. Aviz de oportunitate nr. 14712 din 17.07.2025
4. Documentatia cadastrald
5

Studiu geotehnic
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

Municipiul Carei este situat n nord-vestul Romaniei, la o distantd de 99km de
municipiul Oradea. Se afld n partea de sud-vest a judetului Satu Mare, intr-o regiune de c@mpie, la
35 km de resedinta de judet.

Se invecineazd cu comunele;

Capleni, Urziceni, Foieni, Sanisldu, Petresti, Tiream, Cauas si Moftin.

Terenul se afld in infravilanul Municipiului Carei in zona nord-vestica a localitatii, la intersectia
strazilor Somes si Petdfi Sandor.

Accesul In incinta studiatd se poate redliza atat din strada Somes cat si din strada Petéfi
Sandor.

Terenul are o suprafatd de 7081,00 mp, o formd neregulatd si se compune din 2 parcele:

- Parcelacunr. cad. 114292 -S =5134,00 mp

- Parcela cu nr. cad. 114469 - S = 1947,00 mp

Parcela cu nr. cad. 114292 are o formd@ aproximativ dreptunghivlara, fard deniveldri
semnificative si este liber de constructii.

Parcela cu nr. cad. 114469 are o formda poligonald, front la ambele strazi si fard deniveldr
semnificative. In momentul de fatd pe aceastd parcel se afld o constructie parter avand functiunea
de atelier auto. Suprafata constructiei este de 356,00 mp. Constructia are o structurd@ din elemente de
beton prefabricate cu Inchiderile din zidarie de cAramida si acoperis terasd. Constructia se afld infr-o
stare avansatd de degradare, inchiderile laterale find distruse aproape in totalitate.

Conform PUG terenul studiat se afla in intravilan cu functiunea de Institutii si servicii.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul se afla In intravilanul Municipiului Carei in zona nord-vestica a localitatii, la intersectia
strazilor Somes si Petéfi SGndor.

Terenul se invecineazd cu o zone de locuit si zone pentru Institutii si servicii.

Incinta studiatd are o formd poligonald, front la ambele strdzi si fara denivelari semnificative. In
momentul de fatG pe aceste parcele se afld o constructie parter avand functiunea de atelier auto.
Suprafata constructiei este de 356,00 mp. Constructia are o structurd din elemente de beton
prefabricate cu inchiderile din ziddrie de car@midd si acoperis terasd. Constructia se afld ntr-o stare
avansatd de degradare, inchiderile laterale fiind distruse aproape in totalitate.

Terenul are o formd@ nerergulatd, si are urmdatoarele vecinatati:

- lanord: sir. Somes

- lasud: str. Pet6fi Sdndor

- la est: proprietati private — casd de locuit si constructii apartinGnd Organizatiei Caritas a
Diecezei Satu Mare

- la sud: proprietdtfi private - Statie de carburanti si constructii de locuit
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2.3 Elementele cadrului natural
Zona studiata se afla in municipiul Carei, zona nord-vesticd a localitatii, la intersectia strézilor
Somes si Petdfi Sandor. Terenul se afld intr-o zond predominatd de locuinte. Zona este caracterizata
prin existenta unor case de locuit unifamiliale si cladii pentru servicii (statie de carburanti, sedii a unr
institutii etc.)
lona nu prezinta deniveldri semnificative si nu se gdsesc elemente al cadrului natural de

valoare deosebitd.

a. DATE TOPOGRAFICE
Municipiul Carei este situat n  nord-vestul Romaniei, la o distantd de 992km de
municipiul Oradea. Se afld In partea de sud-vest a judetului Satu Mare, intr-o regiune de cadmpie, la
35 km de resedinta de judet.
Topografic terenul prezintd deniveldri semnificative cu o declivitate pe directia N-S nivelul cel
mai scazut fiind Tn partea posterioard la o diferentd de ~5.00 m fatd@ de nivelul cel mai inalt din partea

nordicd (str. Tireamului).

b. DATE GEOTEHNICE

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul studiat face parte din Campia de Vest, parte a
Bazinului Panonic, cu un fundament cristalin aflat la mare adéancime si acoperit de o succesiune
groast de deporzite sedimentare neogene si cuaternare.

Acestea sunt reprezentate prin argile, marne, nisipuri, pietrisuri si depozite loessoide, depuse in
confexte lacustro-fluviale si ecliene.

Din punct de vedere tectonic, regiunea se caracterizeazd prin procese de subsidenta
diferentiatd, asociate cu sisteme de falii acoperite, care au controlat grosimea si faciesurile
sedimentare.

Relieful actual de cGmpie joasd, uniforma, este consecinta structurii simple si a predominantei
proceselor de acumulare, ceea ce conferd zonei un caracter geologic stabil.

Au fost identificate urmatoarele categorii granulometrice: argil@, argila prafoasé si argild
prafoasad nisipoasd. La data efectudrii lucrdrilor de prospectare nu s-au pus in evidentd fenomene
dinamice active.

Lucrdarile de teren s-au efectuat in data de 05.09.2025, pe timp senin, aprox. 230C, durata
investigatiilor find de cca. 4.00 h.

In vederea determindrii succesiunii litologice s-au executat 2 foraje geotehnice mecanizate prin
percutie, cu picamer Wacker Neuson BH55, pdnd la adéncimea maximda de - 6,00 m (fatd de cota
terenului natural).

Din lucrdrile efectuate s-au prelevat probe pentru incercarile de laborator.

Studiul geotehnic ca sintezd a cercetdrilor terenului analizeaza si detaliazd particularitatile

amplasamentului prin prisma urmdatoarelor aspecte:
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« Stratificatia terenului de fundare;

* Regimul hidrogeologic al zonei;

» Caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;

* Prezentarea calculului capacitdtii portante la nivelul talpii fundatiei;

* Estimarea deformatiilor absolute probabile;

* Aprecieri asupra stabilitatii de ansamblu a amplasamentului.

Coloana litologica identificatd prin lucrdrile geotehnice se prezinta astfel:

Forajul 1:

* 0,00 (fata de cota terenului natural) — 1,10 m — umpluturi (1)

* 1,10- 1,50 m — argil& cenusiu-negricioasd (2)

* 1,50 - 2,10 m — argila pr&foasd brund, plastic vartoasa (3)

* 2,10~ 6,00 m — argila prafoasa nisipoasd brun-gdlbuie, plastic consistentd (4)

Forajul 2:

* 0,00 (fata de cota terenului natural) — 1,20 m — umpluturi (1)

* 1,20- 1,80 m — argila prafoasa brunad, plastic vartoasa (2)

¢ 1,80 - 6,00 m — argild prafoasa brun-gdlbuie, plastic consistenta (3)

Pe baza datelor obtinute, recomandam urmatoarea adé@ncime de fundare:

O addancime de fundare > de 1,50 m (fatd de cota terenului natural).

Stratul de fundare este stratul de argild prafoasa brund, plastic vartoasa (3) pentru F1 si stratul
de argila prafoasa brund, plastic vartoasa (2) pentru F2, interceptat pe adancimea forajelor.

UtilizGnd presiunea conventionald de calcul pentru estimarea portantei terenului de fundare,
presiunea conventionald pconv [kPa] pentru stratul de fundare cu argild prafoasd brund, plastic
vdartoasa (3) pentru F1 si stratul de argild préfoasa brund, plastic vartoasd (2) pentru F2, s-a stabilit
conform NP 112/2014 pentru fundatii continue avand I&timea tdlpii B = 1.00 m si ad@ncimea de
fundare fata de nivelul terenului sistematizat de Df = 2.00 m, ca fiind de 250 kPa. Pentru oricare alte
dimensiuni ale Iatimii fundatiei si altd addncime de ncastrare se impune aplicarea corectiilor
metodologice de calcul prescrise de NP112/2014, punctul B.2.

RECOMANDARI $I CONCLUIZII

- Se va opta pentru un sistem de fundatii continue sau izolate;

- Deformatile pe care le poate comporta terenul nu frebuie s&@ depdseascd limita admisibild
pentru tipul de constructie;

- Fundatia trebuie sa fie alcatuitd astfel incat s& aibd capacitatea de a transmite si repartiza
uniform si Tn deplind siguranta efortul la care este supusd de cdatre partea de suprastructurd
(constructia superioard); adadncimea de fundare trebuie s& corespundd normelor, adica
fundatia s nu fie afectatd de inghet, de umflarea sau contractia solului sau de af@narea
acestuia;

- Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sGpaturile de fundare, se vor avea in

vedere lucrdari de epuismente pentru a asigura pe cat posibil executarea pe uscat a sdpdturilor
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si turnarea betoanelor;

- O atentie deosebitd se va acorda gestiondrii apelor meteorice si a celor provenite din
deteriorarea retelelor edilitare;

- Lonele nebetonate vor fi inierbate;

- Se va solicita prezenta geologului in vederea intocmirii procesului verbal privind natura terenului

de fundare.

2.4 Circulatia
Lona studiatd se afld in municipiul Carei, zona nord-vesticd a localitdtii, la intersectia strézilor
Somes si Petédfi Sandor.
Accesul in incinta studiatd se poate realiza atét din strada Somes cat si din strada Petofi
Sandor. Ambele strdzi sunt modernizate si au profil stradal potrivit pentru redlizarea acceselor in
conditii normale. La limita incintei strazile dispun de trotuar, pistd de biciclete si 0 zon& verde (fampon)

infre carosabil si pietonal.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenul studiat are destinatia de curti constructii conform extrasul C.F. anexate, si este liber de
orice constructie. Tn momentul de fatd in incinta studiat& se afld o constructie parter avand
functiunea de atelier auto, pentru realizarea investitiei se propune desfiintarea acesteia.

Suprafata terenului studiat este de 11 000 mp din care Suprafata terenului reglementat prin
acest PUZ este de 7 081 mp, restul terenului fiind ocupate portiunile de drum (str. Somes resp. Str. Petofi
Sandor) adiacente parcelei de ~130 ml de unde se propun 2 accee noi in incinta studiata.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Nr. crt. Denumirea zonei Suprafata
mp %o
1. ZONA INSTITUTII §I SERVICII (IS) 7 081.00 64.37
2. ZONA CAIl DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 2 522.00 22.92
3. SPATII VERZI AMENAJATE (SP) 1 352.00 12.30
4, ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO EDILITARE (TE) 45.00 0.41
TOTAL 11 000,00 100,00

Principalele disfunctionalitati
- aspectul arhitectural urbanistic al zonei este nereprezentativ;
- lipsa serviciilor si dotarilor din zong;
- terenuri neutilizate
In momentul de fatd ]n incint[&@ se afld o constructie parter avand functiunea de atelier auto.
Suprafata constructiei este de 356,00 mp. Constructia are o structurd din elemente de beton
prefabricate cu Inchiderile din ziddrie de cardmida si acoperis terasd. Constructia se afla intr-o stare
avansatd de degradare, inchiderile laterale fiind distruse aproape in totalitate.
Parcela apartindnd beneficiarilor nu este dotat& cu retele edilitare desi pe ambele strazi se

constatd existenta retelelor publice de apd, canalizare, gaz si energie electrica.
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Echipare edilitara

Alimentare cu apd

In zona studiata exista retea de apa pe strdzile Soms si Petéfi Sdndor din teavé de azbociment
cu D=200mm. Pentru alimentarea cu apd potabild se propun bransamente de apd racordate la
aceasta retea stradald existenta

Canalizare

In zona studiata exista retea de canalizare menajera pe strazile Somes si Petéfi SGndor.

Constructiile proiectate vor fi racordate la reteaua de canalizare existenta prin intermediul
unui racord din PVC-KG proiectat.

Retele de gaz metan

In zona studiata exista retea de gaz pe strazile Soms si Petdfi SGndor. Constructiile proiectate
vor fi racordate la reteaua publica de gaze naturale.

Alimentare cu energie electrica

In vecinatatea zonei studiate se aflé retea de distributie de joasa tensiune - linie electrica
aeriand ( LEA.) de 0,4 kV pe strazile Soms si Pet&fi Sandor. Tn fata paarccel se constad existenta unui
posst de transformare. Constructile proiectate vor fi racordate la reteaua publicd existentd prin

interemdiul unui Post de transformare propus.

2.6 Probleme de mediu

Prin amenajdrile propuse sursele de poluare vor fi diminuate pana la eliminare (colectarea
organizatd a deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si a zonelor verzi).

2.7 Optiuni ale populatiei

Obiectivul prezentului proiect il constituie structurarea urbanisticd, zonarea funtionald,
organizarea domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-
edilifard a zonei, pentru redlizarea a unui Penny Market si a unei galerii comerciale pe terenul
proprietate privatd situat In intravilanul Municipiului Carei, pe strada Somes cu pdastrarea functiunii
zonei de Insfitutii si servicii.

Se propune redlizarea a doud constructii cu regim de indltime parter cu dlei si parcari necesare
functiondarii acestora.

Elaboratorul documentatiei de urbanism este de accord cu solicitarea beneficiarului
considerand ca investitia propus@ va avea un efect poztiv atat din punct de vedere social cat si

economic asupra dezvoltarii zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
S-a tinut cont de:
6. Planului Urbanistic General al Municipiul Carei
7. Certificatul de Urbanism nr, 177 din 01.07.2025
8. Aviz de oportunitate nr. 14712 din 17.07.2025
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9. Documentatia cadastrald
10. Studiu geotehnic
De asemeneaq, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991 si prin
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea

teritoriului.

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Conform P.U.G. muniicipiul Carei, terenul studiat se afld in intravilanul localitatii intr-o zona de
Institufii si Servicii si zon& de locuit in infravilan.
Se propune mentinerea functiunii de Institutii si Servicii
Regim de indlfime: max P+1
P.O.T. max propus =40 %
C.U.T. max propus = 0,40

Hmaxim=7,00 m

3.3 Valorificarea cadrului natural
Prin amenajarile propuse sursele de poluare vor fi diminuate pand la eliminare (colectarea
organizatd a deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si a zonelor verzi). In

urma realizarii investitiei zonele rdmase neconstruite vor fi inierbate si plantate cu arbori.

3.4 Modernizarea circulatiei

Zona studiatd se afld in municipiul Carei, zona nord-vesticd a localitatii, la intersectia strazilor
Somes si Petéfi Sandor.

Accesul in incinta studiatd se poate realiza atat din strada Somes cdat si din strada Petéfi
Sandor. Ambele strdzi sunt modernizate si au profil stradal potrivit pentru realizarea acceselor in
conditii optime. La limita incintei strazile dispun de trotuar, pistd de biciclete si o zond verde (tampon)
infre carosabil si pietonal.

Se propun doud accese noi si desfiintarea acceselor existente in incintd. Din strada Somes se
propune redlizarea unui acces nou spre paltafforma parcdrii noi propuse, iar accesul existent va fi
transformat in zon& verde. Din strada Petdfi SGndor se propune realizarea unui acces carosabil si o
alee pe directia est-vest care face legdtura cu parcarea magazinului nou propusd facand posibila
redlizarea unei circulatii intrare-iesire la ambele strazi.

Proflul drumurilor de acces vor avea configuratile conform, plansei anexate A07 — Profile

longitudinale — Profile transversale.

3.5 Zonificarea functionald - reglementdari, bilant teritorial, indici urbanistici
Prin prezentul P.U.Z. se propune structurarea urbanisticd, zonarea funtionald, organizarea

domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-edilitard a zonei,
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pentru intfroducerea In infravilan terenului aflat in proprietatea beneficiarului si instituirea unei zone de
Institutii si servicii.

lonificarea propusa@ Tn perimetrul studiat apartine unei singure Unitate Teritoriald de
Referintd:~ Zon& de Institutii + Servicii (IS), pentru care s-au prevazut reglementdri, detaliate in
regulamentul local de urbanism.

Terenul, In suprafata totald de 7 081.00 mp, va fi constituit dintr-un singur lot. Pentru
asigurarea accesului s-au prevazut drumuri de incintd. Prin prezentul proiect se propune construirea
unui magazin Penny Market si a unei galerii comerciale pe terenul proprietate private.

Constructia PENNY MARKET se propune a fi amplasatd in infregime pe terenul cu nr. cad.
114292, Accesul la magazine se va putea redliza din strada Somes si din strada Petéfi Séndor prin
aleea propusd pe terenul cu nr. Cad. 114469. Accesul se propune din strada Somes, iar in
vecindtatea accesului se propune redlizarea unei platforme cu toate amendgjdrile necesare
functiondrii, locuri de parcare, platforme carosabile, puncte gospoddaresti etc, Se propune redlizarea
unei constructii parter, iar In interior se propune amenajarea unei spatii comerciale si spatii anexe
(administrative, depozitare, etc.)

Galeria comerciald va fi amplasatd in intregime pe terenul cu nr. cad. 114449. Se propune
relizarea unei constructii parter care se va putea compartimenta in mai multe spatii comerciale n
functie de nevoi. Se propune redlizarea unei dlei pe directia est-vest a parcelei, la nord de aceasta
se propune amenajarea unor locuri de parcare iar in sud de alee se propune construirea galeriei
comerciale. Accesul se va redliza din strada Petéfi Sandor iar prin aleea nou-propusd se va realiza
legatura cu platforma amenajatd la Penny Market.

Reglementdaril

Amplasarea fatd de aliniament

Constructiile noi se se pot amplasa pe aliniamentul strazilor Somes si Petéfi Sandor, sau pot fi

amplasate retrase fatd de aliniament.

Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile noi se vor refrage de la limita posterioard dupd cum urmeazd:

- constructile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min.

3.5 m {min. H/2) fatd de limita posterioard a terenului
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min.
1.00 m fata de limitele laterale
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114469 se pot amplasa cu o retragere de min.
1,0 m fata de limita posterioard sudicd a terenului cu respectarea Codului civil.
Regim de inaltime
Cladirile propuse vor avea regim de indlfime maximd P+1. Hmaxim = 7.00 m
Asigurarea acceselor carosabile
Accesul in incinta studiatd se poate redliza atét din strada Somes cat si din strada Petdfi
Sandor. Ambele strdzi sunt modernizate si au profil stradal potrivit pentru realizarea acceselor n

condifii optime. La limita incintei strazile dispun de trotuar, pistd de bicicletfe si o zond verde (tampon)
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infre carosabil si pietonal.

Se propun doud accese noi si desfiintarea acceselor existente in incintd.Din strada Somes se
propune redlizarea unui acces nou spre paltafforma parcdarii noi propuse, iar accesul existent va fi
transformat in zond verde. Din strada Petdfi SGndor se propune redlizarea unui acces carosabil si o
alee pe directia est-vest care face legatura cu parcarea magazinului nou propusd facdnd posibild

realizarea unei circulatii infrare-iesire la ambele strazi.

Asigurarea acceselor pietfonale

La limita incintei str&zile dispun de frotuar, pist& de biciclete si o zon& verde (tampon) intre
carosabil si pietonal. Accesele pietonale se propun din aceste trotuare existente.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de de arhitectura specificd a functiunilor noi
propuse.

Parcaje

Parcdrile propuse se vor redliza in interiorul parcelelor. Se va asigura 70 de locuri de parcari
publice din care 5 rezervate pentru persoane cu dizabilitati si 5 destinate familiilor.

Parcarea autoturismelor se pot redliza prin locuri de parcare descoperite.

Spatii verzi

Se va asigurd suprafata necesard a spatiilor verzi. Suprafata spatiilor inierbate vor fi de minim
920,60 mp.

Imprejmuiri

Se propune Tmprejmuirea terenului pe laturile Invecinate cu proprietdati private cu gard

fransparent dublat cu gard viu cu indltime max. 2,00 m.

Indici urbanistici
POT max =40.00%
CUT max=0,40
BILANT TERITORIAL PROPUS:
Suprafata studiatd prin PUZ = 11 000,00 mp

Suprafata terenului reglementat = 7 081,00 mp

Nr. | Teritoriv aferent EXISTENT EXISTENT PROPUS PROPUS
cr. (MP) (%) (MP) (%)
1. | ZONA INSTITUTII §I SERVICII (IS) 7 081,00 64.37 7 081 64.37
2. | ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 2 522.00 2292 2 534.00 23.04
3. | SPATII VERZI AMENAJATE (SP) 1352.00 12.30 1 340.00 12.18
4, | ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO EDILITARE (TE) 45,00 0.41 45,00 0.41
TOTAL | 11 000,00 100,00 11 000,00 100,00
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BILANT TERITORIAL IN INTEIORUL PARCELEL:

Nr. | Teritoriuv aferent PROPUS PROPUS
crt. (MP) (%)
1. | Constructii — servicii 2832,40 40,00
2. | Alei carosabile / parcari 2 821,00 39.84
3. | Alei pietonale 477,00 6,74
4. | Zone inierbate 920,60 13,00
5, | Constructii tehnico - edilitare 30,00 0.42
TOTAL 7 081,00 100,00

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu apd

Alimentarea cu apd potabild a obiectivului studiat se face prin intermediul unui bransament de
la reteaua existentd de pe sir. Petéfi Sandor.

Bransamentele de alimentare cu apd& vor fi dotati cu camine de apometru in vederea
contorizarii consumurilor de apd. Conducta de dlimentare cu apd va fi dotatd cu un 2 hidranti
suprateran DN80, pentru stingerea incendiilor.

1.6.2. Canalizare

Apele uzate menajere si pluviale provenite din activitate, sunt evacuate prin intermediul

racordurilor in conducta nou proiectatd. Aceste ape menajere respectiv pluviale sunt colectate in

sistem mixt si sunt dirijate gravitatinal spre conducta colectoare de pe str. Petéfi Sdndor

1.6.3. Canadlizare pluviala
Apele pluviale de pe frotuare, zonele verzi respectiv platforma carosabild vor fi colectate cu

ajutorul gurilor de scurgere si evacuate in conducta de candlizare propusd.

1.6.4. Retele de gaz metan
Alimentarea obiectivului cu gaz metan se va redliza prin intermediul unui bransament la

refeaua de gaz de presiune redusd existentd de pe strada Somes.

1.6.5. Alimentare cu energie electricd

Constructiile proiectate vor fi racordate la reteaua publicd existentd prin interemdiul unui Post
de transformare propus.

Instalatile electrice pentru cladirile propuse vor fi instalatii de distributie monofazate, constand
din circuite de iluminat, circuite de prize, circuite de fortd, instalatie de protectie contfra electrocutdrii

prin legare la pamant, instalatie de iluminat de sigurantd, efc.

3.7 Protectia mediului

Ca urmare a desfasurarii activitatii obiectivului, concentratiile poluantilor in emisie la cel mai
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apropiat receptor protejat sunt mult mai mici decat concentratile maxime admisibile.

Deseurile generate din activitate sunt gestionate cu respectarea prevederilor Legii 211/2011
privind regimul deseurilor, republicatd, cu modificdrile si completdarile ulterioare.

Va fi organizatd colectarea selectiva a tuturor fipurilor de deseuri generate, fiind amenajate
zone de stocare temporard a deseurilor pe categorii, dotate cu recipiente corespunzdtoare,
efichetate cu tipul si codul de deseu. Astfel de zone de stocare a deseurilor se vor gasi atat in
interiorul constructiilor cat si in exterior. Zonele de stocare temporard a deseurilor au suprafete
betonate vor fi acoperite si inscriptionate.

Gospoddarirea deseurilor pe amplasament se redlizeazd conform legislatiei in vigoare. Toate
deseurile care pot fi reciclate sunt frimise spre reciclare. Colectarea tuturor deseurilor de pe
amplasament se readlizeazd pe categorii si nu sunt amestecate diferitele tipuri de deseuri. Vor fi
respectate prevederile Legii 211 din noiembrie 2011 privind gestionarea deseurilor, inclusiv a deseurilor
periculoase.

Dupd executarea lucrdrilor de constructi se va reface cadrul natural prin reabilitare
peisagisticd. Se propune amenajarea terenului ramas liber cu spatii verzi, plantatii de arbori si arbusti.

Apele uzate menagjere vor fi colectate si conduse la reteaua de candlizare existentd din zona.

Apele pluviale vor fi conduse prin infermediul rigolelor proiectate la lacul artificial propus.

Apele pluviale de pe platforma parcdrilor vor trece printr-un separator de ulei si deznisipator si

vor fi deversate in reteaua de canalizare a municipiului.

3.8 Obiective de utilitate publica

Nu e cazul, prezenta investitie este una privatd

3.9 Circulatia terenurilor

Prin solutia propusd nu se aduc modificdi asupra proprietdtii terenurilor,

CONCLUzZII

Solutia de organizare urbanisticd raspunde atét reglementdrilor tehnice in vigoare, cat si
dorintei beneficiarului, iar construtia si plantatiile propuse oferd atét un aspect urban mai placut céat si
un confort pentru terenul studiat.

La proiectarea, autorizarea si executarea lucrarilor se vor respecta reglementarile stabilite prin

Intocmit,

i 1@
REEE

arh. Kereszte -Szb’kéLéveﬁ@'_ |
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Volumul I

REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

CONSTRUIRE PENNY MARKET $| GALERIE COMERCIALA
mun. Carei, str. Somes nr. 13A-15-19, nr. cad. 114449, 114292

Cuprins

1._DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitarg
2.46. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 Unitdti si subunitati functionale
3.2 Functiuni
3.3. Interdictii
3.4. Servitutii de utilitate publica si urbanistice
3.5. Utilizari permise:
3.6. Utilizari interzise
3.7. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
3.9. Circuldtii si accese
3.10. Stationarea autovehiculelor
3.11. Regimul de indltime
3.12. Aspectul exterior a cladirilor
3.13. Conditii de echipare edilitara
3.14. imprejmuiri
3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
3.17. Plantatii
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DISPOZITI GENERALE
1.1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezintd o piesd de

baza in aplicarea P.U.Z. el intarind si detalind reglementdarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.LU.) cuprinde reglementdrile referitoare la ufilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiatd, explicitand prevederile
PUG-ului si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor (vezi art. 1 din
Regulamentul General de Urbanism).

Prescripfiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

La baza elabordrii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare
al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Planului Urbanistic General al Municipiul Carei

- Certificatul de Urbanism nr. 177 din 01.07.2025

- Aviz de oportunitate nr. 14712 din 17.07.2025

- Documentatia cadastrald

- Studiu geotehnic

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

Prezentul Regulament Tnsoteste Planul Urbanistic Zonal, conform prevederilor Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si a Ghidului de aplicare a acestuia aprobat prin
Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000. Dupd aprobarea prezentului Regulament prevederile acestuia sunt
obligatorii, iar orice modificare a acestiva se va putea face numai impreund cu modificarea Planului
Urbanistic Zonal si numai dupd& aprobarea acestuia.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

Odata aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Prezentul Regulament se aplicd n intravilanul municipiului Carei, judetul Satu Mare, pe o
suprafatd de teren de 7 081,00 mp.

Pe terenul proprietate se doreste sfructurarea urbanisticd, zonarea funtionald, organizarea
domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-edilitard a zonei,
pentru realizarea a unui Penny Market si a unei galerii comerciale pe terenul proprietate privatd situat

in infravilanul Municipiului Carei

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit :

Salubritatea :Intfreaga suprafat& a zonei studiate va fi mentinutd in stare salubrd de catre
proprietari, persoane fizice sau juridice prin colectarea deseurilor, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 137/1995.
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Pentru zona studiatd deseurile menajere vor fi colectate in pubele amplasate pe terenul
proprietate, intr-o zond accesibild.
Toate deseurile vor fi gestionate de catre o Societate specializata si se vor transporta la rampa
de gunoi mengjer a localitatii.
Prevenirea incendiilor :
Constructiile propuse vor avea minim gradul lll de rezistentd la foc.
Se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri prevazute in legislatie, in caz contrar se vor
aplica masuri compensatorii conf. Normelor.
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public :
Stabilitatea constructiilor :
Se vor respecta cu strictete adancimea si conditile de fundare specificate in studiul
geotehnic, indicate sin planse.
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :
In zona studiatd se vor respecta prevederile legate de amplasarea acestora astfel :
Constructile noi se se pot amplasa pe daliniamentul strdzilor, Somes si Petdfi Sdndor, sau pot fi
amplasate retrase fatd de aliniament.
Constructiile noi se vor retrage de la limita posterioard dupa cum urmeaza:
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min.
3.5 m (min. H/2) fatd de limita posterioard a terenului
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o refragere de min.
1,00 m fata de limitele laterale
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114469 se vor amplasa cu o retragere de min.
1.0 m fata de limita posterioard sudicd a terenului cu respectarea Codului civil.
Retelele si brangamentele tehnico-edilitare vor respecta amplasamentul cladirilor propus prin
plansa de Reglementari — echipare edilitara.
2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :
Pentru zona propusd, accesul carosabil si pietonal se va face prin intermediul aleilor de acces
noi propuse din str. Somes si str. Petéfi Sandor.
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara :
Solutile tehnice propuse pentru echiparea ediitard a zonei sunt obligatori penfru tofi
investitorii din zon& (conform plansei Reglementari — echipare edilitard).
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii :
Parcelarul este stabilit prin actualul P.U.Z., in plansa de reglementdar. Orice modificare
ulterioard a parcelarului se va face pe baza unui P.U.D.
In subzona propusd, parcelele vor avea suprafete conf. plansa de reglementdri urbanistice.
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri :
Spatiile libere infre cladiri se vor inierba cu exceptia trotuarelor de garda din jurul cladirilor si vor

avea o Iatime minima de 1,0 m. Se interzice betonarea spatiului liber dintre cladir, cu exceptia
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platformelor carosabile. Spatile verzi propuse se vor inierba si se vor planta cu arbori si arbusti

decorativi.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitdti si subunitati functionale :

Suprafata studiatd prin prezentul P.U.Z. cuprinde urmdatoarele zone si subzone functionale :
1. Zond Institutii si Servicii (IS)
2. Zona cailor de comunicatie rutiera (Cr)
3. Zond pentru echipare edilitard (Te)
5. Zona spdatii plantate (SP)
3.2. Functiuni
- FUNCTIUNI EXISTENTE MENTINUTE
IS - Institutii si Servicii
CR - Cd4i de comunicatie rutierd
TE - Amenagjari tehnico-edilitare
SP - Spatii verzi amenajate
- FUNCTIUNI PROPUSE PENTRU INLOCUIRE, DISFUNCTIONALITATI
- se vor redliza 2 accese din sirdzile Somes si Petdfi Sandor iar accesele carosabile
existente vor fi fransformate in spatii verzi amenajate in domeniul public
- se propune relocarea st@lpului de iluminat in zona accesului nou propus din strada Petéfi
Sandor
- FUNCTIUNI NOI PROPUSE
Nu e cazul - se propune mentinerea functiunii existente de IS - Institutii si Servicii.
3.3. Interdictii
- pentru orice functiune neconform& cu PUZ.
3.4. Servitutii de utilitate publica si urbanistice
- orice constructie va fi amplasatd la 15,00 m fatd de depozitul subteran de carburanti
existent de pe sir. Petdfi Sandor, nr. 98
3.5. Utilizari permise:
- IS—insfitutii si servicii S+P+4
- CR - circuldtii rufiere si pietonale
- TE- lucrar tehnico-edilitare
- SP - spdatii plantate
3.6. Utilizari interzise
- orice functiune poluantd sau generatoare de riscuri
- constructii sau amenajdri insalubre, inestetice sau din materiale nedurabile

- anexe gospoddresti pentru cresterea animalelor
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3.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile noi se se pot amplasa pe aliniamentul strazilor, Somes si Petéfi SGndor, sau pot fi
amplasate retrase fatd de aliniament.
3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Constructiile noi se vor retrage de la limita posterioard dupa cum urmeaza:
- constructile pe terenul idenfificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min.
3.5 m (min. H/2) fatd de limita posterioard a terenului
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min.
1,00 m fatd de limitele laterale
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114469 se vor amplasa cu o retragere de min.
1,0 m fata de limita posterioard sudica a terenului cu respectarea Codului civil.
3.9. Circuldtii si accese
Parcelele sunt construibile numai in mdasura n care se asigurd acces direct de la drumul public.
3.10. Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
Constructiile aferente serviciilor vor avea asigurat un minim numar de locuri de parcare conf.
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 Anexa 5.
“5.3.1. pentru constructile comerciale vor fi prev@zute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeazda:
- un loc de parcare la 50 m2suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600-2.000 m?;
Scd maxim propus = 2534 mp
Nr. minim necesar de pardri conf. R.G.U. = 51 locuri
3.11. Regimul de indltime
Regimul de inalfime este maxim P+1 niveluri, Hmaxim = 7,00 m
3.12. Aspectul exterior a cladirilor
Cladirile vor avea acoperis tip sarpantd sau acoperis terasd si se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei strélucitoare pentru invelitoare.
Se interzice folosirea firmelor luminoase cu lumind pulsatorie.
3.13. Conditii de echipare edilitara
Cladirea va fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
3.14. Imprejmuiri
Laturile invecinate cu proprietati private vor fi imprejmuite cu gard transparent dublat cu gard
viu cu Indlfime max. 2,00 m
3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 40,00 %
3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max. =0,40 ADC/mp
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3.17. Plantatii

Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fafada;

Suprafata minima inierbata va fi de 920 de mp.

Spatile neconstruite si neocupate de accese, frotuare de garda si gradina cultivata vor fi

inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
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