ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al

MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 235/27.10.2025

privind aprobarea Raportului de evaluare ale chioscurilor metalice situate pe str 1 Decembrie
1918, proprietate publica a Municipiului Carei

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinara, la data de
27.10.2025

Vizand :

Referatul de aprobare nr. 23549/22.10.2025 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea Raportului de evaluare ale chioscurilor metalice situate pe str 1 Decembrie 1918,
proprietate publica a Municipiului Carei,

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 23555/22.10.2025 al Serviciului Patrimoniu,
Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol, prin care propune spre aprobare Raportului de
evaluare ale chioscurilor metalice situate pe str 1 Decembrie 1918, proprietate publicd a Municipiului
Carei,

Raport de evaluare nr 222/03.10.2025 inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr
22641/16.10.2025 al evaluatorului autorizat Ing. Kovacs Zoltan,

Vizand prevederile

- art.357 alin.4 din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ,

- H.G. nr. 392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor Tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si al judetelor

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.a si art. 139 alin.3 lit.g din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raport de evaluare nr 222/03.10.2025 inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr
22641/16.10.2025 al evaluatorului autorizat Ing. Kovacs Zoltan, conform Anexei 1 la prezenta
hotarére.

Art.2. Se aprobd modificarea unor pozitii din inventarul actualizat al bunurilor imobile apartinand
domeniului public al Municipiului Carei, conform Anexei 2 la prezenta hotarare.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrire se comunici :
Primarului municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Serviciul Contabilitate-Buget
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Prezenta hotirdre a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in funcfie — 18

Nr. total al consilierilor prezenti — 14

Nr. total al consilierilor absenti — 4

Voturi pentru -14

Voturi impotriva -0

Abtineri -0



Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Priméariei Municipiului

Carei.
- Contrasemneazi
Presedinte de/sedi ﬁ%\\ Secretar General al Municipiului Carei
Ludovic KEIZE] \/\LG\L'[?'_J i ”’\\ cj. Adela-Crina OPRITOIU
Carei, 27.10.2025

Red /Dact AC.O/GMT

Prezenta hotirire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 18

Nr. total al consilierilor prezenti — 14

Nr. total al consilierilor absenti — 4

Voturi pentru -14

Voturi impotriva -0

Abtineri -0
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RAPORT DE EVALUARE
A DOUA CONSTRUCTII DE TIP CHIOSCURI

AFLATE IN PATRIMONIUL MUNICIPIULUI CAREI

Octombrie 2025



INTRODUCERE
Sinteza raportului

Obiectul evaluarii il constituie dou constructii de tip chioscuri cu structuré din aliaj turnat, termoizolate,
dotate cu instalatii de alimentare cu energie electrica, amenajate ca si spatii comerciale. Chioscurile sunt
amplasate pe terenul avand suprafata de 35 mp avand nr. Cad. 113418 Str. 1 Decembrie respective pe
terenul avand suprafata 35 mp avand nr. Cad. 113433 Bdul 25 Octombrie, terenurile fiind in proprietatea
Municipiului Carei. Chioscurile au suprafata construits de 16,91 mp conform masurétorilor efectuate Ia
fata locului.

Scopul lucrérii Evaluare pentru raportarea financiar3 (Stabilirea valorilor actuale, la data de referint3 a evaluzri, Octombrie
2025 ca valorijuste pentru intregistrare in contabilitate a activelor fixe din patrimoniul insfitui.

Metodologie, Tipul valorii

Valoarea justd: ,Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valori juste a acestora,
finandu-se seama de inflafje, utiitatea bunului, starea acestuia si de preful pietei, atunci cAnd valoarea contabil3 difer3
semnificativ de valoarea justy”.

Valoarea justd a unui bun este definits la pet. 2.8 "Requli generale de evaluare” din cap. Il "Aprobarea, depunerea si
componenta situatiilor financiare" din Normele metodologice privind organizarea si conducerea contabilitafii institufiilor
publice, Planul de conturi pentru institutille publice i instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului
finantelor publice nr. 1.917/2005, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Cursul de schimb pentru transpunerea calculelor (unde a fost cazul) 1 € = 5,0837 lei (03.10.2025)

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
edifia 2025 adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referint4 a evalusri, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecatior relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicafia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106 Documentare $i Raportare (IVS 106).

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, edifia 2025, adoptate de
ANEVAR (Asociatia Nafional3 a Evaluatorilor Autorizaj din Romania), in vigoare la data de referintd a evaludrii

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (VS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare 1VS 103)

SEV 104 Informati si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 108)
Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utiliziri specifice

GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
Glosar 2025



Concluzia valorici

In urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoare justi a proprietatilor imobiliare
evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Chiosc, situat pe terenul cu nr cad. 113418, Str. 1 Decembrie 1918 (vis a vis de Amfiteatru): 45.753,3 lei

Chiosc, situat pe terenul cu nr cad. 113433, Bulevardul 25 Octombrie(vis a vis de Monument):45.753,3 lei
Membru Titular
Ing. Kovacs Zoltan

Evaluator E.P.I., E.B.M.
Legitimatie: 18762

Certificare - identificarea si competenta evaluatorului ,, Valabil Z025

é % Cislizareas EBM

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN declar ca am calitatea de evaluator a gt;g'di aBectilizarie EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN in calitate de evaluator autorizat cu specializarile EP] (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de membru
titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2025, pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o
relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta
necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asumam
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala,
La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.



TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatoril desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrri (in calitatea lor definits mai jos), utilizatori unici fata de
care evaluatorul isi asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt :

Unic destinatar:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARE|

Prezentul raport nu este destinat pentru orice alte persoane si/sau pentru orice alt scop', iar evaluatorul
nu Tsi asuma in nici un fel responsabilitatea decat pentru utilizatori desemnati mai sus.

2.3 Scopul evaludrii

Scopul lucrérii Evaluare pentry raportarea financiard (Stabilirea valorilor actuale, la data de referintd a evaludrii, Octombrie
2025 ca valorijuste pentru ntregistrare in contabilitate a activelor fixe din patrimoniul institutiei

2.4 Identificarea activelor

Obiectul evaluarii il constituie dous constructi de tip chioscuri cu structura din aliaj turnat, termoizolate,
dotate cu instalatii de alimentare cu energie electrica, amenajate ca si spatii comerciale. Chioscurile sunt
amplasate pe terenul avand suprafata de 35 mp avand nr. Cad. 113418 Str. 1 Decembrie 1918 respective
pe terenul avand suprafata 35 mp avand nr. Cad. 113433 Bdul 25 Octombrie, terenurile fiind in
proprietatea Municipiului Carei. Chioscurile au suprafata construitd de 16,91 mp conform masuratorilor
efectuate la fata locului.

2.5 Tipul valorii

Valoarea justd: ,Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaz cu scopul determindrii valorii juste a acestora,
finandu-se seama de inflatie, utltatea bunului, starea acestuia si de preful pietei, atunci cand valoarea contabila difer3
semnificativ de valoarea justs".

Valoarea justd a unui bun este definits |a pet. 2.8 "Reguli generale de evaluare” din cap. I *Aprobarea, depunerea si
componenta situafiilor financiare” din Normele metodologice privind organizarea i conducerea contabilitatii institutiilor
publice, Planul de conturi pentru institutille publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului
finantelor publice nr. 1.917/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cursul de schimb pentru transpunerea calculelor (unde a fost cazul) 1 € = 5,0837 lei (mediu septembrie 2023)

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
edifia 2025 adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinté a evaluarii, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecfilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicafia asupra valori raportate, nefiind
necesard nicio excludere sau abatere de la SEV 106 Documentare si Raportare (IVS 106).

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, edifia 2025, adoptate de
ANEVAR (Asociatia Nafionald a Evaluatorilor Autorizaf din Roménia), in vigoare la data de referintd a evalurii
Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evalusrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 1 02)

" Altul decét cel definit pe parcurs



SEV 103 Abordari in evaluare IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (VS 105)
SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

Standarde pentru active - Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utiliziri specifice

GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
Glosar 2025

2.6 Data estimarii valorii

La baza efecturii valorii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii Octombrie
2025.

Inspectia s-a realizat in data de 03.10.2025. Data evaluarii este 03.10.2025. Data raportului este
03.10.2025.

2.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evalusrii, Natura si informatiile utilizate

In vederea realizari raportului de evaluare, evaluatorul a identificat scriptic activele pe baza documentelor
(centralizatoarelor) si precizarilor puse la dispozifie de cétre reprezentanti institutiei;

Opinia finald a evaluarii este prezentatain lei. Exprimarea in lei a opiniei finale este adecvata doar atat vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaludrii nu sufers modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei “investitii” similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpérare i cu nivelul tranzaclilor pe piata specifica, costuri de
edificare efc.).

Inspectia activelor supuse reevalurii (accesul) a fost asiqurat de catre eprezentantii institutiei si au fost zualizate toate
componentele acestora, cu exceptia partlor care, prin naturalor. sunt ascunse sau ne-vizibile; Inspectia s-a efectuat in marea
majoritate a activelor din exteriorul proprietafilor In vederea documentii $i colectdrii datelor despre patrimoniul institutiei,
vecinatate si zona, evaluatorul a avut acces la informatiile considerate relevante din baza de date a institutiei.

Evaluatorul nu a asistat la un inventar efectiy.

2.8 Natura si informatiile utilizate
Baza legalé:
ORDONANTA nr. 81 din 28 august 2003 (*actualizata") privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice
Extras: Art. 2 Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare, vor inventaria
si vor reevalua activele fixe corporale si activele fixe corporale in curs, aflate in patrimoniul lor.”
Art. 21 Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinrii valorii juste a acestora, finandu-se seama
de inflafie, ulitatea bunului, starea acestuia gi de preful pietei, atunci cand valoarea contabila difera semnificativ
de valoarea just3.

Art. 22 Incepand cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor i terenurilor aflate in patrimoniul
institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o daté la 3 ani, in conditile previzute la art. 21, de o comisie numité de
conductorul institutiei publice sau de evaluatori autorizatj conform reglementarilor legale in vigoare, rezultatele
reevaluarii urmand a fi inregistrate in contabilitate p&na Ia finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.

Att. 23 e Supun reevaludrii activele fixe corporale apartinand domeniului public al statului sau al unitafilor administrativ-
teritoriale, date Tn administrare regiilor autonome, care, potrivit art. 2 alin. (2) it. ¢) din anexa la Hotérérea
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Guvernului nr. 1.553/2003 privind reevaluarea imobilizarilor corporale §i stabilirea valorii de intrare a mijloacelor fixe,
cu modificarile ulterioare, nu au fost reevaluate.
(2) Reevaluarea se efectueazy, in condifiile prevézute la art. 21, de o comisie numité de conducatorul institufiei
publice fitulare a dreptului de proprietate sau de evaluatori autorizalj conform reglementarilor legale in vigoare,
rezultatele reevalugrii urménd a fi inregistrate in contabilitatea institutiei titulare a dreptului de proprietate pana la
finele anului 2008.

Art. 7 Sunt considerate active fixe corporale obiectul sau complexul de obiecte

ce se utilizeazd ca atare gi care indeplinesc cumulativ urm3toarele condifi

1.1.au 0 valoare de intrare mai mare decét limita stabilit prin hotérére a Guvernului;

b) au o duratd normal3 de utilizare mai mare de un an.

(2) Pentru obiectele care sunt folosite in loturi, seturi sau care formeazi un singur corp, lot ori set, la determinarea amortizarii

se are in vedere valoarea intregului corp, lot sau set.

(3) Pentrucomponentele care intra in structura unui activ corporal, a caror duratd normal3 de utilizare difera de cea a activului
rezultat, amortizarea va fi determinats pentru fiecare componentd.

(4) Duratele normale de utilizare aprobate prin hotérére a Guvemului se pot corecta, in sensul majordrii sau reducerii
acestora cu pand la 20%, cu aprobarea ordonatorului de credite,

Art. 9 Activele fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, care nu se supun amortizarii, sunt urmatoarele:

a)  bunurile care aparfin domeniului public al statului si al unitéfilor administrativ-teritoriale potrivit legii, inclusiv
investiiile efectuate la acestea:
b) activele fixe corporale din patrimoniul serviciilor publice de interes local care desfasoars activitdfi de natura

economicd, a céror uzura fizic si morald se recupereaza prin tarif sau pret, potrivit legii
¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum $i rezervele de mobilizare care sunt evidentiate in
contabilitate ca active fixe corporale;

d) lacurile, bélle, iazurile, care nu sunt rezultatul unei investit
e) terenurile;

f) bunurile din patrimoniul cultural national:

9) bunurile utiizate in baza unui contract e inchiriere;

h) bunurile de natura armamentulu i tehnicii de lupta.

Art. 10 Nu sunt considerate active fixe corporale:

ajmotoarele, aparatele si alte subansambluri ale activelor fixe corporale, procurate fn scopul inlocuirii componentelor

uzate cu ocazia reparafiilor de orice fel, care nu modific parametrii tehnici inifiali ai activului fix corporal;
b)sculele, instrumentele i dispozitivele speciale, indiferent de valoarea si de durata lor normali de utilizare;

¢) constructile gi instalafiile provizorii
d)animalele care nu au indeplinit conditile pentru a fi trecute la animale adulte, animalele de ingrasat, coloniile de albine,
pasdrile, cu exceptia celor pentru reproducere:

e) padurile;
fprototipurile, atéta timp cat servesc ca model la executarea productiei de serie, inclusiv seria zero, sau care sunt supuse
incercérilor in vederea omologérii la producator:
g)echipamentul de protectie si de lucru, imbricamintea speciald, precum $i accesoriile de pat, indiferent de valoarea si de
durata lor de utilizare.

Art. 12 Prin valoarea de intrare a activelor fixe corporale si necorporale se infelege:
a) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;



b) costul de achizifie pentru activele fixe corporale si necorporale procurate cu titlu oneros;
¢) costul de productie pentru activele fixe corporale $i necorporale construite sau produse de institufiile publice;

d) valoarea justé pentru activele fixe corporale gi necorporale dobéndite cu titlu gratuit, estimata la inscrierea lor in activ pe
baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului de credite,

Art. 13 Prin valoarea de intrare a terenurilor se intelege:

8) valoarea reevaluatd in conformitate cu prevederile legale;
b) costul de achizitie pentru terenurile procurate cu tity oneros;
¢)valoarea justa pentru terenurile dobandite cu itlu gratuit, estimatd la inscrierea lor in activ pe baza raportului

intocmit de specialigti si cu aprobarea ordonatorului de credite.
ORDIN  Nr. 3471 din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea sl
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice

Extras:

ART. 1(1) Prin actiunea de reevaluare a activelor fie corporale existente in patrimonial Institutiilor publice se realizeaz3
actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatile financiare anuale ale anului in care s-a efectuat
reevaluarea.

(2) Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazs cu scopul determindri valorii juste a acestora Ia data

bilanfului, tinéndu-se seama de inflatie, utiitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea
contabild diferd semnificativ de valoarea just3.
(3) Valoarea justd a unui bun este definits Ia pet. 2.8 "Reguli generale de evaluare din cap. Il "Aprobarea,
depunerea $i componenta situatiilor financiare® din Normele metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru insfitutiile publice i
(4) instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917/2005, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Att. 2 Insfitutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor $i de subordonare, vor inventaria $i vor reevalua activele
fixe corporale i activele fixe corporale in curs, aflate in patrimoniul lor.

Att. 21 Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinri valorii juste a acestora, tindndu-se seama
de inflatie, utiltatea bunului, starea acestuia gi de preful pietei, atunci cand valoarea contabila difers semnificativ
de valoarea justa.

Art. 22 incepénd cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor i terenurilor aflate in patrimoniul

institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o dats la 3 ani, in condifile previzute la art. 21, de o comisie numits de
conducétorul institutiei publice sau de evaluatori autorizalj conform reglementérilor legale in vigoare, rezultatele
reevaludrii urmand a fi inregistrate in contabilitate pané la finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.

At 23 Se supun reevaludri activele fixe corporale aparfinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, date in administrare regiilor autonome, care, potrivit art, 2 alin. (2) lit. ¢) din anexa la Hotararea
Guvernului nr. 1.553/2003 privind reevaluarea imobilizarilor corporale si stabilirea valorii de intrare a mijloacelor fixe,
cu modificarile ulterioare, nu au fost reevaluate. .

(2) Reevaluarea se efectueazs, in condifiile prevézute la art. 21, de o comisie numita de conducatorul instituiei
publice titulare a dreptului de proprietate sau de evaluatori autorizafj conform reglementarilor legale in vigoare,
rezultatele reevaluarii urménd a fi inregistrate in contabilitatea insfitutiei titulare a dreptului de proprietate pani la
finele anului 2008.



Art. 7 Sunt considerate active fixe corporale obiectul sau complexul de obiecte

ce se utilizeaza ca atare §i care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii
1.2.au 0 valoare de intrare mai mare decat limita stabilité prin hotarare a Guvernului;
b) au o duraté normal3 de utiizare mai mare de un an.

(2) Pentru obiectele care sunt folosite in loturi, seturi sau care formeaza un singur corp, lot ori set, la determinarea amortizzri
se are in vedere valoarea intregului corp, ot sau set.

(3) Pentru componentele careintra in structura unui activ corporal, a cror durata normal3 de utilizare difer3 de cea a activului
rezultat, amortizarea va fi determinat3 pentru fiecare component3.

(4) Duratele normale de utilizare aprobate prin hotérére a Guvernului se pot corecta, in sensul majorérii sau reducerii
acestora cu pané la 20%, cu aprobarea ordonatorului e credite.

Att. 9 Activele fixe corporale aflate in patrimoniul institufiilor publice, care nu se supun amortizarii, sunt urmatoarele:

b)  bunurile care aparfin domeniului public al statului si al unitdtilor administrativ-teritoriale potrivit legii, inclusiv
investitile efectuate Ia acestea;
b) activele fixe corporale din patrimoniul serviciilor publice de interes local care desfasoara activitali de natura

economicd, a caror uzura fizica si morala se recupereaza prin tarif sau pret, potrivit legii;
¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum i rezervele de mobilizare care sunt evideniate in
contabilitate ca active fixe corporale;

d) lacurile, baffie, iazurile, care nu sunt rezultatul unei investit
e) terenurile;

f) bunurile din patrimoniul cultural nafional;

9) bunurile utiizate in baza unui contract de inchiriere;

h) bunurile de natura amamentului si tehnicii de lupt.

Art. 10 Nu sunt considerate active fixe corporale:

h)motoarele, aparatele si alte subansambluri ale activelor fixe corporale, procurate fn scopul inlocuiri componentelor

uzate cu ocazia reparafiior de orice fel, care nu modfic parametril tehnici inifali ai activului fix corporal;
ijsculele, instrumentele si dispozitivele speciale, indiferent de valoarea si de durata lor normal de utilizare;

j) constructile i instalafiile provizorii
Kjanimalele care nu au indeplinit condifiile pentru a fi trecute la animale adulte, animalele de ingragat, coloniile de albine,
pasérile, cu exceptia celor pentru reproducere;

) padurile;
m)prototipurile, atéta timp cat servesc ca model Ia executarea productiei de serie, inclusiv seria zero, sau care sunt supuse
incercarilor in vederea omologarii la producaitor:
n)echipamentul de protectie si de lucru, imbracamintea speciald, precum si accesoriile de pat, indiferent de valoarea side
durata lor de ufilizare.

Art. 12 Prin valoarea de intrare a activelor fixe corporale si necorporale se infelege:

¢) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;
d) costul de achiziie pentru activele fixe corporale si necorporale procurate cu titlu oneros:
¢) costul de productie pentru activele fixe corporale §i necorporale construite sau produse de institutiile publice;

a) valoarea just pentru activele fixe corporale i necorporale dobandite cu fitlu gratuit, estimata la inscrierea lor in activ pe
baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului de credite.



Att. 13 Prin valoarea de intrare a terenurilor se infelege:

d) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;
€) costul de achizifie pentru terenurile procurate cu titly oneros;
fjvaloarea justd pentru terenurile dobandite cu titlu gratuit, estimata la inscrierea lor in activ pe baza raportului

intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului de credite.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale
v" Evaluatorul a examinat documentele bunurilor (centralizatoare) §i a identificat proprietafile impreuns cu

reprezentantul beneficiarului final al evalugrii, locatia indicats si limitele proprietafilor indicate de reprezentant (in cazul
proprietatilor imobiliare) se considera a fi corecte

v Evaluatorul nu este topografitopometrist/geodez i nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta ca locatia i limitele proprietdfilor imobiliare cuprinse in evaluare sunt aga cum au fost ele indicate de
reprezentantul proprietarului,

v Identificare cu ocazia inspectiei se considers a i in concordanté cu identificarea scriptica, evaluatorul efectuand
inspectia mijloacelor fixe nesemnificative ca valoare (globala) fara a participa la un inventar propriu-zis.

v’ Acestraport are menirea de a estima o valoare a proprietaflor identificate si descrise in raport in ipoteza in
care acestea corespund cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordant intre o proprietate identificats
si cea din documentele de proprietate invalideaz3 corespondenta dintre valoarea estimata §i proprietatea atestat
de documentele de proprietate dar pastreazd valida valoarea estimata pentru proprietatea identificatd in raport.

v' Valorile opinate in cazul terenurilor Nu fine cont de cotele parf indiviza - valori juste pentru raportare
financiara.

v" Valorile opinate in raportul de evaluare sunt estimate in condifiile realizarii ipotezelor care urmeaza i in mod
special in ipoteza in care situaille la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de

restrictii in afara celor arétate expres pe parcursul raportului $i a céror impact este expres scris ¢ a fost luat in considerare;

v’ Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informafiile
si documentele fumizate de citre client $i au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigati
suplimentare.

v' Dreptul de proprietate este considerat valabil $i negrevat de sarcini. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la
descrierea legald a proprietafilor nu se subsfituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentd in acest domeniu;

v Se presupune o definere responsabil $i un management competent al proprietafior:

v Se presupune c4 toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte:

v’ Planurile de situafie §i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea propriettilor;

v Orice alocare de valorilor pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori
separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare $i sunt invalide daca sunt astfel utilizate:

v" Se presupune ¢4 proprietaile se conformeaz3 tuturor reglementarilor si restrictilor legale in vigoare, in afara
cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descris3 $i luaté in considerare in prezentul raport;

v" Nu am realizat o analiz structural a cladirilor sau construcfiilor speciale, nici nu am inspectat acele pér
care sunt acoperite, neexpuse

v' sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnici precizatd, conform informafiilor primite de la
uilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles
ca ar valida integritatea structurii sau sistemului clad irilor/constructiilor;

v" Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietéfior si nu s-a



intenfionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriorari ale constructiilor instalafilor sau echipamentelor afiele
decét cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriordri care nu au fost puse in evident3 ar
putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii Evaluatorul recomand3 institufiilor preocupate
de un asemenea potential negativ s angajeze experti tehnici care s3 investigheze astfel de aspecte;

v" Nuam realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor, Se presupune ca nu exista
condifii ascunse sau ne- aparente ale proprietatilor, solului, sau structuri componente care s& influeneze
valoarea. Evaluatorul ny isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentry obfinerea studiilor
Necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informatj despre existenta pe amplasamente a unor
contaminantj;

v" Se presupune c toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinfe
legale necesare functionari au fost say pot fi obfinute si reinnoite pentru orice utilizare consideratd pentru
evaluare in acest raport

v Se presupune utilizarea terenului $i @ imbunéitafirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatilor
asa cum sunt descrise in acest raport;

v’ Situafiaactuali a propriet&filor, scopul prezentei evalui (evaluare s reevaluare) au statla baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate gi a modalitafilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s3 conduc la estimarea cea
mai probabil3 a valorii proprietafilor in condifile tipului valorii selectate;

v’ Evaluatorul considers ¢3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile I data evaluri

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatile si documentele pe care le-a avut la dispoziie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostint3;

V" Orice referint in acest raport de evaluare la ras3, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup individual
a fost fécutd in scop informativ, Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au niciun efect asupra valorii juste a
proprietétilor evaluate sau a oric3rei proprietdfi in zona studiaty;

v Se considers ¢ proprietatile evaluate se conformeazi tuturor cerinfelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens §i evaluatorul ny are calificarea necesara pentru a face acest
demers,

Evaluatorul a efectuat masuritori cu caracter informativ propriu (acolo unde a considerat). Dimensiunile §i caracteristicilor
proprietdfior au fost preluate din descrierea legala a acestora; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatji,
Toate planurile constructiior, schitele, planurile de situatie, documentatii tehnice puse Ia dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceast privint;

v" Evaluatorul a obfjnut informatji, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar

Nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

v' Evaluatorul nu are cunostint de posibilele itigii generate de elemente ascunse sau vecinatafi care si
afecteze proprietéfie evaluate;

v Opinia evaluatorului este cu referire |a proprietafi asa cum reiese din documentele $i titlurile de proprietate
puse la dispozifie de utilizator, fiind limitats exclusiv la acestea;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiie economice, fiscale, juridice $i politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste condifii se vor modifica congluzile acestui raport i§i pot pierde valabilitatea,

Pentru constructiile speciale $i bunurile mobile (instalafii, echipamente, utilaje dupé caz)

v’ Evaluatorul a examinat centralizatoarele care atests dreptul de proprietate, fumizate de citre client, si a
inspectat activele evaluate indicate de catre reprezentantul proprietarului; cu aceastd ocazie s-a constatat c3 au
putut fi localizate partial elementele de identificare (denumire, numér de inventar, serii de identificare) care sa
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ateste ca acestea sunt activele specificate in caietul de sarcini. Evaluatorul nu poate garanta corectitudinea
identificarii. Anul real al fabricatiei MEI evaluate si caracterisiticile tehnice ale acestora, aceste date au fost preluate
atét de pe plécutele de identificare cat i din informafiile fumizate de catre reprezentantii proprietarului, veridicitatea acestor
informatii si continutul lor fiind strict responsabilitatea proprietarului.

v" Acest raport are menirea de a estima o valoare a bunurilor identificate si descrise in raport, in ipoteza in care
acestea corespund cu cele din centralizatoare. Orice neconcordant3 intre activele identificate si descrise $i documentele
de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimat $i bunul atestat de documentele de proprietate dar
pastreazd valida valoarea estimata pentru bunul identificat in raport;

v Configuratja tehnico-funcfional, istoricul exploatari, tipul $i volumul interventiilor facute pe parcursul duratei de
viatd consumate s.a. sunt informatii obfinute de la proprietar (prin  reprezentanti) caruia i reving intreaga
responsabilitate referitor la veridicitatea lor;

v" Evaluatorul se considerd degrevat de rispunderea existentei unor vicii ascunse privind activele evaluate,
factorii de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea activelor in cauza, fapt pentru care evaluatorul nu
poate da nicio garantie referitoare la starea tehnici sau economica a acestora, ulterioar3 evaluarii;

v' Echipamentele au fost regasite ca fiind complete si functionale la data inspectiei, fiind evaluate in aceast stare:

v’ Activele de fac obiectul prezentului raport au fost evaluate in starea si configurafia existentd la data
evaludri/inspeciei, nefiind efectuate in cadrul lucrarii previziuni privind schimbarea modului de exploatare sau a condifilor
de operare, ulterioare evaluii

v'In timpul efectudri identificérii echipamentelor supuse evaludrii, evaluatorul nu a putut inspecta pari
acoperite si/sau inaccesibile ale acestuia, fapt pentru care acestea sunt considerate in stare de functionare
normald (in cazul in care nu au fost efectuate alte precizéri)in timpul efectusrii identificarii bunurilor supuse evaluarii
in unele cazuri, evaluatorul nu a putut inspecta parj acoperite gi/sau inaccesibile ale acestora, fapt pentru care
acestea sunt considerate in stare de functionare normal (in cazul in care nu au fost efectuate alte precizari cu privire
la acestea);

v Evaluatorul nu este expert tehnic §i nu are nicio calificare care s permitd inspectarea tehnica a MEI, starea
tehnica fiind doar constatata vizual si in urma unei scurte probe de functionare, completata cu declarafiile
proprietaruluilreprezentantului proprietarului;

v’ Premisa evaludri este ,aceea in care mijloacele fixe mobile sunt evaluate atét separat cét si ca un infre
(lotur), aceasta inand cont de cerintele clientului, In aceasts premisé se considera ¢4 toate avizele sunt transmisibile
silsau reinnoibile féra costuri suplimentare semnificative:

2.10 Clauza de nepublicare. Restric fii de utilizare, difuzare sau publicare

v" Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat gi numai pentru uzul clientului si destinatarului /
utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alt referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitafi féra acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei $i contextului in care urmeaza s& apara;
v’ Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin contractul de prestari
servicii intocmit ntre evaluator si client. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel
declarat. Datele $i informatiie din raport sunt confidentiale utilizatori informatiilor cuprinse in raport find Mun. Carei, jud. Satu
Mare si Insfitufi abilitate conform legislatiei in vigoare:

v’ Publicarea, parfiala sau integrals, precum §i utiizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupa sine raspunderea
evaluatorului;

v Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea fatd de terti in afara clientului / destinatarului evaludrii, nu se accepts
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
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intreprinse pe baza acestui raport.

v Orice alocare a valorii totale estimate Tn acest raport, se aplica numai la programul de ufilizare stabilit, aceasta nu
poate fi utilizatd in
combinatie cu nicio alt3 evaluare;

2.11 Clauza de nepublicare. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2025 adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referin{d a evaluri, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecfilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicafia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106 Documentare $i Raportare (IVS 106).

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, edifia 2025, adoptate de
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizatj din Romania), in vigoare la data de referintd a evaludri

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare VS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 1 05)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 1086)

Standarde pentru active - Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utiliziri specifice

GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
Glosar 2025

v' Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile standardelor de evaluare mentionate
anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in
prezentul raport;

v Evaluatorul care semneaz prezentul raport de evaluare are incheiate asigurarea de raspundere profesionald.

Legislatia aplicabila:
v 0.G. nr.81/2003 actualizatd - privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in patrimonial institufilor
publice;

v Ordinul MF 3471/2008 - privind reevaluarea activelor fixe din patrimonial institutiilor publice;

v" Alte acte aplicabile domeniului
Concept:

v" Conceptul pe care se bazeaza acest raport este proprietatea evaluatorului, respects standardele de evaluare
a bunurilor, adoptate de ANEVAR i legislatia in materie de evaluare

Devieri de la standarde

v Tn prezentul raport pot exista devieri de la SEV, justificarea acestora fiind rezultatul legislatiei aplicabile, iar
efectul in evaluare NU este o evaluare care induce erori,
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PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piats, orase invecinate $i loclaizare. Amplasament si descriere constructii
Obiectul evaluarii il constituie dous constructii de tip chioscuri cu structurd din aliaj turnat, termoizolate,
dotate cu instalatii de alimentare cu energie electrica, amenajate ca $i spatii comerciale. Chioscurile sunt
amplasate pe terenul avand suprafata de 35 mp avand nr. Cad. 113418 Str. 1 Decembrie 1918 respective
pe terenul avéand suprafata 35 mp avand nr. Cad. 113433 Bdul 25 Octombrie, terenurile fiind in
proprietatea Municipiului Carei. Chioscurile au suprafata construitd de 16,91 mp conform masurtorilor
efectuate la fata locului.

3.2. Drept de proprietate evaluat
A fost identificat dreptul integral de proprietate invocat de client , provenit din documentele puse la
dispozitia evaluatorului.

3.3. Descrierea amplasamentului

Carei, mai demult Careii  Mari, (in maghiard Nagykaroly, ~ in germana Grofkarol)  este
un municipiu in judetul Satu Mare, Transilvania, Romania, format din localititile componente Carei
(resedinta) si lanculesti. 2 Tn anul 2011 avea 21.112 locuitori.

Municipiul Carei este situat in nord-vestul Romaniei, la o distanté de 99 km de municipiul Oradea. Se afl3
in partea de sud-vest a judetului Satu Mare, intr-o regiune de campie, la 35 km de resedinta de judet. Se
invecineazé cu comunele: Cépleni, Urziceni, Foieni, Sanislau, Petresti, Tiream, Cauas si Moftin.
Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia municipiului Carei se ridic la 18.957 de locuitori, in
scadere fatd de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 21.112 locuitori.1 Cej mai
multi  locuitori  sunt maghiari (45,97%),  cu minoritéti  de romani (37,37%), romi (2,96%)
$i germani (1,69%), iar pentru 11,84% nu se cunoaste apartenenta etnica.lDin punct de vedere
confesional, cei mai multi locuitori  sunt romano-catolici (31,88%), cu  minoritati
de ortodocsi (30,15%), reformati (17,7%) si greco-catolici (4,85%), iar pentru 12,88% nu se cunoaste
apartenenta confesional3.

3.4. Descrierea situatiei juridice. Dreptul de proprietate

A fost identificat dreptul integral de proprietate invocat de client , provenit din documentele puse la
dispozitia evaluatorului.
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3.5 Analiza pietei imobiliare
Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaz bunurile §i servicille, intre cumparatori $i vanzatori, printr-un mecanism
al prefului. Conceptul de piafd presupune c& bunurile sau servicile se pot comercializa férd restrictii intre participanti
(cumpdrétori si vanzator).
Participantii reactioneaz3 la raporturile dintre cerere si oferta §i la alf factori de stabilire a prefului, precum si la propria ei
intelegere a utiitaii relative a bunurilor sau serviciilor $i la nevoile i dorintele individuale.
Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi plafit pentru o proprietate imobiliar, este fundamental infelegerea dimensiunii
pietei pe care acea proprietate
s-ar comercializa. Preful obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumit piatd, la data
evalugri, -
Astfel pe masura ce suprafata terenurilor Cregtecreste, valoarea unitard (pe metrul patrat) scade. Acelasi principiu se observd

i in cazul constructiilor.
Constructii: Costurile de inlocuire brute

Pentru estimarea costurilor de inlocuire brute (CIB) a fost aplicata atat metodologia CIB_direct cat si CIB_indirect,
Metodologia CIB_indirect a fost aplicats mai ales in cazul constructjilor speciale care cuprind §i partea de proiectare tehnica,
sau anumite proiecte sau imobilizari necorporale - studii de fezabilitate, studii tehnice etc, cuprinse in valoarea de inventar.

Pentru cladiri costul de inlocuire de nou a fost estimate utilizand costurile unitare din cataloage de costuri (cataloage
IROVAL) , ajustate pe baza infomatjilor primite de la client  rezultatele inspectiei si caracteristicile tehnice ale fiecarei
clédiri  tipul structuri , numér nivele , inchideri finisaje , tipul acoperisului , suprafata construits, suprafafa desfasurata.

S-au folosit date preluate din Cataloagele IROVAL si Cataloagele 1964 = Cataloage elaborate de citre "Comisia
Centrala pentru Reevaluarea $i Inventarierea Fondurilor Fixe”, aprobate in anul 1964, cu valabilitate de la 01.01.1965 -
reeditate de Editura MATRIX ROM.

Costul de inlocuire net
Costul de Inlocuire net a fost estimat prin scaderea din CIB (costul e inlocuire / de reconstruire de nou) a deprecierii

activului. Formula de calcul folosity:

COSTUL DE INLOCUIRE (CIN)={[(CIB - D fizic)-D functionald ] - D externd (economic3)}

Deprecierea reprezinté o pierdere de utilitate a unui actiy cauzatd de deteriorari fizice, de modificri tehnologice,
ale schemelor de evolutie ale cererii si de modific2ri ale mediului inconjurdor, care se concretizeaza intr- o pierdere de
valoare.
Deprecierea (uzura) fizica a fost estimata avand in vedere vechimea cladirii starea fizica, informatile primite de la client
referitoare la starea fizic i constatarile efectuate Ia inspectie. Deprecierea fizicd a fost estimata

utilizénd ca metoda varst / durata de viatd §i avand in vedere informatjile suplimentare culese la data vizualizari

Fomula aplicaté: Virsta efoctivk
. ._p ' Varsta efectiva + durata de viafd fizic
D_fizicd= . .
rémasa

in estimarea varstei efective s-a finut cont, unde a fost cazul, i de valoarea modernizarilor si reparatiilor capital efectuate

Prin folosirea costului de inlocuire anumite forme ale deprecierii functionale

sunt eliminate

Pentru activele care nu mai au utilitate, dar sunt cuprinse in evidentele instituiei s-a aplicat depreciere extema, CIN
raménand a nivelul costului de recuperare a materialelor rezultate in urma casarii
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ANALIZA DATELOR si CONCLUZII

4.1 Abordarea prin cost

v 0 abordare in evaluare fundamentats pe principiul economic conform céruia un cumpérétor nu va pléati pentru
un activ mai mult decét costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, provent fie prin cumpérare, fie prin
construire,

v’ Abordarea prin cost reprezintd costul curent (ca $i cum ar fi nou) minus deprecierea. Evaluatorul identificd activul
care trebuie evaluat (in cauza), estimeaz3 costul curent de fnlocuire sau reconstructie $i scade deprecierea totald, care
face activul mai putin atrégatoare fat de situafia in care-ar fi fost de nou.

v Abordarea prin cost presupune o estimare 3 deprecieril, care include deteriorarea fizic3, deprecierea functionala i
deprecierea economicé (din cauze externe).

o Deprecierea fizic (deteriorarea fizic) reprezinta o pierdere de utilitate cauzatd de deteriorarile fizice
ale activului sau ale

componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in condifii normale, care se concretizeaz4 intr-o pierdere
de valoare. Poate fi:
O recuperabila (reparafji neefectuate la timp);
o nerecuperabild - elemente cu viatd scurts;
o nerecuperabilé - elemente cu viafa lung;
o Deprecierea functionala reprezintd o pierdere de utilitate cauzat3 de ineficienta activului subiect in comparatie cu
substitutul séu, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.
o Deprecierea extern reprezintd o pierdere de utilitate cauzati de factori economici sau de localizare din
exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.
Pentru calculul deprecierilor s-a folosit o metod3 de segregare a deprecierilor. Metoda solicits evaluatorului s3
analizeze separat fiecare cauzi a deprecierii, s3 o cuantifice $i apoi s totalizeze 0 suma globala.
Daca evaluatorul a utilizat costul de inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate automat,
In practicd s-a cuantificat mai intai deprecierea recuperabilé $i apoi cea nerecuperabil si externd.
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Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Rezultatele abordarilor aplicate

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valorile estimate pentru
proprietatatiile in discutie va trebui sa tina seama de valoarile obtinute prin metoda indexarii costului
istoric, respectiv metoda costului de inlocuire net. Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea justi a
proprietatiilor imobiliare si a activelor evaluate este de:

Chiosc, situat pe terenul cu nr cad. 113418,‘Str. 1 Decembrie 1918 (vis a vis de Amfiteatru): 45.753,3 lei

Chiosc, situat pe terenul cu nr cad. 1 13433, Bulevardul 25 Octombrie(vis a vis de Monument):45.753,3 lei

Membru Titular

Ing. Kovacs Zoltan
Evaluator E.P.I., E.B.M.
Legitimatie: 18762

Contrasemneaza
Secretar General al Municipiului Carei
¢j. Adela-Crina OPRITOIU




ROMANIA
JUDETUL SATU MARE

CONSILIUL LOCATL AL

MUNICIPIULUT CAREI

MODIFICARI LA INVENTARUL BUNURILOR
CARE APARTIN DOMENIULUI PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREIL
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