ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al

MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 176/28.07.2026

aprobarea aprobarea Regulamentului de inchiriere a imobilelor, clidiri si terenuri, aflate in
proprietatea Municipiului Carei, domeniul public sau domeniul privat

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta extraordinara, la
data de 28.07.2026,

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 17514/24.07.2026 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea Regulamentului de inchiriere a imobilelor , cladiri si terenuri, aflate in proprietatea
Municipiului Carei, domeniul public sau domeniul privat

Avand in vedere :

Raportul de specialitate nr.17531/24.07.2026 al Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agricol prin care se propune Regulamentului de inchiriere a imobilelor ,
cladiri si terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei, domeniul public sau domeniul privat

Prevederile art. 287 lit. b, art. 297 alin. 1 lit. ¢, art. 332 — art. 348, art. 354 si art. 362 din OUG
nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

In temeiul art.129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b, art. 139, alin. 3 lit. g din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul de inchiriere a imobilelor , cladiri si terenuri, aflate in proprietatea
Municipiului Carei, domeniul public sau domeniul privat, conform Anexei la prezenta hotérare.

Art.2. Se desemneazi ca membrii in comisia de evaluare a ofertelor urmatorii consilieri locali :

Roman Adrian din partea UDMR
Caramba Marcel din partea PNL

Art.3. Se desemneazi ca membrii supleanti in comisia de evaluare a ofertelor urmatorii consilieri
locali:

Tempfli Emeric din partea UDMR
Timoc Titel din partea PNL

Art.4. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la Indeplinire a
prezentei hotarari.

Prezenta hotiirire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 19

Nr. total al consilierilor prezenti — 14

Nr. total al consilierilor absenti -5

Voturi pentru -14

Voturi impotriva -0

Abtineri -0



Art.5. Prezenta hotérare se comunicd :
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget
Serviciului Taxe si Impozite Locale
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.6. Prezenta hotiirdre se aduce la cunostintd publicd prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

Contrasemneazi
’ ecretar General al Municipiului Carei
AWUL Y J'.gt‘?j{\ Adela-Crina OPRITOIU
N -

Presedinte de sedinta
Iosif PETKE
e 4

™~ —

Carei, 28.07.2026
Red./Dact. A.C.O/GM.T.

Prezenta hotirdre a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 19

Nr. total al consilierilor prezenti — 14

Nr. total al consilierilor absenti -5

Voturi pentru -14

Voturi impotriva -0

Abtineri -0



ANEXA la H.C.L. nr. /2026

REGULAMENT
privind inchirierea bunurilor imobile din proprietatea Municipiului Carei,
aflate in domeniul public sau domeniul privat

CAPITOLUL I-DOMENIUL DE APLICARE
Art. 1.(1) Prezentul Regulament procedurd-cadru are ca obiectiv stabilirea procedurilor,
documentelor, termenelor si responsabilitatilor in legaturd cu regimul administrativ si juridic de
inchiriere a bunurilor imobile proprietatea Municipiului Carei, aflate In domeniul public sau privat,
in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) — Pot face obiectul inchirierii numai bunurile imobilele proprietatea Municipiului Carei, aflate
in domeniul public sau privat, inscrise in Cartea funciara.
(3) — Inchirierea se face pe baza de licitatie publica, organizati si desfasurata in conditiile legii.
(4) — Regulamentul de inchiriere nu se aplicd bunurilor imobilelor pentru care sunt instituite prin legi
speciale exceptii de la procedura de licitatie, pentru care existd reglementari aprobate prin hotérari ale
Consiliului Local, precum si imobilelor care, prin destinatia lor, sunt utilizate temporar in conditiile legii
sau stabilite prin hotarari ale Consiliului Local.
Art. 2.(1) — Inchirierea bunurilor imobilele proprietatea Municipiului Carei, aflate in domeniul
public sau privat se aproba prin hotararea Consiliului Local al Municipiului Carei, care va cuprinde
urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata Inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.
(2) — Prevederile prezentului articol se completeaza cu dispozitiile art. 333, alin. (3) si (4) din O.U.G.
nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.
Art. 3.(1) — Contractul de inchiriere se poate incheia, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica,
romana sau striind, pe o perioada de maximum 10 ani. Contractul se poate prelungi cu acordul
partilor, prin act aditional, pentru aceeasi perioadd de timp, o singura dat, doar dupd o analiza a
modului de respectare a scopului pentru care a fost inchiriat imobilul si doar dacd toate clauzele
contractuale au fost respectate.
(2) — Este interzisa subinchierea totald sau partiala sau cedarea de cétre chiriasi a bunurilor inchiriate
in cadrul unui contract de subinchiriere sau contract de asociere In participatie.
Art. 4.(1) — Persoanele juridice sau persoanele fizice, beneficiare ale contractului de inchiriere pot
realiza lucrari de construire de importanta redusa si doar cu caracter provizoriu la bunul imobil
inchiriat, numai in conditiile aprobate de Consiliul Local si stabilite in contractul de inchiriere, cu
respectarea prevederilor legale privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a
reglementérilor cuprinse in documentatiile urbanistice aprobate.
(2) — Orice lucrari de construire efectuate de cétre chirias asupra bunului imobil inchiriat, in
conditiile contractului de inchiriere, se vor realiza cu resursele financiare si materiale ale chiriasului,
fara a emite pretentii cu privire la recuperarea contravalorii acestora.

CAPITOLUL II - DEFINITII

Art. 5. - In sensul prezentei proceduri-cadru, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

a) procedura de inchiriere — etapele ce trebuie parcurse pentru incheierea contractului de inchiriere;
b) initierea procedurii de licitatie — etapa in cadrul procedurii de inchiriere in care autoritatea
contractantd elaboreazid documentatia de atribuire, pregiteste licitatia publicd de atribuire a
contractului de inchiriere ;



¢) atribuirea contractului de inchiriere — etapé din cadrul procedurii de inchiriere in care s¢ incheie
contractul de inchiriere cu ofertantul castigator;

d) bunuri imobile — terenuri/cladiri/constructii sau orice alte bunuri imobile proprietatea
Municipiului Carei aflate in domeniul public sau privat;

e) licitatie publicd — etapa din cadrul procedurii de Inchiriere in care persoanele desemnate la nivelul
fiecarei entitati analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabilesc oferta castigatoare;

f) contract de inchiriere — este contractul prin care o parte se obliga sa asigure celeilalte parti
folosinta unui bun pentru o anumiti perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie.

CAPITOLUL III - DISPOZITII GENERALE

Art. 6. — Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere a bunurilor imobilele
proprietatea Municipiului Carei, aflate in domeniul public sau privat sunt:

a) transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de Inchiriere de bunuri proprietate publicd sau privata a
Municipiului Caret;

b) tratamentul egal — aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre Autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri imobilele proprietatea Municipiului
Carei, aflate in domeniul public sau privat;

¢) proportionalitatea — orice masura stabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea — aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri imobilele
proprietatea Municipiului Carei, aflate in domeniul public sau privat, potrivit conditiilor prevazute
in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

¢) libera concurentd — asigurarea de citre Autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL IV - ETEPELE PROCEDURII

SECTIUNEA 1: INITIEREA PROCEDURII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE

Art. 7.(1) Initierea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere se face prin proiect de
hotérare supus aprobarii Consiliului Local.

(2) Proiectul de hotarére este insotit de raport de specialitate / nota de fundamentare intocmit de
functionarii publici compartimentele de resort din aparatul de specialitate al Primarului potrivit
specificului domeniului de activitate.

(3) Raportul de specialitate / nota de fundamentare constituie material de prezentare si motivare si
cuprinde in mod obligatoriu urmétoarele date, fara a se limita la acestea:

a) solicitarea adresati de persoane fizice / juridice Inregistrata la Primaria Municipiului Carei si/sau
referatul de necesitate, intocmit de compartimentele functionale din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului, care sti la baza intocmirii raportului de specialitate / notei de fundamentare;

b) datele de identificare ale imobilului care urmeaza a fi inchiriat, precum si valoarea de inventar a
acestuia;

¢) situatia juridica a bunului la momentul intocmirii raportului de specialitate / notei de fundamentare,
cu referire la documentele gestionate de Directie/Serviciu/Compartiment;

d) cuantumul minim al chiriei de pornire la licitatie, in conformitate cu prevederile hotarérilor
Consiliului Local Carei, adoptate in acest sens;

e) verificarile efectuate si informatiile furnizate de alte compartimente functionale din aparatul de
specialitate al Primarului necesare stabilirii oportunitatii inchirierii ;

f) cadrul legal aplicabil care a stat la baza fundamentérii §i initierii adoptarii actului administrativ;
g) alte informatii/date necesare analizirii solicitarii de Inchiriere.

(4) La Raportul de specialitate/Nota de fundamentare se anexeazi in copii toate documentele la care
se face referire in acesta.



Art..8. In vederea initierii proiectului de hotarare se intocmeste Documentatia de atribuire care
este alcatuita din:

aj fisa de date a procedurii;

b) caietul de sarcini;

¢) formulare si modele de documente

d) modelul contractului de inchiriere continand clauzele obligatorii;
Art. 10. Fisa de date a procedurii contine in mod obligatoriu urmétoarele:
a) informatii generale privind initiatorul licitatiei;
b) informatii privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire a contractului de Inchiriere;
¢) informatii privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
d) informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cdstigatoare, precum si
ponderea lor;
e) instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;
f) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
Art. 9. Caietul de sarcini , contine in mod obligatoriu urmétoarele:
a) datele de identificare ale initiatorului licitatiei;
b) descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza sa fie inchiriat;
¢) destinatia bunului imobil care face obiectul procedurii de inchiriere;
d) durata inchirierii;
e) pretul Inchirierii - chiria;
f) conditiile generale ale inchirierii;
g) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;
h) natura si cuantumul garantiilor solicitate;
i) instructiuni privind desfasurarea procedurilor de atribuire a contractului de inchiriere si
determinarea ofertei cistigdtoare
j) clauza referitoare la inchirierea si incetarea contractului de Inchiriere.
Art. 11. — Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin economic, social sau in legatura
cu protectia mediului, protejarea si valorificarea patrimoniului construit protejat si promovarea
dezvoltarii durabile.
Art. 12. - Documentatia de atribuire se elaboreazi de compartimentul de resort cu atributii privind
administrarea domeniului public si privat al Municipiului Carei cu sprijinul Secretarului General al
U.A.T. Municipiul Carei, compartimentului juridic si a celorlalte compartimente care furnizeaza
informatii, conform Anexei 1 la prezentul Regulament.
Art. 13. - Documentatia de atribuire se aproba prin hotérére a Consiliului Local al Municipiului
Carei.

SECTIUNEA 2 : LICITATIA PUBLICA
Art. 14. - Etapa de transparenti. (1) — Autoritatea contractantd are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si in
unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.
(2) — Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre Consiliul
Local si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd care organizeazi licitatia, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:
- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire;
- denumirea si datele de contact ale compartimentului din cadrul autoritétii contractante de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

3



- costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, dac ‘este cazul;
- data-limita pentru solicitarea clarificérilor;
d) informatii privind 6fertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
¢) data si locul la care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solufionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
(3) Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.
(4) Orice persoani interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(5) Autoritatea publica contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati
de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau suport electronic.
(6) In cazul previazut la alin. (5), lit. b, autoritatea publica are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depaseascé costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adduga, daci este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7) Autoritatea publica contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
ciitre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.
(8) In cazul previzut la alin. (5), lit. b, autoritatea publica contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie si depiseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
citre Autoritatea publica contractanti a perioadei prevazute la alin. (8) s nu conduci la situatia in
care documentatia de atribuire s fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.
(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11) Autoritatea publica are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
(12) Autoritatea publica contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.
(13) Fari a aduce atingere prevederilor alin. (11), Autoritatea publica contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare Inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.
(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
Autoritatea publicd contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13),
acesta din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea i transmiterea raspunsului face posibila primirea acesteia de
citre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.
(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de hcnatle au
fost depuse cel putin doui oferte valabile.
Art. 15. - Reguli privind oferta. (1) — Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate
cu prevederile documentatiei de atribuire;
(2) Ofertele se redacteaza in limba roméana;
(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii pubhce contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se 1nreglstreaza de autoritatea
publicd contractants, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora;



(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, denumirea si
adresa entititii organizatoare a licitatiei si inscriptia ,, A nu se deschide inainte de data
ora 7. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara

ingrosdri, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii

contractante (se vor adapta in functie de calitatea persoanei). Cu titlu de exemplu:

- copie certificat de inregistrare fiscald sai C.I. , dupi caz;

- ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru obtinera
documentatiet;

- chitanti sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd prin documentatia
de atribuire, in original;

- certificat fiscal din care si rezulte ci nu Inregistreaza datorii la bugetul de stat, eliberat de organul
fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

- certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de Primaria
Municipiului Carei;

- dovada eliberati de Primaria Municipiului Carei din care sa rezulte ca ofertantul nu se afla in litigii
cu U.A.T. si Institutiile Publice Locale, avind ca obiect pretentii care constituie datorii la bugetul
local; ,

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului cu valabilitate 30 zile, pentru
persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului prin care se certifica ca nu a fost
publicat nici un act de procedura in Buletinul Procedurilor de Insolventd, pentru persoane juridice;

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : ,, Am citit si sunt de acord fara
rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimtim cé, In cazul in care oferta noastra este
stabilitdi ca fiind céstigitoare si semndm contractul in conformitate cu prevederile din
Documentatia de atribuire™.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,

precum si domiciliul sau sediul social al acestuia dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de cétre Autoritatea publica contractantd

si previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de

valabilitate a procedurii stabilitd de autoritatea publica.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresa a autoritatii publice contractante decat cea stabilitd sau dupa

expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rdména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, Autoritatea publici contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte

numai dupd aceasta data.

(13) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevézute in

caietul de sarcini al licitatiei.

(14) In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte

valabile, Autoritatea publicd contractanta este obligatd s anuleze procedura si sd organizeze o0 noud

licitatie, cu respectarea procedurii prevazute de prezentul Regulament.

Art. 16. Costuri aferente procedurii de atribuire

(1) Garantia este obligatorie si se constituie prin virament bancar sau numerar. Valoarea garantiei va

respecta echivalentul a doud chirii minime lunare, conform prevederilor hotérérii Consiliului Local

prin care se aproba scoaterea la inchiriere a bunului imobil.

(2) Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori la solicitarea scrisd a acestora.



Art. 17. Protectia datelor. Autoritatea publicd contractanta are obligatia de a asigura protejarea
acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in
misura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime
ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
Art. 18. Comisia de evaluare. (1) - Conform prevederilor art. 338 coroborat cu art. 317 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, la nivelul
autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind
stabilita prin dispozitia primarului. Comisia adopta decizii in mod autonom si numai pe baza
criteriului /criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea
licitatiei.
(2) Comisia de evaluare este alcituita dintr-un numar de 5 membri cu drept de vot, fiind alcatuita
din doi reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Carei, unul din
cadrul Serviciului Tehnic, Achizitii Publice, Investitii i unul din cadrul Serviciul Juridic, Patrimoniu,
Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol - Compartimentul Patrimoniu, doi reprezentanti
ai Consiliului Local al Municipiului Carei, un reprezentant al Serviciului Fiscal Municipal Carei,
nominalizarea acestora se aproba prin dispozitia Primarului Municipiului Carei. Fiecaruia dintre
membrii comisiei de evaluare i1 se desemneaza un membru supleant.
(3) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ
previzut la alin. (2) din rAndul membrilor acesteia.
(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
(5) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
(6) Membrii comisiei de evaluare trebuie s respecte regulile privind conflictul de interese prevazute
de art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.
(7) Membrii comisiei, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va
pastra alaturi de dosarul inchirierii.
(8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indata autoritatea
publica contractanta despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.
(9) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul

exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) desemnarea ofertei céstigatoare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) intocmirea raportului de evaluare;

g) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
(10) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(11) Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si In conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(12) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au dreptul de a-si
prezenta punctul de vedere separat, printr-o nota scrisa, atasatd hotarérii de evaluare.
(13) Deciziile comisiei de evaluare se aprobd de ordonatorul de credite al autoritétii publice
contractante.
(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
Art. 19. - Participantii la licitatia publica. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana
fizica sau juridicd, romani sau strdina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;



¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie
anterioara privind inchirierea de bunuri ale Municipiului Carei in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept cdstigatoare a licitatiei.

Art. 20. - Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere. (1) Criteriile de atribuire a
contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionald
cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatéri rationale
si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criterii este pana la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea publicd contractantd trebuie sa tind seama de criteriul/criteriile prevdzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor.

(4) Prin exceptie de la alin (1) si (2) autoritatea publica contractanta poate stabili in documentatia de
atribuire criteriul de selectie utilizat — cel mai mare nivel al chiriei.

Art. 21. - Determinarea ofertei cistigitoare. (1) — Autoritatea publicd contractanti are obligatia
de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de
atribuire.

(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea publica contractantd are dreptul de a
solicita clarificéri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Autoritatea publica contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(4) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(5) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respectd prevederile art. 15, alin. (2) - (5).

(6) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doudi oferte sa intruneasca conditiile previzute art. 15, alin. (2) —(5). in caz
contrar, se aplica prevederile art. 15, alin. (14).

(7) In urma analizirii continutului plicului exterior de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul -verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
citre ofertanti. In cazul in care unul sau mai multi participanti refuza semnarea procesului-verbal,
comisia consemneaza acest fapt in procesul-verbal.

(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(7) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(9) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de
sarcini.

(10) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte. Oferta castigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriului/criteriilor de atribuire.

(11) In cazul in care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(12) In cazul in care se stabileste ca si criteriu de atribuire al contractului de inchiriere doar ,,cel mai
mare nivel al chiriei” cu o pondere de 100%, in cazul in care pe primul loc se afld ofertanti care au
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aceleasi propuneri financiare, departajarea acestora se va face prin solicitarea unei noi oferte de pret,
in plic inchis, urmand ca departajarea si se faca in functie de cel mai mare pret oferit.

(13) In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului de atribuire,
desemneaza oferta cAstigitoare, iar secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal de deschidere a
ofertelor, de evaluare si adjudecare, in care mentioneazd ofertele valabile, rezultatul evaluarii
ofertelor si stabilirea ofertantului castigator.

(14) Procesul-verbal se semneazi de ciatre toti membrii comisiei de evaluare.

(15) in baza procesului-verbal previzut la alin. (7) si a procesului-verbal prevézut la alin. (13),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritétii
contractante.

(16) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractant3 informeaz, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator precum si
pe ceilalti ofertanti ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

(17) raportul prevazut la alin. (16) se depune la dosarul licitatiel.

(18) Autoritatea publica contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a crui ofertd
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(19) Autoritatea publica contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(20) Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata céstigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

(21) Autoritatea publici contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrétoare de la
emiterea acestora.

(22) In cadrul comunicirii previzute la alin. (20) autoritatea publicd contractanta are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(23) In cadrul comunicirii previzute la alin. (20) autoritatea publica contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(24) Autoritatea publici contractanti poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la alin. (20).

(25) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o
oferti valabila, autoritatea publici contractantd anuleaza procedura de licitatie si organizeazi o noua
licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobaté pentru prima
licitatie.

(27) Cea de-a doua licitatie se organizeaza In conditiile prevazute la art. 14 din prezenta procedura.
(28) Rezultatul licitatiei se comunicd tuturor participantilor in termen de cel mult 7 zile lucratoare
de la data desemnarii ofertei castigétoare.

Art. 21. - Contestatii. (1) Orice persoani care se considerd vatamata intr-un drept ori intr-un interes
legitim printr-un act al autoritatii contractante se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, si



recunoasterea dreptului pretins sau al interesului legitim, in conditiile prevdazute de Legea nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 22. - Anularea procedurii de licitatie. (1) — Prin exceptie de la prevederile art. 20, alin. (25),
autoritatea publicd contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 6;

b) autoritatea publica contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fard ca
acestea s conduci, la rdndul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 6.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

SECTIUNEA 3 : ATRIBUIREA CONTRACTULUI
Art. 23. (1) Oferta castigatoare se stabileste pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire.
(2) Contractul se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii previzute la art. 20, alin. (27), dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii céitre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului.
(3) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul in termenul prevézut la alin. (2)
atrage retinerea garantiei.
(4) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului Inchiriat, potrivit
specificul acestuia.
(5) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(6) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntérii contractului inainte de
extinderea termenului.
(7) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei prin reintregire, la nivelul a 3 (trei) chirii rezultate in urma adjudecarii
licitatiei.
(8) Neincheierea contractului in termenul previzut la alin. (2) poate atrage plata daunelor-interese
de cétre partea din culpa.
(9) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage plata daunelor-
interese.
(10) in cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, urmand a se relua procedura, in conditiile legii, documentatia aprobata
pastrandu-si valabilitatea.
(11) Daunele interese prevazute la alin. (7) si (8) se stabilesc de cétre instanta de judecatd competenta,
la cererea partii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.
(12) In cazul in care autoritatea publicd contractantd, nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ¢i ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majoré sau
in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea publicd contractantd are dreptul sa
declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
(13) In cazul in care situatia previzuta la alin. (11) nu exista o oferta clasata pe locul doi, admisibila,
se aplicd prevederile alin. (9).
(14) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pa baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria se
ajusteazi la cererea oricérei parti.



CAPITOLUL V - DISPOZITII FINALE
Art. 26. - Evidenta documentatiei procedurii. Autoritatea publicd contractanta va respecta
prevederile art. 328 din O.U.G. nr. 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu privire la evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a bunurilor
proprietate publica sau privata a Municipiului Carei.
Art. 27. - Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile prevézute in capitolul
D - Model Contract de inchiriere al Documentatiei de atribuire, al Anexei 1 la prezentul Regulament
si a clauzelor din Caietul de sarcini.

10



. ANEXA nr. 1 la Regulamentul de inchiriere

‘ MODEL y
MUNICIPIUL CAREI
Carel, str. 1 Decembrie 1918, Nr. 40
Jud. Satu Mare

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publicé deschisa a bunului ....... , identificat prin ....,
........................................................................... , In vederea

1. INFORMATII GENERALE

1. Municipiul Carei, cu sediul in Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, judetul Satu Mare,
telefon/fax 0261866149, e-mail:primariacar@yahoo.com, Cod de identificare fiscala 4481160,
avand contul cu nr. IBAN : RO29TREZ54721A300530XXXX deschis la Trezoreria Carei,
reprezentat legal de primar, d-na. Monica-Silvia Giurgiu-Kovécs, in calitate de proprietar

A. FISADE DATE

1. Informatii privind autoritatea contractanta :
Denumire : Municipiul Carei — reprezentat legal de Primar
Cod de identificare fiscala : 4481160
Adresa : Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare
E-mail : ....
Telefon : ......

2. Scopul aplicérii procedurii :
Autoritatea contractantd organizeazi procedura de inchiriere prin licitatie publicd in vederea

atribuirii contractului de inchiriere a bunului ................ , apartinind domeniului public/privat al
Municipiului Carei, situat in Carei , ............ , inscris in CF nr. ....... Carei cu nr. Top. ...... I
vederea .........oee.e.

3. Procedura aplicaté :
Atribuirea contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, se realizeazi prin licitatie publica.

4. Valoarea contractului

Valoarea minima a chiriei Inchiriereii bunului ............., apartindnd domeniului public/privat al
Municipiului Carei, este de ....... lei/an. Pretul final al chiriei urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei
publice.

5. Criteriile de atribuire a contractului :
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt :

a) cel mai mare nivel al chiriei — pondere ..... %
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor; — pondere ..... %
¢) protectia mediului Inconjurdtor — pondere ..... %
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — pondere ..... %
sau

Criteriul de atribuire : cel mai mare pret al chiriei — pondere 100 %

6. Conditii generale ale procedurii de inchiriere prin licitatie publica :
Data organizrii licitatiei publice: va fi publicat intr-un cotidian de circulatie nationald si locald
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precum si in Monitorul Oficial Partea VI-a. :

Ofertele trebuie transmise la Registratura Primariei Municipiului Carei, cu sediul in Carei, str. 1
Decembrie 1918, nr. 40, in termenele stabilite in anuntul licitatiei publice.

Locul de desfisurare al Heitatiel ; .o , 1a data stabilita in anuntul licitatiei publice.

7. Documentele procedurii de inchiriere prin licitatie publice :
In vederea derularii procedurii de inchiriere prin licitatiei publice, personalul din cadrul
Compartimentului Patrimoniu al Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public
si Privat, Agricol va pune la dispozitia oricarei persoane interesate Documentatia de atribuire, care
cuprinde: Fisa de date a procedurii, Caietul de sarcini, Formulare, Modelul contractului de inchiriere.

8. Modul de prezentare a ofertelor :

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini si a
formularelor puse la dispozitie de catre autoritatea contractanta.

- Ofertele se redacteaza in limba roména.

- Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Carei, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaz in ordinea primirii lor, in registrul de intrari-iesiri al
UAT Municipiul Carei, precizandu-se data si ora.

- Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de citre ofertant, Insotita
de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de catre autoritatea contractanta.

- Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor fi
acceptate si nu vor putea participa la procedura.

- Procedura de licitatie se poate desfasura, numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza
o noud licitatie.

- In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio
oferta valabili, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada derularii
procedurii, pana la incheierea contractului.

9. Alte informatii

a. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de cétre persoanele interesate
pe suport de hartie, in baza unei solicitéri depuse la Registratura Primariei Municipiului Caret,
cu conditia achitirii sumei de .... lei, reprezentédnd garantie de participare la licitatie.

b. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia oricarei persoane interesate in termen de 3 zile
lucritoare de la data primirii solicitérii de catre autoritatea contractantd, dar nu mai putin de 5
zile lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

¢. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a
solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractantd are obligatia de a
raspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite raspunsul cu cel putin 5 zile Inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

d. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusd in timp util, pundnd autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de la pct. ¢), acesta din urma are obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificari in masura in care perioada necesard pentru elaborarea st
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data limita de depunere a ofertelor.
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B. CAIET DE SARCINI
privind atribuirea prin licitatie publica deschisa a contractului de inchiriere privind
bunul ....... , identificat prin ...., inscris in CF nr. ...... Carei, cu nr. top./cad. ......,
aflat in proprietatea Municipiului Carei - domeniul public / privat

Autoritatea contractanti - Municipiul Carei, cu sediul in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40,
avand CIF 4481160, telefon/fax 0261866149, organizeazd procedura de atribuire prin licitatie

publicd a contractului de inchiriere privind bunul ....... ,identificat prin ...., inscris in CF nr. ...... Carei,
cunr. top./cad. ......, aflat in proprietatea Municipiului Carei - domeniul public / privat conform celor
de mai jos.

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Obiectul contractului de inchiriere il reprezinta :

bunul imobil .............. , situat in Carei, , inscris in CF nr. , Carei, nr.
cadastral , identificat conform planului
1.2. Scopul inchirierii:
1.3. Alte informatii relevante (daca este cazul) ( preluate eventual din certificatul de urbanism emis
in vederea inchirierii imobilului / eventuale sarcini. )

2. Conditiile generale ale inchirierii

2.1 Bunul apartine domeniului public / privat al Municipiului Carei, situat in intravilanul /
extravilanul localitatii si va fi folosit pentru scopul pentru care a fost inchiriat.

Este interzisi ........

Alte activitati permise .......

2.2 Pe parcursul exploatarii bunului inchiriat se vor respecta normele de protectie a mediului impuse
de legile in vigoare.

2.3. In derularea contractului de inchiriere obiectul contractului este bunul imobil

, pus la dispozitia chiriasului in starea fizica

prevéazuta in procesul-verbal de predare.

2.3. Chiriasul este obligat sub sanctiunea platii de daune interese si a suportarii altor cheltuieli, sa
notifice de indatd proprietarul imobilului necesitatea efectudrii unor amenajari/reparatii la bunul
imobil inchiriat.

2.4. Amenajirile /reparatiile rimén de plin drept, gratuit, libere de orice sarcini proprietarului la
incetarea contractului de inchiriere,

2.5 Bunul inchiriat nu poate fi inchiriat / subinchiriat.

2.6. Termenul de inchiriere este de ani. Contractul se poate prelungi cu acordul partilor,
prin act aditional, pentru aceeasi perioadd de timp, o singura data.

2.7. Actul aditional pentru prelungirea cu acordul partilor a termenului de inchiriere si durata
prelungirii, se va face doar dupa o analizd a modului de respectare a scopului pentru care a fost
inchiriat imobilul si doar daci toate clauzele contractuale au fost respectate.

2.8. Chiria se stabileste prin licitatie publica, pretul de pornire al licitatiei este de: / luna..
2.9. Chiriagul are obligatia sa plateasca chiria lunar / trimestrial / semestrial / anual, pana pana la data
de : 25 a lunii pentru luna in curs / 25 a ultimei luni a trimestrului / 25 a ultimei luni a semestrului
/30 iunie .

2.10. Chiria se actualizeazi anual, la data de 1 ianuarie, cu rata inflatiei comunicata de I.N.S.S.E.
2.11. Contravaloarea utilitatilor corespunzatoare imobilului inchiriat si taxa teren/cladire reprezinta
sarcina fiscald a chiriasilor in conditiile similare impozitului pe teren/cladire, conform Codului
Fiscal si vor fi suportate de chirias.
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3. Instructiuni Privind Organizarea si Desfasurarea Procedurii de Atribuire a Contractului
de Inchiriere

3.1: Calitatea de ofertant o poate avea orice persoana fizica sau juridicad roménd, care indeplineste

cumulativ urmétoarele conditii:

- a achitat taxa de participare la licitatie;

- a consemnat garantia de participare la licitatie;

- a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in

documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- face dovada ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare;

4. Conditiile de Valabilitate a Ofertei

4.1. Oferta va fi transmisa (depusi) pani la datade _ , 202, ora 10:00, riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

4.2. Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele previzute in instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor si
unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnati de ofertant.

4.3. Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurdrii licitatiei si este confidentiala pand la
deschidere de catre comisia de evaluare.

4 4. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca s-au depus cel putin doud oferte valabile.

5. Instructiuni Privind Modul de Elaborare si Prezentare a Ofertelor
5.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. :
5.2. Ofertele se redacteaza in limba roména.
5.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitaie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta,
in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
5.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa confina:
a.) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnaté de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b.) acte doveditoare privind calitatile si capacitaile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante ( capacitatea desfasurarii activitatii solicitate);
c.) perioada de valabilitate a ofertei;
d.) dovada indeplinirii cerintelor prevazute la punctul 3.1.;
e.) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
f-) dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
g.) orice alte acte si informatii solicitate de céatre autoritatea contractantd si mentionate in
documentatia de atribuire.
h.) plicul interior
5.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
5.6. Oferta va fi depusi intr-un numir de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
5.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
5.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.
5.9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
5.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
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5.11. Oferta depusi la o alta adresi a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazéd nedeschisa.

5.12. Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta, prin comisia de evaluare, urméand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

5.12. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligat sa anuleze procedura §i sa organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute de OUG 57/2019 — privind Codul Administrativ, cu modificérile
si completirile ulterioare, precum si a Regulamentului privind inchirierea bunurilor imobile din
proprietatea Municipiului Carei, aflate in domeniul public sau domeniul privat, aprobat prin HCL

/2026.

6. Desfiasurarea Procedurilor de Atribuire a Contractului de Inchiriere

Procedura de atribuire este licitatie publica conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului privind
inchirierea bunurilor imobile din proprietatea Municipiului Carei, aflate in domeniul public sau
domeniul privat, aprobat prin HCL /2026.

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin doi
ofertanti.

2. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
oferte, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Dispozitia
Primarului, la data fixatd pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupia deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare s1 prezentare
a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal care
consemneazi operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, numai daci exista cel putin doua oferte eligibile.

6. In cazul in care nu existi cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urménd a se
repeta procedura de licitatie publicd deschisa.

7. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt :

a) cel mai mare nivel al chiriei — pondere ..... %

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor; — pondere ..... %

c) protectia mediului inconjurator — pondere ..... %

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — pondere ..... %
sau

Criteriul de atribuire : cel mai mare pret al chiriei — pondere 100 %

8. Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care cuprinde
descrierea analizei si operatiunile de evaluare a ofertelor, elementele esentiale ale ofertelor depuse
si motivele desemnarii ofertantului cstigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici
un ofertant, cauzele respingerii ofertelor.

9. In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va consemna
aceasta situatie in procesul verbal previizut la pct.8 si se va organiza o noua licitatie.

10. In baza procesului — verbal previzut la pet. 4 si a procesului verbal prevazut la pet. 8, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritétii
contractante.
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11. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd, in termen de 3 zile
lucritoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor precum si pe
ceilalti ofertanti ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

12. Raportul prevéazut la pet. 11 se depune la dosarul licitatiei.

B. Comisia de evaluare.
1. Conform prevederilor art. 338 coroborat cu art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, la nivelul autoritafii publice contractante
se organizeazi o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind stabilita prin dispozitia primarului,
dupi caz care adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriului /criteriilor de selectie
previzute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitaiei.
2. Comisia de evaluare este alcituitd dintr-un numir de 5 membri cu drept de vot, fiecaruia dintre
membrii comisiei de evaluare i se desemneazi un supleant. Componenta comisiei de evaluare este
urmatoarea - doi reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Caret,
unul din cadrul Serviciului Tehnic, Achizitii Publice, Investitii si unul din cadrul Serviciul Juridic,
Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol — Compartimentul Patrimoniu, doi
reprezentanti ai Consiliului Local al Municipiului Carei, un reprezentant al Serviciului Fiscal
Municipal Carei, nominalizarea acestora se aproba prin dispozitia Primarului Municipiului Carei .
3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti din randul membrilor acesteia,
prin dispozitia Primarului de nominalizarea membrilor comisiel.
4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
5. Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.
6. Membrii comisiei de evaluare trebuie si respecte regulile privind conflictul de interese prevazute
de art.321 al OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
7. Membrii comisiei, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate i
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va
pastra alaturi de dosarul inchirierii.
8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd autoritatea
publici contractanta despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.
9. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in plicul

exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare;

g) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitaiei.
10. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
11. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si In conformitate cu prevederile legale in vigoare.
12. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata au dreptul de a-si
prezenta punctul de vedere separat, printr-o nota scrisé, atasata hotérarii de evaluare.

13. Deciziile comisiei de evaluare se aproba de Primarul Municipiului Carei.

14. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

C. Garantii

1. in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuna la organizator garantia de
participare.

2. Ofertantilor necéstigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
céstigator in urma unei cereri de restituire.
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3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b.) in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la
care organizatorul licitatiei a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de inchiriere.

4. Garantiile se pot depune :
- la casieria Primariei;
5. Valoarea garantiei de participare: contravalorii a doua chirii minime, respectiv lei.

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului

/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita

clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea

conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

7.3. Autoritatea contractantid nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, sa

determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

7.4. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta

in anuntul de licitatie.

7.5. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina ofertele

care nu respectd prevederile de la Capitolul 5. Instructiuni Privind Modul de Elaborare si

Prezentare a Ofertelor.

7.6. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea

plicurilor exterioare, cel putin doua oferte si intruneasca conditiile prevazute la Capitolul 5.

Instructiuni Privind Modul de Elaborare si Prezentare a Ofertelor.

7.7. In urma analizarii continutului plicului exterior de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor

de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,

ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la

procedura de licitatie. Procesul -verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de

citre ofertanti. In cazul in care unul sau mai multi participanti refuza semnarea procesului-verbal,

comisia consemneaza acest fapt in procesul-verbal.

7.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la

punctul 7.7 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.9. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in

caietul de sarcini.

7.10. Oferta castigitoare este cea care a obtinut punctajul cel mai mare (dacad exista mai multe

criterii).

Sau

Oferta cAstigitoare este oferta cu pretul cel mai mare al chiriei (dacé existd un singur criteriu).

7.11. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora

se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,

iar In cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru

criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta (dacd exista mai multe criterii).
sau

In cazul in care pe primul loc se afld ofertanti care au aceeasi propunere financiard, departajarea

acestora se va face prin solicitarea unei noi oferte de pret, in plic inchis, urméand ca departajarea sa

se facd in functie de cel mai mare pret oferit (daca existd un singur criteriu).

7.12. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului / criteriilor de

valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,

ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la

procedura de licitatie si desemneazi oferta céstigatoare. Procesul-verbal se semneaza de cétre tofi

membrii comisiei de evaluare.
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7.13. In baza procesului-verbal prevazut la pet. 7.7. si a procesului verbal prevazut la pet. 7.12,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritaii
contractante. '
7.14. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
7.15. Raportul prevazut la nr. 7.13 se depune la dosarul licitatiei.
7.16. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
7.17. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.
7.18. Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare

fiscals, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b.) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

c.) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

d.) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferté a fost declarata castigétoare;

e.) durata contractului;

/-) nivelul chiriei;

g.) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

h.) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

i) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
7.19. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la
emiterea acestora.
7.20. In cadrul comunicirii prevazute la pct. 7.19 autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul cstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
7.21. In cadrul comunicarii prevazute la pet. 7.19 autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.
7.22. Autoritatea contractanta poate s incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la pct. 7.19.
7.23. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
oferta valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.
7.24. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobaté pentru prima
licitatie.
7.25. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute de OUG 57/2019 — privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si a Regulamentului privind
inchirierea bunurilor imobile din proprietatea Municipiului Carei, aflate in domeniul public sau
domeniul privat, aprobat prin HCL /2026.

8. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

8.1. (1) Orice persoani care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritiitii contractante se poate adresa instantei de contencios administrativ competente pentru
anularea actului, obligarea autorititii contractante de a emite un act, si recunoasterea dreptului
pretins sau al interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

8.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afld sediul locatorului.

9. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
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9.1. Locatarul (chiriasul) este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
contractului de inchiriere.

9.2. Subinchirierea este interzisa. —

9.3. Locatarul (chiriasul) este obligat sa plateasca chiria stabilitd in urma licitatiei publice.

9.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

10. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
10.1. Contractul de inchiriere inceteazi la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia, dar se
poate prelungi pentru aceeasi perioada de timp, o singura data, cu conditia depunerii unei cereri de
cétre chirias cu cel putin 60 de zile inainte de data expirarii, prin act aditional.

10.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
proprietar, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, iar in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata.

10.3. In cazul nerespectarii de catre concesionar a obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere,
prin reziliere de citre proprietar, in termen de 30 de zile de la notificare, cu obligatia predérii bunului
concesionat.

10.4. La incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, bunurile care au facut obiectul
contractului vor fi returnate proprietarului libere de sarcini.

11. CHELTUIELI DE INSTITUIRE A INCHIRIERII
- garantie de participare la licitatie : contravaloarea a doua chirii minime, respectiv lei

Serviciul Juridic Patrimoniu Administrare
Domeniul Public si Privat Agricol

Claudiu Ursulescu
Sef serviciu
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C. FORMULARE

Formularul 0 - SCRISOARE DE INAINTARE

Formularul 1 - FORMULAR OFERTA FINANCIARA

Formularul 2 - INFORMATII GENERALE

Formularul 3 - DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA
Formularul 4 - DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese

Declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate (membru comisie evaluare)
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Formularul 0

OFERTANTUL

(denumirea/numele, domiciliu / sediu, telefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind atribuirea contractului pentru

inchirierea

(se va
completa cu obiectul inchirierii),
noi va transmitem alaturat plicul sigilat s1

marcat in mod vizibil, contindnd un exemplar original.

Data completdrii . 202

OFERTANTUL
(numele / denumirea - reprezentant legal )

(semnatura)

2]



Formuralul 1

OFERTANTUL :

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

Formular de oferta financiara

Catre,
Priméria Municipiului Carei

Examinidnd Documentatia de Atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,

reprezentant/reprezentantii ai ofertantului ne oferim ca in
conformitate cu prevederile i cerinfele cuprinse in acestea, sd inchiriem
(se

va completa cu obiectul inchirierii)

Oferta noastra fiind de lei/euro/lund

Ne angajam si menfinem aceastd ofertd valabila pe perioada de timp necesard desfasurarii
procedurii de concesionare prin licitatie publica.

P4na la concesionarea si semnarea contractului de concesionare aceasta ofertd, impreund cu
comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este acceptata ca fiind
cAstigitoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Nume, prenume, semnatura

in calitate de legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii . 202
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Formularul 2

OFERTANTUL
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Cont bancar:
4. Adresa sediului:
5. Telefon/fax:
6. Adresa de email :
P Certificat inregistrare(daca este cazul):
8. Obiect activitate (daca este cazul):
OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnatura

Data completarii . .202
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Formularul 3

OFERTANTUL
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

L.

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al

, declar pe proprie raspundere, sub

sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ¢i la procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere a bunului
organizata  de

Primaria Municipiului Carei ladatade . .2026 (zi/lund/an) particip si depun oferta :

( ) in nume propriu;
() ca asociat in cadrul asociatiel
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2. Subsemnatul , declar ca voi informa
imediat autoritatea publici locali, dacd vor interveni modificari in prezenta declaratie la orice
punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de concesionare sau, in cazul
in care vom fi desemnati céstigitori, pe parcursul derularii contractului de concesionare.

3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedura,
sunt complete si corecte in fiecare detaliu §i inteleg ca autoritatea locald are dreptul de a solicita,
in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declarafie.

OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnatura

Data completarii . .202_
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Formularul 4
Ofertant, '

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE

Privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul / Subscrisa

__(numele / denumirea, domiciliul - sediul/adresa operatorului economic),

in calitate de ofertant / ofertant asociat/ la procedura pentru atribuirea contractului prin libitaﬁe
publica privind inchirierea bunului
organizatda de  autoritatea

contractanti - Municipiul Carei, declar pe propria raspundere, cunoscand sancfiunile privind
falsul in declaratii ¢4 nu ne aflam in situatia de conflict de interese privind regimul contractelor
de inchiriere de bunuri proprietate publica sau privata.

De asemenea, in situatia in care, pe parcursul derularii procedurii de atribuire, apare o
situatie de conflict de interese, ma oblig sa notific in scris, de indata, autoritatea contractanta.

Data completarii: . 202
Ofertant,

(numele / denumirea - reprezentant legal)

(semnatura autorizata)
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DECLARATIE
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate

Subsemnatul(a) ,
membru desemnat in comisia de evaluare pentru atribuirea contractelor de inchiriere a bunurilor
imobile din proprietatea Municipiul Carei domeniul public / privat,

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii urméatoarele:

a) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) nu am calitatea de sot/sotie, rudd sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere orin de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice;

¢) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti si nu
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere si de supervizare al unuia dintre
ofertanti;

d) nu sunt membru in cadrul consiliului de administratie/organul de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionar ori asociat semnificativ persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul autoritatii/institutiei publice contractante;

€) nu am nici un interes personal, financiar, economic sau de alta naturd si nu mé aflu intr-o alta
situatie de naturd sa-mi afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Confirm c3, in situatia in care as descoperi, in cursul actiunii de verificare/evaluare a ofertelor,
cd un astfel de interes existd, voi declara imediat acest lucru si ma voi retrage din comisie.

Totodatd, ma angajez ci voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-si proteja propnetatea intelectuali sau secretele comerciale, precum si asupra
lucrarilor comisiei de evaluare. Inteleg ci in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei civile si penale.

MEMDBIU e eennes

Atentie! - In cazul in care un membru al comisiei de evaluare se afla in una dintre situatiile de
incompatibilitate previzute la lit. a)-d), atunci acesta va sesiza de indatd conducerea autoritatii
contractante.
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D. MODEL Contract de inchiriere

Contract de inchiriere a bunurilor imobile
din domeniul public/ privat al municipiulu carei

I: PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Carei, cu sediul in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, judetul Satu Mare, Cod fiscal:
4481160, telefon / fax: ......., e-mail: ............. , cont bancar nr. RO29TREZ54721A300530XXXX
deschis la Trezoreria Carei, reprezentata legal prin primar in calitate de
PROPRIETAR (LOCATOR), pe de o parte,

si

, cu sediul in , Sstr. '
jud. cod. s CLE/C U nr; numar de ordine la Registrul
Comertului , cont RO , deschis la

, telefon/fax , in calitate de CHIRIAS
(LOCATAR), (persoana juridic) pe de alta parte,
Sau , domiciliat in 5 i ; DG 5
jud. cod. , CN.P. ; C.HB.] seria
nr. , eliberat la data de , de cont
RO 5 deschis la
telefon/fax , in calitate de CHIRIAS (LOCATAR), pe de altd parte, (persoana
fizica)
la data de . .202_, la sediul proprietarului (locatorului), in temeiul OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, a Hotararn Consiliului Local a Municipiului Carei nr. ...../..... si a Raportului
comisiei de evaluare nr. / . .202  s-a incheiat prezentul Contract de Inchiriere,

conform celor de mai jos.

II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.(1) Obiectul contractului il reprezinta inchirierea bunului imobil teren si/sau constructie, situat
in Carei, str. STIT , jud. Satu Mare, inscris in CF Carel, nr. top / cad s
conform schifa ......... , care face parte integranté din prezentul contract.

(2) - Predare-primirea bunului imobil inchiriat se face prin proces-verbal de predare-primire,
incheiat intre proprietar si chirias, in care se va mentiona starea bunului imobil.

(3) - Dupi primirea in folosintd a bunului imobil inchiriat, chiriasul nu poate formula obiectii cu
privire la starea acestuia.

(4) - Predarea-primirea bunului se va efectua dupa constituirea garantiei prin reintregire, la nivelul
a doud chirii rezultate in urma adjudecirii licitatiei.

ITI: DESTINATIA

Art. 2.(1) Bunul imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere va fi folosit de chiriag pentru
, conform prevederilor din caietul de sarcini.

(2) Destinatia bunului imobilul ce face 0b1ec‘ru1 contractului de inchiriere nu va putea fi schimbata
fard consimtamantul scris al proprietarului.

IV: DURATA
Art.3.(1) Termenul de inchiriere este de ani, incepand cu data de
(2) - Cu cel putin 60 de zile inainte de explra.rea contractului, la cererea chiriasului si cu aprobarea
proprietarului, contractul se poate prelungi, prin act aditional, pentru o perioada de timp egala cu
cea initiala, o singura datd, cu conditia respectarii tuturor clauzele contractuale.

(3) - Incepand cu data intririi in vigoare a prezentului, chiriasul va rispunde pentru daune cauzate
prin faptele lui sau In numele acestuia.
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V: CHIRIA

Art. 4.(1) Chiria este de ' lei/euro/lund si se plateste lunar / trimestrial /
semestrial, pani la data de 25 a lunii in curs / a ultimei luni din trimestru / semestru.

(2) Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicati de INSSE, incepand cu data de 1 ianuarie.
(3) Plata chiriei se face prin virament bancar in contul .......... sau numerar la casieria institutiei.

(4) Contravaloarea utilitatilor corespunzatoare bunului imobil ce face obiectul contractului de
inchiriere, precum si taxa folosinta teren/cladire reprezinta sarcina fiscala a chiriasilor in conditiile
similare impozitului pe teren/cladire, conform Codului Fiscal si vor fi suportate de chirias.

(5) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea /
diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria se ajusteaza, la
cererea oricarei parti.

VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art. 5. PROPRIETARUL are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea spatiul, pe bazi de proces-verbal, care face parte integranta din prezentul contract,
incheiat dupd semnarea contractului si dupa constituirea garantiei;

b) sa incaseze chiria, contravaloarea utilitatilor si taxa teren/cladire calculata conform Codului
Fiscal, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sa beneficieze de garantia constituitd de chirias;

d) si asigure folosinta netulburati a bunului imobil pe tot timpul inchirierii;

¢) si controleze indeplinirea obligatiilor de citre chirias si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului imobil de cétre chirias,
starea integrititii bunului imobil si destinatia pentru care este folosit.

Art. 6.(1) CHIRIASUL are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) si nu aducd atingere dreptului de proprietate publica/privata prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

b) sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract, contravaloarea utilitatilor,
precum si taxa teren/cladire calculatd conform Codului Fiscal, corespunzatoare bunului imobil
inchiriat;

¢) sa foloseasc bunul imobil inchiriat conform scopului (destinatiei) pentru care a fost inchiriat;
d) si exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;

€) si execute la timp si in conditiile optime lucrérile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) si mentind in stare de functionare instalatiile aferente bunului imobil inchiriat, prin lucréri de
intretinere, reparatii si inlocuire a pieselor defecte;

g) sa nu execute niciun fel de lucrari, fard acordul scris prealabil al proprietarului si, dupé caz, fara
obtinerea autorizatiei de construire in conditiile Legii nr. 50/1991, republicatd cu modificarile i
completarile ulterioare;

h) si restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatarii
normale si liber de orice sarcini;

i) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

j) sa nu perturbe in niciun fel activitatea desfasurata in incinta imobilului, dupa caz;

k) si respecte normele PSI, SSM si protectia mediului, ce-i revin in indeplinirea contractului de
inchiriere, in conformitate cu prevederile legale. Chiriasul se obligd sa organizeze activitatea de
aparare impotriva incendiilor si va dota bunul inchiriat cu mijloace de primé interventie;

1) sa asigure paza bunului inchiriat;

m) chiriasului ii revine sarcina de a-si indeplini toate obligatiile fiscale aferente inchirierii bunului
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imobil ce formeaza obiectul prezentului contract;

n) si obtina avizele, autorizatiile necesare, previzute de lege, pentru desf‘asurarea activitatii, dupa
caz;

0) si raspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

p) sd nu angajeze si/sau si permita desfisurarea unor activitati ilegale in bunul imobil inchiriat;

q) si permita proprietarului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat 1 starea
acestuia, la solicitarea proprietarului/administratorului.

(2) Orice lucriri de construire s-ar face de chirias, la bunul imobil inchiriat, rdméan bunuri castigate
bunului imobil inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta si le poata opune drept
compensatie pentru deteriorarile ficute sau pentru alte sume datorate de el proprietarului ca daune
interese pentru incilcarea clauzelor din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu acordul
scris prealabil al proprietarului si cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii si a reglementrilor cuprinse in documentatiile urbanistice aprobate, dupa
caz. Totodatd, la incetarea contractului de inchiriere, proprietarul poate cere si readucerea bunului
imobil inchiriat in stare initiala.

(3) Chiriasul poate monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului, in locurile acceptate
de acesta si dupa obtinerea avizelor legale.

VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7.(1) In cazul in care chiriasul nu achita chiria, utilitdtile si taxa teren/cladire datorate, la
termenele stabilite, el datoreazd majorari de intarziere calculate in cuantumul si in conditiile
legislatiei fiscale privind impozitele si taxele locale.

(2) In cazul in care chiriasul foloseste bunul inchiriat contrar destinatiei stabilite, contractul de
inchiriere se realizeazi de plin drept, in baza unei notificari transmisé in acest sens, cu plata de
daune interese.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre chirias dau dreptul PROPRIETARULUI la retinerea contravalorii acesteia
din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

(4) Chiriasul este obligat sa suporte toate amenzile primite de proprietar, ca urmare a nerespectarii
de catre chirias a obligatiilor contractuale si legale ce 1i revin.

(5) PROPRIETARUL nu este responsabil de bunul mers al activititii desfasurate de cétre chirias si
nu poate fi tras la rispundere pentru rezultatele obtinute de cétre chirias in bunul imobil inchiriat.
(6) Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(7) Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, dd dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise, fara interventia instantei de
judecata sa considere contractul reziliat.

(8) Notificarile previazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior ludrii masurilor.

(9) in cazul in care, din culpa sau la solicitarea chiriasului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, proprietarul va percepe cu titlu de daune-interese 0 suma
egala cu valoarea chiriei pe 5 (cinci) luni.

VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII BUNULUI IMOBIL

Art. 8. (1) Este interzisi subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau partiald a bunului
imobil inchiriat.

(2) Bunul imobil inchiriat este destinat exclusiv uzului titularului contractului.

(3) Introducerea unei terte persoane in bunul imobil inchiriat, sub formé de asociere, colaborare,
reprezentare, etc. se considerd ca o subinchiriere si atrage dupa sine rezilierea contractului si plata

de daune interese la valoarea stabilitd de PROPRIETAR.
IX: FORTA MAJORA

Art. 9.(1) Forta majora exonereaza de raspundere pirtile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

29



(2) Prin fortd majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupi incheierea contractului si care impiedica partile si execute total sau
partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte pérti, in scris, in
maximum 35 zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 zile de la
aparitie.

(4) Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

(5) Partea care invoca forta majord are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

(6) Daci aceste imprejurdri si consecintele lor dureaza mai mult de 6 luni, fiecare parte poate
renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una dintre parti nu are dreptul
de a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-si onora obligatiile pana la
aceasta data.

X: GARANTIA

Art. 10.(1) In scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de proprietar, prin neindeplinirea totald si/sau
partiala sau indeplinirea defectuoasé de citre chirias a obligatiilor prevézute In prezentul contract,
chiriasul se obliga si constituie in conditiile documentatiei de atribuire, garantia.

(2) — Garantia va fi valabili pe toati perioada de derulare a contractului, la care se adaugé 60 de zile
calendaristice de la data expirarii contractului de inchiriere.

Art. 11. - Proprietarul poate executa garantia, fara nicio formalitate prealabild, in cazul in care
chiriasul nu isi indeplineste obligatiile contractuale total si/sau partial sau le indeplineste defectuos.
Art. 12. - In cazul executdrii garantiei, chiriasul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea
initial, in termen de 15 zile calendaristice de la data executarii, sub sanctiunea incetérii de drept a
prezentului contract, prin transmiterea unei notificéri in acest sens.

XI: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 13. (1) — Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmatoare:

a) expirarea termenului stipulat in contract;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) prin reziliere de plin drept, fird a mai fi necesara punerea in intérziere si interventia instantei de
judecata, fara orice formalitate prealabild, daci chiriasul nu si-a indeplinit obligatiile
contractuale ce-irevin;

d) desfiintarea titlului proprietarului;

€) denuntarea unilaterala a contractului de citre proprietar, atunci cand intervine o cauzé de utilitate
publici, dupa notificarea prealabild a chiriasului, cu cel putin 30 de zile anterior denuntrii;

f) pieirea bunului din alte cauze care tin de modul de exploatare si de intretinerea a acestuia.

(2) Incetarea sau rezilierea prezentului contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja

scadente intre partile contractante.

(3) Prevederile prezentului articol nu inlaturd raspunderea partii care in mod culpabil a cauzat

incetarea contractului.

(4) Toleranta aritati de citre una din prti, asupra unor incélcari ale clauzelor contractuale de catre

cealalta parte, indiferent de durata sau frecventa acestora, nu ingradeste cu nimic dreptul partii

vatamate de a rezilia contractul.

(5) La expirarea valabilitatii contractului, chiriasul are obligatia de a preda imobilul, in caz contrar

datorand lipsa de folosinti in cuantumul comunicat de PROPRIETAR si la repararea prejudiciilor

de orice natura cauzate utorititii sau institutiei publice contractante pana la predare.

XI: PRELUAREA, PREDAREA SI ELIBERAREA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 14. (1) — Preluarea/predarea bunului imobil inchiriat de catre CHIRIAS/PROPRIETAR, se face
pe baza unui proces-verbal de predare/primire In care se consemneaza detaliat starea imobilului.
(2) La sférsitul perioadei de inchiriere sau la rezilierea contractului, CHIRIASUL se obliga sa
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elibereze bunul inchiriat si sa-1 puni la dispozitia PROPRIETARULUIL. in starea tehnica functionala
avuta la data preludrii, mai putin uzura exploatarii normale si liber de orice sarcini.

(3) Neprezentarea reprezentantului CHIRIASULUI sau necliberarea imobilului conform clauzelor
mai sus mentionate. se considerd renuntare, fard orice revendicari ulterioare, asupra bunurilor
personale aflate n spatiul inchiriat. In acest caz, constatarea starii bunului imobil inchiriat se face
exclusiv de catre PROPRIETAR, acesta putind cere despagubiri pentru prejudiciile aduse.

(4) Eliberarea bunului inchiriat de citre CHIRIAS si predarea catre PROPRIETAR se face conform
prevederilor prezentului contract fard a se recurge la procedurile in fata instantei judecatoresti si fara
a fi necesard decizia instantei in aceastd privinta, eliberarea imobilului fiind de plin drept fard
somatie, notificare sau punere in intdrziere sau orice alta forma prealabila, prezenta clauzi avénd
valoarea unei conditii rezolutorii.

XII: DISPOZITII FINALE

Art. 15. Orice amendamente sau modificiri la prezentul contract sunt valabile numai in scris, cu
acordul ambelor parti.

Art. 16. In situatia in care o parte contractantd isi schimba datele de contact si/sau sediul/domiciliul
este obligata si aduci la cunostinta celeilalte parti modificarile apérute in termen de 30 zile de la
data modificarii.

Art. 17. Orice litigiu decurgand din sau in legitura cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabila sau de citre instantele
judecatoresti din Roménia competente de la sediul PROPRIETARULUL

Art. 18. Daca o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nuld, dar nu este de naturd a afecta
contractul in intregimea lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.

Art. 20. - Schita bunului imobil inchiriat, caietul de sarcini, oferta tehnicd/financiard, procesul-
verbal de predare-primire fac parte integrantd din prezentul contract.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astazi . .202__ in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte/

PROPRIETAR CHIRIAS
(LOCATOR) (LOCATAR)
Contrasemneaza

Presedinte de sedin{a e Secretar General al Municipiului Carei
Tosif PETKES m fy}_\ ci. Adela-Crina OPRITOIU



