ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 62/20.03.2026
pentru modificarea HCL nr 30/2026 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a spatiului
in suprafatd de 71,31 mp, situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr 15, etaj I, birou nr 5, din Municipiul
Carei

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd ordinara la data de
20.03.2026.

Viazand :

Referatul de aprobare nr. 6471/16.03.2026 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea modificarii HCL nr 30/2026 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicad a
spatiului in suprafata de 71,31 mp, situat pe str. I Decembrie 1918, nr 15, etaj I, birou nr 5, din
Municipiul Carei,

Raportul de specialitate nr. 6478/16.03.2026 al Compartimentului Patrimoniu prin care se
propune aprobarea modificarii HCL nr 30/2026 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
spatiului in suprafata de 71,31 mp, situat pe str. | Decembrie 1918, nr 15, etaj I, birou nr 5, din
Municipiul Carei,

Adresa nr 1982/SJ/26.02.2026 a Institutiei Prefectului Judetul Satu Mare inregistrat la Primaria
Municipiului Carei cu nr 6147/12.03.2026, prin care se comunicd constatarea nelegalitatii partiale a
HCL nr 30/2026,

In temeiul prevederilor art. 332 - art. 348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. a, art. 139 alin. 3 lit. g din OUG nr.

57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea Anexei 2 la HCL nr 30/2026 privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publica a spatiului in suprafatd de 71,31 mp, situat pe str. | Decembrie 1918, nr 15, etaj I, birou nr 5,
din Municipiul Carei, conform Anexei la prezenta hotarare.

Art.2. Celelalte prevederi ale HCL nr 30/2026 raman neschimbate.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotérare se comunica :
Primarului Municipiului Carei
Compartiment Patrimoniu
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Prezenta hotirire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 19

Nr. total al consilierilor prezenti — 17

Nr. total al consilierilor absenti —2

Voturi pentru -16
Voturi impotrivd -0
Abtineri -0

Nu participa la vot -1






Art.5. Prezenta hotéardre se aduce la cunostinta publicé prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului

Carel.
Contrasemneaza
Presedinte de sedinta General al Municipiului Carei
Hanna MICULAS . Adela-Crina OPRITOIU

Carei, 20.03.2026
Red./Dact A.C.O./GMT

Prezenta hotiirire a fost adoptatii cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 19

Nr. total al consilierilor prezenti— 17

Nr. total al consilierilor absenti —2

Voturi pentru -16
Voturi impotriva -0
Abtineri -0

Nu participd la vot -1
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MUNICIPIUL CAREI

Str. 1 Decembrie 1918 Nr.40 Se aproba
Jud. Satu Mare PRIMAR
Nr. /[ . 2026 Monica-Silvia Giurgiu-Kovécs

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind atribuirea prin licitatie publica deschisa a contractului de inchiriere a spatiului
in suprafata de 71,31 mp, situat in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 3,
jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat

1. INFORMATII GENERALE
Autoritatea contractanti: Municipiul Carei, cu sediul in Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918,
nr. 40, jud. Satu Mare, telefon/fax 0261866149, e-mail: primariacar@yahoo.com, avind CIF
4481160, contul IBAN nr. RO29TREZ54721A300530XXXX deschis la Trezoreria Carei,
reprezentat legal prin primar d-na Monica-Silvia Giurgiu-Kovacs, in calitate de proprietar locator.

A. FISA DE DATE
1. Informatii privind autoritatea contractanti :
Denumire : Municipiul Carei — reprezentata de Primar Monica-Silvia Giurgiu-Kovécs
Cod de identificare fiscala : 4481160
Adresa : Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare
E-mail : primariacar@yahoo.com
Telefon : 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662

2. Scopul aplicirii procedurii :

Atribuirea contractului de inchiriere pe durata de 5 ani a spatiului in suprafati de 71,31 mp, situat
in Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5, jud. Satu Mare, aflat in
proprietatea Municipiului Carei - domeniul privat.

3. Procedura aplicata :
Atribuirea contractului de inchiriere se va prin licitatie publica si se realizeaza in conformitate cu
prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. Valoarea contractului :

Pretul minim de inchiriere al spatiului in suprafata de 71,31 mp, situat in Municipiul Carei, str. ]
Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5, jud. Satu Mare, aflat in proprietatea Municipiului Carei -
domeniul privat este de 215,00 Euro/luni. Pretul final urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice.

5. Criteriul de atribuire a contractului :
Criterul de atribuire este cel mai mare pret oferit, plecand de la preful chiriei stabilit prin Hotararea
Consiliului Local nr. /. .2026 a Municipiului Carei.

6. Conditii generale ale procedurii de inchiriere prin licitatie publici :

Data organizarii licitatiei publice: va fi publicata intr-un cotidian de circulatie nationala sau locala, in
Monitorul Oficial, pe site-ul Primariei Municipiului Carei — https://municipiulcarei.ro/ro/pagina-
anunturi precum si la afisierul primariei.

Ofertele trebuie transmise la Registratura Primariei Municipiului Carei, cu sediul in Carei, str.
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Progresului, nr. 28, in termenele stabilite in anunul licitatiei publice.
Locul de desfasurare al licitatiei sediul Compartimentului Patrimoniu din cadrul Primariei Carei,
situat in Carei, str. Progresului, nr. 28, la data stabilita in anuntul licitatiei publice.

7. Documentele procedurii de inchiriere prin licitatie publica :

in vederea demararii licitatiei publice, personalul din cadrul Compartimentului Patrimoniu al
Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol va pune la
dispozitia oricdrei persoane interesate documentatia de atribuire, care cuprinde: Fisa de date a
procedurii, Caietul de sarcini, Formulare.

8. Modul de prezentare a ofertelor :

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini i a
formularelor puse la dispozitie de catre autoritatea contractanta.

- Ofertele se redacteaza in limba roména.

- Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Carei, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de intrari-iesiri al UAT
Municipiul Carei, precizdndu-se data si ora.

- Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de catre ofertant, insotita de
o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de cétre autoritatea contractanta.

- Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor i acceptate
si nu vor putea participa la procedura.

- Procedura de licitatie se poate desfasura, numai daca in urma publicarii anunului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o noua
licitatie.

- In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situafia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nici o
ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada derularii
procedurii, pana la incheierea contractului.

9. Alte informatii

a. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de catre persoanele interesate
pe suport de hartie, in baza unei solicitari depuse la Registratura Primariei Municipiului Carel, cu
conditia achitarii sumei de 100 lei, reprezentand garantie de participare la licitatie.

b. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia oricarei persoane interesate in termen de 3 zile
lucritoare de la data primirii solicitarii de cétre autoritatea contractanta, dar nu mai putin de 5 zile
lucritoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

¢. Orice potential ofertant care a obfinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a
solicita clarificdri cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractanta are obligatia de a
raspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite raspunsul cu cel putin 5 zile inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

d. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusd in timp util, punand autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de la pet. ¢), acesta din urma are obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificari in masura In care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de
data limita de depunere a ofertelor.
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B. CAIET DE SARCINI
privind atribuirea prin licitatie publica deschisi a contractului de inchiriere a spatiului
in suprafati de 71,31 mp, situat in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5,
jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat

Autoritatea contractanti - Municipiul Carei organizeazi procedura de atribuire a contractului de
inchiriere prin licitatie publica a spatiului in suprafati de 71,31 mp, situat in Carei, str. 1 Decembrie
1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5, jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat,
conform celor de mai jos:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Obiectul contractului de inchiriere il reprezinta spatiul de birou in suprafatd de 71,31 mp, situat in
Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5, jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului
Carei, domeniul privat.

2. CONDITII GENERALE

2.1. Spatiul in suprafata de 71,31 mp, situat in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5,
jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat, va fi folosit ca birou.

2.2. Pe parcursul exploatarii spatiului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de legile
in vigoare.

2.3. Spatiul nu poate fi subinchiriat.

2.4. Spatiul se inchiriaza pe perioada de 5 ani, in conformitate cu legislatia in vigoare.

2.5. Contractul se poate prelungi cu acordul partilor prin act aditional, pentru aceeasi perioada de timp,
o singura data.

2.6. Chiria se stabileste prin licitatie publica, pretul de pornire al licitatiei este de: 215,00 Euro/luni.
2.7. Chiriagul are obligatia sa plateasca lunar chiria pana la data de 25 a fiecérei luni.

3. Durata inchirierii

3.1. Termenul de inchiriere este de 5 ani. Contractul se poate prelungi cu acordul partilor, prin act
aditional, pentru aceeasi perioada de timp, o singura dati.

3.2. Actul aditional pentru prelungirea cu acordul partilor a termenului de inchiriere si durata
prelungirii, se va face doar dupa o analiza a modului de respectare a scopului pentru care a fost inchiriat
imobilul si doar daca toate clauzele contractuale au fost respectate.

4. Pretul de inchiriere

4.1. Chiria minima pentru imobilul ce face obiectul inchirierii este de 215,00 Euro/luni, calculat la
cursul zilei.

4.2. Chiria se actualizeaza anual cu rata inflatiei comunicata de I.N.S.S.E.

4.3. Contravaloarea utilitatilor corespunzatoare imobilului inchiriat si taxa teren/cladire folosinta
reprezintd sarcina fiscala a chiriasilor in conditiile similare impozitului pe teren/cladire, conform
Codului Fiscal si vor fi suportate de chirias.

4.4. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd in cresterea /
diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria se ajusteaza, la cererea
oricérei parti.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1. Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
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5.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
5.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
5.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:
a.) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
Ingrosari, stersaturi sau modificari;
b.) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante ( capacitatea desfasurarii activitatii solicitate);
¢.) perioada de valabilitate a ofertei;
d.) dovada indeplinirii cerintelor prevazute la punctul 3.1.;
e.) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
/) dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
g.) orice alte acte si informatii solicitate de catre autoritatea contractanta si mentionate in
documentatia de atribuire.
h.) plicul interior
5.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
5.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
5.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
5.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de titularul dreptului de administrare.
5.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
5.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
5.11. Oferta depusa la o alti adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
5.12. Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti, prin comisia de evaluare, urménd a lua cunostin{a de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasta data.
5.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 5.15 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
5.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiel.
5.15. in urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantl.
5.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 5.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatea
contractantaui.
5.17. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
5.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute de OUG 57/2019 — privind Codul Administrativ.

6. DESFASURAREA PROCEDURILOR DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE



Procedura de atribuire este licitatie publica conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti.
2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul “Candidaturi si
oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin Dispozitia Primarului, la
data fixatd pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar.
3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si
intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.
5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti,
numai dacd exista cel putin doua oferte eligibile.
6. In cazul in care nu exista cel putin doud oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal
care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie
publica deschisa.
7. Criteriul de atribuire al contractului de Inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.
8. Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator
sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.
9. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna aceasta situatie
intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.
10. In baza procesulm — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autorititii contractante.
11. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.
B.Comisia de evaluare.
1. Conform prevederilor art. 338 coroborat cu art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, la nivelul autoritatii publice contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind stabilita prin dispozitia primarului, dupa caz care adopta decizii in mod
autonom §i numai pe baza criteriului /criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si
desfdsurarea licitatiei.
2. Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar de 5 membri cu drept de vot, fieciruia dintre membrii
comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant. Componenta comisiei de evaluare este urmatoarea - doi
reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Carei, unul din cadrul Serviciului
Tehnic, Achizitii Publice, Investitii si unul din cadrul Serviciul Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniului
Public si Privat, Agricol — Compartimentul Patrimoniu, doi reprezentanti ai Consiliului Local al Municipiului
Carel, un reprezentant al Serviciului Fiscal Municipal Carei, nominalizarea acestora se aproba prin dispozitia
Primarului Municipiului Carei .
3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti din rAndul membrilor acesteia, prin
dispozitia Primarului de nominalizarea membrilor comisiei.
4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot.
5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.
6. Membrii comisiei de evaluare trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese previazute de art.321
al OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
7. Membrii comisiei, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi
de dosarul inchirierii.
8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati autoritatea publica
contractanta despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.
9. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior;
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b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare;

@) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
10. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
11. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
12. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata au dreptul de a-si prezenta punctul
de vedere separat, printr-0 nota scrisa, atasata hotararii de evaluare.
13. Deciziile comisiei de evaluare se aproba de Primarul Municipiului Carei.
14. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

C. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de participare.

2. Ofertantilor necastigitori i se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator
in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a.) daca ofertantul isi retrage oferta In termenul de valabilitate al acesteia.

b.) in cazul ofertantului cistigitor, daci acesta nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data la care
organizatorul licitatiei a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
inchiriere.

4. Garantiile se pot depune :

- la casieria Primariei;

5. Valoarea garantiei de participare: 100 lei

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului
/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

7.3. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare i se transmite de catre
autoritatea contractantiofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

7.4. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea titularului dreptului de proprietate in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

7.5. Titularul dreptului de proprietate nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

7.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevéazuta in
anuntul de licitafie.

7.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile.

7.8. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute.

7.9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

7.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 7.9 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevéazute in
caietul de sarcini.

7.12. In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
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indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre to{i membrii comisiei de evaluare.
7.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
7.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
7.15. Raportul prevazut la nr. 7.13 se depune la dosarul licitatiei.
7.16. Oferta céstigatoare este oferta cu pretul cel mai mare al chiriei.
7.17. In cazul in care pretul chiriei este egal pentru ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face prin licitatie cu strigare, pragul de strigare fiind de 3 euro. Va fi desemnatd
castigadtoare oferta cu pretul cel mai mare al chiriei.
7.18. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.
7.19. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la nr. 7.12, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite la autoritatea contractanta.
7.20. Autoritatea contractantad are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
7.21. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
7.22. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularul dreptului de administrare, precum: denumirea, codul de

identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b.) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

¢.) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

d.) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

e.) durata contractului;

f.) nivelul chiriet;

g.) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

h.) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

i.) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
7.23. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.
7.24. In cadrul comunicarii prevazute la pet. 7.23 autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
7.25. In cadrul comunicirii prevazute la pct. 7.23 autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.
7.26. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevazute la pct. 7.23.
7.27. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nici o oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
7.28. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.
7.29. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la punctele 7.1 — 7.12.

8. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este: cel mai mare nivel al chiriei.

8.1. Comisia de evaluare este legal intrunitda numai in prezenta tuturor membrilor.

8.2. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
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cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

8.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese.

8.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

9. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

9.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, inchirierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

9.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afld sediul concedentului.

10.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
10.1. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul contractului de
inchiriere.

10.2. Subinchirierea este interzisa.

10.3. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa stabilita in urma licitatiei publice.

10.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
11.1. Contractul de inchiriere inceteazi la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia, dar se
poate prelungi pentru aceeasi perioadd de timp, o singurd datd, cu conditia depunerii unei cereri de
citre chirias cu cel putin 60 de zile inainte de data expirarii, prin act aditional.

11.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, iar in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata.

11.3. In cazul nerespectarii de catre concesionar a obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere,
prin reziliere de citre proprietar, in termen de 30 de zile de la notificare, cu obligatia predarii bunului
concesionat.

11.4. La incetarea din orice cauzad a contractului de inchiriere, bunurile care au facut obiectul
contractului vor fi returnate autoritatea contractantaui libere de sarcini.

11.5. Bunurile realizate de proprietar se considera bunuri de retur.

12. CHELTUIELI DE INSTITUIRE A INCHIRIERII
12.1. Garantie de participare la licitatie : 100,00 lei

Serviciul Juridic Patrimoniu Administrare
Domeniul Public si Privat Agricol
Claudiu Ursulescu
Sef serviciu



C. FORMULARE

* Formularul 0 - SCRISOARE DE INAINTARE

* Formularul 1 - FORMULAR OFERTA FINANCIARA

* Formularul 2 - INFORMATII GENERALE

* Formularul 3 - DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

* Formularul 4 - DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese



Formularul 0

OFERTANTUL

(denumirea/numele, domiciliu / sediu, telefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,
Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind atribuirea contractului pentru

inchirierea

(se va completa cu obiectul inchirierii),

noi vi transmitem aldturat plicul sigilat si

marcat in mod vizibil, contindnd un exemplar original.

Data completarii . .2026

OFERTANTUL
(numele / denumirea - reprezentant legal )

(semnatura)
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Formuralul 1

OFERTANTUL :

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

Formular de oferta financiara

Catre,
Primaria Municipiului Carei

2. Examinand Documentatia de Atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,

reprezentant/reprezentantii ai ofertantului ne oferim ca in
conformitate cu prevederile i cerinfele cuprinse in acestea, si iInchiriem
(se va

completa cu obiectul inchirierii)
Oferta noastra fiind de euro/luna

3. Ne angajam s@ mentinem aceastd oferta valabila pe perioada de timp necesara desfasurarii
procedurii de concesionare prin licitatie publica.

4. Péna la concesionarea si semnarea contractului de concesionare aceastd ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este acceptatd ca fiind
castigdtoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Nume, prenume, semnatura

in calitate de legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii . .2026
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Formularul 2

OFERTANTUL
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

INFORMATII GENERALE

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Cont bancar:

Adresa sediului:

Telefon/fax:

Adresa de email :

Certificat inregistrare(daca este cazul):

Obiect activitate (daca este cazul):

OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnaturd

Data completarii . .2026
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Formularul 3

OFERTANTUL
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

Subsemnatul . reprezentant imputernicit al

, declar pe proprie raspundere, sub

sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca la procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere a bunului

organizatad de Primaria Municipiului Carei ladatade . .2026 (zi/lund/an) particip si depun
oferta :

() In nume propriu;
( ) caasociat in cadrul asociatiei
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2. Subsemnatul , declar ca voi informa
imediat autoritatea publica locala, daca vor interveni modificari in prezenta declaratie la orice
punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de concesionare sau, in cazul
in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de concesionare.

3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedura, sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea locala are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmérii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnaturd

Data completarii . .2026
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Formularul 4
Ofertant,

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE

Privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul/Subscrisa

(numele / denumirea, domiciliul - sediul/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant /
ofertant asociat/ la procedura pentru atribuirea contractului prin licitatie publicad privind
inchirierea bunului

organizata de autoritatea contractanta - Municipiul Carei, declar pe propria raspundere, cunoscand
sanctiunile privind falsul in declaratii cd nu ne aflam in situatia de conflict de interese privind
regimul contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publicd sau privata.

De asemenea, in situatia in care, pe parcursul derularii procedurii de atribuire, apare o
situatie de conflict de interese, ma oblig sa notific in scris, de indata, autoritatea contractanta.

Data completarii: . .2026

Ofertant,

(numele / denumirea - reprezentant legal)

(semnatura autorizata)
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D. Model Contract
CONTRACT DE INCHIRIERE

I: PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CAREI, cu sediul in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, judetul Satu Mare, Cod fiscal:

4481160, telefon / fax: ....... ,e-mail: ... , cont bancar nr. RO29TREZ54721A300530XXXX deschis
la Trezoreria Carei, reprezentatd legal prin primar - in calitate de
PROPRIETAR (LOCATOR), pe de o parte,
si

cu sediul 1n , sir. , nr._,
jud. cod. ;JCLEI/CULL 1, numar de ordine la Registrul
Comertului , cont RO . deschis la

, telefon/fax ., In calitate de CHIRIAS

(LOCATAR), (persoana juridica) pe de alta parte,
Sau , domiciliat in , Str. , Nr._ .
jud. cod. , CN.P. ; GBI sefia.
nr. , eliberat la data de , de cont
RO : deschis la z
telefon/fax , In calitate de CHIRIAS (LOCATAR), pe de altd parte,(persoana
fizica)
ladatade .  .2026, la sediul proprietarului (locatorului), in temeiul OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului Local a Municipiului Carei nr. ...../..... si a Raportului comisiei
de evaluare nr. / . 202 s-aincheiat prezentul Contract de Inchiriere, conform celor de
mai jos.

II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.(1) Obiectul contractului il reprezinta inchirierea bunului imobil spatiul de birou in suprafatd de
71,31 mp, situat in Carel, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5, jud. Satu Mare aflat in
proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat.

(2) - Predare-primirea bunului imobil inchiriat se face prin proces-verbal de predare-primire, incheiat
intre proprietar si chirias, in care se va mentiona starea bunului imobil.

(3) - Dupa primirea in folosintd a bunului imobil inchiriat, chiriasul nu poate formula obiectii cu
privire la starea acestuia.

(4) - Predarea-primirea bunului se va efectua dupa constituirea garantiei prin reintregire, la nivelul a
doua chirii rezultate in urma adjudecarii licitatiei.

III: DESTINATIA

Art. 2.(1) Bunul imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere va fi folosit de chirias pentru
activitati de birou, conform prevederilor din caietul de sarcini.

(2) Destinatia bunului imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere nu va putea fi schimbata fara
consimtamantul scris al proprietarului.

IV: DURATA

Art.3.(1) Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, incepadnd cudatade . .2026.

(2) - Cu cel putin 60 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriasului si cu aprobarea
proprietarului contractul se poate prelungi, prin act aditional, pentru o perioada de timp egala cu cea
initiala, o singura daté, cu conditia respectarii tuturor clauzele contractuale.

(3) - Incepénd cu data intrarii in vigoare a prezentului, chiriasul va raspunde pentru daune cauzate
prin faptele lui sau in numele acestuia.



V: CHIRIA

Art. 4.(1) Chiria este de euro/luna si se plateste lunar / trimestrial / semestrial, in lei la
cursul BNR din data emiterii facturii, pana la data de 25 a lunii in curs / a ultimei luni din trimestru /
semestru.

(2) Chiria se indexeazi anual, la data de 1 ianuarie, cu rata inflatiei comunicata de INSSE.

(3) Plata chiriei se face prin virament bancar sau numerar la casieria institutiei.

(4) Contravaloarea utilitatilor corespunzatoare bunului imobil ce face obiectul contractului de
inchiriere, precum si taxa folosinta teren/cladire reprezinta sarcina fiscald a chiriasilor in conditiile
similare impozitului pe teren/cladire, conform Codului Fiscal si vor fi suportate de chirias.

(5) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului, chiria se ajusteaza,
la cererea oricarei parti.

VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art. 5. Proprietarul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea spatiul, pe baza de proces-verbal, care face parte integranta din prezentul contract, incheiat
dupa semnarea contractului si dupa constituirea garantiei;

b) sa incaseze chiria, contravaloarea utilitatilor si taxa teren/cladire calculatd conform Codului Fiscal,
in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) si beneficieze de garantia constituita de chirias;

d) sa asigure folosinta netulburatd a bunului imobil pe tot timpul inchirierii:

€) sa controleze executarea obligatiilor de cétre chirias si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate. ori de cite ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului imobil de catre chirias, -
starea integritdtii bunului imobil si destinatia in care este folosit.

Art. 6.(1) Chiriasul are urmétoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa nu aduci atingere dreptului de proprietate publicd/privata prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract, contravaloarea utilitatilor,
precum si taxa teren/cladire calculatd conform Codului Fiscal, corespunzitoare bunului imobil
inchiriat;

¢) sa foloseasca bunul imobil inchiriat conform scopului pentru care a fost inchiriat;

d) sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente:;

€) si execute la timp si in conditiile optime lucrérile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) si mentind in stare de functionare instalatiile aferente bunului imobil inchiriat, prin lucrari de
Intretinere, reparatii si inlocuire a pieselor defecte;

g) si nu execute niciun fel de lucréari, fara acordul scris prealabil al proprietarului si, dupd caz, fara
obtinerea autorizatiei de construire in conditiile Legii nr. 50/1991, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

h) si restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functional avuti la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatarii
normale si liber de orice sarcini;

i) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

j) sa nu perturbe in niciun fel activitatea desfasurata in incinta imobilului, dupa caz;

k) si respecte normele PSI, SSM si protectia mediului, ce-i revin in indeplinirea contractului de
inchiriere, in conformitate cu prevederile legale. Chiriasul se obligd si organizeze activitatea de
aparare impotriva incendiilor si va dota bunul inchiriat cu mijloace de primd interventie;

1) sa asigure paza bunului inchiriat;
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m) chiriasului 1i revine sarcina de a-si indeplini toate obligatiile fiscale aferente inchirierii bunului
imobil ce formeaza obiectul prezentului contract;

n) sd obtind avizele, autorizatiile necesare, prevazute de lege, pentru desfasurarea activititii, dupa caz;
0) sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

p) sa nu angajeze si/sau sa permitd desfasurarea unor activitati ilegale in bunul imobil Inchiriat;

q) sa permitd proprietarului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la solicitarea proprietarului/administratorului.

(2) Orice lucrari de construire s-ar face de chirias, la spatiul inchiriat, rdiméan bunuri castigate bunului
imobil Inchiriat din momentul executarii lor, fard ca prin aceasta sa le poata opune drept compensatie
pentru deteriorarile facute sau pentru alte sume datorate de el proprietarului ca daune interese pentru
incélcarea clauzelor din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu acordul scris prealabil al
proprietarului si cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii si a reglementarilor cuprinse in documentatiile urbanistice aprobate, dupa caz. Totodata,
proprietarul poate cere si readucerea bunului imobil inchiriat in stare initiala.

(3) Chiriasul poate monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului/administratorului, in
locurile acceptate de acesta si dupa obtinerea avizelor legale.

VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7.(1) In cazul in care chiriasul nu achita chiria, utilitatile si taxa teren/cladire datorate, la termenele
stabilite, el datoreazd majorari de intarziere calculate in cuantumul si in conditiile legislatiei fiscale
privind impozitele si taxele locale.

(2) In cazul in care chiriasul foloseste bunul inchiriat contrar destinatiei stabilite, contractul de
inchiriere se realizeaza de plin drept, in baza unei notificari transmisa in acest sens, cu plata de daune
interese.

(3) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre chirias dau dreptul proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

(4) Chiriasul este obligat sa suporte toate amenzile primite de proprietar, ca urmare a nerespectarii de
catre chirias a obligatiilor contractuale si legale ce 1i revin.

(5) Proprietarul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de ctre chirias si nu poate
fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de cétre chirias in bunul imobil inchiriat.

(6) Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(7) Neindeplinirea, In parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, da dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise, fara interventia instantei de judecata
sa considere contractul reziliat.

(8) Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior ludrii masurilor.

(9) In cazul in care, din culpa sau la solicitarea chiriasului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, proprietarul va percepe cu titlu de daune-interese o suma egala
cu valoarea chiriei pe 5 (cinci) luni.

VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII BUNULUI IMOBIL

Art. 8. (1) Este interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiald a bunului
imobil inchiriat.

(2) Bunul imobil inchiriat este destinat exclusiv uzului titularului contract.

(3) Introducerea unei terte persoane in bunul imobil inchiriat, sub forma de asociere, colaborare,
reprezentare, etc. se considera ca o subinchiriere si atrage dupa sine rezilierea contractului si plata de
daune interese la valoarea stabilita de autoritatea publica contractanta.

IX: FORTA MAJORA
Art. 9.(1) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a

7



obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total sau partlal
obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte pér;i, in scris, In
maximum 5 zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 zile de la
aparitie.

(4) Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

(5) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea cauzei
acesteia In maximum 15 zile de la Incetare.

(6) Daci aceste Imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 luni, fiecare parte poate renunta
la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una dintre parti nu are dreptul de a cere
despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora obligatiile pana la aceasta data.

X: GARANTIA

Art. 10.(1) In scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de proprietar, prin neindeplinirea totald si/sau
partiald sau indeplinirea defectuoasa de catre chirias a obligatiilor prevazute in prezentul contract,
chiriasul se obliga sa constituie in conditiile documentatiei de atribuire, garantia.

(2) — Garantia va fi valabila pe toatd perioada de derulare a contractului, la care se adaugd 60 de zile
calendaristice de la data expirarii contractului de inchiriere.

Art. 11. - Proprietarul poate executa garantia, fard nicio formalitate prealabild, in cazul in care chiriasul
nu isi indeplineste obligatiile contractuale total si/sau partial sau le indeplineste defectuos.

Art. 12. - In cazul executarii garantiei, chiriasul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea initiala,
in termen de 15 zile calendaristice de la data executarii, sub sanctiunea incetarii de drept a prezentului
contract, prin transmiterea unei notificari in acest sens.

XI: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 13. (1) — Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmatoare:

a) expirarea termenului stipulat in contract;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) prin reziliere de plin drept, fard a mai fi necesara punerea in intarziere si interventia instantei de
judecata, fara orice formalitate prealabila, daca chiriasul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale
ce-1revin;

d) desfiintarea titlului proprietarului;

e) denuntarea unilaterald a contractului de catre proprietar, atunci cand intervine o cauza de utilitate
publica, dupa notificarea prealabild a chiriasului, cu cel putin 30 de zile anterior denuntarii;

f) pieirea bunului din alte cauze care tin de modul de exploatare si de Intretinerea a acestuia.

(2) Incetarea sau rezilierea prezentului contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja

scadente Intre partile contractante.

(3) Prevederile prezentului articol nu inlatura raspunderea partii care in mod culpabil a cauzat incetarea

contractului.

(4) Toleranta aratati de catre una din parti, asupra unor incalcari ale clauzelor contractuale de cétre

cealalta parte, indiferent de durata sau frecventa acestora, nu ingradeste cu nimic dreptul pértii

vatamate de a rezilia contractul.

(5) La expirarea valabilitatii contractului, chiriasul are obligatia de a preda imobilul, in caz contrar

datorand lipsa de folosintd in cuantumul comunicat de autoritate/institutia publica contractanta si la

repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate utorittii sau institutiei publice contractante pana la

predare.

XI: PRELUAREA, PREDAREA SI ELIBERAREA SPATIULUI INCHIRIAT
Art. 14. (1) — Preluarea/predarea bunului imobil inchiriat de catre chirias/autoritatea publica
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contractanta. se face pe baza unui proces-verbal de predare/primire in care se consemneaza detaliat
starea imobilului.

(2) La sfarsitul perioadei de inchiriere sau la rezilierea contractului, chiriasul se obliga sa elibereze
bunul inchiriat si sd-1 puna la dispozitia proprietarului/administratorului, in starea tehnica functionala
avuta la data preluarii, mai putin uzura exploatarii normale si liber de orice sarcini.

(3) Neprezentarea reprezentantului chiriasului sau neeliberarea imobilului conform clauzelor mai sus
mentionate, se considera renuntare, fara orice revendicari ulterioare, asupra bunurilor personale aflate
in spatiul inchiriat. In acest caz, constatarea starii bunului imobil inchiriat se face exclusiv de citre
proprietar, acesta putand cere despagubiri pentru prejudiciile aduse.

(4) Eliberarea bunului inchiriat de céatre chirias si predarea catre proprietar se face conform
prevederilor prezentului contract fard a se recurge la procedurile in fata instantei judecatoresti si fara
a fi necesara decizia instantei In aceasta privinta, eliberarea imobilului fiind de plin drept fara somatie,
notificare sau punere n Intarziere sau orice alta forma prealabild, prezenta clauza avand valoarea unei
conditii rezolutorii.

XII: DISPOZITII FINALE

Art. 15. Orice amendamente sau modificari la prezentul contract sunt valabile numai in scris, cu
acordul ambelor parti.

Art. 16. In situatia in care o parte contractanta isi schimba datele de contact si/sau sediul/domiciliul
este obligata sa aduci la cunostinta celeilalte parti modificarile aparute in termen de 30 zile de la data
modificarii.

Art. 17. Orice litigiu decurgénd din sau in legaturd cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabild sau de catre instantele
judecidtoresti competente.

Art. 18. Daci o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nula, dar nu este de natura a afecta contractul
in intregimea lui, celelalte dispozitii contractuale raman In vigoare.

Art. 20. - Schita bunului imobil inchiriat, oferta tehnica/financiara, procesul-verbal de predare-primire
fac parte integranta din prezentul contract.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astdzi . .2026 in doua exemplare, cdte unul
pentru fiecare parte.
PROPRIETAR (LOCATOR) CHIRIAS (LOCATAR)
MUNICIPIUL CAREI
Contrasemneazi
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