ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 31/10.02.2026
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui chiosc metalic, in suprafata de 16 mp,
situat pe str. 1 Decembrie 1918 din Municipiul Carei

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd ordinari, la data de
10.02.2026,

Viazind :

Referatul de aprobare nr. 2802/04.02.2026 initiat de Viceprimarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui chiosc metalic, in suprafata de 16 mp, situat
pe str. 1 Decembrie 1918 din Municipiul Carei,

Avind in vedere

Referatul de specialitate nr 2812/04.02.2026 al Serviciului Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agricol prin care propune aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
unui chiosc metalic, in suprafatd de 16 mp, situat pe str. 1 Decembrie 1918 din Municipiul Carei
inscris pe terenul din CF 113418 Carei, nr cad. 113418 in suprafata de 35 mp, aprobarea Raportului de
evaluare nr 221/03.10.2025, aprobarea documentatiei de atribuire de inchiriere prin licitatie publicd a
imobilului, aprobarea valorii minime a chiriei respectiv a numirii a doi reprezentanti ai Consiliul local
in comisia de evaluare a ofertelor,

Vizand :
- Cerereanr. 17355/12.08.2025 al firmei SC SIMON COM S.R.L. Carei,
- Fisa mijlocului fix,
- Extrasul CF 113418 Carei, nr cad. 113418 in suprafati de 35 mp,
- Raportului de evaluare al proprietatii imobiliare de tip comercial chiosc nr 221/3.10.2025,
inregistrat la Priméria Municipiului Carei nr 22642/16.10.20235,

In temeiul prevederilor art. 332 - art. 348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. a, art. 139 alin. 3 lit. g din OUG nr.

57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Raportul de evaluare al proprietatii imobiliare de tip comercial chiose, situat pe str. |

Decembrie 1918 din Municipiul Carei, nr 221/3.10.2025, inregistrat la Primaria Municipiului Carei nr
22642/16.10.2025, intocmit de evaluator autorizat Kovacs Zoltan, conform Anexei | la prezenta Hotérare.

Art.2. Se aprobid inchirierea prin licitatie publicd a chioscului metalic in suprafatd de 16 mp,

proprietatea publicd a Municipiului Carei, situat pe str. 1 Decembrie 1918 din Municipiul Carei inscris pe
terenul din CF 113418 Carei, nr cad. 113418, vis-a-vis de intrarea principald in Parcul Dendrologic Carei,
pentru o perioadé de 5 ani.

Art.3. Se aprobd Documentatia de Atribuire privind inchirierea prin licitatie publici a chioscului

metalic in suprafatd de 16 mp, proprietatea publica a Municipiului Carei, situat pe str. 1 Decembrie 1918 din

Prezenta hotirire a fost adoptatd cu respectarea prevederilor art. 139 ale OUG o 5772009 priviod Codul Administrativ
N, total al consihienilor in funcgic — 19

Nr. 1otal al consilierilor prezenti - 18

N, total al consihenlor absengi =1

Moturi pentru =18

Voturt impotriva -0

Abtineni =1l



Municipiul Carei inscris pe terenul din CF 113418 Carei, nr cad. 113418, vis-a-vis de intrarea principald in
Parcul Dendrologic Carei, conform Anexei 2 care face parte din prezenta Hotarare.

Art.4. Se aprobi valoarea minima de pornire a licitatiei pentru chioseul metalic in suprafata de 16 mp,
proprietatea publicd a Municipiului Carei, situat pe str. 1 Decembrie 1918 din Municipiul Carei inscris pe
terenul din CF 113418 Carei, nr cad. 113418, vis-a-vis de intrarea principald in Parcul Dendrologic Carei, in
suma de 62 euro/luni respectiv 4 euro/mp/luna fard TVA.

Art.S. Se numesc reprezentantii Consiliului local in Comisia de evaluarea ofertelor urmatorii:

- Membru titular dl Roman Adrian - UDMR

Membru titular: dl Supuran Bogdan - PNL
- Membru supleant: dl Binder Eugen - PSD
- Membru supleant: dl Merca loan - UDMR

Art.6. Primarul Municipiului Carei, prin Serviciul Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si
Privat, Agricol va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotérari.

Art.7. Prezenta hotérare se comunica :
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.8. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publici prin afisare pe site-ul Primdriei Municipiului

Carel.
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Care, 10.02.2026
Red. Mhace A, C.O04MT

Prezenta hotirire a fost adoptatid co respectarea prevederilor art. 139 ale OUG nr, 57/20019 privind Codul Administrativ
Mr. total al consilierilor in functic — 19
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Sinteza evaludrii

Obiectul lucrari

Obiectul evaluérii il constituie o constructie de tip chiosc cu structurs din aliaj turnat, termoizolat, dotat cu
instalatii de alimentare cu energie electrics, amenajat ca i spatiu comercial. Chioscul este amplasat pe
terenul avénd suprafata de 35 mp avand nr. Cad. 113418 Str. 1 Decembrie 1918, Chioscul are suprafata
construita 16,91 mp, suprafata utilé 15,4 mp conform masurtorilor efectuate la fata locului,

o drept de proprietate evaluat: ABSOLUT/INTEGRAL :
v evaluat ca fiind libere de sarcini, drept considerat valabil si marketabil.

o stare tehnica a constructiilor: buna
v constructii de fipul: chiose;

o descriere funclionald: utilizat

¥" Spatiu comercial;
v dotéri, functjuni conforme cu utilizarea actuala - energie electrica, de la refea;

1.1.1  Scopul lucrarii

Scopul evaludrii il reprezinta informarea clientului in vederea inchirierii, determinarea valorii de inchiriere al
chioscului.

A fost evaluat dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii imobiliare descrise anterior:

La data evaludrii piafa este una ,a cumpératorului®
o oferta depéseste cererea, numérul tranzactiilor/vanzarilor este mediu;
o apetitul investitional este mediu, avand in vedere tipologia proprietatii (Spatiu chiosc);
o semanifestd o tendintd atat pentru vanzare, cat si pentru pentru inchiriere.

1.1.2  Metodologie, Tipul valorii

Metodologia de calcul a *valorii de piata™ a finut cont de scopul evalugrii, tipul proprietatii i de
recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2025;
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referin{é ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluare 1VS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (VS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)
Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizéri specifice

GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
Glosar 2025




1.1.3  Concluzia valoricd

In urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE INCHIRIERE a proprietat
imobiliare evaluate, finand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

4 euro/mp Au/luni
62 eurofluna

o Data evaluarii este 03.10.2025:

Valoarea nu confine TVA;

o Valoarea este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport: Estimérile noastre
sunt valori de piatd, conform definitiilor mentionate pe parcurs §i nu au luat in calcul condifii atipice de
limitarea a vandabilitafii cum ar fi vanzarea fortats;

o De mentionat ca dreptul de proprietate este integral,

Estimarea valorii s-a efectuat avand la baza abordarea prin piatd, aceasta fiind cea mai adecvata tipului de

proprietate §i este corelata cu cantitatea si calitatea informatiilor de piata existente.

=]

Cu stimé,
Ing. Kovacs Zoltan

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietafilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru itular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2025, Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei
de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2025, pe care il semnez si parafez, declar ca nu
am nici o relafie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fat de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtineril unei anumite valori, solicitare venita
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se
face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am
competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asumam
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala.
La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.



2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

21.  Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluator: Kovacs Zoltan - EPI: EBM:
Evaluator proprietati imobiliare, bunuri mobile
Legitimatie: 18762

Tel: 0

Email:

22.  lIdentificarea clientului i a utilizatorilor desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI
Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI CARE:

2.3. Scopul evaluarii

Scopul evaludrii il reprezinta informarea clientului in vederea inchirierii, determinarea valorii de inchiriere al
chioscului.

Utilizarea evaluarii (prezentului raport):
Evaluarea in ansamblul ei, sau orice parfilpiese ale raportului nu vor fi utilizate in afara contextului
elaborérii sau pentru alte scopuri, clar (si diferit de garantare) definite de standardele specifice.

24, Identificarea activului supus evalugrii

Obiectul evaludril il constituie o constructie de tip chiosc cu structura din aliaj turnat, termoizolat, dotat cu
instalatii de alimentare cu energie electrica, amenajat ca si spatiu comercial. Chioscul este amplasat pe
lerenul avand suprafata de 35 mp avand nr. Cad. 113418 Str. 1 Decembrie 1918. Chioscul are suprafata
construita 16,91 mp, suprafata utild 15,4 mp conform masuratorilor efectuate Ia fata locului,

S-a evaluat dreptul de proprietate absolut.

2.5. Tipul valorii estimate

Valoarea de piafd comentata amanuntit in SEV 104 "Tipuri ale valorii®, avand definitia:

£2 Valoarea de piats este suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data
evaluarii, infre un cumpdrator hotérat si un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pérfile au acfionat fiecare in cunogtinféd de cauzd, prudent si fars
constréngere.

Conceptul de "valoare de piata” presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde
participantii actioneaza in mod liber,

Pe piata specifica a subiectului exista suficiente infermaii pentru a defini o *valoare de piatd”, in intelesul
mai sus definit.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analiza a unei situatji incadrate sau asimilate unei ,vanzari
fortate”, sau alte bariere in fructificarea normala a proprietatii.

28.  Modalitati de plata

Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platitd, cash si integral
in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing, compensari, etc.).



2.7.  Moneda raportului

Piata specifica se raporteaza (uzual, ca tranzacti, oferte si inchirieri, date de intrare in calcule, limbaj
curent participanti pe piata) in moneda EURO, aceasta fiind urmérits $i in metodologiile aplicate de noi;
Chiar daca opinia nu este prezentats $i in LEI (moneda nationald), ea poate fi calculats prin
conversiefechivalare valutara.

2.8.  Data (de referint a) evaludrii

Data la care se consider4 valabile ipotezele de lucru si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii),
este:

o 03.10,2025;

28.  Diferente semnificative intre data inspectiei si data (de referinti a) evaludrii
Nu se pune problema.

2.10.  Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizaté in 03.10.2025, care este si data raportului.

2.11.  Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Inspectia imobilului a fost efectuata de catre evaluator Kovacs Zoltan - evaluator autorizat, in data de
03.10.2025 in prezenta reprezentantului proprietarului. Au fost preluate informatii referitoare la Bunul imobil
evaluate. Cu ocazia inspectiei bunurilor evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
partile/componentele, cu exceplia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile. In vederea
documentérii si colectdrii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare identificarii,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

2.12.  Restrictii documentare

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului releveu din care s reiasé suprafata imobilului. Aceasta informafia
a fost primita de la proprietar.

213.  Inspectia proprietatii
Inspectia a fost efectuats, |a data evaludrii, de catre evaluator autorizat Kovacs Zoltan.
Fotografiile atagate reprezints situatia de la data inspectiei.

Inspectia s-a efectuat strict in baza documentelor puse la dispozitie de finantator (dupa caz completate:
Vezi capitol corespunzétor?)

2.14.  Alte documente solicitate dup3 efectuarea inspectiei
Nu este cazul

! Documente justificative PRIMITE suplimentar de la client (altele decat cele primite de la banca)




2.15.  Concluzii ale documentirii

In cele de mai sus s-a precizat natura documentarii, tipul documentelor existente si diligentele efectuate
pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaluarii.

Documentatia avuta la dispozitie si amploarea investigatiilor realizate se consideré a avea un grad de
suficienté rezonabil pentru realizarea evalusrii

In cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozifie, natura informatjilor
utilizate cét si sursele acestora.

2.16.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

Informatiile utilizate (cele primite de la client si cele colectate de evaluator) au fost:

o elemente si date de identificare ale bunurilor evaluate

© datele necesare pentru verificarea dreptului de proprietate — acte de intrare in posesie, dovada
continuarii posesiei la data evaluarii, sarcini existente, efc.
modul de utilizare si de exploatare
istoricul, inclusiv programul de intretinere si reparatii
datele descriptive referitoare la bunurile evaluate, inclusiv starea tehnica
date privind piata specific, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,

o aclualizate cu informafji de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului (PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI)

oo 00

Sursele de informatii au fost:

o Proprietarul pentru situatia contabila, documente.

presa de specialitate si consultanti care isi desfésoara activitatea pe piata echipamentelor:
informatii existente pe site-urile specializate;

revistele de profil:

cataloage si liste de prefuri second-hand.

[
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2.17.  Ipoteze generale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze gi condifii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze $i concluzii, precum si cu celelalte

aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si condifii limitative generale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport

sunt:

1. Ipoteze:

- aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatile $i documentele furnizate de catre
proprietar/solicitant si au fost prezentate fra a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

- dimensiune terenurilor si constructiilor a fost preluatd din documentele anexate, fard a se efectua
masuratori suplimentare;

- nus-au facut investigatii sau expertize legate de starea tehnica a structurii constructiilor, prezentul raport
nu valideaza/certifics starea tehnica a acestora,

- evaluatorul nu a avut la dispozitie documente legate de starea tehnica a componentelor constructjilor,
nici expertize In acest sens, de asemenea nu a vizionat decat acele pari in care sau la care s-a putut
realiza accesul,
dreptul de proprietate este considerat valabil $i marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare:



- orice diferenfe intre situatia juridica luata in calcul $i cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentului
raport;
- Sepresupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare
(5i ca la edificarea ef au fost respectate proiectul, avizele sl legislatia in domeniu), in afara cazului in care
a fost identificatd o non-conformitate, descrisa $i luata in considerare in prezentul raport;
* Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminantj si costul activitafilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau
a materialelor periculoase:
- situatia actuald a proprietaii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate §i a modalitailor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in condifiile tipului valorii selectate:
- evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;
- orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori
separate alocate nu frebuie folosite in legatura cu o alts evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;
- orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimats, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
- infrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuia:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau s& depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
nici prezentul raport, nici partj ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatji de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2.18.  Ipoteze speciale si particulare
- Nueste cazul

2.19.  Efectul ipotezelor adoptate

Utilizatorul desemnat este constient cu privire la efectul ipotezelor si ipotezelor speciale?, insusindu-si-le
integral si in cunostinta de cauza, considerandu-le rezonabile si 52 fie relevante.

Evaluatorul sté la dispozitia Utilizatorul desemnatui pentru a explica (anterior fructificérii) orice nelamurire
legata de acestea, sauin a prezenta orice risc provenit din neindeplinirea ipotezelor.

2,20.  Valabilitatea raportului

Valorile estimate de cétre noi sunt valabile Ia data evaluarii, prezentata in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizats exclusiv in contextul economic general cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice, contextul specific al proprietatii si numai
pentru scopul prezentului raport,

Totodata, valoarea exprimata este valabils numai in ipotezele generale si speciale si celelalte limitari

[prezentate in raport, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urmé, impunand
actualizarea lucrarii,




Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor 2025

Prin utilizarea raportului solicitantuliproprietarulidestinatarul Isi asuma si confirma informatiile si
documentele puse la dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite, asumandu-si
responsabilitatea integralé si constienta pentru o eventuala inducere in eroare sau viciere a rezultatelor:
Prezentul raport (sifsau parij ale lui) poate fi utilizatffructificat numai dupa indeplinirea tuturor obligatiilor
contractuale de catre solicitant/destinatar unic si confirmareafinsusirea (certificarea si agreerea) de catre
cei care au furnizat informatii a datelor/documentelor la care noi am facut referire a fi primite de evaluator.

2.21.  Fructificarea valorii

Valoarea opinaté este aferent3 dreptului de proprietate atasat proprietafii imobiliare, asa cum este ea
definita, si numai in ipotezele menfionate, fiind eronat utilizata daca se aplica altor drepturifipoteze/premise
scopuri, samd.;

Valorile estimate in raport se aplica doar intregii proprietati; Totodata, orice divizare?® a rezultatului pe
interese fractionate va invalida cotafia atasat fractiunii, aceasta nefiind Inteleasa ca parte valoricé (valoric
alocatd) a intregului, in afara cazului in care o distribuirea valorica a fost prevazuté in raport si evidentiata
ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.

Cotalii separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alts evaluare gl sunt invalide daca sunt astfel
utilizate;

Chiar si eventuale alocari nu trebuie privite ca si cum reprezinta valori de piata a componentelor sau
fractiunilor/diviziunilor,

2.22.  Standarde utilizate; Declararea conformitatii evaluérii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evalurii cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, ca
evaluare obiectiva si impartial3, ca evaluator independent, fara a avea nicio legatura sau implicare
importanta cu subiectul evalurii (activ, proprietar, cumparator), detinand competenta necesara efectusrii
evaluarii.

Nu au existat devieri de la standarde.

2.23.  Mentionare standarde particulare utilizate
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinté ai evaluérii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Aborddri in evaluare IVS 103)
SEV 104 Informatji si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 106 Documentare si raportare (VS 106)
Standarde pentru active - Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

* Orice alocare scriptica de cotatii pe componente (fizice, juridice, sau de altd natura) este
valabild numai in cazul utilizarii prezentate in raport.



Standarde pentru utilizéri specifice
GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
Glosar 2025

2.24.  Restrictii de utilizare, difuzare si publicare; Restrictii de utilizare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul

utilizatorilor desemnati mentionat la capitolul aferent (/dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnalf’).
A se vedea si glosarul de termeni ,Utilizatori desemnati".

2.25.  Clauz4 de nepublicare

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta
aferenté sunt strict confidentiale.

Prezentul raport este strict confidential $i nu poate fi transmis tertilor (alfii decat utilizatorului desemnat) farg
acordul scris si prealabil al evaluatorului,

Intrarea in posesia unei copii sifsau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din acesta nu
implica dreptul de publicareftransmitere a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parii ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate far3 acordul prealabil, scris, al
evaluatorului;

Nu acceptdm nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane (altii decat utilizatorului
desemnat), nici pentru scopul declarat $i nici pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Transmiterea catre tertii neautorizatj a raportului (sau a unor parii a lui) este pasibila de sanctiuni, conform
legii.

2.26.  Restrictii de difuzare

Utilizatorul desemnat nu poate difuza raportul (sau componente ale acestuia) in afara procedurii (aferente
scopului destinat).

2.27.  Restrictii de utilizare a formei electronice
Chiar si in cadrul procedurii utilizatorii desemnati nu pot difuza rapoartele sau documente componente
preliminare in forma electronicé de fisiere de lucru (Word, Excel, pdf si altele asimilate), pentru a se evita
denaturarea lor prin introducerea sau extragerea de caractere.
Raportul poate fi scanat si utilizat in cadrul procedurii numai doar sub format de poza, scanare de imagine

sau documente criptate fard posibilitatea tertilor sa introduca silsau extraga cuvinte, cifre, fotografii,
paragrafe, samd.

2.28.  Descrierea raportului

in acest context prezentul raport va fi intoemit in conformitate cu specificatiile din SEV 103- Raportare,
astfel incat raportul de evaluare s comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvats a evalurii.

Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite in prealabil cu solicitantul,

* Altele decét tipizarea raportului conform celor convenite si eventualele instructiuni ale finantatorului mentionate pe parcurs



Se considerd ca utilizatorul care citeste prezentul raport are acces si la anexele sale (distincte) mentionate
la capitolul final, la trimiterile de documentare ficute sifsau corespondenta purtaté cu solicitantul-destinatar
unic, de la primirea comenzii pana la predarea raportului,

2.29.  Obligatii ale tertilor in relatia cu utilizatorul desemnat si evaluatorul extern

Se considera buna credint3 a solicitantului de credit/proprietarului sifsau reprezentantilor acestora care ne-
au insofit la inspectie, inclusiv legat de informatjile transmise si'sau documentele puse la dispozitia
evaluatorului, c&t si legat de utilizarea raportului:

v 8 asigure inspectia nelimitata (juridic, fizic $i temporal) si in bune conditiile (de securitate si
protectie a muncii) necesare vizualizérii si identificarii activelor supuse evaludrii (si, dupi caz, a
vecinatatilor acestora si a tertelor active care influenteaza valoarea activelor);

v' 83 asigure prezenta la inspectie si insotirea evaluatorului de la cafre persoane cunoscatoare a
activului, care sa-si insuseasca identificarea activelor:

v" 84 puna la dispozitia evaluatorului toate datele (documentatiile) necesare cu privire la situatia
tehnica, urbanistics, economica, juridics, de mediu si fiscalé actuald si reald a proprietatii
(documente a céror veridicitate beneficiarul si-0 asuma);

v" S&informeze evaluatorul despre orice litigii, restricti, limitarifincertitudini legislative, urbanistice,
juridice, tehnice, de mediu sau de alta natura cunoscute (care restrang/limiteaza dreptul de
proprietate sau vandabilitatea acestuia);

¥" Saindice corect si complet dreptul de proprietate asupra activului evaluat, precum si caracteristicile
tehnico functionale ale acestuia.

v" 5& permita efectuarea de fotografii sau inregistréri video aferente bunurilor evaluate, a celorlalte
invecinate lor, a celor atasate lor si a celor care au influenta asupra lor, atat din exteriorul proprietatii
cat si din interiorul acesteia si sa consimta transmiterealcuprinderea acestora in raportul de evaluare;

" §& nu inducé in eroare evaluatorul:

2.30.  Angajamente prin fructificarea raportului

v Prin fructificarea partiald sau integral a raportului (a opiniei si celorlalte datefinformatii continute in
acesta) clientul/beneficiarullproprietarul (sau alfi terti implicati) isi insugesc toate cele mentionate de
evaluator ca fiind declarate de (sau avand ca sursé) clientulfbeneficiaruliproprietarul (sau alti terfi
implicati)



3. PREZENTAREA DATELOR

31  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
3.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre KOVACS ZOLTAN, evaluator autorizat EPI (Evaluarea Proprietatilor
Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), in data de 03.10.2025, Inspectia s-a efectuat la
exterior si interior in prezenta clientului, cuprinzand amplasamentul si constructia edificata pe teren.
ldentificarea proprietatii s-a facut pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre client (titlul de
proprietate, documentatie cadastrala, informatii verbale la fata locului), responsabilitatea asupra veridicitatii
si autenticitatii acestora fiind a clientului. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile
precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si
descriere a imobilelor, reprezentate pe harfile si planurile cadastrale. Au fost culese datele relevante pentru
tipul de proprietate supusa evaluarii, in concordanta cu scopul evaluarii i tipul de valoare estimata. A fost
realizata documentarea foto cu aspectele relevante privind amplasamentul si localizarea, structura,
utilizarea si starea actuala a proprietatii - (vezi Anexa 3).

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.
Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat asemenea aspecte care nu au fost vizibile si evaluatorul nu a
fost instiintat, valoarea estimata ar putea suferi modificari, In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice
responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de
situatii sau/si a unor eventuale consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu
rebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constatat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si ufilizarile proprietatilor imobiliare invecinate.

Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecle
care difera infre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect,

% Legea nr 7/1996 cu modificarile uiterioare



3.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN
- Localizarea amplasamentului, judetul Carei, Carei, Str. 1 Decembrie 1918
Imobilul se invecineaza cu proprietati imobiliare similare.

In zon& se afla Ia distants relativ mica:

* Refea de transport in comun: la o distanta de 100 m,
Unitati comerciale: in apropiere;
Unitali de invatamant: gradinita si scoal? la distant mica;
Unitati medicale: Farmacii la distanta medie;
Institutii de cult: in apropiere:
Sedii de banci diferite: la distanta medie;

3.1.3 INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE
tipul constructiei de baza: Chiogc

- Tamplaria exterioara este din metal cu geam termoizolant.

Finisaje interioare spatiu: finisat mediu.
starea generald a imobilului: buna
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3.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si
tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de localitate. Datele culese in aria de piata se
referd la;

I tendintele sociale: somaj mediu
ii.  situatia economica: nivel de activitate al pietei mediu
fil.  reglementarile i restricfiile legale specifice ariei de piata definite; nu s-au identificat
iv. condifiile de mediu Inconjurator care influenteaza valoarea proprietatii in aria de piata definita in
acest scop: poluare in limite normale.

3.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE
Datele despre proprietati imobiliare comparabile includ (féra a se limita la acestea):

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale
iar caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale.
Pentru verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in
anunturile analizate si prezentate in Anexa 4. Orice informatii suplimentare sau neconcordante
identificate in urma verificarilor sunt prezentate in raport.



4. ANALIZA DATELOR
4.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

4.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-
un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un
activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta
deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la
data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii frebuie sa aiba acces la
acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe
care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarif,

Piata specifica tipului de proprietate analizata ste cea a proprietatilor comerciale iar ca si arie de piata este
una la nivel de municipiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea
cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate,

4.1.2, CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente say care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati, Cadrul conceplual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a
oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Cererea pentru acest tip de proprietafj de manifests mai ales pentru vanzare. Potentialii cumparatori sunt
firme care doresc sa dezvolte activitali comerciale sau comerciale in zona. Cererea pentru cumpérare
pentru un astfel de spatiu este relevants dar mai putin solvabila, potentialii cumparatori trebuind sa aiba
putere financiara mare pentru achizifie.

4.1.3. OFERTA

Oferta de astfel de proprietati este medie:

In localitatea Carei in zonele centrale $i ultracentrale existd suficiente spatii cu destinatie administrative in
cladiri vechi, cu destinatie administrative, de asemenea se gasesc spalii rezidentiale care pot fi convertite in
spatii administrative;

Detalii suplimentare se regasesc in capitolul Extras din analiza de piats;

4.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere
si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii zle
ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe
piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment
dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiy

8 5Ev 100 - Cadrul general, par. 10, 1157 13
" SEV 100 = Cadrul general, par, 18 5i 15



estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la
data evaluaril, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului 8

4.1.5. CONCLUZII
In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a spafiilor comerciale, balanta inclina in favoarea cererii,

4.2, CEA MAI BUNA UTILIZARE
4.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai bung utilizare (CMBU) reprezints alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca
fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil §l justificatd adecvat, a unui féren liber sau a unei proprietafi
construite, utilizare care trebuie sé fie posibila din punct de vedere fizic, permisé legal, fezabilé financiar §i
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietafii imobiliare,

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentjald a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participanti de pe piaté, dar si evaluatorul, selecteaz informafiile comparabile de piat3. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative. A rezultat ca utilizarea comerciala nu este fezabila financiar iar uilizarea comerciala nu este
permisa legal.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasts se face atunci cand ea nu mai adauga
valoare terenului, CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate
utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comercials este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii,

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imabiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va
asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa
legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

¥ 5EV 100 - Cadrut general, par, 14



4.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea curenta este cea mai
buna.

5. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
5.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietéfii imobiliare s-au utilizat metode de evaluare specifice,
care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii

a) abordarea prin piats;
b} abordarea prin venit:
c) abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata, se bazeaza
pe informatii de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in scopul informare clientului
in vederea vanzarii, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV 100-Cadrul general, daca proprietatea
imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date suficiente pentru a se utiliza fie abrodarea prin
piata, fie abordarea prin venit, nu este adecvat ca proprietatea imobiliara sa fie privita ca fiind o garantie
admisibila. Ca urmare, abordarea prin cost este rareori uilizata in evaluarile pentru acest scop, fiind numai
un mijloc de verificare a veridicitatii valorii determinate prin utilizarea altei abordari.8F¢

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evalusri, de termenii de referinté ai evaludrii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiz la data evaluarii. In cazul de fata au fost
utilizate abordarea prin piata si abordarea prin venit, iar prezentarea acestora si rezultatele obtinute sunt
expuse in cele ce urmeaza.

5.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent say care sunt oferite pentru
vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordari prin piata, se inteleg acele informatii referitoare la
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la
oferte care mai sunt valabile la data evaluarii

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile cantitative,
respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au fost corectate pentru a
reflecta diferentele intre proprietatea subiect sj proprietatile comparabile, Elementele de comparatie includ:
dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditille de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale vanzarii.




Elemente de comparatie * Subject Comparabila 1 Comparahila 2 Comparahbila 3
Pret de oferta/inchiriere € 2 8 5
Suprafata constructie m?
(utie) 15.40 L = =
Pret de vanzare unitar | g 8 5
euro/mp util )
Suprafata teren m? cota indiviza cota indiviza cota indiviza cota indiviza
Tipul tranzactie oferta oferta oferta
Ajustare pentru negociere -20% -20% -20%
Valoarea ajustare -1.6 -1.5 -1.1
T In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru
Expiatealustars proprietatile comparabile a fost d;le apmﬂgiatrv 2{;6.
Mobilat M Mu M Nu
Valoarea ajustare o 0 o
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Loc de parcare Nu Mu Mu Mu
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret ajustat L] b 4
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat [ & 4
Explicatie ajustare MNu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare lz piata similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0] 1] 1]
Pret ajustat 6 [ 4
Explicatie ajustare MNu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 6 6 4
Explicatie ajustare Nu au fost Introduse ajustari
Conditii de piata Oct-25 Oet-25 Qct-25 Oct-25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 5] & 4
Explicatie ajustare MNu au fost introduse ajustari
Cheltuieli necesare dupa Fad Firi K
cumparare
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea gjustare 0.0 0.0 0.0
Explicatie ajustare MNu au fost introduse ajustari
Pret ojustat 6 B 4




Localizare, acces

Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Suprafata teren
Diferenta suprafata teren mp
Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Suprafata utila (mp)
Ajustare

WValoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Calitatea finisajelor
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Tip constructie
Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Altele

Ajustare

Valoarea ajustare
Fret ajustat
Explicatie ajustare

Ajustare totald netd (EURO)
Ajustare totald nets (%)
Ajustare totald brutd (EURD)
Ajustare totald brutd (34)
Pret ajustat

Valoare adoptata

Carei, 5tr. 1

Decembrig Similar Similar Sirnilar
1918
0% 0% 0%
0 1]
6 & 4
Mu au fost introduse ajustari
cota indiviza cota indiviza tota indiviza cota indiviza
1] 1] 0
1] 0 0
& 6 4
MNu au fost introduse ajustari
10.00 a0 33 55
0% 0% 0%
0 1] 0
] [ 4
Mu au fost introduse ajustari
medie rmedie medie inferioare
procentual 0% 0% 15%
0.0 0.0 0.7
6.2 6.0 5.0
Comparabila 3 a fost ajustatd cu 15% avand finisaje inferioare in
comparatie cu proprietatea subiect. Ajustarea reflectd investitia
necesard in finlsaje.
Chiogc Parter de bloc Parter de bloc Parter de bloc
-25% -25% -25%
-2 2 %1
5 4 4
Toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 25% fiind situate la
parter de bloc.
nu fu nu
0% 0% 0%
0 ] o
5 4 4
Mu au fost introduse ajustari
da da da
-2 -2 -1
-25% -25% -14%
2 2 2
25% 25% 44%
Euro Lei




ANEXE
AnexaNr.1 - Proprietati comparabile
Comparabila 1:
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Comparabila 2:

@il Copmes i

Pt
L
o
™

SUREIET muEg

Rt LR T Arginiructe 1940
altlal 323.00 mp S eI 2018
3 Eatatruta ARZBOmp  luiluno telstenia Carambdn
SR H 532 m B T R R Tty 2]
Bruel ireilai 800 m Arann 250 WA DY 1A LT AR

i Openspace Conariie 258 TS e RpIE

PAIG L Ay G

T B 1

Ve EUR L AT

Cle Ll apetil ot do AR rnp Ghl sl L stian

WUt 3 miers Cniee thim Card, 0 At Sl veL Mt WA Rl Pl S b lan

ol g, T

Errgar de s FTRE |

g Sl TN

d'lar AL JOITR iR . Lo st B 150 e s

e Trelr Db B Baormar g

T Ty AT ilrda Spanuiy

SHIPTHND AL a1 ik i, carrab e B Srdibanal seiam e alarn

wlita e teatdodre oo d v dorite de durmpatsiait , soakal perniie woen

AENRTUS, BN el perited Soedz

qetmar, Brou L act 0 ER R e Wl st orh (el hatiaaiu we
vite Brigrgjata

Bt 52 Pk e TIPSl Wi v £ omd Eodntoctind: e Wb tun Q74 D022020:

tral-carei-2791



Comparabila 3:

De inchiriat spatiu comercial 300 EUR negociabil i
l‘u
¥ Sautlye Coel § Vazige gt ket Ok AR SR @ &
Tamas

Yeri lagte anunjuriie

0770769218

Contacteazda vanzatorul

Buna, md infereseazd olera
curmneavodstrd. Mai eslo valabil3?

Caractere rimase: 2938
% Adooegd fisier 1

® Mesaf
Distribuie anuntul pe

000

Specificatii

Supratata utida E5mt

Descriere

e inchirial spabu comercial aflal la parterul blocului de pe strada Zaganescu nr.14
Bl 49 Ap 82 avand suprafata desfasurata 65 m2 si suprafata ulila 55 m2.

P Vel detolii pe remimaro
o Viruoliagen: 18

htms_:ﬁww.ﬂlllizd.rmfanunturlﬁmnhiliarefde—inchiriat.l’spatih:-::umemiajafspatiummemiaI!anunﬂd&-inehiriat—
spatiu-comercial/256182h84d4713d 1722691519531 1h.html




Toalo lmaginila (16}

D i nlr kit Epatiu Comeroal 45 g - Pla, & laney - Cargl Flaris Dubowicl

413'0 € VL H] e Eaplig sl Frdmine Gats Vs
% 0780023 0RO
& Plela Avramn lamiu, Garel, Setu Mare

Plurmn®
Emalk™
Spatiu comerclal de Tnehiriat ] Mumids Qo falplan®
LAY [ ey senaitenat
Sunt interesat(i] ao acast spatiu
Lzej T3 st corfereial o inohirial gb 2§ vnt 13 Nac o
L wispnare Aglent cd lAtares rdspunsisl
Doz ol [0 g itk g (TSN L)
Ml umoss!
Tigsidding: [T
e Je la FrE v arg
q h At bt Vg Bl ot de s e ale 55 L G e
Fle ¢ byt S Qe rwiier DL [Gless]
Tty Bl cip LGiETare
piits e
Descriere

Deting inchirstt un spativ Somereial eentrat In o8 mat cireulats Tona
santrala? H avern in pratarfolu penbng dumneaySazira.

Wi propun s@te inchinere un spativ eemercial pertral de 45 M utilhcu 3
incape,l grup santior 2 holurt, 1 debara, 1 Balconinehiz eu accos in lacatic
situat in PLa_ Auram lancu vizavi de Catedrala Oriades in sensul giratoriuila
parioml Mosulul cu 10 etaje, vna din sariernlo prinsipale sl intenn ciroulate sin
Sare,

In apropdats voctndoate sunt rastavrante. cafencleo, farmasii, magazine
cemerciale, Bireurt de avoeaburd 51 multe alte activitili comerciale, ette
Atuak 1a 50 de mot 2o Parca) Dendr slogic Carml 81 onte ou aczes din strads
Faw din scaca Dloouliul

Spajivicste sotat ou S witrind gonersad cu vl Lrrmopan, fereatera PYE oo

termopan, surnnt sleetre, aph de e, cannlizare, incalziee eentralizats cu
Salorifdre. acT oon gifionat, Aiptem de alarrsh,

Infunctic de puricada esntraciuald vl ofecim et suportul pentru srienajorca
rpapuiul gorind ca sstivitatea dumnoavoastrd 15 ne dastdsoare in canditiile
Sarito ce dumneavsastrl 10 acest spabiu situst pe col mad eiroulat By red
oin Qasei spathu] germite acoat luem Mg goNeros, oste ides! pontru aediy

2o firma, birow, zalon de tnfrumusetare. activititi eemerciato, ete. avind in
spatele apativiul 35 parcsce pulbhel amoniajath,

lwrw.storia.rofroloferta/de-inchiriat-spatiu-comercial-45-mp-pta-a-iancu-carei-
IDCEHv.himI?_gl=1*1450t1j* acl_aw*RONMLIE3NDIwWMTa3NTQuQ2 JSONBandwOC0tQmhCUkVpdOFaN
2BnMTBWNDdILWREVGQMMNElULIkﬁreIFEbFRIZWRugUF1 TOdObKRFNmJtYOtRXONKRGIILVVYSOR4h
OM3RKIRQXZEXDJ3RQ..* qol au"MTkwMzlzMzEyMC4xNzM1Mzc1 MiA1* ga*NDUSMig4NzUOLJE3MjcxNj
UONDY.* ga 1XTP46NIVR*MTcOMY ZMTY20S4zNidxLIEINDIZMzM3NjcuMCAwLiA.




U83-JelyoU-op-EeIaueD-|

=[BlIWgd-n)e M‘D.EH‘ZUG!S]UJD&BJE!|!IZ]GUIIIH:S 1Y
RS iy
SRPI0D B8] A2 10| Gheleat 02 S g ed pUNsD MEZyEw et ru Ay e ds cade B © Up SRdues ane
BEREa I Sadead FRIE0 0D BUR T 1 ap BAR TUIS B N WEdowa] kR s BidoRusl il T 00 WRIER HEE rindg
TRRAS LR BRESE A3 e 1 PINTRICAT BD uRsR W EReNLes frm i HIHGED BB B JURT SR,
Fimioudn U TR R Iapny D L P 00T &) D QLB B IRILEIET B JEngT 4p1a AR P IR U i S
SRR P N R L SUGURSN] [ OpRnE B0 1B E a0 FLAP BSRSE P 20kl w e w2 mds undead gy

L iy N
4L ERTE LT sands sadg Tdusay
" TN WADE TEPRIGE [y
ed e ey gy WA §
ARy THewldil  danporgs FEnGEuEE g
TprAR TR ETMIAGE  dw ks EILE ]
ETOT L T E | e Y

Pl T,

e
Al i U030 8P 1e0g [

L LTE R
AT O #dlEar HiPLLS, L.
S e b0 B ey

128100

CEOELObID
R LT S e e TN

L ]
w8

BEv e OSELd U
JL6s B e



i
/

Ac =16,91 mp




6. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
6.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul informarea clientului in vederea inchirierii, au fost ufilizate date de intrare obtinute de pe
piata. Astfel, pentru aplicarea abordarea prin piata s-au ufilizat date de intrare obtinute de pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarea prin piata s-au bazat pe date
suficiente si relevante, iar nivelul ridicat de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere
crescut al rezultatului,

6.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

in urma aplicérii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE INCHIRIERE a proprietatii
imobiliare evaluate, findnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

4 eurof/mplluna
62 eurofluna

Ing. KOVACS ZOLTAN
LEGITIMATIE NR. 18762

Contrasemneazi
Secretar General al Municipiului Carei
¢j. Adela-Crina OPRITOIU

Presedinte de sedi

Toan Merta




MUNICIPIUL CAREI

Str. 1 Decembrie 1918 Nr.40 Se aproba = _

Jud. Satu Mare PRIMAR 7%
Nt.L 865/ 05.02.2026 Monica-SilviaGisje@iy-Koyics

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE —
privind atribuirea prin licitafie publici deschisa a contractului de inchiriere a Chioscului
metalic in suprafati de 16 mp amplasat pe terenul inscris in CF 113418 Carei, situat in Carei,
str.] Decembrie 1918 intrarea principali in incinta parcului dendrologic, aflat in
proprietatea Municipiul Carei — domeniul public

1.INFORMATII GENERALE
1.1 Autoritatea contractantd : Municipiul Carei, cu sediul in Municipiul Carei, judetul Satu Mare,
telefon/fax 0261866149, e-mail: primariacar@yahoo.com, avind CIF 4481160, contul IBAN nr.
RO29TREZ54721A300530XXXX deschis la Trezoreria Carei, reprezentat legal prin primar d-na
Monica-Silvia Giurgiu-Kovécs, in calitate de proprietar locator

A.FISA DE DATE

1. Informatii privind autoritatea contractanti :

Denumire : Municipiul Carei - reprezentat de Primar Monica-Silvia Giurgiv-Kovacs
Cod de identificare fiscala : 4481160

Adresa : Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

E-mail : primariacar(@yahoo.com

Telefon : 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662

2. Scopul aplicirii procedurii :

Atribuirea contractului de inchiriere pe durata de 5 ani a chioscului metalic in suprafati de 16 mp
amplasat pe terenul inscris in CF 113418 Carei, situat str.1 Decembrie 1918, din Municipiul Carei,
intrarea principald in incinta parcului dendrologic, aflat in proprietatea Municipiul Carei domeniul
public.

3. Procedura aplicata

Pentru atribuirea contractului de inchiriere procedura aplicati va fi licitatia publicd deschisi, care se
realizeazd in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

4. Valoarea contractului

Pretul minim al chiriei chiogcului metalic in suprafatd de 16 mp, apartindnd domeniului public al
Municipiului Carei, este de 62 Euro/luna, fard TVA. Preful final de vénzare urmeazi a fi stabilit in
urma licitatiei publice.

5. Criteriul de atribuire a contractului :

Criterul de atribuire este cel mai mare pret oferit, plecind de la preful chiriei stabilit prin Hotardrea

Consiliului Local nr. /. .2026 a Municipiului Carei.

6. Conditii generale ale procedurii de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie
publici :



Data organizirii licitatiei publice: va fi publicata intr-un cotidian de circulatie nationald sau locala, in
Monitorul Oficial, pe site-ul Primariei Municipiului Carei — https://municipiulcarei.ro/ro/pagina-
anunturi precum si la afisierul primariei.

Ofertele trebuie transmise la Registratura Primariei Municipiului Carei, cu sediul in Carei, str.
Progresului, nr. 28, in termenele stabilite in anunful licitagiei publice.

Locul de desfigurare al licitatiei sediul Compartimentului Patrimoniu din cadrul Primériei Carei,
situat in Carei, str. Progresului, nr. 28, la data stabilitd in anuntul licitatiei publice.

7. Documentele procedurii de inchiriere prin licitatie publici :

In vederea demararii licitatiei publice, personalul din cadrul Compartimentului Patrimoniu al
Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol va pune la
dispozifia oricdrei persoane interesate documentatia de atribuire, care cuprinde: Fisa de date a
procedurii, Caietul de sarcini, Formulare.

8. Modul de prezentare a ofertelor :

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini si a
formularelor puse la dispozitie de catre autoritatea contractanti.

- Ofertele se redacteazi in limba roména.

- Ofertele se depun la Registratura Primdriei Municipiului Carei, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de intréri-iesiri al
UAT Municipiul Carei, precizdndu-se data si ora.

- Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de ciitre ofertant, insotiti de o
cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de citre autoritatea contractanta.

- Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor fi acceptate
sl nu vor putea participa la procedura.

- Procedura de licitafie se poate desfisura, numai dacd in urma publicirii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o
noud licitatie.

- In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o ofertd valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada derularii
procedurii, pana la incheierea contractului.

9. Alte informatii

a. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obfinute de cétre persoanele interesate
pe suport de hartie, in baza unei solicitiri depuse la Registratura Primériei Municipiului Carei, cu
condifia achitarii sumei de 100 lei, reprezentdnd garantie de participare la licitatie.

b. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozifia oricérei persoane interesate in termen de 3 zile
lucrétoare de la data primirii solicitirii de cétre autoritatea contractantd, dar nu mai putin de 5 zile
lucritoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

¢. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a
solicita clarificdri cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractanta are obligatia de a
raspunde la orice solicitare de clarificdri §i de a transmite raspunsul cu cel putin 5 zile inainte de
data limita de depunere a ofertelor.

d. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusd in timp util, pundnd autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de la pet. ¢), acesta din urmi are obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificdri in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de
data limita de depunere a ofertelor.



B. CAIET DE SARCINI
privind atribuirea prin licitatie publici deschisi a contractului de inchiriere a Chioscului
metalic in suprafati de 16 mp amplasat pe terenul inscris in CF 113418 Carei, situat in Carei,
str.1 Decembrie 1918 intrarea principali in incinta parcului dendrologic, aflat in
proprietatea Municipiul Carei — domeniul public

Autoritatea contractantii - Municipiul Carei organizeaza procedura de atribuire a contractului de
inchiriere prin licitaie publica a chiogcului metalic in suprafati de 16 mp amplasat pe terenul inscris
in CF 113418 Carei, situat str.] Decembrie 1918, din Municipiul Carei, intrarea principala in incinta
parcului dendrologic, aflat in proprietatea Municipiul Carei — domeniul public, conform celor de mai
jos.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Obiectul contractului de inchiriere il reprezintd o constructie de tip chiogc cu structurd din aliaj

turnat, termoizolat, dotat cu instalatii de alimentare cu energie electricd, a chioscului metalic in

suprafafd de 16 mp amplasat pe terenul inscris in CF 113418 Carei, situat str.1 Decembrie 1918.din

Municipiul Carei, intrarea principald in incinta parcului dendrologic, aflat in domeniul public al

Municipiului Carej.

2. CONDITII GENERALE

2.1. Chiogcul Metalic in suprafata de 16 mp, situat in municipiul Carei, strada 1 Decembrie 1918, in
fata portii de intrare in Parcul Dendrologic, inscris in CF 113418, nr. Cad. 113418, judetul Satu
Mare apartine domeniului public al Municipiului Carei si va fi folosite de citre chirias ca spatiu
comercial. Activititile comerciale ce se pot desfasura in spatiu inchiriat care au COD CAEN 4711,
cu exceptia béuturilor alcoolice, imbracimintei, pieselor de mobilier, articolelor electrocasnice si de
fierdrie. Este permisd vénzarea preambalati a produselor. Pot fi desfasurate si activititi precum
véinzarea florilor sau a materialelor/obiectelor care promoveazi orasul sau obiective turistice. Este
interzisd extinderea amplasamentului in terase. Activititile comerciale pot fi derulate doar in mésura
in care acestea pot fi autorizate.

2.2. Pe parcursul exploatirii spatiului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de
legislatia incidentd in vigoare.

2.3. Spatiul nu pot fi subinchiriat.

2.4. Spatiul se inchiriaza pe perioada de 5 ani, in conformitate cu legislatia in vigoare.

2.5. Contractul se poate prelungi cu acordul péartilor prin act aditional, pentru aceeasi perioada de
timp, o singura data.

2.6. Chiria se stabileste prin licitatie publici, preful de pornire al licitatiei este de: 62 Euro/ luni.
2.7. Chiriasul are obligatia s3 pliteasca chiria lunar pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII

DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

3.1. Calitatea de ofertant o poate avea orice persoana fizicd sau juridicd roména, care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

- a achitat taxa de participare la licitatie;

- a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

- face dovada ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contribufiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

4. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI
4.1. Oferta va fi transmisa (depusd) pani la data de . .2026, ora 10:00, riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei interesate.



4.2. Oferta va fi transmisd in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevdzute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta
propriu-zisa semnata de ofertant.

4.3. Oferta este valabild pe toatd perioada desfisurarii licitatiei si este confidentiald pana la
deschidere de citre comisia de evaluare.

4.4. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel a chiriei, iar in caz de
egalitate a ofertei se va trece la supralicitare prin strigare incepind de la valoarea inscrisd in
formularul de oferta.

4.5.Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci s-au depus cel putin doui oferte valabile.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
5.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
3.2, Ofertele se redacteazi in limba roména.
5.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anunful de licitatie, in
douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazii de autoritatea contractants, in
ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizindu-se data si ora.
5.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contini:
a.) o figd cu informatii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnata de ofertant, fard
ingrogari, stersaturi sau modificéri;
b.) acte doveditoare privind calitdtile si capacitgile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante ( capacitatea desfasurarii activitatii solicitate);
¢.) perioada de valabilitate a ofertei;
d.) dovada indeplinirii cerintelor prevazute la punctul 3.1.;
e.) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
J-) dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
g) orice alte acte §i informatii solicitate de catre autoritatea contractanti si mentionate in
documentatia de atribuire.,
h.) plicul interior
5.5, Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
5.6. Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantd si
previzut in anunful de licitafie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.
5.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
5.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati pericada de
valabilitate stabilita de titularul dreptului de administrare.
5.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pind la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
5.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
5.11. Oferta depusd la o altd adresa a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.
5.12. Continutul ofertelor trebuie si riménid confidential pina la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd, prin comisia de evaluare, urméand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceastd data.
5.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
punctul 5.15 de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
5.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitaiei.
5.15. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
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nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
llcma;m Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
5.16. in baza procesului-verbal care 1ndepl1ne$te conditiile previzute la punctul 5.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatea
contractantiui.

5.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

5.18. In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitaie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligat si anuleze procedura si si organizeze o nou licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute de OUG 57/2019 — privind Codul Administrativ.

6. DESFASURAREA PROCEDURILOR DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Procedura de atribuire este licitatie publica conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare,

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti.

2. Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntata i inscrierea lor in ordinea primirii in registrul “Candidaturi si
oferte” plicurile inchise i sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Dispozitia Primarului,
la data fixata pentru deschiderea lor prevazuta in anunful publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publici.

4. Dupa deschiderea plicurilor extericare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si
intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor intericare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal care
consemneazi operatiunile descrise la punctul 4 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti,
numai dacé exista cel putin (trei) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin doud oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal
care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urméind a se repeta procedura de licitatie
publici deschisa.

7. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii si
npﬂratiunﬂc de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator
sau, in cazul in care nu a fost desemnat céstigitor nici un ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care |1c1ta1,1a publici nu a condus la desemnarea unui céstigitor, se va consemna aceasta situatie
intr-un proces verbal si se va organiza o noud licitatie.

10. Tn baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate 5i motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de atribuire, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

11. Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd, in termen de 3 zile luertoare
informeaza, in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céiror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii,

B.Comisia de evaluare.

1. Conform prevederilor art. 338 coroborat cu art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile i completarile ulterioare, la nivelul autoritatii publice contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, component{a acesteia fiind stabilitd prin dispozitia primarului, dupi caz care adoptd decizii in mod
autonom $i numai pe baza criteriului /eriteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si
desfasurarea licitatiei.

2. Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numér de 5 membri cu drept de vot, fiecdruia dintre membrii
comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant. Componenta comisiei de evaluare este urmitoarea - doi
reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Carei, unul din cadrul
Serviciului Tehnic, Achizitii Publice, Investitii si unul din cadrul Serviciul Juridic, Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agricol — Compartimentul Patrimoniu, doi reprezentanti ai Consiliului Local al
Municipiului Carei, un reprezentant al Serviciului Fiscal Municipal Carei, nominalizarea acestora se aproba
prin dispozitia Primarului Municipiului Carei .



3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti din rdndul membrilor acesteia, prin
dispozitia Primarului de nominalizarea membrilor comisiei.
4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.
5. Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.
6. Membrii comisiei de evaluare trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese prevazute de art.321
al OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
7. Membrii comisiei, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria riispundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pistra alaturi
de dosarul inchirierii.
8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indatd autoritatea publica
contractantd despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.
9. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea §i evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
€) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei céstigitoare;
g) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
10. Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor,
11. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
12. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au dreptul de a-si prezenta
punctul de vedere separat, printr-o nota scrisd, atasati hotiririi de evaluare.
13. Deciziile comisiei de evaluare se aprobi de Primarul Municipiului Carei.
14. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

C. Garantii
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s3 depuni la organizator garantia de participare.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cistigitor
in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a.) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b.) in cazul ofertantului edstigitor, daci acesta nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data la care
organizatorul licitatiei a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
inchiriere.

4. Garantiile se pot depune :
- la casieria Primdriei:
5. Valoarea garantiei de participare: 100 lei

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza
criteriului /criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a
solicita clarificiri i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

7.3. Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractantdofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

7.4. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea titularului dreptului de proprietate in termen de 3 zile
lucridtoare de la primirea acesteia.

7.5, Titularul dreptului de proprietate nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completirile solicitate,
sd determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant,

7.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuti
in anuntul de licitatie.



7.7. Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respecta prevederile.
7.8. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitajie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sé intruneasca conditiile prevazute.
7.9. Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
7.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semmarea procesului-verbal prevazut la
punctul 7.9 de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
7.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini.
7.12. In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de gvaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.
7.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritiii contractante.
7.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.
7.15. Raportul previzut la nr. 7.13 se depune la dosarul licitatiei.
7.16. Oferta castigitoare este oferta cu pretul cel mai mare al chiriei.
7.17. In cazul in care preful chiriei este egal pentru ofertan{ii clasafi pe primul loc, departajarea
acestora se va face prin licitatie cu strigare, pragul de strigare fiind de 3 euro. Va fi desemnata
cdstigitoare oferta cu pretul cel mai mare al chiriei.
7.18. Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei.
7.19. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la nr. 7.12, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite la autoritatea contractanta.
7.20. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigitoare.
7.21. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
7.22. Anuntul de atribuire trebuie sé cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularul dreptului de administrare, precum: denumirea, codul de

identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b.) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

¢.) numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

d.) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarati castigitoare;

e.) durata contractului;

1) nivelul chiriei;

g ) instanfa competentd in solufionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instanei;

h.) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare:

i.) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
7.23. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.
7.24. In cadrul comunicarii prevazute la pet. 7.23 autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul céstigétor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
7.25. In cadrul comunicarii prevazute la pet. 7.23 autoritatea contractanti are obligagia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarata cistigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.



7.26. Autoritatea contractanta poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevazute la pet. 7.23.

7.27. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicad nu se depune nici o
ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

7.28. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitagie.

7.29. Cea de-a doua licitafie se organizeazi in conditiile previzute la punctele 7.1 — 7.12.

8. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este: cel mai mare nivel al chiriei.

8.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.2. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentafiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

8.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitafii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese.

8.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

9. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

9.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, inchirierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

9.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui
jurisdictie se afld sediul concedentului.

10.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
10.1. Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul contractului de
inchiriere.

10.2. Subinchirierea este interzisa.

10.3. Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa stabilita in urma licitatiei publice.

10.4. Drepturile si indatoririle parfilor se stabilesc prin contract.

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
11.1. Contractul de inchiriere inceteazi la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia, dar se
poate prelungi odaté pe perioada egali cu jumitatea din perioada de inchiriere, cu condifia depunerii
unei cereri de ctre concesionar cu cel putin 30 de zile inainte de data expirdrii, prin act aditional.
11.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, iar in caz de dezacord
fiind competent3 instanta de judecati.

11.3. In cazul nerespectarii de catre concesionar a obligatiilor previzute in contractul de inchiriere,
prin reziliere de citre proprietar, in termen de 30 de zile de la notificare, cu obligatia predarii bunului
concesionat.

11.4. La incetarea din orice cauzid a contractului de inchiriere, bunurile care au facut obiectul
contractului vor fi returnate autoritatea contractantiui libere de sarcini.

11.5. Bunurile realizate de proprietar se considerd bunuri de retur.

12. CHELTUIELI DE INSTITUIRE A CONCESIONARII
- garantie de participare la licitatie : 100,00 lei

Serviciul Juridic Patrimoniu Administrare
Domeniul Public si Privat Agricol
Claudiu Ursulescw), A



Sef serviciu

C. FORMULARE

Formularul 0 - SCRISOARE DE INAINTARE

Formularul 1 - FORMULAR OFERTA FINANCIARA

Formularul 2 - INFORMATII GENERALE

Formularul 3 - DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

Formularul 4 - DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese



Formularul 0

OFERTANTUL

(denumirea/numele, domiciliu / sediu, telefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

Ca urmare a anunfului public de aplicare a procedurii privind atribuirea contractului pentru

inchirierea

(se va completa cu obiectul inchirierii),

noi va transmitem alaturat plicul sigilat si

marcat in mod vizibil, contindnd un exemplar original.

Data completarii . .2026

OFERTANTUL
(numele / denumirea - reprezentant legal )

(semmndtura)
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Formuralul 1

OFERTANTUL :

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

Formular de oferta financiara

Catre,
Priméaria Municipiului Carei

Examindnd Documentatia de Atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,

reprezentant/reprezentantii ai ofertantului ne oferim ca in
conformitate cu prevederile s§i cerinele cuprinse in acestea, s3i inchiriem
(se

va completa cu obiectul inchirierii)

Oferta noastra fiind de euro/lund

Ne angajdim sd mentinem aceastd ofertd valabila pe perioada de timp necesara desfasuririi
procedurii de concesionare prin licitatie publica.

Pani la concesionarea §i semnarea contractului de concesionare aceastd ofertd, impreuni cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este acceptati ca fiind
céstigitoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Nume, prenume, semnaturd

¥

in calitate de legal autorizat sd semnez oferta pentru §i in numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii . .2026
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OFERTANTUL

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

INFORMATII GENERALE

. Denumirea/numele:

. Codul fiscal:

. Cont bancar:

. Adresa sediului:

. Telefon/fax:

. Adresa de email :

. Certificat inregistrare(daci este cazul):

. Obiect activitate (daca este cazul):

OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnétura

Data completdrii . 2026

12
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Formularul 3

OFERTANTUL
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

1.  Subsemnatul , reprezentant imputernicit al

. declar pe proprie raspundere, sub

sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca la procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere a bunului
organizata de

Priméria Municipiului Carei ladatade . .2026 (zi/lund/an) particip si depun oferta :
( ) in nume propriu;
() caasociat in cadrul asociatiei
(Se bifeaza optiunea corespunzitoare)

2. Subsemnatul , declar ¢ vol informa
imediat autoritatea publici locald, dacé vor interveni modificdri in prezenta declaratie la orice
punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de concesionare sau, in cazul
in care vom f1 desemnati céstigatori, pe parcursul derularii contractului de concesionare.

3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedur, sunt
complete si corecte in fiecare detaliu §i infeleg ca autoritatea locala are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii §i confirmarii declaratiilor, situatiilor $i documentelor care insofesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnatura

Data completarii . 2026
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Formularul 4
Ofertant,
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE

Privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul/Subscrisa

(numele / denumirea, domiciliul - sediul/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant /
ofertant asociat/ la procedura pentru atribuirea contractului prin licitatie publici privind
inchirierea bunului
organizati de
autoritatea contractant - Municipiul Carei, declar pe propria rispundere, cunoscind sanctiunile
privind falsul in declaratii c¢i nu ne aflim in situatia de conflict de interese privind regimul
contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica sau privati.

De asemenea, in situafia in care, pe parcursul derularii procedurii de atribuire, apare o
situatie de conflict de interese, ma oblig s notific in scris. de indati, autoritatea contractanti.

Data completarii: ___ . 2026

Ofertant,

(numele / denumirea - reprezentant legal)

(semnatura autorizata)
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D, Model Contract

CONTRACT DE INCHIRIERE

I: PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CAREI, cu sediul in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, judetul Satu Mare, Cod fiscal:

4481160, telefon / fax: ......., e-mail: ............. cont bancar nr. RO29TREZ54721A300530XXX}X
deschis la Trezoreria Carei, reprezentatd legal prin primar in calitate de
PROPRIETAR (LOCATOR), pe de o parte,
§i

. cu sediul in , St o |
jud. cod. , CLE/C.UI nr., numdr de ordine la Registrul
Comertului , cont RO , deschis la

., telefon/fax ., in calitate de CHIRIAS

(LOCATAR), (persoand juridici) pe de alti parte,
Sau , domiciliat in , str. P 11 1R
jud. cod. 5 G , CI/BI seria __ .
nr. , eliberat la data de , de cont
RO . deschis la 5
telefon/fax , in calitate de CHIRIAS (LOCATAR), pe de altd parte.(persoani
fizica)
la data de . .202_ ., la sediul proprietarului (locatorului), in temeiul QUG 57/2019 privind
Codul administrativ, a Hotérdrii Consiliului Local a Municipiului Carei nr. ...../..... si a Raportului
comisiei de evaluare nr, / . 202 s-a incheiat prezentul Contract de Inchiriere,

conform celor de mai jos.

II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.(1) Obiectul contractului il reprezinti inchirierea bunului imobil “Constructie : chiosc metalic
in suprafata de 16 mp amplasat pe terenul inscris in CF 113418 Carei, situat str.] Decembrie 1918,
din Municipiul Carei, intrarea principald in incinta parcului dendrologic, aflat in proprietatea
Municipiul Carei domeniul public.

(2) - Predare-primirea bunului imobil inchiriat se face prin proces-verbal de predare-primire.
incheiat intre proprietar si chirias, in care se va mentiona starea bunului imobil.

(3) - Dupa primirea in folosinta a bunului imobil inchiriat, chiriasul nu poate formula obiectii cu
privire la starea acestuia.

(4) - Predarea-primirea bunului se va efectua dupa constituirea garantiei prin reintregire, la nivelul a
doud chirii rezultate in urma adjudecirii licitatiei.

III: DESTINATIA

Art. 2.(1) Bunul imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere va fi folosit de chirias pentru
spatiu comercial, activititile comerciale ce pot desfasura in spatiu inchiriat sunt .
conform prevederilor din caietul de sarcini.

(2) Destinatia bunului imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere nu va putea fi schimbata
fard consimfimantul scris al proprietarului,

IV: DURATA

Art.3.(1) Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, incepdnd cu datade . .2026.

(2) - Cu cel putin 60 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriasului si cu aprobarea
proprietarului contractul se poate prelungi, prin act aditional, pentru o perioadi de timp egala cu cea
initiala, o singurd dati, cu conditia respectirii tuturor clauzele contractuale.

3) - incepﬁnd cu data intrdrii in vigoare a prezentului, chiriasul va raspunde pentru daune cauzate
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prin faptele lui sau in numele acestuia.
V: CHIRIA

Art. 4.(1) Chiria este de euro/lund si se plateste lunar / trimestrial / semestrial, in lei la
cursul BNR din data emiterii facturii, pina la data de 25 a lunii in curs / a ultimei luni din trimestru /
semestru.

(2) Chiria se indexeaza anual, la data de 1 ianuarie, cu rata inflatiei comunicati de INSSE.

(3) Plata chiriei se face prin virament bancar sau numerar la casieria institutiei.

(4) Contravaloarea utilitifilor corespunzitoare bunului imobil ce face obiectul contractului de
inchiriere, precum si taxa folosinta teren/cladire reprezintd sarcina fiscald a chiriasilor in conditiile
similare impozitului pe teren/cladire, conform Codului Fiscal si vor fi suportate de chirias.

(5) in situatia in care au avut loc modlﬁcan legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectdi in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat preful contractului, chiria se
ajusteazi, la cererea oricérei pérti.

VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art. 5. Proprietarul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea spatiul, pe baza de proces-verbal, care face parte integrantd din prezentul contract,
incheiat dupa semnarea contractului si dupd constituirea garantiei;

b) sé incaseze chiria, contravaloarea utilitatilor si taxa teren/cladire calculatd conform Codului
Fiscal, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia constituitd de chirias;

d) sa asigure folosinta netulburata a bunului imobil pe tot timpul inchirierii;

e) si controleze executarea obligatiilor de catre chirias si respectarea conditiilor inchirierii, avind
dreptul s constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stinjeni folosinta bunului imobil de catre
chirias, starea integritafii bunului imobil si destinatia in care este folosit.

Art. 6.(1) Chiriasul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd/privatd prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

b) séd achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract, contravaloarea utilitétilor,
precum gi taxa teren/clidire calculatd conform Codului Fiscal, corespunzitoare bunului imobil
inchiriat;

c) si foloseasca bunul imobil inchiriat conform scopului pentru care a fost inchiriat;

d) sad exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;

e) sa execute la timp si in conditiile optime lucrdrile de intrefinere curente si reparatii normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) s mentind in stare de functionare instalatiile aferente bunului imobil inchiriat, prin lucrari de
intretinere, reparatii si inlocuire a pieselor defecte;

g) si nu execute niciun fel de lucrdri, fard acordul scris prealabil al proprietarului si, dupa caz, fara
obtinerea autorizatiei de construire in conditiile Legii nr. 50/1991, republicati cu modificirile si
completérile ulterioare;

h) sé restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnic si functionald avuta la data preluirii, mai putin uzura aferentéi exploatérii
normale si liber de orice sarcini;

i) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

J) sa nu perturbe in niciun fel activitatea desfisurata in incinta imobilului, dupa caz;

k) sa respecte normele PSI, SSM si protectia mediului, ce-i revin in indeplinirea contractului de
inchiriere, in conformitate cu prevederile legale. Chiriasul se obligd sd organizeze activitatea de

16



aparare impotriva incendiilor si va dota bunul inchiriat cu mijloace de primi interventie:

1) sa asigure paza bunului inchiriat;

m) chiriagului ii revine sarcina de a-si indeplini toate obligatiile fiscale aferente inchirierii bunului
imobil ce formeazi obiectul prezentului contract:

n) si obtind avizele, autorizatiile necesare, prevazute de lege, pentru desfisurarea activitdtii, dup
caz;

0) s raspundi pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

q) sa permitd proprietarului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la solicitarea proprietarului/administratorului.

(2) Orice lucréri de construire s-ar face de chirias, la spatiul inchiriat, rimén bunuri cistigate bunului
imobil inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poati opune drept compensatie
pentru deteriordrile facute sau pentru alte sume datorate de el proprietarului ca daune interese pentru
incalcarea clauzelor din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu acordul scris prealabil al
proprietarului si cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii si a reglementarilor cuprinse in documentatiile urbanistice aprobate, dupa caz. Totodata,
proprietarul poate cere gi readucerea bunului imobil inchiriat in stare initiala.

(3) Chiriasul poate monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului/administratorului, in
locurile acceptate de acesta si dupa obtinerea avizelor legale.

VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7.(1) In cazul in care chiriasul nu achitd chiria, utilititile si taxa teren/cladire datorate, la
termenele stabilite, el datoreazi majordri de intirziere calculate in cuantumul si in conditiile
legislatiei fiscale privind impozitele si taxele locale.

(2) In cazul in care chiriagul foloseste bunul inchiriat contrar destinatiei stabilite, contractul de
inchiriere se realizeazi de plin drept, in baza unei notificari transmisd in acest sens, cu plata de
daune interese.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre chirias dau dreptul proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

(4) Chiriasul este obligat si suporte toate amenzile primite de proprietar, ca urmare a nerespectérii de
catre chirias a obligatiilor contractuale si legale ce ii revin.

(5) Proprietarul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de citre chirias si nu
poate fi tras la rispundere pentru rezultatele obtinute de cétre chiriag in bunul imobil inchiriat.

(6) Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(7) Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, da dreptul proprietarului, in baza unei notificiri transmise, fird interventia instantei de
judecata si considere contractul reziliat.

(8) Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luarii mésurilor.

(9) In cazul in care, din culpa sau la solicitarea chiriagului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, proprietarul va percepe cu titlu de daune-interese o suma egala
cu valoarea chiriei pe 5 (cinci) luni.

VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII BUNULUI IMOBIL

Art. 8. (1) Este interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice formai, totald sau partiald a bunului
imobil inchiriat.

(2) Bunul imobil inchiriat este destinat exclusiv uzului titularului contract.

(3) Introducerea unei terfe persoane in bunul imobil inchiriat, sub forma de asociere, colaborare,
reprezentare, etc. se consideri ca o subinchiriere si atrage dupa sine rezilierea contractului si plata de
daune interese la valoarea stabilitd de autoritatea publicd contractanta.

IX: FORTA MAJORA
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Art. 9.(1) Forta majora exonereazi de raspundere partile, in cazul neexecutfirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) Prin fortd majord se infelege un eveniment independent de vointa pirtilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului si care impiedicd partile s execute total sau
partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forta majord are obligatia s o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maximum 3 zile de la aparifie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 zile de la
aparitie.

(4) Data de referintd este data stampilei postei de expediere.

(5) Partea care invocd forfa majord are obligatia s aduca la cunostinta celeilalte pérfi incetarea
cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

(6) Dacid aceste imprejuriri si consemn;eie lor dureazd mai mult de 6 luni, fiecare parte poate
renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una dintre parti nu are dreptul de
a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora obligatiile pini la aceastd
data.

X: GARANTIA

Art, 10.(1) In scopul garantarii indeplinirii intocmai a obligatiei de platd a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricdrui prejudiciu suferit de proprietar, prin neindeplinirea totala si/sau
partiald sau indeplinirea defectuoasi de citre chirias a obligatiilor previzute in prezentul contract,
chiriasul se obligd sa constituie in conditiile documentatiei de atribuire, garantia.

(2) — Garantia va fi valabila pe toata perioada de derulare a contractului, la care se adaugi 60 de zile
calendaristice de la data expiririi contractului de inchiriere.

Art. 11. - Proprietarul poate executa garantia, fard nicio formalitate prealabild, in cazul in care
chiriasul nu isi indeplineste obligatiile contractuale total si/sau partial sau le indeplineste defectuos.
Art. 12, - In cazul executarii garantiei, chiriasul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea
initiald, in termen de 135 zile calendaristice de la data executarii, sub sanctiunea incetérii de drept a
prezentului contract, prin transmiterea unei notificari in acest sens.

XI: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 13. (1) — Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmatoare:

a) expirarea termenului stipulat in contract;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) prin reziliere de plin drept, fira a mai fi necesard punerea in intirziere si interventia instantei de
Judecati, fara orice formalitate prealabild, daca chiriasul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale
ce-1 revin;

d) desfiintarea titlului proprietarului;

) denuntarea unilaterald a contractului de céitre proprietar, atunci cind intervine o cauzi de utilitate
publicﬁ dupa notificarea prealabild a chiriasului, cu cel putin 30 de zile anterior denuntdrii;

f) pieirea bunului din alte cauze care tin de modul de exploatare si de intretinerea a acestuia.

(2) Incetarea sau rezilierea prezentului contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja

scadente intre partile contractante.

(3) Prevederile prezentului articol nu inlaturd raspunderea pértii care in mod culpabil a cauzat

incetarea contractului.

(4) Toleranta aratata de catre una din parti, asupra unor incilcari ale clauzelor contractuale de catre

cealaltd parte, indiferent de durata sau frecvenfa acestora, nu ingrideste cu nimic dreptul partii

vatamate de a rezilia contractul.

(5) La expirarea valabilitdtii contractului, chiriasul are obligatia de a preda imobilul, in caz contrar

datorind lipsa de folosin{d in cuantumul comunicat de autoritate/institutia publica contractanta si la

repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate utoritafii sau institutiei publice contractante pani la

predare.

XI: PRELUAREA, PREDAREA SI ELIBERAREA SPATIULUI INCHIRIAT
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Art. 14. (1) — Preluarea/predarea bunului imobil inchiriat de ecitre chirias/autoritatea publici
contractantd, se face pe baza unui proces-verbal de predare/primire in care se consemneazi detaliat
starea imobilului.

(2) La sfarsitul perioadei de inchiriere sau la rezilierea contractului, chiriasul se obligé sa elibereze
bunul inchiriat si sa-1 puni la dispozitia proprietarului/administratorului, in starea tehnica functionala
avutd la data preludrii, mai putin uzura exploatarii normale si liber de orice sarcini.

(3) Neprezentarea reprezentantului chiriasului sau neeliberarea imobilului conform clauzelor mai sus
mentionate, se considerd renuntare, fard orice revendicéri ulterioare, asupra bunurilor personale
aflate in spatiul inchiriat. In acest caz, constatarea stérii bunului imobil inchiriat se face exclusiv de
citre proprietar, acesta putdnd cere despdgubiri pentru prejudiciile aduse.

(4) Eliberarea bunului inchiriat de catre chirias si predarea citre proprietar se face conform
prevederilor prezentului contract fird a se recurge la procedurile in fata instantei judecitoresti si fara
a fi necesard decizia instanfei in aceastd privintd, eliberarea imobilului fiind de plin drept fara
somatie, notificare sau punere in intdrziere sau orice alti form3 prealabild, prezenta clauzi avind
valoarea unei conditii rezolutorii.

XII: DISPOZITII FINALE

Art. 15. Orice amendamente sau modificari la prezentul contract sunt valabile numai in scris, cu
acordul ambelor parti.

Art. 16. In situatia in care o parte contractanti isi schimbi datele de contact si/sau sediul/domiciliul
este obligatd si aducd la cunostinta celeilalte parti modificérile apirute in termen de 30 zile de la
data modificarii.

Art. 17, Orice litigiu decurgénd din sau in legétura cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabila sau de ciitre instantele
judecitoresti competente.

Art. 18. Dacéd o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nuld, dar nu este de naturd a afecta
contractul in intregimea lui, celelalte dispozitii contractuale riméan in vigoare.

Art. 20. - Schita bunului imobil inchiriat, oferta tehnicd/financiard, procesul-verbal de predare-
primire fac parte integranti din prezentul contract.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astizi . 2026 in doud exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.
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