ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 94/29.04.2026

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafata de 61
mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinari, la data de
29.04.2026,

Vézand :

Referatul de aprobare nr. 9742/23.04.2026 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafatd de 61 mp
inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei,

Avand in vedere Raportul de specialitate nr 9756/23.04.2026 al Serviciului Patrimoniu,
Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol privind aprobarea concesiondrii prin licitatie
publicd a terenului intravilan in suprafatd de 61 mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364,
domeniul public al Municipiului Carei,

Vazand :

- Cererea nr 6984/02.04.2025 al IF Gergely Francisc Otto

- Extrasul C.F. 114364 Carei, nr cad 114364 in suprafatd de 61 mp

- Avizul ANRSPS nr 4091PS/24.09.2025 inregistrat la Primaria Municipiului Carei nr
1347/21.01.2026,

- Raport de evaluare nr 199/25.06.2025 privind terenul intravilan in suprafatid de 61 mp inscris in
C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei inregistrat la
Priméria Municipiului Carei cu nr 7881/01.04.2026

- Documentatia de atribuire intocmit de STPADPPA

- Fisa mijlocului fix,

- HCL nr 197/2025 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile
proprietatea Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat,

In temeiul prevederilor art. 302 - art. 331 coraborat cu prevederile art. 354, art.362 alin.1 si alin.3

din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raport de evaluare nr 199/25.06.2025 privind terenul intravilan in suprafati de 61
mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei inregistrat la
Primaria Municipiului Carei cu nr 7881/01.04.2026, intocmit de evaluator autorizat Kovacs Zoltan,
conform Anexei 1 care face parte din prezenta Hotarére.

Prezenta hotiirire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 19

Nr. total al consilierilor prezenti — 17

Nr. total al consilierilor absenti —2

Voturi pentru -17

Voturi impotriva -0

Abtineri -0



Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publici a terenul
intravilan in suprafatd de 61 mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al
Municipiului Carei, Intocmit de SJPADPPA prin Sef Serviciu Claudiu Ursulescu, conform Anexei 2
care face parte din prezenta Hotarare.

Art.3. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a terenurilor intravilane in suprafatid de 61 mp
inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei, pentru o perioada
de 30 de ani.

Art.3. Se aproba Documentatia de Atribuire privind concesionarea prin licitatie publici a terenurilor
intravilane in suprafatid de 61 mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al
Municipiului Carei, pentru o perioadd de 30 de ani, conform Anexei 3 care face parte din prezenta
Hotérare.

Art.4. Se aprobd valoarea minimd a redeventei cuvenite pentru concesionarea prin licitatie publica a
terenurilor intravilane In suprafatd de 61 mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul
public al Municipiului Carei, pentru o perioadad de 30 de ani, in suma de 3500 lei/an conform Studiului
de oportunitate, Anexa 1 la prezenta hotarare.

Art.S. Primarul Municipiului Carei, prin Serviciul Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si
Privat, Agricol va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotardri conform procedurii
stabilite prin HCL nr 197/2025 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea bunurilor
imobile proprietatea Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat .

Art.6.Prezenta hotarare se comunica :
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
B!C.PI. Carei
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.7. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

Contrasemneaza
General al Municipiului Carei
Adela-Crina OPRITOIU

Presedinte de sedinta
Hanna MICULAS

Carei, 29.04.2026
Red./Dact. A.C.0./G.M.T.

Prezenta hotiirire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 19

Nr. total al consilierilor prezenti — 17

Nr. total al consilierilor absenti —2

Voturi pentru -17

Voturi impotriva -0

Abtineri -0
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RAPORT DE EVALUARE
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Al proprietatii imobiliare de tip
Teren intravilan
situat in Carei, Str. Crasnei FN, nr cad. 114364, inscris in
Extrasul CF nr. 114364, jud. Satu Mare

Proprietar: Municipiul Carei
Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

Destinatar : PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

Martie 2026
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INTRODUCERE

1.1 Sinteza raportului

Obiectul prezentei lucriri este reprezentat de dreptul de proprietate
asupra unui imobil de tip teren intravilan localizat median in Carei, str.
Crasnei FN, nr cad. 114364, jud. Satu Mare; Proprietatea are suprafatd
totala de 61 mp, accesul fiind realizat din drum public Asfaltat.
Proprietatea este inscris3 in extrasul de carte funciard nr. 114364 Carei,
avand nr. cad. 114364,
Amplasamentul dispune de toate utilitatile (energie electricd, ap3,
canalizare, gaz).
Dreptul de proprietate drept de proprietate evaluat:
v’ asupra terenului:
v Intabulare, drept de proprietate, , in baza HG 967/2002, dobandit
prin Lege, cota actuld 1/1, cota initiald 1/1 in favoarea DOMENIU
PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREI;

Sarcini: Nu Sunt.

Scopul lucrérii il reprezintd evaluarea in vederea stabilirii valorii de pornire
a valorii redeventei lunare pentru concesionarea terenului. :

A fost evaluat dreptul de proprietate deplin asupra proprietdtii imobiliare
descrise anterior;

La data evaludrii piata este una ,a cumpéritorului”
o Oferta, relativ medie, numé&rul tranzactiilor este mediu;
o  apetitul investitional este mediu, avand in vedere tipologia proprietatii
si datorita faptului c8 pentru a achizitiona o astfel de proprietate este
nevoie de acces la surse de finantare sau capital propriu;
o cérerea pentru aces tip de proprietdti poate veni din partea
persoanelor juridice (sau fizice) care doresc achizitionarea unui teren
intravilan localizat in Carei, pentru constructia unei locuinte si dispun de
surse de finantare si acces la utilit3ti; i
o se manifestd o tendintd in special pentru vanzare. Inchirierile pe
segemtnul terenurilor sunt putine si nerelevante. :

1.1.1 Metodologie, Tipul valorii

Metodologia de calcul a “valorii de piat3” a tinut cont de scopul evaluérii,
tipul proprietdtii si de recomandrile Standardelor de evaluare a bunurilor
2025:

° SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

° SEV 101 Termenii de referintd ai evalugrii (IVS 101)
° SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

° SEV 103 Raportare (IVS 103)

°  SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

° SEV 105 Abordari si metode de evaluare

° Standarde pentru active - Bunuri imobile



° SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

> GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

° Standarde pentru utiliziri specifice

° SEV 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea Tmprumutului

° GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

° Glosar 2025

Au fost aplicate abordarea prin piata (metoda comparatiilor de piata.

1.1.2 Concluzia valorics

in urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
de pornire a valorii redeventei lunare pentru concesionarea terenului, tinand
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

687 euro/an (3500 lei/an)

o Data evaludrii este 20.03.2026;

o Valoarea este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale
prezentate in raport; Estim3rile noastre sunt valori de piata, conform
definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de
limitarea a vandabilit8tii cum ar fi vanzarea fortata;

o De mentionat ca dreptul de proprietate este integral.

Membru Titular
Kovacs Zoltan
Evaluator E.P.I., E.B.
Legitimatie: 18762



1.1 Certificare - identificarea si competenta evaluatorului

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile),
conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2026. Ca
elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am
nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client,
lar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste
conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am
primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane. '

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN in calitate de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform
legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2026, pe care il semnez
si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara
exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asumam
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si
impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici unei
terte persoane.



TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatoril desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucréri (in calitatea lor definitd mai
jos), utilizatori unici fatd de care evaluatorul isi asumd responsabilitatea,
dar numai pentru scopul mentionat, sunt :

Unic gestinatar:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

Prezentul raport nu este destinat pentru orice alte persoane si/sau pentru
orice alt scop?, iar evaluatorul nu isi asuma n nici un fel responsabilitatea
decat pentru utilizatori desemnati mai sus.

2.3 Scopul evaludrii

Scopul evaludrii il reprezintd evaluarea in vederea stabilirii valorii de
pornire a valorii redeventei lunare pentru concesionarea terenului.
Utilizarea evaludrii:

Evaluarea nu va fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat
cel prezentat.

2.4 Identificarea activului sau a datoriei subiect a evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al propriet3tii de tip
teren intravilan localizat administrativ in zona mediang a loc. Carei, judetul
Satu Mare, cu acces din drum public Asfaltat. Proprietatea este inscris3 in
extrasul de carte funciard nr. 114364 si are nr. cadastral 114364.

2.5 Tipul valorii

A fost estimata valoarea de piatd a propriet&tii subiect, asa cum este ea
definita in Standardele de Evaluare a bunurilor 2025:

"Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat (3) la data evaludrii, intre un cump3ritor hotdrat si
un vanzdtor hotérat, intr- o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cundostinta de cauzj,
prudent ti fara constrangere”.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele adoptate de Conferinta Nationala a Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roma&nia in 2025, respectiv:

° SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

° SEV 101 Termenii de referintd ai evalugrii (IVS 101)
° SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

° SEV 103 Raportare (IVS 103)

> SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

e SEV 105 Abordari si metode de evaluare

° Standarde pentru active - Bunuri imobile

! Altul decét cel definit pe parcurs




° SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
° GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

° Standarde pentru utiliziri specifice

° SEV 310 Evaluri ale drepturilor asupra proprietdtii imobiliare pentru
garantarea imprumutului

° GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

° Glosar 2025

Au fost aplicate abordarea prin piata (metoda comparatiilor de piata).

2.6 Data estimérii valorii

La baza efectudrii valorii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii Martie 2026. .
Inspectia s-a realizat in data de 20.03.2026. Data evaluarii este
20.03.2026. Data raportului este 20.03.2026.

2.7 Documentarea necesars pentru efectuarea evaluarii. Natura si
informatiile utilizate

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de c3tre
solicitant, el fiind responsabil de corectitudinea si precizia datelor.
Solicitantul a pus la dispozitie urm3toarele documente :

- Extras CF nr. 114364 Carei;

Informatiile utilizate si sursele acestora:

- Situatia juridica a proprietétii imobiliare de tip teren intravilan;

- Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi etc.);

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

- Presa de specialitate si evaluatori care isi desfdgoard activitatea pe piata
locald:;

-Informatii existente pe site-urile de specialitate:  www.olx.ro,
www.imobiliare.ro, www.hestia-imob.ro, www.romimo.ro etc.

2.8 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze gi ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu
aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urm3toarele:

Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si conditii limitative generale de care s-a tinut seama in
elaborarea prezentului raport sunt:

1. Ipoteze:
- aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele

furnizate de cdtre proprietar/solicitant si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare .



dimensiune constructiilor au fost preluate din documentele anexate, fara
a se efectua masurdtori suplimentare;

nu s-au facut investigatii sau expertize legate de starea tehnicd a
structurii constructiilor, prezentul raport nu valideazs/certificd starea
tehnica a acestora. '
evaluatorul nu a avut la dispozitie documente legate de starea tehnic3 a
componentelor constructiilor, nici expertize in acest sens, de asemenea
nu a vizionat decat acele p3rti in care sau la care s-a putut realiza
accesul.

dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut
investigatii suplimentare;

orice diferente intre situatia juridic3 luat3 in calcul si cea care ,de fapt”
impune invalidarea prezentului raport;

S€ presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare (si cd la edificarea ei au fost respectate
proiectul, avizele si legislatia in domeniu), in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport;

presupunem ca nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor
de decontaminare nu afecteazj valoarea; nu am fost informati de nici o
inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase;

situatia actuald a propriet3tii imobiliare si scopul prezentei evaluari au
stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si @ modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului
valorii selectate;

evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor
de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie existand posibilitatea existentei i a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostint3.

orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul
utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite
in legdturd cu o altd evaluare si sunt invalide dacd sunt astfel utilizate;
nu au fost puse la dispozitia evaluatorului planuri cadastrale actualizate
ale constructiei si terenului.

2. Ipoteze speciale -

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului certificat de urbanism.
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
publice respectiv informatiilor primite de la client.

2.9 Clauza de nepublicare. Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare :

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate

de catre proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind

8



responsabilitatea acestuia. in conformitate cu uzantele din Romania valorile
estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentat in raport si inca
un interval de timp limitat dupd aceastd dat3, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. '
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general (Mai
2026) cénd are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei
imobiliare din Carei si imprejurimi si scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decéat in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalugrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat
$i numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionati la pct. 2.2. Nu
acceptam nici o responsabilitate dacy este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.10 Moneda valorii definite. Modalitdti de plats

Opinia finala a evaludrii va fi prezentati in EUR. Exprimarea in valut3 a
opiniei finale o considerdm adecvati doar atit vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb Si
evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliara specificg etc.)

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care
urmeaza a fi platitd integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul
conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.)



PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piats, orase invecinate si loclaizare.
Amplasament si descriere constructii

3.1.1. Localizare. Amplasament

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare este
situata urban, intravilan, in localitatea Carei, nr cad. 114364, judetul Satu
Mare, in zona medianad a localit&tii.

Accesul rutier in zona este facil, acesta realizdndu-se din drum public,
Asfaltat. Amplasamentul dispune de toate utilititile (energie electrica, apa,
canalizare, gaz).

3.1.2 Accesul auto si pietonal
Accesul auto si pietonal se realizeazd din drum public, Asfaltat.

3.1.4 Descrierea situatiei juridice. Dreptul de proprietate

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate
v Intabulare, drept de proprietate, , Jn baza HG 967/2002, dob\ndit
prin Lege, cota actul[ 1/1, cota initiald 1/1 in favoarea DOMENIU
PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREI;

Sarcini: Nu Sunt.

Prezenta evaluare se realizeaz3d in ipoteza in care proprietatea este libera
de sarcini.

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului certificate de urbanism. Prezentul
raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor publice respectiv
informatiilor primite de la client. -

3.2 Analiza pietei imobiliare _

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta
piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci
este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale.
Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca-investitii.
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Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.
Aceasta este o proprietate imobiliard te tip teren intravilan cu destinatie
rezidentiald/comercial3.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica poate fi
considerata piata terenurilor cu destinatie rezidentiald/comercialj,
piata a cdrei arie geografics se intinde la nivelul zonei periferice a loc. Carei.
In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica
a zonei, populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2.1 Piata specific

in cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepénd cu tipul propriet3tii.
Aceastd proprietate are facilititile necesare functionarii eficiente (acces,
utilitati etc.). ,

Piata imobiliara specificd se defineste ca fiind piata proprietatilor imobiliare
te tip teren liber intravilan, pretabil dezvolt&rilor rezidentiale/comerciale,
localizate periferic loc. Carei. Astfel, proprietatea imobiliard subiect se
incadreazd in categoria

o terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiald/comerciald;

o Cu acces la drum public;

o Ccu acces la toate utilitatile;

o avand dimensiuni medii, acoperitoare functiei.

3.2.2 Cererea solvabild

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de
proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau
inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de
timp. )

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul
cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de
cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata
sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Cererea pentru acest tip de proprietdti de manifestd in specal pentru
vanzare. Inchirierile sunt foarte putine si proprietatile inchiriate sunt
amenajate. Potentialii cumpdratori sunt persoane fizice care doresc s§ fti
stabileasca domiciliul in zona loc. Carei in zonele limitrofe, care dispun de
acces la finantare sau au acces la lichidit3ti.

3.2.3 Oferta competitivd

Oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, ‘intr-o
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anumita perioadd. Existenta ei pentru o anumitd proprietate la un anumit
Pret, moment si loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
Oferta de astfel de proprietsti este medie, si in principal se manifests pe
segmentul vanzarilor, date fiind dimensiunile potrivite pentru edificarea unei’
case. Numarul ofertelor de vanzare ale proprietatilor de dimensiunile celei -
subiect, cu caracteristici constructive similar $i vechime similar este mediu..

Ofertele de terenuri avand caracteristici similar sunt prezentate fn anexe.
Acestea sunt cuprinse in intervalul 55 — 70 eur/mp in functie de acces,
dimensiune, localizare, utilizare, etc. ;

3.2.4 Echilibrul pietei

La data evaludrii, piata imobiliarg specificd este in dezechilibru, oferta fiind
mai mare decét cererea iar num3rul tranzactiilor incheiate mediu. In aceste
conditii se poate estima c& avem o piata a cumpératorului.

Analizele de piatd efectuate de citre evaluator si rezultatele obtinute sunt
coroborate cu cele existente in studiile de specialitate existente pe piatd
(Revista Valoarea) si sunt prezentate Tn anexd la prezentul raport de

evaluare.

Preturile pentru terenuri. Pentru terenuri, intervalul cel mai
reprezentativ este cel cuprins intre 55-70 eur/mp, in functie de localizare,
acces la utilitati etc.

12



ANALIZA DATELOR si CONCLUZII

4.1 Cea mai bunég utilizare

In analiza celei mai bune utilizari, evaluatorul identificd utilizarea cea mai
profitabild si competitivs la care poate fi folosit proprietatea. Conceptul de
Cea mai buna utilizare poate fi definit dupa cum urmeaz:
Cea mai buné utilizare este utilizarea rezonabild, probabild, rationald si
legald a unui teren liber sau a unei proprietati construite care este fizic .
posibila, permisa legal si fundamentat§ adecvat, fezabild financiar si care
este maxim productiva.
CMBU a unei propriet3ti imobiliare trebuie s¥ indeplineascd 4 criterii:

e Permisibild legal

e Posibila fizic

e Fezabila financiar

e Maxim productiv3
"Cea mai bund utilizare” este un concept fundamental pe piata imobiliara.
Ea este asociata cu ideea c3 valoarea terenului este echivalents cu partea
din venitul proprietdtii care réméane dup3 plata costurilor de dezvoltare.
Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicile amplasamentului nu pot fi
modificate. Decizia de utilizare fundamentald in determinarea m3rimii
venitului pe care il produce un amplasament.
Permisibila legal
In toate cazurile, evaluatorul trebuie s8 determine care utiliziri sunt
permise de lege.
Evaluatorul analizeazd reglementdrile privind zonarea, restrictiile de
construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile: din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai bung utilizare a proprietatii
din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.
Daca nu existd restrictii cu caracter privat, atunci utilizérile admise de
certificatul de urbanism determin alternativele avute in vedere pentru cea
mai buna utilizare.
Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului pot avea
influente asupra fezabilitatii utilizérii, dacd nu o scot in afara legii.
Posibila fizic
Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicid a terenului Si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure,
inundatii) afecteaza utilizarile unei anumite proprietdti imobiliare.Unele
loturi de teren pot atinge cea mai bund utilizare numai fécand parte dintr-
un ansamblu. in acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea
ansamblului.
Structura geologica a terenului poate impiedica (sau poate scumpi) anumite
utilizari ale proprietdtii, cum ar fi clidirile cu regim mare de indltime,
subsolurile multiple etc.
Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utiliz&rii actuale in
alta utilizare consideratd mai buna.
Fezabila financiar e
Utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dac3 ele ar produce un venit care
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sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
Capitalului.Toate utilizarile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt .
considerate ca fiind fezabile financiar. ' B
Pentru a determina fezabilitatea financiara, evaluatorul va prognoza

veniturile generate de proprietate, din care se vor scidea cheltuielile de
exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultand profitul net.Se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau
egald cu cea asteptatd de investitori pe piata, atunci utilizarea este fezabils.

Maxim productiva

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bun utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare rezidual3 a terenului, in concordants
Cu rata de fructificare a capitalului cerutd de piat8 pentru acea utilizare.
Valoarea reziduald a terenului poate fi gasitd estimand valoarea utilizgrii
propuse (teren si constructii) si scdzand costul materialelor, manoperei,
regiei si al capitalului, necesare realiz3rii constructiei.Valoarea terenului
poate fi estimatd si prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.
Venitul datorat terenului este venitul rémas dup3 sciderea cheltuielilor de
exploatare si a recuperdrilor capitalului investit in constructiile alocate in
proportiile determinate pe piata imobiliara.

Cea mai bund utilizare potentiald a terenului este de obicei o utilizare pe
termen lung si se presupune cd va r8méane aceeasi pe durati de viata
economica sau utild a constructiilor.

Cea mai buna utilizare se analizeazi din 2 perspective:

-CMBU a terenului sau amplasamentului considerat ca fiind liber

-CMBU a terenului construit

Evaluatorul stabileste utilizarea ce va fi atribuit3 terenului, tipurile de clddiri
adecvate.

Scopul determinarii celei mai bune utilizri a proprietatii construite este
identificarea utilizdrii care va produce cea mai mare valoare, prin care
evaluatorul va selecta mai usor proprietétile comparabile. Daca unele
utilizari potentiale necesitd cheltuieli de capital pentru conversie sau
reabilitare, valoarea fiecdrei utiliz8ri minus orice cost necesar pentru
conversie/ renovare trebuie sa fie comparatd pentru a determina care dintre
utilizari maximizeaza valoarea reziduald.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este
liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.in aceasts ipoteza,
pot fi identificate utilizari care creeazd valoare 'Si evaluatorul poate demara
selectia de proprietati comparabile si apoi s§ estimeze valoarea terenului.
Cea mai bunad utilizarea a terenului liber constituie baza pentru abordarea
prin costuri.De asemenea, cea mai bund utilizare a terenului liber este
determinatd cand este necesard o estimare separati a valorii terenului si
este utilizata pentru identificarea parcelelor comparabile de teren liber care
au fost vandute recent. i
Daca o prognozd a celei mai bune utilizdri indici o schimbare in viitor, cea
mai buna utilizare actuald este consideratd ca o utilizare interimarg. in unele
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Cazuri, cea mai bund utilizare este ca terenul s§ r8mang liber pana cand
piata va fi pregatitd pentru dezvoltarea imobiliars. '

Evaluatorul stabileste utilizarea ce va fi atribuit terenului, respectiv tipurile
de constructii adecvate. Valoarea terenului este determinaty de utilizarea
potentiald si nu de utilizarea actuald. Pentru estimarea celei mai bune
utilizari a terenului liber se utilizeazd tehnica valorii reziduale a terenului,
atunci cand se cunosc date suficiente pentru a estima rata de capitalizare
pentru teren.

4.2 Estimarea valorii terenului

Metoda comparatiilor de piat3

Evaluarea amplasamentului a fost efectuat3 prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvatd metods atunci cind exists informat;ii
privind proprietati comparabile.

Metoda analizeazd, compard si ajusteazi tranzactiile si alte date cu
importanta valoricd pentru loturi similare.

Aceasta este o metoda globald care aplici informatiile culese urm&rind
raportul cerere - ofertd pe piata imobiliars, reflectate in mass-media sau
alte surse de informare si se bazeaz¥ pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate n zona.

Aceasta metodd este guvernatd de principiul care spune ca”niciun
cumparator prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat
cel cu care ar putea cumpdra o altd proprietate cu aceeati utilitate si aceeasi
atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil.

Premiza majora a metodei este aceea c& valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor
proprietdati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
asemandrile si diferentele intre proprietiti, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare aseminérile si deosebirile intre
terenul ,de evaluat” si celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care
exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metodd, evaluatorul a
apelat la informatiile provenite din tranzactiile de proprietati asimilabile celui
de evaluat.

in cadrul acestei metode, preturile si acele informatii referitoare la loturi
similare, sunt analizate, comparate si corectate in functie de asem#n3ri sau
diferentieri. Din informatiile culese de pe piata imobiliara (agentii imobiliare,
vanzatori, cumpdrétori) privind tranzactii cu terenuri similare s-au ales 3
comparabile. Ofertele detaliate sunt prezentate in anexe.

Elemeitede

Subiect Cqmpar_ablla 1 Comparabila 2 Compa_rabla 3

‘comparatie . .
Pret oferta € 37,500 165,000 45,000
Suprafata- m? 61.00 590.00 3,442.00 677.00
Pret oferta €/m? 64 48 66
Ajustare pentru E v
negociere 2% 2% -2%

Valoarea ajustare -0.95 -0.72 -1.00

15



Explicatie ajustare

iﬁrét'a‘justaf SR

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru
proprietatile comparabile a fost de 2%-5% ,

83 R 47

'

Drept de proprietate
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

deplin

Explicatie ajustare

similar similar

similar
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
62.6 47.2 65.5

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece
toate comparabilele sunt libere la vanzare, similar
subiectului

Conditii de finantare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

la piata

Explicatie ajustare

similar deplin deplin '
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
63 47 65

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece
tranzactiile se bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

cash

Explicatie ajustare

similar similar similar
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
63 47 65

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am
identificat motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna
dintre comparabile

Conditii de piata
Ajustare
Valoarea ajustare

Mar-26

Explicatie ajustare

Pret ajustat '

Mar-26 Mar-26 Mar-26
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece
proprietatile comparabile erau disponibile pentru vanzare la
data evaluarii sau intr-o perioada apropiata de cea a datei
evaluarii.

Carei, Zona Central3,
Jud. Satu Mare

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

i N Carei, Str. Carei, Str. Liszt
Carei, Str. Livezilor, 3
JUd. SatuMare Albinelor, Jud. Ferenc, Jud. Satu
Henod 3 Satu Mare Mare
10% 10% 10%
6.3 4.7 6.5

Toate comparabilele au fost ajustate cu 10% fiind localizat in
zond consideratd inferioard in comparatie cu proprietatea
subiect. Ajustarea reflectd perceptia pietei legat de diferite
zone din cadrul Mun. Carei.

Acces/ Vizibilitate Drum public, asfaltat Drl;r;a?:::hc' Dr:r;’;a;: ::;hc’ Dn;:;;::;hc'
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul
Zonare Rezidential/comercial Similar Similar Similar
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0

Explicatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul

Incadrare/ Indicatori

SR n/a
urbanistici /

n/a n/a i : n/a
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Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

Pretajustat
Numar ajustari

Valoare adoptata unitar
Valoare teren TOTAL

0.0% 0.0% 0.0%
0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul

energie electrica,
apa, canalizare, gaz

energie electrica,
apa, canalizare,

energie electrica,

energie electrica, Spacan lbare
’ h 2

apa, canalizare, gaz

gaz gaz
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul
61.00 590.00 3,442.00 677.00
0.00% 35.00% 0.00%
0.00 16.53 0

Comparabila 2 a fost ajustats cu 35% avand suprafata
semnificativ mai mare comparativ cu proprietatea subiect.
Terenurile cu suprafete mai mari au de regul3 pret unitar
mai mic. i

6 21 7
10% 45% 10%
6.26 21.25 6.55

Euro

69.00

4,200

A fost aleasd valoarea de 69 Eur/mp aferentd comparabilei 1
(corectia totald brutd cea mai mic3).
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Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului,

Rezultatele abordarilor aplicate

Aborddrile aplicate pentru estimarea valorii de piatd au fost corelate cu
scopul evaluarii si tipul proprietdtii. Pornind de la informatiile avute la
dispozitie, evaluatorul a aplicat metoda comparatiilor de piata si metoda
extractiel.

In urma aplicarii metodelor de mai sus au rezultat urmatoarele:

Piatd 69 Eur/mp | Aceastd metodd este cea mai potrivitd fentru
‘oo 0| determinarea valorii de piat3 a propr letatii subiect.

Analiza finala realizatd in vederea select8rii indicatiei asupra valorii este
urmatoarea: :

Abordare :
prin venit

Adecvarea buna

Precizia buna

Cantitatea de informatii buna

de piata

Avand in vedere analiza prezentatd anterior, coroboratd cu scopul evaluarii
precum si celelalte aspecte mentionate in cadrul prezentului raport
referitoare la subiectul supus evaludrii, caracteristicile pietei specifice de la
data evaluarii, evaluatorul considerd c3 indicatia asupra valorii de piat3 a
echipamentelor supuse evaludrii, la data evaluirii, este cea obtinuta in
abordarea prin piatd, valorile obtinute fiind similar celor obtinute in
cadrul abordarii prin piats, astfel:

Opinia evaluatorului

o Inurma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
pornire a valorii redeventei lunare pentru concesionarea terenului, tinand
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

687 euro/an (3500 lei/an)

o Suplimentar: vezi sinteza evaludrii pentru mentiuni suplimentare legate
de valoarea estimate;

b 3 ,,{
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Comparabile teren

Comparabila 1 - https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-pe- str-hve21lor-590—
mp front stradal 23- 7 mi-IDBKy9

Yoate Imaginile {7}

Taren de vanzare pe Str. Livezilor, 530 mp. , front stradal 23.7 mi

N Miha
37500 € (8] & ommersens
54 €fm’ i
(@, Carel, Satu Mara Numet

Pubiboilate

Ernatl¥

f¥de] Numir de Yalaton™
Teren de vanzare gl e e

Sunt intaresat(3) de acest teren de
vdnzare slag vred sk fac o vizionare.
Astept cu interes réspunsul avs.
Mullumesct

Tx;s teren:

Loc«nune

"at& uuw

Adrinistegiorsl sueitor dalr alx SO, O Cnline
114

DlmﬂStuﬁl‘ Servias SR {Sioeia) sl et
< d:
GM" i Trimito mosajut
Tip acces:
Imprejurirot:
Media:

Tip vinzdton

Descriere

Devanzare teren pe Sty Liveriler, suprafota de 550 mp., impeojmuit ou gard,
* apa steanalulininterior, gaz f curent pe strada, front steadal 23.7 mt. Mai ANTONESCU
multe detali Is tetefon, ALRaER 0

19



Comparabila 2 - https://mrexclusivitate.ro/teren-de-vanzare-carei-3171

De vanzare Teren Intravilan 3442mp Carei -Albinelor- Comision 0% cumpadrator

®Cases

ORRAOG wSBY

T e 3442.00 mp e tetr intravilan

ront stends! 200m  Regim inslime

S+D+PH

DEAL pentre ‘N

Vi ol sprs vangare |

pany v e de 3442 i) s frornt Stredad xde 33 ol partinl innregmilt pe Strada

Albsmmior 57 nverin sy f nd s aprosirnaty 30 de metn de

juricice cal 5 panty perasanate hizice,
el de solicitatd find sproape Gy 200q crntrald s orasuiu

¢ Bpronmaty 183 mp care este cornpusd Sin § camees, 1 bucdiboe. 1 garaf

£ Aaner@, conile tiv Care Uobuie renvatd complel sau se poate demsia,

Pe proprietats este curant wlectr i apd corernd te swira, canulizare, gaz, iat s stradd ek aptics pentre tv

P auest wren 5o 4l o o constructie ¢

ridarnet

185.000¢€C

0 63g suerr Urnited mal

MURR IR At desne 13

FAGGE Wyomesal

4

iy
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Comparabila 3 - https://mrexclusivitate.ro/teren-de-vanzare-carei-3136
De vanzare Teren Intravilan 677 mp Carei -Liszt Ferenc- Comision 0% cumparator

Carn

SMPIFI0 W44E

45.000€

S twrer 677.00 mp

Frant s

intravilan

W%, 72t

i imaitime P

Va 15 Sarvs B aniet rod
mundwndRavelo despe W

BIL0. BRumy

SEAL pentru N

TTE Vit preant spre vanzare un teren intravitan de 677 mp situst
stradsl Je 1472 mil Desthidatss te

r Cres e sirada Lisst

Ferent ou fron

Huiuid adaneimeas de aproxitmalee 40 M & face T RO

ceosebnt de BUscliv penire comstaac aeayvasird, Terena este ber de

consituay

varog

biveurn, gisprune o saate Lindiz le sttd, Pantey dataii supmentara,
+ OP4A00R30
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Documente

’ ’f Oficiul de Cadastru ¢ Publicitate Imobiliard SATU MARE

Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliars Carei f.::
f&m CARTE FUNCIARA NR. 114564 @
ERERR Y COPIE g
Carte Funciard Nr. 114364 Carei {\4/\\\}«’

-~
.’

A. Partea 1. Descrierea lm@
TEREN Intravilan x i

Adresa: jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei, Str CRASNE! f'}@
Nr. |Nr. cadastral Nr, ; 5 :
topografic Suprafata® {mp) %Nbﬁ I Referinte

Crt O
ax 114364 61 Teren neimprejmuit: £\ g
o
B. Partea II. Prop fi i acte
Inscrien privitoare la dreptul de proprietate W\ﬁ reale Referinte
32378 / 17/09/2024 £ N

Act Notanal nr. 7364, din 17/09/2024 emmd"g:g‘erestesm Zsolt Act Administrativ nr. 16419, din
12/03/2023 emis de OCPI SATU MRE'

Se infiinteaza cartea funciara a imobilulur Wmm\:l AL
Bl |cadastral 114364 5 UAT&ret embrarea fingb
numarul cadastral 111737 i mscnsn Arte ;

Act Normaty nr. 967, din 05/09/200. - e GUVERNUL ; Act Administrativ  nr. 29544, din
05/12/2018 emis de Primaria Muni - Cdrei; Act Admt ar. 16252, din 04/12/2018 emis de
Primaria Municipiului Carei; f
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MUNICIPIUL CAREI
Str. 1 Decembrie 1918 Nr.40 Se aproba

Jud. Satu Mare PRIMAR

N4 AnA -

) Monica-Silvia Giurgiu-Kovacs

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind atribuirea prin licitatie publica a contractului de concesionare a terenului
in suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364, nr. CAD 114364, aflat in
proprietatea Municipiului Carei - domeniul public, judetul Satu Mare

OBIECTIVELE STUDIULUI
Prezentul studiu are urméatoarele obiective :
A. Descrierea bunului care urmeaza a fi concesionat
B. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd concesionarea
C. Nivelul minim al redeventei
D. Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune
E. Durata estimativa a concesiunii
F. Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului
G. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

A. OBIECTUL CONCESIONARII SI DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul concesiunii il reprezinta bunul imobil teren in suprafatd de 61 mp situat in Carei,
inscris in C.F. nr. 114364 Carei cu nr. top. 7827/4 nr. CAD 114364, aflat in proprietatea Municipiului
Carei - domeniul public, pe care este edificatd constructia — chiosc alimentar, constructie in care este
autorizatd functionarea unei activitati comerciale. Constructia a fost edificatd in baza autorizatia de
constructie nr. 187 / 1994.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA
Pentru utilizarea adecvata a resurselor locale, in urma atribuirii contractului de concesiune, se vor
obtine urmatoarele avantaje :
1. Din punct de vedere economic si financiar
- 0 administrarea eficientd a domeniului public si privat al Municipiului Carei pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.
- concedentul - va acoperi 1n intregime costurile de intretinerea si exploatarea bunului concesionat
- concedentul - va achita locatorului o redeventa lunara stabilita prin contract.
- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a bunului concesionat, in
sarcina concedentului ( inclusiv cele de mediu).
2. Din punct de vedere social si de mediu :
- crearea unui climat cu un impact pozitiv asupra comunitatii prin valorificarea resurselor si
patrimoniului Municipiului Carei



- mentinerea functiondrii activitatii comerciale, care este beneficid comunitatii din zona

- concedentul - va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati legislatia in vigoare
pe probleme de mediu. Contractul de concesionare transferd viitorului concedent responsabilitatea
cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante
sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sanétatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementarile legale in vigoare.

C. Nivelul minim al redeventei

Nivelul redeventei se stabileste in vederea obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul local,
dar in acelasi timp se are in vedere si incurajarea investitorilor.

Pentru calculul redeventei, avand in vedere prevederile art. 307, alin.(4) si alin.(5) din OUG

57/2019 — privind Codul Administrativ, cu completirile si modificarile ulterioare, unde se arat :

”(4) Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de cétre ministerele de resort sau de citre alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de cétre autorititile administratiei
publice locale, conform prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei previzut la alin. (4),
ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile
administratiei publice locale, dupa caz, vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre concesionar;
b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.”

am tinut cont de Raportul de evaluare nr. 199/20.03.2026, inregistrat sub nr. 7881 / 01.04.2026 la

registratura Municipiului Carei, unde valoarea de pornire a valorii redeventei pentru concesionarea

terenului a fost stabilitd la respectiv 687,00 euro/an, respectiv 3500 lei/an.
Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca valoarea de pornire a redeventei pentru terenul
care se concesioneaza sa fie de 3500 lei / an.

D. Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune

Modalitate de atribuire a contractului de concesiune este prin licitatie publici, conform
procedurii prevazute de “Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile proprietatea
Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat”, aprobat prin HCL 197/2025 a Municipiului
Carei.

E. Durata estimativd a concesiunii

Fata de activitatile ce se vor efectua pe bunul supus concesiunii, durata propusa este de 30 ani,
cu posibilitatea prelungirii pentru o perioada egald cu cel mult jumitate din durata sa initiala, fard a
depasi termenul maxim de concesiune prevazut de OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, prin
simplul acord de vointa a partilor. Subconcesionarea este interzisa.

F. Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului

Pentru exploatarea bunului concesionat sunt necesare investitii : - nu este cazul

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare exploatirii bunului concesionat cade in sarcina
concesionarului.



G. Termenele previzute pentru realizarea procedurii de concesiune

in conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii, concesionarul
preconizeaza indeplinirea procedurii in termen de maxim 120 zile, de la data aprobarii concesiunii.
Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobdrii concesiunii de catre Consiliul Local al
Municipiului Carei.

In baza studiului de oportunitate concesionarul va elabora caietul de sarcini al concesiunii si
documentatia de atribuire.

Procedura de concesiune se va realiza conform prevederilor “Regulamentului privind
concesionarea bunurilor imobile proprietatea Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat”,
aprobat prin HCL 197/2025 a Municipiului Carei.

Atasat prezentului sunt :

- Raportul de evaluare nr. 199/20.03.2026

- Fisa mijlocului fix cu nr. de inventar 5583
- Extras CF 114364 Carei

SJPADPP
Claudiu Ursulescu
Sef serviciu

Contrasemneazi
retar General al Municipiului Carei
cj. Adela-Crina OPRITOIU

Presedinte de sedinta
Hanna MICULAS
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MUNICIPIUL CAREI '
Str. 1 Decembrie 1918 Nr.40 Se aproba
Jud. Satu Mare PRIMAR

Monica-Silvia Giurgiu-Kovacs

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind atribuirea prin licitatie publica a contractului de concesionare a terenului in
suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364 Carei, nr. CAD 114364, aflat
in proprietatea Municipiului Carei - domeniul public, judetul Satu Mare

1.INFORMATII GENERALE

1.1 Municipiul Carei , judetul Satu Mare, cu sediul in Municipiul Carei, judetul Satu Mare,
telefon/fax 0261866149, e-mail: primariacar@yahoo.com, Cod fiscal 4481160, avand contul
RO29TREZ54721A300530XXXX deschis la Trezoreria Carei, este reprezentata legal prin primar
d-na Monica-Silvia Giurgiu-Kovacs - , in calitate de proprietar

A. FISA DE DATE

1. Informatii privind autoritatea contractanti (titularul dreptului de proprietate) :
Denumire : Municipiul Carei — reprezentata de Primar Monica-Silvia Giurgiu-Kovacs
Cod de identificare fiscala : 4481160

Adresa : Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

E-mail : primariacar@yahoo.com

Telefon : 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662

2. Scopul aplicarii procedurii :

Autoritatea contractantda — Municipiul Carei, in vederea concesiondrii pe 30 ani organizeaza
procedura de atribuire a contractului de concesiune pentru terenul in suprafata de 61 mp, Inscris In
CF — 114364 Carei, nr. CAD 114364, aflat in proprietatea Municipiului Carei - domeniul public,
judetul Satu Mare.

3. Procedura aplicata

Atribuirea contractului de concesionare se va prin licitatie publicd si se realizeaza in conformitate
cu prevederile "Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile proprietatea Municipiului
Carei, domeniul public/domeniul privat”, aprobat prin HCL 197/2025 a Municipiului Carei.

4. Valoarea contractului

Preful minim al redeventei terenului in suprafata de 61 mp, inscris in CF — 114364, nr. CAD 1 14364,
aflat in proprietatea Municipiului Carei - domeniul public, judetul Satu Mare este de 3500 lei/an.
Pretul final urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice.

5. Criteriul de atribuire a contractului
Criteriul este cel mai mare pret al redeventei oferit, plecand de la pretul stabilit prin Hotérarea
Consiliului Local nr. /. .2026 a Municipiului Carei.

6. Conditii generale ale procedurii de concesiune prin licitatie publici

Data organizdrii licitatiei publice: va fi publicat intr-un cotidian de circulatie nationald si locala, pe
site-ul Primariei Municipiului Carei — https://municipiulcarei.ro/ro/pagina-anunturi.

Ofertele trebuie transmise la Registratura Primariei Municipiului Carei, cu sediul in Carei, str.
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Progresului, nr.'28, in termenele stabilite in anuntul licitatiei publice. Locul de desfdsurare al
licitatiei : Compartimentul Patimoniu al Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniului
Public si Privat, Agricol al Primariei Municipiului Carei, cu sediul in Carei, str. Progresului, nr. 28,
la data stabilita in anuntul licitatiei publice.

7. Documentele procedurii de concesiune prin licitatie publica :

In vederea demararii licitatiei publice, personalul din cadrul Compartimentului Patrimoniu al
Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol va pune la
dispozitia oricarei persoane interesate Documentatia de atribuire, care cuprinde: Fisa de date a
procedurii, Caietul de sarcini, Formulare.

8. Modul de prezentare a ofertelor :

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile caietului de sarcini si a
formularelor puse la dispozitie de catre autoritatea contractanta.

- Ofertele se redacteaza in limba roména.

- Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Carei, In doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de intrari-iesiri al
UAT Municipiul Carei, precizdndu-se data si ora.

- Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de catre ofertant, Insotitd de
o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de catre autoritatea contractanta.

- Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor fi acceptate
si nu vor putea participa la procedura.

- Procedura de licitatie se poate desfdsura, numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o
noua licitatie.

- In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o ofertd valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada derularii
procedurii, pana la Incheierea contractului.

9. Alte informatii

a. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de cétre persoanele interesate
pe suport de hértie, in baza unei solicitari depuse la Registratura Primariei Municipiului Carei,
cu conditia achitarii sumei de 100 lei, reprezentdnd garantie de participare la licitatie.

b. Documentatia de atribuire va fi pus la dispozitia oricérei persoane interesate in termen de 3 zile
lucratoare de la data primirii solicitarii de catre autoritatea contractanta, dar nu mai putin de 5
zile lucratoare Inainte de data limita de depunere a ofertelor.

c. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a
solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractantd are obligatia de a
raspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite raspunsul cu cel putin 5 zile Tnainte de
data limita de depunere a ofertelor.

d. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusi in timp util, punand autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de la pct. c), acesta din urma are obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificari in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data limita de depunere a ofertelor.



B. CAIET DE SARCINI
privind atribuirea prin licitatie publica a contractului de concesionare a terenului
in suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364, nr. CAD 114364, aflat in
proprietatea Municipiului Carei - domeniul public, judetul Satu Mare

UAT Municipiul Carei organizeaza procedura de atribuire prin licitatie publicd deschisd a
contractului de concesionare a terenului in suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364, nr. CAD
114364, aflat in proprietatea Municipiului Carei - domeniul public, judetul Satu Mare conform celor
de mai jos:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE
Obiectul contractului de concesiune il reprezinta urmatoarele bunuri mobile:
- teren In suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364, nr. CAD 114364, aflat in proprietatea
Municipiului Carei - domeniul public, strada Crasnei, judetul Satu Mare

2. CONDITII GENERALE

2.1. Terenul in suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364, nr. CAD 114364, aflat 1n proprietatea
Municipiului Carei - domeniul public, strada Crasnei, judetul Satu Mare, va fi folosit in continuare
pentru amplasamentul chioscului alimentar / punctul de lucru al acestuia.

2.2. Pe parcursul exploatdrii terenului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de
legile in vigoare.

2.3. Terenul nu poate fi subconcesionat.

2.4. Terenul se concesioneaza pe perioada de 30 ani, in conformitate cu legislatia in vigoare.

2.5. Contractul se poate prelungi prin act aditional conform prevederilor legale, odata, pe jumatate
din perioada contractata anterior (adica 15 ani).

2.6. Redeventa se stabileste prin licitatie publica, pretul de pornire al licitatiei este de: 3.500 lei / an.
2.7. Concesionarul are obligatia sa plateasca redeventa lunar, pand la data de 25 a lunii.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII

DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIONARE
3.1. Calitatea de ofertant o poate avea orice persoana fizica sau juridica roméana, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:
- a achitat taxa de participare la licitatie;
- a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
- face dovada ca are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor céatre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

4. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

4.1. Oferta va fi transmisa (depusd) pand la datade .  .2026, ora 10:00, riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

4.2. Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta
propriu-zisa semnata de ofertant.

4.3. Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurarii licitatiel si este confidentiald pana la
deschidere de cétre comisia de evaluare.

4.4. Criteriul de atribuire a contractului de concesionare este cel mai mare nivel a redeventei, iar in
caz de egalitate a ofertei se va trece la supralicitare prin strigare incepand de la valoarea inscrisa in
formularul de oferta.

4.5.Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd s-au depus cel putin doud oferte valabile.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SIPREZENTARE A
3



OFERTELOR
5.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformltate cu prevederile documentatiei de
atribuire. '
5.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

5.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractants,
in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
5.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va trebui sd contina:
a.) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b.) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor autoritatii
contractante ( capacitatea desfasurarii activitatii solicitate);
c.) perioada de valabilitate a ofertei;
d.) dovada indeplinirii cerintelor prevazute la punctul 3.1.;
e.) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
/) dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
g.) orice alte acte si informatii solicitate de catre titularul dreptului de proprietate si mentionate in
documentatia de atribuire.
h.) plicul interior
5.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
5.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.
5.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferti.
5.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de titularul dreptului de proprietate.
5.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
5.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
5.11. Oferta depusi la o alta adresa a proprietrului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.
5.12. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, proprietarul, prin comisia de evaluare, urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.
5.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la
punctul 5.15 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
5.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei.
5.15. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
5.16. In baza procesului-verbal care 1ndep11ne§te conditiile prevazute la punctul 5.15, comisia de
evaluare Intocmeste, In termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite proprietarului.
5.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.
5.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute de “Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile
proprietatea Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat”, aprobat prin HCL 197/2025 a
Municipiului Carei.
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6. DESFASURAREA PROCEDURILOR DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE :

Procedura de atribuire este licitatie publica conform prevederilor “Regulamentului privind
concesionarea bunurilor imobile proprietatea Municipiului Carei, domeniul public/domeniul
privat”, aprobat prin HCL 197/2025 a Municipiului Carei.

A. Procedura licitatiei publice .

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
2. Dupéd primirea ofertelor, In perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
“Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd
prin Dispozitia Primarului, la data fixata pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, numai daca exista cel putin 2 (doua) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urméand a se
repeta procedura de licitatie publica deschisa.

7. Criteriul de atribuire al contractului de concesionare este cel mai mare nivel al redeventei.

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii
ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele
respingerii.

9. In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui cistigitor, se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

10. In baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite organizatorului
licitatiei.

11. Dupéa primirea raportului comisiei de evaluare, organizatorul licitatiei, In termen de 3 zile
lucradtoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

B. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuna la organizator garantia de
participare.

2. Ofertantilor necéstigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
castigator In urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b.) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la
care organizatorul licitatiei a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesionare.

4. Garantiile se pot depune :

- la casieria Primariei;

5. Valoarea garantiei de participare: 100 lei

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
7.1. Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului
de atribuire precizat in Documentatia de atribuire — cel mai mare nivel al redeventei.
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7.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. '
7.3. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
titularul dreptului de proprietate ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
7.4. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea titularului dreptului de proprietate in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.
7.5. Titularul dreptului de proprietate nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
7.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.
7.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile.
7.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sé intruneasca conditiile prevazute.
7.9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
7.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 7.9 de catre toi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
7.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.
7.12. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
7.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de
proprietate.
7.14. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, titularul dreptului
de proprietate informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
7.15. Raportul prevéazut la nr. 7.13 se depune la dosarul licitatiei.
7.16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.
7.17. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
7.18. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.
7.19. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previazute lanr. 7.12, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de
proprietate.
7.20. Titularului dreptului de proprietate are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui
oferta a fost stabilita ca fiind céstigatoare.
7.21. Titularului dreptului de proprietate are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
7.22. Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularul dreptului de proprietate, precum: denumirea, codul de

identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b.) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
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c¢.) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile; ¢

d.) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

e.) durata contractului;

/) nivelul redeventei;

g) instanta competentd In solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea

instantei;

h.) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
7.23. Proprietarul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.
7.24. In cadrul comunicarii previzute la pct. 7.23 proprietarul are obligatia de a informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
7.25. In cadrul comunicarii prevazute la pct. 7.23 proprietarul are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.
7.26. Proprietarul poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct. 7.23.
7.27. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
oferta valabila, proprietarul anuleaza procedura de licitatie.
7.28. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.
7.29. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la punctele 7.1 — 7.12.

8. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de concesionare este: cel mai mare nivel al redeventei.

8.1. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

8.2. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

8.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese.

8.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

9. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

9.1. Solutionarea litigiilor aparute in legétura cu atribuirea contractului de concesionare se realizeaza
potrivit prevederilor OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

9.2. Actiunea In justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

10. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII
10.1. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul contractului
de concesionare.
10.2. Subconcesionarea este interzisa.
10.3. Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa stabilitd in urma licitatiei publice.
10.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE

11.1. Contractul de concesionare inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia, dar

se poate prelungi odata pe perioada egala cu jumaétatea din perioada de concesionare, cu conditia

depunerii unei cereri de cétre concesionar cu cel putin 30 de zile Tnainte de data expirarii, prin act
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11.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, iar in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata.

11.3. In cazul nerespectdrii de catre concesionar a obligatiilor prevdazute in contractul de
concesionare, prin reziliere de catre proprietar, in termen de 30 de zile de la notificare, cu obligatia
preddrii bunului concesionat.

11.4. La Incetarea din orice cauza a contractului de concesionare, bunurile care au facut obiectul
contractului vor fi returnate proprietarului libere de sarcini.

11.5. Bunurile realizate de proprietar se considera bunuri de retur.

12. CHELTUIELI DE INSTITUIRE A CONCESIONARII

- garantie de participare la licitatie : 100,00 lei

Serviciul Juridic Patrimoniu Administrare
Domeniul Public si Privat Agricol
Claudiu Ursulescu
Sef serviciu



C. FORMULARE

* Formularul 0 - SCRISOARE DE INAINTARE

* Formularul 1 - FORMULAR OFERTA FINANCIARA

* Formularul 2 - INFORMATII GENERALE

* Formularul 3 - DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

* Formularul 4 - DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese

*

Formularul 5 — Model Contract de concesionare



Formularul 0

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,
Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

Ca urmare a anunfului public de aplicare a procedurii privind atribuirea contractului pentru
concesionarea terenului In suprafata de 61 mp, inscris in CF — 114364 Carei, nr. CAD 114364,

noi va transmitem alaturat plicul sigilat si

marcat Tn mod vizibil, contindnd un exemplar original.

Data completarii . .2026

OFERTANTUL
(denumirea/numele, reprezentant legal )

(semnatura)
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Formuralul 1

OFERTANTUL :

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

Formular de oferta financiara

Citre,
Priméaria Municipiului Carei

1. Examindnd Documentatia de Atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,
reprezentant/reprezentantii ai ofertantului ne
oferim ca In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acestea, sd concesiondm
terenul in suprafata de 61 mp, inscris in CF — 114364 Carei, nr. CAD 114364
Oferta noastra pentru redeventa fiind de lei/an fara TVA.

2. Ne angajam sa mentinem aceastd oferta valabild pe perioada de timp necesara desfasurarii
procedurii de concesionare prin licitatie publica.

3. Pénd la concesionarea si semnarea contractului de concesionare aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este acceptata ca fiind
castigatoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Nume, prenume, semnatura , In calitate de
legal autorizat sd semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii . .2026
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Formularul 2

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

INFORMATII GENERALE

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Cont bancar:

Adresa sediului:

Telefon/fax:

Certificat inregistrare(daca este cazul):

Obiect activitate (daca este cazul):

OFERTANT,
(denumirea/numele, reprezentant legal )

semnatura

Data completdrii . .2026
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Formularul 3

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

Subsemnatul ; reprezentant imputernicit al
, declar pe proprie raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cé la procedura pentru atribuirea contractului
de concesionare a terenului in suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364 Carei, nr. CAD
114364 organizatd de Primaria Municipiului Carei la data de . .2026 (zi/lund/an)
particip si depun oferta :

() in nume propriu;
() caasociat in cadrul asociatiei
(Se bifeaza optiunea corespunzitoare)

2.

Subsemnatul , declar ci voi informa
imediat autoritatea publica locala, daca vor interveni modificari in prezenta declaratie la orice
punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de concesionare sau, in cazul
in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de concesionare.

De asemenea, declar cd informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedura,
sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea locald are dreptul de a
solicita, 1n scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care
insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie.

OFERTANT,
(denumirea/numele, reprezentant legal )

semnatura

Data completarii . .2026
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Formularul 4
Ofertant,

(denumirea/numele)

Declaratie

Privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul/Subscrisa

(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant / ofertant
asociat/ la procedura pentru atribuirea contractului prin licitatie publica privind concesionarea
bunului teren in suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364 Carei, nr. CAD 114364 organizata
de Primaria Municipiului Carei, declar pe propria raspundere, cunoscand sanctiunile privind
falsul in declaratii ca nu ne aflam in situatia de conflict de interese privind regimul contractelor
de concesionare de bunuri proprietate publica sau privata.

De asemenea, in situatia in care, pe parcursul derularii procedurii de atribuire, apare o
situatie de conflict de interese, ma oblig sa notific in scris, de indata, autoritatea contractanta.

Data completarii: . .2026
Ofertant,

(denumirea/numele, reprezentant legal )

(semnatura autorizata)
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‘ Formular 5
Model
CONTRACT DE CONCESIUNE

I: PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Carei, cu sediul in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, judetul Satu Mare, Cod fiscal:
4481160, telefon / fax: ....... senaile , cont bancar nr. RO29TREZ54721A300530XXXX
deschis la Trezoreria Carei, reprezentatad legal prin primar d-na Monica-Silvia Giurgiu-Kovacs, in
calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

Si

, cu sediul In , Str. s D
jud. cod. “CLE/Cl] ne, numar de ordine la Registrul
Comertului , cont RO , deschis la

, telefon/fax , 1n calitate de CONCESIONAR,

(persoand juridica) pe de alta parte,
Sau , domiciliat in , Str. SmEe
jud. cod. 5 GNP L BT seria N
nr. , eliberat la data de . de cont
RO 5 deschis la X
telefon/fax , In calitate de CONCESIONAR, ,(persoana fizicd) pe de altd parte,
ladatade . .202 , lasediul concedentului, in temeiul "Regulamentul privind concesionarea
bunurilor imobile proprietatea Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat”, aprobat prin
HCL 197/2025 a Municipiului Carei, a HCL a Municipiului Carei nr. i, 20065 sia
Raportului comisiei de evaluare nr. / . .2026 s-a incheiat prezentul Contract de

Concesiune, conform celor de mai jos.

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea de catre concedent si preluarea in scopul
exploatarii de catre concesionar a bunului - terenul In suprafata de 61 mp, Inscris in CF — 114364,
nr. CAD 114364, aflat in domeniul public al Municipiului Carei, strada Crasnei, judetul Satu Mare.
(2) Bunul concesionat va fi folosit de catre concesionar doar pentru amplasamentul chioscului
alimentar / punctul de lucru al acestuia.
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
a) Bunurile de retur: nu este cazul
b) Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii, care nu sunt
bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia de a le cumpara la
incetarea concesiunii daca este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare
intocmitd de una din parti si insusita de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit
de un evaluator independent.
¢) Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt i rdman
proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, daca nu sunt fructe industriale sau
nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare .
(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauza concesionarul este obligat sa restituie,
in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat .
(5) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar 1n derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite 1n caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
b) bunurile de preluare, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini pot fi dobandite de concedent
de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare Intocmitad de una din
parti si insusitd de cealalta parte sau pe bazad de raport de evaluare intocmit de un evaluator
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independent;

c) bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt si rdméan
proprietatea acestuia la'Incetarea contractului de concesiune, daca nu sunt fructe industriale sau
nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare .

(6) In cazul in care contractul de concesiune se reziliazd Inainte de termen, iar Municipiul Carei nu

isi exprima vointa de a prelua bunurile de preluare existente in conditiile art.1 alin.(5), lit.b) din

contract, concesionarul are dreptul de a instraina bunurile de preluare . Achizitorul bunurilor de
preluare va prelua contractul de concesiune péna la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
cu respectarea tuturor clauzelor acestuia.

Art. 2. (1) Concesiunea se face In conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul

contract care este parte integranta din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 10 zile de la

incheierea contractului, si va fi consemnata intr-un proces-verbal incheiat intre parti care devine

anexa la contract.

(3) Contractul de concesiune incheiat in scris si inregistrat la Municipiul Carei, constituie titlu

executoriu pentru plata redeventei la termenele si in modalitatile stabilite in contract.

(4) Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare a unor pierderi datorate unor

factori naturali (calamitati, inundatii, seceti etc.).

(5) Partile sunt obligate sa notifice orice modificare a nivelului redeventei.

(6) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau partial contractul de

concesiune.

III. Termenul

Art. 3.(1) Durata concesiunii este de 30 ani, incepdnd de la data de . .2026 péna la
.20

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata poate fi prelungit prin acordul de

vointa al partilor, Incheiat In forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 45 ani,

in urma adoptarii unei Hotérari de Consiliu Local, in urma unei solicitari a concesionarului cu minim

6 luni inainte de expirarea contractului de concesiune.

(3) Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

IV. Redeventa

Art. 4. (1) Nivelul redeventei este de . lei /an asa cum a fost spemﬁcat in oferta de pret pentru
terenul 1n suprafata de 61 mp, inscris in ;in CF — 114364, nr. CAD 114364 si se va plati lunar pana la
data de 25 a lunii pentru luna in curs.

(2) Redeventa se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statisticd pentru anul precedent.

V. Plata redeventei

Art. 5. (1) Plata redeventei se face de cédtre concesionar in contul nr. IBAN
RO27TREZ54721330250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Carei, la termenele si in
conditiile prevéazute la art. 4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de concedent.

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4 din
contract, atrage dupa sine transmiterea de catre concedent a unei somatii de plata, catre concesionar.
(3) Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul nu a efectuat plata,
atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia instantelor judecatoresti,
prezenta clauza echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si
se procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fara nicio obligatie a acestuia fata
de concesionar.

(4) Concesionarul raméne obligat sd plateascd redeventa datoratd pana la retragerea terenului
concesionat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire si a penalizarilor de intérziere,
calculate potrivit art.11 alin.2 din prezentul contract datorate pana la plata integrald a sumelor din
concesionare .
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VI. Documentele contractului :

Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :

- Oferta de pret parte integrantd din prezentul contract

- Caietul de sarcini al licitatiei de concesionare

- Procesul verbal de predare — primire a terenului concesionat
- Garantia .

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile concedentului :

Sa predea terenul concesionarului la termen si In conditiile stabilite de prezentul contract;

a) 5S4 1l garanteze pe concesionar de evictiune totald sau partiala, precum si de viciile ascunse ale

bunului pe care concesioneaza;

b) Sé& nu 1a niciun fel de masuri in legétura cu exploatarea bunului concesionat, de natura sa-1 tulbure

pe concesionar;

c¢) Sa controleze oricand modul in care concesionarul exploateazd bunul concesionat. Pe timpul

controlului, proprietarul va fi Insotit de concesionar sau de un imputernicit al acestuia;

d) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in prezenta

reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul isi dd acordul, in scris, cu privire

la verificarea In absenta sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in scris,
de concesionar. _

e) In caz de tulburari ale tertilor in exploatarea normald a bunului, sa actioneze Impreund cu

concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

f) Sé primeasca, la incetarea contractului, bunul care a facut obiectul acestuia.

g) Concedentul are dreptul sa modifice In mod unilateral partea reglementara contractului de

concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau judetean, notificand acest fapt

concesionarul .

h) Concedentul nu are dreptul sd modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afard de

cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

1) Concedentul este obligat sd notifice concesionarul la aparitia oricaror imprejurari de natura sa

aducd atingere drepturilor sale.

j) Concedentul are dreptul ca pe parcursul derularii contractului, dacé interesul public, judetean sau

national o impune, prin act aditional la prezentul contract, sa concesionata in conditiile art.14

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile concesionarului :

(1) Este obligatia concesionarului :

a) Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor arabile sau folosirea lor temporara sau definitiva
in alte scopuri decéat pentru obtinerea productiei agricole se face numai in conditiile prevazute
lege.

b) Obtinerea tuturor avizelor in vederea dezvoltarii si exploatérii bunului concesionat ;

c) Obtinerea autorizatiei de construire a investitiei pentru care a fost concesionat bunul;

d) Construirea si dezvoltarea investitiei pentru care a fost concesionat bunul ;

e) Exploatarea eficienta a investitiei;

g) Investitii conexe aferente investitiei pentru care a fost concesionat bunul ce se vor realiza pe
durata
deruldrii contractului de concesiune se fac pe cheltuiala concesionarului, fara nicio obligatie din
partea concedentului In conditiile legii.

(2) In temeiul contractului de concesiune de bunuri din domeniul public sau privat, concesionarul

dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica/privata

ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce

fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de

concesiune de bunuri din domeniul public sau privat.

(4) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de

concesiune de bunuri din domeniul public sau privat si in acord cu prevederile legale specifice

bunului concesionat.
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(5) Concesionarul nu va fi obligat s@ suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceasta crestere rezultd In urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.
(6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica.
(7) In temeiul contractului de concesiune de bunuri din domeniul public sau privat concesionarul
are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor
proprietate publica/privata care fac obiectul concesiunii.
(8) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 60 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune de bunuri din domeniul public sau privat sa@ depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de platd céatre concedent, stabilita de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte
sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri din
domeniul public sau privat.
(9) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si In modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri din domeniul public sau privat.
(10) La incetarea contractului de concesiune de bunuri din domeniul public sau privat, concesionarul
este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul
concesionat.
(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri din domeniul public sau privat din
alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate 1n contract, pana
la preluarea acestora de cétre concedent.
(12) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de Indata acest
fapt concedentului, In vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului.
(13) Concesionarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa, bunurile ce
fac obiectul contractului de concesiune.
(14) Sa primeascd bunul concesionat la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;
(15) Sa foloseasca bunul pe care I-a concesionat in scopul pentru care a fost concesionat, dupa cum
s-a prezentat in oferta depusa la licitatia in conditiile stabilite prin contract;
(16) Sa nu degradeze bunul concesionat;
(17) Sé plateasca redeventa la termenul si in conditiile prevazute la cap. I'V;
(18) Sa suporte taxele de incheiere, Inregistrare si publicitate a contractului de concesiune
(19) Sa comunice concedentului si sa solicite acestuia sa intervind in cazurile in care este tulburat
de terti in exploatarea bunului concesionat ;
(20) La incetarea contractului, are obligatia de a restitui bunul concesionat in starea in care I-a primit
de la concedent;
(21) Sa plateasca impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea bunului concesionat;
(22) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de
permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent si ofertei .
(23) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.
(24) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze prevazute in
prezentul contract, concesionarul este obligat sa restituie proprietarului, pe baza de proces-verbal de
predare-primire, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.
(25) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conducd la imposibilitatea de exploatare a bunului, va notifica deindata dar nu mai tarziu
de 15 zile de la data constatarii acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii terenului.
(26) Concesionarul este obligat sa nu deterioreze sau distrugd constructiile sau amenajarile aflate pe
bunul concesionat, precum §i s@ execute, ori de céte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe
cheltuiala proprie, in vederea bunei functionari a acestora.
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§

(27) Sa indeplineasca cu buna credintd, toate obligatiile contractuale ce ii revin, inclusive cele
rezultate din caietul de sarcini

VIII. Garantii

Art.8.1.(1) In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de concesiune , concesionarul
va depune cu titlu de garantie, suma de lei, reprezentdnd o redeventa anuald de
concesiune, pentru prelevarea majorarilor de intérziere si sumelor datorate concedentului de cétre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

(2) Neplata garantiei termen de 5 de zile de la implinirea termenului prevazut la alin.(1), atrage dupa
sine transmiterea de catre concedent a unei somatii de plata, catre concesionar .

(3) Dacd in termen de 5 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a efectuat plata,
atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia instantelor judecatoresti,
prezenta clauzd echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si
se procedeazd la revenirea bunurilor la dispozitia concedentului fard nicio obligatie a acestuia fata
de concesionar.

Art.8.2. Garantia se returneaza la cererea scrisa a concesionarului, in termen de 7 zile de la incetarea
contractului de concesiune, daca aceasta nu a fost utilizata de cétre concedent, pentru prelevarea
penalitdtilor de intdrziere si sumelor datorate concedentului de cdtre concesionar, in baza
contractului de concesiune.

Art.8.3. Garantia se constituie poate constitui prin ordin de plata, in contul concedentului nr. IBAN-
................................. deschis la Trezoreria Municipiului Carei sau la casieria Municipiului Carei ori
printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancara, sau o societate de
asigurari si devine anexa la contract.

Art.8.4.(1) Garantia trebuie sa fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate prevazute in
contractul de concesiune.

(2) Garantia trebuie sa fie irevocabila.

(3) Instrumentul de garantare trebuie sa prevada ca plata garantiei se va executa neconditionat,
respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei
garantate

(4) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia daca aceasta nu acopera initial intreaga perioada
a contractului de concesiune.

IX. Incetarea contractului de concesiune

Art.9.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :

a) Intelegerea partilor, prin Hotirare a Consiliului Local al Municipiului Carei pentru motive
intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub conditia achitarii de catre concesionar, a
redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

d) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata bunul conesionat prin renuntare,
fara plata unei despagubiri. Renuntarea la concesionarea bunului din partea concesionarului, fara
plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitdti obiective a concesionarului de a exploata terenul (Imposibilitate dovedita cu
acte de catre concesionar acceptata de concedent. In acest caz concesionarul va notifica concedentul,
in termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de
realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul
falimentului sau al dizolvarii societatii concesionare.)

e) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea unilaterala de
catre concedent, cu plata redeventei datorata pentru anul calendaristic respectiv in care are loc
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rezilierea contractului si a eventualelor penalitati de intarziere aferente in sarcina concesionarului
cu o notificare prealabila de 15 zile;

b) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de
catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului cu o notificare prealabild de 15
zile;

¢) In cazul in care concesionar nu exploateaza bunul in scopul in care a fost concesionat cu obligatia
pentru concesionar de a plati redevente pentru anul calendaristic respectiv in care are loc rezilierea
contractului.

d) Neplata redeventei atrage dupa sine transmiterea de catre concedent a unei somatii de platd, catre
concesionar. Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionar nu a efectuat
plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept , fara interventia instantelor judecatoresti,
prezenta clauza echivaldnd unui pact comisoriu de gradul I'V, conform art.1553 din Codul Civil si
se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fara nicio obligatie a acestuia fata
de concesionar.

9.2.1 Predarea — preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe baza de proces-
verbal incheiat intre parti, cu respectarea :

a. Concesionarul va fi Instiintat de cétre concedent de data semnarii procesului verbal cu 7 zile
inainte de data stabilita.

b. In cazul in care dupa semnarea contractului de concesiune, concesionarul sau un reprezentant al
acestuia nu se prezintd sau refuza sa semneze procesul verbal de predare-preluare a bunurilor se va
aplica procedura reglementata de punctul 3.12 din caietul de sarcini, anexa la prezentul contract.

c. In caz de neprezentare a concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia, la procesul de
predare preluare a bunurilor datorita rezilierii contractului, procesul verbal va fi semnat in lipsa,
bunurile trecdnd in administrarea Municipiului Carei, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind
opozabil concesionarului .

d. In mod similar se procedeaz si in cazul refuzarii semnarii procesului verbal de citre concesionar
sau reprezentantul Tmputernicit al acestuia.

e. Procesul verbal se intocmeste in 2 (doud) exemplare.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si concesionar
Art.10.1. Concesionarul trebuie sa exploateze bunul in conformitate cu normele de mediu impuse
de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa tertilor sau
pentru nerespectarea normelor in aceastd materie.

XI. Raspunderea contractuala

Art.11.1 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impusd de art.5 alin.(1) din prezentul contract,
concesionarul va plati penalizari de Intarziere, de la scadenta pand in momentul platii, in cuantumul
prevazut de Codul de procedura fiscald pentru creantele bugetare, pentru fiecare zi de intarziere,
stabilite in conformitate cu prevederile art.1535 alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.
Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, da dreptul concedentului, in
conditiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil , sa rezilieze de drept contractul, fara alta
formalitate si fara interventia instantelor de judecata.

XII. Forta Majora

Art.12.1. Forta majora - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern, imprevizibil,
absolut invincibil si inevitabil

12.1.1. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce 1i se cuveneau partilor pana la aparifia acesteia.

12.1.3. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in vederea
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limitarii consecintelor,

12.1.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cad va actiona o perioada mai mare de 30 de
zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte par{i incetarea de plin drept a prezentului
contract, fard ca vreuna dintre parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.

Art.12.2.Prin caz fortuit se intelege acele Imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

XIII. Litigii

Art.13.1.Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil .

Art.13.2. Concedentul si concesionarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild,
prin negociere, orice neintelegere sau disputé care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdturd cu
indeplinirea contractului.

Art.13.3. Daca, dupa 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul si concesionarul nu
reugesc sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze de catre instantele judecétoresti competente de la domiciliul concedentului, potrivit
dreptului comun.

XIV. Alte clauze

Art.14.(1) In situatia in care pe parcursul derularii prezentului contract, interesul public national sau
local o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de pana la 5% a suprafetei
concesionate, cu reducerea corespunzitoare a redeventei viitoare datorata de concesionar pentru
suprafata respectiva.

(2) Daca interesul public national sau local in temeiul caruia s-a diminuat suprafata concesionata cu
pand la 5%, nu mai subzista, aceasta suprafatd, va reveni fard o noud procedura de licitatie la
concesionar initial, cu majorarea corespunzatoare a redeventei datorate.

(3) Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatele (1) si (2) se face pe bazd de proces verbal
incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.

Incheiat astazi, . .2026, in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL CAREI

Contrasemneaza
Presedinte de sedinta
Hanna MICULAS



