ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr 95/29.04.2026
privind aprobarea vinzarii prin licitatie publici a imobilului constind in constructie P+1 si
teren aferent in suprafati de 125 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Carei, situat
in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 112693, 112693-C1

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinara, la data de
29.04.2026

Viézand :

Referatul de aprobare nr. 9743/24.04.2026 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului constdnd in constructie P+1 si teren
aferent in suprafatd de 125 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str.
Mihai Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 112693, 112693-C1,

Avand 1n vedere Raportul de specialitate comun nr 9757/24.04.2026 al Serviciului Patrimoniu,
Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol si Biroului Juridic, privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publicd a imobilului constand In constructie P+1 si teren aferent in suprafatd de 125 mp, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F.
112693 Carei nr. Cad. 112693, 112693-C1,

Vézand :
- Extrasul C.F. nr. 112693 Carei, nr. Cad. 112693 in suprafata de 125 mp si nr cad. 112693-C1 in
suprafata construita 190 mp,
Raport de evaluare nr 269/20.03.2026 intocmit de expert evaluator Kovacs Zoltan inregistrat la
Prlmarla Municipiului Carei cu nr 7182/24.03.2026,
- Cererea nr 18500/16.09.2022 al dlui Kiraly Iuliu pentru SC Tomi Serv SRL Carei,
- HCL nr 37/2023 privind aprobarea majorarii valorilor de inventar a mijloacelor fixe,
apartinand patrimoniului Municipiului Carei — domeniul privat,
- HCL nr 104/2023 privind respingerea solicitarii SC TOMI SERV SRL CAREI,
- Sentinta Civila nr 387/CA/07.11.2024
- Decizia nr 96/CA/03.03.2025
In temeiul prevederilor art. 363 coraborat cu prevederile art. 311, art.317, art.334 — art.346 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul de evaluare nr 269/20.03.2026 intocmit de expert evaluator Kovacs Zoltan
inregistrat la Primdria Municipiului Carei cu nr 7182/24.03.2026 privind stabilirea pretului minim de
vanzare al imobilului constand In constructie P+1 si teren aferent in suprafatd de 125 mp, ce apartine

Prezenta hotiirire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. total al consilierilor in functie — 19

Nr. total al consilierilor prezenti — 17

Nr. total al consilierilor absenti —2

Voturi pentru -17

Voturi impotriva -0

Abtineri -0



domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F. 112693
Carei nr. Cad. 112693, 112693-C1, Anexa 1 la prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a constdnd in constructie P+1 si teren aferent in
suprafatd de 125 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai
Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 112693, 112693-C1.

Art.3. Se aprobd Documentatia de Atribuire privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilului
constand In constructie P+1 si teren aferent in suprafatd de 125 mp, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 112693,
112693-C1, conform Anexei 2 care face parte din prezenta Hotérare.

Art.4. Se aproba pretul minim de vanzare al imobilului constand in constructie P+1 si teren aferent in
suprafata de 125 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai
Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 112693, 112693-C1, in suma de 194663 lei conform
Raportului de evaluare, Anexa 1 la prezenta hotarare, pret minim de la care porneste licitatia pentru
atribuirea contractului de vanzare-cumparare.

Art.5. Se recunoaste sporul de valoare adus constructiei P+1 inscrise sub nr. cad 112693-C1 Carei, de
catre SC TOMI SERV SRL, din valoarea stabilita ca pret minim de vanzare al imobilului constructie
ce apartine domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F.
112693 Carei, in suma de 71183 lei, conform Sentintei Civile nr. 387/CA/07.11.2024 a Tribunalului
Satu Mare, definitiva.

Art.6. Se numesc reprezentantii Consiliului local in Comisia de evaluare urmatorii:

- Membru titular: dl Roman Adrian de la UDMR

- Membru titular: dl Supuran Bogdan de la PNL

- Membru supleant: dna Deac-Cretu Simona de la PSD
- Membru supleant: dl Tempfli Emeric de la UDMR

Art.7. Primarul Municipiului Carei, prin Serviciul Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si
Privat, Agricol si Biroul Juridic va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica :
Primarului Municipiului Carei
ServiciuluiPatrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Biroul Juridic
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.9. Prezenta hotardre se aduce la cunostinta publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

Contrasemneazi
ar General al Municipiului Carei
j. Adela-Crina OPRITOIU

Presedinte de sedinti
Hanna MICULAS

Carei, 29.04.2026
Red./Dact. A.C.0./G.M.T.

Prezenta hotiirire a fost adoptati cu respectarea preved
Nr. total al consilierilor in functie — 19

Nr. total al consilierilor prezenti — 17

Nr. total al consilierilor absenti -2

Voturi pentru -17

Voturi impotriva -0

Abtineri -0
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Rap. 269/20.03.2026

Raport de evaluare al proprietitii
imobiliare cu destinatie comerciali

Teren si clidire nerezidentiali

Situatin LOCALITATEA CAREI, Str. Mihai Viteazu IT,
jud. Satu Mare

Proprietar: Municipiul Carei
Destinatar: Municipiul Carei

Martie 2026



Sintezn evaludrii

i1.1.1  Obiectul tucrdri
Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliara de tip comercial compusé din teren
+ cladire nerezidentiala, avand sc = 125 mp, Scd = 190 mp.

o TEREN in suprafafa totald de 123 mp.

o CONSTRUCTIH - Cladire nerezidentiald P+ [
Adresa proprietate: Localitatea CAREI STR. MIHAI VITEAZUL TI, jud. Safu Mare.
Proprietatea este identificatd juridic prin CF nr. 112693 avédnd nr. Cad. 112693, 112693-C1.

c drept de proprietate evaluat: ABSOLUT / INTEGRAL :

v asupra terenului si constructiei descrise anterior, evaluat ca fiind libere de sarcini, drept
considerat valabil si marketabil.

O stare tehnicd a constructiilor: stare buna.
o descriere functionald: utilizat DE PROPRIETAR
¥ dotiri, functiuni conforme cu utilizarea actuala,

1.1.2  Scopul lucrdrii

Scopul evaludrii il reprezintd informarea clientului, Municipiul Carei.
A fost evaluat dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii imobiliare descrise anterior;
La data evaludrii piata este una ,,a cumpdrdtorului”
o oferta depaseste cererea, numarul tranzactiilor/vinzirilor este mediu;
o apetitul investitional este mediu, avind in vedere tipologia casei ;
O cererea pentru acest tip de proprictate poate veni din partea persoanelor fizice care doresc
achizitionarea unei locuinte §i dispun de lichiditati sau au acces la surse de finantare;
D se manifestd o tendinta pentru vanzare, mai putm pentru inchiriere.
1.1.3  Metodologie, Tipul valorii

Metodologia de calcul a “valorii de piad™ a finut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitii §i

de recomanddrile Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2025:
°  SEV 100 - Cadrud general( IVS — Cadrul gereral );

SEV 101 — Termenii de referinga a evaludrii { IVS 101 );
SEV {02 — Documentare si conformare { IVS 102 };
SEV 103 — Raportare ( IVS 103 );
SEV 104 - Tipuri ale valorii;
SEV 105 Abordari 5i metode de evaluare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietéfii imobiliare { IVS 230 );
°  GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Au fost aplicate abordarea prin piaté, aceastta abordare fiind suficients pentru determinatrea valorii
de piatd a prorpietitii subiect.

o © 0 0 0 ©



1.1.4 Concluzia valoricd

Tn urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA a
proprietdtii imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

o Valoarea de piata recomandata este de 38.200 euro echivalent a 194.663 lei
o Din care valoarea terenui: 9.000 euro echivalent a 45.863 lei

o Data evaluarii este 20.03.2026;

o Valoarea este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport;
Estimérile noastre sunt valori de piata, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in
caleul conditii atipice de limitarea a vandabilita{ii cum ar fi vinzarea forfati;

o De mentionat cd dreptul de proprietate este integral.

Estimarea valorii s-a efectuat avand la baza abordarea prin piata, aceasta fiind cea mai adecvata

tipului de proprictate gi este corelati cu cantitatea si calitatea informatiilor de piati existente.

Tt
Membru Titular ,,K SuatT 3Utorz,, r,%?‘
Kovacs Zoltan 4 OLTAN %
Evaluator EP.I, BM/% 18760 L
Legitimatie: 18762 & v o &
Nt 276
1.1 Identificarea yi competenta evaluatorului S ANSVEES

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
EPT (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform
legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr, 18762 valabila pentru 2026, Ca elaborator al
Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata, Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu
se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar
ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si
imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind
obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea
nici unei terte persoane.

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN in calitate dc evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform
legitimatiei de membru titutar ANEVAR cu nr, 18762 valabila pentru 2026, pe care il semnez si
parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprictatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoanc care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. Tn
aceste conditii, subsemmatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul
de evaluare solicitat de catre client si imi asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarca Raportului nu am
primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.



1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI
Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare:

Accesul allor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati,
exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decit in cazul in
carc este autorizatd de citre evaluator si identificaty explicit ca utilizator desemnalt,

ii.  Persoana carc primegte o copic a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificata de céitre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea awes la raportul de evaluare, sau fara a avea atribulii
legale sau reglementate Tn legaturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerats ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare §i nu este indreptatitd la niciun fel de pretentic faa de evaluator.

In determinarea formei §i a continutului raportului de cvaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul ¢ aceasta contine
informatii adecvate necesitagilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARIL
Evaluarea' este cerutd de catre Client pentru INFORMAREA CLIENTULUL
Evaluarea’ nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATIT SUPUSE EVALUARII
1.4.1. Adresa postala

Imobilul este situat in judetul Satu Mare, Localitatea CAREI, STR. MIHAT VITEAZUL 11
1.4.2 Identificare cadastrala

Obiectul evaluarii este reprezentat de proprietate imobiliard de tip comercial compusa din teren
+ cladire nerezidentiala, avind sc = 125 mp, sed = 190 mp.

o TEREN in suprafatd totald de 125 mp

o CONSTRUCTII - Cladire nerezidentiala £+1
Adresé proprietate: Localitatea CAREI STR. MIHAI VITEAZUL 11, jud. Satu Mare.
Proprietatea este identificatd jutidic prin CF nr. 112693 avand nr. Cad, 112693, 112693-C1.

1.4.3 Drept de proprietate
i.  Dreptul asupra proprietalii imobiliare care se evalueaza:
ii.  S-aevaluat dreptul de proprietate absolut asupra imobilului ce face obiectul evaludrii.

iii.  Restricii asupra dreptului de proprietate supus evaludrii, cunoscute sau evidente:
Nu este cazul.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate
asupra bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage
raspunderea,

! orin “evaluare® s Intelege activitztea de evaluare prin care se determing valoarea estimzta
2 prin "evaluzre "se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valariif £t si raperiul ce evalugre



1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de
piaté, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza;

“Valoarea de piatd este suma estimald pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbai(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrator hotqrdt i un vanzdtor hotardl, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvar §i in care pdriile au acfionat fiecare in cunostinga de
cauzd, prudent i fivd constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarca este euro.
1.6. DATA EVALUARII
Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 20.03.2026

1L7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

IEvaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile
necesare pentru a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul
accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele
evaluarii sunt:

- Definirca problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprictatii

= Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea

Termenii de referin{a ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum
urmeaza:
e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare $i a oriciror
drepturi asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client,
Jfara a se face verificari suplimeniare asupra veridicitatii san legalitatii datelor din
cuprinsul acestora;

s amploarca inspectiei interioare si exterivare a proprietatii si amplasamentului: au fost
culese date despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul
si constructia edificata pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si
corespondenia informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului $i despre orice
suprafete ale constructiei revine clientului;




* responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor i stérii oricirei constructii este a
clientului; evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a recaliza
investipatii suplimentare;

* documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-
a facut de catre client impreuna cu evaluatorul;

* orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului
si a tundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului:

 identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre
evaluator pe baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a
clientului; evaluatorul nu a realizat investigatii suplimentare;

® autorizaliile sau restrictiile legale referitoarc la utilizarea proprietitii imobiliare si a
oricdror constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie
de catre client si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute
investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza
evaluarea, precum si documentarea necesard pentru orice verificiri necesare pe durata evalurii
sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:
i furnizate de catre client:
ii. din surse publice:
* analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate ; imobiliare.ro; olx.ro;
piata-az.ro; imoradar24.ro, publi24.ro

* restrictii sau permisiuni legale ~ site-uri ale institutiilor publice: Nu am avut la dispozitie
expertize tehnice actuale ale constructiei imobilului evaluat;

* cataloage de cost pentru estimarea costului de inlocuire: Cataloage. |, Costuri de rec.-
Costuri inlocuire" —-IROVAL; Normativ P135-95

o altele: Revista ,, VALOAREA (..) " —publicatie periodica ANEVAR; Studii ale companiilor
specializate In analiza piefelor imobiliare nationale sau internafionale (publicatii tip
wmarket research’)

LY. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1 Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii i raportarii evaludrii sunt acele aspecte
care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate
pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare fumnizate.

1.9.2 Tpotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale
existente la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata



intr-o tranzactie, la data evalurii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul
pe care il are modificarea circumstanelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt
rezonabile si relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

evaluarca s-a realizal in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luale in calcnl elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita Ia starea si structura solului, structura JSizica si
Jundatia constructii, prezenta substantetor periculoase sifsau toxice) si cace ar pulca influenta evaluarea;
evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca
evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici
obligatia obtinerii unor astfcl de informatii.

s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se¢ vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul rapartului.

nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar

putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarsa de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:
Nu este cazul

L19. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

1.

iii.

v,

utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport
si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de
nulitate absoluta;

prezentul raport este realizat in scopul informirii clientului si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri
exista Standarde specifice,

instrainarea rapoartelor si/sau citirca voita sau intamplatoare de catre terte petsoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea  semnatarilor rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau
evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de
interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;
distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace
media de orice natura, inclusiv medii onling, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor
sau doar a unor parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator {nume, adresa,
contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa
doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat;



1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CUU STANDARDELFE,

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor (SEV?) in vigoare la
data evaluarii, Nu au fost identificate elemente carc sa justifice devierca de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate
oricand de catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate
ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12, FORMA RAPORTULUI

Se convine si sc confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele
specifice unui raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport
contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap. ! — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2
— Prezentarea datelor; Cap.3 - Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.§
- Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 20.03.2026

4 sEv; 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 830



2, PREZENTAREA DATELOR

2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre KOVACS ZOLTAN, evaluator autorizat EPI, EBM, in data
de 20.03.2026. Inspectia s-a efectuat la exterior si interior in prezenta clientului, cuprinzand
amplasamentul si constructia edificata pe teren. ldentificarea proprietatii s-a facut pe baza
documentelor si informatiilor furnizate de catre client (titlul de proprietate, documentatie
cadastrala, informatii verbale la fata locului), responsabilitatea asupra veridicitatii si autenticitatii
acestora fiind a clientului. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in
documentele cadastrale care, potrivit legiis, cuprind clemente de identificare, masurare si descriere
a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale. Au fost culese datele relevante pentru
tipul de proprietate supusa evaluarii, in concordanta cu scopul evaluarii si tipul de valoare estimata.
A fost realizata documentarea foto cu aspectele relevante privind amplasamentul si localizarea,
structura, utilizarea si starea actuala a proprietatii ~ (vezi Anexa ).

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putca sa afecteze wvaloarea
proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat ascmenea aspecte care nu au
tost vizibile si evaluatorul nu a fost instiintat, valoarca estimata ar putea suferi modificari, In acest
caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, ¢l nefiind in masura sa ofere garantii
explicite sau implicite pentru existenta unor asifel de situatii sau/si a unor eventuale consecinte.
Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau
¢a un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constatat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate,

Analizand informatiile din documentele puse la dispozitic de catre client, nu au fost identificate
aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

5 |eges nr 7/1955 cu modificarile ulterigare



2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului, judetul Satu Mare, Localitalea CAREL STR. MIHALI
VITEAZUL 11 .

Imobilul se invecineaza cu proprietiti imobiliare comerciale/comerciale similare.
In zond se afl3 la distanta relativ mici:
e Unita{i comerciale: in apropiere;
Unitati de invlamant: gradinita si scoali la distanta medie;
Unititi medicale: farmacii la distanta medie;
Institutii de cult: in apropiere;

Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din drum public;

Descricrea generala a proprietatii
Teren

Teren intravilan in suprafata de 125 mp

Accesul se face pe un drum public. Terenul are o forma regulata. Terenul este
imprejmuit.
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizare comerciala
- utilitati: toate utilitdtile necesare utilizarii comerciale
- utilizarea tercnurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidentiale
2.1.3 INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE
- tipul constructiei de baza: spatiul individuala cu teren
Cladire nerezidentiald, avand sc = 125 mp, scd = 190 mp. Spatiul dispune de finisaje
medii/inferioare.
0 TEREN in suprafotd totald de 125 mp
o CONSTRUCTII - Cladire nerezidentiala

Adresa proprietate: Localitatea CAREI STR. MIHAI VITEAZUL II, jud. Satu Mare.
Proprietatea este identificata juridic prin CF nr. 112693 avéand nr. Cad. 112693, 112693-C]1.
2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA
In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul
evaluarii si tipul valorii cstimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de localitate.
Datele culese in aria de piata sc referi la;
i.  tendintele sociale: somaj mediu

il.  situafia economica: nivel de activitate al pietei mediu

ili.  reglementirile si restrictiile legale specifice ariei de piata definite: nu s-au identificat

iv.  condifiile de mediu Inconjuritor care influenteaz valoarca proprietatii in aria de piata definita in acest scop:

poluare in limite normale.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprieté{i imobiliare comparabile includ (fird a se limita la acestea);

informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate sau oferite spre vanzare
sau inchiriere: S-au identificat 3 oferte de vanzare pentru terenuri libere, in zona analizata



ii.  informafii despre costuri de construire nu s-au identificat alte surse
iii.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere nu s-au identificat

iv.  venituri si cheltuieli de exploatare nu am identificat proprietati similare la inchiriere

v.  informatii privind ratele de capitalizare si de actualizare nu am identificat informatii cu

privire la ratele de capitalizare pentru proprictati simialre

vi.  grade de neocupare pe piafa specifica: nu s-au dientificat.
In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile
sunt reale iar caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind
similare cu cele reale. Pentru verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele

mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa, Orice informatii
suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in raport,

3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai
probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care
acel activ s-ar comercializa. Aceasta dcoarece pretul obtenabil va depinde de numarul
cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta
asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata, Daca din context nu
rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariic.

Piata specifica tipului de proprictate analizata este piata piata caselor construite cu regim de
inaltime P+1 situate in Localitatea CAREI si localitati similare. Analiza datelor culese din aria de
piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei
evaluate,

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al
altor entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau carc intentioneaza sa intre intr-o
tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite
participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data
evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati, Cadrul conceptual cere excluderea
oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil
majoritatii participantilor de pe piata.’

B 5ev 100 - Cadrul general, goc. 10, 12 51 13
7 5EV 100 - Cadrul generzl, par, 12 5i 19



Tinand cont de specificul zonei si de tendinta dezvollare, cererea pentru terenuri similare provine
de la persone juridice in special cu venituri supericare care urmaresc dezvoltartarea unor
proprietati rezidentiale.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste segmentul din care face partc proprietatea analizata — spatiul cu teren, aceasta
se identifica cu proprietatile noi din zona Satu Mare.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, in zona analizata au fost indentificate
oferte similare cu proprietatea evaluata, majoritatea ofertelor aflate la vanzare dispun de teren cu
suprafete similare, unde au fost selectate 3 proprietati disponibile catre vanzare la data evaluarii
ce constau din terenuri similare ca utilizare, in functie de amplasare, utilitati, suprafete.

3.1.4, ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant
intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se
refera |a fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale ceretii sau asimetria informatiilor
detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste
imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a
cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, cxistente 1a data evaluarii, si nu un pret corectat sau
atenuat, bazat pe o presupusa refacerc a echilibrului.® '

3.1.5. CONCLUZI
In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprictate evaluat, se poate concluziona ca pe
piata specifica, respectiv cea a caselor cu teren, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta allernativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este
definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, wiilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal,
fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietitii imobiliare, ca 0 elapa esenfiald a evaludrii, s-a identificat
contextul in care participantii de pe piatd, dar i evaluatorul, selectcaza informatiile comparabile
de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa
analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii,
valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost

8 5pv 100~ Cadrul g=nera), gor 14



testate si comparate utilizarile aliernative. A rezultat ca utilizarea comerciala nu este fezabila
financiar iar utilizarea industriala nu este permisa legal.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor, Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta sc face atunei cand ea
nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de
utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale,

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciald este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare
prin constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii
imobiliare care va asigura cea mai inalta lructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciali: este
permisa legal, indeplineste conditia de fizic posibila, estc fezabila financiar si este maxim
productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai
buna utilizare a terenului estea cea actuala, comerciali,



4. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietdtii imobiliare,s-au utilizat metode de evaluare
specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii:

a) abordarea prin piata;
b) abordarea prin venit;
¢) abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata, se
bazeaza pe informatii de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in scopul
informare clientului, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV 100-Cadrul general, daca
proprietatea imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date suficiente pentru a se utiliza
fie abrodarea prin piata, fie abordarea prin venit, nu este adecvat ca proprictatea imobiliara sa fie
privita ca fiind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin cost este rareori utilizata in
evaluarile pentru acest scop, fiind numai un mijloc de verificarc a veridicitatii valorii determinate
prin utilizarea altei abordari.?

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluirii, de termenii de referintd
ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii.
In cazul de fata au fost utilizate abordarea prin piata si abordarea prin venit, iar prezentarca
acestora si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.2, ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite
in evolutia pictei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile
cantitative, respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au
fost corectate pentru a reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile.
Elementele de comparatie includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice,
utilizarea si componentele non-imobiliare ale vanzarii,




Abordarea prin Piata 'l‘EN

Elemente de comparatle. " ©° Sghlect "Comparabila 1 © Comparabila 20 ¥ Comparabhila 3
Pret oferta € 37,500 165,000 45,000
Suprafata- m? 125.00 550.00 3,442.00 677.00
Pret oferta €/m? 64 48 66
Ajustare pentru s ¥ B

negociere -10% -5% -10%
Valoarea ajustare, -6.36 -2.40 -6.65

Inurma discutiildr telefonice, marja d“e negociere pentru
proprietatile comparabile a fost de 5%-10%

e g e A gl s e

Explicatie ajustare

Pret aiustat

Orept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat g 57.2 45.5 59.8

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare Al : :
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditli de finantare l2 piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 57 46 60

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 déoarece tranzactiile

Explicatie ajustare L ;
se bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Pret ajustat 37 46 60
Ajustarezi pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam

Explicatie ajustare identificat motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre
comparabile

Conditii de piota Mar-26 mar.-26 mar.-26 mar.-26

Ajustare Q% 0% 0%

Valoarea ajustare 00 0.0 0.0

Ajustarea pnﬁtru conditii de piata este 6, deoarece proprietatile
Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare |a data evaluarii sau
intr-o perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Pret ajustot S : iy it S SRy s Yies

Carei, Str. Mihai Carel, Str. Livezilor Carei, Str. Carei, Str. Liszt
Localizare Vitezzul 1, Jud, Satu L *  Albinelor, Jud, Satu Ferenc, Jud. Satu
Jud. Satu Mare
Mare Mare Mare
Ajustare 20% 10% 15%
Valoarea ajustare 11.4 4.6 2.0

Toate comparabilele au fost ajustate cu 10%, 15% respectiv 20%
fiind localizate in zone considerate inferioare in comparatie cu
proprietatea subject. Ajustarea reflectd perceptia pietei legat de
diferite zone din cadrul Mun, Carei.

Explicatie ajustare




Acces/ Vizibilitate Drum public, asfaltat Similar Similar Similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare O ORI T 0
Explicatie ajustare ¢ _ Mu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul
Zonare Comercial Similar Similar Similar
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul G
Lr:::::r;:;,: Indicatori i/ /s e e
Ajustare 0.0% 0.0% 0.0%
Valoarea ajustare 1] 0 o
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul
Utilitat! g energie eiect}ica, energie electrica, energie electrica, energie electrica,
apa, ctanalizare, gaz apa, canalizare, gaz  apa, canalizare, gaz  apa, canalizare, gaz
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcuj ;
Suprafota 125.00 590,00 3,442.00 677.00
Ajustare 0.00% 25.00% 0.00%
Valoarea ajustare Q.00 11.38 0

Explicatie ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

Comparahila 2 a fost ajustata cu 25% avand suprafata semnificativ
mai mare comparativ cu proprietatea subiect. Terenurile cu
suprafete mai mari au de reguld pret unitar mai mic,

da - da da
11 16 8
20% 35% 13%
11.44 15.94 8.00
o eg 61 63
1 2 1

Pret ajustat
Numar ajustari

Euro
Valoare adoptata 68.00

Valoare teren 9,000




4.3. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost ofera o indicatic asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
caruia un comparator nu va plati mai mult pentru un active decat costul necesar obtinerii unui
active cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe
principiul conform caruia pretul, pe care un comparator de pe piata il va plati pentru activul supus
evaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpararii sau construirii unui active echivalent.
Deseori, activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul care ar fi cumparat sau
construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, costul activului echivalent va fi ajustat
corespunzator, in functie de tipul valorii estimate..'”

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii
imobiliare prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerca deprecierii). Ea se utilizeaza cand
fie nu exista nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprictati similare, fie nu
exista niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Procedura de evaluare presupune:
1. Estimarea valorii terenului in ipoteza liber de constructii (cand este cazul};

2. Estimarea costurilor de inlocuire a constructiilor edificate pe teren;

3. Estimarea tuturor deprecierilor (fizice, functionale si economice) si scaderea acestora din
costul de inlocuire,

Terenul va fi evaluat utilizand metoda prin comparatii directe.

In cazul constructiilor se va calcula un cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul
de inlocuire a proprietatii imobiliare cu un cchivalent modern, la data evaluarii. Costul de inlocuire
este necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura,
onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe
piata pentru producerca unui activ echivalent, Costul echivalentului modern se corecteaza apoi
pentru a fi reflectata deprecierea. Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cat
ar fi mai putin valoroasa proprietatea imobiliara subiect, pentru un potential cumparator, fata de
echivalentul sau modem. Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea functionala si
economica a proprietatii imobiliare subiect, in comparatie cu echivalentul sau maodern.."!
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4.4. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii evaluate de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie
asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei
proprietati imobiliarc care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in

contextual pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar). Aceasta abordare include doua
metode de baza:

- Capitalizarea venitulii
- Fluxul de numerar actualizat (anatiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chirici
si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau
oferte de vanzare pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirca venitului stabilizat,

dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei
tipuri de venit:

- (VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total ¢stimate a fi generat de proprietateéa imobiliara
supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

- (VBE) venitul brut efectiv -- venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente gradului
de neccupare;

- (VNE) venitul nct efectiv — rezulta prin deducerea cheltuiclifor aferente proprietarufui din totatul veniturilor
brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparalii, management, paza, curatesie, etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul
caruia venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul
ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de
piata imobiliara, privin tranzactiile incheiate (inchiricri, vanzari, cumparari). Daca aceste
informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate i efectuata pomnind de la o rata de baza
deflatata, la care se adauga prime de risc aferente investitiei.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca
veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita
luarea in considerare a veniturilor si cheltuiclilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata” este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o
chirie majorata sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de
inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprictate
imobliara, la data evaluarii, intre participantii la piata, : '

Spre deosebire de chiria de piata, chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza
clauzelor unui anumit contract efectiv de inchiriere.
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4.5, REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Valoarea de piatii recomandati este de 38.200 euro echivalent a 194.663 lei
Din care valoarea terenui: 9.000 euro echivalent a 45.863 lei



5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarca metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
p‘ . . - P . - . }‘ X B p . ] p -

proprietatii subiect, in scopul informarea clientului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe

piata. Astfel, pentru aplicarea abordarea prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si
situatiile identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarea prin piata
s-au bazat pe date suficiente si relevante, iar nivelul ridicat de activitate al pietei specifice (NAP)
a indicat un grad de incredere crescut al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul
ca abordarea prin venit este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a
proprietatii subiect, raportat la scopul evaluarii — informarea clientului.

Valoarea de piatd recomandati este de 38.200 euro echivalent a 194.663 lei
Din care valoarea terenui: 9.000 curo echivalent a 45.863 lei

Membru Titular
Kovacs Zoltan
Evaluator E.P.1, E.B.M.
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MUNICIPIUL CARLI

Str. 1 Decembrie 1918 Nr.40 Se aprobi
Jud. Satu Mare PRIMAR
INEERE S R 82026 Monica-Silvia Giurgin-Kovacs

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatic publica deschisa a imobilului format din teren in suprafali de 125 mp
si constructie P+1, situat in Municipiul Carei, st Mihai Viteazul 11, judetul Satu Mare, inscris in
CF 112693 Carei, nr, cad. 112693, 112693-C1, din domeniul privat al Municipiului Carei

1.INFORMATII GENERALE

1.1 Vanzator : Municipiul Carei, cu sediul in Municipiul Carei, judeful Satu Mare, telelon/lax
0261866149, e-mail;  primanacar@yahoo.com, avind CIF 4481160, conwl TIBAN nn
RO29TREZ54721A300530XXXX deschis la Trezoreria Carel, reprezentat legal prin primar d-na
Monica-Silvia Giurgiu-Kovécs, in calitate de vanzitor.

A.FISA DE DATE

1. Informatii privind Vinzatorul

Denumire : Municipiul Carci - reprezentata de Primar Monica-Silvia Giurgin-Kovacs
Cod de identificare fiscalid : 4481160

Adresa : Municipiunl Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

E-mail : primariacar(@yvahoo.com

Telefon : 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662

2. Scopul aplicdri p:omdum

in vederea vinzarii prm licitatie publu.d a imobilului format din teren in suprafata de 125 mp si
constructie P41, situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul 11, judetul Satu Mare, inscris in CT'
112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1. aﬂnt in domeniul privat al Municipiului Carei.

3. Procedura aplicati

Vinzarea imobilului de la pct. 2 este prin licitatic publicd cu plic inchis, si se realizeaza in
conformitate cu HCL nr. ! ~.2026 si cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile §i mmpludnk ulterioarc.

4. Valoarea contractului

Pretul minim de pornire la licitatie al imobilului de la pet. 2, stabilit prin Hotérérea Consiliulu
Local nr. (R0 eslerd et lei ( pretul nbhmd este purtidtor de TVA in conformitate
cuart. 292 ahn. (2) Lit. 1) din Codul Fiscal. respectiv pet. 55 alin. (1) 1it. a) din Normele metodologice
de aplicare a Codului Fiscal). Preful final de vinzare urmeazi a 3 stabilit in wma licitatiei publice,

5. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare : ccl mai mare pret oferit, plecand de
la pretul stabilit prin Hotararca Consilinlui Local nr. /2026 a Municipiului Carei.

6. Conditii generale ale procedurii de vinzare prin licitaie publica :
Termenul limita de depunere a ofertelor este . 2026, Ofertele trebuic transmise la Registratura
Primdrier Municipiului Carei, cu sediul in Carei, str. PlO“l‘CSUlUl nr. 28.



Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de . 2026, la sedivl Compartimentului
Patrimoniu din cadrul Primériei Carei, situat in Carei, str. Progresului, nr. 28,

Termenul limitd de depunere a ofertelor si data sedintei publice de licitatie vor i publicate intr-un
cotidian de circulatie nationald sau locald, in Monitorul Oficial. pe site-ul Primiriei Municipiului
Carei — hilps://municipiulcarci.rofro/pagina-anunturi precum 1 la alisierul primériei.

7. Documentele procedurii de VANZARE - CUMPARARE prin licitatie publica :
in vederea demardrii licitatiel publice, personalul din cadrul (‘mnpmimemu]ui Patrimoniu al
Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarca Domeniului Public, Privat s Agricol va pune la
dispozilia oriciirei persoanc intcresate Documentatia de atribuire, care wpnnde. Fisa dc datc a
procedurii, Caictul de sarcini, model Contract de vanzare - cumpirare, ormulare,

8. Modul de prezentare a ofertelor :

Ofertantul arc obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini $i a

formularclor puse la dispozitie de citre autoritatca contractanta.

Ofertele se redacteaza in limba romdna.

Ofertele se depun la Registratura Primiriel Municipiului Carei, in doua plicuri sigilate, unul exterior

si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de Intriri-iesiri al UAT

Municipiul Carei, precizdndu-se data si ora.

- Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior. semnat de citre ofertant, insolitd de
o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitic de catre autoritatea contractanti.

- Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor fi acceptate
si nu vor putea participa la procedura.

- Procedura de licitatie se poate desfisura, numai daca in urma publicfirii anuntului de licitagie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula $i se va organiza o noud
licitatie.

- In cazul organizarii unei noi licitafii, procedura este valabild in situagia in care a fost depusii cel
putin o oferta valabila. In cazul in care. in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio oferti
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

- Oferta are caracter oblipatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada deruldrii
procedurii, pana la incheierea contractului,

9. Alte informatii

a. Documentelc pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot i obfinute de catre persoancle interesate
pe suport de hirtie, in baza unei solicitari depuac la Registratura Primdrici Municipiului Carei. cu
conditia achitirii sumei de 10 % din pretul minim de pornire al licitatici, respectiv lei,
reprezentdnd garantie de participare la licitatie.

b, Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia oricirei persoane interesate in termen de 3 zile
lucritoare de la data primirii solicitirii de ¢itre autloritatea conlractantd, dar nu mai putin de 3 zile
lucrdtoare inainte de data limita de depunere a ofertelor,

¢. Orice potential ofertant care a obginut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a
solicita clarificiiri cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractania are obligatia de a
raspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite rispunsul cu cel putin 3 zile inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

d. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusd in timp util, pundnd autoritatea
contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul de la pet. ¢), acesta din urmd are obligatia
de a rispunde la solicitarea de clarificari in misura in carc perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea taspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate fnainte de
data limitd de depunere a ofertelor.



B. CAIET DE SARCINI
privind viinzarea prin licitatie publici a imobilului format din teren in supratati de 125 mp yi
constructic P+1, situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul IL, judetul Satu Mare, inscris
in CF 112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1, din domeniul privat al Municipinlui Carei

Autoritatea contractanti - Municipiul Carei organizeazi procedura de vnzare prin licitatic publica
a imobilului format din teren in suprafata de 125 mp si constructie P+ 1, situal In Mumcipiul Carel, str.
Mihai Viteazul 11, judetul Satu Mare, inscris in CI 112693 Carei. nr. cad. 112693, 112693-C1, din
domeniul privat al Municipiului Carei, conform celor de mai jos:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORBRIECTUL CONTRACTULUI DE

VANZARE - CUMPARARLE
1.1. Ohiectul vanzérii il reprezinta imobilul situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul 11, jud. Satu
Mare, inscris in CF 112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1, reprezentand Tn naturd o constructie
si terenul aferent, dupa cum urmeazé :
- constructia C1, reprezentind clddire nerezindentiald de tip P+1, avind o suprafatd construita la sol
de 125 mp, suprafatd construita — desfisurata de 190 mp.
- leren in supralata de 125 mp.

2. CONDITII GENERALLE

2.1. Imobilul care face obiectul vAnzarii, descris la pet. 1.1, este in domeniul privat al Municipiului
Carel. :

2.2. Imobilul carc face obicctul vénzirii este inchiriat conform Contractului de VANZARE -
CUMPARARE nr. 11408/09.09.2013, carc arc scadenta la datade  .12.2026

2.3. Pretul minim de pornire la licitatie al imobilului de la pet. 2. stabilit prin Hotardrea Consiliului
Local nr. 206 esIe dé unnenn T ( pretul nefiind este purtator de TVA in conformitate
cu art. 292 alin. (2 )ht f) din Codul Fiscal, respectiv pet. 35 alin. (1) 1it. a) din Normele metodologice
de aplicare a Codului Fiscal). Pretul final de vinzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
Dh ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE
3.1. Calitatca dc ofcrtant o poate avea orice persoana fizica sau juridicd romana, care indeplineste
cumulativ urmitearcle conditii:
- a achitat taxa de participare la licitatie, inclusiv garantia de participare ;
- a depus oferta §1 cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in lermenele prevazute in documentatia de atribuire;
- face dovada ca are indeplinite la zi toale obligatiile exigibile de plata a impozitelor. a taxelor si a
contributiilor catre bugetul conselidat al statului i citre bugetul local;
- nu ¢ste in stare de insolventd, faliment sau lichidare;
3.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnald castigitoare la o licitatic
publicd anterioard privind bunurile Municipiului Carei in ultimi 3 ani, dar nu a incheial contractul ort
nu a plilit pretul, din culpd propric. Restrictia operaraza pentru o duratd de 3 ami, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept cdstigatoare la licitatic.

4. CONIMTIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

4.1, Oferta va fi transmisa (depusd) pand la data de ., 2026, ora 10:00. riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

4.2, Oferta va {1 transmisd in doud plicuri inchise § sigilate, unul exterior care va contine documentele
previizule in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine olerta propriu-zisd semnati
de ofertant.

4.3, Oferta esle valabila pe toatd perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiala pani la deschidere
de cdtre comisia de evaluare.



4.4, Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare nivel al pretului de
vnzare, iar in caz de egalitate a ofertei se va trece la supralicitare prin strigare incepind de la valoarea
inscrisa in formularul de cferta.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
5.1. Ofertantul are obligalia de a ¢labora ofcrta in conformitate cu prevederile documentaticl de
atribuire,
2. Ofertele se redacteaza in limba roménd.
3. Ofertele se depun la sediul autoritdii contractante sau la locul precizat n anuntul de licitatie, in
doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de auloritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, in Regisirul Oferie, precizandu-se data si ora.
5.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitagici pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trcbui sa contina:
a,) o fisi cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participarc, semnata de ofertant, fara
ingrogiri, slersaturi san modificari; :
b.) acte dovediloare privind calitatile si capacititile ofertaniilor, conform solicitarilor autoritaii
contractante ( capacitalea deslasurarii activitatii solicitate);
¢.) perioada de valabilitate a ofertei;
. j dovada indeplinirii cerintelor prevézute Ja punctul 3.1.;
e.) acte doveditoare privind intrarca in posesia caietului de sarcini;
) dovada achitiirii taxei de participare la licitatie;
g orice alte acle si informatii solicitate de cdtre autoritatea contractanii si mentionate in
documentatia de atribuire.
h.j plicul interior
5.5. Pe plicul interior, carc contine oferta propriu-zisd, se fnseriu numele sau denumirea ofertantului,
precum g1 domiciliud sau sediul social al acestuia, dupd caz.
5.6. Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanta i prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de cétre ofertant.
5.7. Ficcare participant poate depune doar o singura oferta,
5.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punet de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractantd .
5.9, Persoana interesatd arc oblipatia de a depune oferta la adresa i pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
5.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forfa majoré, cad in sarcina persoanci interesate.
5.11. Oferta depusa la o alti adresd a autoritdtii contractante decdt cea stabilita sau dupi expirarea
datei-limita pentru depunere se retumeazi nedeschisa.
5.12. Continutul ofertelor trebuie si riméni confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
aceslora, autoritatea contractantd, prin comisia de evaluare, urménd a lua cunostingd@ de confinutul
respectivelor oferte numai dupd aceasta datd.
5.13. Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 5.13 de citre toji membrii comisiei de evaluare §i de ciitre ofertanti.
5.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinese criteriile de valabilitate prevézute in
caictul de sarcini al licitafies.
5.15. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intoemeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal sc semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
5.16. In baza procesului-verbal care indeplineste condiliile previizute la punctul 5.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autotitatea
contractantaui,
3.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea

W oh

4



contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofcrtantii ale caror oferte au fost excluse.
indicind motivele excluderii. :

5.18. In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligat sd anuleze procedura §i s organizeze o noud licitatie, cu
respectarca proecdurii prevazute de OUG 57/2019 — privind Codul Administrativ,

6. ADESFAL,QURAREA PROCEDURILOR DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE - CUMPARARE

Procedura de atribuire este licitatie publica in plic inchis conform prevederilor O.U.G. nr. 3772019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licnatiei publice este necesara depunerea a doui oferte.

2. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntalii si inscrierea lor in ordinea primtrii in registrul “Candidaturi §
oferte” plicurile inchise st sigilate vor §i predate comisiei de evaluare, constituitd prin Dispozitia Primarului, la
data tixatd pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica,

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de claborare $i prezentare a oferielor” §i
intecmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupii semnarca procesului verbal cuare
consemneaza operaliunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
numai daca cxista cel putin doua oferte eligibile.

6. in cazul in care nu exista cel putin doui oferte calilicate, Comisia de evaluare va intoemi un proces-verbal
care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urméand a se repeta procedura de licitatie
publicd deschisa.

7. Criteriul de atribuire al contractului de VANZARE - CUMPARARE: este cel mai mare pret de cumparare.
8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii §i
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse §i motivele alegerii ofertantului castigator
sau, in cazul in care nu a fost desemnat cadstigator nici un ofertant. cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitatia publicd nu 4 condus la desemnarca unui castigdtor, s¢ va consemna accasta situatie
intr-un proces verbal §i se va organiza o noua licitatie.

10. In baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinese criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdifii contractanie.

11. Dupit primirea raportului comisiei e evaluare, autoritatea contractantd, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferle au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

B.Comisia de evaluare.

1. Conform prevederilor art. 338 coroborat cu art. 317 din O.U.G. nr, 372019 privind Codul administratiy. cu
modificirile si completarile ulterioare, la nivelul autoritatii publice contractante se organizeazii o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind stabilita prin dispozifia primarului, dupii caz care adapta decizii in mod
aulonom si numai pe baza criteriului Jeriteriilor de selectie previzute In instructiunile privind organizarea si
desfasurarea licitatiei.

2. Comisia de evaluare este aledtuitd dintr-un numar de 5 membri cu drept de vot, tiecdruia dintre membrii
comisiei de evaluare i se desemneazi un supleant. Componenta comisiel de evaluare este urmitoarea - doi
reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipinlui Caret, unul din cadrul Servicinlui
Tehnie, Achizitii Publice, Investitii si unul din cadrul Serviciul Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniului
privat si Privat, Agrical — Compartimentul Patrimoniu, doi reprezentanti ai Consiliului Local al Municipinlui
Carci, un reprezentant al Serviciului Fiscal Municipal Carel, nominalizarea acestora se aprobii prin dispozitia
Primarului Municipiulu Carei |

3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti din rdndul membrilor acesleia. prin
dispozitia Primarului de nominalizarea membrilor comisici.

4., Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.

5. Deciziile comisiei de evaluare se adopla cu volul majoritatii membrilor.

6, Membrii comisiei de evaluare trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese previizute de art.321
al QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu mmodilicérile $i completarile ulierioare.
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7. Membrii comisiei. supleantii sunt obligati si dea o declaratic de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria rispundere, dupd fermenul limita de depunere a ofertelor, care se ya pastra aléturi
de dosaru] vnzarii.
8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisici de cvaluare sesizeaza de Indatd autoritatea publica
contractanta despre existenta starii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii quplcami
9. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatilor gi documentelor cuprinse in plicul exterior;

b} intocmirea listei cuprinzind oferlele admise §1 comunicarea acesteia;

¢) analizarca si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare:

) intocmirea procesclor-verbale,

1 desemnarea ofertei castigatoare;

a) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
10. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

I1. Comisia de evaluare adoptd decizii in med aulonom. numai pe baza documentatiei de atribuire §i in
confonmitate ¢u plwulcn!c legale n vigoare.
12. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au dreptul de a-si prezenta punctul
de vedere separat, prinir-o notd scrisa, alasata hotardrii de evaluare.
13. Deciziile comisiei de evaluare se aproba de Primarul Municipiului Carei.
14. Membrii comisiei de evaluare au obligalia de a pasira confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.
C. Garantii
1. In vederea participiirii la licitatic, ofertantii sunt obligati sa depund la organizator garantia de participare.
2. Garantia de participare este de aproximativ 10 % din pretul de pornire al licitatiei. respectiv
leil.
3. Garantia de participare poate fi constituitii prin virarea in contul Municipiului Carci - organizatorul
licitatiei, avand cod IBAN nr. . deschis la Trezoreria Carei, titular cont
Municipiul Carei, CIF 4481160.
4. Pentru o{enanlul care este desemnat adjudecatar al imobilului care face obiectul vinzari, garantia
de participare la licitatie va constitul avans la pretul de vanzare datorat de acesta. Nesemnarea de cétre
adjudecatar a contractului de vanzare in termenul stabilit, duce la picrderca garantiei de participare i
disponibilizarea imobilului pentru o noud licitatie.
5. Pentru participantii care nu céstiga licitatia, garantia de participare se va restitui la cerere. Cererca
de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul §i banca la care urmeaza a [i virata suma
respectiva,
6. Garantia de participare nu este purtitoare de dobénzi sau indexdri.

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferla cagtigitoare pe baza criterinlui de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

7.3. Solicitarea de clarificiri este propusd de catre comisia de evaluare §i se transmile de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

7.4, Oferlantii trebuie sa raspundi la solicitarea titularului dreptului de proprietate in termen de 3 zile
Jucriitoare de la primirea acesteia.

7.5. Autoritalea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completérile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarca unui ofertant.

7.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixata pentru deschiderea Jor, previzutd in
anuntul de licitatie.

7.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in gedinid publica, comisia de evaluare eliming ofertele
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care nu respecta prevederile.
7.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licilalie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
cxterioare, cel pufin doud ofcrte sa intruneascd condifiile prevazute.
7.9. Dupil analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisici de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezullatul analizei.
7.10. Deschiderca plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 7.9 de catre toli membrii comisiei de evaluare $i de ¢étre ofertanti.
7.11. Sunt considerale oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caictul de sareini.
7.12. Tn urma analizirii ofertclor de ciitre comisia de evaluarc, pc baza criteriilor de valabilitate,
secrelarul acesteia intoemceste un proces-verbal In care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinese criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la proccdura de
licitatic. Procesul-verbal se semneaza de catre toli membrii comisiei de evaluare.
7.13. in baza procesului-verbal carc indeplineste condifiile previzute, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii contractante.
7.14. In termen de 3 zile lueriloare de la primirea raportului comisiel de evaluare, autoritatca
contractanta informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii,
7.13. Raportul prevazut la nr. 7.13 sc depunc la dosarul licitatiei.
7.16. Oferta castigatoare este oferta cu pretul cel mai mare de vanzare.
7.17. In cazul in carc pretul de vanzare al imobilului este cgal pentru ofertantii clasati pe primul loe,
departajarca acestora se va face prin licitatie cu strigare, pragul de strigare fiind de 1 % din pretul de
pornire. Va fi desemnatd cdstigitoare oferta cu pretul cel mai mare de vénzare.
7.18. Pe baza evaludni ofertelor sceretarul comisiel de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membyrii comisiei.
7.19. Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la nr. 7.12. comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lueritoare, un raport pe care il transmite la autoritatea contractanta.
7.20. Autoritatea contractant are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind casligitoare.
7.21. Autoritatea contractantd arc obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
7.22, Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a,) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de

identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b.) criteriile utilizate pentru determinarea ofertel cagtigitoare;

¢.) numidrul olertelor primite si al celor declarate valabile;

d.) denumirea'numele i sediul/adresa ofertantului a ciirui oferta a fost declaratd cagtigitoare;

e.) durata contractului;

£) prejul minim de vanzare;

g,/ instanta competenta in solupionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:

%) data informarii ofertanfilor despre decizia de stabilirc a ofertel cistigitoare;

i.) data transmiterii anuniului de atribuire ciitre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
7.23. Auworttatea contractantd are obligatia de a informa ofertan{ii despre deciziile referitoare Ja
atribuirea comtractului, in seris, cu confirmare de primire, nu mai trziu de 3 zile lueritoare de la
emileres acestora.
7.24. Tn cadrul comunicdrii prevazute la pet. 7.23 autoritatea contractantd arc obligalia de a informa
ofertantul cdstigator cu privire la acceptarea olerte] prezentate,
7.25, In cadrul comunicarii previizute la pet, 7.23 autoritatea contractanti are obligafia de a informa
ofertantii carce au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarata castigéitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective,
7.26. Autoritatea contractanti poate sd incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de 20 de
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zile calendaristice de 1a data realizirii comunicirii prevazute la pet. 7.23.

8. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de vénzare - cumpirare este: cel mai mare pret de cumpdrare.
8.1. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenia tuturor membrilor.

8.2, Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

4.3, Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuic sa respecte regulile privind conflictul
de mterese.

8 4. Membrii comisici de evaluare au obligatia de a pastra conlidentialitatea datelor. informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

9. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

9.1. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea - comunicérii deciziei referitoare la excluderea ofertei.
respectiv de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot face
contestatii in seris impotriva in carc au respectate dispozitiile legale care reglementeazd procedura de
vanzare a bunurilor proprietate privata a unitdtilor administrativ-teritoriale prin licitatie publica - OUG
5712019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

9.2. Contestatiile se vor depune la sediul Municipiului Carei, str. Progresului nr. 28, jud. Satu Mare.
9.3. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numitéi prin dispozifie a primarului si va analiza si
solutiona comtestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la data foregistririi acestora.

9.4, Solutionarea liligiilor apfirute in legatura cu atribuirea contactului de vinzare-cumpdirare se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ. Actiunea in justitie se
introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul
vanzatorului.

10.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
10.1.Contractul de viinzare — cumpdrare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii :

- partile contractante

- obiectul contractului de vanzare — cumparare

- modalitatile de platd a prefului de vénzare rezultat in urma licitatici, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vinzare — cumparare

- data de la care opereazii transmiterea dreptului de proprietate

- obligatia cumpiritorului de a prelua contractul de inchiriere al imobilului fn termen de 30 de zile de
la data incheierii contractului de vanzare - cumparatce

Serviciul Juridic Patrimoniu Administrare
Domeniul Public si Privat Agricol

Claudiu Ursulescu
Sef serviciu
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C. FORMULARE

Formularul 0 - SCRISOARE DE INAINTARE

Formularul 1 - FORMULAR OFERTA FINANCIARA

Formularul 2 - INFORMATT GENEFRALE

Formularul 3 - DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

Formularul 4 - DECLARATIL privind evitarea conflictului de intercse

Formularul



OFERTANTUL

{denumirea/numele, domiciliu { sediu, telefon, persoana de contact)

SCRISOARL DE INAINTARE

Catre,
Municipiul Carei. str. 1 Decembric 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind atribuirea contractului pentru

vAnzarea

(sc va completa cu obiectul vinzdrii),

noi et va transmitem aldturat plicul sigilat si

marcat in mod vizibil, contindnd un exemplar original.

Data completarii . 2026

OFERTANTUL
{(numele / denumirea - reprezentant legal )

{semnatura)
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OFERTANTUL :

{numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

Formular de oferta financiara

Ciitre,
Priméria Municipiuha Carei

Examindnd Documcntatia de Atribuire si Caietul de Sarcini,

reprezentant/reprezentantii ai ofertantului i
conformitate cu  prevederile §  cerinfele  cuprinse  In

IF'ormuralul 1

subsemnatul/subsemnalii,
ne oferim ca in

accstea, sa4  cumparam

(scva

complcta cu obiectul vinzarii)
Oferta noastra fiind de lei

Ne angajam sd mentinem accasta ofertd valabild pe perioada de timp necesard desfasurdnii

procedurii de vanzare prin licitatic publieca.

Péani la vanzarea si semnarca contractului de vanzare-cumparare aceastd ofertd, Tmpreund cu
comunicarea lransmisi de dummneavoastra, prin carc oferta noastrd este acceptata ca fiind

clistigitoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Numne, prenume, semnaturd

in calitate de legal autorizatl s semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completdrii . 2026
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OFERTANTUL
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

INFORMATII GENERALE

Denumirea’numele:

Codul fiscal:

Cont bancar:

Adresa sediului;

Telefon/Fax:

Adresa de email :

Certificat inregistrare(dach este cazuly:

Obiect activitate (daci este cazul):

OFERTANT,
(numele { denumirea - reprezentant legal )
semnaturd

Data completdrii . 2026

Tormularul 2



Formularul 3
OFERTANTIUIIL.
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana dc contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

1. Subsemnatul : - , Teprezentant imputernicil al

. declar pe propric raspundere, sub

R‘mqlum]c aplicate faptm de fals in acte publice, ca la procedura pentru vanzareaa bunului
: oroanizatd de Primdria
Municipiului Carel ladatade . 2026 (zi/lundfan) particip i depun oferta :
) In nume propriu;
( ) caasocial in cadrul asociatiei
(Sc bifeazd opliunea corespunzitoare)

2. Subsemnatul , declar ca voi informa
imediat autoritatea publica locali, dacd vor interveni modificin in pr ezenta declaratie la orice
punct pe parcursul derularnii procedurii de atribuire a contractului de vanzare.

]

3. Deasemenea, declar cd informatiile furnizate, conform documentelor depuse la proceduri, sunt
complete $i corecte in fiecare detaliu §1 injeleg ca autoritatea locald are dreptul de a solicita, in
scopul verilicarii §i confirmirii declaratiilor, situatiilor i documentelor care insofesc oferta,
orice intformatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratic.

OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnatura

Data completarii = . .2026
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Formularul 4
Ofertani,

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE

Privind evitarea conflictului de interesze

Subsemnatul/Subscrisa

(numele / denumirea, domiciliul - sediul/adresa operatorului economic). in calitate de ofertant /
ofertant asociat! la procedura pentru atribuirea contractului prin licitatie publica privind vinzarea

bunului Wi BNCEr b e LT A L , Ay organizata
de autoritatca contractanta - Municipiul Carei, declar pe propria raspundere, cunoscand
sanctiunile privind falsul in declaratii c@ nu ne aflam in situatia de conflict de interese privind
regimul contractelor de VANZARE - CUMPARARE de bunuri proprictate publica sau privata,
De asemened, in situatia in care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire, apare o

situatie de conflict de interese, ma oblig s notific In sens, de indatd, autoritatea contractanta.

Data completarii: D20

Olertant,
{numele / denumirea - reprezentant legal)

(semnatura autorizata)



D. Model CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

I: PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Carei, cu sediul in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, judemul Satu Mare, Cod fiscal; 4481160,
telefon / fax: 0261 861 665 sau 0261 805 040 , c-mail: pnmdl 1acar@yahoo.com | cont bancar nr.
RO29TREZ54721A300330XXXX deschis la Trezoreria Car el, reprezentati legal prin pmmr Monica-
Silvia Giurgiu-Kovaes in calitate de VANZATOR, pe de o parte,

si
s cu  sediul in kel _ b Bl T
jud. cod. HORYCUTmE e 6 numar de ordine la Registiul
Comertului - Heont i fRO . deschis la
. telefon/fax , in calitate de CUMPARATOR,
{(persoana juridica) pc de alta parte,
Sau . - ., domiciliat in el . LSt T
jud. cod. RENPOES 2R A G B R oL
nr. ;- ~cliberat*Sla s data” “des £ L0 . de - cont
RO T a deschis la
telefon/fax . in calitate de CUMPARATOR, pe de alta parte, (pcrsoana fizicd)

a intervenit pr czentul umlmu de vinzare — cumpérare, conform celor de mai jos.

II: OBIECTUIL CONTRACTULUIL

Art.1.(1) Obiectul contractului il reprezinta vanzarea bunului imobil format din teren in suprafata de
125 mp si constructie P+1, situat in Municipiul Carei, sir. Mihai Viteazul 11, judetul Satu Mare, inseris
in CI' 112693 Carci, nr. cad. 112693, 112693-C1, 4[1‘31 in domeniul privat al Municipiului Carei.

(2) Bunul imobil format din teren in suprafam de 12 5 mp si constructic P+1. situat in Municipiul Carei,
str. Mihai Viteazul 11, judetul Satu Mare, inscris in CF 112693 Carci, nr. cad. 112693, 112693-C1, aflat
in domeniul privat al Municipiului Carel este inchiriat de Contractul de Tnchiriere nr. 11408 / 2013,
valabil pand la 02.02.2027,

(3) - Vinzatorul vinde si transmite Cumparatorului, iar Cumpiritorul achizitioneaza si preia de la
Vanzitor dreptul de proprictate asupra imobilului descris la alin. (1). la pretul de stabilit in urma
licitatici publice din datade . 2026,

(4) - Vanzarea terenului mentionat la alin. (1) a fost aprobata prin HCL nr. pirem 900G

111: PRETUL ST CONDITIILE DE PLATA

Art, 2,(1) Pretul de vnzare a imobilului ce face obieetul contractului de VANZARE - CUMPARARE
Estes LI _lei. Pretul nu este purtator de TVA.

(2) Plata pmtulux de lei, se va achita azi, data semnarii prezentului contract, conform
OPdindatade . 2026 vizat de hdnL:l insotit de emasul de cant in carc cste evidentiati plata.
Transferul bancar se considera la data creditérii contului VANZATORULUL,

(3) La data autentilicirii Contractului de VANZARE — CUMPARARE, se va intoemi de VANZATOR
factura fiscald care cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietatii imobiliare.

IV: DAREA-LUAREA IN PRIMIRE / RISCURT

Art. 3.(1) Dreptul de proprictate sc transfera de la VANZATOR la CUMPARATOR, de la data
autentificarii Contractului de VANZARE — CUMPARARE.

(2) Din ziva transferolui  dreptului  de pmpuetate sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a inserie dreptul de proprictate asupra imobilului in
Carlea Funciard.

V. GARANTII
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Art. 4. Avand in vedere faptul @ preful vanzarii se achitd azi . .2026, data semndrii si
autentificdrii prezentului contract, vanzatorul nu soliciti inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de
ipotecd legald,

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5, (1) Pirtile contractante se obliga reciproc sa transmita toate obligatiile si drepturile rezultdnd
din acest contract succesorilor de drept.

(2) Obligatiile Campiratorului

- Cumpiratorul sc obligi si dea toate declaratiile, s4 intocmeasca si & depuni toate documentele care
sunl necesarc pentru inscrierea prezentului contract in Cartea Iunciara

- Cumpaératorul se obligd sa achite pretul proprietétii stabilit la art. 2., conform termenelor mentionate
- de la data wansferului dreptului de proprietate. Cumpdritoru]l datoreaza impozitul pe teren si
constructii stabilt si calculat in conditiile prevazute in legislatia in vigoarc

- Cumpirdtorul se obligé si declare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor liscale. Responsabilitatea
pentru  declararca imobilului In vederea stabilirlii  obligatiilor (iscale revine In totalilale
Cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen, conform legislatiei in vigoare

- Cumparitorul se abliga sa achite, in conditiile legii. toate obligatiile fiscale ce decurg din transferul
dreptului de proprietate. in conditiile prevazute in prezentul contract.

- Cumpirdtorul sc obliga si suporte taxcle de inscriere si radiere a sarcinilor in Cartea Funciara.

(3) Obligatiile Vinzatorului

- Viinzétorul s¢ obligi sa predea proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului contract.

- Vinzatorul se obligd sa intoemeasci factura fiscald privind valoarea pretului de vanzare al proprietatii
imobiliare, 1a data autentificarii prezentului contract de vénzare — cumpérare

- Véanzitorul garanteaza Cumpiritorului contra evictiunii care rezulta din art. 1695 Cod Civil gi art.
1707 Cod Civil referitor la dreptul de proprictate transferat,

VIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 6. Pentru nerespectarca totald sau partiala sau pentru executarea defectuoasd a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovati se obliga sa plateascs daune-interese.

VII. REZOLVIREA CONTRACTULUI -

Art. 7. (1) prezentul contract se considerd rezolvit de plin drept fard a mai fi necesara punerea in
intdrziere sau alte formalitati in situatia in care Cumparatorul nu achiti contravaloarca imobilului in
contul Vanzilorului, in termenul stabilit la art, 2,

Transferul bancar se considera dovedit la data creditarii contului Vinzitorului.

Vanzitorul va notifica in seris, in legdturd cu rezolvirea de drept a prevazuta la art. 7, alin. (1).

(2) Rezolvirea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare a notificirii de la art. 7.
alin. (1) conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al Cumparitorului din Cartea Funciari
st restabilirea situatiel anterioare de Carte Funciard, in favoarca Vanzilorului, acesta urmand a se
intabula din nou ea proprietar al imobilului.

IX. FORTA MAJORA
Arl. 8. Forla majord exonerazi de raspundere partea care o invocd in conditiile legii, in cazul notificarii
scrise prealabile in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de fortd majora.

X. LITIGIL

Art, 9, Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instaniei
de judecatd de drept comun, competenti de la sediul Vanzatorului.

XL COSTURI
Art. 10. Cumpirdtorul suporti costurile redactarii acestul document, cét si cele pentru inregistrarca
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acestul contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii, cat si taxele pentru
transferul de proprietate imobiliara.

XI. DISPOZITII FINALE

Art. 11.(1) Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din Certificatul de atestare
fiscala nr. / . .2026, eliberat de Municipiul Carei — Serviciul de Impozite si Taxe
Locale.

(2) Imobilul nu este grevat de sarcini si procese, nu este grevat de sarcini si procese, nu este sechestrat,
nu face obiectul vreunui litigiu si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane.

(3) Imobilul este inchiriat de Contractul de inchiriere nr. 11408 / 2013, valabil pana la 02.02.2027.
(4) Noi, partile contractante, declardm ca Tnainte de semnarea prezentului contract am luat la cunostinta
de actele care au stat de actele care au stat la baza incheierii prezentului contract,
TESPEEHIV: st K ot i , am citit personal cuprinsul acestuia si am constata cd el corespunde
vointei noastre si conditiilor stabilite de noi, de comun acord, cd notarul public ne-a explicat continutul
actului si consecintele care rezultd din el, am inteles termenii juridici din prezentul contract, motiv
pentru care dupa citirea inscrisului am consimtit la autentificarea prezentului Inscris si am semnat
unicul exemplar original in fata notarului public.

(5) Noi, partile contractante, am luat la cunostinta ca drepturile dobandite prin prezentul inscris vor fi

Carei din oficiu de cétre notarul public instrumentator — in conformitate cu prevederile Legii 7/1996.

(6) Noi, partile contractante, declaram ca am luat la cunostinta faptul cé notarul public instrumentator
al inscrisului este operator de date cu caracter personal si consimtim la prelucrarea datelor noastre cu
caracter personal de notarul public, precum si la arhivarea acestora in conditiile impuse de activitatea
notariala si regimul general al arhivérii actelor notariale. Totodatd, consimtim la prelucrarea datelor
cu caracter personal, In limitele necesare indeplinirii de catre notarul public a obligatiilor sale
profesionale, cu respectarea Regulamentului nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal.

(7) Prezentul contract de vanzare — cumpérare a fost redactat si autentificat la .
intr-un exemplar original pastrat in arhiva notarului public duplicate.
VANZATOR CUMPARATOR
MUNICIPIUL CAREI

Contrasemneaza
cretar General al Municipiului Carei
cj. Adela-Crina OPRITOIU

Presedinte de sedinta
Hanna MICULAS




