ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al

MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 184/15.06.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 457 / 2022
elaborat de SPAKK GROUF 8.R.L. Satu Mare pentru realizare — "INTRODUCERE iN INTRAVILAN —
ZONA INSTITUTII $T SERVICIT”, extravilan Carei, str. Tireamului, or. cad. 113182, jud Satu Mare;
beneficiar UAT Municipiului Carei, str. 1 Decembric 1918, nr. 40

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd extraordinard la
data de 15.06.2023,

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 12109/12.06.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 457 / 2022 elaborat de SPAKK GROUP
S.R.L. Satu Mare pentru realizare —~ "INTRODUCERE IN INTRAVILAN — ZONA INSTITUTII SI
SERVICIT”, extravilan Carei, str. Tireamului, nr. cad. 113182, jud Satu Mare; beneficiar UAT
Municipiului Cared, sir. 1 Decembrie 1918, nr. 4{),

Avand in vederc :

Adresa nr 11806/07.06.2023 prin care UAT Municipiul Carel, reprezentat prin Primar ing.
Eugen Kovies, solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 457 / 2022 elaborat de
SPAKK GROUP S.R.L. Satu Mare pentru realizare — "INTRODUCERE IN INTRAVILAN — ZONA
INSTITUTH SI SERVICIT”, extravilan Carei, str. Tireamului, nr. cad. 113182, jud Satu Mare;
beneficiar UAT Municipiul Cared, sir. 1 Decembrie 1918, nr. 40,

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 12118/12.06.2023 al Serviciului Urbanism prin
care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- certificatul de urbanism nr. 275/26.07.2022 emis de Primaria Municipiului Carei

- extras CF nr. 113182 Carei

- decizia etapei de incadrare nr. 1423/31.10.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

- aviz de amplasament favorabil TRANSGAZ nr ETC)/70004/08.09.2022

- aviz de amplasament favorabil Distributie Energie Electricd Romania sucursala Satu Mare
nr. 6040220911968/27.09.2022

- aviz de amplasament favorabil DELGAZ GRID nr 213996204/16.11.2022

- adresa Apaserv Satu Mare SA nr. 19755/23.09.2022

- adresa DSP Satu Mare nr 377/04.10.2022

- adresid ANIF 12/10.10.2022

- adresa Directiei pentru Agriculturd Judeteani Satu Mare nr 3588/26.05.2023

- avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltirii Rurale nr 219/17.05.2023

- aviz favorabil conditionat al MAI nr 584482/19.10.2022

- aviz [avorabil conditionat al MAPN nr DT 10105/13.10.2022

- aviz SRInr221280/27.09.2022

Prezeata hotirare 3 fost adoptatd co respectarea prevederilor art 139 ale OUG nr ST200% privind Codol Administrativ
Mr. toral al consilierilar in functie - 19

Mr. total al consilierilor prezenfi— 17

Mr total al consilicnilor absengi — 2

Woturd pentoe =17

Voturi impotriva

Abpincri



- aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 46/19.12.2022
- avizul Directia Arhitect Sef nr. 11956/09.06.2023 emis de Primaria Municipiului Carei
- procesul verbal al dezbaterii publice din data de 09.06.2023 ora 11:00, precum si raportul

procedurii,

- raportul informdrii si consultarii publice,

Tindnd seama de prevederile:

~  Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executartii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completdrile ulterioare,

—  Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
si completdrile ulterioare,

- HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile
si completarile ulterioare,

In temeiul art.129 alin2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind

Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobé Planul Urbanistic Zonal — proiect nr457 / 2022 elaborat de SPAKK GROUP S.R.L.
Satu Mare pentru realizare — "INTRODUCERE IN INTRAVILAN — ZONA INSTITUTI 51
SERVICII”, extravilan Carci, str. Tircamului, nr. cad. 113182, jud Satu Mare; beneficiar UAT
Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1915, nr. 40, conform documentatiei Anexi la prezenta Hotrare,
cu urmitorni indici urbanistici ;

regim de inaltime: D+PF+4, Hmax. =10,00m
POT maxim propus : 50%
CUT maxim propus : 2,00
Bilant teritorial: suprafata terenului studiat 112640,00 mp
suprafata terenului reglementat 7749200 mp
Constructii servicii : 3874000 mp
Alei carosabile/parcdri : 15050,00 mp
Alel pietonale: 12900,00 mp
spatii verzi: 8296,00 mp
constructii tehnico-edilitare: 2500,00 mp
distanta fald de limitele laterale si posterioare: aliniamentul minima fost stabilit
la 10 m fata de aliniamentul din partea NV, constructiile noi se vor retrage de la
limita posterioari si de la imitele laterale ale terenului cu minim 5 m

Art2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotariri are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a

prezentei hotirdri.

Prezenta hotirfive a fost adoptatd co respectarea prevederilor art. 139 ale CUG o 3720019 priviod Codul Ad ministrativ

M. totel al consilienilor in funclie - 19
Mr, totzl al eonsilienbor prezenpi— 17
M. totel at consilierilor absen;i — 2
Vohuri peatru -17

Voturi Impotriva

Abtinern



Art.d4. Prezenta hotédrdre se comunica :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial,
Institutici Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotarire se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primériei Municipiului
Carei.

Contrasemneazi
Presedinte de sedinta Secretar General al Municipiului Carei
Erika-Tinde HALLER - ¢j. Adela-Crina OPRITOIU
20 WA AR N n o~

Carei, 15.06,2023
Red Dactd. ACOSGMT

Precenta hotivire a fost adoptatd cu respectarea prevederilor art.13% ale OUG or 5720019 privied Coduol Administrativ
Mr tatal al consthienlor in funcyie — 19

Mr. tosal al eonsthierilor prezenti — 17

M todal ol consilierilor absengi - 2
Neturi pentre =17
Yolurt fmpotriva -

Ahjinen -
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MEMORIU DE PREZENTARE

Cuprins

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatia
1.2, Ohiectul lucrérii
1.3, surse documentare, bozg topogroficd

2. STADIUL ACTUAL AL DEIVOLTARII
2.1, Evolufia zonei
2.2, Incadrarea in leccalitate
Zi Elementele cadrului natural
2.4, Circulatia
2.5 Ceuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitard
2.7. Frobleme de mediu
2.8, Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Preveder ale P.U.G,
3.3 Valorficarea cadrului natural
3.4, hModernizarea circulatiel
3.5. Lonificarea functionald - reglementan, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Cezvaltarea echipdrii edilitare -
A, Frotectia mediuiui
3.8, Obiective de utilitate publicd
3.9, Circulatia terenurilor

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
5. ANEXE
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recuncastere a documentatiei

1.1.a Denumirea lucrrii P.U.Z~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN — ZONA INSTITUTIE S SERVIC I
1.2.b Amplasament: extravilan Carei, str, Treamulul, nr. Cad. 113182, jud. Satu Mare
1.3.c Beneficiar: Unilatea Adrministrafiv Teritoriald Municipiul Carei

mun. Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

1.4.d Proiectant: SC SPAKK GROUP SEL,
str. Aurel Popp, nr. 18

Satu More, jud. Satu Mare
1.5.e Fozo: Flan Urbanistic Zonal {P.U.Z.)

1.2. Obiectul lucrdrii

Scopul elaborfii Plonului Urbanistic Zonal pentrue terenul studiat, amplasat in extravilonul
municipivlui Carei, jud Satu Mare, In portea sudicd a localitali de resedinta il constituie structurarea
urbonisticd, zonarea funificnald, organizarea domeniului public si privat, o circulatisl carosabile §i
pietonale, echiparea tehnico-edilitard o zonel, pentru introducerea n infravilan {lerenului aflat In
propristatea beneficiarului s instiluirea unei zpne de Institutii si servicii,

Avand in vedere prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 5325/1994, 4
solicitarle proprietarulul, fema program a PUZ prevede elaborarea lucrdrnii in vederea realizdrii unei
zone de institutii §i servicii cu accesele pietonale §i carosabile oferente. pe un teren in suprafatd de 77
472,00 mp, conform extrasulul CF. nr. 113182 si nr. Cadastral 113182,

Prin prezentul prolect se propune exindersa intravilonului Municipiului Carel facdnd posioil

reglizarea unor investitii de utilitate publicd - sald pelivalentd, facilitdli de cozare, bazd de fratament
pentru copil.

1.3, Surse documentare, baza topografica
1. Flanului Urbanistic General al Mun. Corei
2. Cerfificatul de Urbanism nr. 275 din 26 07 2022
3. Documenidaiia cadastrald

4. Sludiv geolehnic
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonel

Municipivl Carei este situal in nord-vestul Romaniei, lo o distartd de 99km de
municipivl Cradea. Se alid in partea de sud-vest a judetului Satu Mare, intr-o regiune de campie, la
35 km de resedinta de judet.

Se Invecineazd cu comunele:

Capleni, Urziceni, Foieni, Sanisiau, Petresti, Tiream, Cauas si Moftin.

Terenul se afla in extravilanul Municipivlui Carei T zona sudicd o localitdti lo marginea
infravilanului exisient.

Terenul proprietatea publicd a Municipivlui Carei.

Terenul identificat prin nr. cad 113182 are o suprafata de 77 492.00 mp.

Accesul in incinta studiatd se poote realiza printr-un drum public, din strada Tireamului.,

In zond exista refele publice de alimentare cu apd, canalizare, electicitate si retea de fibra
optica, oferind posibilitatea racorddrii constructiior propuse.

Terenul este liber de orice constructia,

Conform PUG terenul studiat se afla in extravilan cu funcliunea arabil extravilan.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul se afld in extravilanul Municipiulul Carel In zona sudica a localitati.

Terenul se invecineazd cu o zond de Institutii si servich, Pe terenul In intravilan cu nr, cad,
113549 in momentul de fata este in curs de implementare investitia unei baze sporfive.

In partea nord-vesticd terenul se invecineozd cu o zona de locuit.

Terenul proprietatea publicd a Municipiului Carel Terenul are o forma nerergulata, si are
urmatoarele vecindtati:

- o sud-vest: proprieitdi private — terenur arabile

- lasud-est: proprietafi private = terenun arabile

- la nord-est: teren domeniul public — bozd sportive Tn curs de implementare

- la nord - vest: str. Tireamului

2.3 Elementele cadrului natural
Zona studiatd se ofld Th extravilanul municipivlul Carel, in partea sudicd, adiacent limitel de
infravilan existent, cu aces din stroda Tireamulul, Terenul este arabil,
Terenul prezintd deniveldr semnificative cu o declivitate pe directia N-5 nivelul cel mai scazut
fiind in partea posterioard (sudicd) la o diferenia de ~5.00 m foid de nivelul cel mai Tnalt din partea
nordicd (str, Tirearmului).

a. DATE TOFOGRAFICE
Municipiul Carel este  situat 0 nord-vestul Romaniel, la o distantd de 99km de

municipiul Cradea. 5e afld in partea de sud-vest a judetulul Satu Mare, Intr-o regiune de campie, la
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35 km de resedinta de judet.
Topografic terenul prezintd denivelarn semnificative cu o declivitate pe directia N-5 nivelul cel

mai scazut fiind in partea posterioard o o diferenta de ~5.00 m fatd de nivelul cel mai inalt din parlea
nordicd [str. Tireamului),

b. DATE GEOTEHNICE

Infreaga zona opartine Campiel Careivlui.caracterzata in partea sud-estica de depozite
formate dintr-o alternanta de argile,argile nisipoase i nisipuri argiloase peste care s-au depus soluri de
tip cemoziom. Campia Careiului este o regiune mai inaltaalt, 140-160 m) ce domina campiile joase o
Ecedului si a lerului.

La supratata, infregul areal este alcatuit din depozite cluviale (Holocen superior) cu grosimi
de 6 - 10m alcatuite din argile,argile nisipoase si nisip argilos. Acestea au la baza roci sedimentare
pannonieng cu grosimi de 400 — 1500 m, ce alcatuiesc fundamentul regiunii si se constituie ca
alternante de argile, mame argiloase, argile nisipoase si nisipuri,

Pe fondul climatului temperat continental moderat, localitatea Carei se afla sub influenta
maselor de aer vestice (oceanice), umede si cu variafii termice moderate ale temperaturii aerului
intre vara si iarna.

Amplasamentul se caracterizeazd prin existenfo unel panze de apa freatica discontinua
interceptata la adancimi de -7,00+-8,00 m . Variatile nivelului panzei de apa freaticé sunt in stransa
legatura cu regimul precipitatiior,

In pericadele de umezeala bogat panza de apa freatica poate sa urce pana la adancimi
mici, avand efect de umezire o fundatiilor si inundare o subsolurilor. Acest fenomen este favorizat de
structura si litologia terenului care in partea superioara este alcatuit din prafuri argiloase-nisipogse
care permit circulatiel apei pe verficala.

Coloanele litologice ale forgjelor, au urmatorul aspect:

Foraj manual nr, 1

Cola feren + 0,00m

+0.00m +2,30m - Scl vegetal

- ,.30m +-1.30m Prof nisipos,cafeniu-rosiatic,cu plasticitate mijlocie vartos
-1.30m +-3,40m Praf argites.cafeniu-galbui.cu plasticitate mare, varlos

-3.40m +-6,00m Praf nisipos-argilos.rosieticcu plasticitate mijlocie, vartos
Adancimen finala: -4,.00m.

Fanza de apa frealica nu a fost interceptaia

Foraj manual nr. 2

+0,00m + 0,40m - 5ol vegetal

-0.40m +-1.40m Praf nisipos.cotenivrosietic,cu plasticitate mare/mijlocie vartos
-1.40m +3.30m  Praf argilos.cafeniu-rosietic,cu plasticitate mare/mijlocie, varios

-3,30m +-6,00m Prof nisipos-argilos rosielic,cu plasticitate mijlocie,varios
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Adancimea finalg: -6,00m.

Panza de apa freatica nu o fost interceptata

Foraj manual nr. 3

Cota teren + 0.00m

+0,00m +0,40m Sol vegetal

-0.£0m +-1,30m Prof argilos,caleniv-rosietic.cu plasticitatemare, vartos
-1.30m +-3,40m Praf argiles,cofeniv-rosietic,cu plosticiiate mare, vartos
-3.40m +-6,00m Praf argilos,galbui-rosietic,cu plosticitate mare, vartos :

Adéncimea de fundare

Fe baza datelor oblinute, consideram ca adancimea de fundare poate fi la -1,20m fata de
cota terenului natural,

Fundarea se poote face pe straturile corespunzatoare adancimii de fundare definitive conform
fiselor de stratificatie. Adancimea definitiva de fundare va fi stabilita de proisctantul de specidglitate in
functie de necesitatile constructive, dar nu va fi mai mica decat adancimea de fundare data,

Calculul presiunii conventionale de bazd se face conform NP 074/2014 si a NP 112/2014,
crnsiderandu-se o adancimea de fundare de -2,00m {ala de cota terenului si o latime o fundatiilor de
1.00 m, luandu-se urmatoarele valori ale principaliicr parametrii geotehnici de calcul

Pentru stratul de praf nisipos,cafeniu-rosiefic,cu plasticiiate mijlocie, P conv = 301 kPa

in conformitate cu normativul WP, 074/201 4, privind principiile, exigentele si melodele

cercetarii gectehnice o terenului de fundare amplasameniul se incadreaza lo Categoria gectehnica
Cl cu RISC GEQTEHMIC REDUS,

La proiectarea si executarea fundatiilor, tindind cont de caracteristicile fizico-mecanice ale
terenulul de fundare se vor avea in vedere urmdtoarele:
- pe suprafata terenului sa nu ramana denivelari in care sa se poate acumula si stagna
apele de suprafata, din care acestea se pot infilira in teren;
- serecomanda centun de beton armat, continue pe infreaga lungime a peretilor exterion si

interion, portanti sou outoportanti amplasate la nivelul soclului si deosupra falpi de
fundare;

- fundatile cladirlor vor fi protejote hidrofug;

- excavolile se vor execula pe baza proiectulul de sistermnatizore verticola, pe sectoare,
limitand i maximum frontul de lucro ol unui sector. In vederea executarii acestor excavati,
proiectantul va intocmi un Caiet de sarcini care va fi respeciat de caotre executant:

- orice lucrore de excavare pe hrosee liniare se va executa pe fronturd scurte, deschise
aiternativ, etapizat asa incat timpul de executie sa fie cat mal scurt penfru a reduce rscul
de producere a instabilitafi;

- taluzele cu inalfimi mai marn de 1.50m se vor stabiliza prin sprijinii struciurale {Zidun de sprijin,
elemente fixate) sau sprifinii de parament (dale, relele de grinzil;

- pentu a evita efectele cavzote de variglile de umiditate, ultimul strat de pamant [20 — 30
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cm grosime) din fundatie se va executa esclonat, imedial inainte de tumnarea betonului:

- conductele de alimeniare si evacuare cu apa vor fi prevazute cu racorduri elastice si
etanse in zonele de fraversare a zidurilor si fundatiilor:

- orice constructie anexa — scarl, terase, gradene - vor fi fundate lo aceeasi adancime cu
constructia respectiva, pentru g se evita degradarea lor;

- evacuarea apele superficiale si a celor de pe acoperis se vor face prin amengjarea de
pante de scurgere spre exterior, burlane ce debuseaza in rigole impermeabile, si care |a
randul lor se descarca, de preferinta, in refeaua de canalizare

- trotuarele perimetrale constructilor nu vor avea latimi mai mici de 1 me

- este necesara prevederea unor structur sau a unor masur constructive care sa permita
preluarea impingerilor euniforme cavzate de umezire, respecliv uscarea terenului de
fundare. '

2.4 Circulatia

Lona studiata se afla in extravilanul municipiului Carei, in partea sudica, la limita intravilgnului
existent.

Accesul auto i pietonal se face prin intermediul unui drum existent, str. Tirearmului.

Se propune realizarea unui drum de acces (pe proprietatea beneficiarului) pe mijlocul
terenului pe directia NV - SE cu doud benzi carosabile de 3,50 m. $e propune redlizarea unpr drumuri
de incinte pentu realizarea acceselor la obiectivele propuse. Drumurile carosabile secundare vor
avea 2 benzi de circulalie de céte 3 metn [Gtime.

Froflul drumurilor de acces vor avea configuratile conform, plansei anexote AD7 - Profile

longitudinale — Profile fransversale.

2.5 Ocuparea terenurilor
Terenul studiat are destinatio de arabil conform exirasul C.F. anexate, si este liber de orice
consfructie.
suprafata terenului studiat este de 112 640 mp din core Suprafato terenului reglementat prin
acest PUZ este de 77 492 mp, restul terenului fiind ocupate de suprafete de terenur necesare pentru a
studia relafia cu vecinatatile si zonele de servitute. (Terenul bazei sportive si durmul de unde se
realizeazd accesul str. Tireamului).

BILANT TERITORIAL EXISTENT

[ Nr. crt. Denumirea zonei Suprafata ]
mp T
1 | TONA INSTITUTII §1 SERVICII (I5) s 30 064,00 26.70
3 IONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE 51 PIETONALE (Cr) 5 082.00 451
3 ARABIL EXTRAVILAN (Ae) - 77 49200 | 48.79
-] TOTAL 112 640,00 100,00
: e R T S
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Principalele disfunctionalitati

- aspectul arhitectural urbanistic al zonei este nereprezentativ:

- lipsa serviciilor si dotdrilor din zond:

- terenur neutilizate

In momentul de fata pe terenul studiat nu este construit, Zona se coractenzeqzd cu parcele
lungi cu functiunea de arabil. Parcela apartindnd beneficiariior nu este dotata cu retele edilitare desi

pe strada Tiramului se constatd existenta retelelor publice de apé, canalizare, gar s eneargie
electricd.

2.&. Echipare edilitara

Alimentare cu apd

In zona studiata exista refea de apa dealungul strézil Tireomului din teavé de azbocirment cu

D=100mm. Pentru alimentarea cu apd potabild se propun bransamente de apd racordate o
aceasta retea stradald existenta

Conalizare
In zona studiata exista retea de canalizare menajera dealungul strézii Treamului,

Constructile proiectate vor fi racordote la refeaua de candlizare existenta prin intermediul
unui racoerd din PYC-KG proiectat.

Retele de gaz metan

In zona studiata exista retea de gaz dealungul strdzii Treamului. Constructile proiectate vor fi
racordate la refeaua publicd de gaze naturale.

Alimentare cu energie electricd

In vecinatatea zonei studiale se ofla retea de distibutie de joosd lensiune — linie electica

aeriand | LEA] de 0.4 kV dealungul sirazi Treamului. Constructile proiectate vor fi racerdate Ia
retecua publich existenta.

2.6 Probleme de mediu

Prin amendjarile propuse sursele de poluare vor fi diminuate pand la eliminare (coleciarea

organizata a degeurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si o zonelor verzi).

2.7 Opituni ale populatiei
Obiectivul prezenfului proiect il constituie structurarea  urbanisticét, zonarea  funtionala,
organizarea domeniului public §i privat, a circulotiel caresabile si pietonale, echiparea tehnico-
edlitard a zonei, pentru infroducerea Tn infravilan terenului aflal n proprietatea beneficiarului si
instituirea unei zpne de Institutil si servicii.
Prin prezentul proiect se propune realizarea unei sali polivalente unei zone de focilitati de cazare i

© zond pentru bazd de treatment pentru copil. Toole aceste investifi sunt de importantd majors
pentru Municipiul Carei §i sunt de ufilitate publica.
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L'obarald ul documertatiel de urbanism este de accord cu solicitarea beneficiarulul considerand

cd investitia propusd va avea un efect poztiv atdt din punct de vedere social cat si economic asupra
dezvoltari zoneai,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

S5-a tinut cont de;
- Planului Urbanistic General al Mun, Carei
- Certificatul de Urbanism nr. 275 din 26.07.2022
- Documentotia cadastrals
- Sfudiu geotehnic
De asemenea, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991 s prin

Regulomentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajareq
teritoriului,

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Conform P.U.G. muniicipiul Carei, terenul studiat se afld In exfravilanul localitati si se
invecineazd cu o zond de Institutii §i Servicii in intravilan,
Se propune infreducerea in infravilan a terenulul in suprafatd de 77 492,00 mp si se propune o
zond de Institutii si Servicii
Regim de indltime: max S+P+4
P.O.T. max propus = 50 %
C.U.T. max propus = 2,00

Hmaxim = 30,00 m

3.3 Valorificarea cadrulvi natural
Prin armendjarile propuse sursele de poluare vor fi diminuate pand la eliminare [colectarea
organizaid a deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiel si a zonelor verzi). n

urma reclizérii investitiel zonele ramase neconstruite {min 20%)vor fi inferbate si plantate cu arbori.

3.4 Modernizarea circulatiei

Lona studiatd se ofld in extravilanul municipiului Carel, Tn partea sudicd, la limita intravilanului
existent,

Accesul auto s pietonal se face prin intermediul unui drom existent, str. Tireamuolui.

Se propune realizarea unui drum de acces (pe proprietatea beneficiarulul) pe mijlocul
terenului pe directia NV - SE cu doud benzi carosabile de 3,50 m. Se propune realizarea unpr dromuon
de incinte pentru realizarea acceselor la obiectivele propuse. Drumurile carosabile secundare var
acea Z benzl de circulaiie de céie 3 metd |Giime.

Proflul drumurilor de acces vor avea configuratile conform plansel anexate AD7 — Profile
lengitudinale - Profile transversale,
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3.5 Zoniflcarea tunctionala - reglementar, bilant teritorial, indici urbanistici

Frin prezentul P.UZ. se propune stucturarea urbanisticd, zonarea funtionald, organizared
domeniului public si privat, a circulatiel carcsabile si pietonale, echiparea tehnico-edilitard a zonei,
pentru intfroducerea in intravilan terenului aflat in proprietatea beneficiarului §i instituirea unei zpne de
institutii si servicii.

Lonificaren propusd n perimetrul studiat aparfine unei singure  Unitote Teritoriold de
Referinid— Zond de Institutii + Servicii [I5), penfru care s-au prevazut reglementarn, detaliate n
regulamentul local de urbanism.

Terenul, In supratata totald de 77 492.00 mp. va fi constituit dintr-un singur lot. Pentru
asigurareq accesului s-au prevazut drumuri de incinta,

Prin prezentul proiect se propune reclizaorea unei sali polivalente unei zone de facilitdti de
cozare 3 o zond pentru baza de treatment pentru copil. Toate aceste investitii sunt de importanta
majord pentru Municipiul Carei i sunt deutilitate publica.

Se vor delimita 3 zone in interiorul parcelei:

- IONA SALA POLIVALENTA
5 =34 000 mp
Regim de indlfime D+P+2

- IONA BAZA DE TRATAMENT PENTRU COPII
§ =27 730 mp

Regim de indlfime D+P+2
- ZOMNA FACILITATI CAZARE
5=15782mp

Regim de ndlfime D+P+4

Reglementaril
Amplasarea fatd de aliniament
Constructile neise vor retrage cu min. 10,00 m fold de aliniamentul din partea nord-vestica,
Amplasarea in interiorul parcelei
Constructile noi se vor refrage de la limita posterioard si de g limitele laterale a terenuiui cu
min 5,00 m.
Regim de inallime
Cléadirle propuse vor avea regim de indllime moxime S+P+4. Hmaxim = 30.00 m
Asigurarea acceselor carosabile
Accesul auto si pistonal se face prin intermediul unui drum existent, str. Tireamului,
e propune realizarea unui drum de acces (pe proprietatea beneficiaruluil pe mijlocul
terenului pe direciio NV - Sk cu doud benz carcsabile de 3.50 m. Se propune realizarsa unor drurmurni
de incinte pentru reclizorea acceselor la obiectivele propuse. Drumurile carosabile secundare vor

aveq 2 benzi de circulajie de cote 3 meth 1Giime.
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Asigurarea acceselor pletonale

Frin proiect Se propune realizarec onor qlel carosakile. Dealungul aleilor carosabkile se

propune realizareg unor rotuare de 2,00 m [&fime conform plansei anexate AD7 - Profile longitudinale

- Profile transversale.

Aspectul exterior al constructillor

Aspectul exterior al cladinilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura

specificd a functiunilor nol propuse

Parcaje

Parcarile propuse se vor recliza n interionul parcelelor. Se va asigura 288 de locur de parcdr

publice din care é pentru autocare.

Parcarea autoturismelor se pot redliza prin locuwi de parcare descoperiie.

Spatii verzi

S5 va asigurd suprafota necesard o spatilor verzi. Suprofata spatfitor inierbate vor fi de

B8247mp.

Imprejmulr

S5e propune imprekmuirea terenului pe latura sud-esticd si pe lotura posterioardd cu gard

transparent dublat cu gard viu co indllime max. 2,00 m.

Indici urbanisticl
POT max =50.00%
CUT max=2,00

BILANT TERITORIAL PROPUS:
Suprafata studiold@ prin PUZ = 112 640,00 mp

Suprafata terenului reglementat = 77 472,00 mp

e T, [ o ST iy & Rl ey e 3 PR S

Zond Institutii 5i Servicii [15)

30 064,00

{ 1. 26,70 107 558,00 05,47
fond pentru cdi de comunicatie fercviard si
= anebaidr aiersnte (Ci) 508200 4,51 508200 4.51
3. | Zond arakil exdravilan [Ae) 77 492,00 68,79 0,00 0,00
TOTAL | 112 640,00 100,00 112 &40,00 100,00

BILANT TERITORIAL IN INTEIORUL PARCELE!:

Cons

A T

tructii = senvich

38 740,

Alel carcsabile f parcdri

1

Pl 15050,00 19,42

A, | Alel pistonale T 12 500,00 16,65

4. | Zone Tnieroote 8 294,00 10,71
5. | Constructii tehnico - edilitare 2 500,00 3,22 ]
= TOTAL 112 640,00 100,00
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3.6 Dezvoltarea echiparli edilitare

3.6.1, Alimentare cu apd

In zona studiata exista retea de gpa dealungul strazii Tireamului din teava de azbociment cu
D=100mm. Pentru alimentarea cu opd polabild se propun bransamente de apd racordate la
aceasta retea stradald existentd

1.6.2, Canalizare

In momentul de fald pe strada Treamului exista retea publicd de canalizare nsé datoritd
diferentei foarte mari intre platformaele propuse st cota drumului realizarea racordului 1a reteoua de
canaglizare menajerd stradald existentd In mod gravitational nu este posikil, asifel se propuns

evacuarea apelor uzate menacjere prin pompore. Sepropune redlizarea unei  stafii de pompare n
parteo sudicd a terenului.

1.6.3. Canadlizare pluviald

Sunt doud fipur de ape pluvicle. Suni apele pluviale conventional curate provenite de pe
acopersul cladiilor si de pe terenurle de sport, respectiv sunt cele provenite de pe platforma
parcarilor si zonelor asfaltate/pavate.

In momentul de falé pe strada Tireamului existd retea publicd de canalizare nsé& datorita
difereniei foarte mari intre platforma propusé i cota drumului evacuarea gravitationald a apelor
pluviale provenite de pe platforma propusd nu este posibild, iar prin pompare ar i foarte dificila
datoriid debitelor mari de ape meleorice provenite de pe suprafata terenurilor din zona.

Se propune redlizarea unui lac artificial in zonga cea ma joosd a terenului in spatele terenului de
fotbol propus avand rolul unui bazin de retenfie care va colecta apele pluviale de pe terenun de
sport, zone verzi 5i platforme.

Peniru rezolvarea evacudrii apelor pluviale convenlional curate de pe acoperisuri se propune.
racordarea burlaonelor lo canalizorea pluvicld proiectatd prin intermediul cdrora vor fi conduse in lacul
artificial {bazin de retentie) proiectaté.

Apele pluvide de pe plotforme vor fi colectate cu gjutorul gurlor de scurgere cu sifon si depozit
racoradte la retecua de canalizare pluviald propusd. Aceste ape posibil contaminate in mod
obligatoriu vor fi dirjate spre un separator de nisip si hidrocarbun pentu a asigura curdtirea mecanicd
acestor ape Thaintea deversarii n lacul artificial proiectat,

La infrarea conductelor de canalizare pluviald in lacul artificial (bazin de retentie) se va manta
cale o clapeid de sens care va impiedica schimbarea directiei de scurgere a apei din sistemul de
canalizare pluviald.

Pentru asigurarea nivelului apei din lacul artificial [bazin de retentie) n pericade seceioose pe
terenul vecin —investitia in curs de implementare o bazel sportive -prevede realizarea unui put farat de
micd adancime care va alimenta acest lac din siratul de apd freatica.

1.6.4. Retlele de gaz metan

In zona studiata exista retea de gaz dealungul strazi Tirearnului. Construciile proiectate vor fi
racordate lo retequa publicd de gaze naturale.
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1.4.5. Alimentare cu energie electrica

In vecindtatea zonei studiate se ofla retea de distribulie de joasd tensiune - linie electricd
oenand { LEA) de 0.4 kV dealungul strézii Treamului. Se propune redlizaren unui post de fransformare
pentru alimentarea constructilor nou propuse. Se propune amplasarea postulul de transformare

partea nordicd a terenului cu acces din strada Tireamului,

3.7 Protectia mediului

Deseuwrile menajere vor fi colectate in pubele din plastic care vor fi ridicate conform unui grafic
de ciire serviciile de solubritate, pe baza unui confract de prestar servicii. Acestea se vor fransporta
5i se vor depozita la o rampd de gunoi auterizatd.

Cupd executarea lucrarlor de constructi se va reface cadrul natural prin reabilitare

peisagistica. Se propune amengjarea terenulul ramas liber cu spatii verzi, plantati de arbori si arbusti.

Apele uzate menajere vor fi colectate si conduse la retfeaua de canalizare existenta din zond.

Apele pluviale vor fi conduse prin intermediul rigolelor proiectate la lacul artificial propus.

Apele pluviale de pe plotforma parcarilor vor frece printr-un separater de ulei si deznisipator si
vor fi deversate In rigolele nou proiectate.

3.8 Obiective de utilitate publica
Prin prezentul proiect se propune realizarea unei sali polivalente unei zone de faciliiagl de
cozare si o zond peniru bazd de treatment pentru copil. Toate aceste investifii sunt de importanta
majord pentru Municipiul Carei 51 sunt de utilifate publica.

3.7 Circulalia terenurilor

Prin solutia propusa nu se aduc modificdi asupra proprietati terenurilor.

CONCLUZI

solutia de organizare urbanistich  rdspunde alat reglementarilor tehnice in vigoare, cat s
deorintel beneficiarului, iar construtia si plantatile propuse oferd otat un aspect urban mai pldcut cit s
un confort pentru terenul studiai.

La proieciarea. cutorizarea §i executarea lucrdrilor se vor respecta reglementdrile stabilite prin

prezentul studiu precum §i legislatia existenta pentru functiunile propuse.
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REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

INTRODUCERE IN INTRAVILAN — ZONA INSTITUTH S1 SERVICII
extravilan Carel, str. Tireamului, nr. Cad. 113182, jud. S$atu Mare

Cuprins

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Relul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritati medivlui si protejarea patimeniului natural si
construit
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesulul public
2.3. Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
2.6. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructil
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi 5i imprejmuiri

3. LONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 Unitatfi si subunitati functionale
3.2 Functiuni
3.3, Interdictii
2.4. Servitulii de utilitate publica si urbanistice
3.5. Utilizari permise:
3.6, Utilizari interzise
3.7. Amplasarea cladirlor fata de alinioment
3.8. Amplasarea cladirilor fota de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
3.9. Circulatii 5i accese
3.10. Stationarea autovehiculelor
3.11. Regimul de inallime
2.12. Aspectul exterior a cladirilor
3.13. Condifii de echipare edilitara
3.14. imprejmuiri
3.15. Procent maxim de ccupare a terenului (POT)
3.16. Coeficient maxim de ulilizare a terenului (CUT)
3.17. Plantetii
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1. DISPOZITII GENERALE
1.1.  Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat BLU)  aferent P.UL reprezintd o piesd de
bazd in aplicarea P.U.Z. el intdrind §i detalind regiementiirile din P.ULL

Reguiamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementarile referitoare |a utiizarea terenurilor
i realizarea constructilor pe teritoriul intravilan din zona studiata, explicitand prevederile PUG-ului g
cuprinde norme obligatordi pentru autorizarea executdrnii constructitar (vezi art. 1 din Regulamentul
General de Urbanism).
Prescripfile cuprinse n B.L.U. sunt cbligatorii pe infregul teritoriu ce face ebiectul P.ULL
La baza elabordrii R.LU. aferent P.ULL stau ;
- Regulamentul General de Urbanism aprobai prin HG.R. nr. 525/19946 5i Ghidul de aplicare al
R.G.\U. aprobat prin Ordinul M.LP.AT. nr. 21/N/10.04,2000.
- Planuui Urbanistic General al Mun. Carei
- Cerfificatul de Urbanism nr, 275 din 26.07.2022
- Documentatio cadastrald
- Studiv geotehnic
1.2. BAZA LEGALA A ELABORARIL
Frezentul Regulament insoteste Planul Urbanistic Zonal, conform prevederilor Regulomentului
General de Urbanisrn aprobat prin HGR nr. 525/19946 i a Ghidului de aplicare a acestuia aprobat prin
Ordinul MLPTL nr. 21 /N/10.04.2000. Dupd oprobarea prezentului Regulament prevederile acestuia sunt
obligatorii, iar orice modificare a acestiva se va putea face numal Tmpreund cu modificarea Planului
Urbranistic Zonal 5t numal dupd aprobarea acestuia,
1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

Odaofa aprobat, impreund cu P.U.Z., RLU. aferent acestuia constituie act de autoritate al
odministratiel publice locale.

Prezentul Regulament se aplicd in intravilanul municipiviui Carei, judetul Satu Mare, pe o
suprafaid de teren de 77 492,00 mp.

Pe terenul proprietate se doreste schimbaorea functivnea actuale a terenudlor proprietate
publicd in suprafatd de 77 4%2 mp de Arabil extravilan [Aeg) In Zond de Institutii 5i servicii, asigurarea
acceselor 5l asigurarea echipdrii ediliare.

2. REGULI DE BATA PRIVIND MODUL DE CCUPARE

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritafli medivlui si protejarea patrimonivlvi natural si
construit :

Salubritatea :infreaga suprafala a zonei studiate va fi mentinutd in stare salubra de catre
proprieiar, persoane fizice sau juridice prin colectarea deseurilorn, In conformitate cu prevederile Legii

nr. 137/1995.

Pentru zona studiatd deseurle menajere vor fi colectate n pubele amplasate pe terenul
proprietate, infr-o zond accesibid,
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Toate deseurile vor fi gestionate de catre o Societate specializald §i se vor transporta la rampa
de gunci menagjer a lecalitdii,

Prevenirea incendiilor :

Constructile propuse vor avea minim gradul 1l de rezistenia la foc.

Se vor respecta distantele de sigurantd intre cladin previzute in legislatie, Tn caz contrar se vor
aplica masur compensatorii conf. Normelor,

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §f lo ap@rarea interesului public :

Stabilitatea constructiilor :

Se vor respecto cu shictete adancimea i condifile de fundare specificate In studiul
gectehnic, indicate siin planse.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

in yono studiatd se vor respecta prevederile legaote de omplosarea acestora astlel:
constructile noi vor avea o refrogere minima de 10,00 m de |a limita front @ stradd - nord-vest,

Corstruciile noi se vor retrage de la limitele laterale si posterioard a terenului cu min 5.00 m.
Retelele si bransamentele tehnico-edilitare vor respecta amplasamentul cladirlor propus prin
plansa de Reglementar — echipare ediliard.

2.4. Reguli cu privire ia asigurarea acceselor obligatorii :

Pentru zona propustl, accesul carosabil si pietonal se va foce prin intermedivl dleii de acces
existent propus a fi modernizat - str. Tireamului,
2.5, Reguli cu privire la echiparea edilitara :
Solutile tehnice propuse pentru echiporeq edilitard a zonei sunt obligatorii pentru toli
investitorii din zoné [conform plansei Reglemenidri - echipare edilitard).
2.6. Reguli cv privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
Parcelarul este stabilit prin actuolul P.UZ, In plansa de reglementar. Orice modificare
ulterioart a parcelarului se va face pe boza unui FU.D.
In subzona propusa, parcelele vor avea suprafete conf. plansa de reglementari urbanistice.
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spaotii verzi si imprejmuiri :

Spatille libere infre cladin se vor inierba cu exceplia trotuarelor de gardd din jurul cladirilor si vor
gveq o latime minima de 1.0 m. Se interzice betonarea spativiui liber dintre cladin, cu exceptio
platformelor carosabile. Spatile verzi propuse se vor Tnierba §i se vor plonta cu arbori 51 arbusgt
decaorativi.

2. IONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale :

Supraiata studictd prin prezentul P.U.Z. cuprinde urmdatooreles zone si subzone funclionale ©
1. Zond instituti st Servici (13)
2. Iona cdilor de comunicatie retierd (Cr)
3. lond penfru echipare edilitard (Te)
3

Zona spati plantate [5P)
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3.2, Functiuni
- FUNCTIUNI EXISTENTE MENTINUTE
5 - Institutii si Servici
CR = Cai de comunicatie rutierd
TE - Amenajdri tehnico-edilitare

5P - Spatfii plantate

- FUNCTIUNI PROPUSE PENTRU TNLOCUIRE, DISFUNCTIONALITATI
- Arabil extravilon- 5= 77 492 mp
- FUNCTIUNI NOI PROPUSE
- Institutii §i Servicil {1s)
3.3, Interdictil
- penfru orice functiune neconforma cu PUZ,
3.4, Servitutii de utilitate publica §i urbanistice
- zondl de protectie conducta Transgaz
3.5. Ulilizéri permise:
- 15— institutii si servicii S+P+4
- CR - circulatii rutiere si pietonale
- TE-lucrdri tehnico-edilitare
= 5P - spolii plantate
3.6. Utilizar interzise
- ofice functiune poluanta sau generatoare de riscuri
- constructii sau amenajdr insalubre, inestefice sou din materiale nedurabile
- anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor
3.7. Amplasarea cladiilor fata de alinfiament
Cladirile se vor refrage de la giiniamentul din nord-vest cu o distania de minim 10,00 metri.
3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i postericare ale parcelelor
Constructile noi se vor refrage de |a limita postericard a terenului cu min 5.00 m.

Constructile noi se vor retrage de la limita loterald a terenului cu min 5.00 m. S5 pot amplasa

constructi edilitare n apropierea limitelor laterale cu respectarea codului civil,

3.9. Circulatii 51 accese

Parcelele sunt construibile numai In mésura in care se asigurd acces direct de la drumul public.

3.10. Stationarea autovehiculelor

Stalionarea auiovehicolelor se aodmite numai in interorul parcelel, deci in afara circulafilor

publice;

Corstructile aferente serviciler vor avea asigurat un minim numdr de locur de parcare conf,

Regulamentul General de Urbanism oprobat prin HG.E. nr. 525/19%6.

3.11. Regimul de inaltime

Regimul de inalfime este maxim 3+F+4 niveluri. Hmaxim = 30.00 m
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3.12. Aspectul exteriora cludm}or

Cladirle vor avea acopers fip sorpantd sau acopers ferasd g se inferzice folosirea
azbocimentului st a tablei strélucitoare pentru invelitoare.

Se interzice folosirea firmelor luminoase cu lumind pulsatorie.

3.13. Condilil de echipare edilitara

Cladirea va fi racordate la retelele iehnico-edilitare puiblice;

3.14. Imprejmuiri

Lotura sud-vest si latura posterioard a parcelei sva fi Tprejmuitd. Gardurile vor avea inalfimea
de maxim 2.00 m. si minim 1.50 metri si vor fi transparente din metal sau lemn dublate de gard viu;

3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim = 50,00 %

3.14. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max, =2.00 ADC/mp

3.17. Plantatfii

Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi fratate ca gradini de fotada;

Spatfile neconstruite si neccupate de accese, frotuare de garda si grading cultivatd vor fi
inferbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
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