Referat de aprobare Nr. 5071/08.03.2024

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a mijloacelor fixe, apartinind
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul privat

ing. Eugen KOVACS , Primar al Municipiului Carei,

Avind in vedere

— Necesitatea unei evidente mai clare, a valorilor de inventar a mijloacelor fixe, apartinind
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul privat, ca urmare a reevaluarii,

Yazand

- 0.G. nr 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificérile si completarile ulterioare.

= O.M.F. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile
gi completarile ulterioare.

— art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit b, art. 139 alin.3 litg din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Imtiez Proiectul de hotardre privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a
mijloacelor fixe, apartindnd patrimoniului Municipiului Carei — domeniul privat si propun
Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR )
ing. Eugen KOVACS



ROMANIA Avizeazi :

JUDETUL SATU MARE Secretar General "™° " " " iCarei
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI cj. Adela-C __ I |

B

PROIECT DE HOTARARE Nr. 81/09.03.2024

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar 2 mijloacelor fixe, apartinind
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul privat

Consiliul local al Municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedinla extraordinara,
a data de 14.03.2024,

Viazand :

Referatul de aprobarc nr. 5056/08.03.2024 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea majordrii valorilor de inventar a mijloacclor fixe, aparlinind patrimoniului
Municipiului Carei — domeniul privat,

Avind in vedere :

Raportul de specialitate nr. 5071/08.03.2024 al Serviciului Juridic, Patrimoniu
Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr 2876/08.02.2024 a
bunurilor imobile - teren si constructii, situate in Carei, str. Doina nr 3, din palrimoniul
Municipiului Carei, jud. Satu Mare - domeniul privat.

0.G. nr 81/2003 privind reevaluarca si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

OME nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificirile si
completarile ulterioare.

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit b, art. 139 alin.3 lit.g din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. 5S¢ aproba valorile cuprinse in Raportul de evaluare nr 2876/08.02.2024 a bunurilor imobile
- teren si cladire, situate in Carei, str. Doina nr 3, din patrimoniul Municipiului Carei, jud. Satu
Mare - domeniul privat, conform Anexei | care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd inregistrarea noilor valori cuprinse in evidentele tehnico-operative ale U.A.T,
Municipiul Carei, §i actualizarea inventarului bunurilor din domeniul privat, conform
Anexei nr 2, care face parte integrantd din prezenta hotirire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire
a prezentei hotarari.



Artd. Prezenta hotiirdre se comunica :
Primarului Municipiului Carei

Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
serviciului Contabilitate Buget

Institutici Prefectului judetului Satu Mare

Art.3. Prezenta hotdrdre se aduce la cunostintd publicd prin afisare pe site-ul Primariei
Municipiului Carei.

INITIATOR :
PRIMAR

- T WF

Carst, Q803,122
Fed T ACOUGM.T



ROMANIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - MUNICIPIUL CARE]
Serviciul Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeninlui Public, Privat 5i Agricol
Sir. I Decembrie 1918, Nr. 40, 445100 - Carei, jud Swte Mare
Tel. : 0261B6T65%, 0261805043, 0261861696

E-mail: juridic@municipilcareiro ; ageicol@municipinfcarei.ro ; patrimoninamunicipinlcarel.rip
Compartiment Patrimoniu
Ne 50F 1 (R, n%.2024

Raport de specialitate

privind majorarea valorilor de inventar a mijloacelor fixe apartinand
patrimoniului UAT Municipiul Carei — Imobile Str.Doina nt.3

in conformitate cu prevederile :

— O.G. nr. 81/2003 — privind reevaluarea si amortizarca activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice cu completdrile si modificarile ulterioare,

— OMF. nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice cu completirile si
modificarile ulterioare, care precizeazi la art. 11, alin.(1) "ficepdnd cu data de 1 ianuarie 2008,
activele fixe corporale de natura constructitlor si terenurilor aflate in parvimoniul mstitutiilor
publice vor fi reevaluate cel putin o data la 3 ani de o comisie numitd de conducdtorul institutiei
publice sau de evaluatori autorizafi conform reglementirilor legale in vigoare, rezultatele
reevaludarii urmdnd a fi inregistrate in contabilitate pénd la finele anului in care s-a efectuat
reevaluarea”,

s-a efectuat reevaluarea din patrimoniului unitifii a mijloacele fixe ,Imobile Str. Doina nr. 3" —
inregistrate in Registrul domeniului privat la pozitiile 5030, 5059 §i 5060, prin Raportul de evaluare
inregisirat la Primdria Carei cu nr.2876/08.02.2024 — Anexa 1 la prezentul raport, efectuat de citre
evaluator autorizat Fogas Sergiu lonel. Conform raportului de evaluare, valorile mijloacelor fixe
“Imaobile Str. Doina nr.3” sunt ;

- Teren intravilan Str.Doina 3 — val. conform raport 131.454,00 lei
- Cladire Birouri C1 —val. conform raport 101.042,00 lei
- Clidire Depozit C2 - val. conform raport 119.551,00 lei

Valoarea mijloacelor fixe ,Imobile Str. Doina nr. 3, prin aceastd reevaluare creste cu 217.163,00
lei. datele fiind prezentate in Anexa 2 la prezentul raport.

Avénd in vedere cele de mai sus, propunem Consiliului Local al Municipiului Carei spre analiza
si dezbatere oportunitatea de a lua act asupra noilor valori rezultate conform Raportului de evaluare
inregistrat cu nr.2876/08.02.2024 (Anexa nr.1) atasat si posibilitatea de inregistrare a noilor valori in
evidentele tehnico-operative conform Anexei nr 2.

Claudiu Ursulescu
Sefserviciu

Red. /dact H.P.
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Fisa mijlocului fix
Numtar de inventar 5030

Document provenienta: HCL ar. 150 din 3 1/08/2020

Valoare de inventar: 77.190,00
Amortizare lunara: 0,00

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice
Teren intravilan Str.Doina nr.3

CF:112695; S=741 mp din acte si 762 mp masurat; Curti constructii,
HCL 150/2020; Pozitie inventar Dom. Privat 151
HCL.151/31.08.2020 - Drept de servitute Benze SRL

Loc de folosinta

CONSILIUL MUNICIPAL CAREI/SERVICII SI
DEZVOLTARE/Terenuri/Terenuri domeniul privat

Luna: 2 Anul: 2024

Grupa: 0

Ced clasificare; 0,1

Cont contabil: 211.01.00
Data darii in folosinta:
Anul: 2020

Luna: 9

Data amortizarii complete:

Durata normala de functionare:
0 LUNI

Domeniul;
Privat

Suprafata:
741.000000

Cota de amortizare: 0%

Nr. Inventar]  Documentul Operatii care privesc miscarea, Soldul contului
de la numar {data,felul, cresterea sau diminuarea valorii| By Diebit Credit Sold 105 "Rezerve
la numar numarul) mijlocului fix din reevaluare”
5030 | HCL: 150 - Valoara initiala 1 239278
31/06/2020 Valoare reavaluata 239276
0022024 Evaluare 2020 - HCL 25/09.02 2021 0,00
amortizare ramasa 74,797 24 F7.190,00 0,00
Sold final J 77.180,00
Valoarea amertizata cumulata 0,00
Valoare ramasa de amortizat 0,00
Amortizare lunara 0,00

Mijloace Fixe - @ Indeco Soft - Licential pentru PRIMARIA CARE]




Fisa mijlocului fix
MNumar de inventar 5059

Document provenienta: HCL nr, 25 din 09/02/2021

Valoare de inventar: 21.729,00
Amortizare lunara: 0,00

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice
Cladire Birouri C1 - Str.Doina nr.3

Str.Doina nr.3
CF: 112695, 5=58 mp
Raport de evaluare - HCL 25/2021

Loc de folosinta
CONSILIUL MUNICIPAL CAREIADMINISTRATIA LOCALA

Grupa: 1

Cod clasificare; 1.6.4,

Cont contabil: 212.09.01
Data darii in folosinta:
Anul: 2021

Luna: 2

Data amortizarii complete:
Anul: 2071

Luna: 2

Durata normala de functionare:
&00 LUNI

Domeniul;

Privat

Luna: 2 Anul: 2024 | Cota de amortizare: 5.83%
Nr. Inventar]  Documentul Operatii care privesc miscarea, Soldul contului
de la numar (data,felul, cresterea sau diminuarea valori By Debit Credit Sold 105 "Rezerve
la numar nurnarul) mijlocului fix din reevaluare"
5053/ HCL: 25 - Valoara initiala 21.729,00
W e Valoare reevaluata 21.729,00
JNULL, 0,00
Sold final 21.729,00
Valoarea amortizata cumulata 1.267,70
Valoare ramasa de amortizat 20.461,30
Amortizare lunara 0,00

Mijloace Fixe - & Indeco Soft - Licentiat peniru PRIMARIA CARE)



Fisa mijlocului fix
Numar de inventar 5060
Document provenienta: HCL nr. 25 din 09/02/2021

Valoare de inventar: 35.965,00
Amortizare lunara: 0,00

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice
Cladire Depozit C2 - Str.Doina nr.3

Str.Doina nr.3
CF:112695, S=144 mp
Raport de evaluare - HCL 25/202]

Loc de folosinta
CONSILIUL MUNICIPAL CARELVADMINISTRATIA LOCALA

Grupa: 1

Cod clasificare; 1.5.3,

Cont contabil: 212.09.01
Data darii in folosinta:
Anul: 2021

Luna: 2

Data amortizarii complete:
Anul: 2051

Luna: 2

Durata normala de functionare:
360 LUNI

Domeniul:

Privat

Luna: 2 Anul: 2024 | Cota de amortizare: 9,729
Nr. Inventar Documentul Operatii care privesc miscarea, Soldul contului
de la numar {data,felul, cresterea sau diminuarea valori Byc Dehbit Credit Sold 105 "Rezerve
la numar nimarul) mijlocului fix din reevalyare"
5060[HCL. 25 - Valoars initiala 1 35.965,00
08M02/2021 Valoara reevaluata 35.965,00
NULL. 0,00
Sold final 35.965,00
Valoarea amortizata cumulata 3.496,50
Valoare ramasa de amortizat 32.488,50
Amortizare lunara 0,00

Mijloacs Fixe - @ Indeco Soft - Ligentiat pentrl PRIMARLA CAREI
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C.02: 20
Raport de eval

a proprietdtii imobiliare: teren + constructii, Carel, str. Doina 3, Jud.

Satu Mare

Adresa: Mun. Carei, str. Doina, nr.3, jud Satu Mare.
Client: UAT Municipiul Carei

Utilizator: UAT Municipiul Carei

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce privests: datele, Informatiile si continutul
acestul Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terfe persoane,
multiplicate partial sau integral, decéat cu acordul prealabil in scris al destinatarului.

Evaluator Evaluator

Fogas Emilian Horatiu Fogas Sergiu fonel

A Taon 11400 Nr. Leg 419113
PN ’W_@]'ﬁx

CUREared T 6
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Sinteza raportului

In conformitate cu datele inregistrate gi analizate colectate de Evaluator, prezentul raport
de evaluare, se adreseazi numai Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia,
in calitate de destinatar; evaluarea s-a ficut in vederea informirii clientului UAT Municipiul

Carei; evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in fata niciunui terf,

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea construcfie comerciali, din mun.

Carei, str. Doina, nr.3, jud. Satu Mare,

Proprietatea a fost evaluati in conditiile ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in
cadrul Termenilor de referint redactafi, in forma lor finala, in cadrul Capitolului 1. fn baza
datelor, analizelor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, la data de 25.01.2024

Evaluarea s-a realizat cu scopul, desemnat de citre utilizator de oferire de asistentd

clientului pentru inregistrarea in contabilitate a valorii juste pentru teren gi constructii.

S-a studiat piata, $i s-a analizat cererea §i oferta de pe piata din municipiul Carei, S-au
luat comparabilele cele mai similare imobilului subiect s-au ajustat in functie de elementele
diferite.

Estimarile §i concluziile se bazeaza pe informatii §i date pe care le consider adevirate sl

corecte, la fel si concluziile inspectiei asupra proprietatii.

De asemenea nu au fost inspectate pirtile ascunse ale imobilului subiect. Implicarea in
aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit

legat de marimea valorii estimate sau impus de citre destinatarul evalusrii.

La final, pe baza rafionamentului profesional i a analizelor ficute de evaluator opinia asupra
valorii este:

Subiect VALOAREA DE VALOAREA DE
PIATA (EURO)a PIATA (LEDa
proprietitii proprietitii
Cladiri total 44433 220593
Teren 26415 131454
Total proprietate 70848 352,047
Evaluator Evaluator
Fogas Emilian Horatiu Foga:
Nr,

S



Certificare

Subsemnatii certificim in cunostingd de cauzi ca afirmatiile declarate si cuprinse in
prezentul raport sunt adevérate i corecte. Posedam cunogtingele si experienta necesara pentru
indeplinirea misiunii intr-un mod competent.

Estimirile §i concluziile se bazeazi pe informatii si date pe care le consider adevirate si
corecte, la fel si concluziile inspectiei asupra proprietitii.

Inspectia facutd nu a fost limitats, fiind inspectate toate inciperile. Nu s-au realizat

investigatii asupra posibilelor contamindri ale clidirii, terenului sau a cladirilor sau

amplasamentelor invecinate.

De asemenea nu au fost inspectate pértile ascunse ale imobilului subiect. Implicarea in
aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit

legat de mdrimea valorii estimate sau impus de catre destinatarul evaluarii,

Opiniile, analizele si concluziile sunt impartiale si nepértinitoare, iar ipoteze si ipotezele

speciale sunt singurele limite.

Evaluator Evaluator
Fogas Emilian Horafiu Fogas Sergiu lonel

Nr. Leg. 126 Tp
af quo‘mf
LGAS %)@5
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Capitolul 1. Termeni de referinti ai evaluirii.

1.1 Identificare $i competenta evaluatorului.

Prezentul raport este realizat de catre Fogas Sergiu [onel, membru titular, avind numérul
de legitimatie 19113 si de Fogag Emilian Horafiu avind numir de legitimatie 12609. Putem
oferi o evaluare obiectivil 5i impartiald. Nu prezinti existenta unui conflict de interese pentru

noi.

1.2 Identificarea clientului si utilizatorului

Prezentul raport are drept client persoana juridics UAT Municipiul Carei, avind adresa
sediului in mun. Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr 40, jud. Satu Mare, identificati cu C.LF.
4481160.

Calitatea de utilizator desemnat ii revine exclusiv UAT Municipiul Carei

1.3 Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat cu scopul, desemnat de citre utilizator de oferire de asistenti

clientului pentru inregistrarea in contabilitate a valorii juste pentru teren si constructii.

1.4 Identificarea proprietiitii subiect. Drepturi de proprietate,

Proprietatea imobiliard subiect este curte cu constructii (cladiri comerciale), situat in
municipiul Carei, str. Doina, nr 3, judeful Satu Mare, in intravilan. Localizarea fiind in zona
comerciald centrald a municipiului, in imediata vecinitate se afld Parcul Dendrologic, alte spatii
comerciale, case cu caracter rezidential. Accesul se face direct de pe strada secundari(asfaltati)

cu acces la str. [uliu Maniu

Proprietatea (teren imprejmuit) are o suprafati de 762 m? §i o suprafafi construiti
desfagurati de 202 m’ inregistrat in cartea funciari cu numérul 112695 Carei, §i are numér
cadastral 112695, iar cladirile au urmitoarele nr. cadastrale 112695 — Clsi C2.

Imobilul evaluat se afld in proprietatea in baza urmitoarelor documente:
Dobaéndirea:

[ntabulare, drept de PROPRIETATE cumpdrati, dobénditi prin Lege, cota actuald 1/1. Dreptul
de proprietate sunt inscrise in Act Administrativ nr. 150, din 31/08/2020 emis de CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI CAREI; Act Administrativ nr. 15015, din 08/09/2020 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREIL; Act Administrativ nr. 26302, din 09/09/2020 emis de



PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREIL; Act Administrativ nr. 15260, din 10/09/2020 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI; Act Administrativ nr. 150, din 31/08/2020 emis de
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAREIl; Act. Administrativ nr. 15260, din
10/09/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI; Act Administrativ nr. 15015, din
08/09/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREIL; Act Administrativ nr. 26302, din
09/09/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREL

Proprietatea se afld in domeniul privat al municipiului Carei.

in scopul prezentei evaluiri, dreptul asupra proprietéfii evaluate este considerat deplin,.
Informaiile sunt conform Extras de Carte Funciar, prezentat in anexe, pus la dispozitie de
proprietar.

Nu ne asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

considerafiilor privind actele de proprietate. Se presupune ci actele de proprietate sunt valabile.

1.5 Tipul valorii. Data evaluirii. Data inspec{iei. Data raportului.

Tipul valorii in prezentul raport este estimat prin valoarea justi. Conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, edifia 2022, definitia valorii juste este urmatoarea ,, Astfel, valoarea
+Justd” este acea valoare dreapti si echitabila. Acest termen incorporeazi el insusi conceptul de
compensafie (despdgubire) adecvatd, ceea ce corespunde cerintelor de dreptate si echitate.
Astfel, valoarea .,justd” este acea valoare dreaptd §i echitabild. Acest termen incorporeazi el
insugi conceptul de compensatie (despagubire) adecvats, ceea ce corespunde cerinelor de
dreptate si echitate”(SEV 104 Tipuri de valori)

Data inspectiei

Inspectia proprietdfii imobiliare a fost efectuatd de cdtre Fogag Sergiu lonel, in data de
25.01.2024

La momentul inspectiei au fost identificate doud constructii cu caracter comercial.

Nu am realizat investigatii care ar putea scoate la iveala eventualele contamindri ale terenului
sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate acele pér{i care sunt acoperite, neexpuse

sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnici satisficitoare

Data evalufirii



Data evaludrii este 25/01/2024; concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finali in acest
raport a fost determinati in contextul condifiilor pietei imobiliare specifice. Cursul valutar
valabil la aceasta data este 4.9765 RON/EURO.

Data raportului 05.02.2024

1.6 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii
Au fost primite toate datele i documentele necesare procesului de evaluare: Extras de
Carte Funciar(Extras CF).

A fost asigurat accesul pentru inspecfia proprietifii pentru a putea fi vizualizate toate
componentele acesteia, cu exceptia partilor care prin natura lor au fost ascunse sau ne-vizibile.
A fost asigurat accesul la toate datele relevante i in etapa de colectare a informatiilor despre
localitate, zond, vecinitate.

Evaluatorul s-a consultat cu fumnizorii de utilitifi din zoni pentru informatii privind
costurile pentru eventualele amenajiri; Catalog . Cladiri din lucrarea Costuri de
Reconstructie- Costuri de Inlocuire, autor ing. Comneliu Schiopu, Editura IROVAL,
Bucuresti.2018- cu indicii de actualizare pe perioada 2023-2024.

1.7 Natura si sursa informatiilor utilizate
Pentru a putea realiza raportul de evaluare s-au folosit informatii primite de la proprietar,
date culese in timpul inspectiei, informafii colectate in urma cercetiirii pietei, si ciutarea de

informatii relevante.
Informatiile de la proprietar sunt:

- Informafii i date de identificare ale proprietiifii imobile evaluate (adresd, delimitare
fizicd etc.)

- Date despre dreptul de proprietate asupra proprietafii imobile evaluate documente
doveditoare a dreptului de proprietate (Extras de Carte Funciari)

- Istoricul proprietdtii: constructiile edificate pe teren, au anul pif 1987
fn urma inspectiei pe teren, informatiile colectate de evaluator in urma cercetdrii individuale:

- Informafii despre vecinitatea proprietifii evaluate;



- Date despre piata imobiliard locald, informafii despre piata specificd din diferite surse
online §i offline (site-uri ale unor agentii imobiliare, site-uri pentru vanzari, anunturi afisate pe
afisiere).

Proprietarul nu a pus la dispozifie, memoriu tehnic, memoriu tehnic de rezistenta, documente
din care s reiasd dacl proprietatea este traversat3 de vreo magistrali de gaze naturale sau petrol,

certificat de urbanism.

Evaluatorul a mai cules informatii de la agenti economici din domeniul constructiei in legaturd
oferte de pref pentru posibilele lucrdri de amenajare al amplasamentului. A consultat Catalog 1.
Cladiri Rezidentiale din lucrarea Costuri de Reconstructie- Costuri dc inlocuire, autor ing.
Comeliu Schiopu, Editura IROVAL, Bucuresti.2018- cu indicii de actualizare pe perioada
2023-2024.

La finalizarea cercetirilor de pe piata evaluatorul a cules informatii despre:

- Date despre cerere si oferta;
- Informatii asupra prefurilor;
- Comparabile pentru a intocmi prezentul raport;
- Date despre costul de inlocuire net;
- Date despre proprietate(dreptul de proprietate, dimensiuni §i caracteristici tehnice ale
constructiei).
1.8 Ipoteze generale si ipoteze speciale
Pentru a se putea ajunge la o concluzie asupra estimdrii valorii proprietijii imobiliare,
sunt stabilite o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale. Dupd cum sunt definite de

standardele de evaluare in vigoare.

Epoteze generale:

- Pentru a se putea estima o valoare a propriet3fii subiect, s-au folosit cele mai relevante

$1 probabile valori care ar putea conduce la o eventuald tranzactie;

- Aplicarea aborddrilor in evaluare sunt rezonabile pentru a se duce la bun sfirgit

evaluarea proprietagii;

- In functie de cunogtinfele evaluatorului, s-au luat in considerare cei mai importanfi

factori de influentd, in vederea stabilirii valorii estimate;



- Evaluatorul nu a ficut nicio mésuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietdfii au fost
preluate din planul de delimitare a imobilului oferit de citre reprezentantul clientului;

evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentagii;

- Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesars pentru a
mésura §i garanta ci locafia §i limitele proprietiii descrise in raport corespund cu documentele
de proprietate/cadastrale;

- Se presupune ci se elimina orice fel de problema din punct de vedere a stirii tehnice a
cladirii in care se afla depozitul, chiar daci nu s-a efectuat nici un fel de investigatie in legaturi
cu existen{a unei contaminatii, sau cu starea tehnici;

- Se presupune ¢4 sunt respectate toate restrictiile urbanistice din zona:
- Evaluatorul are intreaga responsabilitate pentru opiniile in prezentul raport;

- Evaluatorul nu are cunogtings de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau

vecindtifi care si afecteze proprietatea evaluati;
- Nu existi drept de ipotecd asupra proprietiii imobiliare.
- Evaluatorul alocd valorile de piati asupra componentelor proprietafii imobiliare subiect.

- valorile estimate pentru constructii, de catre evaluatori, sunt asimilate, deoarece fiecare

edificiu are specificatii similare cu cele intilnite in catalogul de cost.
- Existi sarcini de servitute asupra terenului.

Ipoteze speciale:

Nu este cazul

1.9 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu poate fi utilizat in nici un alt scop, decét cel declarat fird
acordul scris al evaluatorului. Evaluatorul nu fsi ia rispunderea pentru prezentul raport in cazul
in care acesta a fost difuzat sau publicat nici in totalitate sau pe pérti citre terfe persoane, in
afard de clientul si utilizatorul desemnat. De asemenea intrarea in posesia unui tert a unei copii
a acestui raport nu implica dreptul de publicare a lui. Prezentul raport este destinat pentru uzul
utilizatorului desemnat.
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1.10 Declararea conformititii cu SEV

Toate etapele intocmirii prezentului raport de evaluare, de la primirea §i acceptarea de
evaluator a misiunii de evaluare pani la stabilirea Termenilor de referinti si redactarea acestui
raport s-au respectat prevederile normele din ,,Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia

2022" si anume:

. SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general);

@ SEV 101Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101);

. SEV 102 Implementare (IVS 102);

. SEV 103 Raportare (I1VS 103);

. SEV 104 Tipuri ale valorii;

. SEV 105 Abordiri i metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare;

- GEY 630 Evaluarea bunurilor imobile.
1.11 Descrierea raportului

Acest raport de evaluare este de tip narativ, explicativ. Este detaliat, intocmit in
conformitate cu standardele prezentate mai sus si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor i prezentarea tuturor informatiilor relevante pe care s-a bazat opinia
asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de piati, orasg, vecinétifi §i localizare

Imobilul subiect se afld in intravilanul Municipiului Carei. Acest municipiu este de
dimensiuni mici atit din punct de vedere al populajiei cét si din punct de vedere al suprafetei.
Este situat in zona nord vestici a Romdniei, la 8 km de granija cu Ungaria, dind oportunitatea
posibililor §i actualilor investitori s initiezi schimburi intracomunitare de produse si servicii.
Este al doilea orag din judet, in care se fac investifii publice consistente, in vederea dezvoltirii

si atragere de turisti.

2.2 Descrierea situatiei juridice

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumpérati, dobénditi prin Lege, cota actuali 1/1. Dreptul
de proprietate sunt inscrise in Act Administrativ or. 150, din 31/08/2020 emis de CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI CAREI; Act Administrativ nr. 15015, din 08/09/2020 emis de
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI; Act Administrativ nr. 26302, din 09/09/2020 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREIL; Act Administrativ nr. 15260, din 10/09/2020 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI; Act Administrativ nr, 150, din 31/08/2020 emis de
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAREI; Act. Administrativ nr. 15260, din
10/09/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI; Act Administrativ nt. 15015, din
08/09/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI; Act Administrativ nr. 26302, din
09/09/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREL

Proprietatea se afld in domeniul public al municipiului Carei.

in scopul prezentei evaludri, dreptul asupra proprietitii evaluate este considerat deplin,.
Informatiile sunt conform Extras de Carte Funciaré, prezentat in anexe, pus la dispozitie de

proprietar.

2.3 Descrierea terenului
Terenul evaluat are suprafata de 762 m?, are formi neregulati, are deschidere la drumuri
secundar (str. Doina). Terenul este imprejmuit. Existd edificate 2 constructii cu caracter

comercial

Pe teren gdsim urmitoarele utilitdfi: apa -canal, curent electric, gaze. Pe stradi existd iluminat

public.

2.4 Descrierea Constructiilor
Construcfiile evaluate sunt reprezentate de 2 clidiri comerciale utilizate pentru
preluarea, inmagazinarea si desfacerea cerealelor. Suprafata construita este de 202 m?(Extras

CF).

In inspectiei efectuate de evaluator s-a constatat ca pe imobil sunt urmitoarele constructii:

Alte informafii: in urma inspecfiei s-a constatat ci starea in care se aflau elementele

constructiilor este apreciati ca fiind satisficatoare.

Informatiile prezentate mai sus, sunt pe baza inspectiei ficute de citre evaluator si conform
declaraiei persoanei care a insofit evaluatorul la momentul inspectiei si a Extrasului CF pus la
dispozitie.

2.5 Istoricul proprietitii subieet

Evaluatorului nu i se aduc la cunostinti alte informajii privind istoricul proprietitii
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Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

Carei este un orgel situat in nord-vestul Romadniei §i face parte din judeful Satu Mare. Acesta
are o populafie de aproximativ 19.000 de locuitori §i se bucurd de un patrimoniu istoric bogat,
cu un castel gi alte obiective turistice. De asemenea, are un strand termal, ceea ce poate atrage
turigti §i investitori in domeniul turismului.

in ceea ce privegte piata imobiliar# din Carei, aceasta poate fi caracterizata astfel:

Oferta imobiliara: Carei oferd o gama variati de proprietiti imobiliare, inclusiv apartamente,
case §i terenuri. Avénd in vedere dimensiunea relativ micd a orasului, oferta poate fi mai

testransa in comparaie cu oragele mai mari, dar exista opgiuni disponibile pentru cumpiritori.

Preturi: Prejurile proprietitilor imobiliare din Carei sunt, in general, mai accesibile decét cele
din oragele mari din fari. Cu toate acestea, prefurile pot varia in funcfie de localizare,
dimensiunea si dotdrile proprietitilor.

Atractii turistice: Prezenfa unui castel §i a unui gtrand termal poate influenta cererea de
proprietifi in zond. Turigtii §i investitorii in turism ar putea fi atrasi de posibilitatea de a
achizitiona proprietati pentru inchiriere pe termen scurt sau alte investifii legate de turism.

Industria agricold: Fiind intr-o zona cunoscuti pentru agriculturd, industria agricol2 poate
influenta cererea de proprietifi in diferite moduri. Lucritorii din agriculturd si investitorii pot
fi atrasi de achizitionarea proprietafilor pentru a fi mai aproape de locul de munc# sau pentru a

dezvolta afaceri agricole.

Demografie: Structura demografica a populafiei din Carei poate afecta cererea de proprietiti.
Daca oragul atrage tinere familii sau persoane in vérstd in ciutarea unui mediu mai linigtit,
cererea pentru diferite tipuri de proprietati poate varia.

3.1 Definirea produsului imobiliar

Imobilele subiect sunt constructii cu caracter comercial in zon3 centrald a municipiului
Carei, judeful Satu Mare, avand suprafata terenului de 762 m? si o suprafatd construitd
desfagurata de 202 m* . Imobilul se afld la 500 cm de centrul municipiului.

3.2 Delimitarea pietei

Piafa specificd, analizati de evaluator, este delimitati de proprietfile industriale aflate
in municipiul Carei. Se vor analiza oferte si tranzactii ale imobilelor industriale. Posibili
utilizatori ai acestor proprietii sunt potentiali investitori din tard, striiini sau locali.
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3.3 Analiza cererii

Cererea reprezintii cantitatea dintr-un tip de proprietate pentru care exista dorinfa de cumpiirare
sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piati dat3, intr-o anumiti perioada de timp. Pentru ca pe
o piafdl imobiliari oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde
sd varieze in functie de schimbérile de cerere, fiind astfel influentatii de cererea curenti

Cererea poate fi analizati sub cele doui dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. La data
evaludirii cererea de spatii de acest tip este aproape inexistentd, practic fiind imposibile

previziuni asupra cererii viitoare.

3.4 Analiza ofertei

Oferta pentru vénziri nu este competitivi pe piafa din Carei pentru aceste tipuri de
proprietafi.
Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vinzare sau
inchiriere la diferite prefuri pe o piatd dat4, intr-o anumita perioadi de timp.

In urma consultirii si ofertei de pe piata imobiliara din Carei s-au luat in considerare cantitatea
§i calitatea datelor comparabile pentru evaluarea proprietifii imobiliare subiect. Sursele de
informatii pentru imobilele de comparatie au fost din mediul online de pe site-uri de vanzare.
Evaluatorul a intervievat telefonic o parte din ofertanti.

Proprietafile comparabile utilizate in analiza ofertei sunt prezentate in tabelul de mai jos:

i e Pre o Drept de
T uprafa : e
prafaia( | unitar : Planeitatea | proprietate |  Utilitdfi | intavilan
crt. mp) (euro) ;
EURO transm:is
600
L. 55 33 000 Drept Integral La limita Da
oferta
760
9 51 38 500 Drept Integral La limita Da
oferta
707
3. 61 43 000 Drept Integral La limita Da
ofertd
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Existenfa ofertei la un anumit moment, la un anumit pret §i intr-un anumit loc indica
raritatea acestui tip de proprietate. Oferta de vanzare a unor constructii similare este aproape

inexistentii, deoarece aceste imobile sunt rare

3.4 Echilibrul pietei

Nu se poate oferii o valoare procentuald, dar din céte s-a observat in analiza cererii gi a
ofertei ci piaja este o piaji inactivi in care nivelul cererii este mai considerabil mic din motive
economice. decdt nivelul ofertei, ceea ce duce la prefuri mai mici pentru ofertani. Puterea de
cumpdrare nu este cea mai performant, si nu acoperd o buni parte din oferta regisiti, de
evaluator, pe piafi. Piata la acest tip de proprietifi nu este in echilibru fiind dominanta oferta si

regresiva cererea.

Capitolul 4. Cea mai buni utilizare

Conform practicii de evaludri, valoarea de piati este in functie de cea mai buna utilizare.
Acest criteriu este indeplinit doar daci sunt indeplinite urmitoarele criterii este posibila fizic,
legal permisiv, fezabil financiar si maxim productivi. Valoarea de piatd a unui activ reflecti
intotdeauna cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizarea poate fi utilizarea curenta
a imobilului sau o utilizare alternativi. Acesta este determinati de utilizarea pe care un
participant pe piafd ar putea intenfiona si o dea unui activ, atunci cénd stabileste preful pe care
ar fi dispus si il ofere.

Avénd in vedere ca nu a fost pus la dispozitia Evaluatorului un certificat de urbanism, sau un
plan urbanistic general recent care sa redea reglementirile zonale, Evaluatorul nu este in
masura sa aprecieze daca utilizarea curenta este conforma cu reglementirile urbanistice
actuale, dar in zona in care se afld subiectul raportului este preponderent industriald, iar
utilizarea curent3 a proprietiitii este tot industriald

in concluzie evaluarea se face in ipoteza utilizarii; comerciale

Capitolul 5. Evaluarea

5.1 Evaluarea terenului

Terenul evaluat are suprafatd de 762 m’. Aceasta este o metodi globali care aplica informatiile
culese urmérind raportul cerere-ofertii pe piafa imobiliard, reflectate in mass-media, online, sau
alte surse de informare. Se bazeazi pe valoarea pe metru patrat rezultatd in urma analizirii

ofertelor cu terenuri libere in zoni.
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ABORDAREA PRIN PIATA (pentru feren)

1 Euro= 4.9765 Lei
iy en Octovinfosit |~ Sfr. Consl Mile |
ofertd oferth ofartd
Suprafata [mp] 507 500 760 o7
Front sl raportul aturilor 8.6 rapord 8.3 30m, raport 1:1 30, rmport 10,8 30 m, raport 1:0.8
PRET VANZARE {ELIROimp) 7 £55 €51 €61
CONDITH DE PIATA
Conditi el pisgsl ofertd oferts ofertd
Alustars pantry condtii ale pleed 5% 5% 5%
Pred siustat {EURCYmp) £52 €48 €58
. marja de negocisrs la marfa de negocen [ data masfa da negocians la
E “m““__m data evalufini evalulin date evaludi
RESTRICTI LEGALE
dregit da
Restrictii lagale sarvitute fara fara fara
Ajustare pentru restricti legale £ 10,00 £ 10.00 £ 10.00
Praf ajustat (EURDimp) £4225 €38.45 £47.95
5-3 astimat o deprecians s atimal o deprociars 5-4 estimat o depraciens
e -2(0% pa baza da 20% da -2(% pe baza
i ) pe baz. N F
Explicafi ajustan rationamentulul profesional
profesional pentry pentru xi profesional pantru
axisianta dreptului de :‘mbmi d’l eptud endstenta draptuld de
senviluia saniute
CONDITH DE FINANTARE
Condiji de finantare P A similar similar similar
Alustars pentru finanfamm €000 €0.00 €0.00
Prret ajustat (EUROImp) €415 £38.45 €47.85
Explicafi ajusta 1 nu este cazul i este el My egls cazyl
CHELTUIEL! IMEDIATE CLIPA
CUMPARARE
Cheltuiell imadizte dupa DECU.DIFH i s .
Afustare pt, Chetuieli £257 €257 £257
Praf ajustat (EURCQ/mp} o € 39.68 €3588 £45.38
TEREMUL COMPARAT TERENLUL COMPARAT TEREMUL COMPARAT
ESTE LIBER DE ESTE LIBER DE ESTE LIBER CE
CONSTRUCTII, CONSTRUCTII, CONSTRUCTIL,
Expicaii ajustar VALDAREA VALDAREA VALOAREA
AJUSTARILOR ESTE AJUSTARILOR ESTE AJUSTARILOR ESTE
VALAOREA PE MP OE YALAOREA PE MP DE VALAOREA PE MP DE
TEREN A DEMOLARI TEREN A DEMOLARI TEREM A DEMOLARI
i S CONETRUCTIILOR CONSTRUCTILOR COMSTRUCTIILOR
CONDITI CE VANZARE
Conddtl de vanzare aﬁ:m afipica oblective obigctive
Ajustare pt. condii de vanzars tmhma” £200 £200 £200
Pref ajustat (ELRCImp) £3768 € 3388 €43.38
Explicalil ajustin nu asia cazul m esis canl i a5 cazy|
DOREFTUL DE PROPRIETATE
Dreptur de proprietate transmise intagral integral integral
Ajustara pentry drephur de 0% 0% 0%
proprietal
Pret ajustat (EUROImp) € 3768 £33.88 £43.38
Explicatil ajustan M este caml iy este carul i st cazul
LOCALIZARE
Locaiizare 3. Doina nr 3 Stefan Octavian losi Sir. Const. Mille zona sirandulul
Ajustars pentru localizane 0% 5% (%
€0.00 € 1.69 £0.00
Explicatil ajustan MU este cazul ajustars '.jmﬁ. mhwh.arﬁ N este: cazul
Front, fomma, raport dimensiuni 9.6 raport 8.2 30m, raport 1:1 30, rapodt 11,8 30 m, raport 1:08
5% 5% 5%
Ajustare pt front, fomd,
gl £1.88 £ 1689 £2147
Explicatii sfustin iy este cazul nu este cazul nu este cazyl
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 782 800 760 o7
i) 0% %
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Nr. Leg. 12609

Ajustane pentry supsafata €000 €000 €000 |
ajustane functie da suprefata | ajuston funcea de suprafata ajustans functia da suprafat
Ecplicatl ajustari {0 supratata mal mam se [ suprafata ma mare e {0 suprafain ma mane 30
Fanzachoneaza cu pretunilar | ranzachonseza cu pratuniler | wenzaciionesza cu pred unitar
o) mai mic) i mic) mai mic)
Topogratia (planaitata) plana -nanequlat plan paralalogram plana draprunghi plana sirnilar
-3% 3% 3%
Ajustara pt. topografis £1.13 £1.02 £1.30
Explicatil ajustin ny aste camd i este carul nu este cazul
ACCES 505968 Drum secundar Dvrum secundar D sacundar Drum secundar
i ¥ 0%
Ajustare pt acces E0.00 E£0.00 €000
Explicafi ajustir nu esta cazyl nu este cazul nu asts cazul
Regim inaltime [ P+E P+E P+E
% % 0%
Astare penbru conziructie € 0,00 £0.00 €0.00
Explicai ajustdnl ___ Ny este cazul Nu este cazul m Bste cazul
9 | CARACTERISTICI ECONOMICE
Usitap disponibile alo B M| toata i it terenui toate ta fimita oats la fmita
0% 0% 1%
Ajustars penin ubiREt €£0.00 £€0.00 € 0.00
Explicaii ajusti reprezintd costurile da reprezintd cogturia de raprazintd costuriie de
conectan |a ulitss conectans (a il conectam 3 utisi
o | TPUL TERENULUI fntraviian Intraviian intravan Intravian
)] 0% 1
Ajustan penbry tipul zonai £ 0.00 £0.00 €0.00
Explicatii ajustan s B5te cazyi nu aste cazul nu este canl
o | CEAMAIBUNA UTILIZARE rezidental razidental rezdential rezidental
1% 0% %
Ajustare pentru Cea mai bund
utiizars £0.00 €000 €000
ri U asla can nu aste cazul nu este cazul
Ajustare fofall neid (absoht) £ 1508 £ 1007 £ 15.52
{procantusal} 27% -28% -25%
Ajustare piald brutd {Absolut) € 15.06 & 16,45 & 15,52
% 3% 25%
i T&2 34.67 26,415 131,454
Evaluator Evaluator
Fogas Emilian Horatiu Fogas Sergiu [onel
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5.2 Abordarea prin cost

Evaluare teren

Terenul a fost evaluat in capitolul anterior, iar valoarea acestuia este estimati la 26415 euro,
adicd 131454 lei.

Evaluarea constructiei

Avind in vedere caracteristicile imobilului analizat, evaluarea s-a realizat pe baza “Costuri de
reconstructie — Costuri de inlocuire - autor Comneliu $chiopu, Editura IROVAL, Bucuresti.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire;
2 Estimarea deprecierii cumulate;
% Determinarea valorii ramase a constructiei, la acelasi nivel de preturi, prin sciderea

deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire, de “NOU™,

Determinarea costului de inlocuire

Costul de inlocuire — reprezintd costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludirii, a unei cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale

moderne, normative, arhitectura si planuri actualizate.

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza informatiilor puse la dispozifie de citre client si a inspectiei
efectuate in teren.

Pentru determinarea costurilor unitare si totale ale obiectivului de constructii ce se evalueazi,

s-au parcurs urmétoarele etape:

® cercetarea obiectivului la fata locului §i stabilirea stérii tehnice a imobilului i a
subansamblelor componente;

» se elaboreazi faza de evaluare §i se determina valorile unitare de inlocuire net,
pe total i pe categorii de lucrari;

Descrierea elementelor constructive este detaliati in tabelele din anexa 5.

Estimarea deprecierii cumulate
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Deprecierea — reprezinti o pierdere de valoare fati de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii se face in mod frecvent prin metoda segregérii. Prin aceasti metodi se

analizeazi separat fiecare cauzi a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaz3 o sumad globali.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clidire §i cu care opereazi aceasta metoda

sunt:

- Deprecierea fizicd — este evidenjiatd de rosituri, cizituri, fisuri, infestéri, defecte de
structurd, etc. Aceasta poate avea doudl componente — uzura fizica recuperabild (se cuantifics
prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare
numai dacd costul de corectare a stirii tehnice e mai mare decit cresterea de valoare rezultats)
$i uzura fizic3 nerecuperabili (se refers la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate
in prezent din motive practice sau economice).

- Au fost estimate mai multe valori procentuale in ceea ce priveste deprecierea fizica a
constructiilor. Procentele au fost estimate pe baza normativului de estimare a deprecierilor
fizice §i a raportului dintre virsta efectivd si cea ponderatd. Aceste valori sunt prezentate in
tabelul care prezinti toate constructiile evaluate, prezentat in anexe

- Neadecvare funcfionald - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stitului sau instalatiilor si
echipamentelor atagate. Se poate manifesta sub doua aspecte — neadecvare functionabila
recuperabild (se cuantificd prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesitd adiugiri,
deficienfe care necesitd inlocuire sau modemnizare sau supradimensioniri) si neadecvare
funcfionald nerecuperabili (poate fi cauzati de deficienfe date de un element neinclus in costul

de nou, dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus).

- Deprecierea externi — se datoreazi unor factori externi propriettii imobiliare cum ar
fi modificarea cererii, amplasarea in zona, urbanismul, finanfarea, etc.
- exista date cu privire la evolufia cererii sau al altor elemente externe care ar putea influenta

valoarea, necesita depreciere externi de 10% deoarece din punct de vedere al
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Estimarea valorii constructie prin metoda costurilor s-a efectuat prin metodologia prezentata
anterior, rezultind valoarea rimasa actuali a constructiei:

Concluziile abordirii prin cost

Subiect VALOAREADE | VALOAREA DE
PIATA (EURO)a PIATA (LEDa
proprietiii proprietdgi
Cladiri total 44433 220593
Teren 26415 131454
Total proprietate 70848 352,047

3.3 Abordare prin venit

Utilizarea abordarii prin venit nu a putut fi dus3 la bun sfirsit, scopul prezentei evaluiri este cel
de a oferi valori elementelor imobil teren si imobil constructii pentru inregistrarea acestora in
conturile de contabilitate. Iar in urma demersului de colectarea informatiilor nu a gisit
informatii suficiente gi adecvate pentru utilizarea acestei abordiri.

5.4 Abordarea prin piati

Utilizarea abordérii prin piaja (comparatie) nu a putut fi dusi la bun sférsit, scopul prezentei
evaludri este cel de a oferi valori elementelor imobil teren si imobil constructii pentru
inregistrarea acestora in conturile de contabilitate. Iar in urma demersului de colectarea

informajiilor nu a gasit informatii suficiente si adecvate pentru utilizarea acestei abordari.
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Capitolul 6.Reconcilierea valorilor din abordiri - Concluziile evaludrii

Alegerea valorii finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor ducand la estimarea unei valori de piata a proprietatii evaluate
fundamentata si semnificativa.

Adecvarea. Avand in vedere scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii, consider
adecvata alegerea valorii de piata obtinuta prin abordarea prin venit .

Precizia. Evaluatorul a identificat proprietati similare disponibile la vanzare, iar
informatiile folosite in evaluarea proprietatii prin abordarea prin venit sunt precise si adecvate.

Suficienta informatiiler. Cantitatea, dar si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
procesul de evaluare sunt adecvate in cadrul abordarii prin cost.

In opinia evaluatorului, valoarea de piati pentru proprietatea evaluata este cea estimata

prin abordarea prin cost

Subiect VALOAREA DE VALOAREA DE
PIATA (EURO)a PIATA (LEDa
proprietigii proprietafii

Cladiri total 44433 220593
Teren 26415 131454
Total proprietate 70848 352,047

Evaluator Evaluator

Fogas Emilian Horafiu Fogas Sergiu lonel

Nr. Leg. 12609

TORM g
1or Eutm-f,_;:foq%
FOCA A
LIUAN HURATIU g
Armntia Mr. 12609

< :1abil 2024
"‘J'!'fr”h"ﬂ: 'E,'ht

= ANEVAR L2
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Anexa 1: Documente de proprietate



' Dficiul de Cadastru si Publicitate Imohiliard SATU MARE
| [ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Carei

74
_ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 112695
R COPIE ..
Carte Funciard Nr. 112695 Carei
N ¥
A. Partea |. Descrierea Imobilulti”
TEREN Intravilan e 4 Nr. CF vechi: 112497
Adresa: Loc. Carei, Str Doina, Nr. 3, Jud. Satu Mare ,-"' N
Nr. |Nr. cadastral Nr. - - z
crt | topografic | Suprafata* (mp) . Dbsgrvatii / Referinte
Al 112695 762 | Teren imprejmuit; :
Constructil N
crt: | 1 f;:j;tra’%'c Adresa Yy Observatii / Referinte
! A N
AL1 112695-C1 Loc. Carei, Str Doina, NF. 3, fud. ™. ‘ﬂr nivelurl:1; An constrylre:1962; 5. construita Ia sol58
B Satu Mare w.-j - " x :  Birour tip P‘
Loc. Carel, 5tr Doina, Nr. construire:1962; 5. construita la sol;144
e el o Satu M tr'uita desfasurata; 144 mp; Depozit tip P

Inscrierl privitoare la dreptul de prtw; alte drepturl ?Iq Referinte

22812 f 09/09/2020 ;f_‘
Act Administrativ nr. 150, din
Administrativ nr. 15015, din '.'.
26302, din 09/09/2020 emis de PRIM
emis de PRIMARIA MUNICIPIULULEA

L‘I'I:+E LOCAL AL MUNICIPIULUT CAREI, Act
\ NICIPIULWY CAREl: Act Administrativ nr.
t Administrativ nr. 15260, din 10/09/2020

] A

Carei In baza p ilor Legii nr. Al
mentulul de carte funciara aprobat prin
4, care cuprinde imobilul cu nr. cad.
1 partea |, adus din CF nr. 112497 JUAT

Se deschide C.F. nr. 1126
7/1996 republicata si a f&
Bl |0.D.G al ANCP| nFJ
112695/ UAT Cael. déseris.|

Carei “a,,'
Ordin nr. 445, din 097063 3‘5‘1 s de Ministerul Culturii;
2 te PROPRIETA arg it /B4
BZ |inbaze—d #‘ﬁh" —deb nwt—pﬁn—lzege'-ceta-—a&&ma-—ﬂﬂ—-eeﬁ a3
ribieds .
1) STATULTGR AC

= 13 = - -
&l fa i

gl
Act Administrativ. -y, 15{] din 31!03.!’202{] emis cte CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY C#.REI' Act
Administrativ®-or. 15260, din 10/09/2020 emis de PRIMARIA MUNICIFIULUI CAREl: Act Administrativ  nr.
15015, din 08/0%/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI: Act Administrativ nr. 26302, din 09/09/2020
emis del FRIMARIAMUNICIPIULL CARE:
oteaza actualizare informatii cadastrale privind atribuirea Al ALl AlZ
g3 ANUmarstui’ cadastral 112695 , inscrierea suprafetel masurate a
2 nului de 762 mp, notarea constructiei Cl- Birouri tip P si C2-

De ff tip P, notarea adresel in str. Doina  nr.3

Intabulare, drept de PROPRIETATEIN seria rangului inch, nr. 123/1967, AL, A1.1, ALZ
B4 |in baza dec. 218/1960 in seria rang. inch. nr. 732/1994 si in baza HCL.
15072020, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1} MUNICIPIUL CAREI, CIF:4481160, Domeniul privat

C. Partea Ill. SARCINI

~rivind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle si sarcini

Referinte ¥

2020
21, din 14/09/2020 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial nr. 86, din 14/09/2020 emis de

L -

-niine date cu caracter parsonal, protejate de prevederite Legii Nr, 67 7/2001. Pagina 1 din4
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HISLOIEN PrvING geEZmeamaoraminiers areptuiul de proprietate, drepturi reale Referint
I de garantie si sarcinl ®

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu masina si cu piciorul o Al
Cl |asupra terenului cu nr. cad. 112695 in favoarea proprietarilor din o
totdeauna a parcelei cu nr. top. 493/1 inscrisa in cf. nr. 100941 Carei| .. .7

R
L };’"
o
. Pl e
F‘H‘_ ", 7
g I_f
"t‘fl
7

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001, Pagina 2 din4
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatjii / Referfnte. .
112695 762 ~~
* Suprafata este determinatd in planul de proieciie 5tereo 70. o

DETALII LINIARE IMOBIL

1337941

12695

r
’ .
-
&
120949
o
;f\_w‘n_‘ "1.\“;:.:.‘"
Date referitoare |atereh-./
,_‘-“‘r; Egrfgﬁ?; LTE“ ; Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal - 491/4 -
constructii .
2| curtl Lo PW737 . 491/7 :
constructkil [ [
Date referi la constructil
= Destinatie Situatie o :
s < constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
f:‘ ;éw---”" constructi Nr. nivelurn:I; An construlre:1962; S. construita
ALl | *Q_J\?BS-EI administrative si 58 Cu acte|la sol:58 mp; 5. construita desfasurata:58 mp;
5 social culturale Birouri tip P
I constructil Nr. nivelun:1; An construire:1962, 5. construita
Al.2 112695-C2 industriale si 144 Cu acte|la sol:144 mp; S. construita desfasurata:144
edilitare mp; Depozlt tip P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment
inceput sfarsit = {m)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr, §77/2001. Pagina 3 din 4

Extrose pentru Informera on-lane [a adresa epay.ancpi.ro Farmular versivnea 1.1




Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) 0
1 2 4277 o
2 3 11.611 ~ 3
3 4 13.068 .Z:'-fr"
: : 8.109 Y
5 6 24.226 e
6 7 25.866 L _{f -Q .
7 8 10.175 Ny 4
8 9 18.183 " P, J
9 1 9.61 AT
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sunt rofunjite la 1 milimetru.
#*# Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt m micl écﬁt valoarea 1 milimetru,
P
£
SN
LY
= f'?

L -,

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Lagii Nr, 67 7/2001. Pagina & din 4
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Anexa 2: Poze cu proprietatea subiect.
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Anexa 3: tabel centralizator pentru calcularea

costurilor de inlocuire impreuni cu fisele de cost
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