Referat de aprobare Nr 5062/08.03.2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 1/2022 elaborat de SC ERYZA
DESIGN SRL SATU MARE, privind: *INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU ZONA
DE AGREMENT SI CONSTRUIRE CASA DE VACANTA” EXTRAVILAN Carei, nr. cad.
106526, judetul Satu Mare, beneficiari Farkas Lorant-Norbert $i Farkas Daciana-Alina

ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand in vedere -

— Adresanr. 15497/28.07.2023 prin care Farkas Lorant-Norbert si Farkas Daciana-Alina solicitla
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr, 1/2022 elaborat de SC ERYZA DESIGN
SRL SATU MARE, privind: "INTRODUCERE N INTRAVILAN PENTRU ZONA DE
AGREMENT $I CONSTRUIRE CASA DE VACANTA” EXTRAVILAN Carei, nr. cad.
106526, judetul Satu Mare, beneficiari Farkas Lorant-Norbert si Farkas Daciana-Alina,

Vazind :

certificatul de urbanism nr. 81/28.02.2022 emis de Primiria Municipiului Carei
prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism nr. 81/28.02.2022 emis de Primaria
Municipiului Carei

avizul de oportunitate nr. 25833/15.12.2022 emis de Priméria M unicipiulu Carei

extras CF nr. 106526 Carei

decizia etapei de incadrare nr. 290/20.03.2023 cmis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

aviz favorabil nr ETCJ/15683/01.03.2023 al Transgaz

Aviz de amplasament favorabil nr 60402302 14814/16.02.2023 emis de Distributie
Energie Electricd Romania sucursala Satu Mare

Aviz de principiu nr 214100043/14.02.2023 al Delgaz Grid

Aviz favorabil nr 4432/16.03.2023 al APASERV SATU MARE SA

adresa DSP Satu Mare nr 45/27.02.2023

Plan de incadrare in zona scara 1:10000 intocmit de ing. Bulgdrean Patriciu

Plan de situatie scara 1:1000 intocmit de ing. Bulgarean Patriciu

adresd ANIF 02/20.02.2023

aviz nr 323/07.07.2023 al MADR

adresa Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare nir 145/22.03.2023

aviz Direcfia de Culturd Satu Mare nr 1751/23.11.2023

acord de principiu 1SU nr 3819540/10.10.2023

aviz favorabil al MAI, Directia Generala Logistica nr 582619/22.11.2023

aviz favorabil conditionat al MApN nr DT 13298/27.11.2023

aviz favorabil SRI nr 766040/27.11.2023

aviz favorabil nr 26509/11.12.2023 Directiei Arhitect Sef

aviz Consiliul Judefean, Directia Arhitect Sef nr 52/03.11.2023

procesul verbal al dezbaterii publice din data de 27.04.2023 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

raportul informarii §i consultirii publice,

aviz Directia Arhitect Sef nr. 3544/19.02.2024



Prevederile:

= Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executartii lucrarilor de constructii, cu
modificirile si completarile ulterioare,

— Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completirile u] terioare, _ .

= HGnr 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile
§1 completérile ulterioare,

= art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, $1 art.139 alin.3 lite din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez Proiectul de hotrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr.
172022 elaborat de SC ERYZA DESIGN SRI. SATU MARE, privind: “INTRODUCERE [N
INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT 31 CONSTRUIRE CASA DE VACANTA™
EXTRAVILAN Carei, nr. cad. 106526, judetul Satu Mare, beneficiari Farkas Lorant-Norbert sl
Farkas Daciana-Alina si propun Consiliuluj local aprobarea acestuia.

PRIMAR
ing. Eugen KOVACS



ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al Secretar arei
MUNICIPIULUI CARFE] cj- .
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PROIECT DE HOTARARE Nr. 85/08.03.2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 1/2022 elaborat de SC ERYZA DESIGN
SRL SATU MARE, privind: "INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE
AGREMENT §1 CONSTRUIRE CASA DE VACANTA” EXTRAVILAN Carei, nr. cad. 106526,
judetul Satu Mare, beneficiari Farkas Lorant-Norbert si Farkas Daciana-Alina

Consiliul local al municipiului Carei Judetul Satu Mare, intrunit in sedintd extraordinara la data de
14.03.2024,

Viézand :

Referatul de aprobare nr. 5062/08.03.2024 mitiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — prolect nr. 1/2022 elaborat de SC ERYZA DESIGN SRL SATU
MARE, privind: "INTRODUCERE N INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT Sl
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA® EXTRAVILAN Carei, nr. cad, 106526, judetul Satu Mare,
beneficiari Farkas Lorant-Norbert si Farkas Daciana-Alina,

Avand in vedere :

Adresa nr 15497/28.07.2023 prin care Farkas Lorant-Norbert si Farkas Daciana-Alina solicitd
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 1/2022 elaborat de SC ERYZA DESIGN SRL SATU
MARE, privind: “INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT S1
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA” EXTRAVILAN Carei, nr. cad. 106526, judetul Satu Mare,
beneficiari Farkas Lorant-Norbert si Farkas Daciana-Alina,

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 5077/08.03.2024 al Serviciului Urbanism prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- certificatul de urbanism nr. 81/28.02.2022 emis de Primiria Municipiului Carei

— prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism nr, 81/28.02.2022 emis de Primiria
Municipiului Carei

= avizul de oportunitate nr. 25833/15.12.2022 emis de Priméria Municipiului Carei

- extras CF nr. 106526 Carej

— decizia etapei de incadrare nr. 290/20.03.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Satu
Mare

~ aviz favorabil nr ETCJ/15683/01.03.2023 al Transgaz

= Aviz de amplasament favorabil nr 6040230214814/16.02.2023 emis de Distributie Energie
Electricd Romania sucursala Saty Mare

— Awiz de principiu nr 214100043/14.02.2023 al Delgaz Grid

- Aviz favorabil nr 4432/16.03.2023 al APASERV SATU MARE SA

— adresa DSP Satu Mare nr 45/27.02.2023

— Plan de incadrare in zoni scara 1:10000 intocmit de ing. Bulgarean Patriciu

— Plan de situatie scara 1:1000 intocmit de ing. Bulgdrean Patriciu

— adresda ANIF 02/20.02.2023

— aviz nr 323/07.07.2023 al MADR

— adresa Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare nr 145/22.03.2023

— aviz Directia de Cultura Satu Mare nr 1751/23.11.2023



— acord de principiu ISU nr 3819540/10.10.2023

— aviz favorabil al MAL Directia Generald Logistica nr 582619/22.11.2023

= aviz favorabil condifionat al MApN nr DT 13298/27.11.2023

= aviz favorabil SRI nr 766040/27.11.2023

— aviz favorabil nr 26509/11.12,2023 Directiei Arhitect Sef

— aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 52/03.11.2023

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 27.04.2023 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

— raportul informarii si consultirii publice,

— aviz Directia Arhitect Sef nr. 3544/19.02.2024

Tindnd seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicati, privind autorizarea executdrtii lucrdrilor de constructii. cu
modificarile si completirile ulterioare,

= Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completirile ulterioare,

— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1, Se aproba Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 1/2022 elaborat de SC ERYZA DESIGN SRL SATU
MARE, privind: "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT b |
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA™ EXTRAVILAN Carei, nr. cad. 106526, judetul Satu hare,
beneficiari Farkas Lorant-Norbert si Farkas Daciana-Alina. conform documentatiei Anexad la prezenta
Hotardre, cu urmitorii indici urbanistici -

regim de indljime propus: P, P+M, P+1E
POT maxim propus : 30%
CUT maxim propus : 0,6

Distante faja de limitele laterale si posterioare: retragerile laterale — conform Codului Civil
retragerea posterioard — conform Codului Civil
retragered fala de aliniament - max. 5.5m

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotirari are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pina la emiterea autori zatici de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotariri.

Art.4. Prezenta hotirire se comunica :
Primarului municipialui Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial.
Farkas Lorant-Norbert si Farkas Daciana-Alina
Institufiei Prefectului judetului Satu Mare



ArtS, Prezenta hotdrare se aduce la cuno

stinta publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carel.

INITIATOR :
PRIMAR
ing. Eu

wl

Cared, 15 13,2024
Red Dhacr A COGMT,



PRIMARIA MUNICIPIULUI CARFE]
COMPARTIMENT URBANISM

REFERAT nr. AOH @03 Joi

Prin adresa nr. 15497 din 28.07.2023 Farkas Lorant-Norhert si Farkas Daciana-
Allina, solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal- proiect nr. 1/ 2022 elaborat de S.C.
ERYZA DESIGN S.R.L. Satu Mare, privind : ,, INTRODUCERE iN INTRAVILAN
PENTRU ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE CASA DE VACANTA”
extravilan Carei, nr.cad. 106526, jud. Satu Mare,
beneficiari Farkas Lorant-Norbert si Farkas Daciana-Alina, cu domiciliul in Carei Str.
Timotei Cipariu Nr. 7

Amplasament: imobilul este situat in extravilanul mun. Carei , inscris in C.F. nr. 106526
(Nr. CF vechi 1346 N) Carei cu nr. cad. 106526 (Nr. topografic 1080/18 Carei), tercn liber de
constructii aviind categoria de folosinta arabil in suprafati de 2.000 mp, proprietatea lui
Farkas Lorant-Norbert si sotia Farkas Daciana-Alina.

Se propune realizarea unei noi zone tunctionale — zona de agrement si introducerea
partiald in intravilanul localitatii a 1.000 mp din suprafata totald a terenului de 2.000 mp, si
construirea unei case de vacanti.

I. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform planului de situatie si a ridicirii topografice terenul studiat are o forma
trapezoidald si are urmitoarele vecinatati:

- la nord - drum de exploatare De 1078
- la sud - teren arabil extravilan
- la est - teren arabil extravilan
- la vest teren arabil extravilan

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Functiune predominanta propusa: casi de vacant, amenajiri specifice zonei de
agrement

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.

3. Utilizari permise:
- Servicii complementare, amenajari specifice zonei de agrement
4. Indicatorii urbanistici obligatorii:
- PO T.max.propus = 30 %
- C.U.T.max.propus = 0,6
- Regim de Inaltime maxim propus: P, P+M, P+1E

Retragerea minima fata de aliniament max. 5,5 m, retragerile minime fatd de limitele laterale
conform Codului Civil.

BILANT TERITORIAL

Suprafata studiata prin PUZ = 2.000,00 mp

Suprafata terenului reglementat = 1.000,00 mp

INr.  Teritoriu aferent Propus Propus
crt. -~ (mp) (%)
1 Zonddeagrememt . 100000 5000
s Zond teren agricol extravilan 1000 50,00
TOTAL 2000,00 100,00




3. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
Alimentarea cu energie clectrici se propune prin realizarca unui bransament la reteaua
existentd in zona.
Alimentarca cu api se propune in sistem local cu put forat.
Canalizarea se propune a se realiza prin racordare la bazin vidanjabil ctans.
Accesul in incinta se propunc a se realiza de pe drumul de exploatare De 1078,

6. Acorduri/Avize ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz. Socictatea National de Transport Gaze Naturale "TRANSGAZ*
- Aviz de amplasament Electrica S.A
- Aviz de principiu Delgaz Grid SA
- Aviz amplasament Apaserv SA
- Aviz Direclia de Sinatate Publica Satu Mare
- Aviz AN.C.P.I prin O.C.P]1. Satu Mare
-Aviz AN.LF. R.A. - Filiala Teritoriali de Tmbunﬁtﬁgiri Funciare Satu Mare
- Aviz MLADR
- Aviz OSPA
- Aviz ISU SOMES Satu Mare
- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura
- Aviz Ministerul Apararii Nationale
- Aviz Ministerul Afacerilor Interne
-Aviz SR.L
- Acord administrator drum De 1078
- Aviz Consiliul Judetean Satu Mare
Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil [a Sedinta din data de 13.02.2024 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism.
Compartimentul urbanism propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal cu valabilitate
de 3 ani .

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian, , \ o
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leonducitons suLuritigi administratis pubfice smteats) - =
CERERE

Subsemnatul .Eﬁﬁﬂﬁﬁ..]:.QﬁﬂmI‘.HQEE.E.RI..CNP ,,,,,, 1791231300011 ... cu damicilicl/sediul in

judetul. SATUMARE .., municipiul/orasul/comuna e SHEABEL coriot citssaminisminmentsemsormesiing 0

postal ey, str. LLIMOTELCIPARIU | “nr L7 bl .o, sc. o et vy 8P. ., telefon/fax

-.D730:868823 ..., e-mail (beneficiar) . 81¥Za projectmelinda@gmail.com i calitate de /

PERTERENEATE A s sasssiomemiot s s pis o 4 s 0 or e s em e st e CINY vssnamsamainmms,

EREbdddrrrraneng

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritariului si urbanismul,
republicatd , HCL nr. 65,/31.03.2016 si HCL nr, 268/19.12.2019 pentru imobilul teren si/sau constructii

situat in judetul . BATUMARE . municipiul......... CAREl i strada/zona
....... EXTRAVILAN ..o ENL_  identificat prin Extras CF nr. 108526

depun prezenta documentatie B N S L SR S
ELABDRARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT 21 CONSTRUIRE CASA DI VACANTA

stssersn e . AVAN €3 SCOP:

L] Activitatea de informare si consultare a publicului - Incepares procedurii de consultare publics
- Etapa pregdtitoare - Anuntarea intentiei de elaborare — PUZ/PUD - 559 LEI/335 LEI

]

Obtinerea Avizului de oportunitate — 335 LE|

[ Activitatea de informare si consultare a publicului - Continuares procedurii de consultare
publicd - Etapa elabordrii propunerilor preliminare

O Activitatea de informare si consultare a publicului - incheierea procedurii de consultare publics
- Etapa propunerii finale care include toate avizele solicitate

Analizarea in Comisia tehnicd de urbanism $i amenajare a teritoriului -PUZ/PUD - 559 LEI/335
LEI

Documentatia este intocmiti de ... CSOMAI ERIKA IZABELLA reprezentant al

o ERYZAFRQIECT SR Lo e-mail ...... ETYZ2 prolect melinda@gmail.com

Pe suportul electronic anexat sunt fisiere cu continut identic cu partea scrisd si desenatd din
documentatie,

Subsernnatul declar prin prezenta o am fost informat o datele oy caracter personal sunt prefucrate in scopul si pentru indeplinirea
atributiilor legale ale institutiel. Am luzt la cunogtingd ¢ informatiile din cererea depusd sl actele arevale la acestea vor i prelicrate de
PRIMARIA SATU MARE cu respectarea prevederilor Legil nr, 363/2018 privind protectia persoznalor fizice referitor fa prelucrarea datelor
CU caracter personal de citre autorititle competente fn scopul preveniri, descoperirii, cercetarii, urmadni penale si combaterii
infractiunilar sau executdri pedepselor, maswilor educative sl de sigurantd, precum si privind lbers circulatio a acestor date s
Reputamentulul (UE] 675/2016 ,privind protectia persoanelor fizice in cess e priveste prelucrarea datelor” cu caracter personal i
liberacirculatie a zcestor date.

Data Semndtura
2707 2023 FARKAS LORANT NORBERT, FARKAS DACIANA-ALINA



ROBANLA

JUDETUL SATU MARL
PRIMARIA MUNICIPILLLT
CAREL

Nr. 3381 din 22.02.2022,

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr, & im_:iin_ 4‘1’2“.,&}" P D22

Inscopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.
3502001 ACTUALIZATA privind "INTRUDUCERE TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU ZONA DE AGREMENT $I CONSTRUIRE CASA DE VACANTA”.

Ca urmare a ¢ererii adresate de FARKAS LORANT-NORBERT si sofis FARKAS DACIANA-
ALINA cu domiciliul/sediul judetul Satu Mare , mun icipiv/comuna Carei , cod postal 445100 , strada
Timotei Cipariu nr. 7, s¢ - et -, ap.-, telefon/fax 0741656355, c-mail-, inregisteatd sub nr. 3581 din
22.02.2022,

pentru imohilul-teren si‘sau consteuctii -, situat in judeiul Satu Mare municipiv Carei, satul . sectorul

- . cod poytal 445100, str. Extravilan, nr.fnr., sc. — el -y ap. - . s-auidentificat prin{3) PLAN DE
SITUATIE Scara 1:500 i C.F. nr. 106526 (C.F. Vechi nr. 1346 N) Carei cu nr. Cad. 106526 (nr.

Top. 108(/18);
in temeiul reglementarilor Documentatici de urba nism;- fuzd:
Plan Urbanistic General al Municipinlui Carei aprobat prin Hotdrirea nr, 44/1993 2
Consiliului Local Careisi prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 12/2013, P.UG. reactualizat,
elaborat i in curs de avizare, Regulament General de Urbanism;
n confommitate cu prevederile Lenii nr. S0/1991 privind autorizarea execulfnii lucrrilor de constructii,
republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC: Imobilul este situat in extravilanul localitatii si este proprietatea
solicitantilor,
Asupra imobilufui sunt instituite urmatoarele servituti:
- zond de protectie pentru magistrali de transport gaze natursle.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuali: Teren liber de constructii
aviind categoria de folosinti arabil in suprafata de 2000 mp.
Destinatia propusd: Arabil si curti constructii in intravilan in
suprafatii total® de 2000 mp cu o casi de vacanti.
Reglementiri fiscale : Nu sunt.




5 CEREREA DE EMITERE A ;\IJTGRIE’ATIE] DE CONSTRUIRE va fi iusotitd de
urmitoareie documente: Nu esie cazul,
#) certificatul de urbanism {copic);
b) devada tithalui asupra fmobitubui, teren slisau Consiructil, saw, dupd caz, extrasy de plan cadasiral sctilizat Lo 71 gi
extresul de carte funciar de informare actumiizut 1z =i, in cazul in cars fegea nu dispune alifel Leapee legalizng);
) documeniagia tehnicd — D T., dupd caz {3 exciplare originale):
I8 TR - R e BT, DT A D

dy aviecle i acorduride stmbilite prin cevtificand da wrbanism:
d 1) avize si acorduri peivind utititdtile urbane st infrastruciurs {foopicy:

Jalimentare cu api

camalizare
L alimentare cu energic cleciricd
alimeritare ¢ energie termich

0 goee naturale

[ telefonizare

O salubritate

2 transport erban

Adte avize'scordyri:

2 Directia Servicii Publice Locale-Cared
d. 23 avize 51 acorduri privingd:

2 secorfisten [a incendiy

= prtectia civila

L sBdtatea populsiicd
d. 3) avize/scorduri specifice ate adminisiraficl publice contzale si‘ean ale serviciilor descentealizate ale acestory {eopiel..
d. 4} Studii de specialitate exgmplar original):-.
e punctul de vedere / actul adminisirativ al autoriagi competente petitru proteciia mediuluifcopie),
£} documentele de platd ale urmatoarelar laxe [copie):-,

FENTRU PNU.Z. SE VOR ( JBTINE:
= Avizarhitect gef
H.C.L. pentru P.U.Z.
- Aviz de oportunitate (conform Legii nr. 350/2001, Art.32, alin 1, lit, ¢)
- P.UZ. elaborat conform Metodologiei de elaborare st continutul-cadry, Indicativ GM-
010-2000emisd de MLEPAT.
Avize amplasament: Apasery Saty Mare S.ALE-ON Gaz Romania S.A., Electriea 5.A,
Aviz Socictatea Nationala de Transport Gaze Naturale |, Tra nepar” S A, Medias,
- Aviz Directin de Sinditate Publici g Judetului Saty Mare
- Aviz Agentiei pentru Protectia Medinlui Satu Mare
- Aviz ANC.P.L Prin O.C.P.1 Saty Mare
- Aviz ANLF. R.A. - Filiala Terit oriald de ?mhumﬂﬂ@iri Funciare Satu Mare
- Aviz MLAD.R. -Directia Agricoli si de Dezvoltare Rurali Saty Mare -IMiciul de Seudii
Pedologice si Agrochimice {0.5.P.AL
= Aviz Consiliul Judetean Satu Mare,

Prezentul certificat de urhanism ave valabilitatea de 24 luni de L data emiterii,

PR I\TAI?I i’ SE(_‘R_ET_.*LI{ (CEMNEFIPAT A7 adrrarroy PI]_'FLI.:I
trig ¢
L.§
..a"'"'--'-’.’
%

Achitat taxa de 26,00 lei confarm chitantei ne. 006179 11 dun sz zuzz —
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct/prinpeost la
datade .02 Poiz




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism Nr. 81 din 28.02.2022

de Ia data de 28.02.2024 pani la data de 27.02.2025

Dupd aceastd datd, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand
sd obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARI / SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUT,
iﬂg. I jr10nv;fn:11 A doale Feinn
ARHITECT-SEF
ing.Egli Sebastian )
Pt B A

Data prelungirii valabilitatii: 21.02.2024
Achitat taxa de 8 lei, conform chitanta nr. 006083 11 din 21.02.2024.

Transmis solicitantului la data de ...4.5..02. 2024, ... direct/prin posta.



ROMANIA
Judetul Satu Mare
Primiria Municipinlui Carei

APROBAT,
PRIMAR
ing. Kov ™

Ca urmare a cererii adresate de Farkas Lorant-Norbert, cu domiciliul in judetul
Satu Mare, municipiul Carei, str. Timotei Cipariu nr. 7, inregistrati Ia nr. 25833 din
6.12.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorialui
st urbanismul, cu modificarile si completarile nlterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 25833 din 15.12.2022

pentru elaborarea Planului wrbanistic zonal pentru - "INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT S CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA",

generat de imobilul situat in extravilanul mun. Carci, adiacent intravilanului
existent (Gradina Viilor), identificat prin nr. Cadastral 106526 (nr. Top. 1080/18) inscris
in C.F. nr. 106526 (C.F. vechi nr. 1346 N) Carei, teren liber de constructii avand
categoria de folosintd arabil in suprafati de 2.000 mp, proprietatea tabulari a fui
Farkas Lorant-Norbert si sotiei Farkas Daciana-Alina,

cu respectarea urmatoarelor conditii

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Se propune realizarea unei noi zone functionale- zoni de agrement si introduceres
in intravilanul localititii 2 unei suprafete de 1000 mp de teren generatoare PUZ in
vederea construirii unei case de vacantd, iar celalali jumatate posterioari de 1000 mp din
suprafata ramdne in forma juridica si economici neschimbati.

Conform planului de situatie si a ridiciirii topografice Ia prezentul aviz, teritoriul
studiat este delimitat la nord de un drum de exploatare agricol De 1078 pietruit cu nr.
Cad. 109947, iar la sud, est si vest de teren arabil proprietatea diferitelor persoanelor
fizice.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitutis

Se propune urmatoarele utiliziri pentru suprafata de 1000 mp adiacent drumului
agricol: agrement, circulatii anto si pietonale, parcari si spatii verzi.




"F Oficiul de Cadastru si Pubficitate Imabiliarg SATU MARE

M. cerére i 25'?-51.1
” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Carei Fiua i 26
24 Luna o7
¥ Anul 2023
-E‘N.E.R[. EX-TRAS‘ DE C.ARTE FUNCIARA i .’._:I:Id varificare
HUENL Ve PENTRU INFORMARE Ressl

Carte Funciard Nr. 106526 Carei |“"]|"Mﬁtﬁ@ﬁm ||ﬂ|“| W

Imabil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr, 17/2014
A, Partea |. Descrierea imobilului

MNr. CF vachi:1346 N CAREI
TEREN Extravilan Mr. topografic:1080/18 CARE!
Adresa: Jud, Satu Mare
Nr. INr. : R
fi ot ;::?;:;%L NP Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 106526 2.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11394 /21/01/2020
Act Notarial nr. 86, din 20/01/2020 emis de Micu Elena Minerva:
- Lntahulare, drept de PROPRIETATEdare in plata, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 171 _
1) FARKAS LORANT-NORBERT, si sotia

2) FARKAS DACIANA-ALINA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulm de proprietate, drepturi reale

R
de garantie si sarcini eferinte
NLU SUNT
Oocument cafe confine date cu caracter personal, protejate de prevederils Legii Nr. 8772001, Pagina 1 din 3
Exiraze peniry informare an-lne la adresa epay.ancpd.ro

Farmular varsiunesa 1.1



Carte Funciard Nr. 106526 Comuna/Oras/Municipiu; Carei
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172018, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si fn forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mementul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
26/07/2023, 10:27

Document care canfing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 8772001, Paginag 3 din 3

Extraze ponbru informare an-line la adresa epay.ancpiro Foeirmuiar varsiunaa 1.1



R Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
4) Agentia Nationald pentru Protectia Mediunlui

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE,
Nr. 290 din 20.03.2023

Privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - Introducere feren in intravilan pentry zonfi de aprement 5 constraire casd de vacantd in muw.
Carel, CF nr, 106526, titulari Farkas Lorant Norbert si Farkas Dacisna Alina

Ca urmare a documentsticl mregistrate la Apentia peatru Protectin Mediviui Satu Mare cu ar. 2016 din
0022023, privind initierea procesulot de elahorare si a realizérii primer versiuni a planului PUZ - Introducere
teren in infravilan pentru zond de agrement 5i construire casi de vacantd in mun. Carei, CF nr. 106526, litulari
Fuarkas Lorant Norbert si Farkas Daciana Alina, in conformitate cu prevederile Hotardeii de Guvern nr,
107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluBii de mediu pentru planuri si progrante a fost
derulatd etapa de incadrare pentru planul mai sus mentionat,

tnitierea procesului de elaborare, realizares primei versiuni a planului si declangarea procedurii de evaluare da
mediu - etapy de incadrvare a fost aneniatd in mass niedia prin anunfurl repetate §i prin afisarea pe pagina de
internet a autoritdlii competente de mediu. Nu au fost depuse comentarii $i propunen din partea publicutui
privind prima versiune a planubs i eventoalele efocte ale acestuia asuga moediuli,

Erapa de incadrare 2 planulut s-a realizat cu consultares tiularului planului, & autoritdti de sandiate publicd i a
awtoritatilor interesate de efectele implementdrii planufn in cadrul unui comilet special constituit (CSC).
Consodtaren a avor loc i cadral sedinge din data de 02.03.2023,

ERVEVER
Ordenantel de Urgengd a Guvernuiod or. 1952005 privind prodectia mediuful, aprobata cu modifican prin
Legea nr. 2652006, cu modificisile si completirile ulterioare:
Hotdririi Guvernului ar, 10002012 privind recrganizarea si functionarea Agentiel Nationale pentru Protectia
Mediului 51 a instituttiior publice aflate in subordines acesteia cu modificarile st compleldnle uherinare:
Hotiirdrii Guvernului nr. H762004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe co modificarile si completarile ulterioare;
Ordonaniel de urgentd a Guvermului ne. 372007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarcs
habitatelor naturale, a florei 51 faenei silbatice. oo modificdrile 5 completirile ulteripare, aprobatd cu
muodificari de Legea nr. 49200 1, cu modificirile gi completanile ulierioare:
i
Avand in vedere prevederile art. 5. alin. 3. litera a) st a Anexel ar. 1 - Criteril peatry determinaren electelor
sennificalive potenfinte asupra medivlui din Hotirdrea Guyvernului nr, 10762004 privind stabilirea procedurii de
realizace o eviludrii de mediu pentru phanuri 51 programe cu modificdnle 5i completdrile ulierioare;
Ca urmare a consultri antoritagiior interesate de efeclele implementarii planului in cadeul sedingei Comitetului
Special Constitoit din data de 02.03.2023,

Agentia pentru Protectia Mediului Sate Mare decide ci Planul de Urbanism Zonal PUZ - Introducere
teren in intravilan pentry zond de agrement §i construire casd de vacuntd in mun. Carei, CF nr, 106526,
titulari Farkas Lovant Norbert si Farkas Baciana Alina, urmeazi a fi supes proceduril de adoptare (83
aviz de mediu. Nu este necesars evaluarea sdecvatd deoarece planul propus nu intrd sub inciden{a art. 28
din OUG nr, §7/2007 ¢u modificdrile si completdrile ulterioare, aprobati cu modificsini prin Legen ar
49/2011 privied regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, s Norei si faune
sdlbatice si completfirile ulterioare.

;ﬁ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
]

i ,‘ﬂ,’

R/ 'I._.

Strada Mirces cel Batrin nr.88, Saiu Mare. judh.Satu Mare, Cod 440012
E-maibotlicefrapmsm.anpo.ro Tel: 026 1/736(013 Fux. 0261/733300

Operator de dase cu caracter personal, conform Regulumentudyi (UE) 2016/679 |



(i) caracteristicile naturale speeinte s patrimoniul collural - nu este cazul;
{i1) depasirea standardelor sau a valorilor Bmild de calitate o mediului - ny esie cavul;
(i) tolosires wrenului in mod ingensiy - nu este curnl:

1} electele asupra zonelor sun peisjelor care au un st de prifefare secunoscul pe plan naficnal, comunitar
sy imtenagional - nu este cazul, PUZ-ui o tnrd sub incidenga art. 28 din OUG we. 72007 privind regimul
ariilor naturale fratpte. conservarea liabitatelor naturale, a florei si fame satbatice, cu modificriie si
completérile ulierioare,

Informares i participarea publicului Ia procedurs de evalumwe de ek

Agentia pentre Protectia Medinli Satu Marce 4 asigurat informaien 1 participarea publicului la procodura de
evaluare de mediu.

Inifierca procesutui de eliborare, realizarea primei versiuni a planului si declangarea procediurii de evaluare de
mediu - etapa de incadrare 4 fost anunfud in mass inedia prin 2 anuntus in cotidiano] Gazeta de Nord Vest din
datele de 16.02.2023 §i 20022023, prin afisares pe paging de internet i Agentiei pentry Protectia Medivlui Sam
Mare incepiind cu data de 21.02.2023,

Documentagia depusa a fost decesibild spre consultare de cifre public pe toatd durata deruldrii procedurii de
reglementare B sedinl §i pe pagina de internet a Agentiei pentty Proteciia Medivlui Satu Mare, Nu ay fos
mregistrate la Agentia pentr protectia Medindui Sain Mare comentarii fifsau propuneri din partea publiculu
privind prima versiuoe a planului st eventualele efeete ale acestuia asupra muediului,

Projectub (draftul} deciziei vlapei de incadrare a fost af A pe paging de fnfernet g Agentiel pentru Protectia
Mediului Satu Mare incepdnd cu data de ORO3.2023 Anuntul public privind luarea decizici elapei de fncadrare 4
fost afisat pe pagina de intemet a Agentie pentry Prodectia Mediohi Satu Mare ihcepiand cu data de (03,2023,
respeciy a fost publicat in cotidianul Chazela de Mok Vst din dita de 08.03.2023.

Nu au fost inregistrate 1 Agentia pentiy Protectia Medinlui Saty Mare comentanii §isau propuneri din partea
publicului privind presenta decizie a etiapei de incadrare,

Prezenta decizie reprezinta un aet administeaiiv 5i poate face obiectu! unei activni in Justitie in baza Legii nr.
2332004 4 comtenciosului sdministrariv e modilicrile i completirile ulterioare.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptanii planutui de citre autoritalen administeatiel publice
CoTRpele nte,

Pentru obinerea aitorizatici de construire se va wona procedusa de reglementare, conform Leaii ar. 20277018
privind evaluarea impactului anumitor proiecie publice si privide asupra mediviui, cu cu modificdrile si
completarile ulterioare.

Brirecior Executiv
dr. Beabella STIER
i i)

Sef Serviciu Avize, Acordui). Autorizafii
¢ Diana D8AN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
Strada Mircea cel Biitrdn nr.8B, Satu M are, juel Sutu Mare, Cod 440012
. _ Femaikoffice@apmsm.anpm.ro Tel: 1261 /736003 Fax, 0261/733500
L Operator de date cu caracter personal, conform Regulumenndui (UE) 2016679
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Farkas Lorant-Norbere si Farkas Baciana-Aling

5tr. Timotei Cipariy, nr. 7, municipig Carel, judetul saty fare

Urmare 2 solicitarii dumneavoastrs inregistrati |3 Exploatares Teritorialg Cluj cu numary
ETCj/12544/1 6.02.2023 priving BMeres avizului de armplasament Pentra Wcrareg o Elaborare
plan urbanistic zonal conform legit nr. 35072001 actualizatd priving Introdiucers teren in
ntravilan pentry Zond de agrement sl construire cacy de vacantz ” . in jud, sany Mare,

mthicisiu) Carej, extravilan, Fp, nr cad. 106576 B,
V8 comunican c3 in urma analizar; documentatiei depuse se amite:

AVIZ EAVORABIL

Intrucae lucrares pracizats Mai sUS Nu afertesrs Sistemul National de Transport Qaze nzturale,
in zona studiaty ohiectivele affate in exploataras SMTGN Transgaz 5.4 fiind amplasate la
tistanta minim3 de 533 m fatd de amplasameryf studiat,

Frezentul aviz &Mmis in baza Y nr. 81!23.[)2.2022 este valabil 12 luri de I3 tsta emiter;,

Cu stima, A P
DIRECTOR GENERAL e TN

STERIAM JON R S0 B
i, _
ow - ..“I'I:"..'g-_(.

Paga 3 of 4




Distributie Energie Flectricd Ramania - suoursals san: #are
5tr. Mirces cel Batran, Mr. L0, 440012, Satu Mare, Jud, Saty b

LY Distributie Energie
% f  Electricd Romania

Sucursala Satu Mare

C.LFDEERSCALY, e, 57 0470000 ) 4

KE.C, DEEH Sue. ;1473

shaie isribubieCn e,

Catre LORANT NORBERT FARKAS,

Referitor ia cererea de aviz de amplasament, Tnregistratd cu nr. B040220214814 7 14,02 2023 pentru
obiectivul | ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGIH MR 350/2001 ACTUALIZATA
PRIVIND INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE
CASA DE VACANTA

de ta adresa: CAREL sal - stada CAREL nr. fn, bloc - #da) - apartament - cod postsl 445708, numar cadastral -,
jugziul SATU MARE.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasameniul
propus si se emita:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6040230214814 / 16.02. 2023
cu brmatcarels precizén:

1. Ctiectivul nu este amplasat In zona de sigurants a retelefor eleclrics de distributie publica si se
incadreazs in distantele normate fata de acestea.

2. Inzond Nu exista relea electics de distribulie de « -

A Avizuf ge amplasamant nu canstituie aviz tehnic da racordare. Pandru abinerea acestuia, in vaderas
racordari 1z refeava electrich de distibutie 2 obisctivuiui sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiecliv rebiie 53 soliciat la OD (operatorul de distributie} avizul tehinic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obisctivului la reteaus electrics de
distribulie publica pantru o putere maxim simultan absarbitd de - kW

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 27.02.2023, cu posibilitaiea prefungini cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatulyi de urbanism. respectiv a Aulorizajiel de construire, cu condifia
de & nu se schimba elementale cars au stat la baza emiter iui

14 ]

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentrs amplasameniul obiectivula, confars slanului
nr. 2 si a Cerlifiestului de urbanism nr. 81 / 28.02.2022
5. Taritul de emitere a avizului de amplasament este in valogre de 95.00 lei, fara TWA.

7. instalatiile de distibutie apartindnd operatorulul de distributie au fost trasate arentatiy pe planu de
siuatie anexal

{90}

In zond Nu exista instalatii electrice ce nu dparfin QD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresali delindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoslectrica, alti definatar) -
in vadarea obilineni avizelor de amplasament.

% Sapaturie in zona traseslor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnicad din partes
operatorulul de disiringie.

10, Executarea lucrarior in apropisres instalatilor oparatoruiul de distributie se va face cu respectarea
stncta a condifilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de proteciia muncil spacifice,

113

AvA o BRESIIOITARALS 1E DD 215
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DELGAZ
grid

FARKAS LORANT-NORBERT 5] FARKAS DACIANA-ALINA
St STR.TIMOTEI CIPARTU NR.T
CARE]

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr214100043 Data 14.02.2023

Stimate domnule/doamni FARKAS LORANT-NORBERT S| FARKAS
DACTANA-ALINA,

Urmare a selicitarii dumncavoastedl, vi comunicim avizul de principiu, necesar
intoemirii documentatici pentru lucrarea ELABORARE PLAN U RBANISTIC
ZONAL CONFORM LEGIH NR.350/2001 ACTUALIZATA PRIVIND
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE
AGREMENT SI CONSTRUIRE CASA DE VACANTA din localitates
CARELEXTRAVILAN, CF 1063526 judet SATL MARE

I. Prezentul aviz nu autorizeaza executares constructiilor amplasate in
vecinditatea obiectivelor/sistemelor.

2. 1n zona supusi analizei nu existd obiective ale sistemului de distributie a
uzelor naturale,

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Ing. ANDREICA VASILE SAVANYU ANAMARIA
SEF CENTRU OPERATIUNI Emitent Acorduri si Avize
RETEA GAZ Baia Mare . -

W

NSTANTINC e
o  TAVIAN  COTAVIAN OTEL

Date: 2023.02.14
UTEL TRST07 HI2'00

1
DEGH G IL 30-F5, Ed 1

Delgaz Grid 54

Departament; Exploztare si
Mentananta Rotea

8d. Pandurilor 42, et. 4
540552 Tdrge Mursg

www . delgar-arid.re

Pragadintela Consifiulul da
Administratie
wWolker Haffel

Directori Gonerali

Cristian SecasanDirector
Generall

Mimaela Loredana Cazacu (ad))
Anca Liana Evoiu (Ad).}

Pelre Stoian (Adj)

Sediul Central Targu Mures
CUl: 10976637

Atribut fiscal: B
|25/326/0R.06.2000

Benca BRD Targu Maures

13AMN:

RO1LBRDER M05W2754041 2700
Capital social subscris
FIE.208,585 lei din care

TIT 168,954,325 laiviirsat
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Nr.

Citre

FARKAS LORANT NORBERT si FARKAS DACIANA ALINA,
CARFEL, str. Timotei Ciparia nr. 7;
jeddetul Safe Aare;
prin
5.0 L ERYLA DESIGN ™ S KL

Launnare 4 cererii Dvs,, Tnrepisingd fn GAPASERY SATU MARE” S.A, sub e, 2.076/09.62.2023, 4.288/14.03.2023,
pein care In besa Certificatului de wrbanism we, BI2802,2022 5i 0 Aviewlui de oportunitate ne. 2583375122012, emise do
Primaria Municipiolwi Cavei, ne soliciiagi aviz de amplasament pearg Projectal nr. 1202 PLAN CRBANISTIC 70%AL
— INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT ST CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA ", IN MUNICIPIUL CAREL JUDETUL SATU MARE.

Fazi: il

Amplasament:  CAKEL eviravilan F.N.

CFoor. IB6S26 Carei, nr. cid., M6526;
Judepnl Satu Mare,

Beseficiari: FARKAS LORANT NORBERT,
CAREL sir. Timarei Ciparin wr, 7,
judetu] Satu More;

FARKAS DACTIANA ALINA,
CAREL stv. Noveiset nre. 3, apt 20,
Juietul Sate hlare,

Prodeciang: 5.0 . ERYZA DESIGN * S.R.L.,
CARASED nr. 405, comuna Culcio.
Judetul Sata Mare,

Lomfomm deciziei Comisici Tehnico-Economice o  APASERY SATU MARE” S.A. din data de 15052023, G0 has
Cevtificatelui de uwrbanism wr. 828022022 i 2 Aviewlel de oportunitate nr. 583315121022, epise de Primiri
Musieipivbai Cured, va comunicim unmliioarele:

AVIZAM FAVORARIL

amplasamentul PO, propas, conform phasurllor soewste,

ARt Pentry alimentares ou apd §ioevacudres ppelor wrate nenajere, se ¥a indoemi an preiect de ciive wn

profectint de specialitate, ee vo 0 depus pentro avizare |2 sedio! APASERY SATU MARE" 5.4,
FarssEPregentul aviz de amplasament, na fire boc de aviz penten v Peotect tehnic de BLECI .

“eEEsETermenul de valabilitate al prezentulwi avie, este idemtic cu eel 4 Certificatului de orbanism nr,
BUIHAIZ. 2002, emis de Primdicia Munieipinloi Corel, fn haza ciruin s-a soliciat,

PRESETHNTE €112, SEURETAR CUTE
Ing. Stegerpan Danutin Ing. Pop Adexamdru
g \
e e ———
Apasery saty Mare S.A
5 (AR ALY EATT) et 3
440230, 536 Mare Mr. Reg, Con: 130110242004 3
sbr. Gara Ferdstrdu nr, 94 CLU RDIaBA4952
ad. Satu Mare, Romdnia Capital social subscris sivirsat: 5,919 340 laj

Tel: G241-758080 setrateriat@apaserismro
Pagina 1 din 1 Far: 0261-721056 WY BDESENYST




MINISTERUL SANATATH PUBLICE
DIRLCTIA DE SANATATE PUBLICA
B SATL MARE

San Mare, str. Avram lanco, nr, | 4- [,
Mr. 45 /27622023

CATRE,
FARKAS LORANT NORBERT
FARKAS DACIANA-ALINA

Sun Caved, Str Tinunei Cipcrin, Ne 7, . Sern Mose

Reteritor la solicitarea fnregistratd cu nrd3/ 14022027 prvind  procedura de reglementare sanitard
prevazuth prin Ord MS nr 1192014 5 Ord. MS e 10307000
IespeEcy

ASISTENTA DE SPECLALITATE DE SANATATE PUBLICA

Prenirn :

OBIECTIVUL : ELABORARE PAULZAINTRODUCERE TEREN I[N INTRRA VILAN PENTRU Z0ONA
DE AGREMENT $I CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

ADRESA: loc. Caret. extravilan £, . { EXTRAS CF nr, 106526, nr. cod. 106326), jud. Satu Mare
PROIECT Nr. 172022 - FAZA PALZ., intoemit de: 5.C, Frvea Design SR

Frecizam nrmatoarcle :

In baza  Referatului de evaluare Ne, 72/ 23.02.2023, infoemit de as. pr. de 12103
lonczai Vasile, projeciul ., ELARBORARE PUZ-AINTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN
PENTRU ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE CASA DE VACANTA “, din loc. Carei,
extravilan L., ( EXTRAS CF nr. 106526, ar. cad. 106526} . jud. Satu Mare. este in cacordantid cu
condifiile de igicnd si sinditate publicd,

DIRECTOR EXECUTIV .
Dr. MIHAL MACRINA LIVIA

T

"




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
a imob. de sub nr. CF 106526 CAD 106526 CAREI

UAT CAREI, EXTRAVILAN Jud Satu Mare
Secara 1:10000
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PLAN DE SITUATIE

aimob. de sub nr, CF 106526 CAD 106526 CAREL

UAT CAREI, EXTRAVILAN Jud Satu Mare
Scara 1:1000 Planul se va wtiliza doar in scapul solicitat

respectiv pentru [INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

nr CF 106326, NR CAD 106526, UAT CARFEI (EXTRAVILAN) jud. Satu Mare

sl este insofit de procesul verbal de receptie nr, 1174/2022 AN.C.F.1

Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara

Satu Mare

nr. inreg. 25801 din 18.07.2022
Verificat si receptionat

Cigitally signed by

}@ n m_.ﬂm Agneta Suciu

. Drate: 2022.08.02
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE ¥, SATU MARE
UNITATEA DE ADMINISTRARE CAREI

str, Chplenilar nr. 2 Tel, 0799 830,476
rur, Carni, td, Satu Mane
ROmmAnEILA, careiienif,.ro
codd postal 3451082 i, A T
£ ¥ Mt
N r.__",-' F ; ....,..,. -\_.-.

Stimate doamni, domn
Ref, : Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastrd si fnregistratd la ANIF
Filiala Teritoriald de Imbundtatiri Funciare Satu Mare Unitatea de Administrare Carei,
Adresa, Carei , str. Caplenilor, nr. 2, jud. Satu Mare , Tel : G799 950 476, E-mail :
carei@anif.ro, cu nr, 02 din 13.02.2022 prin care solicitati avizul PUZ pentru
SINTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE
CASA DE VACANTA” extravilan Mun. Carei, jud. Satu Mare, in suprafatd de 2.000 mp.,
parcela cu numarul CF: 106526, se constata urmitoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul PUZ, care face obiectul cererii constituie
Capacitate de desecare in amenajarea Crasna Mal Stang 703, aflatd in administrarea
ANIF - Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Satu Mare;

b. amplasamentul obiectivului este in extravilanul municipiutul Carei , jud. Satu Mare,
are suprafata de 2.000 mp. si este in prorietatea beneficiarilor conform Extrasului de
Carte Funciara atasat la documentatie;

€. Avizul de Oportunitate nr. 25833 din 15.12.2072 propune introducerea prin PUZ in
intravilanul Mun. Carei, a suprafetei de 1,000 mp. teren arabil in extravilan si
schimbarea destinatiel in curti constructii iar cealalts parte de teren in suprafata de
1.000 mp. ramane teren arabil in extravilan.

Nu se reduce capacitatea de desecare a amenajarii de Imbunatatiri Funciare.

Fatd de cele de mai sus, ANIF Filiala Teritoriala de imbunatatiri Funciare Satu Mare
Unitatea de Administrare Carei, este de acord cu avizarea ,INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE CASA DE VACANTA”
extravilan Mun, Carei, jud. Satu Mare, in suprafata de 1.000 mp., cu indeplinirea
urmatoarelor conditii:

1.Dupa aprobarea PUZ-ului, se va reveni cu o noui documentatie la autorizatia de
construire, pentru solicitarea Avizului tehnic ANIF privind stabilirea zonelor de
protectie, a altor conditii specifice lucrarilor de imbunatatiri funciare:

Farkas Lorant-Norbert si sofia Farkas Daciana-Alina
Mun. Carei, str. Timotei Cipariu, nr. 7, jud. Satu Mare

Pagina 1/ 2
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1.0n temeiut dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr, 3530/2001 privind amenajarea teritorivlui si
urbanismul, cu modificirile $i completarile uiterioare, si al prevederilor Ordinului mindstrului
agriculturii §i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea 5i
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 3938/13.06.2023, inregistrata ta Ministerul Agriculturii §i Dezvoltdrii
Rurale cu nr. 242400/20.06.2023

in baza urmitoarelor documente-

1.Cererea beneficiarilor FARKAS LORANT - MORBERT, cu domiciliul in strada Timotei Cipariu, nr. 7,
Municipiul Carei, judetul Satu Mare st FARKAS DACIANA ALINA, cu domiciliul 5n strada Narcisei, nr.
3, ap. 20, Municipiul Carei, judetul Satu Mare:

2.Certificatul de urbanism nr. 81/28.02.2022 emis de cétre Primiria Municipiului Carei, judetul Satu
Mare;

3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul tocal urbanistic aferent PUZ:

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 145/22.03.2023 intocmit de oficiul de studii pedologice
agrochimice Satu Mare;

S.Avizul tehnic nr. 02/20.02.2023 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbundtatini funciare, eliberat de Agentia Mationald de Imbunatatiri Funciare Saty
Mare;

b.Procesul-verbal de verificare in teren nr, 3907/12.06.2023, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judeteana Satu Mare;

7 Nota de calcut nr. 3908/12.06.3023 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de D rectia pentru Agriculturd Judeteand Satu Mare:

In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbartistic PUZ, in vederea
realizarii oblectivului de investitii:” zona de agrement si construire casd de vacanti”, de citre
beneficiarii FARKAS LORANT - NORBERT 51 FARKAS DACIANA ALINA, in supra fata de 1,000,00 mp, din
suprafata totala de 2.000,00 mp, inscrisa in CF nr. 106526, nr. topo 1080/18 Carel, numdir cadastral
106526, categoria de folosintd arabii, clasa a il 3 de calitate, teren Hbher de constructit, situata in
extravitanul Municigiului Carei, Judetul Saty Mare

Ministerul Agricultudi si Dezvaltirii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru intreducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, In
suprafaid de 1.000,00 mp, din suprafata totala de 2.000,00 mp, inscrisi in CF nr. 106526, nr. topo
1080/18 Carei, numir cadastral 106526, categoria de folosinta arabil, clasa a |l a de calitate, teren
liber de constructii, situata in extravilanul Municipiului Carei, judetul Satu Mare.

Prezentul act administrativ se poate contesta n conditiile si termenecle prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ultericare,

Bulevardu Caral f, nr.2-4, Sectgr 3, Bucurest
Tel.: +4 021 307 24 04,
secretariat. difgmadre. ro; www.madr. ro Pagina 1 din 2
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Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare
Strada Lacramioarei numérul 37
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AVIZ PRIVIND CLASA DF CALITATE

Acest aviz face incadrarea n clase de caiitate a terenului in suprafatd de 1.000
mp. din suprafata totald de 2.000 mp. si se refers la parcela cadastrala C.F. 106.526,
nr. topo 1.080/18 conform Planului de situatie vizat de citre AN.C.P.I. Satu Mare cu
numarul de inregistrare 25.801/18.07.2022. pentru  introducerea  terenului in
intravilan prin PUZ,

In data de 07.03.2023, data identificirii terenului, acesta era folosit pentry
legumiculturd si nu prezenta constructii edificate.

Titular de investitie: P.F. Farkas Lorant Norbert cu domicilic! in Municipiut
Carel, strada Timotei Cipariu, numérul 7, judetul Satu Mare si Farkas Daciana Alina
cu domiciliul in Municipiul Carei, strada Narcisei, numérul 3, apartament 20, judetu
Satu Mare.

Documentatia intocmitd la Q.S.P.A. Satu Mare, ne aratd ca, terenul studiat in
suprafata 1.000 mp., avand categoria de folosint3 arabil, situat in extravilanul T.M.
Carei, judetul Satu Mare se incadreazs in clasa a III-a (trei) de calitate, avdnd notele
medii de bonitare naturale la arabil de 48 puncte in suprafatd de 700 mp. si 42
puncte in suprafatd de 300 mp.

Director
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Temperatura medie anuald este in juril valorii de 9 8°
Precipitatiile medii anuale sunt de 589 mm,
Zona se Incadreazé in formula climatics C.E.b.x. dupd Koppen,

2.5 Soluile,

Pe baza morfologiei profilelor de sql Si
identificate urmétoarele tipuri de sol;

U.S. 1. - Faeoziom cambic stagnic stagnogleizat moderat, iut mediu/lut argilos
mediu, in suprafatd de 700 mp.;

U.5.2. - Antrosol argilic stagnic, stagnogleizat moderat, lut argilas mediu/Iut
argilos mediu in suprafats de 300 mp.

a analizelor de laborator au fost

2.6. Indicatori si coeficienti folositi pentru calculul notelor de bonitare.

T.M. Carei, judetul Saty Mare.

U.5.1, profil 1

. Indicator | " Depumire .| Interpretore | Cod |
= . |temperatura 88 1 095
A [preciitati T T Teggmm T 0575
L4 ldelre T ediea - 0
A5 T stagnogieizare modersts 3]
1617 salinizare, alcalizare | nesalinizat e e 00 |
|23 A . |fedturainAp lut mediu I 42
29 . poluarea  Thepoluat e 2
133 pata T —jorzontal | 01
38 alunecdri o @bsent 00|
139 ___|adan, apei freatice [mare | 07,0
40 | inundabilitatea ! neinundabil O]
l49 __|porozitate totald | moderat tasat o #15]
T |continutde CaCO, |absent 00
{63 ' reactia in Ap ! neutrd 7,00 |
133 — votum edafic il | excesiv de mare | 175 ]
144 __jrezerva de humus _micd .. 050
| 181 exces de umiditate de _I_p;'aﬁtic i 1]
S ___isuprafats | . S



2.7. Fisd pentru calculul manual a3/ notelor de bonitare in condifii naturale.

Judetu! Satu Mare, T.M. Carei.
Titular de investitie: P.F. Farkas Lorant Norbert si Farkas Daciana Alina.
Parcela cadastrald nr. 106.526, ar. tope 1.080/18.
Suprafata evaluata 700 mp.

|

T corectati ( 3 )

4
i
e !

Folosinta sau cultura
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Forozitate totald (44)

LS. 1, Profil 1

Continut CaCo; { 61)
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Volum edafic ( 133 )

Exces de umiditate ( 181 )
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITU:’LTI] DE IJR'{i‘rl:llf"q"]"ﬁjL Nr, 3819540
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA din 10.10,2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTE Exemplar nr. 1
»SOMES” AL JUDETULUI SATU MARFE Se transmite prin e-maif la
: adresar

eryza.proiect. melinda@gmail.cc

Citre,
Farkas Lorant Norbert 5i F arkas Daciana- Alina
Jud. Satu Mare, mun. Carei, str. Timotei Cipariu, nr.7

In urma analizei documentatiei depuse, aferente solicitirii din data de
15.9.2023 pentru ,Elaborare plan urbanistic zonal conform legii nr. 350/2001
actualizatd privind “Introducere teren in intravilan pentru zond de agrement si
construire casi de vacan{d”” cu amplasamentul in jud. Satu Mare, mun. Carei,

Extravilan, CF nr.106526, vi eliberim acordul nostru de principiu.

Obiectivele care se incadreazi in HGR 57172016, cu meodificarile si
completdrile ulterioare, au obligatia s& obtind avizul si/sau autorizatia de securitatea

la incendiu.

1IFBM
NESECRET

m. = — £ m
str. Fabrizii, nr. 35, Satu Mare




Directia Judeteand pentru Cultura Satu Mare
Nr. inregistrare 2619 723.11.2023 Aprobar \

Citre direcfor
Beneficiar: Farkas Lovant Norbert semnirur
A - 5

Spre stiinfa q‘f\.‘> 7
Ministerul Culturii, Directia Generalii i 2 i
Patrimoniu Nafional - Monumente Istorice
Primdaria Carei

Eryza Proiect SRL

oy
Srampilu

AVIZ

Nroaviz 17351 723.11.2023

Eaborare PUZ- introducere teren in intravilan pentru zona de agrement st construire casd de
vacanfd

Obiectivul:zond de agrement

Adresa : Carei, extravilan FN

Proiect Eaborare PUZ- introducere teren in intravilan peniru zona de agrement si construire
casd de vacantd

Nr. Proiect :  pl/2022

Faza : PUZ

Proiectant : Eryza Proiect SRL

Elahorator : Eryza Proiect SRI

Beneficiar : Farkas Lorant Norbert

Documentafia transmisi si inregistrati la Direcgia Judefeand pentru Culturd Satu Mare ci
nr. 2488/08.11.2023 cuprinde :

Piese scrise — Certificar de urbanism nr. 81/28.02.2022. Aviz de oportunitate nr.
25833/13.12.2022, Extras cf 106526,

Memoriu de prezentare, Regulamentul local de urbanism,

Piese desenate —

Plan de incadrare in zona — U1, Situatie existenti proprietali ~ U2, Reglementari urbanistice
zonificare - U3, Proprictatea asupra terenurilor — U4, Hustrare urbanistics — U5, Reglementari echipare —
edilitari — Edl

Documentafia propune urmétoarele: Eaborare PUZ- introducere feren in intravilun pentru
zona de agrement si construire casd de vacanfa

In urma analizei documentafiei in cadrul sedintei Comisiei Zonale a monumentelor istorice
nr.6 din data de 13.11.2023, se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Cu urmdtoarele conditii:. :
Avizul CZMI este valabil numai insofit de plansele semnate 5i stampilate de DJIC Satu Mare

CONSILIERI MONU.
Ing. Toth Geza Ivor
Trif Amualio




ROMANIA FExem plarul nr.;_,:_IJ
hMNHﬂﬁRELAFﬁRiRHNAUONhLE
Statul Major al Apddiii
Nr. DT. ¢804
din 2%.11.2023

Bucurcsti

Catre
Domnul FARKAS LORANT-NORBERT
AV1Z NR. DT/13298

La Certificatul de Urbanism nr. 81 din 28.02.2022;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriviui §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al MLP.AT, MI, SR.I si MApN. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafad de 2.000,00 mp, sitwat in extravilanul municipiului Carei, C.F. nr. 106526,
nr. cad. 106526, judejul Satu Mare, in vederea realizarti obiectivului de investitii
sintroducere teren in intravilan pentru zoni de agrement si construire casii de
vacanta”, conform documentatiei de urbanism depuse. Benefician: Farkas Lérdnt-
Norbert si Farkas Daciana-Alina,

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale
prevazute in documentalie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparirii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatici de construire,

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
céit si rispunderea juridicii a beneficiarilor luerarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obfinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimitefi documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterivare si H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii 5i de dezvoltare, precum si
a criteritlor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu modificarile 5i completirile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI

I din 1
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Bucurest, Elorie 3, Seetoral 5 ?“u“-b‘:a' Nr.: 3526740
Data: 22,74, 2ir23
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Cirre

ERYZA PROIECT S.R.L.
Municipind Satu Mare, str, Stefun cel Mare nr. 24, se. A, et. I, ap. 6/A, fudeinl Satu Mare

Ca urmare a solicitarii dumncavoastra referitoarc la docunientatia pertru Plan Urbanistic Zonal
sinfroducere teren fn intravilan pentry zoud de agremenl si construire casi de vacinld™ cu
amplasament in extravilanul municipialui Carei, CF nr. 106526, nr. cad. 116326, judctul Sarn: Mare,
beneficiar: FARKAS LORANT NORBERT si FARKAS DACIANA ALINA, v& comunicim avizul
favorabil_in conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001 5i Precizgrile? aprobate prin Ordinul
comun el Ministeruivi Lucrdrilor Publice F Amengjarii Teritoridui, Ministerulyi Apéardrii Nafionale,
Serviciului Romdn de Informaii §§ Ministeralui Afacerilor Interne nr, 3422/1995

.Prez::nttﬂ aviz a fost eliberat in baza Ceriificatului de Urbanism nr. 87 din 25022022, emis de
Primdria Municipiului Carei §i este valabil numai insofit de plansa Reglementari urbanistice-
zonificare vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu §trictefe limitele amplasamentului i solufiile 1ehnice de realizare prevazute in
documentatie,

In cazul producerii unor perturbafii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.AL, avizul se considerd automat suspendat pand cind se vor lua masurile
necesare care s asigure incelarea $i nerepetarea acestora,

Prezenta adresd nu se substiluie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimu[ zonei
de frontiera: regimul armelor, munifiitor, substanfelor toxice periculoase: prevenirea §i stingerca
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea naastrd, cdt i
raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

1 Legea or 35072001 peiving smengjares teriosului g trbamismiol, ulmﬂt&ﬁoﬁ_ﬁfc si-eampletdle nlierionre:
* Piegizarile privind pvizarea disimentagiilar de urbanism §l emenajares tertorilul, precu s g documentafiilor tehnice pesirg
alocizaren execud i cOrslbeiilan, :
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Céfre

S.C. ERYZA PROIECT S.R.L.
- Satu Mare, str. Stefan cel Mare nr. 24/6, judetul Satu Mare -

La salicitarea dumneavoastrs, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
721.217 din 08.11.2023, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investitiei ,Introducere teren in intravilan pentru zona de agrement si construire casa
de vacanta” in amplasamentul din extravilanul municipiului CARE! C.F. nr./ nr. cad.

-106526 (C.F. nr. 1346 N vechi), nr. tope 1080/18, judetul SATU MARE, beneficiar

FARKAS LORANT- NORBERT st FARKAS DACIANA - ALINA, va comunicdm ca. Tn
baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Luerarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si
ministrului Apérarii Nafionale nr. 4221/1995 gi ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
390/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completéarile
ulterioare, s-a ayizat favorabil documentatia depusa de dumnieavoastra.

Orice medificare ultericard a confinutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia,

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 81 din
28.02.2022, emis de Primaria Municipiului Carei.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Roménia; www.sri.ro

NECLASIFICAT
141



ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITOREAL A
MUNICIPIUL CARET}
Stro 1 Deceniirie 1918, Nr. 40
445100 — Caret, jud. Satee Mare
Tel. 0040 261 861660, G040 261 861665, 0040 261 861662 Fax, 0040261 861663

Catre
Farkas Lorant-Norbert si Farkas Daciana-Alina

Urmare a cererii adresate de Farkas Lorant-Norbert si Farkas
Daciana-Alina, domiciliat in Carei, S$tr. Timotei Cipariu nr. 7, judetul Satu
Mare, in calitate de beneficiar , inregisirata sub nr. 25677 din 28.1 1.2023,

In temeiul art. 56 din Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare s¢ emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. 2€5e9 [l 2 2023
pentru drumul de expoatare inscris in CF Nr. 109947 Nr.cad. 109947

Documentatia;  PUZ - Introducere teren in intravilan pentru zond de
agrement i construire casd de vacanti

Numér proiect; 172022 |

Proiectant: S.C. Eryza Design S.R L., Cardseu nr. 405, judetul
Satu Mare

Beneficiari: Farkas Lorant-Norbert i Farkas Daciana-Alina

Amplasament; Extravilan - mun. Carei, judetul Satu Mare, CF 1.

106526 nr.cad. 106526

Se vor respecta prevederile O.G. 43/1997 privind regimul drumurilor {cu
privire la gabarit si sarcini maxime admise) si QUG 195/2002 privind
circulatia pe drumurile publice,

PRIMAR ARHITECT SEF
ing. KovacsBugen ing. Egli Sebastia AN
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ROMANIA VIZAT

JUDETUL SATU MARE PRESEDINTE
CONSILIUL JUDETEAN PATAKI CS
DIRECTIA ARHITECT SEF 4 i\
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ﬁ%‘ru MARE , /]
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Urmare a cererii adresate de Farkas Lorant Norbert si Farkas Daciana Alina,
domiciliat in municipiul Carei, strada Timotei Cipariu nr. 7, judetul Satu Mare, in calitate de
bencficiar, inregistrati la Consiliul Judetean Satu Mare cu numarul 16538 din 28.07.2023,

in temeiul art, 56, al. (1) din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului 51
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

Consiliul Judetean Satu Mare
emite urmatorul

AVIZ FAVORABIL
NR. 51707 A{. 2023

pentru documentatia: - PUZ— Introducere teren in intravilan pentru zond de agrement si
construire casd de vacanti
Numiir/ data roiect: 0172022

Proiectant: S.C. Eryza Design S.R.L., sat Cirdseu nr. 405, judetul Satu Mare
arh. Babici Nicolae - atestat R.U.R.

Beneficiari: Farcas Lorant Norbert si Farkas Daciana Alina

Amplasamentul: Extravilan- municipiul Carei, Judetul Satu Mare, C.F. nr. 106526 cu

or. cad, 106526

Amplasamentul studiat s¢ incadreazi la situagia previizuti in Anexa 1 la Legea 350 /
2001 la lit B, pet.124 . Zone situate in extravilanul municipiilor oraselor si comunelor™.

Avizul se emite cu condifia obtinerii si respeetirii solutiilor, recomandirilor §i
prescriptiilor cuprinse in toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 81
din 28.02.2022 si Avizul de Oportunitate nr. 25833 din 15.12.2022 - emise de ciitre
Primiria Municipiului Carei.

De asemenea documentatia finald va fi completati cu avizele/acordurile

urmatoarelor instituii, carc nu au fost solicitate prin Avizul de Oportunitate:

= Ministerul Aparirii Nationale

- Ministerul Afaceriolr Interne

- Serviciul Romin de Informatii

- Directia Judeteand pentra Culturd Satu Marc

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Somes

- Acord administrator drum DE 1078 109940 din care se propune accesul la

imobilul inscris in C.F. or, 106526 cu nr. cad, 106526

1




ROMANIA

Judetul Satu Mare

Primiria Municipiului Carei
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Farkas Lérant-Norbert si Farkas Daciana-Alina cu

domiciliul in judetul Satu Mare, municipiul Carei, str. Timote Cipariu nr. 7, inregistratii la nr.
nr. 15497 din 28.07.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile $1 completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 3544 din 19.02.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru » INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE CASA DF
VACANTA” EXTRAVILAN CAREL JUD. SATU MARE”,

generat de imobilul situat in extravilanul mun, Carei, adiacent intravilanului existent
(Gradina Viilor), identificat prin nr. cadastral 106526 (Nr. topografic 1080/18 Carei), inseris in
C.F. nr. 106526 (C.F. vechi nr. 1346 N) Carei, proprietatea tabulari a luj Farkas Lérant-
Norbert si sotia Farkas Daciana-Alina,

Inifiatori: FARKAS LORANT-NORBERT $i FARKAS DACIANA-ALINA

Proiectant: S.C. ERYZA DESIGN S.R.L. Satu Mare, — arh. Csomai Erika

Specialist cu drept de semnituri RUR: arh. Csomai Erika.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in PU.7.- Teren arabil, liber de
construchii avind categoria de folosinti arabil in suprafafd totali de 2.000 mp, delimitat la
nord de un drum de exploatare cu nr. cad. 109947, iar la sud, est si vest de teren arabj]
proprietatea diferitelor persoanclor fizice.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR — Extravilan:

Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

Se propune relizarea unei noi zone functionale, zoni de agrement §i introducerea in intravilanul
localitétii a unei suprafete de 1.000 mp de teren in vederea construirii unei case de vacanti , jar
partea posterioard de 1.000 mp riméne in forma juridica si economica neschimbati.

- UTR -~ Zoni de agrement

- regim de indltime: P, P+M, P+1;

- functiuni predominante: casi de vacanta, amenajari specifice zonei de agrement;

- P.O.T. max = 30% : :

- C.U.T. max = 0,60

- H maxcornisd = 7m;

- Hmax coamia=10m

- relragerea minima fafi de aliniament = 5.5m;



- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Codului civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Codului civil;

- circulatii gi accese: Accesul In incintd se va realiza de pe drumul de exploatare De 1078
existent avand nr. cadastral 109947. Accesul carosabil §i pietonal se va asigura in conformitate
cu R.G.U. Art. 25 g1 26.

Echipare tehnico-edilitari:

- alimentarea cu energie electricd se propune prin bransament la reteana existentd in zond,
- alimentarea cu apa se propune in sistem local cu put forat
- canalizare se propune prin racordare la bazin vidanjabil etans

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.02.2024 s-a avizat favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, fard conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrrilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism 81 din 28.02.2022, emis de Primarul Municipiului Carei.

Arhitect-sef,
mg. Egli Sebastian




PROCES VERBAL

Incheiat azi, 27 aprilie 2023, ora 16 cu ocazia dezbaterii
publice privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
“Introducere teren in intravilan pentru zona de agrement si
construire casa de vacanta P” in municipiul Carei, extravilan.

Dezbaterea are loc in Sala mica de sedinte a Primariei. La
dezbatere participa Egli Sebastian — Arhitect sef si arh.
Csomai Erika-Izabella — proiectant.

Alti participanti nefiind, se declara inchise dezbaterile.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian \

P



PRIMARIA MUNICIPIULUI CARE]
DIRECTIA ARHITECT SEF

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICE
Cu privire proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind:

“Introducere in intravilan Pentru zona de agrement §1 construire casdg de
vacantd P ,, in Municipiul Carei, extravilan | jud. Satu Mare

Beneficiar : Farkas Lorant §1 Farkas Daciang

In conformitate cy Regulamentul Local de Informare §i Consultare a
Publicului al mun. Carei aprobat prin HC.L. nr.27/201], consultarea
publicului s-a realizat cy ocazia organizirii dezbaterii publice la sediyj
primdriei in datq de 27 aprifie 2023 orq [6. :

Consultarea publicului a precedar o informare prealabild q publicului
Prin afisarea la sediyl primdriei (in spatiul destinat la parterul primdriei)
respectiv prin anunt public postat pe site-ul oficial af Municipiului Carei cy
15 zile inainte de data dezbaterii publice (27.04.2023),

Informarea a constat dintr-o scurtd descriere a profectului insofitdi de un
plan de amplasare 4 obiectiveior cuprinse in plan (PUZ), iar pentru
doritorii de informatii suplimeniare S-a avansat posibilitates consultdrii
documentatiei la sediy] primdriei (in fiecare zi) .

La dezbaterea publici din aata de 27 aprilie 2023 nu a participat/s-a
prezentat nimeni din parteq cetdtenilor . au fost prezenti doar reprezentantii
Primariei respectiy profectantul din parieq beneficiarului

Arhitect Sef
mg. Egli Sebastian



ERYZA DESIGN SATU MARE

PROIECT Nr. 1/2022
Faza: P.U.Z.

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT S

CONSTRUIRE CASA DE VACANTA
IN MUN. CAREI, EXTRAVILAN F.N. NR. CAD. 106526, JUD. SATU MARE

BENEFICIAR: FARKAS LORANT NORBERT S| FARKAS
DACIANA ALINA

Nr. Ex. ...



ERYZA DESIGN SATU MARE

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN
PENTRU ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE CASA DE

, VACANTA
IN MUN. CAREI, EXTRAVILAN F.N.,NR. CAD. 1065286, JUD. SATU MARE

BORDEROU

PIESE SCRISE

A. MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiai

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva

1.3. Surse documentare
a. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
b. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PU.Z.

c. Date statistice
d. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica

a zonei

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei

a. Date cu privire la evolutia zonei
b. Caracteristicile semnificative ale zonei
C. Potential de dezvoltare

2.2. Incadrarea in localitate
a. Pozitionarea fata de intravilanul localitatii
b. Relationarea zonei cu localitatea

2.3.  Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia
a. Aspecte critice privind circulatia in zona
b. Capacitati de transport, necesitati de modernizare a traseelor existente si
de realizare de trasee noi, intersectii cu probleme, prioritati

2.5. Ocuparea terenurilor

Frincipalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Relationari intre functiuni

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Aspecte calitative ale fondului construit

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Asigurarea cu spatii verzi

S0 QP o



ERYZA DESIGN SATU MARE

g. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
h. Principalele disfunctionalitati

2.6, Echipare edilitara
a. Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii
b. Principalele disfunctionalitati

2.7. Probleme de mediu

a. Relatia cadru natural — cadru construit

b. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

c. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri in zona

d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

€. Evidentierea potentialului balnear si turistic

2.8. Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PU.G.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Organizarea circulatiei feroviare

Organizarea circulatiei navale

QOrganizarea circulatiei aeriene

Organizarea circulatiei pietonale

Toooow

3.2. Zonificarea functionala-reglementari,bilant teritorial, indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentare cu apa
3.6.2. Canalizare menajera si pluviala
3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
3.6.4. Alimentare cu energie electrica
3.6.5. Telecomunicatii

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica
a. Tipuri de obiective de utilitate publica
b. Tipul de proprietate al imobilelor si circulatia terenurilor

4 Concluzii — masuri in continuare

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| . Dispozitii generale
1. Rolul R.L.U.
2 Baza legala a elaborarii
3. Domenii de aplicare
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il. Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
1. Reguli cu privire |la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

NO oA WN

. Zonificare functionala
PIESE DESENATE

U1 Plan de incadrare zona

U2. Situatia existenta - prioritati sc. 1:500

U3. Reglementari urbanistice — zonificare sc. 1:500

Ed1. Reglementari echipare edilitara sc. 1:500

U4. Proprietatea asupra terenurilor sc. 1:500
INTOCMIT,

Decembrie 2022

N B i,
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ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN
PENTRU ZONA DE AGREMENT S| CONSTRUIRE CASA DE

VACANTA
IN MUN. CAREI, EXTRAVILAN F.N. NR. CAD. 106526, JUD. SATU MARE

LISTA DE SEMNATURI

DIRECTOR, QT'&E;@“%OMJM ERIKAI
S l.'_,"-\l'\'\

$EF PROIECT, arh. BABI

COLECTIV DE ELABO

- Arhitectura, arh. Csomai Erika Izabella

- Instalatii,

Decembrie 2022
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ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN
PENTRU ZONA DE AGREMENT $I CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA

IN MUN. CAREI, EXTRAVILAN F.N.NR. CAD. 106526, JUD. SATU MARE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE GENERALE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN PENTRU ZONA DE AGREMENT §|
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA

AMPLASAMENT: [N MUN. CAREI, EXTRAVILAN F.N..NR. CAD.
106526, JUD. SATU MARE

BENEFICIAR: FARKAS LORANT NORBERT S| FARKAS
DACIANA ALINA

FROIECTANT: 5.C. ERYZA DESIGN S.R.L.

FAZA DE PROIECTARE: Proiect pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

DATA ELABORARI| Decembrie 2022

1.2.0BIECTUL LUCRARII
SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Zona studiata se afla in extravilanul Municipiului Carei, fn, la sud de localitate Si
se intinde pe o suprafata de 2.000 mp, conform extrasului C.F. 106526, cu numér Cad
106526.

Parcela care urmeaza sa se introduca partial in intravilan pentru zona de
agrement si construire casa de vacanta se invecineaza:

la Nord — drum de exploatare,
la Sud - teren arabil,
la Est — teren arabil,
la Vest — teren arabil.

Prin tema de proiectare se doreste introducerea partiald Tn intravilan a 1000 mp
din suprafata totala a terenului de 2000 mp si construirea unei case de vacanta.

- procent maxim de ocupare a terenului: P.O.T. = 30%

- coeficient de utilizare a terenului: C.UT. =060

- regim de Tnaliime maxim P, P+1E
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Accesul pe terenul studiat se poate realiza de pe drumul de exploatare De1078.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

a. LISTA STUDIILOR S! PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

In vederea elaborarii prezentului proiect a fost studiat Planul Urbanistic General
$i Regulamentul Local de Urbanism al Mun Carei
b. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

Concomitent cu Planul Urbanistic Zonal, care este obiectul acestui studiu, au fost
facute ridicari topografice si studiu geotehnic pentru zona studiata.

c. DATE STATISTICE

Prin realizarea obiectivului de investitie propus, se creeaza oportunitatea de
valorificare a potentialului zonei, prin dezvoltarea functiunii de agrement.

d. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Amplasamentul studiat in prezenta documentatie nu a facut parte dintr-un alt
proiect de dezvoltare al zonei, exceplie facand elaborarea P.U.G. Mun. Carei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. EVOLUTIA ZONEI
a. DATE CU PRIVIRE LA EVOLUTIA ZONEI
Zona studiata nu a facut obiectul altor studii.

b. CARACTERISTICILE SEMNIFICATIVE ALE ZONEI

Terenul este amplasat la Sud de centrul orasului in conformitate cu planul de
incadrare in zona si se afld in extravilan.

c. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Prin realizarea obiectivului de investitie propus, se creeazi oportunitatea de
valorificare a potentialului zonei, prin realizarea functiunii de agrement.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
a. POZITIONAREA FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATI

In conformitate cu planul de incadrare si planul de situatie, terenul studiat se afla
in extravilanul municipiului Carei in partea Sudica.

Zona studiatd are urmatoarele vecinatati:
la Nord — drum de exploatare,
la Sud - teren arabil,
la Est — teren arabil,
la Vest — teren arabil.
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b. RELATIONAREA ZONE| CU LOCALITATEA

Zona studiatid este amplasata in extravilanul municipiului Carei, adiacent
drumului de exploatare De1078.
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiata se afla n partea vestica a judetului Satu Mare, pe un teren plat.
Tipul general de clima este cel temperat-continentala, de campie, cu Influente vestice si
nordice. Circulatia generala a atmosferei are ca specific advectii de aer temperat-
oceanic din vest si nord-vest (vara), dar §i cu unele patrunderi de aer arctic din nord {cu
precadere iarna). De asemenea, au loc si advectii de aer temperat-continental din nord
si est (iarna), precum si invazii de aer mediteranean din sud si sud-vest,

2.4. CIRCULATIA

a. ASPECTE CRITICE PRIVIND CIRCULATIA IN ZONA

Zona este situata la sud de drumul de exploatare De1078, care face legatura cu
arterele principale de circulatie ale Municipiul Carei.

b. CAPACITATI DE TRANSPORT, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE S| DE REALIZARE DE TRASEE NOI, INTERSECTII
CU PROBLEME, PRIORITATI

De1078 asigura capacitatile de transport necesar.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

a. PRINCIPALELE CARACTERISTIC! ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Funcfiunea actualda a zonei studiate este arabil- teren agricol TAG. Terenul
studiat se afld in extravilanului existent al Mun. Carei.

Zona studiata cuprinde 1 teren cu suprafata de 2000 mp, aflat in proprietatea lui
Farkas Lorant Norbert si Farkas Daciana Alina, Categoria de folosinta este arabil
extravilan.

b. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Se poate considera ci in prezent existd relationdri functionale doar cu
vecinatatile imediate.

¢. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

in momentul de fata gradul de ocupare a terenului de amplasament este, in
concordanta cu PAD-ul atasat:

POT =000% CUT = 0, 00
Terenul esteliber de constructii.

d. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Nu este cazul.
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e. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Constructia propusa va fi conectats la retelele de energie electrica, existenta in
Zona.

f. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Nu e cazul. Terenul este in mare parte agricol.

g. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
VECINE

In zona studiatd nu exist4 zone cu riscuri naturale.

h. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu au fost diagnosticate disfunctionalitati semnificative in zona.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

a. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI IN CORELARE CU STRUCTURA
LOCALITATII

Terenul analizat este situat intr-o zona fara dotari tehnico-edilitare.

b. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Lipsa infrastructurii edilitare.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
a. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT -Nu este cazul,

b. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

Terenul studiat nu se afla in arie naturala protejata. Nu se poate vorbi despre
riscuri antropice cu impact asupra zonei studiate. Aceste riscuri pot fi preintdmpinate
prin gasirea solutiei tehnice corespunzatoare pentru amplasament.

c. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL C%ILDR DE
FDMUNHICATH SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE PREZINTA RISCURI
N ZONA

in cadrul zonei studiate sistemul cailor de comunicati si a categoriilor de
echipare edilitara nu prezinta riscuri sau puncte nevralgice.

d. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul.

e. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Realizarea obiectivului de investitie propus, se creeazd oportunitatea de
valorificare a potentialului zonei, prin realizarea functiunii de agrement.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Cu exceptia ridicarii topografice si a studiului geo, pentru zona studiata nu au fost
intocmite alte studii de fundamentare.

Ridicarile topografice evidentiaza ca terenul este inclinat si are o diferentd de
nivel de aproximativ 2 m pe o lungime de 100 m, iar studiile geotehnice indica faptul ca
terenul este bun de fundare, nivelul apelor freatice nu a fost interceptat la foraje de
-3.00m.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Zona studiata este cuprinsa in P.U.G. al municipiului Carei ca si teren extravilan.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In proximitetea amplasamentului propus, existd constructi de locuinte
individuale.

Cladirea propusa va avea un regim de indltime maxim P - P+1E cu max. 7 m la
cornisa si se va incadra armonios in peisa;.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
a. ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI ATRANSPORTULUI IN COMUN - Nu e cazul.

b. ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE - Nu e cazul.
C. ORGANIZAREA CIRCULATIE! NAVALE - Nu e cazul.

d. ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE - Nu e cazul

8 ORGANIZAREA CIRCULATIE! PIETONALE - Nu e cazul

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Suprafata terenului apartindnd beneficiarului este de 2000 mp si cuprinde teren pentru
zona de agrement intravilan 1000 mp. Delimitarea zonelor functionale propuse se face
in plansa de Reglementari Urbanistice - Zonificare, indicii de bilant fiind dupa cum
urmeaza:

mp %o

Zona de agrement 1000 50

| Zona teren agricol extravilan 1000 50
TOTAL 2000 100,00

Delimitarea zonelor functionale propuse se face 'n plansa de Reglementari
Urbanistice. Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de
interventie fiind:
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P-D-T-maxim = 30%
C-U-T-maxim =~ ﬂ,ﬁﬂ'

Inaltimea maxima admisa: P - P+1
Procentul de octipare a terenului si coeficinetul de utifizare a terenului se vor calcula

conform Legii 162/2011 care completeaza ANEXA 2 din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriuiui si urbanismul-

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportu! dintre suprafata construitd
desfaguratd (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau In calculul suprafefef
construite desfagurate: suprafata subsolurifor cu inaltimea liberd de pana la 1,80
m, Suprafafa subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spaliife destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor $i copertinelor necirculabile,
precum si a podurifor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafafa construité
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sof a perimelruluf etajelor superioare)
S/ suprafata parcelei. Suprafafa construitd este suprafata construitd la nivelu
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul
fatadei, a platformelor. scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror
cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat sf a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentare cu apa
Se propune a se realiza in sistem local cu put forat.

3.6.2. Canalizare menajera si pluvial3
Canalizarea se propune prin racordare la bazin vidanjabil etans.

Apele pluviale se vor evacua utilizand planeitatea terenului spre santul existent.

3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul.

3.6.4. Alimentare cu energie electric

Bransament la reteaua existenta in zona conform avizelor tehnice de racordare
ce vor fi emise de catre Electrica S.A. la cererea beneficiarilor.
3.6.5. Telecomunicatii

Nu este cazul.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Prin realizarea obiectivului propus nu este afectat mediul. Poluarea solului este
evitata prin solutia constructiva. De asemenea Tn cadrul zonei studiate nu se desfasoara
activitéfi poluante.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
a. TIPURI DE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu sunt necesare lucréri de utilitate si folosinta publica.

b. TIPUL DE PROPRIETATE AL IMOBILELOR Sl CIRCULATIA TERENURILOR
Terenul ce face obiectul studiului, cuprinde proprietatea privata de interes local.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin realizarea obiectivului de investilie propus, se creazd oportunitatea de
valorificare a potentialului zonei, prin realizarea functiunii de locuinte.

INTOCMIT,
arh. CSOMAI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| . DISPOZITI| GENERALE

1. ROLULR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza reglementarile din P.U.Z., fiind
elaborat pe baza Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996.

O data aprobat, PUZ si RLU devin parte integranta a PUG, pe care il modifica si
completeaza cu noile permisiuni si restricti si constituie act de autoritate al
administratiei publice locale. RLU stabileste elementele necesare eliberarii de catre
autoritatea administratiei publice, conform legii, a cerificatelor de urbanism si a
autorizatiilor pentru executarea constructiilor pe terenul cuprins in PUZ.

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate.

Prin aprobarea R.L.U. simultan cu P.U.Z. ambele documentatii devin acte de
autoritate ale administratiei publice si sunt opozabile in justitie.

Pericada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al
Orasului Carei si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism R.L.U. a fost elaborat conform Legii nr. 50/1991
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare (Ordinul M.L.PA.T. nr. 176/N/2000, H.G.R. nr. 525/1996, alte
acte legislative).

Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic
Zonal — Reglementare tehnica Indicativ: GM — 010 — 2000

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;

3. DOMENII DE APLICARE

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin prezentul
P.U.Z, care modifica si actualizeaza prevederile P.U.G. aprobat. Aceste prevederi se
aplica in vederea realizarii constructiilor si amenajarilor, aflate pe amplasamentul
studiat, orice modificare a prevederilor lui fiind posibila, in conditiile legii nr. 350/2001
modificata si actualizata, doar in baza unui alt PU.Z./P.U.D. avizat si aprobat legal.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie.
Prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale,
conform Legii in vigoare.



ERYZA DESIGN SATU MARE

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale,
a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si / sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.
La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii
si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru
protejarea vestigiilor arheologice.

Avizele si acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse de
legislatie.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
——==——l = DALA PRIVIND MUDUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural.
Infrastructura tehnico-edilitara a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind
adaptata normelor sanitare de protectie in vigoare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
Normativului P100/1992. Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se va face in baza
documentatiilor de investitii aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor
intre ele sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta,
pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme
sau incendii.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI!I

Pentru accesul la constructiile si amenajarile propuse, se vor asigura accese
obligatorii, pietonale si carosabile. Acestea vor fi dimensionate in conformitate cu
standardele in vigoare si vor fi corelate cu cerintele si specificul zonei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Modalitatile concrete de soluticnare a echiparii edilitare trebuie sa fie adaptate
retelelor de protectie a zonei, cat si normelor generale de igiena.
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta cerintele referitoare la forma si
dimensiunile terenului necesar pentru fiecare constructie, impuse, dupa caz, prin
normative specifice, inclusiv prin legislatie. In acest mod, este posibila repartizarea



ERYZA DESIGN SATU MARE

armonioasa a cladirilor, cat si pastrarea unei zone verzi necesare confortului fiecarei
dotari.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Legislatia referitoare la structurile de primire turistice, sau H.G. nr. 525/1996
impun, dupa caz, suprafete minime obligatorii de spatii verzi si plantate. Ele sunt strict
necesare, pentru agrementare si sporirea confortului general si este indicat sa se faca
specii locale.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Intreaga zona este constituita dintr-o singura Unitate Teritoriala de referinta
(U.T.R.), care este o suprafata omogena functional si morfologic, si pentru care se pot
stabili aceleasi conditii de construibilitate .

U.T.R. cuprinde mai multe zone functionale (cu anumite functiuni dominante). La
randul ei, fiecare zona este formata din una sau mai multe subzone.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditile generale de
Zona, si, daca sunt mentionate distinct, si cele de subzona, care sunt pricritare.

ZONELE FUNCTIONALE SUNT URMATOARELE :
ZONA DE AGREMENT

ZONA DE AGREMENT

Functiune predominanta:
- casa de vacanta, amenajari specifice zonei de agrement.

Functiuni compatibile:
- alte dotari compatibile:

- cladiri anexe cu rol de depozitare, bucatarie de vara, garaje, piscine
individuale, etc.

Utilizari permise - servicii complementare:
- Amenajari specifice zonei de agrement.

Utilizari permise cu conditii - alte dotari specifice - se admit structuri de primire
turistica cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 5 camere de cazare.

Utilizari interzise:

- activitati economice sau profesionale poluante
- spalatorii auto, ateliere mecanice, service auto sau similare
- activitati care utilizeaza pentru depozitare terenul
- magazine en-gros, second-hand
Regimul de inaltime: P, P+M, P+1E.
- Inaltimea maxima admisa la cornisa: 7 m
- Inaltimea maxima admisa la coama : 10 m

Conditii de amplasare:

- cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de maxim 5,50 m:
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- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei conform
Codului Civil, la 0,6 m in cazul fatadelor fara ferestre, respectiv la minim 2 m in
cazul fatadelor cu ferestre. Se admite amplasarea cladirilor pe limita de
proprietate, in cazul locuintelor cuplate si se admite amplasarea Ia retrageri mai
mici cu acordul vecinilor;

- prin amplasare, va fi posibil accesul de interventie la incendii

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:
-PO.T. max.= 30% C.U.Tmax.=060

Procentul de ocupare a terenului si coeficinetul de utilizare a terenului se vor calcula conform
Legii 162/2011 care completeaza ANEXA 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in caloutul suprafetei construite desfasurate:
Suprafata subsolurifor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiife destinate
protectiel civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si heacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurifor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie,

- Procent de ocupare a terenului (POT) - raportuf dintre suprafata construita {arnprenta
fa sol a cladini sau proiectia pe sol a perimetrului etafelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul sofufui, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de Ia
nivelul solului amenajat si a fogiilor inchise ale etafelor se include in suprafata construita.

Aspectul exterior al cladirilor

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, cu forme simple si
ferme, ecologica si sustenabila care va cauta sa minimizeze impactul fondului construit
asupra mediului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi
simpla, lipsita de elemente parazitare

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii, se interzic constructiile realizate integral
cu pereti cortina; golurile pentru ferestre vor avea forma drepunghiulara sau patrata (nu
se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de
10%, echivalent a 6°) sau tip sarpanta. Se accepta tratarea etajului ultim ca mansarda
urbana/ penthouse,

- Invelitoare: se vor realiza acoperisuri terasa cu hidroizolatie sau invelitori din materiale
ceramice sau metalice, de culoare caramiziu, maro, gri

- Tinichigeria va fi simpla, discreta - se recomanda folosirea jgheaburilor infundate si
evitarea folosirii tablei zincate.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.
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- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit: se vor
folosi tamplarii din lemn. aluminiy sau PVC.

- Elemente adiacente constructiei: Elemente precum terase, scari exterioare, stalpi,
parapeti, balustrade, grilaje, copertine, vor fi concepute si realizate astfel incat s3 se
incadreze in volumul construit, fara a se crea note discordante pentru imaginea situluj
arhitectural.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale litere volumetrice de
dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica
— litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care
sa includa denumirea, sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se interzic panourile
publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Se interzice amplasarea Intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor
(antene TV, contoare, etc).

Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; Pentru a determina o
imagine urbana unitara se vor utiliza o serie limitativa materialele de finisaj: tencuieli lise
pentru fatade, caramida aparenta, beton aparent, placaje ceramice, sticla, pereti cortina
partial, etc. Se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata,
utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, inox, placarea
soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaije in forme straine
locului, ete.

Spatii libere si spatii plantate Suprafetele libere neocupate cu constructii si circulatii

vor fi plantate cu arbori si insamantate CuU gazon. Se va asigura un procent minim de
spatii verzi de 20% din incinta.

Imprejmuiri :

- Se admit imprejmuiri opace sau transparente, cu inaltimea de maxim 2,20 m.

INTOCMIT,
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