Referat de aprobare Nr. 1268/27.01.2025

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a mijloacelor fixe, constructii, apartfinand
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Monica-Silvia GTURGIU-KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand in vedere

— Obligativitatea reevaluarii patrimoniului Municipiului Carei,

Vazand

— Raportul de evaluare nr 14/30.09.2024 inregistrat la Primiria Municipiului Carei cu nr
19059/08.10.2024 a bunurilor imobile — constructin din patrimoniul Municipiului Carei, jud.
Satu Mare

- O.G. nr 8172003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificirile si completarile ulterioare.

— OM.F. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instifutiilor publice, cu modificarile
si completarile ulterioare.

— art.129 alin.2 lit.c, art. 139 alin.3 lit.g din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ,

Initiez Proiectul de hotardre privind aprobarea majordrii valorilor de inventar a
mijloacclor fixe, constructii, apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul publie si
propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR '
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS



Referat de aprobare Nr. 1268/27.01.2025

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a mijloacelor fixe, constructii, apartinind
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avind in vedere

— Obligativitatea reevaluirii patrimoniului Municipiului Carei,

Vazand

— Raportul de evaluare nr 14/30.09.2024 inregistrat la Priméria Municipiului Carei cu nr
19059/08.10.2024 a bunurilor imobile — constructii din patrimoniul Municipiului Carei, Jud.
Satu Mare

— O.G. nr 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

— OMF nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarca si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificirile
si completarile ulterioare.

— art.129 alin.2 lit.c, art. 139 alin.3 lit.g din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ,

Initiez Proiectul de hotarire privind aprobarea majorarii valorilor de inventar a
mijloacelor fixe, constructii, aparfinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public si
propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR )
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS



ROMANIA Avizeazd :

JUDETUL SATU MARE Secretar Gencral al Municipiului Carei
CONSILIUL LOCAL al .
MUNICIPIULUI CAREI cj. Adela-Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 15/27.01.2025

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a mijloacelor fixe, constructii, apartinind
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinara, la
data de 3.02.2025,

Vazind :

Referatul de aprobare nr. 1268/27.01.2025 inifiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea majorarii valorilor de inventar a mijloacelor fixe, constructii, aparfindnd
patrimoniului Municipiuli Carei — domeniul public,

Avand in vedere :

Raportul de specialitate nr. 1279/27.01.2025 al Serviciului Patrimoniu Administrarea
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr 14/30.09.2024 inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr
19059/08.10.2024 a bunurilor imobile — constructii din patrimoniul Municipiului Carei, jud. Satu
Mare - domeniul public,

0.G. nr 81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completdrile ulterioare.

O.MF. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si
completirile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.e, art. 139 alin3 litg din OUG nr $7/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1, Sc aproba valorile cuprinse in Raportul de evaluare nr 14/30.09.2024 inregistrat la Primaria
Municipiului Carei cu nr 19059/08.10.2024 a bunurilor imobile - constructii din patrimoniul
Municipiului Carei, jud. Satu Mare - domeniul public conform Anexei 1 care face parte integranti
din prezenta hotarére.

Art.2. Se aprobd inregistrarca noilor valori cuprinse in evidentele tehnico-operative ale U.A.T
Municipiul Carei, conform Anexei nr 2, care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire
a prezentei hotirari.



Artd. Prezenta hotardre se comunica
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Publie, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotirire se aduce la cunostintd publicd prin afisare pe site-ul Primariei
Municipiului Carei,

INITIATOR :
-~ PRIMAR ,
MQHiEﬁFSiiﬁg GIURGIU-KOVACS

Carer, 27.01.2025
Red. /Mact, A.CO0GMT.



ROMANIA Avizeazi

JUDETUL SATU MARE Secretar General al Mu niqipiqlﬁli Carei
CONSILIUL LOCAL al BT
MUNICIPIULUI CARE] ¢j. Adela-Crima/UFRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 15/27.01.2025

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a mijloacelor fixe, constructii, apartinand
patrimoniului Municipiului Carei— domeniul public

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedin{a ordinara, la
data de 3.02.2025,

Viazand :

Referatul de aprobare nr. 1268/27.01.2025 mitiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea majorarii valorilor de inventar a mijloacelor fixe, constructii, apartinand
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public,

Avind in vedere :

Raportul de specialitate nr. 1279/27.01.2025 a Serviciului Patrimoniu Administrarea
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr 14/30.09.2024 inregistrat la Primiria Municipiului Carei cu nr
19059/08.10.2024 a bunurilor imohile — constructii din patrimoniul Municipiului Carei, jud. Satu
Mare - domeniul public.

0.G. nr 81/2003 privind reevaluarea 1 amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institufiilor publice, cu modificirile $i completarile ulterioare.

OM.F. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile §i
completarile ulterioare.

In temeiul art.129 alin.2 lit.e, art. 139 alin3 litg din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba valorile cuprinse in Raportul de evaluare nr 14/30.09.2024 inregistrat la Primaria
Municipiului Carei cu nr 19059/08.10.2024 a bunurilor imobile — constructii din patrimoniul
Municipiului Carei, jud. Satu Mare - domeniul public conform Anexei 1 care face parte integrant3
din prezenta hotarire.

Art.2. Se aprobd inregistrarea noilor valori cuprinse in evidenfele tehnico-operative ale U.A.T.
Municipiul Carei, conform Anexei nr 2, care face parte integrant3 din prezenta holirére.

Art.3, Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire
a prezentei hotarari.



Artd. Prezenta hotirire se comunici -
Primarului Municipiului Carei

Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat s1 Agricol
Serviciului Contabilitate Buget

Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotirire se aduce la cunostingd publici prin afisare pe site-ul Primdriei

Municipiului Carei.

INITIATOR :
PRIMAR )
Monica-Silvia GIURGIU-KDVACS

Carei, 27.01.2025
Red. Dact. 2.0 06 MT.



ROMANIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - MUNICIPIUL CARET

Servicinl Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeninlui Public, Privat yi Agricol
Ste. 1 Decembrie 1918, Nr. 46, 445100 = Carei, jud Sota Mare
Tef. - D26I861639, 026TRO5043, 0261861696

E-mail: juridicamunicipilcarei.ro ; agricol@municipiulcarei.ro ; pairimoniuiamunicipinlcarei ro
Compartiment Patrimoniu
Nr. {38 [ 77 o 2028

Raport
privind actualizarea valorilor de inventar a mijloacelor fixe apartinand patrimoniului UAT

Municipiul Carei — Constructii Domeniul Public

in conformitate cu:

— 0.G. nr.81/2003 - privind reevaluarea §1 amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice cu modificirile ulterioare,

= O.M.F. nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institugiilor publice, care
precizeazi, citim: ., fncep&nd cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corpordale de
natura constructiilor si terenurilor aflate in patrimoniul institufiilor publice vor fi
reevaluate cel pufin o data la 3 ani de o comisie numité de conducétorul mstitufiei
publice sau de evaluaiori autorizafi conform reglementdrvilor legale in vigoare,
rezultatele reevaludrii urmdnd a fi invegistrate in contabilitate pand la finele anului in
care s-a efectuat reevaluarea”.

S-a efectuat reevaluarea patrimoniului unitdtii — domeniul public pentru Constructii
cuprinse in Anexa nr.l, conform Raportul de evaluare nr.14/30.09.2024 — Constructii din
patrimoniul domeniului public al Municipiului Carei inregistrat cu nr,19059/08.10.2024, de
citre evaluator autorizat Poosz Szabolcs Istvan, membru ANEVAR, autorizatia nr.19353.
Conform acestui Raport de evaluare, se majoreaza valoarca de inventar a mijloacelor fixe
Constructii cuprinse in Anexa nr.] apartinind patrimoniului UAT Municipiul Carei domeniul
public cu suma de +23.541.145,70 Lei.

Propunem Consiliului Local al Municipiului Carei spre analizi si dezbatere de a lua act
asupra noilor valori rezultate conform Raportului de evaluare nr.14/30.09.2024 atasat pentru
Constructii din Anexa nr.1 si aprobarea inregistririi noilor valori in evidentele tehnico
operative.

Anexam Raportul de evaluare nr.14/30.09.2024 a bunurilor care apar{in domeniul public
al Municipiului Carei si Anexanr.1,

Sef Serviciu

Clauglliu Ursulescu
Red, fdact H.P. L B n
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19054 /oé% 10,204

EVAIUZIOr aUloTIZat L] - FO0SZ DZANOICS Istvan nr.ieg. 1333 — MEmoru utuiar ANLVAK

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

Nr.14/04.10.2024

aferent Contractului de prestari servicii
nr.10581 din data 28.05.2024 si
Act aditional nr.1 din 28.08.2024

Incheiat intre ;

» Poosz Szaboles Istvan evaluator autorizat EPI, membru titular ANEVAR
.avand legitimatia nr.19353 , cu sediul in Carei, str. Agoston nr.102, judetul
Satu Mare, avand CIF 45600994 tel : 0723-282619 in calitate de prestator,
pe de o parte, si

» UAT Municipiul Carei, cu sediul in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud.
Satu Mare, CUI /CIF 4481160, prin cj. Claudiu Ursulescu - sef serviciu
JPADPPA , in calitate de beneficiar, pe de alta parte.

Am procedat la predarea respectiv primirea partiala { Lot 3 —cladiri — 23 cladiri ) a
Raportului de evaluare conform Contractului de prestari servicii — evaluare Nr.10581 din
28.05.2024, act aditional nr.1 din 28.08.2024 si a termenilor de referinta conveniti intre
parti.

Prezentul preces verbal de predare — primire s-a incheiat in doua exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

Am predat Am primit
PRESTATOR BENEFICIAR
Ec.Poosz Szabolcs Istvan UAT Municipiul Carei

sef serviciu JPADPPA
c¢.J. Claudiu Ursulescu

POOSE,} 4
STABOLCS ISTWRG

Valabll 2024




Raport de evaluarc

Scrisoare de transmitere

Catre: UAT Municipiul Carei

RE : Raport de evaluare proprietate publica CALDIRI , situate in Jud. Satu Mare, proprietate
domeniul public al Municipiului Carei

Data: 30.09.2024

Contract de prestari servicii : Nr. 10581 / 28.05.2024, si Act aditional nr.1/ 28.08.2024
Evaluare efectuata conform achizitiei SEAP ( e-licitatie) : DA35815544

Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportolui de evaluare pentru
proprietatile mentionate mai sus, proprietate a UAT Municipiul Carei .

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca
baza atat informatiile furnizate de proprietar cat si date furnizate de piata de sector. In cazul in care orice
informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari
poate fi afectata si, in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport explicativ a fost intoemit de catre un Evaluator autorizat sa ofere consultanta in ceea
ce priveste evaluarea proprietatilor de acest tip, in aceste amplasamente, pentri a asista clientul in vederes
inregistrarii in contabilitate a valorii proprietatii. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor - Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania —
ANEVAR.

Valoarea obtinuta se supune atat termenilor si conditiilor mele, cat si oricaror ipoleze expuse.
Deasemenea, aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport . Trebuie subliniat faptul ca
aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nicio
responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial,
tara acordul prealabil al semnatarului prezentei serisori.

In plus, certific ca Evaluatorul nu are niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nicio influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a
oferi consultanta in mod deliberat.

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voasira si va stau la dispozitie
pentru eventuale informatij seroags

s Dﬁ%
POOSI
SIABOLCSISTVAN =

Leghdmaria Mr, 19353 g

Valabll 2024
If'f-' Clallpareat &

AWZWVAR *

Cu stima,
Poosz Szaboks Istvan
Evaluator ]

Poosz Szoboles Istvan — evaluator autorizat | Tel: 0723-282619 . e-maoil: novecomgroup@yahoo.com




(9059 /02 [0 904 ¢
Raport de evaluare '/
_ _
EPAPODT DF FVALIADF

Nr. 14 /30.09.2024

Privind Cladiri domeniul public

proprietate al Municipiului Carei

Situat in
Intravilanul UAT Municipiviui Carei

Judetul Saru Mare

Proprictar imobil :  UAT Municipiul Carei

P-g ahuaror Ju;%:

Beneficiarul lucrarii : UAT Municipiul Carei SIAESLGEE ISTVAN 2
Legfhnatls Mr. 10353

Valabll 2024
% 'u“-l'ﬂfur\ea. e

y ANZYAR *
Poosz Szaholcs Istyies e

Utilizator desemnat : UAT Municipiul Carei

“valuator autorizat

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidential, nu vor putea fi copiate, in parte szw in totalitate si nu vor i
Iransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evalustoruhsi 81 al bereficiarului raportului de evaluare.

Foosz Szabolcs Istvan - evaluatar gutorizat . Tel: 0723-282619, e-mail novecomgroup®@ pahoo.com




_ Raport de evaluare _

CUPRINS
. INTRODUCERFE 4
1.1, Sinteza 4
1.2. Certificarea f
2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 7
2.1. Identificarea evaluatorylui 7
2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati 7
2.3. Scopul evaluarii 7
2.4. Moneda evaluarii 7
2.5. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect al evaluarii. Drepturi de proprietate 7
2.6 Tipul valorii 9
2.7, Data evaluarii, data inspectiei, data raportului 9
2.8. Natura si amploarea activitatii evaluatorului 9
2.9. Natura si sursa informatiilor utilizate de evaluator I
2.10). Ipoteze si ipoteze speciale 10
2.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 14
2.12. Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 14
2.13. Descrierea raportului 15
3. PREZENTAREA DATELOR 16
3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati, localizare 16
3.2. Descrierea si prezentarea activelor supuse evaluiarii, cu sinteza juridica,

cu plan de incadrare is zona si poze 24
4. ANALIZA CELEI MAI BUNFE, UTILIZARI (CMEBLU) 84
5. EVALUAREA PROPRIETATII 85
5.1. Evaluarea constructiilor 83
6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 115
6.1. Analiza rezultatelor 115
6.2. Concluzia supra valorii hala industriala cu teren 115
ANEXE
Anexa 1 - Acte de proprictate, extras CF 119

Foosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat | Tel- 0723-282619 . e=mail: novecomgro up@}rahuo.m:_




I. INTRODUCERE
1.1 Sinteza

Client :

Wilizator desemnat;
Proprietar :

Adresa

Tipul Proprietatii:

Raport de evaluare

UAT Municipiul Carei

UAT Municipiul Carei

UAT Municipiul Carei

Carel, Jud. Satu Mare, intravilan
Cladiri

Numar de inregistrare: 14
Curs de schimb leifeuro : 4.9752
Nr.cr . . ' Suprafata | Valoare | Evaluare/ . Diferenta din
t. Hr.lrr'.l. Denumire constructie ! Adresa Nr.CF | mp .| veche ;.| Resvalar. Dumemu{l_ Yaloare noua it
1] 1001| Clagig Teatu Oraserese | S ufiu Maniu e 14 103004, H23] 2747478 00| Reevsluare  |Publc 4959464000 2114810
I
2| 1C6%| Cladire Bloc gamizoans  /Str Efberarii r 12358 07| 240695 00| Reevaliare  |Pubic 3130818 48 13512249
8fr.1 Decembriz 1918
3 1084)Sedul noo & Primaries rir 40 MY 1158| £.271.158,35 Reevaluare  |Pubic | 11,643 621 B0 137245345
Cladire Magzzie { Depazit
4 1132 mumitie) Centru Socisl &3 |3t Progresubi nr 23 1413 36, 145.0%.00|Feevabiare  |Pubiic 132.855.05 12180 95
5] 1454|Caste! Karlyi Bl 25 Octombrie ir.2 105808 2320| 20,344 663,00 Feevauzre | Public S0TI20684 62 1087401 82
Feabiblare o modernizare |3y Dr Stefan Yonhaz
6| 1532|Canfina Socida nr X 102688 1678] 1.728 160 00| Remabiare  |Fubic 2359641 88 fi31.451,88
Bloc B252 - 16 apartamente f
LT 1S Bbr. Tireamekui rr 35 113757 A0E| 3983120 00 Resvauare | Publc £.747 33090 224921550
Cakea drmatei Romane |
| B 1651|Ceposd de materige 01 |n 85 111852 M1 105.306.00|Reevabiare | Publc 20248 214 938 38
Cladire Vesta C1 Baza
8] 5045 sporfua Victoria Str Stadicnui nr 19 113570 280| 169617 00| Reevaluare  |Publc 788540 145.350.40
Clackre Tribura cu westiar
10;  5050{C1 Baza =porfua Vickoria |5t Stadionubi or 16 11356% 32| 3608200 Reevalugre | Public 454 754 42 148.6?2.42_.
Cladire Canfraa Termca C2
11] 5051 |Bara sportiva Vicloria St Stadionuiu nr. 19 1135680 B 1750500 Feavahiare  |Puhbi; 21T R ST 63
Cladire Tribura £3 Baza
12| 5052 |sportia Vickria Sir Stadionubi nr. 18 113569 193] B4 T 00 Reevaluare |F‘u|:li: 104.163.35 19,367 35
_,_,:’—'-‘:-—\_\_\_\_\_\_
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Mr.or Supratata Valoare Evaluars | Diforanta din |

il Hr-h'h:_- Danumire constructis | Adresa i Mr.CF . mp . veths . | Reeealuar Dnrn-nh.lj Valpars nous eaRRLAE |

Cledire Tribuna C4 Baza

13} 5053 |sportiva Victoria Sir. Stadionuki nr.19 113558 158 84,365 00| Reevaligre | Publc 103.8048.51 19541 51
Cladire Administrativa C5

14] 5064|Baza sportiva Victoria Bir. Sadicnuli nr 18 113569 i £A.083, 00| Reevaluare  |Public 117,524, 38 £1.440,35
Ciadire Magazie Cf Baza

15|  S0B5|sportiva Vicioria Sir Stadionubi r. 19 113568 38 11.441 00{Resvaliare  |Fublic 21.702 B3 10.261 63
Cladire Magazie |depaz

16| 1142{CIA) Centru Social G2 Sir Progresuls nr.28 1H413 302) 130,360, 00 Reevabiare  |Publs 12167577 -5.764.23
Cladire Salz de gimnastica |
[depozil bgistica) Centru

17)  1150{Secial Cd Sir_Progresulii nr. 28 101413 160] 1.072 904 00|Reevauare  [Pubic 1.206,370.55 13348655
Cazarrra veche (Centrul

18] 1551 |sociall C1 Sir. Progresuli nr. 78 101413 a0 4,871,705 00(Reewsusre  [Fublic B.450.841 B5 1.588, 136,65
Cladire Administrativa C1 |

197 5073 [Strand Termal Sir Wiiker nr. 55 108314 515 1.661.372 00[Feevalugre  |[Public 2,247 580,12 £36.217 12

|
| Cladire Spatiu comercial G2 |

) BI74 [ Srand Termal i Wiiker nr 55 ] 108314 B[ #1B.176,00(Reevalare  |[Public 08 558 41 490,363 41
Cladire Bazin de copil C2

2| 5075| Sirand Termal StrMiior ne 55 108314 31| 115.873.00) Resvaluare | Publc 381.756,00 205, TEA )
Cladire Bazin apa tarmaly

22| 5076|C4 Strand Tarmal Sir Vil e 55 106314 380)  166.308 00(Feevalizre  |Public 356.550,00 180.231,00
Cladire Bazin apa dulce C5

23| 5077|Strand Terrral Sir. Wiikor nr.55 108314) 37t 175.752 00|Reewleare  |Public 340.080,00 164.336,00
TOTAL | 43.098.048.35 TREM184.05) 2354194570

Evaluator autorizat

Diata inspectiei 10-20.09.2024
Data evaluarii 31.07.2024
Data redactarii raportului 20-30.09.2024
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1.2, Certificarea

Referitar la imobilele Cladiri, situat in intravilanul Municipiul Carei, judetul Satu Mare:

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate si
sustimute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe surse.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si ipotezele speciale si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere professional, opinie care nu afost influentata de terte parti si nu este in niciun mod
supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva referitor la bunul care face obicctivul
evaluarii 5i nu am nici un interes personalfata de vreuna din partile implicate.

Evaluatorul nu este influentat de nici o constrangere legata de bunul evaluat in raportul de
avaluare sau de partile implicate in aceasla activitate de evaluare,

Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior,

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lueru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asisterita externa din partea niciunei alte personae. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare editia 2022,

Inspectia bunului evaluat a fost realizat de catre avaluator subsemnat.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru titular al

Asociatiei Nationale a Ewvaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui
raport .

De asemenea, evaluarea a fost efectuala in conformitate cu Codul de etica al profesiei de
evaluator autorizat, Evaluatorul are incheiat asigurare de raspundere profesionala.

Poosz Szabolcs Istvan — evaluatar autorizat |, Tel: 0723-282613, e-moil: novecomgroup@yahoo.com _
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2 1. Identificarea evaluararului

Foosz Szabales Istvan — evaluator membru titular, persoana fizica
Date de identificare:

Adresa : Carei str. Agoston nr. 102, jud. Satu Mare
Mobil: 0723-282619
E-mail: novecomgroup@yahoo.com

Poosz Szaboles Istvan a terminat Facultatea de Siinte Economice Babes Bolyai Cluj Napoca si
este licentiat in stiinte economice cu specializarea Management, obtinind si diploma de Master in
Administrarea Afacerilor, are curs de perfectionare THR Bucuresti (Turism Hotel Restaurant) , cu o
experienta de 20 de ani pe piata imobiliara din Carei, coordonator si responsabil a mai multor proiecte
imobiliare cu finantare din Fonduri Europene implementate cu succes , este evaluatorul titular semnatar
al prezentei raport de evaluare . Este membru titular (cu nr. Legitimatie 19333) al ANEVAR (Asociatia
Mationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), organizatie profesionala care in anul 2004 a adoptat
Standardele Internationale de Evaluare elaborate de [VSC (Comitetul International de Standardizare in
Evaluare) ca si standardele nationale. ANEVAR se bucura de recunoasterea intrnationala prin statutul de
membru asociat al Grupului European al Asociatilor de Evaluatori Tegova si al 1SVC, Din anul 2004
ANEVAR a alaborat Standardele de Ewaluare , lucrarile efectuate de mine indeplinind cerintele si
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, aflate in vigoare la data evaluarii.

2.2, Mdentificarea clientului 5i a oricarer alti utitizatori desemnati
Client: UAT Municipiului Carei — proprietarul cladirilor I
Utilizator desemnat: UAT Carei

Acest raport de evaluare ii este adresat beneficiarului: : UAT Maunicipiului Carei

2.3.85copu!l evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit la cerearea clientului in calitate de proprietar, in scopul
estimarii valorii juste (de inventar) a cladirilor aflate in proprietatea acestuia, in vederea inregistrani in
evidentele contabile , si este interzisa utilizarea pentru alte scopuri sifsau in afara contextului prezentat,

2. 4. Moneda evaluarii

Valoarea exprimata a imobilului in cauza este exprimala in lei, cursul de schimb la data evaluarii este
1 euro = 4.9732 lei.

2.5, Identificarea activalui supus evaluarii. Drepturi de proprietate

Obiectivul evaluarii pentru estimarea valorii juste se refera la cladiri , conform datelor furnizate de client.
Proprietatile imobiliare sunt

Foosz szaboles istvan — eveluator outorizat |, Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.cam
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|
Hr. . .
. cn’ﬂr.lh‘-f. Denumire constructie Adresa Nr.CF Supra*faFa VAo Evahsare f Domeniul
t. . i . mp |- veche | - Hmalual:_v_ K
1) 1001 [Cladire Teatru Orasenesc  [Sir.(ufu Maniu nr.14 103004 B23) 2747978 00|Reawluare  |Public
2| 1083a|Cladire Bloc garnizoana Sir. EEberarii nr.6 112358 307 2404 656 00| Reevaluare  |Public
Sir.1 Decermbrie 1918 i |
3] 1084 Sediul nou al Primsariei nr.40 102134 1158) 8.271.168,35|Reevaluare | Public
Cladire Magarie | Depozit !
4 1139'muni1ja:| Centru Social C3 | Sir Progresului nr.28 101413 336  145.036 00 Resvaluare  |Pubiic
5] 1454 Castel Karalyi B-dul 25 Qotambrie nr,2 108808 2320 20,344,663 00) Reevaluare | Public
Rieabiltare si modemizare | Sb.0r.Stefan Vanhaz
6| 1532|Cantina Sociala nr.20 1029858 1878 1.728.160,00( Reewaluare  [Public
Bloc B252 — 18 apartamenis
7| 168501 . Sir. Tireamubi nr. 86 113757 402 3.988120,00) Reevaluare  [Public
Calea Armatel Romane
& 1851|Deporit de materiake C1 nr.85 111852 341 105, 306, 00| Reevaluare  |Pulllic
Cladire Vestia £1 Baza
9] 5049 | sportiva Victoria Sir. Stadionuiul nr.18 113570 ZB0[  1B9.617.00| Reawaluare  |Fublic
Cladire Tribuna cu vestiar
10)  8050|C1 Baza sportive Victoria | Sir.Stadionuiui nr.19 113568 a2 306.082,00| RBepvaluare  [Public
Cladire Centrala Termica C2
1] 8051|Baza sportiva Victoria Sfr. Sladionului Ar.19 113568 35 17.985 00|Reevaluare  |Public
Cladire Tribuna C3 Baza
12| 5052|sportiva Victaria Sir. Sadionulu nr.19 113565 198 84.751.00|Feevaluare  |Public |
Cladire Tribuna G4 Baza {
13| 5053|sportive Victaria Sir. Siadiorule nr.19 113565 198, 54,365, 00| Feevaluzre iF’ubic
Cladire Administrativa C5 |
14| 5054 |Bara sportiva Vichria Sir Stadionului nr .19 113660 EB 65,089 00|Reenalarg  |Pubic
Cladire Magazie C6 Baza i
15|  B086|sportiva Viclora Str.Stadionului nr. 18 1135660 35 11.441 00| Reevaiuara  |Public
i Cladire Magazie (depozit
16, 1142|ClA) Certru Social C2 St Prograsubii nr. 28 101413 302 120,360, 00 Resvaluare | Public
| Cladire Sala de gimnastica
l (depazif lagistica) Ceniru
17, 1180|Social C4 SirProgresufui nr. 25 1413 160] 1.072.504 00| Reevaluare  |Pullic
i Cazarma veche {Centrul
18 1851 |social) ©1 Sir.Pragresului nr.28 101413 2040| 4.871.705,00| Reevaluare  [Public
I
? Cladire Administratia C1
18 6073 Srand Termal Sir.Willar nr .55 106314 15| 1.661.372,00) Resvaluare  |Public
Cladire Spatiu comearcial 02 ;
20, 5074 |Strand Termal Sir Miikar nr.55 106314 308  418.176.00| Resvalusre  |Public
i Cladire Bazin de copii C3 |
21| 5075(Strand Terml Sir \iilor nr.:55 108314 351 115.973.00| Reevaluare  |Pubéc
i
Cladire Bazin apa tarmala
22| 5076[C4 Strand Termal Sir Miilor nr. 55 108314 388 166,309 00|Reavaluarg _I'-‘-‘ubdc
Cladire Bazin apa dulce C5 |
23| 5077 |Strand Termal Sir \ilor nr, 55 108314 i 175.752 00| Reevaluare  |Public
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Drept de proprietate asupra imobilelor Strazi o are Municipiul Carei.
Nu sunt inregistrate sarcini

2.6. Tipul valorii

in accepfiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, valoarea Justa este definita
astfel :

Alte tipuri ale valorii — Valoarea justi

(Standardele Internationale de Raportare Financiari)

TFRS 13 defineste valoarea justd ca fiind pregul care ar fi incasat pentru viinzarea unui activ sau
plitit pentru transferul unei datoriiintr-o tranzactie reglementatii intre participantii de pe piat, la
data evaluirii.

2.7, Data evaluarii, data inspectiei, data raportului

Data inspectiei este 10-20,09,2024,

Data evaluarii este 31.07.2024, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se considerd valahile ipotezele si ipotezele speciale luate in
considerare precum §i valorile estimate de citre evaluator.

Data redactarii raportului este 20-30.09.2024

2.8. Natura si amploarea activitatii evaluatorului si ericare limitari ale acestora
Precizam urmatoarele informatii ;

Informatiile care au stat la baza verificarii dreptului asupra proprietatilor imaobilire si a oricaror drepturi
associate relevante : extrasul CF .

Amploarea inspectiel realizate: inspectie integrala la proprietate,

Responsabilitatea pentru informatiile primite de la client si/sau de la terte parti : informatiile referitoare la
dreptul de proprietate, extras CF fumnizate de proprictar, Informatiile referitoare 1a datele de piata wiilizate
in evaluare au fost preluate din surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, sau
de la fata locului,

Ariile constructiei, respectie plan de amplasament au fost preluate din extras CF, respectiv din documente
emise de o persoana autorizata.

Existenta oricarei informatii privind starea solului : nu sunt

Responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale : nu sunt.
Autorizatiile sau restrictiile legale referitoarc la utilizarea proprietatii imobiliare : nu sunt

Documentarea realizata penttru efectuarsa evaluarii a fost suficienta pemuru a emite o opinie asupra
valorii.

Costul de inlocuire este determinat pentru fiecare cladire , pe baza cataloagelor MatrixRom aferente sifsau
a fiselor de lucru existente in cataloagele “ Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale™ aparuta la editura IROVAL 2012 autor Corneliu Schiopu, “ Costuri de reconstructie
Costuri de inlocuire, Cladin industrial, comercialesi agricole, constructii special” aparuta la editura
IROVAL 2012 autor Comeliu Schiopu si “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire, Cladiri pe
structure pe cadre, anexe gospadaresti, structure Mitek si constructii speciale” aparuta la IROVAL 2014,
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autor Comeliu Schiopu. * Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri insiruite, cladiri cuplate
apartamente in blocuri tum , cladiri monumentale, spitale policlinici sic amine de batrani” aparuta la
editura IROVAL 2021 autor Corneliv Schiopu, toate cu indici de actualizare la nivelul anului curent |
correlate si/sau completate cu costurile cunoscute de catre evaluator pentru cladiri si constructii similar,
calculate prin programul Kostplus.

Standardele de evaluare a bunurilor, valabile la data evalearii.

Revista VALOAREA publicata periodic de ANEVAR.

Suport de curs si seminarii publicate de ANEVAR si JROVAL.

2.9, Nutura si sursa informatiilor utilizate de evaluator

Informatiile utilizate an fost;
# Informatii primite de la client:
Referitor 1a proprietate:
* Situatia juridica a proprietatilor imobiliare (extras CF, acte dobéndire,
plan de situatie, plan de amplasament, relevee, certificate energetic, autorizatia
de construire, deviz general)
* [storicul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
proprietar in cadrul inspectiei.
Referitor la exploatare : cladiri utilizate de beneficiarul raportului de avaluare
# Informatii culese de avaluator :
*  Datele descriptive despre proprietate — inspectia in teren
*  Date despre aria de piata . oras . vecinatate — surse publice
# Date despre piata specifica: nu e cazul.

2.10. Ipoteze semnificative si ipotege special semnificative

% lpoteze referitor la identificarea fizica

s [ocalizare
Nu sunt

*  Dimensiuni | planuri
Evaluatorul presupune ca suprafata coreta este cea din extras CF

= Limite, granite
Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat
este amplasata si utilizata in concordanta cu toate reglementarile in domeniu,
neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatillor invecinate sau
administratia locala.

% lpoteze referitor la identificarea juridica, drepturi

*  Transferabilitatea dreprului de proprietate
Evaluatorul, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu are calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor
mentionate §i nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat,
considerat existent in prezenta lucrare, ca ipotezi de lucru.
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Raport de evaluare

Dreptul deplin de proprietate dar nu se presupune a fi transmisibil fiind domeniul
public.

= dwtenticitatea documentelor
Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
ale dreptului de proprietate- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate
pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa afecteaza valoarea
proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata fn acest
raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

*  Conformitatea constructiei si a utilizarii cu legislatia
Se presupune ¢i proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile,
legile, consimtimintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national,
oragenesc, local sau privat, §i ¢ toate autorizafiile, permisele, certificatele,
francisele 51 asa mai departe pot fi reinoite si / sau transferate ciitre un eventual
cumpdrator sau alt ocupant;

= Concordante cu eventuale restrictii (zonare, urbanism wtilizare, mediu)
Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor
urbanistice din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare
utilizarii sale.

* Eventuale litigii cunoscute
Daca nu este precizat, se presupune ¢ nu existd abuzuri sau incaleari ale legii,
care sa afecteze proprietatea evaluata,

.

% Referitor la starea constructiel

o Starea partilor nevizibile
Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre starea tehnica a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea
elementelor,

*  [Integritatea structurii de rezistenta , absenta unor defecte nevizibile
Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente a structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea
imobilului. Mal mult, nu fac investigatii pentru a le descoperii.
Mu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunztatirilor sau la
dimensiunca si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum
incalzire, canalizare, sistemul electric, ete. Valorile estimate in raportul de fata au
plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta
cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii
spatiilor invecinate sau administratia locala.

v Necesitaleg expertizarii tehnice
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Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, nesxpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna.

%+ Referitor la eventuale limitari identificate

o Diferenta intre data inspectiei si data evaluarii
Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce
influenteaza valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii san data
i inspectiei si care nu au fost indicate.

= Absenta unor documente
MNu sumnt.

® [nspectie partial / neinspectare
Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt
fara deficiente care ar limita folosinta terenului in cauza.

® Prezemta contaminatilor
Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante =i, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului san
impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestel evaluari, am
presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta
poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ultericara nu este imputabila.

*  Credibilitatea surselor de informatii
Am considerat ¢a toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile obtinute de la parti neangajate de mine se presupun a fi
adevirate si corecte. Nu imi asuma nicio responsabilitate pentru neconcordantele
generate de informatii eronate oferite de client.

%+ Finantarea normal
Nu sunt

%+ Absenta grevarilor de sarcini asupra proprietatii
Daca nu este precizat, se presupune ¢ nu existd alla grevare de sarcini decat cele
care gpar in documente, care sa afecteze proprietatea evaluata.

% Alte ipoteze
- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fraclionate va invalida valorile estimate,
- Evaluatorul a fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata.
- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata
in prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Foosz Szabolcs Istvan — evalugtor autorizot |, Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

- Intrarea in posesia unei copii a acestul raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,
- Nici 0 parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio formé fiard acordul prealabil
al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice,
stiri, de vénzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este refinuti de
evaluator.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lva o decizie pe plan investitional, chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, i are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Estimarea rezultatelor prezentate Tn acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiel
actuale la nivel national 5i local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu
privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu pot 5
nu garantez cli estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor
obtinute in cursul acestui studiu, $1 sunt destinate s3 {ind seama de experienla
investitorilor,

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate si [ fost generate de modele
financiare, ficdnd calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe ¢ifre prezentale in acest raport au fost

rotunjite si pot fi, prin urnmare, pasibile de mici eror de rotunjire, in anumile cazur,

- Evaluarea proprietililor imobiliare trebuie s3 fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintfl i 0 artd, Desi aceastd evaluare wtilizeazi diferite calcule matemnatice pentru a ofer
indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentatd de
experienta anterioard a evaluatorului gi de ali factor care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Chiar daca toate informatiile confinute in acest raport sunt considerat a i corecte,
acestea se pot schimba. Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie si fie
interpretati ca o garantie de orice fel.

- Nu s-gu ficut verificir in cesa ce priveste probleme legate de buget, de sarcini i
monitorizari ale terenului . in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de cétre proprietar / dezvoltator.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probé in instantd fiind o expertiza
extrajudiciari.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza, Subliniem
ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data
de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai
lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiel mele.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Ipoteze special semnificative

Evaluatorul nu are interes prezent si de viitor in legaturd cu proprietatea evaluati,
Proprietatea imobiliara a fost ocupata la momentul inspectiei de persoana beneficiar/proprictar al
imobilului .
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2,11, Restrictii de utifizare, difizare san publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat. Posesia raportului nu confera dreptul de a-1 publica.

Acest raport de evaluare este confidential atal pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numnai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt
fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui
angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita
ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scriscare, certificare, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit
de catre destinatar si pentru scopul precizat. Prezentul raport nu se poate folosi la o alta data decat cel
indicat in acest raprt respectiv nu se poate folosi pentru alt bun , chiar daca este identic cu bunul evaluat
in aceasta evaluare. Prezentul raport nu poate fi folosita de alta persoana decat utilizatorul desemnnat,

precum nici de un alt evaluator , iar pentru validitatea raportului este necesar semnatura originala.
2.12. Declararea conformitatii cu SEV sau explicarea cauzel neconformitatii,

Evaluatorul care semneaza mai jos este membru stagiar al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua
al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport ( acceptat in scop didactic ). De
asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.
Evaluatorul inca are incheiat asigurare de raspundere profesionala.( acceptat in scop didactic)

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lueru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR:

» Standardele de Evaluare a Bunurilor , editia 2022;
= SEV 106 Cadrul general

= SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

* SEV 102 Documentare 31 conformare

+ SEV 103 Raportare

= SEV 104 Tipuri ale valorii

* SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

= GEV 630 Evaluarea bunurilor imaobile

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane . Prezentul raport a fost efectuat in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare.
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213, Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- prezentarea datelor despre aria de piata, oras vecinatati, localizare
- descrierea situatiei juridice
- descrierea terenului si a constructiei
- analiza cererii si a ofertei
- analiza echilibrului pietei
- concluzii privind analiza pietei specific
- analiza celei mai bune utilizari
- evaluarea proprietatii -teren - Metoda comparatiei directe
- evaluarea constructiilor — Abordare prin cost
- analiza rezultatelor
- concluzia asupra valorii
- anexe
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