Referat de aprobare Nr. 1263/27.01.2025

privind aprobarea atestirii dreptului de proprietatc privati al Municipiului Carei gi vinzarea
cotei pirti de 16/128 din CF 113529 Carei si a cotei de 8/128 din CF 112997 Carei

Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avind in vedere

Cererea nr 2232/31.01.2024 prin care domnul Béirnutiu Stefan, domiciliat in Careti, str.
Caplenilor nr 37, prin care solicita cumpdrarea cotei aferente proprietitii Statului Romén
din imobilcle din CF 113529 Carei (cota 16/128 din teren nr top 7745/8) si din CF
112977 Carei (cota de 8/128 din teren nr top 7746, nr top 7747 si constructie nr top
7746-C1)

Raportul de evaluare nr 9659/14.05.2024 intoemit de expert cvaluator - Fogas Emilian
Horatiu,

Extrasul de CF 113529 Carei si extras CF 112977 Carei

Viazind

art. alin.5"2 al Legii nr. 7/1996 republicata, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,
gial art.36 alin.1 al Legii nr 18/1991, republicate, Legea Fondului Funciar, cu modificarile
$1 completarile ulterioare,

prevederile art.859 alin.2 Codul Civil,

art.357, 358, 363, 364 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ,

art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.b, gi art.139 alin. 2 si alin 3 lit.g din QUG nr, 57/2019, privind
Codul administrativ,

Iniiez Proiectul de hotérére privind aprobarea atestarii dreptului de proprietate privati al

Municipiului Carei §i vinzarea cotei pirli de 16/128 din CF 113529 Carei si a cotei de 8/128 din
CF 112997 Carei si propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR )
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS

L



ROMANIA Avizeazi:

JUDETUL SATU MARE Secretar General +al Municipiului Carei
CONSILIUL LOCAL al .
MUNICIPIULUI CAREI cj. hdela-(lirina't}P-RITUIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 17/29.01.2025
privind aprobarea atestirii dreptului de proprietate privati al Municipiului Carei si viinzarea
cotei parti de 16/128 din CF 113529 Carei si a cotei de 8/128 din CF 112997 Carei

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinara, la data de
03.02.2025

Vizand :

Referatul de aprobare nr. 1263/27.01.2025 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea atestarii dreptului de proprietate privata al Municipiului Carei si vAnzarea cotei pari
de 16/128 din CF 113529 Carei si a cotei de 8/128 din CF 112997 Carei,

Avind in vedere :

Raportul de specialitate nr 1274/27.01.2025 al Serviciului Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agricol, prin carc propune aprobarea atestirii dreptului de proprietate
privatd al Municipiului Carei si vanzarea cotei parti de 16/128 din CF 113529 Carci si a cotei de 8/128
din CF 112997 Carei,

Vazind :
= Cererea nr 2232/31.01.2024 prin care domnul Bamutiu Stefan, domiciliat in Carei, str,
Caplenilor nr 37, prin care solicitd cumpirarea cotei aferente proprietitii Statului Roman din
imobilele din CF 113529 Carei (cota 16/128 din teren nr top 7745/8) sidin CF 112977 Carei
(cota de 8/128 din teren nr top 7746, nr top 7747 si constructie nr top 7746-C1)
— Raportul de evaluare nr 9659/14.05.2024 intocmit de expert evaluator - Fogas Emilian
Horatiu,
— Extrasul de CF 113529 Carei si extras CF 112977 Carei
Declaratie Secretar General nr 1269/27.01.2025,
Vazind art. 363, 364 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
in temeiul art.41 alin.5°2 a Legii nr. 7/1996 republicatd, Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare, si al art.36 alin.1 al Legii nr 18/1991, republicate, Legea Fondului Funciar, cu modificarile
st completarile ulterioare,
Vézéind prevederile art.859 alin.2 Codul Civil,
In temeiul art.357, 358, 363, 364 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.b, si art.139 alin. 2 si alin 3 lit.g din OUG nr, 57/2019,
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se atestd dreptul de proprietate privata al Municipiului Carei asupra imobilului teren in suprafati
de 38 mp, aferent cotei de 16/128, inscris in CF 113529 Carei, nr top 7745/8, categoria de folosinta
arabil, situat in Carei, Gradina Viilor nr 408,

Art.2. Se atesta dreptul de proprietate privatd al Municipiului Carei asupra imobilului teren in suprafata
de 22,94 mp, aferent cotei de 8/128, inscris in CF 112977 Carei, nr top 7746 si nr top 7747, categoria
de folosinta curti constructii si arabil, situat in Carei, Gradina Viilor nr 408.

Art.3, Se atestd dreptul de proprietate privati al Municipiului Carei asupra imobilului casa in suprafa(a
de 0,52 mp, aferent cotei de 8/128, inscris in CF 112977 Carei, nr top 7746-C1 situat in Carei, Gradina
WViilor nr 408.



Artd. Se aproba completarea inventarului domeniului privat al UAT Municipiului Carei cu 3 pozitii
noi, nr 264-266, conform Anexei 1 la prezenta Hotérére,

Art.5. Se aprobé intabularea in domeniul privat al Municipiului Carei a imobilului teren in suprafatd de
38 mp, aferent cotei de 16/128, inscris in CF 113529 Carei, nr top 7745/8, categoria de folosinta arahil,
situat in Carei, Gradina Viilor nr 408,

Art.6. Se aprobd intabularea in domeniul privat al Municipiului Carei a imobilului teren in suprafati de
22,94 mp, aferent cotei de 8/128, inscris in CF 112977 Carei, nr top 7746 si nr top 7747, categoria de
folosinta curti constructii si arabil, situat n Carei, Gradina Viilor nr 408.

Art.7. Se aprobd intabularea in domeniul privat al Municipiului Carei a imobilului casi in suprafata de
0,52 mp, aferent cotei de 8/128, inscris in CF 112977 Carel, nr top 7746-C| situat in Carei, Gridina
Viilor nr 408.

Art.8. Se aprobd Raportul de evaluare nr. 9659/14.05.2024 privind cotele pirli proprietate privata al
Municipiului Carei din CF 113529 Carei nr top 7745/8, CF 112977 Carei, nr top 7746, nr top 7747 si
nr top 7746-C1, conform Anexei 2 care face parte integranti din prezenta.

Art.9. Se aprobd vénzarea suprafetei de 38 mp, teren aferent cotei de 16/128, inscris in CF 113529
Carei, nr top 7745/8, categoria de folosintd arabil, situat in Carei, Gradina Viilor nr 408 la valoarea de
5265,05 lei la care se adaugd TVA in favoarea domnului Barnutiu Stefan, domiciliat in Carei, str.
Caplenilor nr.37.

Art.10. Se aprobd vinzarea suprafetei de 22,94 mp, teren aferent cotei de 8/1 28, inscris in CF 112977
Carei, nr top 7746 si nr top 7747, categoria de folosinta curfi constructii si arabil, situat in Carei, Gradina
Viilor nr 408 la valoarca de 3178,43 lei la care se adaugd TVA in favoarea domnului Barnutiu Stefan,
domiciliat in Carei, str. Caplenilor nr.37.

Art.11. Se aproba vanzarea suprafefei de 0,52 mp, constructie aferentd cotei de 8/1 28, inscris in CF
112977 Carei, nr top 7746-C1, situatd in Carei, Gridina Viilor nr 408 la valoarea de 874,50 lei la care
se adaugd TVA in favoarea domnului Barnutiu Stefan, domiciliat in Carei, str. Ciplenilor nr.37.

Art.12. Primarul Municipiului Carei, va desemna persoana responsabild pentru semnarea contractului
de vinzare-cumpaérare autentic.

Art.13. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotirari.

Art.14, Prezenta hotidrire se comunica :
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Domnului Bamutiu Stefan
Institutiel Prefectului judetul Satu Mare

Art.15. Prezenta hotirdre se aduce la cunostinti publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei,

INITIATOR :
o PRIMAR
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS

Carch, 29002025
Red. Dact. A.C.OSGMT.
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 CONSILIUL LOCAL CAREI

AR 745 A

Raport de evaluare| pata__[z or 24
REPARTIZAT: -

e e e e

a proprietatii imobiliare: Teren e

Adresa: Carei, Str. Gridina Viilor, nr, 408, Valea [anculestiului, jud Satu Mare.
Proprietar: Statul Romdn, respectiv Barnufiu Stefan

Client: Statul Romén, respectiv Bamutiu Stefan

Utilizator: Municipiul Carei

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce privegte: datele, informatiile si continutul
acestul Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terfe perscane, multiplicate
partial sau integral, decat cu acordul prealabil in scris al destinatarulul.

Ewvaluator
Ec. FOGAS EMILIAN HORATIU
Membru Titular Anev
Leg. nr. 12609
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Sinteza raportului
in conformitate cu datele inregistrate si analizate colectate de Evaluatori, prezentul raport de
evaluare, se adreseazi exclusiv UAT MUNICIPIUL CAREI , in calitate de destinatar; evaluarea
s-a ficut in vederea informirii clientului UAT Municipiul Carei. evaluatorul nu isi asumi
responsabilitatea in fata niciunui tert.

Prezentul raport de evaluare se referd la teren din intravilanul mun. Carei, Str, Griadina
Viilor, nr. 408, Valea Tanculestiului, jud Satu M=re identificati astfel CF. Nr 112977 Carei,
respectiv 113529 Carel, numir top. 7746, 7747 Carei ,respectiv 7745/8 Carei.

Proprietatea a fost evaluata in conditiile ipotezelor §i ipotezelor speciale prezentate in cadrul
Termenilor de referinti redactati, in forma lor finald, in cadrul Capitolului 1. in baza datelor,
analizelor §i calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, la data de 30.03.2024. Curs
valutar 4.9695 lei / euro.

S-a studiat piata, si s-a analizat cererea si oferta de pe piafa din Municipiul Carei. S-au luat

comparabilele cdt mai similare imobilului subiect s-au ajustat in funcfie de elementele diferite.

La final, pe baza rafionamentului profesional si a analizelor facute de evaluator opinia asupra

valorii este:
Valoare in lei Cote terenuri Cote definute de | Valoare unitara | Valoarea cotelor |
Statul Romén a cotei(lei) detinute de |
Statul =
Roman(lei)
(1) (2) (3) (A=1)A2) (B=(4)*(3)
on0a7 256 24 351.82 8443.48
Valoare in lei Cote de | Cote detinute de | Valoare unitara | Valoarea cotelor
proprietate Statul Romén a cotei(lei) definute de
pentru imobil Statul
. Roman(lei)
(1) 2) (3) (4=(1)2) (3=(H*(3)
13992 128 8 109,31 874,5
Total valoare definute de Statul Romén prin Priméria Municipiului Carei | 9317.98 lei

Datele sunt cuprinse in anexele la prezentul raport.

Evaluator :

Ll



Certificare

Subsemnatul certific in cunostin{d de cauzi cd afirmagiile declarate si cuprinse in
prezentul raport sunt adevirate gi corecte. Posed cunostintele si experienta necesard pentru
indeplinirea misiunii intr-un mod competent. Estimirile si concluziile se bazeazi pe informatii
g1 date pe care le consider adevirate si corecte, la fel si concluziile inspectiei asupra proprietatii.
Inspecfia efectuati nu a fost limitatd, fiind inspectate toata proprietatea. Nu s-au realizat
investigatii asupra posibilelor contamindri ale cladirii, terenului sau a cladirilor sau
amplasamentelor invecinate, De asemenea nu au fost inspectate partile ascunse ale imobilului
subiect. Implicarea in aceasti misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de citre destinatarul evaludrii.
Opiniile, analizele si concluziile sunt impartiale si nepirtinitoare, iar ipoteze i ipotezele

speciale sunt singurele limite.

Evaluator
Ec. FOGAS EMILIAN HORATIU

Membru Titular ‘ar
Leg. nr. 12609 /
/

Ln



Capitolul 1. Termeni de referinta ai evaluarii.

1.1 Identificare si competenta evaluatornlui.

Prezentul raport este realizat de citre Fogas Emilian Horagiu, membru ANEVAR, avand
numirul de legitimatie 12609, in calitate de evaluator extern si independent Pot oferi o evaluare

obiectivd i impartiald. Nu prezinta existenta unui conflict de interese pentru mine.

1.2 Identificarea clientului si utilizatorului

Prezentul raport are drept client perscana juridici UAT Muncipiul Carei, cu sediul in
Carei , STR 1 Decembrie 1918 nr 40 avind CIF 4481160 PRIN REPREZENTANT Ursulescu
Claudiu

Calitatea de utilizator desemnat ii revine exclusiv MUNICIPLIUL Carei. cu sediul in Carel

STR 1 Decembrig 1918, nr 40, jud. Satu Mare.

1.3 Scopul evaluiirii
Evaluarea s-a realizat cu scopul, desemnat de citre utilizator de oferire de asistentd
clientului in vederea estimirii valorii juste pentru procedura de vénzare —cu caracteristici

atipice- generate de terenul subiect.

1.4 Identificarea proprietitii subiect. Drepturi de proprietate,

Proprietatea imobiliard subiect este Teren inclus in categoria teren de curli constructii
situat intravilan a mun. Carei, Str. Gridina Viilor, nr. 408, Valea lanculestiului, jud Satu Mare
identificatd astfel CF. Nr 112977 Carei, respectiv 113529 Carei, numdr top. 7746, 7747 Carei
Jespectiv 7745/8 Carei, pe o stradi secundari, in zona de agrement.

Zona unde este localizat terenul (curti constructii) este periferica cu acces rutier asfaltat la drum
secundar al str. Gradina Viilor
Drepturi de proprietate: Imobilul subiect este in proprietatea UAT Municipiul Carei,

respectiv Barnutiu Stefan, conform Extrasului de Carte Funciara.

1.5 Tipul valorii. Data evaluiirii. Data inspectiei. Data raportului.
Tipul valori in prezentul raport este estimat prin valoarea de piati. Conform Standardelor de

Evaluare a Bunurilor, editia 2022, definitia valorii de piala este urmiitoarea:



»Yaloarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluiirii, intre un cumpiritor hotiritsi un vinzitor hotirit,
intr-o  tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au
actionat fiecare in cunogtingi de cauzi, prudent si fird constringere.”

(SEV 100 Cadrul general)
Data inspectiei

Inspectia proprictafii imobiliare a ['v.:ast efectuatd de citre Fogas Emilian Horatiu . in data de
30.03.2024 in prezenta reprezentantului Ursulescu Claudiu. Nu am realizat investigatii care ar
putea scoate la iveald eventualele contamindri ale terenului, sau amplasamentelor invecinate si
nu au fost inspectate acele pirti care sunt acoperite, neexpuse, sau inaccesibile, acestea fiind

considerate In stare tehnica buni.
Data evaluirii 30.03.2024

este concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finali in acest raport a fost determinata in
contextul conditiilor pietei imobiliare specifice. Cursul valutar valabil la aceasti data cste

49695 RON/EURO.
Data raportului 14.04.2024.

1.6 Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii

Au fost primite toate datele si documentele necesare procesului de evaluare(Extras de Carte
Funciard(Extras CI'). A fost asigurat accesul pentru inspectia proprietitii pentru a putea fi
vizualizate toate componentele acesteia, cu exceptia pirtilor care prin natura lor au fost ascunse
sau ne-vizibile. A fost asigurat accesul la toate datele relevante si in etapa de colectare a
informatiilor despre localitate, zond, vecindtate. Evaluatorul s-a consultat cu furnizorii de

utilitdfi din zond pentru aflarea de preturi, pentru eventualele amenajari.

1.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru a putea realiza raportul de evaluare s-an folosit informatii primite de la proprietar, date
culese in timpul inspecfiei, informafii colectate in urma cercetarii pietei, si cdutarea de
informafii relevante.

Informatiile de la proprietar sunt:

- Informatii si date de identificare ale proprietitii imobile evaluate {(adresa, delimitare

fizicd etc.)



- Date despre dreptul de proprietate asupra proprietitii imobile evaluate, acte doveditoare
a dreptului de proprietate (Extras de Carte Funciara)

- Istoricul proprietatii

In urma inspectiei pe teren, informatiile colectate de evaluator in urma cercetdrii individuale:

- Informatii despre vecindtatea proprietdfii evaluate:

- Date despre piata imobiliard locald, informatii despre piaja specifici din diferite surse
online si offline (site-uri ale unor agentii imobiliare, site-uri pentru vénziri, mica publicitate).
Evaluatorul a mai cules informatii de la agenti economici din domeniul constructici in legaturd
oferte de pref pentru posibilele lucriiri de amenajare al amplasamentului. [n urma inspectiei s-a
constatat ca pe imobil se afld o cladire cu utilizare necunoscutii de cétre evaluator. La finalizarea
cercetirilor de pe piatd evaluatorul a cules informatii despre:

Date despre cerere si oferti;

Informatii asupra preturilor;

1.8 Ipoteze generale §i ipoteze speciale

Pentru a se putea ajunge la o concluzie asupra estimirii valorii proprietifii imobiliare, sunt
stabilite o seric dc ipoteze generale §i ipoteze speciale. Dupd cum sunt definite de standardcle

de evaluare in vigoare.

Ipoteze generale:

- Pentru a se putea estima o valoare a proprietatii subiect, s-au folosit cele mai relevante

si probabile valori care ar putea conduce la o eventuala tranzactic;

- Aplicarea aborddrilor in evaluare sunt rezonabile pentru a se duce la bun sférsit
evaluarea proprietifii;

- in functie de cunogtintele evaluatorului, s-au luat in considerare importanti factori de
influentd, in vederea stabilini valorii estimate;

- Imobilul a fost vizionat gi inspectat de citre evaluator — membru titular Fogas Emilian

Horatiu;

- Evaluatorul nu au ficut nicic misuritoare a proprietafii. Dimensiunile proprietatii au
fost preluate din descrierea sa legala (Extras de Carte funciard); evaluatorul nu are calificarea

de a valida aceste documentatii;



- Evaluatorul nu este - topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru
a misura §i garanta cd locatia §i limitele proprietitii descrise in raport corespund cu

documentele de proprietate/cadastrale;

- Se presupune ci se elimini orice fel de problemi din punct de vedere a stirii tehnice a
cladirii, chiar daca nu s-a efectuat nici un fel de investigatie in legituri cu existenfa unei

contaminatii sau cu starea tehnici;
- Se presupune ci sunt respectate toate restrictiile urbanistice din zond;
- Evaluatorul are intreaga responsabilitate pentru opiniile in prezentul raport;

- Evaluatorul nu are cunogtintd de posibilele litigii generate de elemente ascunsc sau

vecinatati care si afecteze proprietatea evaluati,

- Asupra terenului existi sarcini, conform Extrasului de Carte Funciard prezentati in

dexe.
Ipoteze speciale:

Pentru a opina cu privire la valoarea terenului se considerd terenul comasat neexistind 2 numere
de carte funciard, deoarece lerenurile sunt in aceeasi curte. n acest caz se vor aduna cotele de

proprietate totale. Totodata se vor insuia 1 suprafefele.

Pentru a afla valoarea unitari a dreptului de proprietate se va proceda la opinia asupra intregului

drept, urménd impértirea valorii la numarul total al cotei.

Pentru a afla valoarea cotelor detinute de Statul Romén se va trece la inmultirea valorii unitare

cu cotele definute de Statul Roman.

1.9  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu poate fi utilizat in nici un alt scop, decét cel declarat fird acordul
scris al evaluatorului. Evaluatorul nu isi ia raspunderea pentru prezentul raport in cazul in care
acesta a fost difuzat sau publicat nici in totalitate sau pe parti ciitre terle persoane, in afard de
clientul si utilizatorul desemnat. De asemeana intrarea in posesia unui terf a unei copii a acestui
raport nu implicd dreptul de publicare a lui. Prezentul raport este destinat pentru uzul

utilizatorului desemnat.



1.10 Declararea conformititii cu SEV
Toate etapele Intocmirii prezentului raport de evaluare, de la primirea si acceptarea de evaluator
a misiunii de evaluare pani la stabilirea Termenilor de referinti i redactarea acestui raport s-

au respectat prevederile normele din . Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 20207 §i

anume:
- SEV 100 Cadrul general;
. SEV 101 Termenii de referin{i ai evaludrii;

. SEV 102 Implementare;

. SEV 103 Raportare;

. SEV 104 Tipuri ale valorii;

. SEV 105 Abordar gi metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietafii imobiliare;

. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11 Descrierea raportului

Acest raport de evaluare este narativ de tip explicativ. Este detaliat, intocmit in conformitate cu
SEV 101 ,,Termeni de referinta ai evaluinii” , SEV 102 Implementare SEV 103 ,.Raportare”,
SEV 104 Tipuri ale valorii, SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare, GEV 630
w~FEvaluarea bunurilor imobile” si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor i prezentarea tuturor informatiilor relevante pe care s-a bazat opinia asupra valorii

raportate, nefiind necesarid nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de piati, oras, vecinitiiti si localizare

Imobilul subiect se afld in intravilanul Municipiului Carei cu caracteristica de teren
CURTI-CONSTRUCTII, iar piata pe care se bazeaza prezentul raport este definiti de terenuri
din categoria Curfi constructii din raza oragului. Acest oras este situat in zona nord vestici a
Romdiniei, este consideratd agro-industrial, stajiune turistici de interes local. Este al doilea
municipiu din judet, in care se fac investitii publice consistente, in vederea dezvoltirii si
atragerii de turigti, deoarece in Carei gasim un strand termal cu o zoni de agrement.

2.2 Descrierea situatiei juridice

Imobnlul subiect este in proprietatea Statului Romén, respectiv Bamutiu Stefan. Proprietatea
imobiliard subiect este Teren inclus in categoria teren Curfi constructii situat in intravilanul
municipiului, judeful Satu Mare. Dreptul de proprietate definut de Statul Romén este in cota de

8/128, respectiv 16/128. Dreptul de proprietate este dobéndit prin confiscare in seria rang. Inch.
10



Nr. 89/1953, dobandit prin Lege, inscris In incheierea nr 407 din 19/04/1958 emis de Notariatul
de Stat Carei, respectiv tithu de confiscare , in seria rang. Inch. Nr, 89/1953 cf.; partaj, inch nr
1321/1972 cf. dobéndit prin conventie in cota de 16/128. Informatii regisite in CF. Nr 103334
Carei, nr cadastral 103334,

In scopul prezentei evaludri, dreptul asupra proprietdtii evaluate este considerat deplin,

influenta altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale. Sarcini nu sunt inregistrate

2.3 Descrierea terenulni
Terenul subiect este in zond rezidentiald cu case unifamiliale. In urma inspectiei
evaluatorul constat ci este pe teren se regiiseste o constructie in stare buna (fird a inspecta
partile interioare} insi acestea nu fac obiectul evaludrii. Forma terenului este regulati
aproximativ dreptunghiulara
2.3 Descrierea clidirii
Cladirea identificatd este pusd in folosintd in anul 1908. Regimul de indlfime este P.
Elementele constructive sunt: structura din zidarie (vaioage), plangee de lemn cu grinzi de
lemn. Acopeny de tip gsarpanti cu invelitoare din tigld arsi. Finisajele interioare sunt
specifice unei case de vinificatie cu beton sclivisit, podele de scanduri. S-au efectuat lucriri
de mentenantd a finisajelor, insd structura este afectatd de virsta efectivd pe care o arc

cladirea.

2.5 Istoricul proprietitii subiect
Evaluatorul a primit informatii legate de istoricul proprietitii: constructia a fost edificata
inainte de anul 2023 si este utilizata ca depozit.

Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

Conform SEV 100 Cadrul general, Piafa imobiliard™ este mediul in care proprietitile imobiliare
se pot comercializa, fard restrictil, intre cumpdrdtori si vinzitori, prin mecanismul pretului.
Partile reactioneazii la raporturile dintre cerere i ofertd dar si la alfi factori de stabilire a
prefului, dupi propria lor intelegere a utilitafii imobilului respectiv, relativ la nevoile si doringele
personale, in contextul puterii proprii de cumpdrare.

Piata specifici pe care se bazeazi prezenta lucrare include: terenurile libere, amenajate sau
neamenajate cu diferite tipuri de utilizdri specifice. In cazul prezentel proprietifi, piata se
defineste ca piata imobilelor tip teren intravilan, piata a cirei limita geografica este Municipiul

Carei.
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Desi judet mie, Satu Mare are din punct de vedere al pietei imobiliare nivelul dinamicitati
vanzdrilor pentru tipul proprietitilor ce cuprind zone rezidentiale g terenuri agricole
extravilane, fiind peste media pe tara, dar in cazul proprietitilor cuprinse in raport piafa este
inexistenti.

In zona de centru si de nord a judefului majoritatea persoanelor sunt plecate la munca in
striiinftate, iar banii cdstigati s-au reinvestit in bunuri imobiliare —terenuri si constructii —dar
intr-o anvergurd mai mic, acestea fiind bune investifii pe termen mediu si lung. in schimb in
Carci accastd premisd favorabild a piefei este mediu reprezentati.

Observand preturile ofertelor s-a concluzionat ca acestea diferd in functie de locatie Preturnle
terenurilor aflate in extravilan sunt considerabil mai mici fatd de cele din intravilan chiar daca
acestea au acces direct de pe DN-uri.

Rationamentul folosit de evaluator este bazat pe principiile si conceptele de evaluare al unui

teren, enuntate de literatura de specialitate.

3.2 Analiza cererii

In urma analiziirii cererii pentru imobile similare cu cel subiect, am concluzionat ci
nivelul cererii pentru acestea este mare deoarece acesta are o arie mult mare pentru a fi dezvoltat
si face parte si din domeniul privat al Municipiul Carei. Din cavuza migratiei localnicilor in alte
tari si a demografiei care araté o crestere a varstei in zond, rezulti o deficienti a fortei de munca
si existd o lipsa acutd de investitori, adicd o cerere redusi pentru terenuri in general. Analizind
cererea pentru celelalte elemente ale pietei imobiliare (apartamente, case, ¢ladiri), s-a observat

ci nivelul cererii este aseméndtoare, adicd un nivel in crestere.

3.3 Analiza ofertei

in urma consultarii §i ofertei de pe piata imobiliard din Carei s-au luat in considerare
cantitatea si calitatea datelor comparabile pentru evaluarea proprietifii imobiliare subiect.
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din mediul online de pe site-urn
de vanzare. Evaluatorul a intervievat telefonic o parte din ofertanti.

Proprietagile comparabile utilizate in analiza ofertei sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Pret Drept de
Suprafata( . Pret . ) wpreait] ) "
MNr crt. unitar Planeitatea | proprictate Utilitag intravilan
mp) {euro) .
EURO transmis
420 .
1. 33 14000 Drept Integral clectricitate Da
ofertd
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1250 Curent
15 19000 Drept Integral Da
Ofertd electric
1000 .
17,5 17500 Drept Integral La limita Da
oferta

In urma analizei ofertei s-a concluzionat c& terenurile din Carei sunt mai scumpe in zona .

strizilor din aproprierea {at de Zona turistici ($trandul).

3.4 Echilibrul pietei

Nu se poate oferi o valoare procentuald, dar din cite putem observa in analiza cererii §i
a ofertei, piata este o piatd inactivd dezechilibrati in care nivelul cererii este mai mic decét
nivelul ofertei, ceea ce duce la prefuri mai mici pentru ofertanti.
Capitolul 4, Cea mai buna utilizare

Conform practicii de evalufiri, valoarea de piad este dati de cea mai buna utilizare.
Acest criteriu este indeplinit doar dacd sunt indeplinite urmétoarele criterii: posibila fizic, legal
permisiv, fezabil financiar si maxim productivi.
Clientul nu ia pus la dispozifia evaluatorului un certificat de urbanism dar avénd in vedere
cererea zonald care are o importanti semnificativd pentru persoanele juridice si fizice.
Ewvaluatorul a concluzionat ¢i cea mai buni utilizare a terenului este utilizarea actuald, decarece
aceastd utilizare permite suprafelei evaluate s3 fic permisiv legald, posibil fizic, fezabila
financiar, maxim productivi.

Capitolul 5. Evaluarea

5.1. Stabilirea valorii cu ajutorul abordarii valorii de piata
Pentru evaluarea proprietitii subiect se va utiliza abordarea prin piaté, care conform GEV 630
.Evaluarea bunurilor imobile” este abordarea prin care se obtine un indicator a valorii
proprietitii subiect, prin analiza comparativi a proprietifilor similare care sunt oferite pentru a
fi vindute, sau care au fost obiectul unei tranzactii imobiliare. Astfel putem spune ci la baza
tehnicilor de evaluare prin abordarea prin piata sti legitura directi a valorii proprietéii subiect
cu preturile regasite in oferta competitiva a proprietifilor comparabile.
Se va folosi abordarea prin comparatii folosind tehniei cantitative. Aceste tehnici sunt definite
de literatura de specialitate ca fiind cele mai eficiente, deoarece se identificd elementele de
comparatie relevante pietei la care trebuie aduse ajustiri. Aceste tehnici cantitative sunt utilizate
prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendintelor sau prin analiza grafic sau statistica.
Valoarea de piata

In evaluarea imobilului subiect, s-au luat in considerare urmétoarele criterii de comparatie:
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- Drepturi de proprietate;

- Conditii de finantare;

- Conditii de vénzare;

- Conditiile pietei;

- Localizare;

- Caracteristici fizice( utilitafi utilizare, accesul etc.)

Calculele avénd la baza informatiile de piatd au la baza tabelul urmitor
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5.2 Abordarea prin cost

Evaluare teren

Terenul a fost evaluat in capitolul anterior, iar valoarea acestuia este estimata la 18124 euro,

adicd 90067 lei.
Evaluarea constructiei

Avind in vedere caracteristicile imobilului analizat, evaluarea s-a realizai pe baza “Costuri de

reconstructie — Costuri de inlocuire - autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL, Bucuresti.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde wmatoarele etape:

L Stabilirea valorii de inlocuire;
2. Estimarea deprecierii cumulate;
3. Determinarea valorii ramase a constructiei, la acelasi nivel de preturi, prin sciderca

deprecicrii cumulate din valoarea de inlocuire, de “NOU™,

Determinares costului de inlocuire

Costul de inlocuire - reprezintii costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii, a unei cladin cu utilitate echivalenti cu cea a cladirii evaluate, folosind materale

modeme, normative, arhitectura si planuri actualizate,

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza informatiilor puse la dispozitie de citre client si a inspectiei

efectuate in teren.

Pentru determinarea costurilor unitare §i totale ale obiectivului de constructii ce se evalueazi,

s-au parcurs urmatoarele etape:

e cercetarea obiectivului la fata locului i stabilirea stirii tehnice a imobilului 5i a
subansamblelor componente;
s se elaboreazi faza de evaluare si se determind valorile unitare de inlocuire net,

pe total si pe categorii de lucréri;
Descrierea elementelor constructive este detaliata in tabelele din anexe

Estimarea deprecierii cumulate
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Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din

cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii se face in mod frecvent prin metoda segregini, Prin aceastd metodi se

analizeazi separat fiecare cauzi a deprecierii, se cuantifici i apoi se totalizeazi o sumi globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clidire si cu care opereaz aceasta metoda

sunt:

- Deprecicrea fizied — este evidentiati de rosituri, cazituri, fisuri, infestiri, defecte de
structurd, etc. Aceasta poate avea doui componente — uzura fizicd recuperabili (se cuantifica
prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca §i now, se ia in considerare
numai daca costul de corectare a stirii tehnice e mai mare decfit cresterea de valoare rezultati)
si uzura fizica nerecuperabild (se referi la elementele deteriorate fizic care nu pot fi coreclate
in prezent din motive practice sau economice).

- Au fost estimate mai multe valori procentuale in ceca ce priveste deprecierca fizicd a
constructiilor. Procentele au fost estimate pe baza normativului de estimare a deprecierilor
fizice §i a raportului dintre vérsta efectivd §i cea ponderatd. Aceste valori sunt prezentate in
tabelul care prezinti toate constructiile evaluate, prezentat in anexe

- Neadecvare functionaldi - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si
echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte — neadecvare functionabila
recuperabild (se cuantificd prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesiti adaugin,
deficiente care necesitd inlocuire san modernizare sau supradimensiondri) si neadecvare
functionald nerecuperabild (poate fi cauzati de deficiente date de un element neinclus in costul

de now, dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus).

- Deprecierea externi — se datoreazi unor factori externi proprietitii imobiliare cum ar
fi modificarea cererii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, etc.

- existd date cu privire la evolutia cererii sau al altor elemente externe care ar putea influenta
valoarea. Este necesard depreciere externa de -5% deoarece din punct de vedere al dorintei de
cumpdrare, potentialii cumpdritori aleg mai degrabé o proprietate in zone adiacente sau centrale

si nu la periferie
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Estimarea valorii constructie prin metoda costurilor s-a efectuat prin metodologia prezentata

anterior, rezulifind valoarea rimasi actuala a constructiei:

Concluziile abordarii prin cost

Subiect VALOAREA DE VALOAREA DE
PIATA (EURO)a PIATA (LEDa
proprietatii proprietatii
Cladiri total 2816 13992
Teren 18124 20067
Total proprietate 20940 104059
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Capitolul 6. Reconcilierea datelor. Concluzia asupra valorilor

Valoarea probabila pentru proprietatea supusa evaludrii a fost estimatii ca fiind similara

valorii ajustate a proprietdtii comparabile A/1 aviind in vedere caracteristicile analizate 5i luind

in considerare caracteristicile semnificative. In acest context valoarea rezultati prin abordarea

prin piati este

Valoarea cotei din drept de proprietate

Valoare in lei Cote terenuri Cote detinute de | Valoare unitara | Valoarea cotelor
Statul Roméan a cotei(lei) detinute de |
Statul
Foman(lei)
1) 2) (3) @=(1)2) (SE(4)*(3)
20067 256 24 351.82 8443.48
Valoare in lei Cole de | Cote detinute de | Valoare unitara | Valoarea cotelor
proprietate Statul Roméan a cotei(lei) detinute de
pentru imobil Statul
Roman(lei)
(1) (2) (3) (@=(1)(2) (5)=4)*(3)
13992 128 g 109,31 874,5
Total valoare definute de Statul Romén prin Priméria Municipiului Carei | 9317,98 lei

Evaluator

Ec. FOGAS EMILIAN-H
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I 4 Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard SATU MARE Hr-z?‘-'u:ﬂ! 2698
”«/ Biroul de Cadastru §i Publicitate imobillara Carei -2 -4
ANl 024
f e -
TANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
saiya MATIRRAL PENTRU INFORMARE miii’iiii““
i wp AT P B

Carte Funclard Nr. 112977 Carei

imobli afiat sub incidenta art. 3 alin, (1) din Legea nr, 17/2014

A. Partea |. Descriarea Imobliulul

TEREN Nr. CF vechi:7271 Carel

Adresa: Loc. Carel, Jud. Satu Mare
N [N codat e | Suprafata® (mp) Observatl / Referinte
aL |Top: 7780, 7747 350
Care|
Constructi
Nr cadastral
crt Nr. topografic Adresa Obsarvatil / Referinte
Al.1 Tup:mfi-t:l Loc, Carel, Jud, Satu Mare Casa
B. Partea Ii. Proprietari §i acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate §l afte dreptur reale Referinte
[407 1 19/04/1958
Incheiere Cf nr. 407, din 19/04/1958 emis de Notariatul de Stat Caref;
81 [ntabulare, drept de PROPRIETATEconilscare [n seria rang. inch, nr. Al AL1L
§9/1953, dobandit prin Lege, cota actuala 8/128

1) STATUL ROMAN

7784 / 01/07/2008 ,
Becizie Civlla Dafinitiva & Irevocabila nr. 80/APf2008, din 18/03/2008 emis de Tribunalul Satu Mare; Sentinta

Civila nr. 2282, din 04/12/2007 emis de Judecatoria Carei;
a2 Intabulare, drept de ATEmostenire legala si testamentara, Al, Al.l

dobandit_prin Hotarare |udecatoreasca, cota actuala 120/128

1) BARNUTIU STEFAN
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantle sl sarcinl
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 112977 Comuna/Oras/Municipiu: Care,

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastrai Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
op: ' 350
Carei
* Suprafata este determinats In planul de profectle Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
[r | Categorle Jines Suprafata
Crt| folosintd [viln]|  (mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 mt;;fﬂ K 58 R 7746 7746 Carel
2 arabil - 292 - 7747 7747 Carel
Date referitoare la constructil
Crt Mumar fﬁm‘i Supraf, {mp) f&";gf Observatil / Referinte
A1l | YOP: 7746-C1 constructl de X Cu acte| Casa
: Carel locuinte e

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generiril, Acesta este valabll in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabllitatea poate fi extins3 si In forma fizica a
documentului, firs semniturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al Institutlel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii infermatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibll In antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrl documentulul,

Data gl ora generiril,
29/01/2024, 10:17
~2ADZR VIORICA FLORICA
REFERENT

A

Documant care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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= EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ead vereare

RET L PENTRU INFORMARE ““W““

Carte Funclard Nr. 113529 Carel

A. Partea |. Descrierea Imobiluiul
TEREM Intravilan Nr, CF vechi:6671 Carei

Adresa: Loc. Carei, Jud. Satu Mare, in Dealul Villor

2:& ’Hr. ﬂm N, E'I.Ipmfﬂtﬂ' {mpl mﬂ' .\'R‘f‘ﬂm
Al loP: 714578 300
Carel

B. Partea Ii. Proprietari sl acte
Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate §l aite drepturi reale Referinte

4154 / 10/06/2005

Act Alipire nr, si dezlipire aut. nr. 1911, din 02/06/2005 emis de B.N.P. Carel; 2

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu consfiscare, in seria rang. Al

g1 linch. nr. 89/1953 cf.; partaj, Inch. nr. 132171972 cf., dobandit prin

Conventie, cota actuala 16/128
1)} STATUL ROMAN

4846 / 30/06/2005 .
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1913, din 02/06/2005 emis de B.N.P. Carei;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu_cumparare, dobandit prin Al
Conventle, cota actuala 112/128

1) UTIU STEFAN, necasatorit, bun propriu |

C. Partea lil. SARCINI .

inscrier] privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

de ggnnﬁeﬂnrdni

NU SUNT el

- .

Pagina 1 din2
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Carte Funclard Nr. 113529 c::munmraﬁfr-funicipiu: Care
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran

Nr cadastral Suprafata (mp)| Observatli / Referinte
Top: 7745/8 Carel 300
* Suprafata este determinats T planul de prolectle Steres 76

DETALN LINIARE HMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra Suprafata
Crt | folosinga |vitan [mp}t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 300 -~ - 7745/8 Carel [gradina in vii

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciard active la data generdril, Acesta este valabil in conditlile previzute de art, 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art, 3 din Q.U.G, nr. 41/2018, exclusiv I'n mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitates poate fi extinsa si in forma fizics a
documentulul, fir3 semnaturs olografa, cu acceptut expres sau procedural al Instituttei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acesty| extras,

Verificarea corectitudinii §l realitatil informatiilor confinute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valat
30 de zile calendaristice de la momentul genersri| documentulul,

Data gl ora generiir,

. TEADER VIORICA FLORICA
29/01/2024, 10:15 T e
~

/

Decument care contine date cu caracter parsonal, protefate de prevedsriie Leglf Nr. 6772001, Pagina 2 din 2
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ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - MUNICIPIUL CAREI

Serviciul Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public, Privat §i Agricol
Str. I Decembric 1918, Nr 40, 445100 — Cared, jud. Satu Mare
Tel : 026186T65Y, G26TROS043, 0261861606
E-mail: furidiciemunivipilearei.re ; agricef@municipiulearei ro ; patrimonini@municipiulcarel ro
(,Dm]gammant Patrimoniu
h 1+ 2£.0f 2025

Raport de specialitate
privind trecerea din proprietatea Statului Romén in proprietatea Municipiului Carei
domeniul Prival a imobilelor-teren in coti de 16/128 de sub A1 din CF 113529 Carei,
cu nr.Top.7745/8, teren in cotd de 8/128 de teren de sub A1 din CF 112977 Carei,
cu nr.Top.7746.7747, constructia in cotd de 8/128 de sub Al.1 din CF 112977, cu nr.top.7746-C |
situate in Gradina Viilor

Dl. Barnutiu Stefan, prin cererea inregistratd sub nr. 2232/31.01.2024 la registratura UAT
Municipiul Carei, soliciti cumpdrarea cotei aferente Statului Romén a imobilelor identificate cu
CF 113529, nr.top.7745/8 respectiv cu CF 112977, nr.top.7746, 7747, situat in Gradina Viilor.
Imobilele sus mentionate sunt in coproprietatea d-lui Barnutiu Stefan si a Statului Roman.

Prin Raportul de evaluare inregistrat cu nr.9659/14.05.2024, de citre evaluator autorizat
EC.Fogas Emilian Horatiu, membru titular ANEVAR, autorizatia nr.12609, s-a efectuat
evaluarea imobilelor inscrise in CF 113529 respectiv in CF 112977. Conform acestui
Raport de evaluare valoarea imobilelor pentru cota aferentd Statului Romén este:

- Cota de 16/128 de teren inscris in CF 113529 — 5.265.05 Lei

- Cota de 8/128 de teren inscris in CF 112977 — 3.178.43 Lei

- Cota de 8/128 din Constructie inscris in CF 112977 — 874,50 Lei

Mentiondm cé terenul nu face obiectul vreunui obiectiv mentionat in Anexa 4 la QUG nr.
57/2019 — privind Codul Administrativ cu medificérile si completérile ulterioare, precum si a unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privati sau de restituire depuse in temeiul actelor
normative care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul romén
in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989,

Avind in vedere cele de mai sus, precum si necesitatea evidenfei imobilelor ce apartin
domeniului public si privat al UAT Carei, vi propunem spre analizi si dezbatere oportunitatea de a
aproba:

- trecerea din proprietatea Statului Romdn in proprietatea Municipiului Carei domeniul
Privat a imobilelor - teren in cotd de 16/128 de sub Al din CF 113529 Carzi, cu nr.Top.7745/8,
teren in cotd de 8/128 de teren de sub Al din CF 112977 Carei, cu nr.Top.7746,7747, constructia in
coti de 8/128 de sub A 1.1 din CF 112977, cu nr.top.7746-C1 situate in Gradina Viilor,

I



- completarea inventarului bunurilor din domeniuyl privat al Municipiului Carei cu trei pozitii
noi cu elementele de identificare mentionate mai sus,

- aprobarea Raportul de evaluare nr.9659/14.05.2024 pentru imobilele sus mentionate,

- Vénzarea cotei de 16/128 de teren inscris in CF | 13529 la valoarea de 5.265,05 Lei la care
se adauga TVA conform Raportului de evaluare,

- Vinzarea cotei de 8/128 de teren inscris in CF | 12977 la valoarea de 3.178,43 Lei la care
se adaugd TVA conform Raportului de eval uarea,

- Vinzarea cotei de 8/128 din constructie inscris in CF 112977 la valoarea de 874,50 Lei la
carc se adauga TVA conform Raportului de evaluare,

Anexdm in copie :
- Cerereanr. 2232/31.01 2024,
- Raport de evaluare nr.9659/14.05 2024,
- CF 113529 cu plan de amplasament,
= CF 112977 cu plan de amplasament,
- Extras din inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Carei,

Claudiu Ursulescy
Sef Serviciu
,"-r l| 1 I

b
-~ L,f,f:[,i,"'
s

Red. /dact H.P.
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 J ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Carel Zua | 26 |
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Mall_lh EXTRAS DE CARTE FUNEIAM Cod vernficare

SREotL i PENTRU INFORMARE W m.bﬁ?‘ﬂw
Carte Funciard Nr. 113529 Carej |IWMH| n'mm ! I m

A. Partea |. Descrierea imobilului
Mr, CF vechi:6671 Carej

TEREN Intravilan Nr. topografic:7745/8 Carej

Adresa: Loc, Carei, Jud. Satu Mare, in Dealul Viilor

Nr. |Nr. , ;
l:::t W ::;:;rt;;l: MM Suprafata* {mp) Observatfi / Referinte
al 113529 300 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl aite drepturi reale Referinte

4154/ 10/06/2005
Act Alipire nr. si dezlipire aut, nr, 1911, din 02/06/2005 emis de B.N.P, Carel; ]

'Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu consfiscare, in seria rang.] Al

Bl |inch. nr. 89/1953 ct.; partaj, inch. nr. 1321/1972 <f., dobandit prin
Conventie, cota actuala 16128
| 1) STATUL ROMAN

4846 / 30/06/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1813, din 02/06/2005 emis de B.N.P, Carei; _ il
B2 lIntabulare, drept de PROPRIETATE cu titly cumparare, dobandit prin| Al
Conventie, cota actuala 112/128 |

1} BARNUTIU STEFAN, necasatorit, bun propriu
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

MU SUNT ]

L

Decument care confine date cu caracter parsonai, protajat de prevederiie Regulamentului (UE) ne. 67952016 s Legli 190/201 4 Fagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 113529 {Z‘::rmL.rﬂaw’lii'ra;ﬁl-:‘ur:;'s::\rk1
Anexa Nr. 1 La Partea | 3

Teren N
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii f Referinte %
113529 300 I
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETAL! LINIARE IMOEIL

1IR3

i

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata _ i .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 arahbil DA 300 - - 7745/8 Carei|gradina in vii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = {m}

1 2 6.097

2 3 5076

3 &) 6.991

4 5 8.549

5 6 17.6
LT o 7] 12.328]

Dacument care confine date cu Caracter personal, pratelat de prevederie Regulamentulul [UE) ar. 6782616 3l Logii 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 113529 Cﬂmunafﬂrair‘ﬁv?um'cfpfu: Caref

Punct Punct Lungime segment
/ inceput sTarsit == (m)
7| 1 20.812

** Lunglmile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sf sunt rotun|ite la 1 milimetru.
*** Dlstanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetry,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrats de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciarad este valabil |a autentificarea de catre notarul public 3 actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum 5i pentru dezhaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii,

5-a achitat tariful de 75 ROMN, -Dovada plata card online nr.9055/26-11-2024 in suma de 75, pentru serviciul
de publicitate imobiliarad cu codul nr. 282,

Data solutionarij, Asistent Registrator, Referant,
15-12-2024 ARNOLD NAGY

Data eliberirii,

- O S {parafa s semndtura) {parafa si semnatura)

Document carg confing dake ew CAracler parsinal. protefat de pravederiie Regulamentilui fUE) e EFSZ016 & Leght 18042015 FPagina 3 din 3
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Anexa nr, 16 la regulament

7 Plan de amplasament si delimitare a imobilului
" St (L R i Scara 1: 500 s
/- Nr. cadastral |J Suprafa;a mﬁsurata a imobilului (mp) | Adresa 1mob1fuh_11 o o
| 1352? ______J_ 300 Intravilan mun. L‘,‘nm, jud. Satu Mam -
Nr Csa_rfa?uiﬁrﬁ _;__ N Unitatea Admin}.étrativ Tﬂﬁtﬂ{iﬁ {UAT) - [
A 13528 _CAREL
B0E2 A ﬂﬁﬂﬂ
308247 ' 308334
(o]
2 i
P P
= . a
;
e ’&"_'f; @
Lg 5
E | A TS _ g
: Frageintan Samatiy Finfan Lo 77 . .
F i) . "2?"\-..\_“_‘__ +
- i 1 h e H%t
f Nr. tap, T745/% S
i ~aq 1A
T 113529
h %H i Frapriptar: Baoaly $afao
U L M E ULMER EDE :
ANCPI: B, SM,
35/09.12.2010 Vi
R ED 2024,11.18
b 12:44:40 +02'00' @
2 =
g B
308247 308334
08250 003y
{_: i::_ _.__ _"__. __ ____ _ A.Date réferimare la teren _ ____ __ ]
Categori . A‘
_ Nepreew | Soemore | sisninn -, 000 AT, .. - e oot
S N N - Teeancimpremui i
. Total 300 ax NN TR
Y id e 1o e B.Date refentuare la cunstructu = =i N - . e = —J
Cod [ Destinagia | | Suprafafa construitd la I"u!enp'uni i
______ o e, M RETAT _sol(mp) =t B e
3 i) N I 5 , i L g ]
Suprafafa totald misurati a 2 imobilului = 300 mp mp |
LR} s uly! SN crtie Sunrﬂfﬂ[a din act =300 mp 46?%'4j26 ! l 2024 e 2 Bl
Executant; Ulmer A, £d IQIH g,% Inspector [
Categ, B, seria RO-5M.F, nr '&‘EI""'"r 3 Confirm introducerea imobilului in baza de date n $|l atribuirea |
Confirm executarea masuratorilor lg tere B¥inea s n::ﬁm stral |grt ly signed |
Intocmirii documentaiei cadastrale mresaynd Ig-namﬁ:a% S afa by Stan Felicia !
cu realitatea din EETEH "3 122010 ‘] . » '
Sernéitur;i, i P / RA. [Fe“CIa Date: 2024.11, Zﬁ
) Data 18.11.203% % _{Z Stampila BCP1 SIS 140838 w0200

—_ t_—l'—‘-t_



'f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara SATU MARE | MWr.cerere | 4988
'Ff' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Care | Ziua_ ___{___.i l
F . Luna | 11
o | Anul | 3024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
ASHAS AT PENTRU INFORMARE gt
FURIACITATR AHARIR 1ALA

Carte Funciard Nr. 112977 Carei ||wmwmmmmWEWH!

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Carei, Str GRADINA VIILOR , Nr. 408, Jud. Satu Mare

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechl: 7271 Carei
Mr. topografic: 7746, 7747 Carej

Nr. |Nr, tral Mr.

el i fuﬂ::gﬁra?'lc " Suprafata* {(mp) Cbservatli / Referinte

Al 112977 350 Imprejmuit partial,
Constructli

crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
Al 112977-C1 Loc. Carei, S5tr GRADINA VIILOR , Nr. |Nr. nivelurf:1; An canstruire; 1881; 5. construita la so51.4
408, jud, Satu Mare mp; 5. construits desfasurata:51.4 mp; Casa tip P.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
407 / 19/04/1958

Incheiere Cf nr. 407, din 19/04/1958 emis de Notariatul de Stat Carel:

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE confiscare in seria rang. inch. or. Al ALL
B9/1953, dobandit prin Lege, cota actuala 8/128

1} STATUL ROMAN

7784

/ 01/07/2008

Decizie Civila Definitiva Si Irevocabila nr. 80/AF/2008, din 18/03/2008 emis de Tribunalul Satu Mare; Sentinta
Civila nr. 2282, din 04/12/2007 emis de Judecataria Carei:

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE mostenire legala si testamentara, A1, ALl
dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 120/128

1) BARNUTIU STEFAN

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur| reale

de garantie 5| sarcinl

Referinte

MU SUNT

Prcunient care confing date cu ceracler porsonal, Drateat de provedenile Reguiamentulul (UE) nr, STHZ016 5 Legh 10042018 FPagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 112977 Comuna/Oras/Municipiu’s

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

L

Mr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

112577

350 Imprejmuit partial,

* Suprafata este d

eterminata in planul de proieclie Sterec 70.

DETALI LINIARE IMOBL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . .. ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii { Referinte
1 curti I pp 58 - 7746 7746 Carei
constructii
2 arabil DA i 292 - 7747 14T Carei
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie ' !

Crt Mumar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

constructii de An construire:1881; 5, construita la sol:51.4
All 112977-C1 locuint 51.4 Cu acte|mp; 5. construita desfasurata:51.4 mp; Casa

cuinte 4
ip P.

Lunglme Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 18.038

I 2 3 14.549

Decument care canting date cw caractor persenal, pretefat de prevederile Begulamentulel (UE} ar. 679/2016 5 Leghi 190/20128
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Carte Funciara Nr. 112977 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
3 4 6.233

4 5 10.335

35 (4] 5.0585

6 7 6.991

7 B 5.076

8 LY 6.097

g 10 1.948

10 1 11.152

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stareo 70 si sunt rotunfite la 1 milimetru.
*+# Dlstanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Dovada plata card online nr.9056/26-11-2024 in suma de 75, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 282,

Cata solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

20-12-2024 COSMIN TIBERIU JUMNJAN

Data eliberaril,

A {parafa i sernndtura) {parafa si semndtura)
Documant care canfine dale cu caracter personsl, protefat de preveden'e Aeguiamentuls! (UE} nr. 675/2016 5/ Leg! 150/2018 F‘agr'na 3din3

Celraec pertre informare an-line B adres apay.ancpioro Farmlar woisivnea 1,1



Anexa or. 16 la regulament

Plan de amplasament §i delimitare a imobilului

_ Scara 1: 500 g e
[ Nr. cadastral Suprafata mésuratii a imobilului (mp) | Adresa imobilului ]
|_ I I 2977 350 Mun. Carei, Gradina Viilor, nr, 408, jud. Sam Mare, w;
| Nr. Cartea Funciara ) Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
{ 112977 o CAREI
BOBZ50 FHEAH
308245 308320
o f 5
2 B
B j B
o l
i. q"_H .
! § :i: *%QH |
% j g B top. THE . %
5 Lo W, op gu—.r - _,_I_ P&
- | Y 112977 C@c |
: : '
1 S t@"\-
j g, f g !
s Tty ; A 7F5/8
<5 Progriatar: Barsubia Shefan
¥ie
Pragraetas: Barwubic Shefan
ULM ER ULMER EDE |
ANCPI: B, 5M,
35/09.12.2010
20241118 12:200118 o
. EDE ==
5 3
308245 308320
A0 0830
.............. A. Date referitoare la teren AR
Cateporie o
Nr. parceld de folosint Suprafafa (mp) Lot Mentiuni
1 Ce 58 . SR
L=l : 42-43-1-3-4,
Sps 3 303 Teren |mpIE]i].1u:t intre punctele: 42-43-1-3
Total 350 3 i
B. Date referitoare la construetii
Cod Dasunapa Suprafaja construit3 la beniiuni
PR St S Pl MDY e ol __.sol (mp) ol
. Toul A 514 A ——
Suprafata totald misurati a imobilolui = 350 mp e D*"“:;m*
350 mp Z5UZSanNNa g
(L T

&‘: "

miveran g, Suprafata din act =
Executant: Ulmer A#Eﬁe :;i: g, -

Categ. B, seria RO- SM-F_;;'ED@
Confirm executarea masurdtorilofla termﬂf&n
intocmirii documentagiei cadastm]a §i coresp 1,1

cu reahitatea dl temn
m‘g“ {\

eate

Semnﬁ.
Data 18.11. 20294

InspectorEles
Confirm introducerea imobilului In baza de date integrata §i atribuirea
i numérului cadastral
Semnitura si parafa

0., 10988/26.11.2024

Dl 23241294 (el
w1

l Stampila BCPI
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