














IT.ON4ANIA

JUDUT'UL SATU MARE
PRIMAI].IA MUNICIPIULUI
(]AItI]I
Nr. 13207 din 30.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. J-# din 0l N 2P2f

ln scopul: CONSTRUIRE PENNY MARKET $I GALERIE COMERCIALA

Ca urmare a cererii adresate de RAKOCZI SRL;i LUKACS-RAKOCZI LEVENTE, cu

domiciliul/sediul judetul Satu Mare, municipiu/comuna Carei, cod pogtal 445100 , strada Pictor
Nicolae Grigorescu, nr. 30, sc - ,et. - , dp. - , telefon/fax 0742 512 559, e-mail office@spakk.ro,

inregistratd sub nr. 13207 din23.06.2025
pentru imobilul-teren gi/sau construcfii -, situat in jude[ul Satu Mare municipiu Carei, satul ,

sectorul - , cod pogtal 445100, str. Someq, nr. 134-15-19, sc. - , et. - , ap.- , sau identificat prin Plan de

situa{ie Scara 1:500 qi C.F. nr. 114469 Carei cu nr. cad,. 114469 ;i C.F. nr. 114292 Carei cu nr.
cad.114292;
in temeiul reglement6rilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525 I 1996;

PIan Urbanistic General al Municipiului Carei aprobat prin Hot5rflrea nr. 4411993 a Consiliului
Local Carei;i prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr.l2l20l3;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50ll99l privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii,

republicatS, cu modificdrile gi completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilele sunt situate in intravilanul municipiului qi sunt
proprietatea solicitan{ilor.

Asupra imobilulelor nu sunt instituite servitu(i.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosin{a actuali: Parcela cu nr.cad. 114469, proprietatea lui
Lukdcs-Rik6czi Levente, este liber de construc{ii, are suprafa{a totali de 5.134 mp, categoria de

folosinfi curfi construc(ii (1.625 mp) qi arabil (3.509 mp).
Parcela cu nr.cad. 114292, proprietatea Rakoczi SRL, are suprafala de 1.947 mp $i categoria de

folosin{I cur{i construc{ii cu un atelier

Desfina(ia propus5: Cur{i construc{ii) cu magazin Penny Market ;i
galerie comercial5 cu dotiri aferente.

Reglementlri fiscale: Nu sunt



3. REGIMUL TEHNIC:
Prezentul certilicat de urbanism poate fi utilizat pentru "CONSTRUIRE PENNY

MARKET $I GALERIE COMERCIALA" , numai cu condi{ia elaborlrii qi aproblrii prealabile a

unui PIan Urbanistic Zonalinbaza unui aviz de oportunitate intocmit in conformitate cu Legea

350 / 2001, in vederea instituirii reglementdrilor tehnice care si permiti realizarea obiectivului

solicitat.
in cazul in care beneficiarul dore;te ca pe baza acestui certificat de urbanism sd inifieze PUZ-ul

pentru instituirea reglementdrilor tehnice pentru amplasamentul in cauzd va respecta prevederile art.32,

alin. (1) lit c) ;i alin. (2), (3) qi (a) din Legea 35012001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu

modificarile gi completdrile ulterioare, precum ;i prevederile Ordinului MDRT 270112010 privind

aprobarea Metodologiei de informare ;i consultare apublicului cu privire la elaborarea ;i revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului qi urbanism, gi va notifica acest fapt emitentului prezentului

certificat de urbanism in vederea declanqdrii procedurii de informare ;i consultare a publicului.

Notificarea va fi insoliti de numele qi adresele proprietarilor parcelelor adiacente amplasamentului 9i

numerele cadastrale (topografice) ale acestora.

Documenta{ia tehnicl pentru autorizarea executlrii lucririlor de construclii se va intocmi numai

dupi aprobarea documentafiei de urbanism ;i cu obligativitatea respectlrii intocmai a

erilor acestora inbaza unui nou certificat de urbanism.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentaliei pentru autorizareaexecutdrii lucririlor de

construc{ii - de construire/de desfiinlare - solicitantul se va adresa autoritAtii competente pentru proteclia

mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 851337ICEF, (Directiva EIA) privind evaluarea

efectelor anumitor proiecte publice qi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97l1llCF, qt

prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European2003135lCE privind participarea publicului la elaborarea

anumitor planuri gi programe in legdturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului qi accesul

la justilie, a Directivei 851337ICEE qi a Directiv ei 96161lCE, prin certificatul de urbanism se comunicd

solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pe ntru ca aceasta sd analizeze 9i sd decidd,

dupd caz, incadrarea/neancadrarea proiectului investiliei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii

impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 851331lCEE, procedura de emitere a acordului de mediu

se desfEgoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea

executdrii lucrdrilor de construclii la autoritatea administraliei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea

competentd pentru proteclia mediului stabilegte mecanismul asigur6rii consultdrii publice, centralizdrii opliunilor

publicului qi al formul6rii unui punct de vedere oficial cu privire larealizareainvestiliei in acord cu rezultatele

consultdrii publice.

in situalia in care autoritatea competentd pentru protec{ia mediului stabilegte necesitatea evaludrii

etbctelor investiliei asupra mediului, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritAlii

administraliei publice competente cu privire la menlinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor

de construc{ii.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I NU CONFERA

DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

in aceste condi

Dupd primirea prezentului cerlificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea

competentd pentru proteclia mediului in vederea evaludrii iniliale a investiliei gi stabilirii necesitdlii evaludrii

efectelor acesteia aupra mediului. in urma evaludrii iniliale a investiliei se va emite actul administrativ al

autoritAtii competente pentru protec{ia mediului.

in situalia in care, dupd emiterea ceftificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare

a efcctelor investi{iei asupra mediului, solicitantul renun{d la inten}ia de realizare a investiliei, acesta are

obligalia de a notifica acest fapt autoritdtii administraliei publice competente.



5. CEIIEITEA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTIIUIIIE va fi inso{itI de

urmitoa rele documcntc:
a) cerlifrcatul de urbanism (copic);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren qi/sau construc{ii, sau, dupd caz, extrasulde plan cadastral

actualizatlazi Si extrasul de carte lunciard de inlormare actualizatlazi,in cazul in care legea nr"r

dispune altfel (copie legalizatd);

c) docrlmentalia tehnica - D. T., dupa caz. (2 excmplare originale):

D. T. A. C. D. T. O. E. D. T. A. D.

d) avizele qi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1) avize qi acorduri privind utilitatrile urbane qi infrastructura (copie):

I alimentare cu apd

E canalizare

[] alimentare cu energie electric[
l-l alimentare cu energie termicd

Z gaze naturale

E telefonizare

t l salubritate

IJ transport urban

Alte avizelacorduri:

tl Direclia Servicii Publice Locale-Carei

d.2) avize qi acorduri privind:

E securitatea la incendiu

u proteclia civil6
n sdndtatea populafiei

d.3) avizelacorduri specifice ale administraliei publice centrale qi/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie):-.

d. 4) Studii de specialitate (l exemplar original):-.
e) punctulde vedere I actul administrativ al autoritd(iicompetente pentru protecfia mediului(copie);

f) documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):-.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR
Giurgiu-Kov6cs Monica-Silvia

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
cj. A{ela Crina Opriloiu

t7 ll ,;l ^,.[' '[Lt'n*U-*t

L.S. ARHITECT-$EF
ing.Egli Sebasti

Achitat taxa de: 81,81 lei cu chitanfa nr. 033862 11 din 23.06.2025.

Prezentul certi{lcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin poqt6 la

datade ( I t / .)t.;;



ROMANIA
U N ITATEA ADMI N ISTRATI!/-TERITORIALA

MUNIC'PIUL CAREI
Str.1 Decembrie l9lg, Nr.40

rer. oo4o z6i a6t66o, tfiil3i;frii/d,';&f;;i y;{;r, 
Fax. 0040 261 a6t66s

E- ma A prl ma rlaca r@ya h oo.com

APRORA'T

PRI]\4AR

Giurgiu-Kovdcs_ Monica- Sil v ia

i+ 
l,'t^ 

.-" 
'

,",. 
,1..,t,,,

ca urmare a cererii adresate de LUKACS-RAKO czr LuyENTE, cu domiciliul in jud. satu Mare,mun' Carei str' Pictor Nicolae &ig.o_rery M, 30, qi RAKoczI sRL cu sediul social in jud. SatuMare, mun' carei str. Ioan slavici Nr. 9, telefon oiqz-stz-559, email office@spakk.ro, inregistrat6la
nr, 147 12 din 1 0.07. 2025,

Avand in vedere decizia Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului qi de urbanism, intrunitin data de 1S.07.ZOZS,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificirile gi compretdrire ulterioare, se emite

AV TZUL DE OPORTTJNITATE
Nr.14712 din 17.07. 2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru P[JZ- CONSTRUIRE pENNy MARKET
$I GALERIE COMERCIALA

generat de imobjlul situat in jud. Satu Mare, mun. Carei, Str. Someq Nr. 13A-l S-lg,inscris in C.F.Nr' 114469 Carei sub nr.cad ll446g,av6nd suprafatra ae s.iz+mp, categoria de folosinf6 curfi
construclii(l'625 mp) $i arabil (3.509 mp), proprietatea lui Lukdcs-neto-cri Levente, gi b.n. ur.
114292 carei sub nr.cad. ll4zg2,a"endiuprafala de .-947 mp,.*t.g;iiu de folosinf6 curfi construc]ii
cu atelier auto, proprietatea Rakoczi SRL.

cu respectarea urmfltoarelor condilii :

1. Teritoriul care urmeazf, s[ fie reglementat prin p,rJ.z.:
conform anexei laprezerfiul aviz, teritoriul este belimitat:

- la nord de Str. Some;,
la sud de proprietE{i private

- la est de Sh. pet6fi S6ndor
- la vest de proprietdfi private

2. categoriile funcfionare ale dezvoltlrii gi eventuale servitufi
Se propune construirearnui magazinPenny Market qi a unei gaierii comerciale. pentru realizarea

investiliei se propune desfiinlarea construcliei de pe terenul cu nr.cad. ll42g1.
Funcfiuni existente in zon6: locuinle individuale cu func{iuni complementare, institu}ii qi sericii
Functiuni propuse: zond, de institu{ii qi servicii.



Se proirune realizarea a cloui zlccose noi ir-r incirrta propusir pcntru organizarea trallcului rutier si

pictolrul.

3. Indicalori urbanistici obligatorii
P.O.'l'.maxin: 40Yo

C.U.T.rnaxim : 0,9

Regirn dc indllin-re P, P-+ 1

Distanle fala de limitele laterale qi posterioare: conlbrn-r Codului Civil

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitlJilor
Alimentarea cu ap5 qi canalizarea (mcnajera qi pluvialS) se vor realizaprin branqamentc la

re{elele existente pe Str. Petofi S6ndor.

Alirnentarea cu energie electric[ ;i gaze naturale se vor realizaprin branqarnente la re]elele

existente pe Str. Sorneq.

Se vor reahza doud accese unul de pe Str. Sorneq qi unul de pe Str. Pet6fi S6ndor.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelor conform R.G.U. art.33, iar accesele

carosabile si pietonale se vor asigura in conformitate cu R.G.U. art.25 ;i 26.

5. Capaciti{ile de transport admise

Nu este cazul.

6. AcordurilAvize specifice ale organismelor centrale qi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
. Aviz amplasament Electrica S.A
. Ayrz amplasament Apaserv S.A
. Aytz amplasament Delgaz Grid S.A
. Aviz A.N.C.P.I. prin O.C.P.I. Satu Mare
. Aviz Agenfia pentru protecfia Mediului Satu Mare
. Aviz Direclia de S5n[tate Publicd Satu Mare
. Avrz I.S.U. Somes Satu Mare

7. Obliga(iile inifiatorului P.U.Z. ce derivl din procedurile specifice de infonnare qi consultare a

publicului
Elaborarea planului urbanistic, identificarea pdrlilor potenlial interesate, persoane fizice sau juridice,

care pot Ii afectali de prevederile propuse prin planul de urbanism (denumire, adresd, telefon,

r epr ezentant), p arti c ip are I a dezb ater e p ub I i c5.

Prezentul aviz este valabil de la data erniterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 177 din 01 .07.2025, emis de Prirndria mun. Carei.

Arhitect-qef,

Prezentul aviz afost transmis solicitantului direct/pnn poqt* la data de 22..,Atr...2925.



Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

31226
19
09

2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară SATU MARE
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Carei

Carte Funciară Nr. 114469 Carei

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei, Nr. 13A-15-19
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 114469 5.134 Teren partial imprejmuit intre punctele 10-11-12-13-14-15-1

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

43238 / 21/11/2023
Act  Notarial   nr.  9776,  din  21/11/2023  emis  de  Cherestesiu  Zsolt;  Act  Administrativ   nr.  23349,  din
04/07/2023  emis  de  OCPI  Satu  Mare;

B1

Se  infiinteaza  cf.  114469  a  imobilului  cu  nr.  cad.  114469/Carei  ca
urmare  a  alipirii  urmatoarelor  2  imobile:
~- nr.cad.101220\cf.101220;
~- nr.cad.114293\cf.114293;

A1

B7
Intabulare,  drept  de  PROPRIETATEcumpărare  în  seria  rang.  înch.  nr.
8344/2023  și  înch.  nr.  16114/2023,  dobandit  prin  Conventie,  cota
actuala  1/1

A1

1) LUKÁCS-RÁKÓCZI LEVENTE, bun propriu
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciară Nr. 114469 Comuna/Oraş/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

114469 5.134 Teren partial imprejmuit intre punctele 10-11-12-13-14-15-1

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 1.625 - - -

2 arabil DA 3.509 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 22.849
2 3 69.148
3 4 26.909
4 5 24.745
5 6 5.147

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciară Nr. 114469 Comuna/Oraş/Municipiu: Carei

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

6 7 22.431
7 8 34.874
8 9 22.485
9 10 11.162

10 11 14.047
11 12 6.959
12 13 7.599
13 14 0.227
14 1 28.477

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
19/09/2025,  17:29

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1



Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

31225
19
09

2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară SATU MARE
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Carei

Carte Funciară Nr. 114292 Carei

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei, Str Someş, Nr. 15-19
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 114292 1.947 Imobilul este imprejmuit partial in nord si vest cu gard metalic pe fundatie din
beton

Construcţii

Crt Nr cadastral
Nr. topografic Adresa Observaţii / Referinţe

A1.1 114292-C1 Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei,
Str Someş, Nr. 15-19

 ateliere

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

16114 / 10/05/2023
Act Notarial  nr. 3935, din 10/05/2023 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial  nr. 9406, din 15/03/2023 emis
de ocpi satu mare;

B1
Se  infiinteaza  cartea  funciara  114292  a  imobilului  cu  numarul
cadastral 114292 / UAT Carei, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 111550 inscris in cartea funciara 111550;

A1

Act Notarial  nr. 4755, din 17/10/2018 emis de Hatvani Hajnal; Act Administrativ  nr. 19170, din 24/08/2018
emis de OCPI Satu Mare;

B2
Intabulare,  drept  de  PROPRIETATEcu  titlu  cumparare,  in  seria  rang.
inch.  nr.  32376/2014  cf.  si  inch.  nr.  9452/2018  cf.,  dobandit  prin
Conventie,  cota  actuala  1/1

A1, A1.1

1) SC RAKOCZI SRL, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 111550/Carei, inscrisa prin incheierea nr. 23976 din 18/10/2018;

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciară Nr. 114292 Comuna/Oraş/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

114292 1.947 Imobilul este imprejmuit partial in nord si vest cu gard metalic pe fundatie din beton

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 1.947 - - -

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

A1.1 114292-C1
constructii

industriale si
edilitare

- Cu acte
 ateliere

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 12.72
2 3 25.65
3 4 4.181

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciară Nr. 114292 Comuna/Oraş/Municipiu: Carei

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

4 5 0.309
5 6 33.062
6 7 7.157
7 8 6.552
8 9 27.194
9 10 25.063

10 11 3.589
11 1 69.148

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
19/09/2025,  17:29

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară SATU MARE
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Carei

Adresa BCPI: Carei, str. Kolcsey Ferenc, nr. 1, cod postal: 445100, tel 0261863830

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 1533 / 2025
Întocmit astăzi, 26/08/2025, privind cererea 25843 din 31/07/2025
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SC RAKOCZI SRL
2. Executant: Kozma Ioan Alexandru
3. Denumirea lucrărilor recepționate: Plan de situație necesar obținerii autorizaiei în scopul :
"Construire Penny Market și Galerie Comercială"  nr. cad. 114292 înscris în CF 114292; nr. cad.
114469 înscris în CF 114469 intravilan Carei, strada Someș, Nr. 13A-15-19, UAT Carei, jud. Satu
Mare
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară SATU MARE conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1533 au fost recepționate 0 propuneri.

Număr act Data act Tip act Emitent
171 DXF 28.07.2025 inscris sub semnatura privata OCOT TOPO CAD SRL
171 22.08.2025 inscris sub semnatura privata OCOT TOPO CAD SRL
171 PAD - 22.08.2025 inscris sub semnatura privata OCOT TOPO CAD SRL
607 30.07.2025 inscris sub semnatura privata ENTIRE REAL ESTATE
171 Cerere- 28.07.2025 inscris sub semnatura privata OCOT TOPO CAD SRL
177 01.07.2025 act administrativ Primaria Carei
171 PAD 28.07.2025 inscris sub semnatura privata OCOT TOPO CAD SRL
171 Incadrare 28.07.2025 inscris sub semnatura privata OCOT TOPO CAD SRL
Așa cum sunt atașate la cerere.

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere
114292 Avertizare Receptia 25843/31.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 114292 pe o

suprafata de 1947 mp!
114469 Avertizare Receptia 25843/31.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 114469 pe o

suprafata de 5134 mp!
- Avertizare Receptia 25843/31.07.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014! UAT 136526

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
AGNETA SUCIU

Documentul conține date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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APAS=RV,frAEE

PRE$EDTNTE C.T.E.
Ing. Darida Sergiu

N,. 16^A) t lb. 0E. ,oss

Citre,

s.c. .. RAroczl" s.B.l,. si l,uxAcs RAxoczI l,gvnNtE"
CAREI, str. loan Slavici nr. 9,

jude{ul Satu Mare,
prin

s.c. ,, SPAKK GROUP " S.R.L.

Ca urmare a cererii Dvs., inregistratd Ia,,APASERV SATU MARE" S.A. sub nr. 15.955/l1.08.2025, prin care in baza
Certificatului de urbanism nr. 177101.07.2025 gi Avizul de Oportunitate nr. 14.712117.07.2024, emise de Primlria
Municipiului Carei, ne solicitali aviz de amplasament pentru Proiectil nr.50212025: ,, ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE
PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALI", iN MUNICIPIUL CAREI, JUDETUL SATU MARE.

Faza: P.U.Z.
Amplasament: CAREI, str. Someg nr. l3A-15-19,

C.F. nr. 114469 Carei, nr. cad. 114469,
C.F. nr. 114292 Carei, nr. cad.114292,
jude{ul Satu Mare.

Beneficiari: S.C.,, RAKOCZI" S.R.L, Ei LUKACS RAKOCZI I,EVENTE,
CAREI, str. Ioan Slavici nr. 9,
jude{ul Satu Mare.

Proiectant: S.C. ,, SPAKK GROUP " S.R.L.,
SATU MARE, str. Aurel Popp nr. 18,
jude{ul Satu Mare.

Confom deciziei Comisiei Tehnico-Economice a ,,APASERV SATU NIARE" S.A. (Constituiti in baza Deciziei nr.
98117.07.2025 a Directorului General ,,APASERV SATU MARE" t.O.), din data de l3.08.2025,inbaza Certificatului de
urbanism nr.177101.07.2025, ernis de Primiria Nlunicipiului Carei, cmitcm urmdtorul:

AVIZAM FAVORABIL
am plasament ul P.ll.Z. propus, conform planurilor anexate.

*** Pentru alimentarea cu api qi evacuarea apelor uzate menajere, se va intocmi un proiect de cltre un

;rroiectant de specialitate, ce va fi depus pentru avizare Ia sediul ,,APASERV SATU MARE" S.A.

*** Prezentul aviz de amplasament, nu (ine loc de aviz pentru faza Proiect tehnic de execu{ie.

*** Termenul de valabilitate al prezentului aviz, este identic cu cel al Certificatului cle urbanism nr.
177101.07.2025, emis de Primlria Municipiului Carei, in baza clruia s-a solicitat.

,T.E.
lin/fu 'tffffi,

Apaserv Satu Mare S.A.

44021,0, Satu Mare
str. Gara Ferdstriu nr. 9A
jud. Satu Mare, Rom6nia
Tel: 0261-759080
Fax:0261,-721,056

Nr. Reg. Com.: J30/1102/2OO4

CUI: RO16844952

Capital social subscris gi virsat: 6.91,9.340 lei

secreta riat@a paservsm. ro

www.apaServsm, roPagina 1 din 1
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AVIZ FAVORABIL

RACOKZI SRL

215127159/13.08.2025 

Stimate domnule/doamnă RACOKZI SRL,  
  
Urmare a solicitării dumneavoastră 215125051 din 11.08.2025 , privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea  CONSTRUIRE PENNY
MARKET SI GALERIE COMERCIALA cf cu 177/01.07.2025 din
Județul  SATU-MARE, Localitatea  Carei,  Strada: SOMES, Nr: 13A-15-
19, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:114469, în urma analizării documentaţiei depuse
vă comunicăm  avizul favorabil,  
  
CU ÎNDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CĂTRE BENEFICIAR, A
CONDIŢIILOR DE MAI JOS:  
  
A. Condiţii tehnice:

Traseele şi adâncimea exactă de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determină prin sondaje.

1.

La execuţia lucrărilor care fac obiectul documentaţiei ce ne-aţi
înaintat,  constructorul este obligat să asigure distanţele minime
între reţelele de gaze naturale şi alte instalaţii, construcţii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 și publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018. Se vor respecta  cu stricteţe prevederile art. 93
alin (1) din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea şi
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin  
Ordinul Președintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 și publicat în
Monitorul Oficial al României, Partea I, Nr. 462/05.06.2018,
privind conductele de încălzire, apă, canalizare şi cabluri electrice
pozate direct în pământ sau canale de protecţie şi se vor lua măsuri de
etanşare a acestora la intrarea în subsolurile clădirilor, chiar dacă
acestea nu sunt racordate la gaz. Măsurile de protecţie a reţelelor şi
branşamentelor se vor stabili de către proiectant cu consultarea în
prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz Baia-
Mare, şi vor fi incluse în documentaţia elaborată de acesta. Se va
respecta art.190 din Legea energiei electrice şi a gazelor naturale
nr.123/2012.

2.

  
  
  
B. Condiţii generale:

Va suporta cheltuielile aferente realizării lucrărilor de la punctul  A.1.

Delgaz GRID SA  
  
Departament Acces la Rețea Gaz
Baia Mare Iuliu Maniu 58
430131 Baia Mare  

www.delgaz.ro

  
Ioana Man  
  
0751027970  
ioana.man@delgaz-grid.ro    
  
Abreviere: Baia-Mare

Președintele Consiliului de
Administrație  
Volker Raffael  

 

Directori Generali

Cristian Secoșan (Director  
General)  
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)  
Anca Liana Evoiu (Adj.)  
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

 

Sediul Central: Târgu Mureş  
CUI: 10976687  
Atribut fiscal: RO  
J2000000326265

 

Banca BRD Târgu Mureş  
IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital social subscris  
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei vărsat

Delgaz Grid SA, Gaz Baia Mare Iuliu Maniu 58 430131 Baia Mare

13.08.2025 23:39:13 1\4DEGR G IL30-F2, Ed.1



Având în vedere că reţelele de distribuţie au fost trasate orientativ pe
planul de situaţie anexat, înainte de începerea lucrărilor se va solicita
în scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament şi asistenţă tehnică ori de câte ori este
nevoie pe perioada derulării lucrărilor, din partea S.C. Delgaz Grid
S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz Baia-Mare. Adâncimea de pozare
a reţelelor subterane trasate este cuprinsă între 0,5-0,9 m.

2.

În cazul în care s-a produs o deteriorare a reţelei de gaz, astfel încât,
au apărut scurgeri de gaz, se va anunţa imediat Dispeceratul de
Urgenţă S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon:  0800-800.928 și  
0265-200.928, şi vor fi luate, totodată, primele măsuri, pentru a
împiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie), până la
sosirea echipei de intervenţie. Dacă prin săpătură a fost afectată
izolaţia reţelei de gaz (atingere izolaţie, rupere izolaţie, rupere fir
trasor, rupere bandă avertizoare etc.), respectiv reţeaua de gaz- prin
atingere, lovire sau orice altă acţiune mecanică, se va opri imediat
lucrarea şi se va solicita prezenţa reprezentantului S.C. Delgaz Grid
S.A., pentru remedierea defecţiunii provocate şi/sau constatate.  
Deteriorarea izolaţiei atrage după sine corodarea materialului tubular
şi apariţia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea
urmări grave (explozii); în cazul în care se produce un asemenea
eveniment, având ca şi cauză deteriorarea izolaţiei în timpul execuţiei
lucrării avizate de către S.C. Delgaz Grid S.A. izolaţie care n-a fost
refăcută, datorită faptului că executantul nu a anunţat reprezentantul
S.C. Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va fi direct responsabil
de producerea evenimentului.În cazul avarierii sau deteriorării
conductelor şi instalaţiilor aflate în exploatarea S.C. Delgaz Grid
S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz Baia-Mare, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale şi de restabilire a funcţionalităţii elementelor afectate.

3.

Săpătura din zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum
este aceasta definită de legislaţia în vigoare, se va realiza  în mod
obligatoriu, manual,  pentru a nu afecta izolaţia, materialul tubular,
sau alte elemente de construcţie a reţelei de gaz (fir trasor, bandă
avertizoare etc.).

4.

În mod obligatoriu, reţelele de gaze naturale - a căror acoperire e
afectată de lucrarea de construcţie, vor fi aşezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulaţie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioară şi superioară a
conductei şi pe o lăţime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

5.

În zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum este aceasta
definită de legislaţia în vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel încât să nu se deterioreze reţelele de gaz, pe o înalţime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), măsurată de la
generatoarea superioară a conductei.

6.

În cazul în care lucrarea de construcţii afectează răsuflătorile şi/sau
căminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe poziţia
iniţială. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
răsuflatori, a capacelor de cămine, a tijelor de acţionare etc.

7.

13.08.2025 23:39:14 2\4DEGR G IL30-F2, Ed.1



Cu minimum 5 zile înainte de recepţia la terminarea lucrărilor, se va
informa în scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz
Baia-Mare asupra datei la care e programată recepţia.

8.

Prezentul aviz este valabil până la data de  13.08.2026   (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului
de urbanism (sau document înlocuitor – se va preciza tipul şi natura
acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile înainte de
expirarea avizului iniţial.  
  

În cazul nerespectării condiţiilor impuse mai sus, avizul îşi
pierde valabilitatea.

Daniel Ciutan
Cu respect,

Coordonator Echipa Acces Rețea Gaz Baia Mare
Ioana Man

Emitent,
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ImobileImobil ce face scopul avizului

Retea Presiune Redusa
Retea Presiune Medie

Retea Presiune Joasa
Retea in lucru

Ioana Man

Prezentul plan însotește avizul nr. 215127159/13.08.2025  
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AVIZ DE INFORMARE
privind racordarea la sistemul de distrubuție a gazelor naturale

RACOKZI SRL

Nr. 215127159/13.08.2025 

Prin prezentul AVIZ DE INFORMARE vă comunicăm că în vederea
racordării la sistemul de distribuție, pentru alimentarea cu gaze naturale a
imobilului din Județul  SATU-MARE, Localitatea  Carei,  Strada: SOMES,
Nr: 13A-15-19, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:114469 este necesară realizarea
următoarelor obiective ale sistemului de distribuție a gazelor naturale:  
  
 • instalație de racordare (racord și post de reglare măsurare/ stație
reglare/ măsurare) din conducta de distributie gaze naturale existentă.    
 • stabilirea soluției tehnice de racordare se va face de către Delgaz
Grid în urma depunerii de către solicitant a unei cereri de racordare.  
  
Menționăm că procesul de racordare la sistemul de distribuție se va face cu
respectarea prevederilor  Regulamentului privind racordarea la sistemul de
distribuție a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.7/2022.  
Obiectivele sistemului de distribuție necesare a fi realizate pentru racordare
imobilului sunt stabilite in conformitate cu capacitățile existente din
sistemul de distribuție la data emiterii Avizului de informare.  
Prezentul AVIZ DE INFORMARE privind racordarea la sistemul de
distribuție a gazelor naturale poate fi utilizat în scopul obținerii Autorizației
de construire pentru imobil.

Delgaz GRID SA  
  
Departament Acces la Rețea Gaz
Baia Mare Iuliu Maniu 58
430131 Baia Mare  

www.delgaz.ro

  
Ioana Man  
  
0751027970  
ioana.man@delgaz-grid.ro    
  
Abreviere: Baia-Mare

Președintele Consiliului de
Administrație  
Volker Raffael  

 

Directori Generali

Cristian Secoșan (Director  
General)  
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)  
Anca Liana Evoiu (Adj.)  
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

 

Sediul Central: Târgu Mureş  
CUI: 10976687  
Atribut fiscal: RO  
J2000000326265

 

Banca BRD Târgu Mureş  
IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital social subscris  
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei vărsatÎntocmit,

Delgaz Grid SA, Gaz Baia Mare Iuliu Maniu 58 430131 Baia Mare

Ioana Man
Coordonator Echipa Acces Rețea Gaz Baia Mare
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Către  LEVENTE LUKACS RAKOCZI,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, înregistrată cu nr. 6040250800417 / 21.08.2025 pentru obiectivul : 
CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
de la adresa: CAREI, sat CAREI, strada SOMES, nr. 13/a-15-19, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 445100, numar cadastral 

-, judeţul Satu Mare.

În urma analizării documentaţiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus şi se 
emite: 

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6040250800417 / 21.08.2025

cu urmatoarele precizări:

1. Obiectivul nu este amplasat în zona de siguranță a rețelelor electrice de distribuție publică şi se încadrează în 
distanțele normate faţă de acestea. 

2. În zonă Nu exista reţea electrică de distribuţie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obţinerea acestuia, în vederea racordării la 
reţeaua electrică de distribuţie a obiectivului sau creşterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie să 
solicitați la OD (operatorul de distribuție) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ați solicitat racordarea obiectivului la rețeaua electrică de distribuție publică 
pentru o putere maxim simultan absorbită de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este până la 01.07.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata de 
prelungire a valabilității Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaţiei de construire, cu condiţia de a nu se 
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. 2 şi a 
Certificatului de urbanism nr. 177 / 01.07.2025

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este în valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalaţiile de distribuţie aparţinând operatorului de distribuție au fost trasate orientativ pe planul de situaţie 
anexat.

8. În zonă Nu exista  instalatii electrice ce nu aparţin OD (operatorului de distribuție) este necesar sa vă adresaţi 
deţinătorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alţi deţinători) - în vederea obţinerii 
avizelor de amplasament.

9. Săpăturile în zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenţă tehnică din partea operatorului de 

distribuție.

10. Executarea lucrărilor în apropierea instalatiilor operatorului de distribuție se va face cu respectarea strictă a 
condiţiilor din prezentul aviz, precum şi a normelor tehnice de protecţia muncii specifice. Beneficiarul lucrării, 
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respectiv executantul, sunt răspunzători şi vor suporta consecinţele, financiare sau de alta natură, ale eventualelor 
deteriorări ale instalaţiilor şi/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectării regulilor 
menţionate.

11. Alte precizări în funcţie de specificul obiectivului şi amplasamentul respectiv:
-

Director Sucursala 

SATU MARE

Sef S.A.R. / Coordonator   
Compartiment SATU MARE

Intocmit

Ing. Ionut Sasaran Ing. Corina Torzsa Ileana Potrovita  
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 

INSPECTORATUL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 

„SOMEȘ” AL JUDEŢULUI SATU MARE 

NESECRET 

Nr. 4025477 

din 21.08.2025 

Exemplar unic 

Se transmite prin e-mail la adresa 

office@spakk.ro 

   

 

 
 

      

  Către,        

 SC Rakoczi SRL  

 jud. Satu Mare, mun. Carei, str. Ioan Slavici, nr. 9 

          În urma analizei documentației depuse, aferente solicitării din data de 

11.08.2025 pentru „CONSTRUIRE PENNY MARKET ȘI GALERIE 

COMERCIALĂ – FAZA PUZ” cu amplasamentul în jud. Satu Mare,mun. Carei, 

str. Someș, nr. 13A-15-19, vă eliberăm acordul nostru de principiu.  

          Obiectivele care se încadrează în HGR 571/2016, cu modificările și 

completările ulterioare, au obligația să obțină avizul şi/sau autorizația de 

securitatea la incendiu. 

 

 

          

                               Cu stimă,          

INSPECTOR ȘEF 

col., 

BUZDUGA SERGIU MARIUS 

 

 

 

 

 

 

IP/CC          

  
 

 

  

Str. Fabricii  nr. 35, Satu Mare 

Telefon: 0261711212, Fax: 0261768252 

Email:  pompierii_sm@yahoo.com   
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MEMORIU DE PREZENTARE 

     

1. INTRODUCERE 

 

1.1. Date de recunoastere a documentaţiei 

 

1.1.a Denumirea lucrării PUZ - CONSTRUIRE PENNY MARKET ŞI GALERIE COMERCIALĂ 

 

1.2.b Amplasament: mun. Carei, str. Somes nr. 13A-15-19, 

 nr. cad. 114469, 114292, jud. Satu Mare 

 

1.3.c Beneficiar:     SC Rakoczi SRL şi Lukács-Rákóczi Levente 

          mun. Carei, str. Ioan Slavici, nr. 9,  jud. Satu Mare 

 

1.4.d Proiectant: SC SPAKK GROUP SRL,  

 str. Aurel Popp, nr. 18 

 Satu Mare, jud. Satu Mare 

 

1.5.e Faza:       Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) 

  

1.2. Obiectul lucrării 

 Scopul elaborării Planului Urbanistic Zonal pentru terenul studiat, il constituie structurarea 

urbanistică, zonarea funţională, organizarea domeniului public şi privat, a circulaţiei carosabile şi 

pietonale, echiparea tehnico-edilitară a zonei, pentru realizarea a unui Penny Market şi a unei galerii 

comerciale pe terenul proprietate privată situat în intravilanul Municipiului Carei, pe strada Someş 

identificat prin extrasele CF nr. 114469, 114292 şi nr. Cadastral 114469, 114292 cu păstrarea funcţiunii 

zonei de Instituţii şi servicii. 

Având în vedere prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, şi 

solicitările proprietarului, tema program a PUZ prevede elaborarea lucrării în vederea realizării unei 

zone de instituţii şi servicii cu accesele pietonale şi carosabile aferente, pe un teren în suprafaţă de 

7081,00 mp, conform extrasele C.F. nr. 114469, 114292 şi nr. Cadastral 114469, 114292 

 

1.3. Surse documentare, baza topografică 

1. Planului Urbanistic General al Municipiul Carei 

2. Certificatul de Urbanism nr. 177 din 01.07.2025 

3. Aviz de oportunitate nr. 14712 din 17.07.2025 

4. Documentaţia cadastrală 

5. Studiu geotehnic 

http://www.spakk.ro/
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

2.1 Evoluţia zonei 

Municipiul Carei este situat în nord-vestul României, la o distanță de 99 km de  

municipiul  Oradea. Se află în partea de sud-vest a județului Satu Mare, într-o regiune de câmpie, la 

35 km de reședința de județ. 

Se învecinează cu comunele:  

Căpleni, Urziceni, Foieni, Sanislău, Petrești, Tiream, Căuaș și Moftin. 

Terenul se află în intravilanul Municipiului Carei în zona nord-vestică a localităţii, la intersecţia 

străzilor Someş şi Petőfi Sándor. 

Accesul în incinta studiată se poate realiza atât din strada Someş cât şi din strada Petőfi 

Sándor. 

Terenul are o suprafaţă de 7081,00 mp, o formă neregulatő şi se compune din 2 parcele: 

- Parcela cu nr. cad. 114292 – S = 5134,00 mp 

- Parcela cu nr. cad. 114469 – S = 1947,00 mp 

Parcela cu nr. cad. 114292 are o formă aproximativ dreptunghiulară, fără denivelări 

semnificative şi este liber de construcţii. 

Parcela cu nr. cad. 114469 are o formă poligonală, front la ambele străzi şi fără denivelări 

semnificative. În momentul de faţă pe această parcel se află o construcţie parter având funcţiunea 

de atelier auto. Suprafaţa construcţiei este de 356,00 mp. Construcţia are o structură din elemente de 

beton prefabricate cu închiderile din zidărie de cărămidă şi acoperiş terasă. Construcţia se află într-o 

stare avansată de degradare, închiderile laterale fiind distruse aproape în totalitate. 

Conform PUG terenul studiat se află în intravilan cu funcţiunea de Instituţii şi servicii. 

 

2.2 Incadrarea în localitate 

Terenul se află în intravilanul Municipiului Carei în zona nord-vestică a localităţii, la intersecţia 

străzilor Someş şi Petőfi Sándor. 

Terenul se învecinează cu o zone de locuit şi zone pentru Instituţii şi servicii. 

Incinta studiată are o formă poligonală, front la ambele străzi şi fără denivelări semnificative. În 

momentul de faţă pe aceste parcele se află o construcţie parter având funcţiunea de atelier auto. 

Suprafaţa construcţiei este de 356,00 mp. Construcţia are o structură din elemente de beton 

prefabricate cu închiderile din zidărie de cărămidă şi acoperiş terasă. Construcţia se află într-o stare 

avansată de degradare, închiderile laterale fiind distruse aproape în totalitate. 

Terenul are o formă nerergulată, şi are următoarele vecinătăţi: 

- la nord:  str. Someş 

- la sud: str. Petőfi Sándor 

- la est: proprietăţi private – casă de locuit şi construcţii aparţinând Organizaţiei Caritas a 

Diecezei Satu Mare 

- la sud: proprietăţi private – Staţie de carburanţi şi construcţii de locuit 

  

http://www.spakk.ro/
mailto:office@spakk.ro
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2.3  Elementele cadrului natural 

Zona studiată se află în municipiul Carei, zona nord-vestică a localităţii, la intersecţia străzilor 

Someş şi Petőfi Sándor. Terenul se află  într-o zonă predominată de locuinte. Zona este caracterizată 

prin existenţa unor case de locuit unifamiliale şi clădii pentru servicii (staţie de carburanţi, sedii a unr 

instituţii etc.) 

Zona nu prezintă denivelări semnificative şi nu se găsesc elemente al cadrului natural de 

valoare deosebită. 

 

a. DATE TOPOGRAFICE 

Municipiul Carei este situat în nord-vestul României, la o distanță de 99 km de 

municipiul  Oradea. Se află în partea de sud-vest a județului Satu Mare, într-o regiune de câmpie, la 

35 km de reședința de județ. 

Topografic terenul prezintă denivelări semnificative cu o declivitate pe direcţia N-S nivelul cel 

mai scazut fiind în partea posterioară la o diferenţă de ~5.00 m faţă de nivelul cel mai înalt din partea 

nordică (str. Tireamului).  

 

b. DATE GEOTEHNICE 

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul studiat face parte din Câmpia de Vest, parte a 

Bazinului Panonic, cu un fundament cristalin aflat la mare adâncime și acoperit de o succesiune 

groasă de depozite sedimentare neogene și cuaternare. 

Acestea sunt reprezentate prin argile, marne, nisipuri, pietrișuri și depozite loessoide, depuse în 

contexte lacustro-fluviale și eoliene. 

Din punct de vedere tectonic, regiunea se caracterizează prin procese de subsidență 

diferențiată, asociate cu sisteme de falii acoperite, care au controlat grosimea și faciesurile 

sedimentare. 

Relieful actual de câmpie joasă, uniformă, este consecința structurii simple și a predominanței 

proceselor de acumulare, ceea ce conferă zonei un caracter geologic stabil. 

Au fost identificate următoarele categorii granulometrice: argilă, argilă prăfoasă și argilă 

prăfoasă nisipoasă. La data efectuării lucrărilor de prospectare nu s-au pus în evidență fenomene 

dinamice active. 

Lucrările de teren s-au efectuat în data de 05.09.2025, pe timp senin, aprox. 230C, durata 

investigațiilor fiind de cca. 4.00 h. 

În vederea determinării succesiunii litologice s-au executat 2 foraje geotehnice mecanizate prin 

percuție, cu picamer Wacker Neuson BH55, până la adâncimea maximă de - 6,00 m (față de cota 

terenului natural). 

Din lucrările efectuate s-au prelevat probe pentru încercările de laborator. 

Studiul geotehnic ca sinteză a cercetărilor terenului analizează şi detaliază particularitățile 

amplasamentului prin prisma următoarelor aspecte: 
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• Stratificația terenului de fundare; 

• Regimul hidrogeologic al zonei; 

• Caracteristicile fizico-mecanice ale terenului; 

• Prezentarea calculului capacității portante la nivelul tălpii fundației; 

• Estimarea deformaţiilor absolute probabile; 

• Aprecieri asupra stabilităţii de ansamblu a amplasamentului. 

Coloana litologică identificată prin lucrările geotehnice se prezintă astfel: 

Forajul 1: 

• 0,00 (faţă de cota terenului natural) – 1,10 m → umpluturi (1) 

• 1,10 – 1,50 m → argilă cenușiu-negricioasă (2) 

• 1,50 – 2,10 m → argilă prăfoasă brună, plastic vârtoasă (3) 

• 2,10 – 6,00 m → argilă prăfoasă nisipoasă brun-gălbuie, plastic consistentă (4) 

Forajul 2: 

• 0,00 (faţă de cota terenului natural) – 1,20 m → umpluturi (1) 

• 1,20 – 1,80 m → argilă prăfoasă brună, plastic vârtoasă (2) 

• 1,80 – 6,00 m → argilă prăfoasă brun-gălbuie, plastic consistentă (3) 

Pe baza datelor obținute, recomandăm următoarea adâncime de fundare: 

O adâncime de fundare > de 1,50 m (faţă de cota terenului natural). 

Stratul de fundare este stratul de argilă prăfoasă brună, plastic vârtoasă (3) pentru F1 și stratul 

de argilă prăfoasă brună, plastic vârtoasă (2) pentru F2, interceptat pe adâncimea forajelor. 

Utilizând presiunea convențională de calcul pentru estimarea portanţei terenului de fundare, 

presiunea convenţională pconv [kPa] pentru stratul de fundare cu argilă prăfoasă brună, plastic 

vârtoasă (3) pentru F1 și stratul de argilă prăfoasă brună, plastic vârtoasă (2) pentru F2, s-a stabilit 

conform NP 112/2014 pentru fundaţii continue având lăţimea tălpii B = 1.00 m şi adâncimea de 

fundare faţă de nivelul terenului sistematizat de Df = 2.00 m, ca fiind de 250 kPa. Pentru oricare alte 

dimensiuni ale lăţimii fundaţiei şi altă adâncime de încastrare se impune aplicarea corecţiilor 

metodologice de calcul prescrise de NP112/2014, punctul B.2. 

RECOMANDĂRI ŞI CONCLUZII 

- Se va opta pentru un sistem de fundaţii continue sau izolate; 

- Deformațiile pe care le poate comporta terenul nu trebuie să depășească limita admisibilă 

pentru tipul de construcție; 

- Fundația trebuie să fie alcătuită astfel încât să aibă capacitatea de a transmite şi repartiza 

uniform şi în deplină siguranță efortul la care este supusă de către partea de suprastructură 

(construcția superioară); adâncimea de fundare trebuie să corespundă normelor, adică 

fundația să nu fie afectată de îngheț, de umflarea sau contracția solului sau de afânarea 

acestuia; 

- Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament şi în săpăturile de fundare, se vor avea în 

vedere lucrări de epuismente pentru a asigura pe cât posibil executarea pe uscat a săpăturilor 
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şi turnarea betoanelor; 

- O atenție deosebită se va acorda gestionării apelor meteorice şi a celor provenite din 

deteriorarea rețelelor edilitare; 

- Zonele nebetonate vor fi înierbate; 

- Se va solicita prezența geologului în vederea întocmirii procesului verbal privind natura terenului 

de fundare. 

 

2.4 Circulaţia 

Zona studiată se află în municipiul Carei, zona nord-vestică a localităţii, la intersecţia străzilor 

Someş şi Petőfi Sándor. 

Accesul în incinta studiată se poate realiza atât din strada Someş cât şi din strada Petőfi 

Sándor. Ambele străzi sunt modernizate şi au profil stradal potrivit pentru realizarea acceselor în 

condiţii normale. La limita incintei străzile dispun de trotuar, pistă de biciclete şi o zonă verde (tampon) 

între carosabil şi pietonal.   

 

2.5 Ocuparea terenurilor 

Terenul studiat are destinaţia de curţi construcţii conform extrasul C.F. anexate, şi este liber de 

orice construcţie. În momentul de faţă în incinta studiată se află o construcţie parter având 

funcţiunea de atelier auto,  pentru realizarea investiţiei se propune desfiinţarea acesteia. 

Suprafaţa terenului studiat este de 11 000 mp din care Suprafaţa terenului reglementat prin 

acest PUZ este de 7 081 mp, restul terenului fiind ocupate portiunile de drum (str. Someş resp. Str. Petőfi 

Sándor) adiacente parcelei de ~130 ml  de unde se propun 2 accee noi in incinta studiata. 

BILANŢ TERITORIAL EXISTENT 

Nr. crt. Denumirea zonei Suprafaţa 

mp % 

1. ZONA INSTITUŢII ŞI SERVICII (IS) 7 081.00 64.37 

2. ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 2 522.00 22.92 

3. SPATII VERZI AMENAJATE  (SP) 1 352.00 12.30 

4. ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO EDILITARE (TE) 45.00 0.41 

TOTAL 11 000,00 100,00 
Principalele disfuncţionalităţi 

- aspectul arhitectural urbanistic al zonei este nereprezentativ; 

   - lipsa serviciilor şi dotărilor din zonă; 

   - terenuri neutilizate 

 În momentul de faţă ]n incint[ă se află o construcţie parter având funcţiunea de atelier auto. 

Suprafaţa construcţiei este de 356,00 mp. Construcţia are o structură din elemente de beton 

prefabricate cu închiderile din zidărie de cărămidă şi acoperiş terasă. Construcţia se află într-o stare 

avansată de degradare, închiderile laterale fiind distruse aproape în totalitate. 

Parcela aparţinând beneficiarilor nu este dotată cu reţele edilitare deşi pe ambele străzi se 

constată existenţa reţelelor publice de apă, canalizare, gaz şi energie electrică. 
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  Echipare edilitară 

Alimentare cu apă 

In zona studiata exista reţea de apa pe străzile Somş şi Petőfi Sándor din ţeavă de azbociment 

cu D=200mm. Pentru alimentarea cu apă potabilă se propun branşamente de apă racordate la 

aceasta reţea stradală existentă  

Canalizare 

In zona studiata exista reţea de canalizare menajera pe străzile Someş şi Petőfi Sándor.    

Constructiile proiectate vor fi  racordate la  reţeaua de canalizare existenta prin intermediul 

unui racord din PVC-KG proiectat. 

Reţele de gaz metan 

In zona studiata exista reţea de gaz pe străzile Somş şi Petőfi Sándor. Constructiile proiectate 

vor fi  racordate la  reţeaua publică de gaze naturale. 

Alimentare cu energie electrică 

În vecinătatea zonei studiate se află reţea de distribuţie de joasă tensiune – linie electrică 

aeriană ( L.E.A.) de 0,4 kV pe străzile Somş şi Petőfi Sándor. În faţa paarccel se constaă existenţa unui 

posst de transformare.  Constructiile proiectate vor fi  racordate la  reţeaua publică existentă prin 

interemdiul unui Post de transformare propus. 

 

2.6 Probleme de mediu 

  Prin amenajările propuse sursele de poluare vor fi diminuate până la eliminare (colectarea 

organizată a deşeurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulaţiei şi a zonelor verzi). 

2.7 Opţiuni ale populaţiei 

Obiectivul prezentului proiect il constituie structurarea urbanistică, zonarea funţională, 

organizarea domeniului public şi privat, a circulaţiei carosabile şi pietonale, echiparea tehnico-

edilitară a zonei, pentru realizarea a unui Penny Market şi a unei galerii comerciale pe terenul 

proprietate privată situat în intravilanul Municipiului Carei, pe strada Someş cu păstrarea funcţiunii 

zonei de Instituţii şi servicii. 

Se propune realizarea a două construcţii cu regim de înălţime parter cu alei şi parcări necesare 

funcţionării acestora. 

 Elaboratorul documentaţiei de urbanism este de accord cu solicitarea beneficiarului 

considerând că investiţia propusă va avea un efect pozitiv atât din punct de vedere social cât şi 

economic asupra dezvoltării zonei.  

 

  3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

S-a ţinut cont de: 

6. Planului Urbanistic General al Municipiul Carei 

7. Certificatul de Urbanism nr. 177 din 01.07.2025 

8. Aviz de oportunitate nr. 14712 din 17.07.2025 
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9. Documentaţia cadastrală 

10. Studiu geotehnic 

 De asemenea, în documentaţie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991 şi prin 

Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului. 

  

  3.2 Prevederi ale P.U.G. 

Conform P.U.G. muniicipiul Carei, terenul studiat se află în intravilanul localităţii într-o zonă de 

Instituţii şi Servicii  şi zonă de locuit în intravilan. 

   Se propune menţinerea funcţiunii de  Instituţii şi Servicii 

Regim de înălţime: max P+1 

P.O.T. max propus = 40 % 

C.U.T. max propus = 0,40 

Hmaxim = 7,00 m 

  

  3.3 Valorificarea cadrului natural 

Prin amenajările propuse sursele de poluare vor fi diminuate până la eliminare (colectarea 

organizată a deşeurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulaţiei şi a zonelor verzi). În 

urma realizării investiţiei zonele rămase neconstruite vor fi inierbate şi plantate cu arbori. 

   

 

  3.4 Modernizarea circulaţiei 

Zona studiată se află în municipiul Carei, zona nord-vestică a localităţii, la intersecţia străzilor 

Someş şi Petőfi Sándor. 

Accesul în incinta studiată se poate realiza atât din strada Someş cât şi din strada Petőfi 

Sándor. Ambele străzi sunt modernizate şi au profil stradal potrivit pentru realizarea acceselor în 

condiţii optime. La limita incintei străzile dispun de trotuar, pistă de biciclete şi o zonă verde (tampon) 

între carosabil şi pietonal.   

Se propun două accese noi şi desfiinţarea acceselor existente în incintă. Din strada Someş se 

propune realizarea unui acces nou spre paltafforma parcării noi propuse, iar accesul existent va fi 

transformat în zonă verde. Din strada Petőfi Sándor se propune realizarea unui acces carosabil şi o 

alee pe direcţia est-vest care face legătura cu parcarea magazinului nou propusă făcând posibilă 

realizarea unei circulaţii intrare-ieşire la ambele străzi.   

Proflul drumurilor de acces vor avea configuraţiile conform, planşei anexate A07 – Profile 

longitudinale – Profile transversale. 

 

3.5 Zonificarea funcţională – reglementări, bilanţ teritorial, indici urbanistici 

  Prin prezentul P.U.Z. se propune structurarea urbanistică, zonarea funţională, organizarea 

domeniului public şi privat, a circulaţiei carosabile şi pietonale, echiparea tehnico-edilitară a zonei, 
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pentru introducerea în intravilan terenului aflat în proprietatea beneficiarului şi instituirea unei zone de 

Instituţii şi servicii. 

  Zonificarea propusă în perimetrul studiat aparţine unei singure Unitate Teritorială de 

Referinţă:– Zonă de Instituţii + Servicii (IS), pentru care s-au prevăzut reglementări, detaliate în 

regulamentul local de urbanism. 

 Terenul, în suprafaţa totală de 7 081.00 mp, va fi constituit dintr-un singur lot. Pentru 

asigurarea accesului s-au prevăzut drumuri de incintă. Prin prezentul proiect se propune construirea 

unui magazin Penny Market şi a unei galerii comerciale pe terenul proprietate private. 

Construcţia PENNY MARKET se propune a fi amplasată în întregime pe terenul cu nr. cad. 

114292. Accesul la magazine se va putea realiza din strada Someş şi din strada Petőfi Sándor prin 

aleea propusă pe terenul cu nr. Cad. 114469. Accesul se propune din strada Someş, iar în 

vecinătatea accesului se propune realizarea unei platforme cu toate amenajările necesare 

funcţionării, locuri de parcare, platforme carosabile, puncte gospodăreşti etc, Se propune realizarea 

unei construcţii parter, iar în interior se propune amenajarea unei spaţii comerciale şi spaţii anexe 

(administrative, depozitare, etc.) 

Galeria comercială va fi amplasată în întregime pe terenul cu nr. cad. 114469. Se propune 

relizarea unei construcţii parter care se va putea compartimenta în mai multe spaţii comerciale în 

funcţie de nevoi.  Se propune realizarea unei alei pe direcţia est-vest a parcelei, la nord de aceasta 

se propune amenajarea unor locuri de parcare iar în sud de alee se propune construirea galeriei 

comerciale. Accesul se va realiza din strada Petőfi Sándor iar prin aleea nou-propusă se va realiza 

legătura cu platforma amenajată la Penny Market. 

ReglementăriI 

   Amplasarea faţă de aliniament  

 Construcţiile noi se se pot amplasa pe aliniamentul străzilor Someş şi Petőfi Sándor, sau pot fi 

amplasate retrase faţă de aliniament. 

 Amplasarea în interiorul parcelei  

 Construcţiile noi se vor retrage de la limita posterioară după cum urmează: 

- construcţiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min. 

3.5 m (min. H/2) faţă de limita posterioară a terenului 

- construcţiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min. 

1,00 m faţă de limitele laterale  

- construcţiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114469 se pot amplasa cu o retragere de min. 

1,0 m faţă de limita posterioară sudică a terenului cu respectarea Codului civil.  

Regim de înălţime 

 Clădirile propuse vor avea regim de înălţime maximă P+1. Hmaxim = 7.00 m 

Asigurarea acceselor carosabile 

Accesul în incinta studiată se poate realiza atât din strada Someş cât şi din strada Petőfi 

Sándor. Ambele străzi sunt modernizate şi au profil stradal potrivit pentru realizarea acceselor în 

condiţii optime. La limita incintei străzile dispun de trotuar, pistă de biciclete şi o zonă verde (tampon) 
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între carosabil şi pietonal.   

Se propun două accese noi şi desfiinţarea acceselor existente în incintă.Din strada Someş se 

propune realizarea unui acces nou spre paltafforma parcării noi propuse, iar accesul existent va fi 

transformat în zonă verde. Din strada Petőfi Sándor se propune realizarea unui acces carosabil şi o 

alee pe direcţia est-vest care face legătura cu parcarea magazinului nou propusă făcând posibilă 

realizarea unei circulaţii intrare-ieşire la ambele străzi.   

 

Asigurarea acceselor pietonale 

La limita incintei străzile dispun de trotuar, pistă de biciclete şi o zonă verde (tampon) între 

carosabil şi pietonal. Accesele pietonale se propun din aceste trotuare existente. 

Aspectul exterior al constructiilor  

Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de de arhitectura specifică a funcţiunilor noi 

propuse. 

Parcaje 

Parcările propuse se vor realiza în interiorul parcelelor. Se va asigura 70 de locuri de parcări 

publice din care 5 rezervate pentru persoane cu dizabilităţi şi 5 destinate familiilor. 

Parcarea autoturismelor se pot realiza prin locuri de parcare descoperite. 

Spatii verzi 

Se va asigură suprafaţa necesară a spaţiilor verzi. Suprafaţa spaţiilor înierbate vor fi de minim 

920,60 mp.  

Imprejmuiri 

Se propune împrejmuirea terenului pe laturile învecinate cu proprietăţi private cu gard 

transparent dublat cu gard viu cu înălţime max. 2,00 m. 

 

 Indici urbanistici 

POT max =40.00% 

CUT max=0,40 

BILANŢ TERITORIAL PROPUS: 

Suprafaţa studiată prin PUZ = 11 000,00 mp 

Suprafaţa terenului reglementat = 7 081,00 mp 

 

Nr. 

crt. 

Teritoriu aferent EXISTENT 

(MP) 

EXISTENT 

(%) 

PROPUS 

(MP) 

PROPUS 

(%) 

1. ZONA INSTITUŢII ŞI SERVICII (IS) 7 081,00 64.37 7 081 64.37 

2. ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 2 522.00 22.92 2 534.00 23.04 

3. SPATII VERZI AMENAJATE  (SP) 1 352.00 12.30 1 340.00 12.18 

4. ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO EDILITARE (TE) 45,00 0.41 45,00 0.41 

TOTAL 11 000,00 100,00 11 000,00 100,00 
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BILANŢ TERITORIAL IN INTEIORUL PARCELEI: 

Nr. 

crt. 

Teritoriu aferent PROPUS 

(MP) 

PROPUS 

(%) 

1. Construcţii – servicii 2832,40 40,00 

2. Alei carosabile / parcări 2 821,00 39,84 

3. Alei pietonale 477,00 6,74 

4. Zone înierbate 920,60 13,00 

5, Construcţii tehnico - edilitare 30,00 0,42 

TOTAL 7 081,00 100,00 

 

3.6 Dezvoltarea echipării edilitare 

3.6.1. Alimentare cu apă 

Alimentarea cu apă potabilă a obiectivului studiat se face prin intermediul unui branşament de 

la reteaua existentă de pe str. Petőfi Sándor.  

Branşamentele de alimentare cu apă vor fi dotaţi cu cămine de apometru în vederea 

contorizării consumurilor de apă. Conducta de alimentare cu apă va fi dotată cu un 2 hidranti 

suprateran DN80, pentru stingerea incendiilor.  

1.6.2. Canalizare 

Apele uzate menajere şi pluviale provenite din activitate, sunt evacuate prin intermediul 

racordurilor în conducta nou proiectată. Aceste ape menajere respectiv pluviale sunt colectate în 

sistem mixt şi sunt dirijate gravitaţinal spre conducta colectoare de pe str. Petőfi Sándor 

 

1.6.3. Canalizare pluvială 

Apele pluviale de pe trotuare, zonele verzi respectiv platforma carosabilă vor fi colectate cu 

ajutorul gurilor de scurgere şi evacuate în conducta de canalizare propusă. 

 

1.6.4. Reţele de gaz metan 

Alimentarea obiectivului cu gaz metan se va realiza prin intermediul unui branşament la 

reţeaua de gaz de presiune redusă existentă de pe strada Someş. 

 

1.6.5. Alimentare cu energie electrică 

Constructiile proiectate vor fi  racordate la  reţeaua publică existentă prin interemdiul unui Post 

de transformare propus. 

Instalaţiile electrice pentru clădirile propuse vor fi instalaţii de distribuţie monofazate, constând 

din circuite de iluminat, circuite de prize, circuite de forţă, instalaţie de protecţie contra electrocutării 

prin legare la pământ, instalaţie de iluminat de siguranţă, etc. 

 

3.7 Protecţia mediului 

Ca urmare a desfăşurării activităţii obiectivului, concentraţiile poluanţilor în emisie la cel mai 
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apropiat receptor protejat sunt mult mai mici decât concentraţiile maxime admisibile. 

Deșeurile generate din activitate sunt gestionate cu respectarea prevederilor Legii 211/2011 

privind regimul deșeurilor, republicată, cu modificările și completările ulterioare. 

Va fi organizată colectarea selectivă a tuturor tipurilor de deșeuri generate, fiind amenajate 

zone de stocare temporară a deșeurilor pe categorii, dotate cu recipiente corespunzătoare, 

etichetate cu tipul și codul de deșeu. Astfel de zone de stocare a deșeurilor se vor găsi atât în 

interiorul construcţiilor cât și în exterior. Zonele de stocare temporară a deșeurilor au suprafete 

betonate vor fi acoperite și inscripționate. 

Gospodărirea deşeurilor pe amplasament se realizează conform legislaţiei în vigoare. Toate 

deşeurile care pot fi reciclate sunt trimise spre reciclare. Colectarea tuturor deşeurilor de pe 

amplasament se realizează pe categorii şi nu sunt amestecate diferitele tipuri de deşeuri. Vor fi 

respectate prevederile Legii 211 din noiembrie 2011 privind gestionarea deşeurilor, inclusiv a deşeurilor 

periculoase. 

După executarea lucrărilor de constructii se va reface cadrul natural prin reabilitare 

peisagistică. Se propune amenajarea terenului ramas liber cu spatii verzi, plantatii de arbori si arbusti. 

Apele uzate menajere vor fi colectate şi conduse la reţeaua de canalizare existentă din zonă. 

Apele pluviale vor fi conduse prin intermediul rigolelor proiectate la lacul artificial propus. 

 Apele pluviale de pe platforma parcărilor vor trece printr-un separator de ulei şi deznisipator şi 

vor fi deversate în  reţeaua de canalizare a municipiului. 

 

3.8 Obiective de utilitate publică 

Nu e cazul, prezenta investiţie este una privată 

   

   3.9 Circulaţia terenurilor 

Prin soluţia propusă nu se aduc modificăi asupra proprietăţii terenurilor. 

 

CONCLUZII 

Soluţia de organizare urbanistică  răspunde atât reglementărilor tehnice in vigoare, cât şi 

dorinţei beneficiarului, iar construţia şi plantaţiile propuse oferă atât un aspect urban mai plăcut cât şi 

un confort pentru terenul studiat. 

La proiectarea, autorizarea şi executarea lucrărilor se vor respecta reglementările stabilite prin 

prezentul studiu precum şi legislaţia existentă pentru funcţiunile propuse. 

 

 

                                  Întocmit, 

                       arh. Keresztes-Szőke Levente  
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Volumul II 
 
 

REGULAMENT ZONAL DE URBANISM 
CONSTRUIRE PENNY MARKET ŞI GALERIE COMERCIALĂ  

mun. Carei, str. Somes nr. 13A-15-19, nr. cad. 114469, 114292 
 

Cuprins 
 
 
1. DISPOZITII GENERALE 

1.1. Rolul R.L.U. 
1.2. Baza legală a elaborării 
1.3. Domeniul de aplicare 
 

2. REGULI DE BAZĂ PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR 
2.1. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului natural şi 
construit   
2.2. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public 
2.3. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitară 
2.6. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construcţii 
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spaţii verzi şi împrejmuiri 
 

3. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ 
3.1 Unităţi şi subunităţi funcţionale 
3.2 Funcţiuni 
3.3. Interdicţii 
3.4. Servituţii de utilitate publică şi  urbanistice  

 3.5. Utilizări permise: 
3.6. Utilizări interzise  
3.7. Amplasarea clădirilor faţă de aliniament 
3.8. Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor 

 3.9. Circulaţii şi accese   
 3.10. Staţionarea autovehiculelor 
 3.11. Regimul de înălţime 
 3.12. Aspectul exterior a clădirilor 
 3.13. Condiţii de echipare edilitară 
 3.14. Împrejmuiri 
 3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) 
 3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)  
 3.17. Plantaţii  
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1. DISPOZIŢII GENERALE 

1.1. Rolul  REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

 Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.)  aferent P.U.Z. reprezintă o piesă de 

bază în aplicarea P.U.Z. el întărind şi detaliind reglementările din P.U.Z. 

 Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementările referitoare la utilizarea 

terenurilor şi realizarea construcţiilor pe teritoriul intravilan din zona studiată, explicitând prevederile 

PUG-ului şi cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor (vezi art. 1 din 

Regulamentul General de Urbanism). 

Prescripţiile cuprinse în R.L.U. sunt obligatorii pe întregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z. 

 La baza elaborării R.L.U. aferent P.U.Z. stau : 

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R.  nr. 525/1996 şi Ghidul de aplicare 

al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000. 

- Planului Urbanistic General al Municipiul Carei 

- Certificatul de Urbanism nr. 177 din 01.07.2025 

- Aviz de oportunitate nr. 14712 din 17.07.2025 

- Documentaţia cadastrală 

- Studiu geotehnic 

1.2. BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII: 

Prezentul Regulament însoţeşte Planul Urbanistic Zonal, conform prevederilor Regulamentului 

General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 şi a Ghidului de aplicare a acestuia aprobat prin 

Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000. După aprobarea prezentului Regulament prevederile acestuia sunt 

obligatorii, iar orice modificare a acestiua se va putea face numai împreună cu modificarea Planului 

Urbanistic Zonal şi numai după aprobarea acestuia. 

1.3. DOMENIUL DE APLICARE: 

Odată aprobat, împreună cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al 

administraţiei  publice locale. 

Prezentul Regulament se aplică în intravilanul municipiului Carei, judeţul Satu Mare, pe o 

suprafaţă de teren de 7 081,00 mp.  

Pe terenul proprietate se doreşte structurarea urbanistică, zonarea funţională, organizarea 

domeniului public şi privat, a circulaţiei carosabile şi pietonale, echiparea tehnico-edilitară a zonei, 

pentru realizarea a unui Penny Market şi a unei galerii comerciale pe terenul proprietate privată situat 

în intravilanul Municipiului Carei 

 

2. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE 

2.1. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului natural şi 

construit : 

Salubritatea :Întreaga suprafaţă a zonei studiate va fi menţinută în stare salubră de către 

proprietari, persoane fizice sau juridice prin colectarea deşeurilor, în conformitate cu prevederile Legii 

nr. 137/1995.  
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Pentru zona studiată deşeurile menajere vor fi colectate în pubele amplasate pe terenul 

proprietate, într-o zonă accesibilă. 

Toate deşeurile vor fi gestionate de către o Societate specializată şi se vor transporta la rampa 

de gunoi menajer a localităţii. 

Prevenirea incendiilor : 

Construcţiile propuse vor avea minim gradul III de rezistenţă la foc.  

Se vor respecta distanţele de siguranţă între clădiri prevăzute în legislaţie, în caz contrar se vor 

aplica măsuri compensatorii conf. Normelor. 

  2.2. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public : 

Stabilitatea construcţiilor : 

Se vor respecta cu stricteţe adâncimea şi condiţiile de fundare specificate în studiul 

geotehnic, indicate şi în planşe.     

  2.3. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii : 

În zona studiată se vor respecta prevederile legate de amplasarea acestora astfel :   

 Construcţiile noi se se pot amplasa pe aliniamentul străzilor, Someş şi Petőfi Sándor, sau pot fi 

amplasate retrase faţă de aliniament. 

 Construcţiile noi se vor retrage de la limita posterioară după cum urmează: 

- construcţiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min. 

3.5 m (min. H/2) faţă de limita posterioară a terenului 

- construcţiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min. 

1,00 m faţă de limitele laterale  

- construcţiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114469 se vor amplasa cu o retragere de min. 

1,0 m faţă de limita posterioară sudică a terenului cu respectarea Codului civil.  

Reţelele şi branşamentele tehnico-edilitare vor respecta amplasamentul clădirilor propus prin 

planşa de Reglementări – echipare edilitară. 

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii : 

Pentru zona propusă, accesul carosabil şi pietonal se va face prin intermediul aleilor de acces 

noi propuse din  str. Someş şi str. Petőfi Sándor.  

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitară :     

Soluţiile tehnice propuse pentru echiparea edilitară a zonei sunt obligatorii pentru toţi 

investitorii din zonă (conform planşei Reglementări  – echipare edilitară). 

2.6. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construcţii : 

Parcelarul este stabilit prin actualul P.U.Z., în planşa de reglementări. Orice modificare 

ulterioară a parcelarului se va face pe baza unui P.U.D. 

În subzona propusă, parcelele  vor avea suprafeţe  conf. planşa de reglementări urbanistice. 

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spaţii verzi şi împrejmuiri : 

Spaţiile libere între clădiri se vor înierba cu excepţia trotuarelor de gardă din jurul clădirilor şi vor 

avea o lăţime minimă de 1,0 m. Se interzice betonarea spaţiului liber dintre clădiri, cu excepţia 
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platformelor carosabile. Spaţiile verzi propuse se vor înierba şi se vor planta cu arbori şi arbuşti  

decorativi.  

 

3. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ 

  3.1. Unităţi şi subunităţi funcţionale :  

Suprafaţa studiată prin prezentul P.U.Z. cuprinde următoarele zone şi subzone funcţionale  : 

1. Zonă Instituţii şi Servicii (IS) 

2. Zona căilor de comunicaţie rutieră (Cr)  

3. Zonă pentru echipare edilitară (Te) 

5. Zona spaţii plantate (SP)  

3.2. Funcţiuni 

- FUNCŢIUNI EXISTENTE MENŢINUTE 

IS - Instituţii şi Servicii 

CR – Căi de comunicaţie rutieră 

TE – Amenajări tehnico-edilitare 

SP – Spaţii verzi amenajate 

       - FUNCŢIUNI PROPUSE PENTRU ÎNLOCUIRE, DISFUNCŢIONALITĂŢI 

- se vor realiza 2 accese din străzile Someş şi Petőfi Sándor iar accesele carosabile 

existente vor fi transformate în spaţii verzi amenajate în domeniul public 

- se propune relocarea stâlpului de iluminat în zona accesului nou propus din strada Petőfi 

Sándor 

      - FUNCŢIUNI NOI PROPUSE 

Nu e cazul – se propune menţinerea funcţiunii existente de IS - Instituţii şi Servicii. 

3.3. Interdicţii 

- pentru orice funcţiune neconformă cu PUZ. 

3.4. Servituţii de utilitate publică şi  urbanistice  

   - orice construcţie va fi amplasată la 15,00 m faţă de depozitul subteran de carburanţi 

existent de pe str. Petőfi Sándor, nr. 98 

3.5. Utilizări permise: 

- IS– institutii si servicii S+P+4 

- CR - circulaţii rutiere şi pietonale  

- TE- lucrări tehnico-edilitare 

- SP - spaţii plantate 

3.6. Utilizări interzise  

- orice funcţiune poluantă sau generatoare de riscuri 

- construcţii sau amenajări insalubre, inestetice sau din materiale nedurabile 

- anexe gospodăreşti pentru creşterea animalelor  
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3.7.  Amplasarea clădirilor faţă de aliniament 

Construcţiile noi se se pot amplasa pe aliniamentul străzilor, Someş şi Petőfi Sándor, sau pot fi 

amplasate retrase faţă de aliniament. 

3.8. Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor 

 Construcţiile noi se vor retrage de la limita posterioară după cum urmează: 

- construcţiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min. 

3.5 m (min. H/2) faţă de limita posterioară a terenului 

- construcţiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min. 

1,00 m faţă de limitele laterale  

- construcţiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114469 se vor amplasa cu o retragere de min. 

1,0 m faţă de limita posterioară sudică a terenului cu respectarea Codului civil.  

 3.9. Circulaţii şi accese   

Parcelele sunt construibile numai în măsura în care se asigură acces direct de la drumul public. 

3.10. Staţionarea autovehiculelor 

Staţionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor 

publice;  

Construcţiile aferente serviciilor vor avea asigurat un minim număr de locuri de parcare conf. 

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R.  nr. 525/1996 Anexa 5. 

“5.3.1. pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, după 

cum urmează: 

- un loc de parcare la 50 m2 suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru complexe 

comerciale de 600-2.000 m2; 

Scd maxim propus = 2534 mp 

Nr. minim necesar de parări conf. R.G.U. = 51 locuri 

3.11. Regimul de înălţime 

 Regimul de inalţime este maxim P+1 niveluri. Hmaxim = 7,00 m 

3.12. Aspectul exterior a clădirilor 

Clădirile vor avea acoperiş tip şarpantă sau acoperiş terasă şi se interzice folosirea 

azbocimentului şi a tablei strălucitoare pentru învelitoare.  

Se interzice folosirea firmelor luminoase cu lumină pulsatorie. 

3.13. Condiţii de echipare edilitară 

Clădirea va fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice; 

3.14. Împrejmuiri 

Laturile învecinate cu proprietăţi private vor fi împrejmuite cu gard transparent dublat cu gard 

viu cu înălţime max. 2,00 m 

3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) 

POT maxim = 40,00 % 

3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)  

CUT max. = 0,40  ADC/mp 
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3.17. Plantaţii  

Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţada; 

Suprafaţa minimă înierbată va fi de 920 de mp. 

Spaţiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si grădina cultivată vor fi 

înierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. 

 

 

 

 

                               Întocmit, 

           arh. Keresztes-Szőke Levente  
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CATEGORII DE COSTURI SI ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIEI 
CONSTRUIRE PENNY MARKET ŞI GALERIE COMERCIALĂ  

mun. Carei, str. Somes nr. 13A-15-19, nr. cad. 114469, 114292 
 
 
 

Costuri suportate de investitori 
Etapa Categoria de cost Cheltuială 

suportată 
de 

investitor 

Cheltuială 
suportată 

de 
Autoritatea 

publică 
locală 

Durata 
(luni) 

1 Cheltuieli pentru 
documentatii de 

specialitate, 
avize, acorduri, 

autorizarii 
 

1.1 Studii specifice x - 3 luni 
1.2 Documentatii suport x - 
1.3 Documentatii de avize x - 
1.4 Eloborare documentatii 

de proiectare 
x - 

1.5 Expertize si verificarea 
documentatiilor de 
proiectare 

x - 

1.6 Autorizatii, acorduri x - 
2 Cheltuieli conexe 

aferene etapei 1. 
2.1 Consultanta x - 1 luni 
2.2 Proceduri de achizitii x - 
2.3 Audituri x - 
2.4 Asistenta tehnica x - 

3 Cheltuieli conexe 
pentru realizarea 
investitiei aferente 

etapei 2.1 

3.1 Organizare de santier x - 2 luni 
3.2 Amenajari de teren x - 
3.3 Amenajari pentru 

protectia mediului 
x - 

3.4 Relocare protejare 
utilitati 

x - 

4 Cheltuieli pentru 
investitia de baza 

4.1 Realizare retele in 
incinta 

x - 16 luni 

4.2 Lucrari de constructii x - 
4.3 Lucrari de instalatii x - 
4.4 Utilaje si echipamente 

cu sau fara montaj 
x - 

4.5 Dotari x - 
4.6 Active necorporale x - 

5 Cheltuieli dupa 
finalizarea 

investitiei de baza 

 Receptia lucrarilor x - 2 luni 
 Inscriere obiectiv in 

cartea funciara 
x - 

 Inregistrare la finantele 
locale 

x - 

Costuri ce cad în sarcina autorităților publice locale Nu sunt 
 

                           
 
 
                           Întocmit, 

                    arh. Keresztes-Szőke Levente  
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CARITAS, sediul Satu Mare

VISNYAI ANNAMARIA

uzufructuar: Visnyai Csaba si Visnyai Agneta-Maria

Lupsa Aurel
Mezei Eleonora

P

18
.6

5

LIMITA ZONA STUDIATA PROPUSA

LIMITA PARCELA APARTINAND BENEFICIARULUI

ZONA  DE LOCUIT  - (Lm)

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - (Cr)
ZONA SPATII VERZI AMENAJATE - (SP)
ZONA INSTITUTII SI SERVICII (IS)

ZONA ARABIL EXTRAVILAN - (Ae)

CONSTRUCTII EXISTENTE

SCARA:
1:500

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

SEMNAT

COORDONATOR arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

NUMELE

PROIECTAT

DESENAT

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

NUMELE CERINTASEMNAT REFERAT

VERIFICATOR

PR. NR. 502/2025
DATA:

08/2025

CARACTERISTICI TEHNICE
SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 11 000.00 MP

CONSTRUCTII EXISTENTE

PLATFORME CAROSABILE / DRUMURI - EXISTENTE

LEGENDA

IN AFARA PARCELEI STUDIATE

PLATFORME PIETONALE / TROTUARE - EXISTENTE

PISTA DE BICICLETE  - EXISTENT

IN INTERIORUL PARCELEI STUDIATE

ZONE VERZI IN DOMENIUL PUBLIC - EXISTENT

POST DE TRANSFORMARE - EXISTENT
PUNCT DE MASURARE A CALITATII AERULUI - EXISTENT

CONSTRUCTE EXISTENTA - PROPUSA SPRE DESFIINTARE

SUPRAFATA CONSTRUITA - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp

SUPRAFATA CONSTRUIT DESFASURATA - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp

SUPRAFATA TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI = 7 081.00 MP

REGIM DE INALTIME - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE - PARTER

SPATII VERZI AMENAJATE  (SP)

1

NR
CRT. TERITORIU AFERENT EXISTENT

(mp)

11 000.00

3

TOTAL

BILANT TERITORIAL EXISTENT

100.00

2

7 081.00

1 352.00

EXISTENT
(%)

12.30

64.37

22.92

ZONA INSTITUTII SI SERVICII (IS)

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE SI PIETONALE  (Cr) 2 522.00

ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE  (TE)4 45.00 0.41

A02

Faza:

P.U.Z.

situata existenta
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Clasa de importanta - III
Categoria de importanta - "C" NORMALA

ZONIFICARE

PLAN DE SITUATIE
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Investitia: CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
mun. Carei, str. Somes, nr. cad 114469,114292 , jud. Satu Mare

Beneficiar: SC RAKOCZI SRL si LUKÁCS-RÁKÓCZI LEVENTE
mun. Carei, str. Ioan Slavici, nr. 9, jud. Satu Mare

1
2

PADOC PT. CARUCIORI - PROPUS
POST TRAFO

GRUP
ELECTROGEN

POST DE TRANSFORMARE - PROPUS

GRUP ELECTROGEN - PROPUS

PUNCT GOSPODARESC - PROPUS

DISPOZITIV DE RECICLARE SELECTIVA - PROPUS

PANOURI PUBLICITARE - PROPUS

TOTEM "PENNY" - PROPUS

din care:

9 locuri

7 locuri

7 locuri

8 
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cu
ri

6 locuri

7 
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ri

12
 lo
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14 locuri
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SCARA:
1:500

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

SEMNAT

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

NUMELE

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

NUMELE CERINTASEMNAT REFERAT

PR. NR. 502/2025
DATA:

08/2025

CARACTERISTICI TEHNICE

POT maxim PROPUS = 40.00% CUT maxim PROPUS = 0.40

CONSTRUCTII PROPUSE

PLATFORME CAROSABILE IN INTERIORUL PARCELEI - PROPUS

IN INTERIORUL PARCELEI STUDIATE

PLATFORME CAROSABILE / PARCARI - PROPUS

PENNY MARKET

GALERIE COMERCIALA

PARCARI PENTRU PERSOANE CU DIZABILITATI - PROPUS

PLATFORME DESTINATE VEHICULELOR ELECTRICE - PROPUS

PARCARI DESTINATE FAMILIILOR - PROPUS

PLATFORME PIETONALE IN INTERIORUL PARCELEI - PROPUS

Sc - PROPUS = 2 450.00 mp
Scd - PROPUS = 2 450.00 mp

CONSTRUCTE EXISTENTA - PROPUSA SPRE DESFIINTARE

Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp

LIMITA ZONA STUDIATA PROPUSA
LIMITA PARCELA APARTINAND BENEFICIARULUI

ZONA  DE LOCUIT  - (Lm)
ZONA INSTITUTII SI SERVICII (IS)

ZONA ARABIL EXTRAVILAN - (Ae)

CONSTRUCTII EXISTENTE

LEGENDA

SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 11 000.00 MP
SUPRAFATA TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI = 7 081.00 MP

COORDONATOR

PROIECTAT

DESENAT

REGIM DE INALTIME - CONSTRUCTII PROPUSE - PARTER/max. P+1

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - (Cr)
ZONA SPATII VERZI AMENAJATE - (SP)

SPATII VERZI AMENAJATE  (SP)

1

NR
CRT. TERITORIU AFERENT EXISTENT

(mp)

11 000.00

3

TOTAL

BILANT TERITORIAL PROPUS

2

7 081.00

1 352.00

ZONA INSTITUTII SI SERVICII (IS)

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE SI PIETONALE  (Cr) 2 522.00

ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE  (TE)4 45.00

100.00

12.30

64.37

22.92

0.41

EXISTENT
(%)

PROPUS
(mp)

PROPUS
(%)

11 000.00 100.00

7 081.00 64.37

45.00 0.41

1 340.00

2 534.00

Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp
NR. LOCURI PARCARE PROPUSE = 70

NR. LOCURI PARCARE PT. DIZABILITATI = 5
NR. LOCURI PARCARE PT. FAMILII = 5Hmaxim = 7.00 m

RETRAGERE FATA DE LIMITA PARCELEI

A03

Faza:

P.U.Z.

reglementari urbanistice - zonificare

ANEXA - GRF IVRISC DE INCENDIU-MIC

STATIE DE CARBURANTI  - GRF IIR ISC DE INCENDIU-MARE

SPATIU COMERCIAL - GRF I IR ISC DE INCENDIU-MAREPERETE ATIFOC LA NORD

CASA - GRF IV
RISC DE INCENDIU-MIC

CA
SA

 - G
RF

 IV
RIS

C 
DE

 IN
CE

ND
IU-

M
IC

GRF II - RISC DE INCENDIU-MARE

SPATIU COMERCIAL - GRF II
RISC DE INCENDIU-MARE

23.04

12.18
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Investitia: CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
mun. Carei, str. Somes, nr. cad 114469,114292 , jud. Satu Mare

Beneficiar: SC RAKOCZI SRL si LUKÁCS-RÁKÓCZI LEVENTE
mun. Carei, str. Ioan Slavici, nr. 9, jud. Satu Mare

1
2

P O S T  T R A F O

PMCA

PADOC PT. CARUCIORI - PROPUS
POST TRAFO

GRUP
ELECTROGEN

POST DE TRANSFORMARE - PROPUS

GRUP ELECTROGEN - PROPUS

PUNCT GOSPODARESC - PROPUS

DISPOZITIV DE RECICLARE SELECTIVA - PROPUS

PANOURI PUBLICITARE - PROPUS

TOTEM "PENNY" - PROPUS

ALEI CAROSABILE/PARCARI

din care:

9 locuri

7 locuri

7 locuri

8 
lo

cu
ri

6 locuri

7 
lo

cu
ri

12
 lo

cu
ri

14 locuri
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PADOC PT.
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RELOCARE PROPUSA
STALP DE ELECTRICITATE
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DUELIX IMPEX S.R.L.

20442045

NEGREANU LUMINIŢA LIGIA
GNANDT FERENC GABOR
GNANDT LUMINITA LIGIA

2036

2037

2038/1

2039

2038

2038/2

2038/1
BAKO EMERIC-BARNABAS
FILIMON FLAVIA-CLAUDIA

ORGANIZATIA CARITAS CAREI -CU SEDIUL IN SATU MARE

CARITAS, sediul Satu Mare

VISNYAI ANNAMARIA

uzufructuar: Visnyai Csaba si Visnyai Agneta-Maria

Lupsa Aurel
Mezei Eleonora

P.G.

Penny Advertising

P.G.
P.G.
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SCARA:
1:500

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

SEMNAT

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

NUMELE

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

NUMELE CERINTASEMNAT REFERAT

PR. NR. 502/2025
DATA:

08/2025

CARACTERISTICI TEHNICE

POT maxim PROPUS = 40.00%
CUT maxim PROPUS = 0.40

CONSTRUCTII EXISTENTE

PLATFORME CAROSABILE / DRUMURI - EXISTENTE

IN AFARA PARCELEI STUDIATE

PLATFORME PIETONALE / TROTUARE - EXISTENTE

PISTA DE BICICLETE  - EXISTENT

CONSTRUCTII PROPUSE

PLATFORME CAROSABILE IN INTERIORUL PARCELEI - PROPUS

IN INTERIORUL PARCELEI STUDIATE

PLATFORME CAROSABILE / PARCARI - PROPUS

PENNY MARKET

GALERIE COMERCIALA

ZONE VERZI IN DOMENIUL PUBLIC - EXISTENT

POST DE TRANSFORMARE - EXISTENT
PUNCT DE MASURARE A CALITATII AERULUI - EXISTENT

PARCARI PENTRU PERSOANE CU DIZABILITATI - PROPUS

PLATFORME DESTINATE VEHICULELOR ELECTRICE - PROPUS

PARCARI DESTINATE FAMILIILOR - PROPUS

PLATFORME PIETONALE IN INTERIORUL PARCELEI - PROPUS

Sc - PROPUS = 2 450.00 mp
Scd - PROPUS = 2 450.00 mp

CONSTRUCTE EXISTENTA - PROPUSA SPRE DESFIINTARE

Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp

LIMITA ZONA STUDIATA PROPUSA
LIMITA PARCELA APARTINAND BENEFICIARULUI

ZONA  DE LOCUIT  - (Lm)
ZONA INSTITUTII SI SERVICII (IS)

ZONA ARABIL EXTRAVILAN - (Ae)

CONSTRUCTII EXISTENTE

LEGENDA

SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 11 000.00 MP
SUPRAFATA TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI = 7 081.00 MP

COORDONATOR

PROIECTAT

DESENAT

REGIM DE INALTIME - CONSTRUCTII PROPUSE - PARTER/max. P+1

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - (Cr)
ZONA SPATII VERZI AMENAJATE - (SP)

SPATII VERZI AMENAJATE  (SP)

1

NR
CRT. TERITORIU AFERENT EXISTENT

(mp)

11 000.00

3

TOTAL

BILANT TERITORIAL PROPUS

2

7 081.00

1 352.00

ZONA INSTITUTII SI SERVICII (IS)

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE SI PIETONALE  (Cr) 2 522.00

ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE  (TE)4 45.00

100.00

12.30

64.37

22.92

0.41

EXISTENT
(%)

PROPUS
(mp)

PROPUS
(%)

11 000.00 100.00

7 081.00 64.37

45.00 0.41

1 340.00

2 534.00 23.04

12.18

Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp

PROPUS
(%)

PROPUS
(mp)

100.00

ZONE INIERBATE

2
1

NR
CRT. TERITORIU AFERENT

7 081.00

4
3

TOTAL

BILANT TERITORIAL-MOBILARE IN INTERIORUL PARCELEI

ALEI PIETONALE

2 832.40

30.00

920.60

477.00

13.00

40.00

0.42

6.74

CONSTRUCTII - SERVICII
2 821.00 39.84

5 CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE

NR. LOCURI PARCARE PROPUSE = 70

NR. LOCURI PARCARE PT. DIZABILITATI = 5
NR. LOCURI PARCARE PT. FAMILII = 5

Hmaxim = 7.00 m

RETRAGERE FATA DE LIMITA PARCELEI

A04

Faza:

P.U.Z.

reglementari urbanistice - mobilare

ANEXA - GRF IVRISC DE INCENDIU-MIC

STATIE DE CARBURANTI  - GRF IIR ISC DE INCENDIU-MARE

SPATIU COMERCIAL - GRF I IR ISC DE INCENDIU-MAREPERETE ATIFOC LA NORD

CASA - GRF IV
RISC DE INCENDIU-MIC

CA
SA

 - G
RF

 IV
RIS

C 
DE

 IN
CE

ND
IU-

M
IC

GRF II - RISC DE INCENDIU-MARE

SPATIU COMERCIAL - GRF II
RISC DE INCENDIU-MARE
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PLAN DE SITUATIE

Clasa de importanta - III
Categoria de importanta - "C" NORMALA

CS

D
R
S

RAM
PA ACCES AUTO

  5%
RAM

PA ACCES AUTO
  5%

P

P

P

9.95 32.70 10.00

14.70 26.70 12.30

41.50

1.
00
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0
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.0
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14.70 26.70

2.00
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1.001.00

2.
00

3.
503.
50

2 .00
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14.175
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00
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00

7.
00
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00

5 .00
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0

8.00

9.65

7.
00

R  7 .00

R 7.00

R  12.00
R 12.00

Investitia: CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
mun. Carei, str. Somes, nr. cad 114469,114292 , jud. Satu Mare

Beneficiar: SC RAKOCZI SRL si LUKÁCS-RÁKÓCZI LEVENTE
mun. Carei, str. Ioan Slavici, nr. 9, jud. Satu Mare
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PADOC PT.
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P
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STRADA SOMES
RELOCARE PROPUSA
STALP DE ELECTRICITATE

300
128.52

301
128.50

302
128.57303

128.57

304
128.58

305
128.48

306
128.59

307
128.58

308
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128.55

310
128.56
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128.56

316
128.56
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336
128.66337
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128.58 339
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128.62

344
128.66
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128.89

399
129.02

400
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128.82
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128.79
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128.81
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128.93
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128.89409

128.77
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128.91

415
128.85

416
128.90
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128.93

425
128.94426

128.90
427
128.99

428
129.01

429
129.00

430
128.92

431
128.92

432
128.94 433

129.00
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129.11

444
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129.19

526
129.19

527
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544
129.06

545
128.97
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128.99

547
129.06548

129.06

309
TRASEU-H2O

110904

114292

114469

Strada Somes

Strada Petofi Sandor

Statie Carburanti

D+P+1
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101
128.72
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128.85
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128.74
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128.82
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128.65
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128.62107

128.62
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128.64
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128.69
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128.76111

128.69
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128.73
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128.72
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128.81
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128.72
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128.63
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128.55
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128.64
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124
128.77125

128.69

126
128.81
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128.72
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128.72
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128.84
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128.78
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128.65
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128.48
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128.60
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128.52
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128.50
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128.76
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128.86
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128.76

140
128.75
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128.86
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128.79
143
128.84
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128.76

145
128.65
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128.57

2047/4

DUELIX IMPEX S.R.L.

20442045

NEGREANU LUMINIŢA LIGIA
GNANDT FERENC GABOR
GNANDT LUMINITA LIGIA

2036

2037

2038/1

2039

2038

2038/2

2038/1
BAKO EMERIC-BARNABAS
FILIMON FLAVIA-CLAUDIA

ORGANIZATIA CARITAS CAREI -CU SEDIUL IN SATU MARE

CARITAS, sediul Satu Mare

VISNYAI ANNAMARIA

uzufructuar: Visnyai Csaba si Visnyai Agneta-Maria

Lupsa Aurel
Mezei Eleonora

CARMANGERIE

P.G.
P.G.
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SCARA:
1:500

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

SEMNAT

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

NUMELE

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

NUMELE CERINTASEMNAT REFERAT

PR. NR. 502/2025
DATA:

08/2025

COORDONATOR

PROIECTAT

DESENAT

CARACTERISTICI TEHNICE

POT maxim PROPUS = 40.00% CUT maxim PROPUS = 0.40

Sc - PROPUS = 2 450.00 mp
Scd - PROPUS = 2 450.00 mp

Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp

LIMITA ZONA STUDIATA PROPUSA
LIMITA PARCELA APARTINAND BENEFICIARULUI

LEGENDA

SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 11 000.00 MP
SUPRAFATA TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI = 7 081.00 MP

REGIM DE INALTIME - CONSTRUCTII PROPUSE - PARTER/max. P+1
Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp

NR. LOCURI PARCARE PROPUSE = 70

NR. LOCURI PARCARE PT. DIZABILITATI = 5
NR. LOCURI PARCARE PT. FAMILII = 5Hmaxim = 7.00 m

RETRAGERE FATA DE LIMITA PARCELEI

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A [ERSOANELOR FIZICE

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI

A05

Faza:

P.U.Z.

propietatea asupra terenurilor

ANEXA - GRF IVRISC DE INCENDIU-MIC

STATIE DE CARBURANTI  - GRF IIR ISC DE INCENDIU-MARE

SPATIU COMERCIAL - GRF I IR ISC DE INCENDIU-MAREPERETE ATIFOC LA NORD

CASA - GRF IV
RISC DE INCENDIU-MIC

CA
SA

 - G
RF

 IV
RIS

C 
DE

 IN
CE

ND
IU-

M
IC

GRF II - RISC DE INCENDIU-MARE

SPATIU COMERCIAL - GRF II
RISC DE INCENDIU-MARE
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Investitia : CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
mun . Carei , str. Somes , nr. cad 114469 ,114292 , jud. Satu Mare

Beneficiar : SC RAKOCZI SRL si LUKÁCS -RÁKÓCZI LEVENTE
mun . Carei , str. Ioan Slavici , nr. 9, jud. Satu Mare

0

SCARA :
1:500

SEMNAT

SEF PROIECT arh . KERESZTES -SZŐKE Levente

NUMELE

PROIECTAT

DESENAT

NUMELE CERINTASEMNAT REFERAT

VERIFICATOR

PR. NR . 502 /202 5
DATA :

06/202 5

Faza :

C.U.

LIMITA PARCEL E APARTINAND BENEFICIARULUI

LEGENDA

RETEA DE CANALIZARE STRADALA EXISTENTA

RETEA DE ALIMENTARE CU APA STRADALA EXISTENTA

RETEA DE DISTRIBUTIE DE GAZE NATURALE STRADALA EXISTENTA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA STRADALA EXISTENTA

CA

CR

RETEA DE CANALIZARE PROPUSA

BRANSAMENT ELECTRIC - L.E.S. (LINIE ELECTRICA SUBTERANA) PROPUSA

RETEA DE APA PROPUSA

CAMIN APOMETRU PROPUS

CAMIN RACORD CANALIZARE PROPUS

Hex.

HIDRANT SUPRATERAN DN100 EXISTENT

CV

CV
Hi

HIDRANT SUPRATERAN DN100 PROPUS

CAMIN DE VANE PROPUS

CAMIN DE VIZITARE PROPUS

E 1

PLAN DE SITUATIE

ECHIPARE EDILITARA
ing. KOVÁCS Szabolcs

ing. KOVÁCS Szabolcs
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ANEXA - GRF IV
RISC DE INCENDIU -MIC

STATIE DE CARBURANTI - GRF IIRISC DE INCENDIU -MARE

SPATIU COMERCIAL - GRF IIRISC DE INCENDIU -MAREPERETE ATIFOC LA NORD

CASA  - GRF IV
RISC DE INCENDIU -MIC
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GRF II  - RISC DE INCENDIU -MARE

SPATIU COMERCIAL - GRF II
RISC DE INCENDIU -MARE
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PLAN DE SITUATIE

Clasa de importanta - III
Categoria de importanta - "C" NORMALA

RETEA DE CANALIZARE STRADALA EXISTENTA

RETEA DE ALIMENTARE CU APA STRADALA EXISTENTA

RETEA DE DISTRIBUTIE DE GAZE NATURALE STRADALA EXISTENTA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA STRADALA EXISTENTA

CA

CR

RETEA DE CANALIZARE PROPUSA

BRANSAMENT ELECTRIC - L.E.S. (LINIE ELECTRICA SUBTERANA) PROPUSA

RETEA DE APA PROPUSA

CAMIN APOMETRU PROPUS

CAMIN RACORD CANALIZARE PROPUS

Hex.

HIDRANT SUPRATERAN DN100 EXISTENT

CV

CV
Hi

HIDRANT SUPRATERAN DN100 PROPUS

CAMIN DE VANE PROPUS

CAMIN DE VIZITARE PROPUS

1. Conform Caietului de sarcini "Prestatorul este obligat sd efectueze, sd finalizeze si sa obtina
verificarea documenta[iei de proiectare la cerinlele prevdzute de legislatia pentru tipurile de

constructii din proiect, pe specialitatl, de cltre verlflcatorl atestati, altli decdt cel care elaboreazi
proiectul, in concordanla cu obligaliile asumate prin contract, la termenul stabilit, asum6ndu-gi

int reaga responsa bi litate pentru ca litatea docu me ntalii lor e la borate."

2. Conf. Caietul de sarcini "Executantul este responsabil pentru de-tinerea tuturor autorizaliilor gi

certificatelor neceiare conform legislafiei in vigoare pentru execulia de lucrdri intr-o formd
actualizatd (in vigoare pe toatd perioada deruldrii activitililor), at6t pentru organizalia sa, c6t 9i

pentru personaluI propus."

La nivelul propunerii tehnice nu se solicita prezentare documente justificative/probante privind

detinerii autorizatiilor specia le.

3. Conf. Caietul de sarcini "Executantul este responsabil pentru definerea tuturor autorizaliilor gi

certificatelor necesare conform legislaliei in vigoare pentru execulia de lucrdriintr-o formd

actualizatd (in vigoare pe toatd perioada deruldriiactivitSlilor), atdt pentru organizafia sa, cdt gi

pentru personalul propus."

La nivelul propunerii tehnice se va descrie momentul in care vor intervenii acesti experti in

implementarea contractului. Pentru persoanele care isi desfasoara activitatea in baza unei

atestari/autorizari emise de institutiile abilitate nu se solicita nominalizare, prezentare documente
j ustifi cative/p ro ba nte, st u d i i/p regati re/expe rie nta i n ca d ru I ofe rte i.
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SCARA :
1:500

SEMNAT

SEF PROIECT arh . KERESZTES -SZŐKE Levente

NUMELE

PROIECTAT

DESENAT

NUMELE CERINTASEMNAT REFERAT

VERIFICATOR

PR. NR . 502 /202 5
DATA :

06/202 5

Faza :
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RETEA DE DISTRIBUTIE DE GAZE NATURALE STRADALA EXISTENTA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA STRADALA EXISTENTA
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RETEA DE CANALIZARE PROPUSA

BRANSAMENT ELECTRIC - L.E.S. (LINIE ELECTRICA SUBTERANA) PROPUSA

RETEA DE APA PROPUSA

CAMIN APOMETRU PROPUS

CAMIN RACORD CANALIZARE PROPUS

Hex.

HIDRANT SUPRATERAN DN100 EXISTENT
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HIDRANT SUPRATERAN DN100 PROPUS

CAMIN DE VANE PROPUS

CAMIN DE VIZITARE PROPUS

E 1

PLAN DE SITUATIE

ECHIPARE EDILITARA
ing. KOVÁCS Szabolcs
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Investitia: CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
mun. Carei, str. Somes, nr. cad 114469,114292 , jud. Satu Mare

Beneficiar: SC RAKOCZI SRL si LUKÁCS-RÁKÓCZI LEVENTE
mun. Carei, str. Ioan Slavici, nr. 9, jud. Satu Mare
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SCARA:
1:500

SEMNAT

arh. KERESZTES-SZŐKE Levente

NUMELE

ing. Kovács Szabolcs

NUMELE CERINTASEMNAT REFERAT

VERIFICATOR

PR. NR. 502/2025
DATA:

08/2025

LIMITA ZONA STUDIATA PROPUSA

LIMITA PARCELA APARTINAND BENEFICIARULUI

LEGENDA

COORDONATOR

PROIECTAT

DESENAT ing. Kovács Szabolcs A06

Faza:

P.U.Z.

echipare edilitara

CARACTERISTICI TEHNICE

POT maxim PROPUS = 40.00% CUT maxim PROPUS = 0.40

Sc - PROPUS = 2 450.00 mp
Scd - PROPUS = 2 450.00 mp

Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp

SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 11 000.00 MP
SUPRAFATA TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI = 7 081.00 MP

REGIM DE INALTIME - CONSTRUCTII PROPUSE - PARTER/max. P+1
Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp

NR. LOCURI PARCARE PROPUSE = 70

NR. LOCURI PARCARE PT. DIZABILITATI = 5
NR. LOCURI PARCARE PT. FAMILII = 5Hmaxim = 7.00 m


