Referat de aprobare Nr 23550/22.10.2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 502/2025 elaborat de SPAKK
GROUP SRL privind: ”Construire PENNY MARKET si galerie comerciala” in municipiul
Carei, str Somes nr 13A-15-19, judetul Satu Mare, beneficiari Lukics-Rakoczi Levente si
Rakoczi SRL

Monica-Silvia GIURGIU- KOVACS, Primar al Municipiului Carei,
Avand in vedere :

— Adresa nr. 20522/22.09.2025 prin care Lukacs-Réakoczi Levente si Rakoczi SRL solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 502/2025 elaborat de SPAKK GROUP SRL
privind: ”Construire PENNY MARKET si galerie comercialda” in municipiul Carei, str Somes
nr 13A-15-19, judetul Satu Mare, beneficiari Lukacs-Rakoczi Levente si Rakoczi SRL,

Vazand :

— certificatul de urbanism nr. 177/01.07.2025 emis de Primaria Municipiului Carei
— avizul de oportunitate nr. 14712/17.07.2025 emis de Priméaria Municipiului Carei
— extras CF nr. 114469 Care1, CF nr 114292 Carei

— plan de incadrare in zona si plan de situatie

— decizia etapei de incadrare nr. 1084/11.09.2025 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

— PV de receptie 1533/2025 al BCPI Carei

— Aviz de amplasament favorabil nr 6040250800417/21.08.2025 emis de Distributie
Energie Electricd Roméania sucursala Satu Mare

— Aviz de favorabil nr 215127159/13.08.2025 al Delgaz Grid

— Aviz favorabil nr 16234/13.08.2025 al APASERV SATU MARE SA
— adresa DSP Satu Mare nr 320/08.09.2025

— Acord de principiu ISU nr 4025477/21.08.2025

— aviz favorabil nr 23487/22.10.2025 Directiei Arhitect Sef

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 09.10.2025 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

— raportul informarii si consultérii publice,
Prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

— Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismului, cu
modificarile si completéarile ulterioare,

— HGnr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

— art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, s1 art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr.
502/2025 elaborat de SPAKK GROUP SRL privind: “Construire PENNY MARKET si galerie
comerciald” in municipiul Carei, str Somes nr 13A-15-19, judetul Satu Mare, beneficiari Lukacs-
Rékoczi Levente si Rakoczi SRL si propun Consiliului local aprobarea acestuia.

Q{Z&/ =~ PRIMAR
/ omca-SkLV{a GE)RGIU- KOVACS



ROMANIA Avizeaza :

JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al Secretar General W:Lm%ipiului Carei
MUNICIPIULUI CAREI cj. Adela-Crijna OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 232/22.10.2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 502/2025 elaborat de SPAKK GROUP
SRL privind: ”Construire PENNY MARKET si galerie comerciald” in municipiul Carei, str Somes
nr 13A-15-19, judetul Satu Mare, beneficiari Lukacs-Rakoczi Levente si Rakoczi SRL

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd ordinara la data de
27.10.2025,

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 23550/22.10.2025 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 502/2025 elaborat de SPAKK GROUP SRL privind:
”Construire PENNY MARKET si galerie comerciala” in municipiul Carei, str Somes nr 13A-15-19, judetul
Satu Mare, beneficiari Lukacs-Rakoczi Levente si Rakoczi SRL,

Avand in vedere :

Adresa nr 20522/22.09.2025 prin care Lukacs-Rakoczi Levente si Rakoczi SRL solicitd aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 502/2025 elaborat de SPAKK GROUP SRL privind: ”Construire
PENNY MARKET si galerie comerciala” in municipiul Carei, str Somes nr 13A-15-19, judetul Satu Mare,
beneficiari Lukacs-Rakoczi Levente si Rakoczi SRL,

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 23556/22.10.2025 al Serviciului Urbanism prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

— certificatul de urbanism nr. 177/01.07.2025 emis de Primaria Municipiului Carei
— avizul de oportunitate nr. 14712/17.07.2025 emis de Primaria Municipiului Carei
— extras CF nr. 114469 Carei, CF nr 114292 Carei

— plan de incadrare in zona si plan de situatie

— decizia etapei de incadrare nr. 1084/11.09.2025 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Satu
Mare

— PV de receptie 1533/2025 al BCPI Carei

— Aviz de amplasament favorabil nr 6040250800417/21.08.2025 emis de Distributie Energie
Electrica Romania sucursala Satu Mare

— Aviz de favorabil nr 215127159/13.08.2025 al Delgaz Grid

— Aviz favorabil nr 16234/13.08.2025 al APASERV SATU MARE SA
— adresa DSP Satu Mare nr 320/08.09.2025

— Acord de principiu ISU nr 4025477/21.08.2025

— aviz favorabil nr 23487/22.10.2025 Directiei Arhitect Sef

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 09.10.2025 ora 16:00, precum 1 raportul
procedurii,

— raportul informarii si consultarii publice,

Tinand seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

— Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare,

— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,



In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 502/2025 elaborat de SPAKK GROUP SRL privind:
”Construire PENNY MARKET si galerie comercialda” in municipiul Carei, str Somes nr 13A-15-19, judetul

Satu Mare, beneficiari Lukacs-Rakoczi Levente si Rakoczi SRL, conform documentatiei Anexa la prezenta
Hotarare, cu urmatorii indici urbanistici :

POT maxim propus : 40%
CUT maxim propus : 0,4
regim de indl{ime propus: P, P+1

Distante fatd de limitele laterale si posterioare: retragerile min fatd de limitele laterale: conform Codului Civil

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrare se comunica :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism
Rencz Gergd-Janos si Rencz Timea-Alina
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publicd prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR :

N,ﬁl\ PRIMAR ’
“Monica-Silvia GIURGIU- KOVACS

Carei, 22.10.2025

Red./Dact. A.C.0./G.M.T.



L T ROMANIA ]
==L UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
MUNICIPIUL CAREI

Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 40
445100 — Carei, jud. Satu Mare
Fax. 0040261 861663
E-mail: primariacar@yahoo.com

REFERAT nr.2355C /2. (0 4025

Prin adresa nr. 20522 din 22.09.2025 LUKACS-RAKOCZI LEVENTE, solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 502/2025 elaborat de SPAKK
: GROUP S.R.L. , privind : ,, CONSTRUIRE PENNY MARKET $I GALERIE

" COMERCIALA” in municipiul Carei Str. Somes Nr. 13A-15-19, judetul Satu Mar-e,
beneficiari LUKACS-RAKOCZI LEVENTE si RAKOCZI S.R.L.

Amplasament: Imobilele sunt situate in intravilanul mun. Carei Str. Somes Nr. 13A-
15-19, si sunt inscrise in C.F. nr. 114469 Carei cu nr.cad. 114469 respectiv C.F. nr. 114292
Carei cu nr.cad. 114292.

Se propune reglementarea terenului in scopul construirii Penny Market si o Galerie
comerciala.

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul se afld in intravilanul mun. Carei in zona nord-vestica a localitatii, la
intersectia strazilor Somes si Pet6fi Sandor. Conform planului de situatie si a ridicarii
topografice terenul studiat are o forma poligonala, front la ambele strdzi. Terenul are
urmatoarele vecinatati:

- la Nord: Str. Somes

- 1a Est: proprietiti private — casa de locuit si constructii apartindnd Organizatiei
Caritas a Diacezei Satu Mare

- 1la Vest: Str. Petofi Sandor

- la Sud: proprietéti private - Statie de carburanti si constructii de locuit

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
Functiune propusa: institutii si servicii

3. Utilizari permise:
- servicil complementare zonei de locuit
- circulatii rutiere si pietonale, parcajelor
- lucrari tehnico-edilitare
- amenajari de zone verzi

4. Indicatorii urbanistici obligatorii:
= P.O.T.max.propus — 40 %



o S T ——

- Regim de indltime P, P+1

- Amplasare fata de aliniament: pe aliniamentul strazilor Somes si Pet6f1 Sandor. sau

pot 11 amplasate retrase fata de aliniament.

- Amplasarea 1n interiorul parcelei:
- Constructiile pe terenul cu nr.cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de
min. 3,5 m fata de limita posterioard si cu o retragere de min. 1,00 m fata de
limitele laterale.
- Constructiile pe terenul cu nr.cad. 114469 se vor amplasa cu o retragere de
min. 1,0 m fata de limita posterioara sudica cu respectarea Codului civil

BILANT TERITORIAL
Suprafata studiata prin PUZ = 11.000,00 mp
Suprafata terenului reglementat = 7.081,00 mp

TERITORIU AFERENT EXISTENT | mEas
ZONA INSTITUTII sl SERVICII 7081 00 64 37 7081 00 64,37
ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE  (2.522,00 22,92 |2.534,00 |23,04
SPATII VERZI AMENAJATE 1.352,00 12,30 |1.340,00 {12,18
ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO EDILITARE 45,00 |0,41 |45,00 (0,41
TOTAL 11.000,00 (100,00 11.000,00 100,00

BILANT TERITORIAL IN INTERIORUL PARCELEI

SR TFRITORIUARERENTIRES. (i & &l 0 S BROPUS & AR
R e o B mp 3 %ﬁ“
Constructii - servicii 2.832,00 40,00
Alei carosabile / Parcari 2.821,00 39,84
Alei pietonale 477,00 6,74
Z.one inierbate 920,60 13,00
onstructii tehnico-edilitare 30,00 0,42
TOTAL 7.081,00 100,00

POTmaxim= 40,00%
’CUTma_xim: 0,4
Indltimea maxima admisa: P, P+1

5. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
Alimentare cu apa: Se propune racordarea la reteaua de apa pe str. Pet6ft Sandor.
Canalizare menajeri si pluvialid: Se propune racordarea la reteaua de canalizare existenta

pe str. Petéfi Sandor.

Alimentarea cu gaze naturale: Se propune racordarea la reteaua de gaze existenta pe str.

Somes.

Alimentare cu energie electrici: Constructule prmectate vor ﬁ racordate la reteaua pubhca
existentd prin intermediul unui Post de transformare propus.




‘Accesul auto si pietonal se va realiza-atat de pe str. Somes cat si din str. Petofi Sandor. Se
propun doud accese noi si desfiintarea acceselor existente.
Parcaje: Se vor asigura 70 de locuri de parcare din care 5 rezervate pentru persoane cu

eqe o,

dizabilitati si 5 destinate familiilor. Parcarile propuse se vor realiza in interiorul parcelelor.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz A.N.C.P.I prin O.C.P.I. Satu Mare
- Aviz Directia de Sandtate Publica Satu Mare
- Aviz amplasament Apaserv SA
- Aviz de principiu Delgaz Grid SA
- Aviz de amplasament Electrica S.A
- Aviz I.S.U. Somes Satu Mare

Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil la Sedinta din data de 14.10.2025 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism.

~— Compartimentul urbanism propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal cu valabilitate

de 3 ani .

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian



F2 - Formular - Cerere pentru emiterea Avizului Arhitectului sef pentru documentatii de urbanism PUZ/PUD

Catre Primarul Municipiului Carei Satu Mare,

| CONSILIUL X Silzfm Miisicisas catitis Mvecnsismsn 20....
| NR. s CERERE
| DATA_ T2 o9 il : 51 sty S0 ; 3
REPARTIZAT: pentri emiterea Avizului arhitectului sef pentru documentatii de
L urbanism PUZ / PUD
; - ,

Subsemnatul*" W“-‘GCD@’\M??W‘CK*&WCZ??Q( Ne e lek 3000.29.,
domiciliul/sediul™ in judetul SAUTHE municipiul/oragul/comuna U\Eﬁ\ ........................ . satul
...................................... sectorul ....., cod postal ............., Str. tony SAVEL nr. S bl ...... SC e €L e
ap. ..., telefon/fax ...........cc.o.ccis e-mail .......... SRS o

in calitate de/reprezentant al 26..2AKOC SPL cui B2 5 as) W

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul. cu
modificarile si completarile ulterioare 'si ale H.G. nr. 3525/1996 republicatd, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism cu modificarile §i completirile ulterioare. pentru documentatia Plan
urbanistic zonal / de detaliu pentru’’ C02:CONGTBURE TELJUY MAPLE 5 GAKER(E CotteRoiy it

generat dcA imobilul™  situat  in  judetul f)k:'-(vn’ﬂif, municipiul/orasul/comuna

T ol ¢ = S satil s R cod postal ............., str. SRES......
nr. L3y IS &. ... et ...... ap. ...., sau identificat prin"'QE..,’\.3.2.,..!..(.‘1..‘(.&.51/‘...1.‘..‘.fléc'

solicit emiterea Avizului arhitectului sef al judetului Satu Mare.

Suprafata terenului este de ... 4OX|........ mp.

¢

Documentatia este  intocmita de Q&Q(&Ff%ksc)wt:/‘mfspecmlm cu drept de
semniturd pentru documentatia depusa, conform prevederilor art. 38 din Legea nr. 350/2001, reprezentant
o1 5 T L ton .. OTZN 1208 ..... email offaedal bk Vo

Anexez la prezenta cerere: < '
a) Certificatul de urbanism nr, .. A4 din O(C’fz-’“ emis de TUX CAPAQopie)
b) Avizul de oportunitate nr. Is32. din l)?f\M emis de YA CAR-eopie), dupd caz
¢) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi (copie)
d) Raportul privind informarea si consultarea populatiei nr. ... I ooz aprobat de
.................. (copie)
e) Studii de fundamentare cu caracter analitic/prospectiv (enumerarea studiilor):
- studiu topografic. avizat OCPI;
- studiu geotehnic:

f) Documentatic PUZ sau PUD, conform art. 18 sau art. 19 din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001, dupa caz.

g) Avizele si acordurile solicitate conform legii. aflate in termen de valabilitate (emitent, nr. i data
avizului/acordului):
- ATSERV

- DOECAR GRS | ASPSH) 195U Sors | APHL

h) Documentatia este depusa in 3 exemplare letric $i | exemplar electronic:

i) Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura in conformitate cu prevederile art.
56 alin. (6) din Legea nr. 350/2001:

j)  Dovada achitarii taxei de emitere a avizului Arhitect Sef.

Semnitura””,

Data Z‘\},Q(IZUA



ROMANIA

JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CAREI

Nr. 13207 din 30.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. J7} din Ol 07 2025

in scopul: CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA

Ca urmare a cererii adresate d¢ RAKOCZI SRL si LUKACS-RAKOCZI LEVENTE, cu
domiciliul/sediul judetul Satu Mare, municipiu/comuna Carei, cod postal 445100 , strada Pictor
Nicolae Grigorescu, nr. 30, sc - ,et. -, ap. -, telefon/fax 0742 512 559, e-mail office@spakk.ro,
inregistratd sub nr. 13207 din 23.06.2025

pentru imobilul-teren si/sau constructii -, situat in judetul Satu Mare municipiu Carei, satul ,
sectorul - , cod postal 445100, str. Somes, nr. 13A-15-19, sc. —, et. -, ap. -, sau identificat prin Plan de
situatie Scara 1:500 si C.F. nr. 114469 Carei cu nr. cad. 114469 si C.F. nr. 114292 Carei cu nr.
cad. 114292;
in temeiul reglementérilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525 / 1996;
Plan Urbanistic General al Municipiului Carei aprobat prin Hotararea nr. 44/1993 a Consiliului
Local Carei si prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 12/2013;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilele sunt situate in intravilanul municipiului si sunt
proprietatea solicitantilor.
Asupra imobilulelor nu sunt instituite servituti.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuali: Parcela cu nr.cad. 114469, proprietatea lui
Lukacs-Rakoczi Levente, este liber de constructii, are suprafata totala de 5.134 mp, categoria de
folosinta curti constructii (1.625 mp) si arabil (3.509 mp).

Parcela cu nr.cad. 114292, proprietatea Rakoczi SRL, are suprafata de 1.947 mp si categoria de
folosinta curti constructii cu un atelier

Destinatia propusi: Curti constructii, cu magazin Penny Market si
galerie comerciala cu dotiri aferente.

Reglementiri fiscale: Nu sunt



3. REGIMUL TEHNIC:

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru ”CONSTRUIRE PENNY
MARKET SI GALERIE COMERCIALA” , numai cu conditia elaboririi si aprobirii prealabile a
unui Plan Urbanistic Zonal in baza unui aviz de oportunitate intocmit in conformitate cu Legea
350 /2001, in vederea instituirii reglementirilor tehnice care si permiti realizarea obiectivului
solicitat.

fn cazul in care beneficiarul doreste ca pe baza acestui certificat de urbanism sé initieze PUZ-ul
pentru instituirea reglementarilor tehnice pentru amplasamentul in cauzi va respecta prevederile art.32,
alin. (1) lit ¢) si alin. (2), (3) si (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile Ordinului MDRT 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si va notifica acest fapt emitentului prezentului
certificat de urbanism in vederea declansirii procedurii de informare si consultare a publicului.
Notificarea va fi insotitd de numele si adresele proprietarilor parcelelor adiacente amplasamentului si
numerele cadastrale (topografice) ale acestora.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii se va intocmi numai
dupi aprobarea documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectirii intocmai a
revederilor acestora in baza unui nou certificat de urbanism.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE |
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pe ntru ca aceasta s analizeze i sd decida,
dupi caz, incadrarea/neancadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului. '

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitéfii evaludrii
efectelor acesteia aupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii.

[+ . S A < . I : . . . o -
‘In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are
‘obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul 1n care legea nu
dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica — D. T., dupa caz (2 exemplare originale):
D. T, A.C. B. T 0. E; D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[J alimentare cu apa

[J canalizare

[1alimentare cu energie electrica

[1alimentare cu energie termica

(] gaze naturale

[J telefonizare

[J salubritate

[J transport urban

Alte avize/acorduri:

[0 Directia Servicii Publice Locale-Carei
d. 2) avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu

[J protectia civila

[J s@natatea populatiei
d. 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):-.
d. 4) Studii de specialitate (1 exemplar original):-.
e) punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie);

f) documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):-.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
Giurgiu-Kovécs Monica-Silvia cj. Adela Crina Opritoiu
L.S. <) ARHITECT-SEF

ing.Egli Sebastian Ay

=
Achitat taxa de: 81,81 lei cu chitanta nr. 033862 11 din 23.06.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la
datade Ol -OA - 2015




ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
MUNICIPIUL CAREI
Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 40
445100 ~ Carei, jud. Satu Mare
Tel. 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662 Fax. 0040 261 861663
E-mail: primariacar@yahoo.com

APROBAT
PRIMAR
Giurgiu—Kovéci Monica-Silvia

Ca urmare a cererii adresate de LUKACS-RAKOCZI LEVENTE, cu domiciliul in jud. Satu Mare,
mun. Carei Str. Pictor Nicolae Grigorescu Nr. 30, st RAKOCZI SRL cu sediul social in jud. Satu
Mare, mun. Carei Str. [oan Slavici Nr. 9, telefon 0742-512-559, email office@spakk.ro, inregistrati la
nr. 14712 din 10.07.2025,

Avand in vedere decizia Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, intrunit
in data de 15.07.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.14712 din 17.07.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru PUZ — CONSTRUIRE PENNY MARKET
SI GALERIE COMERCIALA
generat de imobilul situat in jud. Satu Mare, mun. Carei, Str. Somesg Nr. 13A-15-19, inscris in C.F.
Nr. 114469 Carei sub nr.cad. 114469, avand suprafata de 5.134 mp, categoria de folosinta curti
constructii (1.625 mp) i arabil (3.509 mp), proprietatea lui Lukacs-Rakoczi Levente; si C.F. Nr.
114292 Carei sub nr.cad. 114292, avand suprafata de 1.947 mp, categoria de folosini curti constructii
cu atelier auto, proprietatea Rakoczi SRL.
cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
- la nord de Str. Somes,
- la'sud de proprietiti private
- la est de Str. Pet6fi Sandor
- la vest de proprietiti private

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Se propune construirea unui magazin Penny Market si a unei galerii comerciale. Pentru realizarea
investifiei se propune desfiintarea constructiei de pe terenul cu nr.cad. 114292.
Functiuni existente in zona: locuinte individuale cu functiuni complementare, institutii si sericii
Functiuni propuse: zoni de institutii si servicii.



Se propune realizarea a doud accese noi in incinta propusa pentru organizarea traficului rutier si
.-pictonal.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
P.O.T.maxim = 40%
C.U.T.maxim = 0,9
Regim de indltime P, P+1
Distante fata de limitele laterale si posterioare: conform Codului Civil

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Alimentarea cu apa si canalizarea (menajera si pluviala) se vor realiza prin bransamente la
retelele existente pe Str. Petéfi Sandor.

Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se vor realiza prin bransamente la retelele
existente pe Str. Somes.

Se vor realiza doud accese unul de pe Str. Somes si unul de pe Str. Pet6fi Sandor.

Parcarea autovehiculelor se va face 1n interiorul parcelor conform R.G.U. art. 33, iar accesele
carosabile si pietonale se vor asigura in conformitate cu R.G.U. art. 25 si 26.

S. Capacitatile de transport admise
Nu este cazul.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
e Aviz amplasament Electrica S.A
e Aviz amplasament Apaserv S.A
e Aviz amplasament Delgaz Grid S.A
e Aviz AN.C.P.I prin O.C.P.I. Satu Mare
* Aviz Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare
e Aviz Directia de Sanatate Publica Satu Mare
e Aviz].S.U. Someg Satu Mare

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Elaborarea planului urbanistic, identificarea partilor potential interesate, persoane fizice sau juridice,
care pot fi afectati de prevederile propuse prin planul de urbanism (denumire, adresa, telefon,
reprezentant), participare la dezbatere publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 177 din 01.07.2025, emis de Priméaria mun. Carei.

Arhitect-sef,
Egli Sebastian , | \

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesté la data de 22.04.2025.
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AGENTIA NATIONALA
DE. G ARAS TR

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 114469 Carei

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei, Nr. 13A-15-19

i

Nr. cerere 31226

Ziua 19

Luna 09

Anul 2025
Cod verificare

I

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 114469 5.134 Teren partial imprejmuit intre punctele 10-11-12-13-14-15-1

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

43238 /21/11/2023

Act

Notarial nr. 9776, din 21/11/2023 emis de Cherestesiu Zsolt; Act
04/07/2023 emis de OCPI Satu Mare;

Administrativ. nr. 23349, din

de garantie si sarcini

Se infiinteaza cf. 114469 a imobilului cu nr. cad. 114469/Carei ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.101220\cf.101220;

~-nr.cad.114293\cf.114293;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in seria rang. inch. nr. Al
B7 |8344/2023 si inch. nr. 16114/2023, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1

1) LUKACS-RAKOCZI LEVENTE, bun propriu

C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 114469 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114469 5.134 Teren partial imprejmuit intre punctele 10-11-12-13-14-15-1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2 1 ey

T]

14292

14449

[ 2 & o
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti IpA| 1.625 - - -
constructii
2 arabil DA 3.509 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 22.849

2 3 69.148

3 4 26.909

4 5 24.745

5 6 5.147

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 114469 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
6 7 22.431

7 8 34.874

8 9 22.485

9 10 11.162

10 11 14.047

11 12 6.959

12 13 7.599

13 14 0.227

14 1 28.477

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/09/2025, 17:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE Nr. cerere 31225

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei Ziua 19

, Luna 09

e ) - Anul 2025

MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

JEENTA NATIOAAC PENTRU INFORMARE st
OCARARRATTA

TEREN Intravilan

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei, Str Somes, Nr. 15-19

grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 114292 1.947 Imobilul este imprejmuit partial in nord si vest cu gard metalic pe fundatie din
beton
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

Al.l 114292-C1

Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei,
Str Somes, Nr. 15-19

ateliere

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

16114 /10/05/2023

de o

cpi satu mare;

Act Notarial nr. 3935, din 10/05/2023 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial nr. 9406, din 15/03/2023 emis

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 114292 a imobilului cu numarul Al
cadastral 114292 / UAT Carei, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 111550 inscris in cartea funciara 111550;

emis

Act Notarial nr. 4755, din 17/10/2018 emis de Hatvani Hajnal; Act Administrativ nr. 19170, din 24/08/2018
de OCPI Satu Mare;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, in seria rang. Al ,Al1l
inch. nr. 32376/2014 cf. si inch. nr. 9452/2018 cf., dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

1) SC RAKOCZI SRL, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 111550/Carei, inscrisa prin incheierea nr. 23976 din 18/10/2018;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 114292 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114292 1.947 Imobilul este imprejmuit partial in nord si vest cu gard metalic pe fundatie din beton
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

/"e 2 1
f‘
n4292
C1
1292 114449
e Y
9
13462
1011
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti IpA| 1.947 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii ateliere
Al.l 114292-C1 industriale si - Cu acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 12.72
2 3 25.65
3 4 4.181
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 114292 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
4 5 0.309

5 6 33.062

6 7 7.157

7 8 6.552

8 9 27.194

9 10 25.063

10 11 3.589

11 1 69.148

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/09/2025, 17:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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MINISTERUL MEDIULUI
APELOR SI PADURILOR

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate

Arh. 328/2025

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 1084 din 11.09.2025

Privind Planul de urbanism zonal -

»PUZ - Construire Penny Market si galerie comerciala”, propus in municipiul Carei, str. Somes
nr. 13A-15-19, inscris in CF nr. 114469 si 114292,

Titular: RAKOCZI SRL si LUKACS-RAKOCZI LEVENTE

Ca urmare a documentatiei inregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare cu nr.
9217/08.08.2025, privind initierea procesului de elaborare si a realizarii primei versiuni a planului
”PUZ - Construire Pennz Market si galerie comerciala”, propus in municipiul Carei, str. Somes nr.
13A-15-19, depuse de titularul planului RAKOCZI SRL si Lukacs-Rakoéczi Levente, in conformitate cu
prevederile Hotararii de Guvern nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe a fost derulata etapa de incadrare pentru planul mai sus mentionat.

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de
evaluare de mediu - etapa de incadrare a fost anuntata in mass media prin anunturi repetate si prin
afisarea pe pagina de internet a autoritatii competente de mediu. Nu au fost depuse comentarii si
propuneri din partea publicului privind prima versiune a planului si eventualele efecte ale acestuia
asupra mediului.

Etapa de incadrare a planului s-a realizat cu consultarea titularului planului, a autoritatii de sanatate
publica si a autoritatilor interesate de efectele implementarii planului in cadrul unui comitet special
constituit (CSC). Consultarea a avut loc in cadrul sedintei din data de 28.08.2025.

n baza:

Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu
si Arii Protejate,

Hotararii Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata cu modificari de Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art.5, alin.3, litera a) si a Anexei nr.1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ca urmare a consultarii autoritatilor interesate de efectele implementarii planului in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 28.08.2025,

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate decide ca Planul de Urbanism Zonal - ,PUZ -
Construire Pennz Market si galerie comerciald”, propus in municipiul Carei, str. Somes nr. 13A-
15-19, CF 114469 si 114292, avand ca titular RAKOCZI SRL si LUKACS-RAKOCZI LEVENTE, nu poate
avea efecte semnificative asupra mediului si ca urmare nu necesita evaluare de mediu. Planul
urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. Nu este necesara evaluarea

Adresa: str. Mircea cel Batran, nr. 8B, Satu Mare, cod postal 440012 Pagina 1 din 4
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adecvata deoarece planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 cu
modificérile si completarile ulterioare, aprobata cu modificari prin Legea nr. 49/2011 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice si
completarile ulterioare.

Planul este referitor la un teren cu suprafata totala 7081,00 mp, proprietatea beneficiarului.

Terenul se compune din 2 parcele:
-Parcela cu nr. cad. 114292, S=5134 mp, liber de constructii

-Parcela cu nr. cad. 114469, S=1947 mp, pe teren exista o cladire tip P cu functiunea de atelier auto,
cu $=356,00 mp, propusa spre desfiintare.

Terenul se situeaza in zona nord vestica a municipiului Carei, la intersectia strazilor Somes si Petofi
Sandor, cu acces realizabil din ambele strazi.

Suprafata terenului studiat este de 11000 mp, din care suprafata terenului reglementat prin PUZ este
de 7081 mp, restul terenului fiind ocupate de portiunile de drum (str. Somes, respectiv Petéfi Sandor)
adiacente parcelei, in lungime de cca 130 ml, de unde se propun 2 accese noi in incinta studiata.

Scopul planului este structurarea urbanistica, zonarea functionala, organizarea domeniului public i
privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-edilitara a zonei pentru realizarea unui
ansamblu comercial.

Bilant teritorial existent/propus:

Existent Propus
Suprafata, % Suprafata, %
mp mp
Zona institutii si servicii (IS) 7081,00 64,37 7081,00 64,37
Zona cai de comunicatii rutiere si | 2522,00 22,92 2534,00 23,04
pietonale (Cr)
Spatii verzi amenajate (SP) 1352,00 12,30 1340,00 12,18
Zona aferenta lucrarilor tehnico- 45,00 0,41 45,00 0,41
edilitare
TOTAL 11000,00 | 100,00 A 11000,00 | 100,00
Bilant teritorial propus in interiorul parcelei:
Suprafata, mp %
Constructii, servicii 2832,40 40,00
Alei carosabile, parcari 2821,00 39,84
Alei pietonale 477,00 6,74
Zone inierbate 920,60 13,00
Constructii tehnico-edilitare 30,00 0,42
7081,00 100,00

Indicatori urbanistici propusi:

POT max = 40%
CUT max = 0,40
Regim de inaltime: maxim P+1, Hmax=7,00 m

Propunerea titularului: realizarea unui magazin Penny Market si o galerie comerciala cu 70 de locuri
de parcare publica. Imprejmuirea terenului pe laturile invecinate cu proprietati private se propune
cu gard transparent dublat cu gard viu cu inaltime de max. 2,00 m.

Echiparea tehnico-edilitara propusa:

-este posibila bransarea la reteaua de alimentare cu apa si racordarea la reteaua de canalizare
menajera a municipiului Carei, existente in zona;

Adresa: str. Mircea cel Batran, nr. 8B, Satu Mare, cod postal: 440012
Tel.: +4 0261 736003  Fax: +4 0261 733500 e-mail: office@djmsm.anmap.gov.1o
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-evacuarea apelor pluviale de pe platforma parcarilor in reteaua de canalizare pluviala, dupa trecerea
prin separator de ulei si deznisipator;

-alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua stradala;

-se va amenaja spatiu adecvat pentru colectarea deseurilor menajere si reciclabile rezultate din
activitatea comerciala propusa.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare:
1. Planul de Urbanism Zonal - ”PUZ - Construire Penny Market si galerie comerciald”, se

incadreaza la art.5, alin.3, litera a) din Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe cu modificarile si

completarile ulterioare.

2. Decizia s-a luat in baza unei examinari care a luat in considerare informatiile furnizate de catre
titular si a utilizat criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului precizate in Anexa nr.1 la Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe cu modificarile si
completarile ulterioare.

3. La documentatia aferenta planului propus s-a emis: Certificat de urbanism nr. 177/01.07.2025 si
Aviz de oportunitate nr. 14712/17.07.2025 emise de Primaria municipiului Carei.

4. Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului au vizat
caracteristicile planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posi bil a fi afectata. Astfel:

I.  Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocirii resurselor: Planul promoveaza investitiile de dezvoltare a zonei si se propune a se incadra
in reglementarile urbanistice cerute de legislatia specifica.

b) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: Planul integreaza considerentele de mediu in
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile.

c) problemele de mediu relevante pentru PUZ: nu sunt.

d) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu - s-au luat in considerare prevederile:

Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor
planuri si programe asupra mediului;

Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - probabilitatea ca sa genereze
efecte negative asupra mediului este redusa.

b) natura cumulativa a efectelor - efectul cumulativ se considera a fi in limite admise, iar impactul
asupra factorului uman/social este unul pozitiv.

c) natura transfrontiera a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): pentru
planul propus a fost emisd Asistenta de specialitate de sanatate publica nr.320/08.09.2025 care
confirm ca planul este in concordanta cu reglementarile legislative privind conditiile de igiena si
sanatate publica.

e) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
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(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

f) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul. PUZ nu intra sub incidenta art.28 din OUG nr.57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare. La amenajarea spatiilor verzi se vor lua in considerare prevederile Legii

nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate a asigurat informarea si participarea publicului la
procedura de evaluare de mediu.

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de
evaluare de mediu - etapa de incadrare a fost anuntata in mass media prin anunturi repetate in
cotidianul Informatia zilei din data de 04.08.2025 si 08.08.2025, precum si prin afisarea pe pagina de
internet a autorititii competente pentru protectia mediului incepand cu data de 11.08.2025.

Documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de citre public pe toatd durata derularii
procedurii de reglementare la sediul si pe pagina de internet a autoritatii competente pentru
protectia mediului.

Nu au fost inregistrate la autoritatea competentd pentru protectia mediului comentarii si/sau
propuneri din partea publicului privind prima versiune a planului si eventualele efecte ale acestuia
asupra mediului.

Proiectul (draftul) deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a Agentiei Nationale
pentru Mediu si Arii Protejate incepand cu data de 01.09.2025.

Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a
autoritatii competente pentru protectia mediului incepand cu data de 01.09.2025, respectiv a fost
publicat in cotidianul Informatia zilei din data de 01.09.2025.

Nu au fost inregistrate la Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate comentarii si/sau propuneri
din partea publicului privind prezenta Decizie a Etapei de Incadrare.

Prezenta decizie reprezintd un act administrativ si poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza
Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform Legii nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Prezenta decizie se emite in baza Deciziei Presedintelui Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate nr. 71/14.04.2025.

p. Presedinte Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza
Dr. Izabella Stier

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizari % 5
Diana 0S

intocmit Serv. A%A
Katalin HERSH

ﬁ
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei

Adresa BCPI: Carei, str. Kolcsey Ferenc, nr. 1, cod postal: 445100, tel 0261863830

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1533 / 2025

Intocmit astazi, 26/08/2025, privind cererea 25843 din 31/07/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SC RAKOCZI SRL

2. Executant: Kozma loan Alexandru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de situatie necesar obtinerii autorizaiei in scopul :
"Construire Penny Market si Galerie Comerciald" nr. cad. 114292 inscris in CF 114292; nr. cad.
114469 inscris in CF 114469 intravilan Carei, strada Somes, Nr. 13A-15-19, UAT Carei, jud. Satu
Mare

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SATU MARE conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

171 DXF 28.07.2025 |inscris sub semnatura privata |[OCOT TOPO CAD SRL
171 22.08.2025 |inscris sub semnatura privata |OCOT TOPO CAD SRL
171 PAD - 22.08.2025 |inscris sub semnatura privata |[OCOT TOPO CAD SRL
607 30.07.2025 |inscris sub semnatura privata [ENTIRE REAL ESTATE
171 Cerere- [28.07.2025 |inscris sub semnatura privata |OCOT TOPO CAD SRL
177 01.07.2025 |act administrativ Primaria Carei

171 PAD 28.07.2025 |inscris sub semnatura privata |[OCOT TOPO CAD SRL
171 Incadrare [28.07.2025 |inscris sub semnatura privata |OCOT TOPO CAD SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1533 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

114292 Avertizare Receptia 25843/31.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 114292 pe o
suprafata de 1947 mp!

114469 Avertizare Receptia 25843/31.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 114469 pe o
suprafata de 5134 mp!

- Avertizare Receptia 25843/31.07.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 136526

Lucrarea este declaratda Admisa

Inspector
AGNETA SUCIU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:5000

[mobil cu nr. cad. 114292 din CIF 114292, nr. cad. 114469 din Cl' 114469
[ntravilan Carci, Strada Somes, Nr. 13A-15-19, UAT Carci
Jud. Satu Marc

S

o

R

i |
¥

a B Ri:',

é'f’i\é'iu{ e Cadastrusi Exccutant: ing. KOZMA TOAN ALEXANDRU
Publicitatelmobiliara Clasa B scria RO-SM-F nr. 0078/2012

SatuM.

nra.uilrl]rezrzesmslsl.os.zozs OCOT TOPO CAD SRL

Verificat si recepionat

Clasa TIT seria RO-B-T nr. 3085/2024
Data : 28.07.2025
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MINISTERUL SANATATII PUBLICE
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUD. SATU MARE

Satu Mare, str. Avram lancu, nr. 14-16.

Nr. 320/08.09.2025

CATRE,
RAKOCZI SRL
si
LUKACS-RAKOCZI LEVENTE
Mun. Carei, Str. Pictor Nicolae Grigorescu, Nr. 30, Jud. Satu Mare

Referitor la solicitarea inregistratd cu nr. 320/11.08.2025 privind procedura de reglementare sanitara
prevazutd prin Ord. MS nr. 119/2014 si Ord. MS nr. 1030/2009 cu modificarile si completarile ulterioare,

respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

pentru :

OBIECTIVUL : PUZ - CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
ADRESA: Loc. Carei, Str. Somes, Nr. 13A-15-19, jud. Satu Mare
PROIECT nr. 502/2025; FAZA P.U.Z. intocmit de: S.C. SPAKK GROUP S.R.L.

Precizam urmatoarele :
In baza Referatului de evaluare Nr. 451/08.09.2025, intocmit de insp.spec. Les Lavinia,

proiectul: , PUZ — CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA,”, din loc.
Carei, Str. Somes, Nr. 13A-15-19, jud. Satu Mare - este in concordanti cu reglementirile legislative
privind conditiile de igiend si sandtate publica.

DIRECTOR EXECUTIV,

<

)
7

.
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v (625 208 L

Caitre,

S.C. ,, RAKOCZI” S.R.L, si LUKACS RAKOCZI LEVENTE,
CARE], str. Toan Slavici nr. 9,
judetul Satu Mare,
prin
S.C.,, SPAKK GROUP ” S.R.L.

Ca urmare a cererii Dvs., inregistrati la ,, APASERV SATU MARE” S.A. sub nr. 15.955/11.08.2025, prin care in baza
Certificatului de urbanism nr. 177/01.07.2025 si Avizul de Oportunitate nr. 14.712/17.07.2024, emise de Primairia
Municipiului Carei, ne solicitati aviz de amplasament pentru Proiectul nr. 502/2025: ,, ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE
PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA”, IN MUNICIPIUL CAREIL, JUDETUL SATU MARE .

Faza: P.U.Z.

Amplasament: CAREI, str. Somes nr. 13A-15-19,
C.F. nr. 114469 Carei, nr. cad. 114469,
C.F. nr. 114292 Carei, nr. cad. 114292,
judetul Satu Mare.

Beneficiari: S.C. ,, RAKOCZI” S.R.L, si LUKACS RAKOCZI LEVENTE,
CAREI, str. Ioan Slavici nr. 9,
judetul Satu Mare.

Proiectant: S.C. ,, SPAKK GROUP ” S.R.L.,
SATU MARE, str. Aurel Popp nr. 18,
judetul Satu Mare.

Conform deciziei Comisiei Tehnico-Economice a ,,APASERV SATU MARE” S.A. (Constituita in baza Deciziei nr.
98/17.07.2025 a Directorului General ,,APASERV SATU MARE” S.A.), din data de 13.08.2025, in baza Certificatului de
urbanism nr. 177/01.07.2025, emis de Priméria Municipiului Carei, emitem urmatorul:

AVIZAM FAVORABIL

amplasamentul P.U.Z. propus, conform planurilor anexate.

**%* Pentru alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere, se va intocmi un proiect de citre un
proiectant de specialitate, ce va fi depus pentru avizare la sediul ,,APASERV SATU MARE” S.A.

**% Prezentul aviz de amplasament, nu tine loc de aviz pentru faza Proiect tehnic de executie.
**% Termenul de valabilitate al prezentului aviz, este identic cu cel al Certificatului de urbanism nr.

177/01.07.2025, emis de Priméria Municipiului Carei, in baza ciiruia s-a solicitat.

PRESEDINTE C.T.E.
Ing. Darida Sergiu

Apaserv Satu Mare S.A.
APASERV.SATU MARE SA
440210, Satu Mare Nr. Reg. Com.: J30/1102/2004 T C

R
str. Gara Ferdstrdu nr. 9A CUI: RO16844952 ;cenT(iwj
m omYe

jud. Satu Mare, Romania Capital social subscris gi varsat: 6.919.340 lei S e
cerlificat

15019001 - 1S 14001
150.45001

Tel: 0261-759080 secretariat@apaservsm.ro
Pagina 1din1 Fax: 0261-721056 WWW.apaservsm.ro
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Delgaz Grid SA, Gaz Baia Mare Iuliu Maniu 58 430131 Baia Mare

RACOKZI SRL

AVIZ FAVORABIL
215127159/13.08.2025

Stimate domnule/doamnda RACOKZI SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 215125051 din 11.08.2025 , privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea CONSTRUIRE PENNY
MARKET SI GALERIE COMERCIALA cf cu 177/01.07.2025 din
Judetul SATU-MARE, Localitatea Carei, Strada: SOMES, Nr: 13A-15-
19, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:114469, in urma analizarii documentatiei depuse
va comunicam avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1.

2.

Traseele si adancimea exacta de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determina prin sondaje.

La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat sa asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018. Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93
alin (1) din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin
Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018,
privind conductele de incalzire, apa, canalizare si cabluri electrice
pozate direct in pamant sau canale de protectie si se vor lua masuri de
etangare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca
acestea nu sunt racordate la gaz. Masurile de protectie a retelelor si
bransamentelor se vor stabili de catre proiectant cu consultarea in
prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Baia-
Mare, si vor fi incluse in documentatia elaborata de acesta. Se va
respecta art.190 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale
nr.123/2012.

B. Conditii generale:

1.

Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucrarilor de la punctul A.

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Baia Mare Iuliu Maniu 58
430131 Baia Mare

www.delgaz.ro

Ioana Man

0751027970
ioana.man@delgaz-grid.ro

Abreviere: Baia-Mare

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de Inceperea lucrarilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistentd tehnica ori de cate ori este
nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid
S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Baia-Mare. Adancimea de pozare
a retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
au aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgenta S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si
0265-200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a
impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pana la
sosirea echipei de interventie. Daca prin sapatura a fost afectata
izolatia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir
trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin
atingere, lovire sau orice altd actiune mecanica, se va opri imediat
lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid
S.A., pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.
Deteriorarea izolatiei atrage dupa sine corodarea materialului tubular
si aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea
urmari grave (explozii); in cazul in care se produce un asemenea
eveniment, avand ca si cauza deteriorarea izolatiei in timpul executiei
lucrarii avizate de catre S.C. Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost
refdcutd, datoritd faptului cd executantul nu a anuntat reprezentantul
S.C. Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va fi direct responsabil
de producerea evenimentului.in cazul avarierii sau deteriorarii
conductelor si instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid
S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Baia-Mare, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a refelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definita de legislatia In vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioara si superioara a
conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat sa nu se deterioreze retelele de gaz, pe o nalfime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la
generatoarea superioara a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de camine, a tijelor de actionare etc.
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8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa 1n scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Baia-Mare asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 13.08.2026 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului
de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul si natura
acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul fsi

pierde valabilitatea.

Cu respect,

Daniel Ciutan

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Baia Mare Emitent,
/ Ioana Man

|
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Delgaz Grid SA, Gaz Baia Mare Iuliu Maniu 58 430131 Baia Mare
RACOKZ| SRL

AVIZ DE INFORMARE
privind racordarea la sistemul de distrubutie a gazelor naturale
Nr. 2156127159/13.08.2025

Prin prezentul AVIZ DE INFORMARE va comunicam ca in vederea
racordarii la sistemul de distributie, pentru alimentarea cu gaze naturale a
imobilului din Judetul SATU-MARE, Localitatea Carei, Strada: SOMES,
Nr: 13A-15-19, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:114469 este necesara realizarea
urmatoarelor obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale:

* instalatie de racordare (racord si post de reglare masurare/ statie
reglare/ masurare) din conducta de distributie gaze naturale existenta.

* stabilirea solutiei tehnice de racordare se va face de catre Delgaz
Grid in urma depunerii de citre solicitant a unei cereri de racordare.

Mentionam ca procesul de racordare la sistemul de distributie se va face cu
respectarea prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.7/2022.
Obiectivele sistemului de distributie necesare a fi realizate pentru racordare
imobilului sunt stabilite in conformitate cu capacitatile existente din
sistemul de distributie la data emiterii Avizului de informare.

Prezentul AVIZ DE INFORMARE privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale poate fi utilizat in scopul obtinerii Autorizatiei
de construire pentru imobil.

Intocmit,
Toana Man

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Baia Mare

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Baia Mare Iuliu Maniu 58
430131 Baia Mare

www.delgaz.ro

Ioana Man

0751027970
ioana.man@delgaz-grid.ro

Abreviere: Baia-Mare

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat




Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Satu Mare
. . . Str. Mircea cel Batran, Nr. 10, 440012, Satu Mare, Jud. Satu |
\ Distributie

F E nerg ie Tel: +40 261 805 702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 145125
Electrica
Romania
Sucursala Satu Mare Fax: +40 261 805 704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J200200015
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Catre LEVENTE LUKACS RAKOCZI,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistrata cu nr. 6040250800417 / 21.08.2025 pentru obiectivul :
CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
de la adresa: CAREI, sat CAREI, strada SOMES, nr. 13/a-15-19, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 445100, numar cadastral

-, judetul Satu Mare.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6040250800417 / 21.08.2025

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat In zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se incadreaza in
distantele normate fata de acestea.

2. In zond Nu exista retea electricd de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordarii la
reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie sa
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie publica
pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 01.07.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. 2 si a
Certificatului de urbanism nr. 177 / 01.07.2025

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este 1n valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. [Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.

8. 1In zonid Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va adresati
detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii
avizelor de amplasament.

9. Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea operatorului de
distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricta a
conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii,

1/2 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Satu Mare
. . . Str. Mircea cel Batran, Nr. 10, 440012, Satu Mare, Jud. Satu |
\ Distributie

F E nerg ie Tel: +40 261 805 702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 145125
Electrica
Romania
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office.satumare@distributie- www.distributie-energie.ro
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respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment SATU MARE

SATU MARE

Ing. Ionut Sasaran Ing. Corina Torzsa Ileana Potrovita

272 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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DISTRIBUTIT ENTR5IZ SLECTRICA ROMANIA 5.7, - Sicuncala San. 9are
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£\ Distributie Energis
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Sucursala Satu Mare Fax: +30) 2ol 805 04 R.C. DEER/Suc.: 1200200025221 ¢ 120520001 ¢1
offics satumaraddisinbete. anargie ey dismizalisscange m
Nr.SM/267691/28.08.2025
ACORD DE PRINCIPIU
PENTRU

»PUZ - CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA, iN
LOCALITATEA CAREL STR.SOMES, NR.13A-15:19, JUD.SATU MARE, IDENTIFICAT
PRIN EXTRAS CF.NR.114469, NR.CAD.114469, CF.NR.114292, NR.CAD.114292"

Ca urmare a cererii adresate de LUKACS RAKOCZI LEVENTE, in calitate de beneficiar
al proiectului nr.502/2025, elaborat de SC SPAKK GROUP SRL inregistratd la DEER - Sucursala
Satu Mare cu nr.SM/249043/11.08.2025 si a analizei documentatiei anexate acesteia, prin prezenta
ne exprimam acordul nostru de principiu privind realizarea investitiei: ,,PUZ — CONSTRUIRE
PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA, iN LOCALITATEA CARE]
STR.SOMES, NR.13A-15-19, JUD.SATU MARE, IDENTIFICAT PRIN EXTRAS
CF.NR.114469, NR.CAD.114469, CF.NR.114292, NR.CAD.114292”, cu urmitoarele mentiuni:

. In conformitate cu prevederile Regulamentului de racordare, aprobat prin Ordinul ANRE 59/2013,
cu modificdrile §i completarile ulterioare, se stabilesc urmatoarele principii pentru realizarea
racorddrii investitiei aprobate prin PUZ la reteaua electricd de distributie.

1. Operatorul de retea emite aviz dezvoltatorului zonei pentru puterea totald necesard acesteia §i in
functie de care se dimensioneaz instalatia de racordare a zonei, conform studiului de fezabilitate
intocmit in acest sens.

2. Instalatia de racordare se realizeazi de citre operatorul de retea in baza contractului de finangare
incheiat cu dezvoltatorul.

II.  Solutia de alimentare cu energie electricd a investifiei aprobate prin PUZ se va stabili in baza
solicitarii scrise si a documentatiei anexate cererii de alimentare cu energie electrica, in cadrul unui
studiu de fezabilitate intocmit de operatorul de distributie,

in conformitate cu Legea 123/2012 energiei electrice §i a gazelor naturale:

Art. 44 Distributia energiei electrice

(6) Retelele electrice de distributie se dezvoltd pe baza principiilor de eficienid economicd, cu respectarea
planurilor de urbanism, a dreptului de proprietate, a protectiei mediului, a sAn#tatii-si vietii persoanelor §i cu
economisirea energiei, conform normelor tehnice si de sigurantd cuprinse in reglementdrile tehnice in
vigoare.

(7) Cheltuielile pentru modificarea instalatiilor de distributie a energiei electrice, ca urmare a racordarii de
noi utilizatori sau a schimbirii caracteristicilor energetice initiale ale utilizatorilor existenti, inclusiv pentru
eliberarea unor amplasamente, sunt suportate conform reglementarilor emise de auroritatea competentd, in
baza unor criterii
obiective.

Nu se va trece la executia lucririlor prezentate in documentatia anexati cererii, numai
dupa obtinerea avizului de amplasament favorabil, conform Ordinului ANRE nr.25/2016, cu
modificdrile §i completirile ulterioare — Metodologiei pentru emiterea avizelor de

amplasament de citre operatorii de refea, care prevede urmitoarele:

41
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Capitolul Il Condifii generale privind emiterea avizului de amplasamentArt. 4 Solicitanfii se adreseaza
operatorului de refea cind se afla in situatia de a executa lucran de constructii sau lucriri de modificare care,
conform prevederilor legale in vigoare, sunt permise numai pe baza unei autorizafii de construire sau de
desfiintare, dac este indeplinita cel putin una dintre urmatoarele conditii:avizul de amplasament se regasegte
in lista cu avizele/acordurile furnizorilor/administratorilor de utilitafi, necesare in vederea autorizirii si
previzute, conform legii, in certificarul de urbanism emis in cadrul procedurii de autorizare a lucririlor ;

a) propunerea de amplasare sau amplasamentul obiectivului respectiv se afld in zona de sigurantd a
capacitdfilor energetice.

Capitolul ITT Procesul de emitere a avizului de amplasament
Secpiunea a 2-a Depunerea cererii 5i a documentatiei pentru objinerea avizului de amplasament
Art. 16 in situatia in care obiectivul pentru care se solicitd avizul de amplasament constd in instalatii
montate pe elementele regelei electrice, conditiile de coexistentd se stabilesc pe baza unui studiu de
coexisten|d.
Art. 17 Conditiile de coexistentd dintre reteaua electric §i un obiectiv constind intr-o constructie sau intr-o
instalatie care nu se incadreaza la art. 16 se stabilesc si/sau se verifica:

a) de reguld, in cadrul unei fise de coexistentd elaborate de operatorul de retea; cheltuielile legate de
elaborarea figei de coexistentd sunt incluse in tariful pentru emiterea avizului de amplasament pe care il
achitd solicitantul,

b) in cazuri de exceptie, justificate, pentru amplasamente sau zone la care stabilirea conditiilor de
coexistentd implica o analizi complexa, printr-un studiu de coexistentd.

Art. 18

(1) Studiul de coexistenjd se elaboreaza, la comanda si pe cheltiala solicitantului, prin incheierea unui
contract cu operatorul de retea sau cu un alt proiectant de specialitate.

(2) Studiul de coexisten(d se avizeaza de citre operatorul de refea.

(3) Termenul de valabilitate al avizului studiului de coexistentd este de / an de la data comunicarii
avizului de cétre operatorul de refea citre solicitant.

Art. 19

(1) In termen de 5 zile calendaristice de la data inregistrarii cererii pentru emiterea avizului de
amplasament, operatorul de retea verifici documentagia depusa.

(2) 1n cazul in care operatorul de refea constatd ci documentatia depusd nu este conforma cerintelor
previazute laart. 135i 14 sau ci sunt necesare date suplimentare conform art. 15, operatorul de retea
comunica in scris solicizantului, in termenul previzut la alin. (1), necesitatea completirii, indicind
elementele si documentele care trebuie anexate, completate sau reficute, cu furnizarea tuturor informatiilor i
justificarilor necesare in acest scop. Documentatia este consideratd incompleta si in cazul in care confine
planuri care nu cuprind informatiile previzute de lege.

(3) Documemana este consideratd completd dupa refacerea ei in acord cu cerintele operatorului de refea
stabilite §i comunicate solicitantului conform prevederilor alin. (2).

(4) In situatiile prevazute la art.16si art.17 lit. b), operatorul de refea stabileste §i comunicd in scris
solicitantului, in termenul previzut la alin. (1), necesitatea elabordrii unui studiu de coexistenfd, precum $i
oferta de realizare a studiului.

(5) In termen de maximum 5 zile calendaristice de la data inregistririi documentatiei complete, operatorul
de refea transmite solicitantului factura de plata a tarifului pentru emiterea avizului de amplasament.

Prezentul ACORD DE PRINCIPIU nu tine loc de AVIZ DE AMPLASAMENT, acesta se va
elibera conform prevederilor Ordinului ANRE 25/2016, cu modificdrile $i completirile

ulterioare.
Intocmit
Compartiment Acces la Retea Comp. Acces la Retea Satu Mare
‘ﬁlmu s@p SASARAN ing.Corina TORZSA ing.Ramona Elena CHIORAN
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»SOMES” AL JUDETULUI SATU MARE

Catre,

SC Rakoczi SRL

jud. Satu Mare, mun. Carei, str. loan Slavici, nr. 9

NESECRET

Nr. 4025477

din 21.08.2025

Exemplar unic

Se transmite prin e-mail la adresa
office@spakk.ro

In urma analizei documentatiei depuse, aferente solicitarii din data de
11.08.2025 pentru ,,CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE
COMERCIALA — FAZA PUZ” cu amplasamentul in jud. Satu Mare,mun. Carei,

str. Somes, nr. 13A-15-19, va eliberam acordul nostru de principiu.

Obiectivele care se incadreaza iTn HGR 571/2016, cu modificarile si

completdrile ulterioare, au obligatia sd obtind avizul si/sau autorizatia de

securitatea la incendiu.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
col.,

BUZDUGA SERGIU MARIUS

IP/ICC

Str. Fabricii nr. 35, Satu Mare

Telefon: 0261711212, Fax: 0261768252

Email: pompierii_sm@yahoo.com



ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
MUNICIPIUL CAREI

Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 40
445100 - Carei, jud. Satu Mare
Tel. 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662 Fax. 0040 261 861663
E-mail: primariacar@yahoo.com

Ca urmare a cererii adresate LUKACS-RAKOCZI LEVENTE, domiciliat in Carei Str. Pictor
Nicolae Grigorescu Nr, 30 CNP 1770104300029, si RAKOCZI SRL. cu sediul Carei Str. Toan
Slavici Nr. 9 CUI 6288701, inregistrata sub nr. 20522 din 22.09.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul. cu modificarile §i completarile ulterioare. se emite urmétorul

AVIZ

Nr. 2548 ain 97 10 2005

pentru Planul urbanistic zonal privind ,, CONSTRUIRE PENNY MARKET SI
GALERIE COMERCIALA”, generat de imobilele situate in intravilanul mun. Carei Str
Somes Nr. 13A-15-19, inscrise in C.F. nr. 114469 Carei cu nr.cad. 114469 si C.F. nr. 114292
Carei cu nr.cad. 114292, suprafata totald 7.081 mp. Parcela cu nr.cad. 114469 este proprietatea
lui Lukéacs-Rakoczi Levente, iar parcela cu nr.cad. 114292 este proprietatea Rakoczi SRL.

Initiator: LUKACS-RAKOCZI LEVENTE si RAKOCZI SRL

Proiectant: SPAKK GROUP SRL

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Imobilele sunt situate in
intravilanul mun. Carei Str. Somes Nr. 13A-15-19 adiacent unei zone rezidentiale. Suprafata
studiata are suprafata totala de 7.071 mp si este formata din 2 parcele &u urmétoarele suprafete
si categorii de folosinta actuala:

- parcela cu nr.cad. 114469 are suprafata de 5.134 mp. categoria de folosinta curti
constructii (1.625 mp) si arabil (3.509 mp).

- parcela cu nr.cad. 114292 are suprafata de 1.947 mp, categoria de folosinta curti
constructii cu o constructie avand destinatia de atelier auto.

Conform planului de situatie si a ridicdrii topografice terenul are urmitoarele vecinatati:

- nord: Str. Somes

- est: proprietati private — casa de locuit si constructii apartinind Organizatiei Caritas a
Diacezei Satu Mare

- vest: Str. Petofi Sandor, Statie de carburanti

- sud: proprietdti private, constructii de locuit



Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- Functiuni permise — Locuinte individuale cu functiuni complementare. institutii §i
servicit:
- regim de construire: P+1-2:
- POT max = 35 %;
- CUT max = 0.9:
- retragerea minimd faga de aliniament - conform Codului civil:
- retrageri minime faga de limitele laterale - conform Codului civil:
- retrageri minime fatd de limitele posterioare - conform Codului civil.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR - Zona de institutii §i servicii:

- regim de construire: P+1:

- POT max = 40,00 %:

= C.U.Tomax. = 0:4;

-Huax = 7,00 m

- Constructia Penny Market se propune a fi amplasata in intregime pe terenul cu nr.cad.
114292. iar Galeria comerciala va fi amplasata in intregime pe terenul cu nr.cad.114469.

- constructiile pe parcela cu nr.cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min. 3.5 m
fata de limita posterioard a terenului §i cu o retragere de min. 1.0 m faté de limitele laterale:

- constructiile pe parcela cu nr.cad. 114469 se vor amplasa cu o retragere de min. 1.0 m
fata de limita posterioara sudica a terenului cu respectarca Codului civil:

- circulatii §i accese: Se propun doua accese noi si desfiintarca accesclor existente in
incinta. unul de pe str. Somes si unul de pe str. Petoti Sandor.

-parcaje: Se vor asigura 70 locuri de parcare. din care 5 rezervate pentru persoane cu
dizabilitati si 5 destinate familiilor. Parcarile propuse se vor realiza in interiorul parcelelor.

- echipare tehnico-edilitara: Se va realiza prin racordarea la retelele de utilitati existente
in zona, in conditiile legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.10.2025 s-a avizat favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, fara conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare. :

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.UZ,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism 177 din 01.07.2025, emis de Primaria Municipiului Carei.

ARHITECT SEF
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MUNICIPIUL CAREI
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Tel. 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662 Fax. 0040 261 861663
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PROCES VERBAL

Incheiat azi, 09.10.2025, ora 16.00, cu ocazia desfisurarii dezbaterii publice
privind aprobarea "P.U.Z. - CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE
COMERCIALA?”, Carei Str. Somes Nr. 13A-15-19, beneficiar RAKOCZI SRL si
LUKACS-RAKOCZI LEVENTE, proiectant SPAKK GROUP SRL.

Informarea factorilor interesati s-a realizat prin anunt pe site-il primariei, iar
vecinii directi au fost informati prin corespondenta. B
Din partea primariei participa Egli Sebastian — arhitect sef si Petkes Angela — consilier
Compartiment Urbanism.

Din partea proiectantului participa Keresztes-Szoke Levente-arhitect.

Lista participantilor este anexata prezentului proces verbal.

Dnul arhitect sef prezinta pe scurt tema sedintei.

Participantii studiaza proiectul, iar Dnul Keresztes-Szoke Levente face niste precizari
referitor la accesele si circulatia in interiorul imobilului.

D-nul Gnandt: Se va reface gardul?

Proiectant: Deocamdati proiectunl este in faza de aprobare PUZ, deocamdata nu s-au
purtat astfel de discutii cu beneficiarul.

D-nul Dinea: Dupa racordarea complexului comercial va fi functionalé canalizarea in
zona?

Proiectant: Proiectul are avizul din partea Apaserv S.A.

D-nul Lupsa: Ar putea fi vorba despre un acces din incinta complexulux comercial?
Proprietatea mea se situeaza in imediata vecinatate.

Proiectant: Tema va trebui discutata cu beneficiarul.

In final toti participantii au fost de acord cu proiectul discutat considerand cé este benefic
pentru dezvoltarea zonei respective.
Deoarece nu au mai fost observatii, dezbaterea a fost inchisa.

Arhitect sef [ntocmit
Egli Sebastian | Petkes Angela

Gl
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RAPORT UL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICE
cu privire proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind
“Construire PENNY MARKET si GALERIE COMERCIALA "
in mun. Carei, str. Somes nr.134-15-19, jud. Satu Mare”

Beneficiar : LUKACS RAKOCZI LEVENTE SI RAKOCZI S.R.L.

In conformitate cu Regulamentul Local de Informare si Consultare a
Publicului al mun. Carei, aprobat prin H.C.L. nr.27/2011, consultarea
publicului s-a realizat cu ocazia organizarii dezbaterii publice la sediul
Primariei in data de 09 octombrie 2025 ora 16.

Consultarea publicului a precedat o informare prealabila a publicului
prin afisarea la sediul primariet (in spatiul destinat la parterul Primdariei),
respectiv prin anunf public postat pe site-ul oficial al Municipiului Carei cu
15 zile inainte de data dezbaterii publice (09.10.2025).

Totodatd, in perioada informarii, au fost identificafi proprietarii din
vecindtatea zonei care urmea=a sa fie abordata . acestia fiind notificafi cu
privire la propunerea PUZ, fiecdruia in parte, prin trimiterea, in cutiile
postale, a anunfului cu privire la acest proiect . Notificarea a constat intr-o
scurtad descriere a proiectului insofita de wun plan de amplasare a
obiectivelor cuprinse in plan (PUZ) iar pentru doritorii de informafii
suplimentare s-a avansat posibilitatea consultarii documentatiei la sediul
Primariei (in fiecare zi) .

La dezbaterea publica din data de 09 octombrie 2025 , au participat trei
persoane, , dl. Lupsa Marius , dl. Gnandt Gabor si dl.Dinea loan, in calitate
de vecini cu viitoarea investifie .

In concluzie, dupa o scurta prezentare facuta asupra proiectului  supus
dezbaterii , vecinii prezenfi au dorit sa afle informatii suplimeniare despre
amplasare ,accese , respectiv , a distantei acestora fafa de proprietapile lor
imprejmuire.

La final, ca urmare a raspunsurilor primite, persoanele prezente au
fost de acord cu implementarea proiectului.

Arhitect Sef
ing. Egli Sebastian
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Volumul |

MEMORIU DE PREZENTARE

Cuprins

1. INTRODUCERE
1. Date de recunoastere a documentatiei

1.
1.2 Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare, baza topografica
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrareain localitate
2.3. Elementele cadrului natural

2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitard

2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2 Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica
3.9. Circulatia terenurilor

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.a Denumirea lucrarii PUZ - CONSTRUIRE PENNY MARKET S| GALERIE COMERCIALA

1.2.b Amplasament: mun. Carei, str. Somes nr. 13A-15-19,
nr. cad. 114469, 114292, jud. Satu Mare

1.3.c Benéeficiar: SC Rakoczi SRL si Lukdcs-Rdakodczi Levente

mun. Carei, str. loan Slavici, nr. 9, jud. Satu Mare

1.4.d Proiectant: SC SPAKK GROUP SRL,

str. Aurel Popp, nr. 18

Satu Mare, jud. Satu Mare
1.5.e Faza: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

1.2. Obiectul lucrarii
Scopul elabordrii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul studiat, il constituie structurarea
urbanisticd, zonarea funtionald, organizarea domeniului public si privat, a circulafiei carosabile si
pietonale, echiparea tehnico-edilitard a zonei, pentru realizarea a unui Penny Market si a unei galerii
comerciale pe terenul proprietate privatd situat in intravilanul Municipiului Carei, pe strada Somes
identificat prin extrasele CF nr. 114469, 114292 si nr. Cadastral 114469, 114292 cu pdastrarea functiunii
zonei de Institutii si servicii.

Avand in vedere prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, si
solicitarile proprietarului, tema program a PUZ prevede elaborarea lucrcrii in vederea realizarii unei
zone de institutii si servicii cu accesele pietonale si carosabile aferente, pe un teren in suprafatd de
7081,00 mp, conform extrasele C.F. nr. 114469, 114292 si nr. Cadastral 114469, 114292

1.3. Surse documentare, baza topografica
1. Planului Urbanistic General al Municipiul Carei
2. Certificatul de Urbanism nr. 177 din 01.07.2025
3. Aviz de oportunitate nr. 14712 din 17.07.2025
4. Documentatia cadastrald
5

Studiu geotehnic
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Municipiul Carei este situat nh nord-vestul Romdaniei, la o distantd de 99km de
municipiul Oradea. Se afld in partea de sud-vest a judetului Satu Mare, intr-o regiune de campie, la
35 km de resedinta de judet.

Se invecineazd cu comunele:

Capleni, Urziceni, Foieni, Sanislau, Petresti, Tiream, Cduas si Moftin.

Terenul se afld in intravilanul Municipiului Carei in zona nord-vesticd a localitatii, la intersectia
strazilor Somes si Petdfi SGndor.

Accesul in incinta studiatd se poate realiza atdt din strada Somes cét si din strada Petdfi
Séndor.

Terenul are o suprafatd de 7081,00 mp, o formd neregulatd si se compune din 2 parcele:

- Parcelacunr.cad. 114292 -8 = 5134,00 mp

- Parcelacunr.cad. 114469 - S =1947,00 mp

Parcela cu nr. cad. 114292 are o formd aproximativ dreptunghivlard, fard deniveldri
semnificative si este liber de constructii.

Parcela cu nr. cad. 114469 are o forma poligonald, front la ambele strazi si fard deniveldri
semnificative. In momentul de fatd pe aceastd parcel se afld o constructie parter avénd functiunea
de atelier auto. Suprafata constructiei este de 356,00 mp. Constructia are o structurd din elemente de
beton prefabricate cu inchiderile din ziddrie de cardmidd si acoperis terasd. Constructia se afld intr-o
stare avansatd de degradare, inchiderile Iaterale fiind distruse aproape in totalitate.

Conform PUG terenul studiat se afla in intravilan cu functiunea de Institutii si servicii.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul se afld in intravilanul Municipiului Carei In zona nord-vesticd a localitdtii, la intersectia
strazilor Somes si Petdfi Sdndor.

Terenul se invecineazd cu o zone de locuit si zone pentru Institutii si servicii.

Incinta studiata are o forma poligonald, front la ambele strdzi si fard denivelari semnificative. In
momentul de fatd pe aceste parcele se afld o constructie parter avénd functiunea de atelier auto.
Suprafata constructiei este de 356,00 mp. Constructia are o structurd din elemente de beton
prefabricate cu inchiderile din ziddrie de caramidad si acoperis terasd. Constructia se afld intr-o stare
avansatd de degradare, inchiderile laterale fiind distruse aproape in totalitate.

Terenul are o forma nerergulatd, si are urmatoarele vecinatati:

- lanord: str. Somes

- lasud: str. Petéfi SGndor

- la est: proprietdti private — casd de locuit si constructii apartindnd Organizatiei Caritas a
Diecezei Satu Mare

- la sud: proprietati private — Statie de carburanti si constructii de locuit
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2.3 Elementele cadrului natural
Zona studiatd se afld in municipiul Carei, zona nord-vesticd a localitatii, la intersectia strazilor
Somes si Petdfi Sdndor. Terenul se afld intr-o zond predominatd de locuinte. Zona este caracterizatd
prin existenta unor case de locuit unifamiliale si cladii pentru servicii (statie de carburanti, sedii a unr
institutii efc.)
Zona nu prezintd deniveldri semnificative si nu se gdsesc elemente al cadrului natural de

valoare deosebitd.

a. DATE TOPOGRAFICE
Municipiul Carei este situat Th nord-vestul Romdaniei, la o distantd de 99km de
municipiul Oradea. Se afld in partea de sud-vest a judetului Satu Mare, intr-o regiune de cdmpie, la
35 km de resedinta de judet.
Topografic terenul prezintd deniveldri semnificative cu o declivitate pe directia N-S nivelul cel
mai scazut fiind In partea posterioard la o diferentd de ~5.00 m fatd de nivelul cel mai inalt din partea

nordicd (str. Tireamului).

b. DATE GEOTEHNICE

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul studiat face parte din Campia de Vest, parte a
Bazinului Panonic, cu un fundament cristalin aflat la mare adéncime si acoperit de o succesiune
groasd de depozite sedimentare neogene si cuaternare.

Acestea sunt reprezentate prin argile, marne, nisipuri, pietrisuri si depozite loessoide, depuse in
contexte lacustro-fluviale si eoliene.

Din punct de vedere tectonic, regiunea se caracterizeazd prin procese de subsidentd
diferentiatd, asociate cu sisteme de falii acoperite, care au controlat grosimea si faciesurile
sedimentare.

Relieful actual de c@mpie joasd, uniformad, este consecinta structurii simple si a predominantei
proceselor de acumulare, ceea ce conferd zonei un caracter geologic stabil.

Au fost identificate urmdatoarele categorii granulometrice: argild, argila prafoasa si argila
prafoasa nisipoasa. La data efectudrii lucrarilor de prospectare nu s-au pus in evidentd fenomene
dinamice active.

Lucrarile de teren s-au efectuatin data de 05.09.2025, pe timp senin, aprox. 230C, durata
investigatiilor fiind de cca. 4.00 h.

In vederea determindrii succesiunii litologice s-au executat 2 foraje geotehnice mecanizate prin
percutie, cu picamer Wacker Neuson BH55, pdnd la addncimea maxima de - 6,00 m (fatd de cota
terenului natural).

Din lucrarile efectuate s-au prelevat probe pentru incercdrile de laborator.

Studiul geotehnic ca sintezd a cercetarilor terenului analizeaza si detaliazd particularitatile

amplasamentului prin prisma urmatoarelor aspecte:
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e Stratificatia terenului de fundare;

* Regimul hidrogeologic al zonei;

» Caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;

¢ Prezentarea calculului capacitatii portante la nivelul talpii fundatiei;

* Estimarea deformatiilor absolute probabile;

e Aprecieri asupra stabilitatii de ansamblu a amplasamentului.

Coloana litologicd identificata prin lucrdarile geotehnice se prezintd astfel:

Forajul 1:

* 0,00 (fatd de cota terenului natural) = 1,10 m — umpluturi (1)

* 1,10- 1,50 m — argild cenusiu-negricioasa (2)

* 1,50-2,10 m — argild prafoasd brund, plastic vartoasa (3)

* 2,10 - 6,00 m — argild prafoasd nisipoasd brun-gadlbuie, plastic consistenta (4)

Forajul 2:

* 0,00 (fata de cota terenului natural) = 1,20 m — umpluturi (1)

* 1,20 - 1,80 m — argild prafoasa brunad, plastic vartoasa (2)

* 1,80 - 6,00 m — argild prafoasa brun-galbuie, plastic consistentd (3)

Pe baza datelor obtinute, recomanddm urmatoarea addncime de fundare:

O addncime de fundare > de 1,50 m (fatd de cota terenului natural).

Stratul de fundare este stratul de argild prafoasd brund, plastic vartoasa (3) pentru F1 si stratul
de argila prafoasa brund, plastic vartoasa (2) pentru F2, interceptat pe adéncimea forajelor.

Utilizdnd presiunea conventionald de calcul pentru estimarea portantei terenului de fundare,
presiunea conventionald pconv [kPa] pentru stratul de fundare cu argild prafoasd brund, plastic
vartoasa (3) pentru F1 si stratul de argild prafoasd brund, plastic vartoasad (2) pentru F2, s-a stabilit
conform NP 112/2014 pentru fundatii continue avand Iatimea talpii B = 1.00 m si ad@ncimea de
fundare fatd de nivelul terenului sistematizat de Df = 2.00 m, ca fiind de 250 kPa. Pentru oricare alte
dimensiuni ale |atimii fundatiei si altd addncime de incastrare se impune aplicarea corectiilor
metodologice de calcul prescrise de NP112/2014, punctul B.2.

RECOMANDARI $I CONCLUZII

- Se va opta penfru un sistem de fundatii confinue sau izolate;

- Deformatiile pe care le poate comporta terenul nu trebuie sa depdseascd limita admisibild
pentru tipul de constructie;

- Fundatia trebuie sa fie alcatuita astfel incat sa aibd capacitatea de a transmite si repartiza
uniform si in deplind sigurantd efortul la care este supusd de cdatre partea de suprastructurd
(constructia superioard); addncimea de fundare trebuie sd corespundd normelor, adicd
fundatia sd nu fie afectatd de inghet, de umflarea sau confractia solului sau de afénarea
acestuia;

- Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sGpaturile de fundare, se vor avea in

vedere lucrari de epuismente pentru a asigura pe cat posibil executarea pe uscat a sdpdturilor
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si furnarea betoanelor;

- O atentie deosebitd se va acorda gestiondrii apelor meteorice si a celor provenite din
deteriorarea retelelor edilitare;

- Lonele nebetonate vor fiinierbate;

- Se va solicita prezenta geologului in vederea infocmirii procesului verbal privind natura terenului

de fundare.

2.4 Circulatia
Zona studiata se afld in municipiul Carei, zona nord-vestica a localitatii, la intersectia strdzilor
Somes si Petdfi Sndor.
Accesul In incinta studiatd se poate realiza atét din strada Somes cét si din strada Petdfi
Sandor. Ambele strazi sunt modernizate si au profil stradal potrivit pentru realizarea acceselor in
condifii normale. La limita incintei strazile dispun de frotuar, pistd de biciclete si o zond verde (tampon)

intre carosabil si pietonal.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenul studiat are destinatia de curti constructii conform extrasul C.F. anexate, si este liber de
orice constructie. In momentul de fatd in incinta studiatd se afld o constructie parter avand
functfiunea de atelier auto, pentru realizarea investifiei se propune desfiintarea acesteia.

Suprafata terenului studiat este de 11 000 mp din care Suprafata terenului reglementat prin
acest PUZ este de 7 081 mp, restul terenului fiind ocupate portiunile de drum (str. Somes resp. Str. Petéfi
Sdndor) adiacente parcelei de ~130 ml de unde se propun 2 accee noi in incinta studiata.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Nr. crt. Denumirea zonei Suprafata
mp %
1. ZONA INSTITUTII $I SERVICII (IS) 7 081.00 64.37
2. ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 2 522.00 22.92
3. SPATII VERZI AMENAJATE (SP) 1 352.00 12.30
4, ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO EDILITARE (TE) 45.00 0.41
TOTAL 11 000,00 100,00

Principalele disfunctionalitati
- aspectul arhitectural urbanistic al zonei este nereprezentativ;
- lipsa serviciilor si dotarilor din zong;
- ferenuri neutilizate
In momentul de fatd ]n incint[d se afld o constructie parter avand functiunea de atelier auto.
Suprafata constructiei este de 356,00 mp. Constructia are o structurd din elemente de beton
prefabricate cu inchiderile din ziddrie de caramidad si acoperis terasd. Constructia se afld intr-o stare
avansata de degradare, inchiderile laterale fiind distruse aproape in totalitate.
Parcela apartindnd beneficiarilor nu este dotatd cu retele edilitare desi pe ambele strazi se

constata existenta retelelor publice de apd, canalizare, gaz si energie electrica.
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Echipare edilitara

Alimentare cu apa

In zona studiata exista retea de apa pe strdzile Soms si Petéfi Sdndor din teavd de azbociment
cu D=200mm. Pentru alimentarea cu apd potabild se propun bransamente de apd racordate la
aceasta refea stradald existentd

Canalizare

In zona studiata exista retea de canalizare menajera pe strdzile Somes si Petdfi Sdndor.

Constructiile proiectate vor fi racordate la reteaua de canalizare existenta prin infermediul
unui racord din PVC-KG proiectat.

Retele de gaz metan

In zona studiata exista retea de gaz pe strdzile Soms si Petéfi SGndor. Constructiile proiectate
vor fi racordate la refeaua publicd de gaze naturale.

Alimentare cu energie electrica

in vecinatatea zonei studiate se afld retea de distributie de joasd tensiune — linie electrica
aeriand ( L.E.A.) de 0,4 kV pe strazile Soms si Petdfi Sdndor. In fata paarccel se constad existenta unui
posst de transformare. Constructiile proiectate vor fi racordate la reteaua publicd existentd prin

interemdiul unui Post de transformare propus.

2.6 Probleme de mediu

Prin amenaqjadrile propuse sursele de poluare vor fi diminuate p&nd la eliminare (colectarea
organizatd a deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si a zonelor verzi).

2.7 Optiuni ale populatiei

Obiectivul prezentului proiect il constfituie structurarea urbanisticd, zonarea funtionald,
organizarea domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-
edilitard a zonei, pentru realizarea a unui Penny Market si a unei galerii comerciale pe terenul
proprietate privata situat in infravilanul Municipiului Carei, pe strada Somes cu pdstrarea functiunii
zonei de Institutii si servicii.

Se propune realizarea a doud constructii cu regim de indltime parter cu alei si parcari necesare
functiondrii acestora.

Elaboratorul documentatiei de urbanism este de accord cu solicitarea beneficiarului
consider@nd ca investifia propusd va avea un efect pozitiv atdt din punct de vedere social caft si

economic asupra dezvoltdrii zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

S-a finut cont de:

6. Planului Urbanistic General al Municipiul Carei
7. Certificatul de Urbanism nr. 177 din 01.07.2025
8. Aviz de oportunitate nr. 14712 din 17.07.2025
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9. Documentatia cadastrald

10. Studiu geotehnic
De asemeneaq, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea 50/1991 si prin
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea

teritoriului.

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Conform P.U.G. muniicipiul Carei, terenul studiat se afld in infravilanul localitatii infr-o zond de
Institutii si Servicii si zond de locuit in intravilan.
Se propune mentinerea functiunii de Institutii si Servicii
Regim de Indltime: max P+1
P.O.T. max propus = 40 %
C.U.T. max propus = 0,40

Hmaxim = 7,00 m

3.3 Valorificarea cadrului natural
Prin amenaijdrile propuse sursele de poluare vor fi diminuate p&nd la eliminare (colectarea
organizatd a deseurilor, canalizarea apelor menajere, organizarea circulatiei si a zonelor verz). In

urma realizarii investitiei zonele ramase neconstruite vor fi inierbate si plantate cu arbori.

3.4 Modernizarea circulatiei

Zona studiatd se afld in municipiul Carei, zona nord-vesticd a localitdfii, la intersectia strazilor
Somes si Petdfi Sndor.

Accesul In incinta studiatd se poate realiza atét din strada Somes cdat si din strada Petéfi
Sdndor. Ambele strdzi sunt modernizate si au profil stradal potrivit pentru realizarea acceselor n
conditii optime. La limita incintei strazile dispun de trotuar, pistd de biciclete si o zond verde (tampon)
intre carosabil si pietonal.

Se propun doud accese noi si desfiintfarea acceselor existente in incintd. Din strada Somes se
propune realizarea unui acces nou spre paltafforma parcdrii noi propuse, iar accesul existent va fi
transformat in zond verde. Din strada Petéfi Sdndor se propune realizarea unui acces carosabil si o
alee pe directia est-vest care face legdtura cu parcarea magazinului nou propusd facdnd posibild
realizarea unei circulatii intrare-iesire la ambele strazi.

Proflul drumurilor de acces vor avea configuratile conform, plansei anexate A07 — Profile
longitudinale — Profile fransversale.

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Prin prezentul P.U.Z. se propune structurarea urbanisticd, zonarea funtionald, organizarea

domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-edilitard a zonei,
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pentru infroducerea in intravilan terenului aflat in proprietatea beneficiarului si instituirea unei zone de
Institutii si servicii.

Zonificarea propusd in perimetrul studiat apartine unei singure Unitate Teritoriald de
Referintd:— Zond de Institutii + Servicii (IS), pentru care s-au prevdzut reglementari, detaliate in
regulamentul local de urbanism.

Terenul, in suprafata totald de 7 081.00 mp, va fi constituit dintr-un singur lot. Pentru
asigurarea accesului s-au prevazut drumuri de incintd. Prin prezentul proiect se propune construirea
unui magazin Penny Market si a unei galerii comerciale pe terenul proprietate private.

Constructia PENNY MARKET se propune a fi amplasatd in infregime pe terenul cu nr. cad.
114292. Accesul la magazine se va putea realiza din strada Somes si din strada Petéfi S&ndor prin
aleea propusd pe terenul cu nr. Cad. 114469. Accesul se propune din strada Somes, iar in
vecinatatea accesului se propune realizarea unei platforme cu toate amenajdrile necesare
functiondrii, locuri de parcare, platforme carosabile, puncte gospoddresti etc, Se propune realizarea
unei constructii parter, iar in interior se propune amenajarea unei spatii comerciale si spafii anexe
(administrative, depozitare, etc.)

Galeria comerciald va fi amplasatd in infregime pe terenul cu nr. cad. 114469. Se propune
relizarea unei constructii parter care se va putea compartimenta in mai multe spatii comerciale in
functie de nevoi. Se propune readlizarea unei alei pe directia est-vest a parcelei, la nord de aceasta
se propune amenajarea unor locuri de parcare iar in sud de alee se propune construirea galeriei
comerciale. Accesul se va redliza din strada Petéfi Sdndor iar prin aleea nou-propusd se va realiza
legdatura cu platforma amenajata la Penny Market.

Reglementaril

Amplasarea fata de alinioment

Constructiile noi se se pot amplasa pe aliniamentul strazilor Somes si Petdfi Sdndor, sau pot fi

amplasate retrase fatd de alinioment.

Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile noi se vor retrage de la limita posterioard dupd cum urmeaza:

- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o refragere de min.

3.5 m (min. H/2) fatd de limita posterioard a terenului
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o refragere de min.
1,00 m fata de limitele laterale
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114469 se pot amplasa cu o retragere de min.
1.0 m fata de limita posterioard sudica a terenului cu respectarea Codului civil.
Regim de inaltime
Cladirile propuse vor avea regim de indlfime maxima P+1. Hmaxim = 7.00 m
Asigurarea acceselor carosabile
Accesul in incinta studiatd se poate realiza atat din strada Somes cat si din strada Petdfi
Sandor. Ambele strdzi sunt modernizate si au profil stradal potrivit pentru realizarea acceselor n

condifii optime. La limita incintei strazile dispun de trotuar, pistd de biciclete si o zond verde (tampon)
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intre carosabil si pietonal.

Se propun doud accese noi si desfiinfarea acceselor existente in incintd.Din strada Somes se
propune realizarea unui acces nou spre paltafforma parcarii noi propuse, iar accesul existent va fi
transformat In zond verde. Din strada Petéfi Sdndor se propune realizarea unui acces carosabil si o
alee pe directia est-vest care face legatura cu parcarea magazinului nou propusd facand posibila

realizarea unei circulatii infrare-iesire la ambele strazi.

Asigurarea acceselor pietonale

La limita incintei strazile dispun de trotuar, pistd de biciclete si o zond verde (fampon) intre
carosabil si pietonal. Accesele pietonale se propun din aceste frotuare existente.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de de arhitectura specificd a functiunilor noi
propuse.

Parcaje

Parcarile propuse se vor realiza in interiorul parcelelor. Se va asigura 70 de locuri de parcdari
publice din care 5 rezervate pentru persoane cu dizabilitati si 5 destinate familiilor.

Parcarea autoturismelor se pot realiza prin locuri de parcare descoperite.

Spatii verzi

Se va asigurd suprafata necesard a spatiilor verzi. Suprafata spatiilor Thierbate vor fi de minim
920,60 mp.

Imprejmuiri

Se propune imprejmuirea terenului pe laturile invecinate cu proprietdti private cu gard

fransparent dublat cu gard viu cu indlfime max. 2,00 m.

Indici urbanistici
POT max =40.00%
CUT max=0,40
BILANT TERITORIAL PROPUS:
Suprafata studiatd prin PUZ = 11 000,00 mp

Suprafata terenului reglementat = 7 081,00 mp

Nr. | Teritoriv aferent EXISTENT EXISTENT PROPUS PROPUS
crt. (MP) (%) (MP) (%)
1. | ZONA INSTITUTII $I SERVICII (IS) 7 081,00 64.37 7 081 64.37
2. | ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 2 522.00 22.92 2 534.00 23.04
3. | SPATII VERZI AMENAJATE (SP) 1 352.00 12.30 1 340.00 12.18
4. | ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO EDILITARE (TE) 45,00 0.41 45,00 0.41
TOTAL | 11 000,00 100,00 11 000,00 100,00
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BILANT TERITORIAL IN INTEIORUL PARCELEI:

Nr. | Teritoriu aferent PROPUS PROPUS
crt. (MP) (%)
1. | Constructii — servicii 2832,40 40,00
2 Alei carosabile / parcari 2 821,00 39,84
3. | Alei pietonale 477,00 6,74
4 Zone Tnierbate 920,60 13,00
5 Constructii tehnico - edilitare 30,00 0,42
TOTAL 7 081,00 100,00

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apd potabild a obiectivului studiat se face prin infermediul unui bransament de
la reteaua existentd de pe str. Petdfi Sndor.

Bransamentele de alimentare cu apd vor fi dotati cu cdmine de apometru in vederea
contorizarii consumurilor de apd. Conducta de alimentare cu apd va fi dotatd cu un 2 hidranti
suprateran DN80, pentru stingerea incendiilor.

1.6.2. Canalizare

Apele uzate menajere si pluviale provenite din activitate, sunt evacuate prin intermediul

racordurilor in conducta nou proiectatd. Aceste ape menajere respectiv pluviale sunt colectate in

sistem mixt si sunt dirijate gravitatinal spre conducta colectoare de pe str. Petdfi Sdndor

1.6.3. Canadlizare pluviala
Apele pluviale de pe frotuare, zonele verzi respectiv platforma carosabila vor fi colectate cu

ajutorul gurilor de scurgere si evacuate in conducta de canalizare propusa.

1.6.4. Retele de gaz metan
Alimentarea obiectivului cu gaz metan se va realiza prin infermediul unui bransament la

reteaua de gaz de presiune redusd existentd de pe strada Somes.

1.6.5. Alimentare cu energie electrica

Constructiile proiectate vor fi racordate la reteaua publica existentd prin intferemdiul unui Post
de transformare propus.

Instalatiile electrice pentru cladirile propuse vor fi instalatii de distributie monofazate, constand
din circuite de iluminat, circuite de prize, circuite de fortd, instalatie de protectie contra electrocutarii

prin legare la padmant, instalatie de iluminat de siguranta, efc.

3.7 Protectia mediului

Ca urmare a desfasurdrii activitatii obiectivului, concentratiile poluanfilor in emisie la cel mai
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apropiat receptor protejat sunt mult mai mici decéat concentratiile maxime admisibile.

Desevurile generate din activitate sunt gestionate cu respectarea prevederilor Legii 211/2011
privind regimul deseurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Va fi organizatd colectarea selectiva a tuturor tipurilor de deseuri generate, find amenajate
zone de stocare temporard a deseurilor pe categorii, dotate cu recipiente corespunzatoare,
etichetate cu tipul si codul de deseu. Astfel de zone de stocare a deseurilor se vor gdasi atat in
interiorul constructiilor cat si in exterior. Zonele de stocare temporard a deseurilor au suprafete
betonate vor fi acoperite si inscriptionate.

Gospodarirea deseurilor pe amplasament se realizeazd conform legislatiei in vigoare. Toate
deseurile care pot fi reciclate sunt trimise spre reciclare. Colectarea tuturor deseurilor de pe
amplasament se realizeazd pe categorii si nu sunt amestecate diferitele ftipuri de deseuri. Vor fi
respectate prevederile Legii 211 din noiembrie 2011 privind gestionarea deseurilor, inclusiv a deseurilor
periculoase.

Dupd executarea lucrarilor de constructii se va reface cadrul natural prin reabilitare
peisagistica. Se propune amenajarea terenului ramas liber cu spatii verzi, plantatii de arbori si arbusti.

Apele uzate menajere vor fi colectate si conduse la refeaua de canalizare existentd din zonad.

Apele pluviale vor fi conduse prin intermediul rigolelor proiectate la lacul artificial propus.

Apele pluviale de pe platforma parcarilor vor trece printr-un separator de ulei si deznisipator si

vor fi deversate in reteaua de canalizare a municipiului.

3.8 Obiective de utilitate publica

Nu e cazul, prezenta investifie este una privata

3.9 Circulatia terenurilor

Prin solufia propusd nu se aduc modificdi asupra proprietdtii terenurilor.

CONCLUzIl
Solutia de organizare urbanisticd rdaspunde atdt reglementarilor tehnice in vigoare, cat si
dorintei beneficiarului, iar construtia si plantatiile propuse oferd atat un aspect urban mai placut céf si

un confort penfru terenul studiat.

prezentul studiu precum si legislatia exw’ren}@qb}e r%{lumle propuse.
/{/;LE.
U"«"\_ o
R
\i@i@.ggi 2 Intocmit,
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REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

CONSTRUIRE PENNY MARKET $| GALERIE COMERCIALA
mun. Carei, str. Somes nr. 13A-15-19, nr. cad. 114469, 114292

Cuprins

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elabordrii
1.3. Domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii medivlui si protejarea patrimoniului natural si
construit
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 Unitati si subunitati functionale
3.2 Functiuni
3.3. Interdictii
3.4. Servitutii de utilitate publica si urbanistice
3.5. Utilizari permise:
3.6. Utilizari interzise
3.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
3.9. Circuldatii si accese
3.10. Stationarea autovehiculelor
3.11. Regimul de inaltime
3.12. Aspectul exterior a cladirilor
3.13. Conditii de echipare edilitara
3.14. imprejmuiri
3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
3.16. Coeficient maxim de vtilizare a terenului (CUT)
3.17. Plantatii
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DISPOLZITII GENERALE
1.1 Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezintd o piesd de

bazd in aplicarea P.U.Z. el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementarile referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiatd, explicitnd prevederile
PUG-ului si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor (vezi art. 1 din
Regulamentul General de Urbanism).

Prescriptiile cuprinse Tn R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

La baza elabordrii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare
al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Planului Urbanistic General al Municipiul Carei

- Certificatul de Urbanism nr. 177 din 01.07.2025

- Aviz de oportunitate nr. 14712 din 17.07.2025

- Documentatia cadastrald

- Studiu geotehnic

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

Prezentul Regulament insoteste Planul Urbanistic Zonal, conform prevederilor Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si a Ghidului de aplicare a acestuia aprobat prin
Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000. Dupd aprobarea prezentului Regulament prevederile acestuia sunt
obligatorii, iar orice modificare a acestiua se va putea face numai impreund cu modificarea Planului
Urbanistic Zonal si numai dupd aprobarea acestuia.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

Odata aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Prezentul Regulament se aplicd in infravilanul municipiului Carei, judetul Satu Mare, pe o
suprafatd de teren de 7 081,00 mp.

Pe terenul proprietate se doreste structurarea urbanisticd, zonarea funtionald, organizarea
domeniului public si privat, a circulatiei carosabile si pietonale, echiparea tehnico-edilitard a zonei,
pentru realizarea a unui Penny Market si a unei galerii comerciale pe terenul proprietate privata situat

in intravilanul Municipiului Carei

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit :

Salubritatea :infreaga suprafatd a zonei studiate va fi mentinutd in stare salubrd de catre
proprietari, persoane fizice sau juridice prin colectarea deseurilor, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 137/1995.
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Pentru zona studiatd deseurile menajere vor fi colectate in pubele amplasate pe terenul
proprietate, intr-o zond accesibila.
Toate deseurile vor fi gestionate de catre o Societate specializata si se vor fransporta la rampa
de gunoi menajer a localitatii.
Prevenirea incendiilor :
Constructiile propuse vor avea minim gradul lll de rezistentd la foc.
Se vor respecta distantele de sigurantd intre cladiri prevazute in legislatie, in caz confrar se vor
aplica masuri compensatorii conf. Normelor.
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public :
Stabilitatea constructiilor :
Se vor respecta cu strictete ad@ncimea si conditile de fundare specificate n studiul
geotehnic, indicate siin planse.
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :
In zona studiatd se vor respecta prevederile legate de amplasarea acestora astfel :
Constructiile noi se se pot amplasa pe aliniamentul strazilor, Somes si Petéfi SGndor, sau pot fi
amplasate retrase fatd de alinioment.
Constructiile noi se vor retrage de la limita posterioard dupd cum urmeazd:
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o refragere de min.
3.5 m (min. H/2) fatd de limita posterioard a terenului
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o retragere de min.
1,00 m fatd de limitele laterale
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114469 se vor amplasa cu o refragere de min.
1,0 m fatd de limita posterioard sudicd a terenului cu respectarea Codului civil.
Retelele si bransamentele tehnico-edilitare vor respecta amplasamentul cladirilor propus prin
plansa de Reglementari — echipare edilitard.
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :
Pentru zona propusd, accesul carosabil si pietonal se va face prin infermediul aleilor de acces
noi propuse din str. Somes si str. Petéfi Sndor.
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara :
Solutile tehnice propuse pentru echiparea edilifard a zonei sunt obligatorii pentru tofi
investitorii din zond (conform plansei Reglementari — echipare edilitard).
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii :
Parcelarul este stabilit prin actualul P.U.Z., In plansa de reglementari. Orice modificare
ulterioard a parcelarului se va face pe baza unui P.U.D.
In subzona propusd, parcelele vor avea suprafete conf. plansa de reglementari urbanistice.
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :
Spatiile libere intre cladiri se vorinierba cu exceptia trotuarelor de gardd din jurul cladirilor si vor

avea o latime minimd de 1,0 m. Se interzice betonarea spatiului liber dintre cladiri, cu exceptia
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platformelor carosabile. Spatile verzi propuse se vor inierba si se vor planta cu arbori si arbusti

decorativi.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale :
Suprafata studiatd prin prezentul P.U.Z. cuprinde urmdatoarele zone si subzone functionale :
1. Zona Institutii si Servicii (IS)
2. Zona cdilor de comunicatie rutierd (Cr)
3. Zona pentru echipare edilitara (Te)
5. Zona spatii plantate (SP)
3.2. Functiuni
- FUNCTIUNI EXISTENTE MENTINUTE
IS - Institutii si Servicii
CR - Cdi de comunicatie rutierd
TE — Amenaqjari tehnico-edilitare
SP — Spatii verzi amenajate
- FUNCTIUNI PROPUSE PENTRU INLOCUIRE, DISFUNCTIONALITATI
- se vor realiza 2 accese din strdzile Somes si Petdéfi Sdndor iar accesele carosabile
existente vor fi fransformate in spatii verzi amenajate in domeniul public
- se propune relocarea stdlpului de iluminat in zona accesului nou propus din strada Petdfi
Sandor
- FUNCTIUNI NOI PROPUSE
Nu e cazul - se propune mentinerea functiunii existente de IS - Institufii si Servicii.
3.3. Interdictii
- pentru orice functiune neconforma cu PUZ.
3.4. Servitutii de utilitate publica si urbanistice
- orice constructie va fi amplasata la 15,00 m fatd de depozitul subteran de carburanti
existent de pe str. Petéfi SGndor, nr. 98
3.5. Utilizari permise:
- IS—insfitutii si servicii S+P+4
- CR - circuldfii rutiere si pietfonale
- TE- lucrdri tehnico-edilitare
- SP - spatii plantate
3.6. Utilizari interzise
- orice functiune poluanta sau generatoare de riscuri
- constructii sau amenajari insalubre, inestetice sau din materiale nedurabile

- anexe gospoddaresti pentru cresterea animalelor
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Constructiile noi se se pot amplasa pe aliniamentul strazilor, Somes si Petdfi Sdndor, sau pot fi
amplasate retrase fatd de aliniament.
3.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Constructiile noi se vor retrage de la limita posterioard dupd cum urmeaza:
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o refragere de min.
3.5 m (min. H/2) fatd de limita posterioard a terenului
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114292 se vor amplasa cu o refragere de min.
1,00 m fata de limitele laterale
- constructiile pe terenul identificat cu nr. cad. 114469 se vor amplasa cu o refragere de min.
1.0 m fata de limita posterioard sudica a terenului cu respectarea Codului civil.
3.9. Circuldtii si accese
Parcelele sunt construibile numai in masura in care se asigurd acces direct de la drumul public.
3.10. Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
Constructiile aferente serviciilor vor avea asigurat un minim numar de locuri de parcare conf.
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 Anexa 5.
“5.3.1. pentru constructile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd
cum urmeaza:
- un loc de parcare la 50 m2suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600-2.000 m2;
Scd maxim propus = 2534 mp
Nr. minim necesar de pardri conf. R.G.U. = 51 locuri
3.11. Regimul de inaltime
Regimul de inaltime este maxim P+1 niveluri. Hmaxim = 7,00 m
3.12. Aspectul exterior a cladirilor
Cladirile vor avea acoperis tip sarpantd sau acoperis terasd si se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru invelitoare.
Se interzice folosirea firmelor luminoase cu lumind pulsatorie.
3.13. Conditii de echipare edilitara
Cladirea va firacordate la retelele tehnico-edilitare publice;
3.14. imprejmuiri
Laturile invecinate cu proprietafi private vor fi imprejmuite cu gard transparent dublat cu gard
viu cu indaltime max. 2,00 m
3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 40,00 %
3.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max. =0,40 ADC/mp
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Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi fratate ca gradini de fatada;

e
&

VSteraa carrcon
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3.17. Plantdatii

Suprafata minima inierbatd va fi de 920 de mp.

Spatile neconstruite si neocupate de accese, frotfuare de garda si gradina cultivata vor fi
Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

intocmit, - oo

arh. Keresztes Azéke Levente..... /.

t
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CATEGORII DE COSTURI SI ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIEI

CONSTRUIRE PENNY MARKET §| GALERIE COMERCIALA

mun. Carei, str. Somes nr. 13A-15-19, nr. cad. 114469, 114292

Costuri suportate de investitori
Etapa Categoria de cost Cheltuiala Cheltuiala Durata
suportata suportata (luni)
de de
investitor Avutoritatea
publica
locala
1 Cheltuieli pentru | 1.1 | Studii specifice X - 3 luni
documentatiide | 1.2 | Documentatii suport X -
specialitate, 1.3 | Documentatii de avize X -
avize, acorduri, | 1.4 | Eloborare documentatii X -
avtorizarii de proiectare
1.5 | Expertize si verificarea X -
documentatiilor de
proiectare
1.6 | Autorizatii, acorduri X -
2 Cheltuieli conexe | 2.1 | Consultanta X - 1 luni
aferene etapei 1. | 2.2 | Proceduri de achizitii X -
2.3 | Audituri X -
2.4 | Asistenta tehnica X -
3 Cheltuieli conexe | 3.1 | Organizare de santier X - 2 luni
pentru realizarea | 3.2 | Amengjari de teren X -
investitiei aferente | 3.3 | Amenajari pentru X -
etapei 2.1 protectia mediului
3.4 | Relocare protejare X -
utilitati
4 Cheltuieli pentru | 4.1 | Realizare retele in X - 16 luni
investitia de baza incinta
4.2 | Lucrari de constructii X -
4.3 | Lucrari de instalatii X -
4.4 | Utilagje si echipamente X -
cu sau fara montgj
4.5 | Dotari X -
4.6 | Active necorporale X -
5 Cheltuieli dupa Receptia lucrarilor X - 2 luni
finalizarea Inscriere  obiectiv  in X -
investitiei de baza cartea funciara
Inregistrare la finantele X -
locale ROTATER
Costuri ce cad in sarcina autoritdtilor pubIE$§¢I?pMe«, Nu sunt
(8
\\\:C SATU Mage ‘;/f//
NT470 p ARk ;> . oy
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arh Keresztes-Sz6ke Levente | “
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NUMELE SEMNAT REFERAT 05| CERINTA
VERIFICATOR
Investitia: CONSTRUIRE PENNY MARKET S| GALERIE COMERCIALA
SPO KK GROUP SRL mun. Carei, str. Somes, nr. cad 114469,114292 , jud. Satu Mare Faza:
str. Tudor Vladimirescu, nr. 1, ap. 0, Satu Mare, jud. Satu Mare , ;s
office@spakk.ro 0744-871048 |Beneficiar: SC RAKOCZI SRL si LUKACS-RAKOCZI LEVENTE P.U.Z.
www spakk ro 0742 512559 [mun. Carej, str. loan Slavici, nr. 9, jud. Satu Mare
NUMELE SEMNAT
/ SCARA:
- PLAN DE INCADRARE
SEF PROIECT arh. KERESZTES-SZOKE Levente 4 ,
PROIECTAT arh. KERESZTES-SZOKE Levente <D)@/*v/ DATA: IN ZONA
DESENAT arh. KERESZTES-SZOKE Levente O)@/V 08/2025 PR. NR. 502/2025 AO01




LEGENDA

0
ST

ZONIFICARE
@l |/ MITA ZONA STUDIATA PROPUSA

eypmtemgy= | |MITA PARCELA APARTINAND BENEFICIARULUI
[ ] ZONA ARABIL EXTRAVILAN - (Ae)

[ ] zONA DELOCUIT - (Lm)

1 ZONA INSTITUTII SI SERVICII (IS)

[ ] ZONA SPATII VERZI AMENAJATE - (SP)

@) X [ ] ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - (Cr)
Ny R [ L0 | CONSTRUCTII EXISTENTE
N o IN AFARA PARCELEI STUDIATE
(@) (@) (o) (@)
- s ~~ /] cONSTRUCTII EXISTENTE
2 . PLATFORME CAROSABILE / DRUMURI - EXISTENTE
|| PLATFORME PIETONALE / TROTUARE - EXISTENTE
|| PISTA DEBICICLETE - EXISTENT
[ | ZONE VERZI IN DOMENIUL PUBLIC - EXISTENT
POST DE TRANSFORMARE - EXISTENT
[=] PUNCT DE MASURARE A CALITATII AERULUI - EXISTENT
IN INTERIORUL PARCELEI STUDIATE
038/1 CONSTRUCTE EXISTENTA - PROPUSA SPRE DESFIINTARE
O EMERIC-BARNABA
ON FLAVIA-CLAUDI
NR EXISTENT EXISTENT
CRI. TERITORIU AFERENT (mp) (%)
1 7 081.00 64.37
2 ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 2 522.00 22.92
3 | SPATIVERZI AMENAJATE (SP) 1 352.00 12.30
4 45.00 0.41
TOTAL 11 000.00 100.00
SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 11 000.00 MP
SUPRAFATA TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI = 7 081.00 MP
REGIM DE INALTIME - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE - PAm\
JA
SUPRAFATA CONSTRUITA - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINT’( = 358 \\ It 7
SUPRAFATA CONSTRUIT DESFASURATA - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA ﬁﬁis DE SFIfN -%\*6 00 mp;‘- -,;;;«((' 7
Categoria de importanta - "C" NORMALA 5 SCS'}"?E ﬁ:"”" 8RL ” w \
LUMINITALIGIA Clasa de importanta - 11I C" 0028147 'b N “ 1
RENC GABOR "'-‘-_‘ e e
MINITA LIGIA NUMELE SEMNAT REFERAT .00/
2044 VERIFICATOR
Investitia: CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
SPa KK GROUP SRL mun. Carei, str. Somes, nr. cad 114469,114292 , jud. Satu Mare Faza:
str. Aurel Popp, nr. 18, mun. Satu Mare, jud. Satu Mare . ! . .
office@spakk.ro 0744-871048 |Beneficiar: SC RAKOCII SRL si LUKACS-RAKOCII LEVENTE P.U.Z.
www spakk ro 0742 512559 fmun. Carei, str. loan Slavici, nr. 9, jud. Satu Mare
NUMELE SEMNAT
/ SCARA:
Lup: COORDONATOR| ~ arh. KERESZTES-SZOKE Levente <?)@/.vf/ 1:500 PLAN DE SITUATIE
VISNYAIANNAMARIA PROIECTAT | arh. KERESZTES-SZOKE Levente <v)@/‘v/
o ) DATA:
Z B muzufructuar. Visnyai Csaba si VisnydiAdl  peseNAT arh. KERESZTES-SZOKE Levente om/\v 08/2025 PR. NR. 502/2025 A02




NUMELE / SCARA:
Lu / W COORDONATOR|  arh. KERESZTES-SZOKE Levente <?)@/“v// 1:500 PLAN DE SITUATIE
ve WISl ARRLENRD PROIECTAT | arh. KERESZTES-SZOKE Levente <D)@/"v/ DATA.
| . muzufructuar: Visnyai Csaba si VisnyaiAd]  pesenaT arh. KERESZTES-SZOKE Levente o)@/»v 08/2025 PR. NR. 502/2025 AO03

www spakk ro
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~_ [ T ]ecenpa
- O ZONIFICARE
- = el |MiTA ZONA STUDIATA PROPUSA
- - —— ) | esymttegy= ||MITA PARCELA APARTINAND BENEFICIARULUI
STRADA SOMES 11;904_ o= s @ e == = = RETRAGERE FATA DE LIMITA PARCELEI
! e f = - -—— [ ] ZONA ARABILEXTRAVILAN - (Ae)
: S ot | | 1 zoNa pELOCUIT - (Lm)
5.00 P 1 ZONA INSTITUTI ST SERVICH (1S)
,' TN | , (o) 7o) [ | IONA SPATI VERZI AMENAJATE - (SP)
| - 4800 T [ ] IONAPENTRU CAI DE COMUNICATIE - (Cr)
| A& H [ LI ] CONSTRUCTIl EXISTENTE
' ON & (&) @
|| =11 - IN INTERIORUL PARCELEI STUDIATE
|
: /7773 CONSIRUCTE EXISTENTA - PROPUSA SPRE DESFIINTARE PLATFORME PIETONALE IN INTERIORUL PARCELEI - PROPUS
CONSTRUCTII PROPUSE [1] PENNY MARKET [E==PADOC PT. CARUCIORI - PROPUS
| GALERIE COMERCIALA [E=53) PoST DE TRANSFORMARE - PROPUS
' [ | PLATFORME CAROSABILE IN INTERIORUL PARCELEI - PROPUS [EE==]] GRUP ELECTROGEN - PROPUS
|
| PLATFORME CAROSABILE / PARCARI - PROPUS PUNCT GOSPODARESC - PROPUS
|| PARCARI PENTRU PERSOANE CU DIZABILITATI - PROPUS R[] pispozmv DE RECICLARE SELECTIVA - PROPUS
| 4 PARCARI DESTINATE FAMILIILOR - PROPUS %m PANOURI PUBLICITARE - PROPUS
0 PLATFORME DESTINATE VEHICULELOR ELECTRICE - PROPUS L o  TOTEM"PENNY" - PROPUS
="
=
o BILANT TERITORIAL PROPUS
|
O NR EXISTENT EXISTENT PROPUS PROPUS
(®) TERITORIU AFERENT
] & crr.| TERITORIU (mp) (%) (mp) (%)
|
'C-D'-l 1 7 081.00 64.37 7 081.00 64.37
2 | ZONAPENTRU CAl DE COMUNICATIE RUTIERE S| PIETONALE (Cr) 2 522.00 22.92 2 534.00 23.04
3 SPATI VERZI AMENAJATE (SP) 1 352.00 12.30 1 340.00 12.18
Fs]
2 2 4 45.00 0.41 45.00 0.41
~ 0|
3 TOTAL 11 000.00 100.00 11 000.00 100.00
SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 11 000.00 MP
SUPRAFATA TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI = 7 081.00 MP ey
Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp /<~ Iy
N i 8
Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp| % ||t
REGIM DE INALTIME - CONSTRUCTII PROPUSE - PARTER/max. P+1 m@xme 70 _
Sc - PROPUS = 2 450.00 mp [= Vil
Scd - PROPUS = 2 450.00 mp | PARCARE PT. DIZABILITATI f.vv,/’
Hmaxim = 7.00 m NR. LOCURI PARCARE PT. FAMILII =5
maxim = 40.00% maxim =0. S
POT PROPUS = 40.00% Curt PROPUS = 0.40 7
LUMINITA LIGIA
RENC GTABOR Categoria de importanta - "C" NORMALA
MINITALIGIA 1.0 Clasa de importanta - llI
2044 NUMELE SEMNAT REFERAT CERINTA
| titia: CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
SPq KK GROUP SRL r:‘tlffggrei, str. Somes, nr. cad 114469,114292 , jud. Satu Mare Faza:
str. Aurel Popp, nr. 18, mun. Satu Mare, jud. Satu Mare , ,
office@spakk.ro 0744-871 048 |Beneficiar: SC RAKOCZI SRL si LUKACS-RAKOCZI LEVENTE PUZ
0742 512559 fmun. Carei, str. loan Slavici, nr. 9, jud. Satu Mare
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eoymmgw= |IMITA PARCELA APARTINAND BENEFICIARULUI

= == == == = RETRAGERE FATA DE LIMITA PARCELEI
[ ] ZONA ARABIL EXTRAVILAN - (Ae)

[ ] Z0NA DELOCUIT - (Lm)
[ | ZONAINSTITUTII SI SERVICII (IS)

LA

m CONSTRUCTII EXISTENTE

PLATFORME CAROSABILE / DRUMURI - EXISTENTE
PLATFORME PIETONALE / TROTUARE - EXISTENTE

PISTA DE BICICLETE - EXISTENT
ZONE VERZI IN DOMENIUL PUBLIC - EXISTENT

| e /,V/
9,
4 N S e T I e
| ; [ ] ZONASPATI VERZI AMENAJATE - SP) PUNCT DE MASURARE A CALITATII AERULUI - EXISTENT
| 8,00 [ ] IONAPENTRU CAI DE COMUNICATIE - (Cr)
: . [CCT— ] CONSTRUCTII EXISTENTE
: A wﬁmm‘mml IN INTERIORUL PARCELEI STUDIATE
,' \( e ” ST 7777771 CONSTRUCTE EXISTENTA - PROPUSA SPRE DESFIINTARE || PLATFORME PIETONALE IN INTERIORUL PARCELEI - PROPUS
= (Ll
, 8 14 loc ﬂ;} Fo) fia L) [ | constructi propuse [ PENNY MARKET == PADOC P1. CARUCIORI - PROPUS
(= g ]
: o ¥ |1 : [ GALERIE COMERCIALA [ed] POST DE TRANSFORMARE - PROPUS
2 i e T Sl LA [ | PLATFORME CAROSABILE IN INTERIORUL PARCELEI - PROPUS E=]| GRUP ELECTROGEN - PROPUS
I "\ I | :
| ‘ <1 N : s | PLATFORME CAROSABILE / PARCARI - PROPUS PUNCT GOSPODARESC - PROPUS
| GALEﬁIE COMERCIALA A - Ty R PARCARI PENTRU PERSOANE CU DIZABILITATI - PROPUS 5[] | ispozImV DE RECICLARE SELECTIVA - PROPUS
4 ISC'DE INCENDIU-MARE ’% i i 7 E‘; 2038/1 o= | PARCARI DESTINATE FAMILILOR - PROPUS de, PANOURI PUBLICTARE - FROPUS
\ 7 | - - 2K . - z " "
o > 77 EI 2l ' PLATFORME DESTINATE VEHICULELOR ELECTRICE - PROPUS 4 o  TOTEM'PENNY"- PROPUS
l—"' 5 v
- v A . . Qi i
o =i 5 - b " BILANT TERITORIAL PROPUS
| 1 ) .
Q 7% 2 NR EXISTENT EXISTENT PROPUS PROPUS
S 2 - TERITORIU AFERENT
o 7 P CRT. (mp) (%) (mp) (%)
(ON (=] /7
=+ e 9 P = A, : 1 | ZONA INSTITUTII SI SERVICII (IS) 7 081.00 64.37 7 081.00 64.37
o) 7 e - — )
o0 . 7 | od \ S %&; 2 ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE SI PIETONALE (Cr) 2 522.00 22.92 2 534.00 23.04
. A 2 I % s ’
| " >N &=
o) 7 g | ENNY MARKET 3 | SPATIVERZ AMENAJATE (SP) 1 352.00 12.30 1 340.00 12.18
. ~O| = 5 m bar H . . . .
S = =% | ww T :
-MAR == =
: PERETE ATIFOC (A NORDE “ _ 5 B . N ftade9 m | ;m TOTAL | 11000.00 100.00 11 .000.00 100.00
5 - | = -
y e i % ‘ ' CARACTERISTICI TEHNICE BILANT TERITORIAL-MOBILARE IN INTERIORUL PARCELEI
R - -m
! oo : it oL oo o |‘ . % P ~ P - - f* SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 11 000.00 MP AR | eRITORIU ARERENT PROPUS PROPUS
,' O | m] 10 | \ SUPRAFATA TEREN IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI = 7 081.00 MP
[0 © DUELIX IMPEX $.R.L o 4 " . s 1 | CONSTRUCTII - SERVICHI 2832.40 40.00
| te = O \ % = = = = ' Sc - CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFIINTARE = 356.00 mp
| STATIE DE CARSURANTT- GRF | O \ | 1 s TS\ : 2 | ALEI CAROSABILE/PARCARI 2821.00 39.84
| RISC DE INCENDIU MARE O \ | o P - _ 9 38/2 S¢/<CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DESFINTARE = 356.00 mp |, ==~ 7700 e
' ‘\ T - o2 i | S REGIM DEINALTIME % CONSTRUCTII PROPUSE - PARTER/max. P+ 4 | ZONE INIERBATE 920.60 13.00
: \ 3 il . ) ' S s\gl- PﬁOPUS 2‘450&00 mp ' ; 5 30.00 0.42
e | e A A A A A = \O, i/ MARE /4 . :
/ (W 2039 SORIROFUSS fr%‘,45°~°° mp TOTAL 7 081.00 100.00
' & \ / Ve Hdeim:-‘Q.ﬁ i
| AN : & - ‘ POT maxim PROPUS = 40.00
| )\ T e - - 200 “l NR. LOCURI PARCARE PROPUSE = 70'" . . 7%
4 o vV |y ' din care: s CUT maxim PROPUS = 0.40
| NG o = |a| A & - - 1 NR. LOCURI PARCARE PT. DIZABILITAT = 5/ Categoria de importanta - "C' NORMALA
: MINITA LIGIA 10 . = NR. LOCURI PARCARE PT. FAMILII = 5 Clasa de importanta - Il
| 2044 ' “a’w # A= A 62 = GANIZATIA CARITAS CAREI -CU SEj NUMELE SEMNAT REFERAT CERINTA
[ 9.95 32.70 -
A Investitia: CONSTRUIRE PENNY MARKET SI GALERIE COMERCIALA
' “g, e e e e A SPq KK GROU P SRL m\LlJl"l. gorei, str. Somes, nr. cad 114469,114292 , jud. Satu Mare Faza:
: leaae . 2.00 ZTfr f iAcUer?@l szoopkpk’,?g 18 mon. satv Mare. jgcyjﬁf;uy ?Aéj +a | Beneficiar: SC RAKOCZI SRL si LUKACS-RAKOCZI LEVENTE P.U.Z.
| ) g = N N 2 www spakk ro 0742 512559 [Imun. Carei, str. loan Slavici, nr. 9, jud. Satu Mare
VTl : - 2
| NUMELE SEMNAT
/ SCARA:
|
| - W/ A0 COORDONATOR|  arh. KERESZTES-SZOKE Levente <v)@/‘v6 1:500 PLAN DE SITUATIE
Me ]
: VISNYAI ANNAMARIA PROIECTAT | arh. KERESZTES-SZOKE Levente <D)@/Vv/ DATA reglementari urbanistice - mobilare
! | muzufructuar: Visnyai Csaba si VisnyaiAdl  ppsenAT arh. KERESZTES-SZOKE Levente c)@/v 08/2025 PR. NR. 502/2025 A04
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