Referat de aprobare Nr. 4855/10.03.2025

privind aprobarea cuantumului chiriei aferenti locuintelor pentru tineri destinate inchirierii
realizate de Agentia Nationald pentru Locuinte in Municipiul Carei, valabilid pentru anul 2025
si respectiv a sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se vor vira Agentiei Nationale pentru

Locuinte in anul 2025

Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avind in vedere

— necesitatea actualizarii cuantumului chiriei locuintelor ANL

Vazind

H.C.L. nr. 43/13.02.2023 privind atestarea fondului locativ gestionat de ciitre Biroul
Administrare Locuinte din cadrul Directici de Asistentd Sociali;

H.CL. nr. 163/07.06.2022 privind aprobarea modificarea HCL Nr.93/2021 privind
aprobarea Regulamentului privind administrarea, exploatarea si inchirierea locuintelor
pentru tineri costruite prin A.N.L. aflate in gestionarea unitatii administrativ teritoriale,

Art. 8, alin. 7 — alin. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte;

Art. 15, alin, 23 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte,

— Art. alin.2, lit.c, lit. d, alin.6, lit.a, alin. 7 lit. b si lit. q. art. 139 alin.3 lit.g din QUG nr 57/2019
privind Codul administrativ,

Initiez Proiectul de hotérére privind aprobarea cuantumului chiriei aferenti locuintelor pentru
tineri destinate inchirierii realizate de Agentia Nationala pentru Locuinte in Municipiul Carei, valabila
pentru anul 2025 si respectiv a sumelor cu titlu de recuperare investifie ce se vor vira Agentiei
Nationale pentru Locuinte in anul 2025 si propun Consiliului local aprobarea acestuia.




ROMANIA Avizeazi :
JUDETUL SATU MARE icini
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

PROIECT DE HOTARARE Nr. 49/10.03.2025
privind aprobarea cuantumului chiriei aferentii locuintelor pentru tineri destinate inchirierii
realizate de Agentia Nationald pentru Locuinte in Municipiul Carei, valabild pentru anul 2025
§i respectiv a sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se vor vira Agentiei Nationale pentru
Locuinte in anul 2025

Consiliul local al Municipivlui Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedinta ordinard la data
de 18.03.2025,

Referatul de aprobare nr. 4855/10.03.2025 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea cuantumului chiriei aferentd locuintelor pentru tineri destinate inchirierii realizate
de Agentia Nationald pentru Locuinte in Municipiul Carei, valabild pentru anul 2025 si respectiv a
sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se vor vira Agentiei Nationale pentru Locuinte in anul
2025,

Raportul de specialitate nr. 4859/10.03.2025 al Directiei de Asistentd Sociald prin care sc
propune aprobarca cuantumului chiriei aferentd locuintelor pentru tineri destinate inchirierii realizate
de Agentia Nationald pentru Locuinte in Municipiul Carei, valabild pentru anul 2025 si respectiv a
sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se vor vira Agentiei Nationale pentru Locuinte in anul
2025,

H.CL. nr. 43/13.02.2023 privind atestarea fondului locativ  gestionat de catre Biroul
Administrare Locuinte din cadrul Directiei de Asistentd Sociala;

H.C.L. nr. 163/07.06.2022 privind aprobarea modificarea HCL Nt.93/2021 privind aprobarea
Regulamentului privind administrarea, exploatarea si inchirierea locuintelor pentru tineri costruite
prin A.N.L. aflate in gestionarea unititii administrativ teritoriale,

Art. 8, alin. 7 — alin. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiel Nationale pentru
Locuinte;

Art. 15, alin. 23 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locwmnte,

in temeiul art.129 alin.2, litc, lit. 4, alin.6, lit.a, alin. 7 lit. b si lit. g, art. 139 alin.3 lit.g din
OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd aplicarea cotei de 1,5% la valoarea de investitie a constructiilor ANL pentru
administrarca, intrefinerea, reparatiile curente, precum si pentru reparatiile capitale aferente
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii situate in Carei, pe strazile Zaginescu si Tireamului.

Art.2. Se aproba cota Municipiului Carei in cuantum de 0,5% aplicabila la valoarea de investitie a
constructiilor ANL pentru tinerii care vor implini virsta de 35 ani pdna la finele anului 2025.

Art.3. Se aprobé cuantumul chiriei aferentd locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, realizate de
Agentia Nationald pentru Locuinte in Municipiul Carei, valabild pentru anul 2025 si cuantumul
sumelor reprezentdnd recuperarea investitiei din cuantumul chiriei ce se vor vira in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte in anul 2025, conform Anexei la prezenta hotirire.



Art.4. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteaza Directia de Asistentd Sociala.
Art.5. Prezenta hotdrire se comunicé

Primarului municipiului Carei

Directia de Asistentd Sociala

Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.6, Prezenta hotérdre se aduce la cunostint publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR -

Monica-Silvia GIFRGIU-KOVACS

Cared, LEO330T5
Red.Diact AC QUG T
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DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA
Compartiment Administrare Locuinte

REFERAT DE SPECIALITATE
privind aprobarea cuantumului chiriei aferentd locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii realizate de Agentia Nationalad pentru Locuinte in Municipiul Carei,
valabila pentru anul 2025 si respectiv a sumelor cu titlu de recuperare investitie ce se
vor vira Agentiei Nationale pentru Locuinte in anul 2025

Aviind la bazi prevederile urmatoarelor acte normative :
- Legeanr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
- H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998;

a hotirérilor adoptate in Consiliul local :

- H.C.L. Nr. 43/13.02.2023 privind atcstarea fondului locativ gestionat de cétre
Biroul Administrare Locuinte din cadrul Directiei de Asistentd Sociala ;

— H.C.L. Nr. 163/07.06.2022 privind aprobarea modificdrii HCL Nr.93/2021
privind aprobarca Regulamentului privind administrarea, exploatarea si
inchirierea locuintelor pentru tineri costruite prin A.N.L. aflate in gestionarea
unitatii administrativ teritoriale.

Agentia Nationald pentru Locuinte este o institutie de interes public, cu atributii in
implementarea Programului guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

In acest sens, situatia juridica a locuintelor ANL este reglementatd de o norms speciald
care este Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiel Nationale pentru Locuinte si
respectiv H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, acte normative care de-a lungul timpului au
suferit multiple modificari si completari.

in conformitate cu prevederile art.15 alin.23 din Normele metodologice aprobate prin
H.G. nr.962/2001, cu modificdrile si completirile ulterioare, chiria se stabileste de ciitre
administratorii locuintelor cu respectarea prevederilor art.8 alin.7 — alin.11 din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare si se utilizeazi ca model
exemplul din Anexa nr.16.

Pe cale de consecintd, in conformitate cu prevederile art.8 alin.7 — alin.10 din Legea
nr.152/1998 privind infiintarca Agenfici Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile si
completirile ulterioare, chiria aferentd locuintelor ANL, se stabileste in baza valorii de
investifie a construcfiel 51 acoperd vecuperarea investifiel din cuantumul chiriei, calculata
din valoarea de investitic a constructiei in funcyie de durata normati de functionare a
cladirii, o cotd de maximum [,5% aplicatd la valoarea de investitie a constructiei si
acoperd cheltuielile de administrare, intretinere §i reparatii curente §i reparatii capitale, la



care s¢ adaugi o coid de maxim 0,5% ce se aplicd la valoarea de investitie a constructiei, se
constituie venit al administratorifor locuinfelor si se aplica chiriasilor care au implinit
varsta de 33 ani.

Suma astfel obtinuta se pondereazi succesiv cu un coeficient corespunzitor:
- rangului localitatii (0.9 — corespunzitor rangului IT detinut de Municipiul Carei) si
- venitului mediu net pe membru de familie al titularului confractului de inchiriere, realizat
in ultimele 12 luni comparativ cu salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara
garantat in platd ( 0.80 daca venitul realizat este mai mic decédt limita de venit, 0,90 daci
venitul realizat este mai mare decdt limita de venit, dar nu depaseste dublul acesteia si 1,00
daca venitul realizat este mai mare decét dublul limitei de venit).

Agentia Nationald pentru Locuinte a construit la nivelul municipiului Carci, un numér
total de 141 locuinte, care sunt inchiriate tinerilor. iar situatia se prezintd dupd cum
urmeaza:

— 58 unititi locative situate in blocurile de pe str. Tircamului nr.86/A/B/C , acestea fiind date
in folosinta in anul 2016;

- 29 unitafi locative sitnate in blocul 7/A din Strada Zaginescu, acestea fiind date in
folosinta in anul 2008;

- 54 unitdti locative situate in blocurile de pe str. Tireamului nr.86/D/E/T , acestea fiind date
in folosintd in anul 2024;

Astfel, {indnd cont de cotele maximale pentru administrare, intretinere si reparatii aprobate
de lege se aplica o cotd de 1,5% aplicabild la valoarea de investitie a locuintelor, din care o
cotd de 1,2% pentru mentinerea in stare de folosintd normald a constructiei si o coti de 0,3%
pentru administrare;

In ceea ce priveste cota autorititii publice locale ce se aplica chiriasilor care au implinit
varsta de 35 ani, propunerea este de 0.5% din valoarea de investitic a constructiei.

Cadrul legislativ actual asigurd o protectie sociald mai ales asupra persoanelor cu venituri
reduse prin limitarea cuantumului chiriei determinat dupa aplicarea tuturor coeficientilor de
ponderare. Astfel, nivelul maxim al chiriei nu poate depési:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mal mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in
platd, stabilit prin hotdrare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
33/2003, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familic este mai mare
decit salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in plati, stabilit
prin hotdrire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicati,
cu modificarile s1 completirile ulterioare, si care nu depiseste cu 100% salariul net rezultat
din salariul de baza minim brut pe {ard garantat in platd, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare
decat 100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in plati,
stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, calculate conform legii, si care nu
depaseste cu 200% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe fard garantat in
plata, calculate conform legii.



Potrivit art. II din Ordonanta nr. & din 31 ianuarie 2025, publicatd in M.O. nr. 92 din 31
ianuarie 20235, prevederile art. 8 alin. (9"1) lit. ¢) se aplicd odatd cu actualizarea anuali a
contractelor de inchiriere realizatd in conditiile art. 8 alin. (4) 51 (11).

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de bazd minim brut pe {ard garantat
in platé, stabilit prin hotardre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, calculat conform legii,
pentru sifuatia in care titularul contractului de inchiriere si soful/sofia acestuia declard ci nu
realizeaza venituri.

Chiria stabilitd potrivit modelului de calcul asa cum a fost detaliat mai sus in conformitate
cu prevederile Legii nr.152/1998, republicata, cu modificirile §i completarile ulterioare, se
actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei
comunicate de citre Institutul National de Statistica pentru anul anterior si, daci este cazul,
si in baza coeficientului in functie de veniturile realizate.

Administratorii locuintelor au obligatia de a comunica A.N.L., in termen de 10 zile de la
aprobarea chiriei actualizate, o situatie detaliatd cu privirc la cuantumul chiriilor defalcate
pe tipuri de apartamente §i virsta chiriasilor, precum si data scadentd a platii chiriei pentru
fiecare chirias. in acest sens, titularii contractelor de inchiriere au avut obligatia sa prezinte
autoritatii publice locale, pand la data de 31 ianuarie 2025, dovada veniturilor nete pe
fiecare membru al familici titularului contractului de inchirtere, realizate in ultimele 12 luni,
asa cum esle prevazut la art.15 alin 2372 din HG nr. 962/2001, cu modilicarile si
completarile ulterioare.

Precizam faptul c&, titulari de contracte, au depus documente justificative privind
veniturile realizate in anul fiscal 2024.

Pentru titularii de contracte de inchiriere care nu au prezentat in termenul legal, documente
din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, precum si pentru titularii
pentru care nu a fost stabilitd veridicitatea declaratiilor, chiria calculata s-a ponderat numai
cu coeficientul prevdzut in functie de ierarhizarea localitéfilor pe ranguri, fird a se aplica
coeficientul de ponderare prevazut in functic de venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere.

Pentru titularii de contracte care in cursul anului 2025 implinesc vérsta de 35 de ani, chiria
calculatd potrivit legii se majoreaza prin aplicarea cotei autorita{ii publice, majorare care
opereaza de la momentul implinirii varstei de 35 de ani.

Astfel, noile chirii variaza intre :

— 83,30 - 240,70 lei pentru o garsonierd si 103,20 — 354,78 lei la un apartament cu

doud camere pe str.Ziginescu;

— 60,00 - 510,57 lei pentru o garsonierd si 84,00 — 843,57 lei la un apartament cu doud

camere , pe str. Tireamului;

— pentru un numar de & chiriagi, cuantumul chiriei este 0 deoarece acestia detin

certificale de incadrare in grad de handicap si sunt scutiti de la plata chiriei in baza
Legii 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
Hotérarii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerca
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificdrile si completirile ulterioare si ale
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,



propun spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Carei, urmitoarele:

1. cota de 1,5% aplicabild la valoarea de investitic a constructiei pentru administrarea,
intretinerea, reparatiile curente, precum §i pentru reparatiile capitale aferente locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii situate in Carei, pe strizile Zaganescu si Tireamului ;

2. cota autoritdtii publice locale de 0,5% aplicabila la valoarea de investitic a constructici
pentru tinerii care vor implini varsta de 35 ani péna la fincle anului 2025;

3.cuantumul chiriei aferentd locuinielor pentru tineri destinate inchirierii, realizate de
Agentia Nationald pentru Locuinte in Municipiul Carei, valabild pentru anul 2025 si
cuantumul sumelor reprezentind recuperarea investitiei din cuantumul chiriei ce se vor vira
in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in anul 2024, conform Anexei la prezentul
referat.

Director executiv :




