Referat de aprobare Nr. 5519/14.03.2025
pentru revizuirea indicatorilor tehnico-economici aprobati prin HCL nr. 225/03.11.2021,
meodificata prin HCL nr. 61/09.03.2022 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice
etapa SF, modificata prin HCL nr. 111/27.04.2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice revizuiti etapa PT ,ca urmare a realizarii Proiect Tehnic (modificare tema) pentru
proiectul “Construire locuinte sociale si Centru comunitar integrat medico-social in
municipiul Carei”

Monica-5ilvia GIURGIU- KD\“’ACS, Primar al Municipiului Carei,

Avénd in vedere

~ Necesitalea aprobdrii indicatorilor tehnico-economici revizuili aferenti obiectivului de
investitii "Construire locuinte sociale st Centru comunitar integrat medico-social in
municipiul Carei” etapa Proiect Tehnic (modificare temai),
Vazind

— prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si conginutul - cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, art.10, art.12,

- art. 129 alin.2, litb, alin4, litd, art. 139 alin.l din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez Proiectul de hotarare pentru revizuirea indicatorilor tehnico-economiet aprobati
prin HCL nr. 225/03.11.2021, medificata prin HCL nr. 61/09.03.2022 privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice etapa SF , modificata prin HCL nr. 111/27.04.2023 privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice revizuiti etapa PT ,ca urmare a realizarii Proiect Tehnic
(modificare tema) pentru proiectul “Construire locuinte sociale $1 Centru comunitar integrat medico-
social in municipiul Carei™ g1 propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR :
Monica-Silvia GIURGIU- KOVACS



ROMANIA Axifeazi
JUDETUL SATU MARE

CONSILIUL LOCAL al Secretar General- lMﬁ%iCl{flrilllui Carei
MUNICIPIULUI CAREI cj. Adela Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 73/14.03.2025
pentru revizuirea indicatorilor tehnico-economici aprobati prin HCL nr. 225/03.11.2021,
modificata prin HCL nr. 61/09.03.2022 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice
etapa SF, modificata prin HCL nr. 111/27.04.2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice revizuiti etapa PT ,ca urmare a realizarii Proicct Tehnic (modificare tema) pentru
proiectul “Construire locuinte sociale si Centru comunitar integrat medico-social in municipiul
Carei”

Consiliul local al Munmicipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinara la data
de 18.03.2024

Vizind :

Referatul de aprobare nr. 5519/14.03,2025 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea indicatorilor tehnico-economici aprobati prin HCL nr. 225/03.11.2021, modificata
prin HCL nr. 61/09.03.2022 privind aprobarea documentatiei tehnmico-economice etapa SF
modificata prin HCL nr. 111/27.04.2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice
revizuiti etapa PT ,ca wrmare a realizarii Proicet Tehnic (modificare tema) pentru proiectul
“Construire locuinte sociale si Centru comunitar integrat medico-social in municipiul Carei”,

Avand in vedere :

Raportul de specialitate nr. 5522/14.03.2025 al Directiei Tehnice pentru aprobarea
indicatorilor tehnico-economici aprobati prin HCL nr. 225/03.11.2021, modificata prin HCL nr.
61/09.03.2022 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice etapa SF , modificata prin HCL
nr. 111/27.04.2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice revizuiti etapa PT ,ca urmare
a realizarii Proiect Tehnic (modificare tema) pentru proiectul *Construire locuinte sociale §i Centru
comunitar integrat medico-social in municipiul Carei™ ,

HCL 225/03.11.2021 privind aprobarea documentatiei tehnice — etapa Studiu de fezabilitate
si a indicatorilor tehnico-economici pentru proiectul ,.Construire locuinte sociale si Centru comunitar
integrat medico-social in municipiul Carei™

HCL 61/09.03.2022 pentru modificarea HCL nr 225/03.11.2021 privind aprobarea
documentatiei tehnice — etapa Studiu de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici pentru
proiectul ,Construire locuinte sociale si Centru comunitar integrat medico-social in municipiul
Carei”,

HCL 111/27.04.2023 pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici revizuili aferenti
obiectivului de investitii ,.Construire locuinfe sociale si Centru comunitar integrat medico-social in
municipiul Carei” etapa Proiect Tehnic,

HCL 392/18.12.2023 privind aprobarea prelungirii proiectului “Construire locuinte sociale si
Centru comunitar integrat medico-social in municipiul Carei”,

in baza prevederilor H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din
fonduri publice, art. 10, art.12,



In temeiul art. 129 alin.2. lit.b, alin.4, lit.d, art. 139 alin.1 din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.]l. S¢ aproba indicatorii tehnico-economici revizuiti aferenti investifiei ,.Construire locuinte

sociale si Centru comunitar integrat medico-social in municipiul Carei”, etapa PT (modificare
temni), conform Anexei 1 la prezenta Hotérare.

Art.2, Se aprobid Devizul General revizuit aferent investitiei,.Construire locuinte sociale si Centru

comunitar integrat medico-social in municipiul Carei”, etapa PT (modificare tema) conform
Anexei 2 la prezenta Hotarére,

Art.3. Se aprobd Memoriul Tehnic justificativ al proiectantului SC SPAKK GROUP SRL Satu Mare
privind modificérile tehnice in faza de executie a luerdrilor din cadrul proiectului ,.Construire

locuinte sociale si Centru comunitar integrat medico-social in municipiul Carei”, conform
Anexei 3 la prezenta Hotérare,

Artd4. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indcplinire a
prezentei hotirari.

Art.5. Prezenta hotdrdre se comunici
Primarului municipiului Carei
Directiei Tehnice
Institutici Prefectului judetul Satu Mare

Art.S. Prezenta hotardre se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului

Carei.
INITIATOR :
PRIMAR )
Monica-Silvia GIURGIU- KOVACS
TR OM A
Carei, 14.03.2025

Red Dact. A COUGMT



MUNICIPIUL CARE!
445100 Carei, judetul Satu Mare, str. 1 Decembrie 1918, nr.40
Telefon +40 261 861060, fax +40 261 B51667
SERVICIUL PROIECTE, PROGRAME DE DEZVOLTARE LOCALA

Nr. W h. b

RAPORT DE SPECIALITATE
privind revizuirea indicatorilor tehnico-economici aprobati prin HCL nr. 225/03.11.2021, modificata prin HCL
nr. 61/09.03.2022 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice etapa SF , modificata prin HCL nr.
111/27.04.2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice revizuiti etapa PT,
ca urmare a realizarii Proiect Tehnic {modificare tema) pentru proiectul
“Construire locuinte sociale si Centru comunitar integrat medico-social in municipiul Carei”

Municipiul Carei are in implementare proiectul “Construire locuinte sociale si Centru comunitar integrat
medico-social in municipiul Carei”, SMIS 153893,

In anul 2021 a fost elaborat Proiectul Tehnic pe baza Studiului de Fezahilitate.

In etapa de avizarea a PT-lui de catre Agentia de Dezvoltare Regionala Nord-Vest s-a solicitat refacerea solutie;
de compartimentare a blocurilor de locuinte in asa fel incat sa asigure conditii de locuit imbunatatite pentru cel
putin 100 de persoane vulnerabile din municipiul Carei conform rezultatelor asteptate din cererea de finantare.
Ca urmare, Proiectul Tehnic a fost revizuit in anul 2022 si avizat de catre ADR Nord-Vest,

Datorita unor modificari de solutie ca urmare a nerespectarii proiectului de executie avizat, a fost necesar re-
vizuirea PT-lui avizat de catre ADR Nord-Vest,

Ca urmare a elaborarii documentatiei tehnice faza Proiect Tehnic (modificare tema), indicatorii tehnico-
economici se modifica conform Anexei nr.1, iar valoarea totala a Devizului General, modificand astfel:

Valoare Deviz general |a faza SF 11.109.042,23 lei fara TVA (13.158.805,00 lei cu TVA) din care
neeligibil 0 lei,

Valoare Deviz general la faza PT revizuit 11.109.042,23 lei fara TVA (13.158.805,00 lei cu TVA) din care

avizat de ADR neeligibil O lei.

Valoare Deviz general la faza PT 11.589.058,90 lei fara TVA (13.729.153,61 lei cu TVA) din care

{modificare tema) neeligibil 480.056,67 lei fara TVA (571.267,44 lei cu TVA).

Atasam prezentului raport urmatoarele documente:
Anexa 1 - indicatorii tehnico economici la faza PT {modificare tema)
- Anexa 2 - Devizul General faza PT (modificare tema)
- Anexa 3 — Memoriul tehnic justificativ al proiectantului privind modificarile tehnice in faza de executie
a lucrarilor

Ca urmarea a celor mentionate,
propun Consiliului Local al Municipiulul Carei aprobarea indicatorilor tehnico-economici revizuiti ca
urmare a realizarii PT pentru proiectul Construire locuinte sociale si Centru comunitar integrat
medico-social Tn municipiul Carei, SMIS 153893, conform Anexelor 1, 2 si 3 la prezentul raport.

Manager proiect,

ing. Rakﬂmancisc



Anexa 1 la Raportul de specizlitate nr. .. privind aprobarea documentatiei tehnice - etapa PT 5l a indicatorilor
tehnico-economici pentru praiectul "Cunstmlre Iocum{,e smzlale 5i Centru comunitar integrat medico-social in municipiul Carei”

Denumirea lucrdrii: "Construire locuinte sociale si Centru comunitar integrat medico-social in municipiul Carei”
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Carei

Amplasament: municipiul Carei, str. Peles f.n., jud. Satu Mare

Descrierea lucrérilor:

1. Descriere tehnica
in vederea implementrii proiectului, vor fi realizate urmitoarele investitii:
Locuinte: 3 constructii de locuit cu regim de Tnaljime P+2.
Unitatile locative P+2 vor fi compuse din cite 12 apartamente. Apartamentele vor avea suprafata utild dupa
cum urmeaza:
Sutila / apartement 2 camere (2 persoane) = 54.64 mp - 12 apartamente
Sutila / apartement 2 camere (2 persoane)=56.28 mp-4 apartamente
Sutila / apartement 3 camere (3 persoane) = 68.93 mp - 12 apartamente
Sutila / apartement 3 camere (4 persoane) = 74.09 mp-8 apartamente

Toate apartamentele vor avea acces din exterior.

Centru comunitar integrat medico-social: constructia va avea regim de indltime parter, suprafata utild 252,95
mp si va gazdui atdt cabinet medical cit si dormitoare dotate cu grupuri sanitare destinate pentru cazarea
temporara pe termen scurt persoanele firi ad3post.

Amenajari exterioare: Prin proiect se vor amenaja alei carosabile si 34 de locuri de parcare pentru
autoturisme mici din care 4 locuri destinate persoanelor cu dizabilit3ti locomotoare , in suprafata de 1410 mp,
respectiv 600 mp alei pietonale. Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Peles.

Amenajari peisagere: parc in suprafatd de 600 mp dotat cu vegetatie si mobilier urban adecvat

Valoarea totald: 13.729.153,61 lei cu TVA, din care eligibil 13.158.805,00 lei cu TVA si neeligibil 571.267,44 lei cu
TVA.

2. Capacitati fizice:

Suprafata teren 4946,00 mp
Suprafata construitd — Locuinte sociale 1125,50 mp
Suprafata construit desfasuratd — Locuinte sociale 3433,50 mp
Mumar unitati locative 3

Numar apartamente 36

Mumadr persoane deservite de Locuinte sociale 100

Numadr parcari — Locuinte sociale 32
Suprafata construita Centru comunitar integrat medico — social 313,20 mp
Suprafata construit-desfasurat Centru comunitar integrat medico — social 313,20mp
Numdr parcdri — Centru comunitar integrat medico-social 2

Mumdr persoane deservite de ad3post de noapte 10
Suprafata parc propus 600,00 mp

REGIM DE INALTIME = Locuinte sociale P+2

REGIM DE INALTIME = Centru comunitar integrat medico — sacial P
POT Propus = 29,09%

C.U.T. Propus = 0,76



£ Valoarea investitiei:

leifarATVA | leicuTvA |

| Valoarea total3
din care:

Componenta A - Locuinte sociale
Componenta B = Centru comunitar integrat medico-social

C+M

Componenta A - Locuinte sociale
Componenta B — Centru comunitar integrat medico-social

11,585,038.90 13,729,153.61

| 10,389,222.13 | 12,303,98861 |

1,199,876.77 | 1,425,165.00 |
i SN L

10,196,249.90 12,133,537.38

9,182,680.59 | 10,927,389.50
1,013,569.31 | 1,206,147.48

Titular investitie
UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA CAREI

Proiectant
SC SPAKK GROUP 5RL
el prolect
arh. Keresztes-5zoke Levente
=
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privind cheltuielile necesare realizarii investitiei '
EURO=4,7515 LEI
Construire locuinte sociale si centru comunitar integrat medico-social
in municipiul Carei
- FAZAP.T(MODIFICARE DE TEMA) -
Valoare (fara I}
é‘; Denumirea capltolelor i subcapitolelor de cheltuieli TVA) ok i b v
S =83 Lei tei | lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuiell pentru cblinerea 5l amenajarea ferenulul
1.1. QObtinerea lerenulyl TN TR Yaey PR 192,494,346 0.00 192.4%4.34
1.2, Amenajared terenulul $52.629.22 180.999.55 1.133.428.77
1.2.1. [Obiect 5 ]Amenujuri exlefoars ERYN. Yo R 180,799,55] 1.133.428.77
1.3 Amenaldr pentru protectia medivlui §l aducerea la starea inifiola 12%,330,03 24.572.71 153.302.74
1.3.1, [Ohiact 4 |Amen|::|ic:|n' peisagers 12933003 24 57271 15390274
1.4. Chettuieli pentru relocarea/protectla ulilitaliler 0.00 0.00 Q.00
Total capltolul 1: 1.274.453.61 205.572.26 1.480.025.87
CAPITOLUL 2 Cheliviell pentu asigurareq viiliatilor
0. Alimentare cu apo 8.000.00 1.520.00 %.520.00
b.) Conalizone 12.500.00 2.375.00 14.875.00
.} Alimentare cu energle electrica 15.000.00 2.850.00 17.850.00
o] Alimentare cu gaz 38.113.89 724164 45,355.53
Total copitolul 2 73.613.8% 13.7846.64 B7.8400.53
CAFPITOLUL 3 Cheltulell pentru prolectare sl asistenia tehnlca
3.1, |Studil 5.000.00 0.00 5,000,00/
311 [5hudi de Teren; geoiehnice, geokogice. hidrologice, topografice, hidrogeoiehnic 5.000.00 0.00 5.000 00
3.1.1. 1 [3udiv gaatehnic 3.000,00 0.00 3.000.00
3.1.1.2|Ridicare lopografica 2.000.00 000 2.000.00
3.1.2. [Roport privind impochul asupra mediulai 0.00 0.00 0.00
3,1.3.JAlle studii specifice 0.00 0.00 0.00]
Documentatil-supor 3i cheltuieli pentru obfinerea de avire,
az acordu w oulodzan 4,000,00 570.00 A.570.00
a.) Oblinerea/orelungres volobilitalii cerifificatului de urbanism 0.00 0.00 0.00
[+B| CObfineren/prelungirea volobilitdti autorzatied de cansiruire/destiimare 0.00 0.00 0.00
Oblinerea avirelor §i acordurilor pentru racorduri 5i bransamentz ka refelels
c.) publice ce alimentare cu apd, canadizare, gaze. lermoficore. energie eleckica, 2.500.00 A475.00 2.975.00
talefonie, eic,
[=}| Obfinerea certifcatulul de nomenclaturd siradald si adrest 0.00 0.00 0.00
e.) Infacrmirea documentatied, oblingrea numédrulyl Codastral provizoriu §i inregistrarg 0.00 0.00 0.00
] Engt:ifu actuiui administrafival autoritati competente peniru protectio 1.000.00 0.00 1,000.00
3. Obfinereq avizulul de protecha civild 0.00 0.00 0.00
.} Avizul de specialitote in cazul chiectivelor de patimaoniu 0.00 0.00 0.00
ii] Alte avize, acordur §i outorizoti 500.00 95.00 595.00
13.3.  |Expedirare tehnicd 0.00 0.00 0.00
i4. |Cerificaren performantel energelice § auditul energetic al cladiflor 3.000,00 570.00 3.570.00
3.5, Proiectare 213.000.00 37.620.00 250.420.00
3.5.1 [Terna de prawciare 0.00 0.00 0.00!
3.5.2 [5ludiu de prafezabilitate 0.00 0.00 0.00
3,53, ;-'::glﬁe ferabilitate/documentatie de avizore a tucrarilor de interventii 5i deviz 45.000.00 12.350.00 77.350,00
- Documontafiile tehnice nocesare in vodeorza obtineri
A ovizator/ocordurilor/oulorizalios 22.000.00 1330.00 2353000
3.5.4.1|PFlon Ursanistic Zonal 1.5,000.00 0.00 15.000.00
3.5.4.2| Documsantali penird oblinred avizekor 7.000.00 133000 833000
ER Werificarea tehnicd de calitate o proiechului fehnic 5i a detolilor de executie 10.000.00 1.600.00 1 L otinG
3.5.6.|Proiect iehnic 5i delalii de execulie 116 000.00 22.040.00 138.040.00
3.6, Orgonlzarea procedurlior de achizifie publicd 0.00 0.00 0.00/
3.7. |Consultanla i 0.00 0.00 0.00
3.7.1. |Managemeniul de proisct pentru obiectivu! de investiti 0.00 0.00 0.00




-_.--j\.._n;1|'rl_;.-i.;l'l._l":l_il'_'l' i
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...... IR I 0.00] 0.00] .00,
|38, |Asistentd lehnica N R 43.000.00 11.970.00] 74.70.00
.81, |Aasistentd tehnicd din poriea proiec o iuiu B L 5.000.00 #50.00 5.950,00]
3.8.1 | |Pe peroodo de execulie hcrGrilor 3.000.00 570.00 3.570.00

Fentiu panicipores proecraniulu o lozels incluse in programud de contral al
S84, lpcriniior de executie, ovizaol de cdlre 15C 2.000.00 380.00 £.350.00
_ 382 |Difgintie de sanher. asigurs'a de persona’ tehnic de speciclifale. aularizat 58.000.00 11.020.00 49.020.00
Total capitolul 3; 288.000.00 50.730.00 338.730.00
CAPITOLUL 4 Cheltuiell pentru investitia de baza
4.1 Constructil §1 instalatli B.845.78047]  1.680.888.28 10.527 448 .48
41,1, [Ohiect 1 Locuintanr, 1 248831271 S04 45 3 JN9R 092 34
4.12. |Coiect 2 |[Locuintanr, 2 35308 70222 480468 62 J00% 260,84
4.1.3, |Obiect 3 |Llocuinianr. 3 FHHB.312%] S510.779.45 3199.092.34
4.1.4, |Chiecl 4 [Centu comunilarn integrat socio-medical 941.372.37 17BB&0.TS 1.120.233.12
4.2,  |Monia] ulilaje, echipamente tehnelogice 3i functiconale §3.539.22 17.772.45 111.311.47
4.2.1.|0tiecl | Locuirda nr. 1 25334948 4B13.64 3014840
422 |Chiect?  |lecwirdan, 2 25,334 94 A813.44 30, 148,40
4.2.3.|Cnlect 3 Locuinda nr, 3 25334 94 4. 813,64 0. 148,40
4.2.4.|Odect 4 Centru comunitor inlegrot socic-medical 11.535 48 2,191.74 13.727.22
4.2.5.10biect 3 |Amenojani exleroore S 5.998.B6 1.139.78 7.138.44
4.3, Utllaje, echipamente fehnologlce §l funcilonale care necesia montaj IFR.F10.00 75.982.70 475.891.%0
431 [0biect 1 - Loculnta nr. 1 - P+2 72.000.00 13.480.00 H9.680,00
4,32 10biecl 2 - Locuinta nr. 2 - P+2 7200000 13,680,000 85.680.00
433 |Ckiect 3 - Locuinta ar, 3 - P+1 72.000.00 13.680.00 85.580.00
434 |Obiec! 4 - Centro comunitar integrat sacio-medical 71.810.00 13.5643.90 B5.453.90
4,35 |Obiect 5 - Amenajari exterioore 112.100.00 21.29%.00 133.379.00,
Utilaje, echipamente lehnologice §i lunclionale care nu necesita montaj g
a4, echipomente de transpor 0.00 0.00 0.00
4,5, |Dotar 77.170.00 15.042.30 4.212.30
4.5.1. |Obiect 4 - Cenfru comunitar intecgral sacio-medicaol 39.900.00 7.581.00 47 481.00
4.5.2, |Obiecl 4 - Amenoion peisagers 39,270,080 7.4461.30 446.731.30
4.6, |Aclive necorporale{brevete, licente, know-how) 0.00 0.00 0.00
Tofal copitolul 4: 9419.399.63(  1.789.685.93 11.209,085.55
CAPITOLUL 5 Alte chetulell
5.1. Organlzore de santier ||-5% 150.535.69 20.401.78 179.137.47
5010 |Luerdn de constroctii 5 instaiolii oferente onrganizéir de sonfier 100.357.13 19087 .85 11942498
5.1.2.|Chell. conexe organizdrii de janliar S0078.54 253393 59.712.49
52. |Comisioane, taxe, cote legale, costud de finantare 112,158.75 0.00 112.158.75
5.2 |Comiicanele 5i dobdnzile aferante creditului banci finonfotoare 000 0.00 Q,@.
.‘?.'E‘.?.'_. C_uru alerentd 150 pentru condrolul calitédil lucrdrlor de constiructi E0.981.25 0.00 50.981.25
5.2.3.|Cota afgrentd 152 pentru contralul stofului in omenajarea tertariulu, uroanism s 10.194.25 0.00 10.196.25
5.2.4.|Cota aferentt Casei Sociole o Construchoniior - 0,5% « [C+M) 50.781.25 0.00 S0.781.25
5,2.5.|Taxe pentru acorduri avize conforme g aulorizotio de construire/destiintare 0.00 0.00 0.00
5.3.  |Cheliuleli diverse gl neprevizuie 242.533.97 4% 881,47 241544
54, [Cheluleli pentru informare 5 publicitote B.A03.34 157464 10.000.00
Total capitolul & 53383077 80.079.89 &13.711.56
CAFITOLUL & Cheltuiell pentru darea in exploatare
&.1. Preg_glimu personalulul de exploatare 0.00 0.00 0.00
432, |Probe tehnologice siteste 0.00 0.00 0.00
Total capitalul &; 0,00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 11,589.098.90 2.140.054.72 13.729.153.41
Din care C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.245.1.1) 10.194.249.90 1.937.287.48| __12.133.537.38
Data: 13.11.2023 ?cﬁ"‘“" >
Titulor de investifie Intocmil: )
Prol -
UNITATEA ADMINISTRATIV e A::gn I :}
TERITORIALA CAREl T o | &
Jef proie " iy y
arh. Kereszles-5z6 vente -



3C 3FakKkK GROUP SRL

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

PRIVIND MODIFICARI TEHNICE TN FAZA DE EXECUTIE A LUCRARILOR DIN CADRUL PROIECTULUI

» CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE §1 CENTRU COMUNITAR INTEGRAT
MEDICO-SOCIAL TN MUNICIPIUL CAREI"

Denumirea lucrarii : MODIFICSRE DE TEMA: CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE 51 CENTRU
COMUNITAR INTEGRAT MEDICO-SOCIAL TN MUNICIPIUL CARE!

Amplasament : mun. Carei, sir. Peles, F.M., jud. Satu Mare

Beneficiar: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL CARE
str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, Mun. Carei, jud. Satu Mare

Proiectant SC SPakk GROUP SRL,

sir. Aurel Popp, nr. 18,
Satu Mare, jud. Satu Mare

Referitor la proiectul ,, CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE §I CENTRU COMUNITAR INTEGRAT
MEDICO-SOCIAL IN MUNICIPIUL CAREI" elaborat de SC SPaKK GROUP SRL, nr. proiect 42472021

mentionam:

inanul 2021 a fost elaboratd Proiectul Tehnic pe baza Studivlui de Fezabilitate.

Avand In vedere adresa Agentiel de Dezvoltare Regionald Nord-Vest nr. 224808/27.10.2022
privind Solicitarea de clarificdn 2 PT prin care se solicita refacerea solutiei de compartimentare
blocurilor de locuinte in asa fel incat sa asigure conditii de locuit imbundidtite pentru cel putin

100 de persoane vulnerabile din municipiul Carei conform rezultatelor asteptate din cererea de

finantare s-a revizuit Proiectul Tehnic in anul 2022

in fimpul executiei lucrarilor executantul, dintr-o eroare lo OBIECTUL 2 - Locuinia nr.2 a realizat
lucrdrle aferente fundatiilor si structuril de zidérie la nivelul parterului conform Proiectului Tehnic
initial din 2021. Avand in vedere solutilor destul de asemanatoare greseala a fost sesizata la fazo
turndrii planseului de beton armat peste parter iar lucrarile au fost sistate la acest OBIECT lucrdrile
fiind continuate la celelalte 3 OBIECTE conf. Proiectului Tehnic revizuit in 2022.

la cererea beneficiarului s-a cautat o solufie prin care lucrarile deja executate 5@ nu necesite
desfiintare totald dor totusi solutia sé asigure condifii de locuit imbundtatite pentru cel putin 100
de persoane vulnerabile din municipiul Carei conform rezultatelor asteptate din cererea de
finantare.

Descrierea propuneri de modificare:

1. Se propune pastrarea solutiei din Proiectul Tehnic revizuit in 2022 a OBIECTULUI NR. 1 -
Locuinta nr. 1 5i OBIECTULUI 4 - Centru comunitar integrat medico-social.

2. Se propune realizarea OBIECTULUI MR, 2 - Locuinta nr. 2 conform Proiectului Tehnic initial din
2021 pentru a putea mentine structura cladini dejo executate. Blocul de locuit asigura
conditi de locuit numai pentru 24 de personae vulnerabile {in solufic revizuita cladirea
asigura un numér de 38)

3. Lo OBIECTULUI NR: 3 - Locuinta nr. 3 s& propune realizarea unui nivel in plus [fata de solutia
din Proiect Tehnic revizuit din 2022) pentru atingerea indicatorilor din cererea de finantare.
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Astfel se propune realizarea unui bloc de locuinte cu regim de indlfime P+2 identic cu

CBIECTUL nr. | - Locuinta nr, 1,

Prezentul proiect rateaza numai urmatoaarele obiecte componente ale proiectului:
- QBIECT 1 - LOCUINTA NR. 1
- OBIECT 2 - LOCUINTA NR. 2
- OBIECT 3 - LOCUINTA NR. 3

TABEL COMPARATIV f OBIECTE IN URMA MODIFICARII DE TEMA
OBIECT CARACTERISTICI TEHMNICE PROIECT TEHNIC 2022 MODIFICARE TEMA 2023
Regim de inaltime Fid
[fa 383.25
Sed 1182.75
OBIECT 1 Nr apartamente 12 Se pastreaza solutia din PT
LOCUINTA NR- 1 Ap. 2 cam. (2 persoane) 2022
Ap. 3 cam. (3 persoane)
Ap. 3 cam. (4 persoane)
Nr. total persoane 38
Regim de inaltime P42 P+2
Sc 383.25 359.00
Sed 1182.75 1068.00
OBIECT 2 Nr apartamente 12 12
LOCUINTA NR. 2 Ap. 2 cam. (2 persoane) 2 12
Ap. 2 cam. (3 persoane) & —
Ap. 3 cam. (4 persoane) 4 -
_Nr. total persoane 38 24
| Regim de inaltime P+l P+d
sC 383.25 383,25
Sed 783.00 118275
OBIECT 3 Nr apartamente 8 12
LOCUINTA NR. 3 Ap. 2 cam. (2 persoane) 2 2
Ap. 3 cam. (3 persoane) 1 &
Ap. 3 cam. |4 perspane) 2 4
Nr, total persoane 24 38

Regim de inaltime Parter

Se pastreaza solutia din PT
5S¢ 313.2 2022

Scd 313.2
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¥ INDICATORI TEHNICI PROPUSE IN URMA MODIFICARI DE TEMA ol i g
ik | PERSOANE
gim
de ge Sed MR, APfBLOC | AP.Zcamere | AP.3camere AP. 3 camere !
Tnaitim DE LOCum (2 persoane] | (3 persoanse) [4 persoane) BLOC DE
13
. LOCUIT
LOCUINTA
NR. 1 | P2 38325 | 1182.75 e 2 6 gl
NR PERSOANE 4 B FLR 38.00
LOCUINTA
MR. 2 P+2 359.00 1068.00 12 12
MR PERSOAME 24 24.00
LOCUINTA
NR. 3 P+2 383.25 118275 12 2 5] 4
MR PERSOANE q 18 14 38.00
TOTAL TOTAL
B APARTAMENTE 365.00 PERSOANE 100.00
TOTAL SUPRAF. 1125.50 3433.50
LOCUINTE i #
TOTAL SUPRAFETE
CONSTRUCTII 1438.70 3746.70
Steren A4946.00
POT (%) 29.09
CuT 0.76




DIFERENTE IN LISTA DE ECHIPAMENTE PROPUSE IN FAZA MODIFICARE DE TEMA

o LISTA UECHIPAMENTE CONF.
LI.ST.JII }JECHIF’AMENTE CONF. PT 2ﬂ22_ =i MODIFICARE DETEMA JUSTII?‘!CARE
OBIECT 1- LOCUINTA NR. 1
. Cazan mural cu functionare
gtzall el e A lfonars e pe gaze naturale, in S-a pastrat solutia din PT
gaze naturale, in condensatie, | buc | 12 e B A e buc 12 avizat (2022
putere termica 24 kW o kﬁﬂsﬂe- p rmica )
1
Apometru apartament conf buc | 12 Apometru apartament conf Biid 12 S-a pastrat solutia din PT
fisa tehnica fisa tehnica avizat (2022)
OBIECT 2- LOCUINTA NR. 2
- Cazan mural cu functionare
iﬁﬂéﬂf&ﬂlffn“éﬁﬁéﬁiﬁf bug | 12| |Pegazenaturdein - j. | | S-apastratsolufia din PT
putere termica 24 KW condensatie, putere termici avizat (2022)
24 kW
Apometru apartament conf b 12 Apometru apartament conf hie 12 S-a pastrat solufia din PT
fisa tehnica fisa tehnica avizat (2022)
OBIECT 3- LOCUINTANR. 3
Cazan mural cu funclionare pe Cazan mural cu fu_ncﬁunam In urma modificarii de
: : pe gaze naturale, in tema in Blocul de
gaze naturale, in condensatie, | buc 8 g : : buc 12 ke ik
putere temicé 24 kW condensatie, putere termica peuinte nr.d s-a marit
24 kW numérul de apartamente.
In urma modificrii de
Apometru apartament conf e 8 Apometru apartament conf bk 12 tema in Blocul de
fiza tehnica fisa tehnica locuinte nr.3 s-a marnit
numarul de apartamente.
OBIECT 4- centru comunitar integrat medico-social
= L S-a pastrat solutia din
Apometru Dn=50mm buc 1 Apometru Dn=50mm bug 1 PT avizat (2022)
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Pompa recirculare acm (conf i Pompa recirculare acm {conf ki S-a pastrat solufja din PT
fisa tehnica) i fisa tehnica) avizat (2022) 3
|
| Boiler 150 litd, montaj - Boiler 150 litri, montaj bue S-a pastrat solufia din PT
suspendat suspendat avizat (2022)
. Cazan mural cu functionare
g::ﬂ::ﬁ::éﬂ?nfﬁéﬁfﬁf Bt | pe gaze naturale, in bie S5-a pastrat solutia din PT
outers termica 49 kW condensatie, putera termica avizat (2022)
49 kW
Vas expansiune vertcalcu | || vas expansiune vertcalcu | $-a pastrat solufia din PT |
suport de sustinere vrv 100 | suport de sustinere vrv 100 | avizat (2022)
; ! i : : 5 S-a pastrat solutia din PT
Butslie egalizare presiuni buc Butelie egalizare presiuni buc avizat (2022)
Pompa de circulatie, cu turatie Pompé de circulatie, cu e
variabila (P1), D=3mch, | buc turatie variabla (P1), D=3 | buc i;fzgth{m"aﬂ‘ "'}”'"t‘a e
H=4 mCA mcih, H=4 mCA
; R A ey : g o S-a pastrat solufia din PT
Sistem automatizare incalzire | buc Sistem automatizare incalzire | buc avizal (2022)
: ; : ; S-a pastrat solutia din PT
Ventilator electric buc Ventilator electric buc avizat (2022)
Unitate externa multisplit Unitate extema multisplit
modulara Pracire=106 kW, P | buc modulara Pracire=10,6 kW, P | buc
incalzire=9 kW incalzire=9 kW
S-a pastrat solufia din PT
avizat (2022}
Unitate intema Pracire=2,6 Bt Unitate interna Pracire=2,6 b
kW, P incalzire=2,1 kW kW, P incalzire=2,1 kW
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Unitate interna Pracire=3,5

T

Unitate interna Pracire=3,5

KW, P incalzire=2.7 kW L1 KW. P incalzire=2.7 kW bue
Unitate intema Pracire=5,2 s Unitate interna Pracire=5,2 R
kW, P incalzire=4,5 kW<br/> kW, P incalzire=4,5 k\W<hri> ;
Centrala de detectie si Centrala de detectie si ! e
semnalizare in caz de bug semnalizare in caz de buc g;ﬁ;;;;}muua dnF
incendiu adresabila incendiu adresabila
OBIECT 5- amenajari exterioare
S-a pastrat solutia din PT
Post de transformare bug Post de transformare buc avizat (2022)

S-a péstrat solutia din
hidracarhun Studiul de Fezabilitata
. ? : S-a pastrat solutia din PT
Camera video fixa Camera video fixa bug avizat (2022)
Inregistrator video DVR 32 Inregistrator video DVR 32 Bt S-a pastrat solutia din PT
canale canale avizat (2022)

Modificarile din lista de echipamente sunt rezultatul necesitdtii realizéani unui nivel In plus (4
apartamente suplimentare) la OBIECTUL nr.2 - Locuinta nr.3,
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CATEGORIDE

COMPARATIE PRIVIND CHELTUIELILE PE CATEGORIILE DE LUCRARI

Lei {fara TVA) | CATEGORNDE | Lel{faraTvA)} | JUSTIFICARE DIFERENTE DE COSTURI
COSTURI CONF. | COSTURI CONF.
PT avizat 2022 . PT MODIFICARE
— i DE TE MA i S —II
Amenajarea 1,274,453.61 Amenajarea 1,274,453.61 | Nu exista diferenta de costuri
terenului terenului o =
| Asigurarea 73,613.89 Asiqurarea 73,613.89 | Nu exista diferenta de costuri
| utilitatilor utilitatilor v Uy
i Chituieli cu 288,000.00 Chiuieli cu 288,000.00 | Mu exista diferenta de costur
proiectare si proiectare si
asistenta tehnica asistenta
) B o G tehnica
Constructii 8,415,595.41 Construchi 2,016,002.70 | In urma modificani de tema la Blocul de
instalatii instalatii i locuinte nr.3 se propune realizarea unui
R nivel in plus {4 apartamente suplimentare)
Montaj 85,094.23 Maontaj 83,539.22 In urma modificarii de tema la Blocul de
locuinte nr.3 s propune realizarea a 4
apartamente  suplimentare, astfel se
mareste numarul utilajelor care necesita
montaj.
Utilaje care 375,910.00 Utilaje care 399,910.00 | In urma modificarii de tem3 la Blocul de
necesita montaj necesit montaj locuinte nr.3 se propune realizarea a 4
din care: din care: apartaments suplimentare, astfel se
maregte numarul utilajelor care necesitd
montaj.
Utilaje care nu 0 Utilaje care nu 0 Mu exista diferenta de costuri
necesita montaj necesita montaj
Dotari ~_T19,170.00 Dotari 79,470.00 | Nu exista diferenta de costuri
Alte cheltuieli 517,205.09 Alte cheltuieli 517,205.08 | Nu exista diferenta de costuri
TOTAL conf, PT 11,109,042.23 TOTAL conf. 11,764,413,19 | In urma modificAni de tem& la Blocul de
avizat 2022 PT (fara TVA) locuinte nr.3 se propune realizarea unui
(Fird TVA) nivel in plus {4 apartamente suplimentare)
C+M 9,756,619.91 C+M 10,365,472.19 | In urma modificarii de temé la Blocul de
locuinte nr.3 se propune realizarea unui
nivel in plus (4 apartamente suplimentare)
TOTAL conf. PT 13,158,805.00 TOTAL conf. 13,937,423.94 | In urma modificarii de tema la Blocul de
avizat 2022 + PT + TVA locuinte nr.3 se propune realizarea unui
TVA nivel in plus (4 apartamente suplimentare)
CONCLUIII:

Desi s-ou marit suprafetele construite, indicatorii urpanistici se Incadreazd la prevederile Planului

Urbanistic Zonal care reglementeazd zona.

Modificarile mai sus enumerate sunt absolut necesare pentru asigurarea condifilor de locuit

imbunatatite pentru cel pulin 100 de persoane vulnerabile din municipiul Carei conform rezultatelor

asteptate din cererea de finantare f&rd a fi necesar desfintarea lucrdrilor dejo executate eronat.

Lucrérile de desfintare si reconstruire a Obiectului nr.2 redlizat eronat ar genera costur mai maorn decét
reglizarea unui nivel in plus la OBIECTUL NE.3




