Referat de aprobare Nr. 2803/04.02.2026
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a spatiului in suprafati de 71,31 mp, situat
pe str. 1 Decembrie 1918, nr 15, etaj I, birou nr 5, din Municipiul Carei

Zoltin FAZAKAS, Viceprimar al Municipiului Carei,

Avind in vedere

- Cererea nr. 13923/02.07.2025 al firmei SC MARC-COM S.R.L. Carei,

- Fisa mijlocului fix,

- Extrasul CF 112939 Carei, nr cad. 112939 in suprafata de 744 mp,

- Raportului de evaluare al proprietdtii imobiliare dc tip comercial spatiu birowbirouri nr
190/14.03.2025, inregistrat la Priméria Municipiului Carei nr 6106/25.03.2025,

Vazand :
- prevederile art. 332 - art. 348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

- prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. a, art. 139 alin. 3 lit. g din OUG nr.  57/2019
privind Codul Administrativ

Inifiez Proiectul de hotérére privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
spatiului in suprafatd de 71,31 mp, situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr 15, etaj 1, birou nr 5, din
Municipiul Carei $i propun Consiliului local aprobarea acestuia.

VICEPRIMAR
_Loltan FAZAKAS



ROMANIA Avizeazi:

JUDETUL SATU MARE Secretar Gengral-gl Municipiului Carei
CONSILIUL LOCAL al _
MUNICIPIULUI CAREI ¢j. Ademtm“idf‘brmmm

PROIECT DE HOTARARE Nr. 10/04.02.2026
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a spatiului in suprafatid de 71,31 mp, situat pe
str. 1 Decembrie 1918, nr 15, etaj I, birou nr 5, din Municipiul Carei

Consiliul local al Municipiului Carei judeful Satu Mare, Intrunit in sedintd ordinara. la data de
10.02.2026,

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 2803/04.02.2026 mnitiat de Viceprimarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarca inchirierii prin licitatie publica a spatiului in suprafatd de 71,31 mp, situat pe str. 1
Decembric 1918, nr 15, etaj I, birou nr 3, din Municipiul Carei,

Avand in vedere

Referatul de specialitate nr 2813/04.02.2026 al Serviciului Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agricol prin care propune aprobarea inchirierii pnin licitatic publica a
spafiului in suprafatd de 71,31 mp, situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr 15, etaj I, birou nr 5. din
Municipiul Carei, aprobarea Raportului de evaluare nr 190/14.03.2025, aprobarea documentatiei de
atribuire de Inchiriere prin licitatie publicd a imobilului, aprobarea valorii minime a chiriei respectiv a
numiril a doi reprezentanti ai Consiliul local in comisia de evaluare a ofertelor
Vizdnd :

- Cererea nr. 13923/02.07.2025 al firmei SC MARC-COM S.R.L. Carei,

- Figa mijlocului fix,

- Extrasul CF 112939 Carei, nrcad. 112939 in suprafati de 744 mp,

- Raportului de evaluare al proprietitii imobiliare de lip comercial spafiu birou/birouri nr
190/14.03.2025, inregistrat la Primaria Municipiului Carei nr 6106/25.03.2025,

in temeiul prevederilor art. 332 - art. 348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. a, art. 139 alin. 3 lit. g din OUG nr.

57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid Raportul de evaluare a) proprietatii imobiliare de tip comercial spatiu birowbirouri nr
190/14.03.2025, inregistrat la Primaria Municipiului Carei nr 6106/25.03.2025. in suprafatd de 71,31 mp, situat
pe str. 1 Decembrie 1918, nr 15, etaj 1, birou nr 5, intocmit de evaluator autorizat Kovacs Zoltan, conform
Anexei | la prezenta Hotiirére.

Art.2. Se aprobi inchirierea prin licitatie publica a spatiului birou in suprafati de 71.31 mp, proprietatea
publicd a Municipiului Carei, situat pe str. 1 Decembric 1918, nr 15, etaj 1, birou nr 5, din Municipiul Carei
inscris pe terenul din CF 112939 Carei. nr cad. | 12939, pentru o perioada de 5 ani.

Art.3. Se aproba Documentatia de Atribuire privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului birou in
suprafatd de 71,31 mp. proprictatea publica a Municipiului Carei, situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr 15, etaj I,
birou nr 5, din Municipiul Carei inscris pe terenul din CF 112939 Carel, nr cad. 112939, conform Anexei 2 care
face parte din prezenta Hotarére.

Art.4. Se aproba valoarea minimi de pornire a licitatiei pentru inchirierea spatiului birou in suprafata
de 71,31 mp, proprietatea publici a Municipiului Carei, situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr 15, etaj I, birou nr



3, din Municipiul Carei inscris pe terenul din CF 112939 Carei, nr cad. 112939, in suma de 215,00 euro/luna
respectiv 3 euro/mp/luna, fard TVA.

Art.5. Se numesc reprezentantii Consiliului local in Comisia de evaluarea ofertelor urmitorii:

- Membru titular:
- Membru titular:
Membru supleant:
- Membru supleant:

Art.6. Primarul Municipiului Carei, prin Serviciul Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si
Privat, Agricol va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotardri.

Art.7. Prezenta hotarire se comunica ;
Primarului Municipiului Carei

Serviciului Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public gi Privat, Agricol
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.8. Prezenta hotdrdre se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR :
VICEPRIMAR
Zoltin FAZAKAS

Carei, 04.02 20206



ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - MUNICIPIUL CAREI

Serviciul Juridic, Parrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
&er I Decembrie 1918, Ne 40, 445100 — Carei, fud. Satu Mare
Tel. : 0261861659, 0261805043, 0261861696

E-migil; juridicarenicipifcarel ro ; apricol@municipiulcareiro ; patrimoninia@manicipivicarel re

Compartimentul Patrimoniu
Nr. 513 10k . 02026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind atribuirea prin licitatic publici deschisa a contractului de inchiriere a spatiului
in suprafatd de 71,31 mp, situat in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj 1, birou nr. 5,
jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat

Prin cererea inregistrata la registratura Municipiului Carei sub nr. 970/21.01.2025, dl.
Caramba Marcel, in calitatc de reprezentant al societiti MARC-COM S.R.L. cu sediul in
localitatea Carei, Calea Armatei Roméne, nr. 31, judetul Satu Mare, identificati prin C.U.L -
18281111, solicitad inchirierea spatiului in suprafati de 71,31 mp, situat in municipiul Carei, str.
1 Decembrie 1918, nr. 15, birou nr. 3, pe o pericadi de 5 ani, pentru stabilirea sediului societatii
MARC-COM S.R.L.

Conform prevederilor art. 362, coroborate cu prevederile art. 332 - 348 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, am procedat la
elaborarea Caietului de sarcini §i a Documentatiei de Atribuire a contractului de inchiriere prin
licitatie publica a spatiului in suprafatd de 71,31 mp. situat in municipiul Carei, strada I
Decembrie 1918, nr. 15, birou or. 5.

Pentru fundamentarea prefului de pornire al redeventei, am solicitat un raport de evaluare.
A fost intocmit Raportul de evaluare nr. 190, inregistrat sub nr. 6106/2025 la registratura
Municipinlui Carei.

Avand in vedere cele de mai sus, propun spre analiza si dezbatere oportunitatea emiteri;
unei hotardri prin care :

- se aprobd atribuirea prin licitatie publica deschisd a contractului de inchiriere a spatiului
in suprafald de 71.31 mp, situat in Carei. str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5,
jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat, pe o perioada de
5 ani;

- se aproba raportul de evaluare nr. 190 / 14.03.2025, de stabilire a valorii chiriei pentru
spatiul in suprafatd de 71,31 mp, situat in Carei. str. 1 Decembrie 1918, nr. 15. etaj I,
birou nr. 5;

- sc aprobd Documentatia de atribuire privind atribuirea contractului de inchiriere prin
licitatie publicd a  spatiului in suprafatd de 71,31 mp, situat in municipiul Carei, strada
| Decembrie 1918, nr. 15, birou or. 5;

- se aprobid valoarca minimi a chiriei de 215,00 Euro/ luni. pentru spatiul in suprafata de
71,31 mp, situat in municipiul Carei, strada 1 Decembrie 1918, nr. 15, birou nr. 5 cu nr.
de inventar 5061 de la care se porneste licitafia pentru atribuirea contractului de
concesiunc a acestora, ca fiind cea stabiliti prin raportul de evaluare nr. 190 / 2025



s¢ aprobd numirea a doi reprezentanti ai Consiliului local al Municipiului Carei si a
supleantilor acestora, care sa faca parte din Comisia de evaluare a ofertelor.

Atagam prezentului raport in copie :

Cererea nr. 970/ 2025:

Fisa mijlocului fix cu nr. de inventar 5061;

Raportul de Evaluare nr. 190/ 2025;

Documentapia de atribuire, care confine si Caietul de sarcimi privind  atribuirea
contractului de inchiriere prin licitatie publica a spatiului in suprafatd de 71,31 mp, situat
in Municipiul Carel, str. 1 Decembrie 1918, nr, 15, etgj I, birou nr. 5. aflat in proprietatca
Municipiului Carei, domeniul privat, judetul Satu Mare cu nr. de inventar 5061;

Extras CF- 112939 Carei.

Claudiu Ursulescu
Sef gerviciu



| CONSILIUL L?CAL CAREI
| NR. Fo3e:

! DATA 7 ot oiti
REPARTIZAT:

CERERE
CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

Subsemnatul Caramba Marcel, in calitate de de administrator al S.C. MARC-COM S.R.L., cu
sediul in localitatea Carei, Calea Armatei Roméne, nr, 31, identificat prin C.U.L. 18281111.

Prin prezenta cer sa imi aprobati inchir ei incaperi din imobilul situat in Carei, strada 1
Decembrie 1918, nr. 15, incris in CF- 112939- rtamentul situat deasupra S.P.C.L.E.P. Carei)
Mentionez faptul c scopul utilizarii sp ‘a fi stabilirea sediului firmei mai sus mentionat3

pe o durata de 5 ani.

Carei la data de
02.07.2025 ;au:&nﬁmra



Fisa mijlocului fix

MNumar de inventar 5061
Document provenienta: HCL or. 25 din 09/02/2021

Valoare de inventar; 320.029,00
Amortizare lunara: 533,38

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice
Cladire - Spatii administrative - birouri Str.1 Decembrie 1918 nr.15 C1-U5

Sir.1 Decmebrie 1918 nr. 15

CF:112939-C1-U5 , 5=352 mp

Etajul

Evaluare 2020 - HCL 25/09.02.2021

Loc de folosinta
CONSILIUL MUNICIPAL CAREVADMINISTRATLIA LOCALA

Grupa: 1

Cod clasificare: 1.6.4,

Cont contabil: 212.09.01
Data darii in folosinta:
Anul: 2021

Luna: 2

Diata amortizarii complete:
Anul: 2071

Luna: 2

Durata normala de functionare:
600 LUNI

Domeniul:
Privat

Cota de amortizare: 8.67%

Luna: 6 Anul: 2025
Nr. Inventar|  Documentul Operatii care privesc miscarea, Seoldul conmlui
de la numar {data,felul, cresterea sau diminuarea valorii| Buc Debit Credit Sold 105 "Rezerve
la numar numarul) mijlocului fix din reevaluare”
ROE1 |HCL: 25 - Valoare initiala 320.029,00
090252021
Valoare reevaluata 320.029,00
JNULL, 320.029,00
Sold final 320,029,00
Valoarea amortizata cumulata 27735768
Valoare ramasa de amortizat 202,293 .24
Amortizare lunara 533,38
Diferente valoare ramasa de amortizat

B loaca Fike - @ Indeco Sof - Licentiat peniru PREIMARIA CAREI




CONSILIUL LOCAL CAREI
NR. @% o
DATA 05 0% 49
REPARTIZAT:

Rap. 190/14.03.2025

Raport de evaluare al
proprietatii imobiliare cu
destinatie comerciala

Spatiu Birou/Birouri

Situat in Carei, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, Sp.
Birou. Nr. 5, jud. Satu Mare

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI
Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI
Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

Martie 2025



Sinteza evaludrii

1.1.1  Obiectul lucrdri

Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliard de tip Spatiu Birou situat in Carei,
Str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, Sp. Birou. Nr. 5 avind suprafata utila de 71,31 mp conform
releveului pus la dispozitia evaluatorului.

Adresa proprietate: Carei, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, Sp. Birou. Nr. 5, jud. Satu Mare.
Proprietatea este identificata juridic prin CF Nr. 112939 Carei

C drept de proprietate evaluat: ABSOLUT / INTEGRAL :
v evaluat ca fiind libere de sarcini, drept considerat valabil 5i marketabil,

o Sstare tehnicd a constructiilor: buna
¥" constructii de tipul: casi colectiva;

o descriere functionald: utilizat DE PROPRIETAR

¥" Spatiu Birou/sediu;

¥ dotdri, functiuni conforme cu utilizarea actuald — energie electric, api, canalizare de la
refea, incalzirea se realizeazi prin convectoare pe gaz;

1.1.2  Scopul lucrdrii

Scopul evaludrii il reprezinta informarea clientului in vederea inchirierii, determinarea valorii de
inchiriere al biroului.

A fost evaluat dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii imobiliare descrise anterior;
La data evaludrii piata este una ., a cumpdrdtorului”
o oferta depiseste cererea, numdrul tranzactiilor/vinzirilor este mediu;
©  apetitul investifional este mediu, avénd in vedere tipologia proprietafii (Spatiu Birou);
©  cererea pentru acest tip de proprietate poate veni din partea persoanelor juridice si fizice
care doresc inchirierea unui Spatiu Birou gi dispun de lichiditagi sau au acces la surse de finantare;

o semanifestd o tendintd atit pentru vanzare, cit si pentru pentru inchiriere.
L1.3  Metodologie, Tipul valorii

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022:

° Standarde generale

@ SEV 100 Cadrul general (TVS Cadrul general)

® SEV 101 Termenii de referin{a ai evaluarii (IVS 101)

°  SEV 102 Documentare si conformare (TVS 102)

¢ SEV 103 Raportare (IVS 103)

° SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

= SEWV 105 Abordiri si metode de evaluare
Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
® GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile




¢ Standarde pentru utilizari specifice

SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietétii imobiliare pentru garantarea
imprumutului

GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
¢ Glosar 2022

Au fost aplicate abordarea prin piatd, aceasttd abordare fiind suficienta pentru determinatrea valorii
de piatd a prorpietitii subiect.

a

1.1.4 Conclugia valoricd

In urma aplicdrii metodologici, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE

INCHIRIERE a proprictatii imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului
raport, este:

3 euro/mp/luni
215 euro/lund

o Data evaludrii este 14.03.2025;

o Valoarea nu contfine TVA;

© Valoarea este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport;
Estimérile noastre sunt valori de piat3, conform definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in
caleul conditii atipice de limitarea a vandabilitalii cum ar fi vanzarea forjatd;

o De mentionat ci dreptul de proprietate este integral.

Estimarea valorii s-a efectuat aviind la baza abordarea prin piatd, aceasta fiind cea mai adecvata

tipului de proprictate i este corelatd cu cantitatea si calitatea informatiilor de piati existente.

Cu stim,
Ing. Kovacs Zoltan



1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform
legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2025. Ca elaborator al
Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata, Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii
nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul,
declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre
client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea
fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane,

EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform
legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2025, pe care il semnez si
parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari, In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asumam responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea
Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
2.1.  Identificarea gi competenta evaluatorului

Evaluator: Kovacs Zoltan — EPI; EBM;

Evaluator proprietéti imobiliare, bunuri mobile
Legitimatie: 18762

Tel: 0774659319

Email: kvzoltan93/@gmail com

2.2.  Identificarea clientului §i a utilizatorilor desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI
Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

2.3.  Scopul evaludrii

Scopul evaludirii il reprezintd informarea clientului in vederea inchirierii, determinarea valorii de
inchiriere al biroului.

Utilizarea evaludrii (prezentului raport):
Evaluarea in ansamblul ei, sau orice pérti/piese ale raportului nu vor fi utilizate in afara

contextului elabordrii sau pentru alte scopuri, clar (si diferit de garantare) definite de standardele
specifice.



2.4.  Identificarea activului supus evaludirii

Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliara de tip Spatiu Birou situat in Carei,
Str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, Sp. Birou. Nr. 5 avand suprafata utila de 71,31 mp conform
releveului pus la dispozitia evaluatorului.

Adresa proprietate: Carei, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, Sp. Birou. Nr. 5, jud. Satu Mare.
Proprietatea este identificata juridic prin CF Nr. 112939 Carei

2.5.  Drepturi de proprictate evaluate
S-a evaluat dreptul de proprietate absolut.

2.6.  Tipul valorii estimate

Valoarea de piafd comentatd amanuntit in SEV 104 “Tipuri ale valorii”, aviind definitia:

€D Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdi, intr-o franzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunogtinga
de cauzd, prudemt si fard constrdngere.

Conceptul de "valoare de piad” presupune un pret negociat pe o piati deschisa si concurentiala
unde participantii acfioneaza in mod liber.

Pe piata specificé a subiectului exista suficiente informatii pentru a defini o valoare de piaa”, in
intelesul mai sus definit.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizi a unei situalii incadrate sau asimilate unei
»Vanzari forfate”, sau alte bariere in fructificarea normala a proprietatii.

2.7.  Modalitati de plati

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platitd, cash
$i integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing,
compensdri, etc.).

2.8.  Moneda raportului

Piata specificd se raporteaza (uzual, ca tranzactii, oferte si inchirieri, date de intrare in calcule,
limbaj curent participanti pe piafi) in monedd EURO, aceasta fiind urmrita si in metodologiile
aplicate de noi;

Chiar dacd opinia nu este prezentata si in LEI (moneda nationald), ea poate fi calculata prin
conversie/echivalare valutari.

2.9.  Data (de referinta a) evaludrii

Data la care se consideri valabile ipotezele de lucru si valorile estimate de catre evaluator (data
evaludrii), este:
o 14.03.2025;

2.10.  Diferente semnificative intre data inspectiei si data (de referinti a) evaludrii
Nu se pune problema.



2.11. Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizatd in 14.03.2025, carc este si data raportului.

2.12. Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Inspectia imobilului a fost efectuata de catre evaluator Kovacs Zoltan — evaluator autorizat, in
data de 14.03.2025 in prezenta reprezentantului proprietarului. Au fost preluate informatii
referitoare la Bunul mobil evaluate. Cu ocazia inspectiei bunurilor evaluate, a fost asigurat
accesul i au fost vizualizate toate pértile’componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor,
sunt ascunse sau ne-vizibile. In vederea documentarii si colectirii datelor despre bunurile

evaluate, precum si a celorlalte date necesare identificirii, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante.

2.13. Restrictii documentare

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului releveu din care s reiasa suprafata imobilului. Aceasta
informatia a fost primita de la proprietar.

2.14. Inspectia proprietitii
Inspectia a fost efectuat, la data evaludrii, de catre evaluator autorizat Kovacs Zoltan.
Fotografiile atagate reprezinta situatia de la data inspectiei.
Inspectia s-a efectuat strict in baza documentelor puse la dispozitie de finantator (dupé caz
completate: Vezi capitol corespunzitor’)

2.15.  Alte documente solicitate dupi efectuarea inspectiei
Mu este cazul

2.16. Concluzii ale documentarii

In cele de mai sus s-a precizat natura documentrii, tipul documentelor existente si diligentele
efectuate pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaludrii.

Documentafia avuté la dispozitie si amploarea investigatiilor realizate se considerd a avea un
grad de suficientd rezonabil pentru realizarea evaluirii,

In cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie, natura
informatiilor utilizate cat si sursele acestora.

2.17. Natura §i sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea
Informatiile utilizate (cele primite de la client si cele colectate de evaluator) au fost:
o elemente §i date de identificare ale bunurilor evaluate

@ datele necesare pentru verificarea dreptului de proprietate — acte de intrare in posesie,
dovada continudrii posesiei la data evaludrii, sarcini existente, etc.

o modul de utilizare si de exploatare

o istoricul, inclusiv programul de intretinere si reparatii

' Documente justificative PRIMITE suplimentar de la client (altele dect cele primite de 1a banca)



o datele descriptive referitoare la bunurile evaluate, inclusiv starea tehnica
o date privind piata specificd, incluzénd elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului,
o actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din mass-media de
specialitate
Responsabilitatea pentru  aceste informatii  revine integral clientului (PRIMARIA
MUNICIPIULUI CAREI, PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI);

Sursele de informatii au fost:
o Proprietarul pentru situafia contabila, documente.

presa de specialitate i consultanti care i5i desfagoard activitatea pe piata echipamentelor;
informatii existente pe site-urile specializate;

revistele de profil;

cataloage si liste de prefuri second-hand.

O 0 o0

2.18. Ipoteze generale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze §i conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanii cu aceste ipoteze si concluzii, precum §i cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si conditii limitative generale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului
raport sunt:

1. Ipoteze:

- aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
proprietar/solicitant gi au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare;

- dimensiune terenurilor §i constructiilor a fost preluatd din documentele anexate, fard a se
efectua masuritori suplimentare;

nu s-au facut investigatii sau expertize legate de starea tehnica a structurii constructiilor,
prezentul raport nu valideazd/certifica starea tehnicd a acestora.

evaluatorul nu a avut la dispozitlie documente legate de starea tehnicd a componentelor
construcgiilor, nici expertize in acest sens, de asemenea nu a vizionat decét acele pérti in care
sau la care s-a putut realiza accesul.

- dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii
suplimentare;

- orice diferenfe intre situatia juridica luata in calcul si cea care ,,de fapt” impune invalidarea
prezentului raport;

se presupune ca proprictatea se conformeaza tuturor reglementérilor gi restrictiilor de zonare
$i utilizare (i cd la edificarea ei au fost respectate proiectul, avizele si legislatia in domeniu),
in afara cazului in care a fost identificatid o non-conformitate, descrisa si luata in considerare
in prezentul raport;

presupunem cé nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminaniilor sau a materialelor periculoase;

situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitigilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile



rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietd{ii in conditiile tipului
valorii selectate;

- evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalurii;

- orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizérii prezentate in

raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare §i sunt invalide
dacé sunt astfel utilizate;

- orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaté, in

afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previzutl in raport.
- intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultan{d sau sa
depund marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune;
- mici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valor, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti.

2.19. Ipoteze speciale si particulare
- Nu este cazul

2.20.  Efectul ipotezelor adoptate

Utilizatorul desemnat este congtient cu privire la efectul ipotezelor si ipotezelor speciale?,
insugindu-gi-le integral si in cunostin{d de cauzi, considerindu-le rezonabile si si fie relevante.
Evaluatorul std la dispozitia Utilizatorul desemnatui pentru a explica (anterior fructificérii) orice
neldmurire legath de acestea, sau in a prezenta orice risc provenit din neindeplinirea ipotezelor.

2.21. Valabilitatea raportului

Valorile estimate de citre noi sunt valabile la data evaludrii, prezentata in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizats exclusiv in contextul economic general cind
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice, contextul specific al
proprietdtii i numai pentru scopul prezentului raport.

Totodata, valoarea exprimaté este valabila numai in ipotezele generale si speciale si celelalte
limitéri prezentate in raport, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma,
impunénd actualizarea lucririi.

Prin utilizarea raportului solicitantul/proprietarul/destinatarul isi asumi si confirma informatiile
§i documentele puse la dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite, asuméndu-si
responsabilitatea integrald §i congtientd pentru o eventuald inducere in eroare sau viciere a
rezultatelor;

Prezentul raport (gi/sau pérfi ale lui) poate fi utilizat/fructificat numai dupi indeplinirea tuturor
obligatiilor contractuale de cétre solicitant/destinatar unic si confirmarea/insugirea (certificarea si
agreerea) de céltre cei care au furnizat informatii a datelor/documentelor la care noi am ficut

~ referire a fi primite de evaluator.




Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor 2022

2.22.  Fructificarea valorii

Valoarea opinata este aferentd dreptului de proprietate atasat proprietitii imobiliare, asa cum este
ea definité, si numai in ipotezele mentionate, fiind eronat utilizata daci se aplicd altor
drepturi/ipoteze/premise, scopuri, samd.;

Valorile estimate in raport se aplica doar intregii proprietifi; Totodaté, orice divizare a
rezultatului pe interese fractionate va invalida cotafia atagata fracfiunii, aceasta nefiind inteleasa
ca parte valoricd (valoric alocatd) a intregului, in afara cazului in care o distribuirea valoricd a
fost prevazutd in raport §i evidentiatd ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legéturd cu o altd evaluare si sunt invalide daci sunt
astfel utilizate:

Chiar §i eventuale alociri nu trebuie privite ca si cum reprezinté valori de piatd a componentelor
sau fractiunilor/diviziunilor.

2.23. Standarde utilizate; Declararea conformititii evalurii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia
2022, respectiv raportul intocmit de noi, EUROEVAL SRL membru corporativ ANEVAR, ca
evaluare obiectivd i impartiald, ca evaluator independent, fira a avea nicio legaturd sau
implicare importantd cu subiectul evaluirii (activ, proprietar, cumparator), detindnd competenia
necesard efectudrii evaludrii.

INu au existat devieri de la standarde.

2.24. Mentionare standarde particulare utilizate

© Standarde generale
= SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101)
° SEV 102 Documentare 5i conformare (IVS 102)
= SEV 103 Raportare (IVS 103)
¢ SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
= SEV 105 Abordéri si metode de evaluare
¢ Standarde pentru active - Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
°  Standarde pentru utilizdri specifice
SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului
GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
°  Glosar 2022

* Orice alocare scripticd de cotatii pe componente (fizice, juridice, sau de alti natura) este
valabila numai in cazul utilizirii prezentate in raport.



2.25. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare; Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent {, Jdentificarea clientului i a utilizatorilor
desemnafi”).

A se vedea si glosarul de termeni ,,Utilizatori desemnati”.

2.26. Clauza de nepublicare

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si
corespondenta aferentd sunt strict confidentiale.

Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decét utilizatorului
desemnat) f&rf acordul scris gi prealabil al evaluatorului.

Intrarea in posesia unei copii si/sau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din
acesta nu implica dreptul de publicare/transmitere a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul
prealabil, scris, al evaluatorului;

MNu acceptdm nici o responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane (altii decdt
utilizatorului desemnat), nici pentru scopul declarat si nici pentru alt scop, in nici o circumstanta.
Transmiterea cétre tertii neautorizati a raportului (sau a unor pérti a lui) este pasibila de sanctiuni,
conform legii.

2.27. Restrictii de difuzare

Utilizatorul desemnat nu poate difuza raportul (sau componente ale acestuia) in afara procedurii
(aferente scopului destinat).

2.28. Restrictii de utilizare a formei electronice

Chiar §i in cadrul procedurii utilizatorii desemnati nu pot difuza rapoartele sau documente
componente preliminare in forma electronica de fisiere de lucru (Word, Excel, pdf si altele
asimilate), pentru a se evita denaturarea lor prin introducerea sau extragerea de caractere.
Raportul poate fi scanat i utilizat in cadrul procedurii numai doar sub format de pozi, scanare de
imagine sau documente criptate fird posibilitatea tertilor sa introduca si/sau extraga cuvinte, cifre,
fotografii, paragrafe, samd.

2.29. Descrierea raportului

in acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103-

Raportare, astfel incét raportul de evaluare s& comunice informatiile necesare pentru o intelegere
adecvati a evaluarii.

Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite in prealabil cu
solicitantul®,

* Rltele decAt tipizarea raportului conform celor convenite si eventualele instructiuni ale finantatorului mentionate pe parcurs



Se considerd cd utilizatorul care citegte prezentul raport are acces §i la anexele sale (distincte)
mentionate la capitolul final, la trimiterile de documentare facute si/sau corespondenta purtaté cu
solicitantul-destinatar unic, de la primirea comenzii pana la predarea raportului.

2.30.  Obligatii ale tertilor in relatia cu utilizatorul desemnat si evaluatorul extern

Se considerd buna credinti a solicitantului de credit/proprietarului gi/sau reprezentantilor
acestora care ne-au insofit la inspectie, inclusiv legat de informatiile transmise si/sau
documentele puse la dispozitia evaluatorului, cét si legat de utilizarea raportului:

v S& asigure inspectia nelimitata (juridic, fizic si temporal) si in bune conditiile (de securitate
si protectie a muncii) necesare vizualizdrii si identificérii activelor supuse evaludrii (gi,
dupa caz, a vecindtitilor acestora §i a tertelor active care influenteaza valoarea activelor);
S& asigure prezenta la inspectie si insofirea evaluatorului de la citre persoane cunoscitoare
a activului, care sa-si insugeascd identificarea activelor;

S pund la dispozitia evaluatorului toate datele (documentatiile) necesare cu privire la
situatia tehnicé, urbanisticd, economici, juridica, de mediu si fiscald actuald gi reald a
proprietitii (documente a céiror veridicitate beneficiarul gi-o asumd);

54 informeze evaluatorul despre orice litigii, restrictii, limitdri/incertitudini legislative,
urbanistice, juridice, tehnice, de mediu sau de altd naturd cunoscute (care restring/limiteaza
dreptul de proprietate sau vandabilitatea acestuia);

S4 indice corect si complet dreptul de proprietate asupra activului evaluat, precum si
caracteristicile tehnico functionale ale acestuia.

Sé permita efectuarea de fotografii sau inregistrari video aferente bunurilor evaluate, a
celorlalte invecinate lor, a celor atasate lor si a celor care au influentd asupra lor, atét din
exteriorul proprietitii cat si din interiorul acesteia si si consimtd transmiterea/cuprinderea
acestora in raportul de evaluare;

¥ Si nu induci in eroare evaluatorul;

2.31. Angajamente prin fructificarea raportului

¥" Prin fructificarea partial sau integrald a raportului (a opiniei si celorlalte date/informatii
continute in acesta) clientul/beneficiarul/proprietarul (sau alfi terti implicafi} isi insugesc
toate cele mentionate de evaluator ca fiind declarate de (sau avind ca sursi)
clientul/beneficiarul/proprietarul (sau alfi terti implicati)



3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
3.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre KOVACS ZOLTAN, evaluator autorizat EP1 (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), in data de 14.03.2025.
[nspectia s-a efectuat la exterior si interior in prezenta clientului, cuprinzand amplasamentul si
constructia edificata pe teren. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza documentelor si
informatiilor furnizate de catre client (titlul de proprietate, documentatie cadastrala, informatii
verbale la fata locului), responsabilitatea asupra veridicitatii si autenticitatii acestora fiind a
clientului. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele
cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a
imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale. Au fost culese datele relevante pentru
tipul de proprietate supusa evaluarii, in concordanta cu scopul evaluarii si tipul de valoare
estimata. A fost realizata documentarea foto cu aspectele relevante privind amplasamentul si
localizarea, structura, utilizarea si starea actuala a proprietatii — (vezi Anexa 3).

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun
indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea
proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au exislat asemenea aspecte care nu au
fost vizibile si evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea suferi modificari. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere
garantii explicite san implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a unor eventuale
consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

[n urma investigatiilor, nu s-a constatat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre
utilizarea proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate.

Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate
aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

5 Legea nr /1896 cu modificarile ulteriozre



3.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului, judetul Carei, Carei, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, Sp.
Birou. Nr. 5

Imobilul se invecineaza cu proprietdti imobiliare similare.

In zona se afla la distanta relativ mica:

Retea de transport in comun: la o distanta de 100 m.
Unitdti comerciale: in apropiere;

Unitafi de invatdgmant: gradinifa si scoald la distanta micé;
Unitati medicale: Farmacii la distanta medie;

Institutii de cult: in apropiere;

Sedii de banci diferite: la distantd medie;

3.1.3 INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE
= tipul constructiei de baza: casid colectivd
- Tampléria exterioara este din lemn cu geam dublu, iar timplaria interioar3 este din lemn.

- Finisaje interioare spatiu: Pardoseli din podele de lemn. Perefii sunt sunt tencuifi si
zugréviti cu vopsea pe bazi de var.

- starea generald a imobilului: buni
3.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul
evaluarii si tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de localitate. Datele culese

in aria de piata se referi la:
i.  tendintele sociale: somaj mediu
il.  situafia economicd: nivel de activitate al pietei mediu
lii.  reglementdrile si restrictiile legale specifice ariei de piata definite: nu s-au identificat
iv.  conditiile de mediu inconjurator care influenteaza valoarea proprietatii in aria de piata
definita in acest scop: poluare in limite normale.

3.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE
Datele despre proprietati imobiliare comparabile includ (fara a se limita la acestea);

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile
sunt reale iar caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind
similare cu cele reale. Pentru verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele
mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 4. Crice

informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt
prezentate in raport.



4. ANALIZA DATELOR
4.1, PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

4.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai
probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care
acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul
cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o
influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din
context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEVY vizeaza piata pe care se
schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la dara evaluarii®,

Piata specifica tipului de proprietate analizata ste cea a proprigtatilor comerciale iar ca si arie de
piata este una la nivel de municipiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a
presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

4.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau
al altor entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o
tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere
atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la
data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere
excluderea coricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Cererea pentru acest tip de proprietafi de manifestd mai ales pentru vanzare. Potentialii
cumparatori sunt firme care doresc sd dezvolte activititi comerciale sau comerciale in zona.
Cererea pentru cumpdrare pentru un astfel de spatiu este relevantd dar mai putin solvabila,
potentialii cumpdritori trebuind sa aiba putere financiard mare pentru achizitie.

Comparativ cu anul 2014, cererea pentru locuinte a crescut semnificativ in anul 2015, acest lucru
centinuandu-se si in 2018. Zonele cele mai cautate sunt cele centrale sau semicentrale cu acces
usor catre mijloace de transport in comun, centre comerciale sau puncte de interes.

o |
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4.1.3. OFERTA

Oferta de astfel de proprietiti este medie;

in localitatea Carei in zonele centrale si ultracentrale existd suficiente spatii cu destinatie
administrative in cladiri vechi, cu destinatie administrative, de asemenea se glsesc spatii
rezidentiale care pot fi convertite in spatii administrative;

Detalii suplimentare se regisesc in capitolul Extras din analiza de piata;

4.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant
intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se
refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria
informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza
la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil
pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

4.1.5. CONCLUZII
In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe
piata specifica, respectiv cea a spatiilor comerciale, balanta inclina in favoarea cererii.

4.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
4.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectatd din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de

lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este
definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Ultilizarea probabild in mod rezonabil i justificald adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd
legal, fezabild financiar gi din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprieta{ii imobiliare, ca o etapd esentiala a evaludrii, s-a identificat
contextul in care participantii de pe pia{a, dar gi evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile
de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in gtapa
analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale
proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative, A rezultat ca utilizarea comerciala
nu este fezabila financiar iar utilizarea comerciala nu este permisa legal,

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER
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CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand
ga nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de
utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciald este cea mai potrivita avand in vedere
localizarea proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare
prin constructiile ce-i apartin, CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii
imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comercialé: este
permisa legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim
productiva.

4.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o

alta utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea curenta
este cea mai buna.



5. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
5.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietdtii imobiliare,s-au utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordéri ale valorii:

a) abordarea prin piaté;
b) abordarea prin venit;

¢} abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata,
se bazeaza pe informatii de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in
scopul informare clientului in vederea vénzarii, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV
100-Cadrul general, daca proprietatea imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date
suficiente pentru a se utiliza fie abrodarea prin piata, fie abordarea prin venit, nu este adecvat ca
proprictatea imobiliara sa fie privita ca fiind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin
cost este rareori utilizata in evaluarile pentru acest scop, fiind numai un mijloc de verificare a
veridicitatii valorii determinate prin utilizarea altei abordari.8F*

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta
ai evaludrii, de calitatea gi cantitatea datelor de piata disponibile pentru analizi la data evaluarii.
In cazul de fata au fost utilizate abordarea prin piata si abordarea prin venit, iar prezentarea
acestora si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

5.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se
inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de

modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data
evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile
cantitafive, respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au
fost corectate pentru a reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile.
Elementele de comparatie includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale vanzarii.




Abordarea prin Piatd Spatiu Birou

Elemente de comparatie Subiect Comparahbila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret de ofertafinchiriere € 7 8 5
Suprafata constructie m? {utila) 71.31 75 33 55
Pret de vanzare unitar
eura/mp util } E 7 : >
Suprafata teren m? cota indiviza cota indiviza cota indiviza cota indiviza
Tipul tranzactiei oferta ‘ oferta T oferta
Ajustare pentru negociere -15% -15% -15%
Valoarea ajustare -1.0 -1.1 -0.8 L
; In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
Riplisatiealusiane comparabile 2 fast de ai;:u*«:u:tin‘mtl-.rJ 15%. ‘ k e
Maobilat Mu Mu MNu Nu
Valoarea ajustare ) _ 4] ]
Explicatie ajustare Mu au finst introduse aju_s-fari
Loc de parcare Nu MNu Mu MNu
Valoarea ajustare 0 y 0 t]
Explicatie ajustara MNu au fast introduse ajustari Sk
Pret ajustat B 6 5
Drept de proprietote deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat G G 5
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajust-a-ri
Conditii de finantare ia piata similar sirnilar simikar
Ajustare 0% 0% 0%
Valparea ajustare o 0 ]
Pret ajustat 6 G 5
Explicatie ajustare Mu au fost introduse ajustari
Cenditif de vanzare cash similar similar similar
Ajustare ﬁ% [ 0%
Valoarea ajustare 0.0 (1K) 0.0
Pret ajustat 6 & 5
Explicatie ajustare ) Nu au fost introduse ajustari _
Conditii de plata Mar-25 Mar-25 har-25 Mar-25
Ajustare 0% % 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Prat ajustat & & 5

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari -
Cheltuieli necesare dupa e

cumparare fara fara fara
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare Mu au fost introduse ajustari

FPret ajustot 6 [



Carei, 5tr. 1

Localizare, acces Decembrie 1918 Simnilar Similar Similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 1] ]

Pret ajustat 7] ] g
Explicatie ajustare Mu au fost introduse ajustari I
Suprafata teren cota indiviza cota indiviza ;:,nta indiviza cota indiviza
Diferenta suprafata teren mp L] 1] 0
Valoarea ajustare o o 0

Pret ajustat . & 5
Explicatie ajustare ‘Mu au fost introduse ajustar

Suprafata utila (mp} 71.31 ) 75 33 55
Ajustare 0% -10% -5%
Valoarea ajustare 0 -1 a

Fret ajustat ] G 4

Comparabilele 2 5i 3 au fost ajustate negativ cu 5% respectiv 10%

Explicatie ajustare ; ;
avand suprafete mai micl prin urmare pret unitar mal mare.

Calitatea finisajelor inferior medie medie mediu-inferior
Ajustare procentual -40% -40% -20%
Valoarea ajustare -2.3 -2.6 -0.9

Pret ajustat 3.4 32 i5

Toate comparahbilele au fost ajustate negativ cu 20% respectiv 40%
Explicatie ajustare avand finisaje superioare in comparatie cu proprietatea subiect,
Ajustarea reflectd investitia necesara in finisaje.

Elemente neimobiliare MNu e cazul nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 1] 0 o
Pret ajustat 3 s 3 3
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajusta;i i - R g
Altele o nu IV
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Pret ajustat 3 3 3
Explicatie ajustare Mu au fost introduse ajustari

da da da
Ajustare totald netd (ELRO) -2 -3 -1
Ajustare totald netd (%) -40% -50% -25%
Ajustare totald brutd (EURO) 2 3 1
Ajustare totald brutd (%) 0% 50% 25%

Qe et o s v

Eure Lei
Valoare adoptata 3




6. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
6.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul informarea clientului in vederea inchirierii, au fost utilizate date de

intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea abordarea prin piata s-au utilizat date de
intrare obtinute de pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si
situatiile identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarea prin piata
s-au bazat pe date suficiente si relevante, iar nivelu! ridicat de activitate al pietei specifice (NAP)
a indicat un grad de incredere crescut al rezultatului.

6.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicdni metodologici, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE
INCHIRIERE a proprietétii imobiliare evaluate, {inind seama exclusiv de prevederile prezentului
raport, este:

3 curo/mp/luna
215 euro/luni

KOVACS ZOLTAN
LEGITIMATIE NR. 18762

/
1



ANEXE

Anexa Nr.1 - Proprietati comparabile
AnexaNr.2 - Acte



Anexa Nr.1 - Proprietati comparabile
Comparabila 1:
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Comparabila 2:
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Comparabila 3:

[re inchiriat spatiu comercial 300 EUR negociabil .
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Distribuie anuntul pe

Specificatfii

Supratata utila 55 m*

Descriere
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MUNICIPIUL CAREI

Str. 1 Decembrie 1918 Nr.40 Se aprobd
J udhEZ%l_ are PRIMAR
Nr.c / 07.02.2026 Monica-Silvia Giurgiv-Kovéces

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind atribuirea prin licitatie publici deschisi a contractului de inchiriere a spatiului
in suprafatd de 71,31 mp, situat in Caret, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5,
jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat

1.INFORMATII GENERALE
Autoritatea contractantd: Municipiul Carei, cu sediul in Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918,
nr. 40, jud. Satu Mare, telefon/fax 0261866149, e-mail: primariacar@yahoo.com, avand CIF
4481160, contul IBAN nr. ROZ9TREZ34721A300530XXXX deschis la Trezoreria Carei,
reprezentat legal prin primar d-na Monica-Silvia Giurgiu-Kovacs, in calitate de proprietar locator.

A.FISA DE DATE
1. Informatii privind autoritatea contractanta :
Denumire : Municipiul Carei — reprezentata de Primar Monica-Silvia Giurgiu-Kovacs
Cod de identificare fiscald : 4481160
Adresa : Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare
E-mail : primariacar/@vahoo.com

Telefon : 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662

2. Scopul aplicéirii procedurii :

Adribuirea contractului de inchiriere pe durata de 5 ani a spatiului in suprafatd de 71,31 mp, situat
in Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj 1, birou nr. 5, jud. Satu Mare, aflat in
proprietatea Municipiului Carei - domeniul privat.

3. Procedura aplicati :
Atribuirea contractului de inchiriere se va prin licitatie publica si se realizeaza in conformitate cu
prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

4. Valoarea contractului :

Pretul minim de inchiriere al spatiului in suprafatd de 71,31 mp, situat in Municipiul Carei, str. 1
Decembrie 1918, nr. 15, etaj . birou nr. 5, jud. Satu Mare, aflat in proprietatea Municipiului Carei -
domeniul privat este de 215,00 Euro/luni. Preul final urmeazi a i stabilit in urma licitatiei publice.

3. Criteriul de atribuire a contractului :
Criterul de atribuire este cel mai mare pret oferit, plecand de la pretul chiriei stabilit prin Hotdrdrea
Consiliului Local nr. {2026 a Municipiului Carei.

6. Conditii zenerale ale procedurii de inchiriere prin licitatie publici :

Data organizirii licitatiei publice: va i publicatd intr-un cotidian de circulatie nafionald sau locald, in
Monitorul Oficial, pe site-ul Primiriei Municipiului Carei — hitps:/municipiulcarei.ro/ro/pagina-
anunturi precum $1 la afisierul primériei.

Ofertele trebuie transmise la Registratura Priméariei Municipiului Carei, cu sediul in Carei, str.
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anunturi precum $i la afisierul primariei.

Ofertele trebuie transmise la Registratura Primdriei Municipiului Carei, cu sediul in Carei, str.
Progresului, nr. 28, in termenele stabilite in anunful licitatiei publice.

Locul de desfisurare al licitafiei sediul Compartimentului Patrimoniu din cadrul Primariei Carei,
situat in Carei, str. Progresului, nr. 28, la data stabilita in anuntul licitatiei publice.

7. Documentele procedurii de inchiriere prin licitatie publica :

In vederea demardrii licitatiei publice, personalul din cadrul Compartimentului Patrimoniu al
Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarca Domeniului Public, Privat si Agricol va pune la
dispozifia oricirei persoane interesate documentatia de atribuire, care cuprinde: Fisa de date a
procedurii, Caietul de sarcini, Formulare.

8. Modul de prezentare a ofertelor :

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini si a
formularelor puse la dispozitie de cétre autoritatea contractanta.

- Ofertele se redactcazi in limba roména.

- Ofertele se depun la Registratura Primériei Municipiului Carei, in douad plicuri sigilate, unul
exterior $1 unul interior, care se inregistreazd in ordinea primirii lor, in registrul de intriri-iesiri al
UAT Municipiul Carel, precizindu-se data si ora.

- Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de cétre ofertant, insotita de
o cerere de participare la licitatie. formular pus la dispozitie de citre autoritatea contractanta.

- Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor fi
acceptate si nu vor putea participa la procedura.

- Procedura de licitaie se poate desfisura, numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o
noua licitagie.

- In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost dcpusa cel
putin o oferta valabila. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nici o
ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului. pe toatd perioada derularii
procedurii, pani la incheierea contractului.

9. Alte informatii

a. Documentele pentru claborarea §i prezentarea ofertei pot fi obtinute de citre persoanele
interesate pe suport de hirtie, in baza unei solicitari depuse la Registratura Primariei
Municipiului Carei, cu condifia achitérii sumei de 100 lei, reprezentind garantie de participare la
licitatie.

b. Documentatia de atribuire va fi pusi la dispozijia oricirei persoane interesate in termen de 3 zile
lucritoare de la data primirii solicitirii de citre autoritatea contractanti, dar nu mai putin de 3
zile lucritoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

¢. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a
solicita clarificdri cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractanta are obligatia de a
raspunde la orice solicitare de clarifican g de a transmite rdspunsul cu cel putin 5 zile inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

d. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusd in timp util, puniand autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de la pet. ¢). acesta din urma are obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificari in mésura in care perioada necesari pentru elaborarea si
transmilerea rispunsului face posibila primirea acestuia de ctre persoanclc interesate inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.



B. CAIET DE SARCINI
privind atribuirea prin licitatie publici deschisa a contractului de inchiriere a spatiului
in suprafati de 71,31 mp, situat in Carei, str, 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5,
jud. Satu Mare aflat in proprictatea Municipiului Carei, domeniul privat

Autoritatea contractanti - Municipiul Carei organizeazi procedura de atribuire a contractului de
inchiriere prin licitatie publicd a spatiului in suprafata de 71,31 mp, situat in Carei, str. 1 Decembrie
1918, nr. 15, etaj I, birounr. 5, jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat
conform celor de mai jos:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Obiectul contractului de inchiriere il reprezinta spatiul de birou in suprafata de 71,31 mp, situat in
Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj 1, birounr. 5, jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului
Carei, domeniul privat.

2. CONDITIT GENERALE

2.1. Spatiul in suprafatd de 71,31 mp, situat in Carei, str. 1 Decembric 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5
Jud. Satu Mare aflat in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat, va fi folosit ca birou.

2.2. Pe parcursul exploatdrii spatiului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de legile
n vigoare,

2.3. Spatiul nu poate fi subinchiriat.

2.4. Spatiul se inchiriazd pe perioada de 5 ani, in conformitate cu legislatia in vigoare.

2.5. Contractul se poate prelungi prin act aditional conform prevederilor legale, odat, pe jumatate din
pericada contractata anterior.

2.6. Chiria se stabileste prin licitatie publica, pretul de pornire al licitatiei este de: 215,00 Euro/luni.
2.7. Chiriagul are obligalia si plateasca lunar chiria pani la data de 25 a fiecirei luni.

El

3. Durata inchirierii

3.1. Termenul de inchiriere este de 5 ani. Contractul se poate prelungi cu acordul pértilor, prin act
aditional, pentru aceeasi perioadi de timp, o singura dati.

3.2. Actul aditional pentru prelungirea cu acordul partilor a termenului de inchiriere si durata
prelungirii, se va face doar dupé o analiza a modului de respectare a scopului pentru care a fost inchiriat
imobilul si doar daci toate clauzele contractuale au fost respectate.

4. Pretul de inchiriere

4.1. Chiria minimé pentru imobilul ce face obiectul inchirierii este de 215,00 Euro/luna, calculat la
cursul zilei.

4.2, Chiria se actualizeazi anual cu rata inflatiei comunicatd de LN.8.5.E.

4.3. Contravaloarea utilititilor corespunzatoare imobilului inchiriat si taxa teren/cladire folosinta
reprezintd sarcina fiscalil a chiriasilor in conditiile similare impozitului pe teren/cladire, conform
Codului Fiscal g1 vor fi suportate de chirias.

4.4. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozile nationale sau locale al céror efect se reflect in cresterea /
diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria se ajusteaza, la cererea
oricirei parti.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
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5.1. Ofertantul are obligafia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile documentatici de
atribuire.
3.2, Ofertele se redacteaz in limba romani.
5.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anunjul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanti, in
ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizindu-se data §1 ora.
3.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui si con{ini:
a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b.) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertanfilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante ( capacitatea desfasurarii activitatii solicitate):
¢.) perioada de valabilitate a ofertei:
d.) dovada indeplinirii cerintelor prevazute la punctul 3.1.;
e.) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;
1.} dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
g.) once alte acte §i informatii solicitate de citre autoritatea contractantd $i mentionate in
documentatia de atribuire.
h.) plicul interior
3.5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
5.6. Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de ciitre autoritatea contractanti §1
prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.
5.7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.
3.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conjinutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilita de titularul dreptului de administrare.
5.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.
5.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
5.11. Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decit cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.
5.12. Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential péind la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, auloritatea contractantd, prin comisia de evaluare, urméand a lua cunostintd de confinutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta dat.
5.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la
punctul 5.15 de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
.14, Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei.
5.15. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mengioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare s1 de cétre ofertanti.
5.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 5.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatea
contractantaui.
5.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare., autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cfiror oferte au fost excluse.
indicand motivele excluderii.
5.18. In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatca contractantd este obligat sa anuleze procedura §1 sa organizeze o noud licitafie,
cu respectarea procedurii prevazute de OUG 57/2019 — privind Codul Administrativ.
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6. DESFASURAREA PROCEDURILOR DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Procedura de atribuire este licitatie publica conform prevederilor Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfiigurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti.

2. Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul “Candidaturi si
oferte” plicurile inchise i sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Dispozitia Primarului,
la data fixatd pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare eliming ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in “Instructivnile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si
intocmeste un proces-verbal, in care se men{ioneazi rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor intericare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal carc
consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,
numai dac existd cel putin (trei) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu existi cel putin doui oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal
carc va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urménd a se repeta procedura de licitaie
publici deschisa.

7. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

8. Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii si
operatiunile de evaluare, clementele esenfiale ale ofertelor depuse i motivele alegerii ofertantului céstigitor
saul, in cazul in carc nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

9. in cazul in care licitafia publica nu a condus la desemnarea unui cstigitor, se va consemna aceasta situatie
intr-un proces verbal i se va organiza o noua licitatie.

10. Tn baza procesului — verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un rapott pe care il transmite autoritatii contractante.

11. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare. autoritatea contractantd, in termen de 3 zile lucrdtoare
informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii,

B.Comisia de evaluare.

1. Conform prevederilor art. 338 coroborat eu art. 317 din O.U.G. nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, la nivelul autoritatii publice contractante se organizeazii o comisic de
evaluare, componenta acesteia fiind stabiliti prin dispozitia primarului, dupi caz care adopta decizii in mod
autonom si numai pe baza criteriului /criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si
desfagurarea licitatiei.

2. Comisia de evaluare este alcituitd dintr-un numdér de 5 membri cu drept de vot. fiecaruia dintre membrii
comisiei de evaluare i se desemneazi un supleant. Componenta comisiei de evaluare este urmatoarea - doi
reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Carei, unul din cadrul
Serviciului Tehnie, Achizitii Publice, Investitii $i unul din cadrul Serviciul Juridic, Patrimoniu, Administrarca
Domeniului Public si Privat, Agricol — Compartimentul Patrimoniu, doi reprezentanti ai Consiliului Local al
Municipiului Carei, un reprezentant al Serviciului Fiscal Municipal Carei, nominalizarea acestora se aprobi
prin dispozilia Primarului Municipiului Carei .

3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti din rindul membrilor acesteia. prin
dispozifia Primarului de nominalizarea membrilor comisiei.

4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de ciite un vot.

5. Deciziile comisiei de evaluare se adoptii cu votul majoritatii membrilar.

6. Membrii comisiei de evaluare trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese previzute de art.321
al OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulerioare.

7. Membrii comisiei, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate s
confidenfialitate pe propria rispundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi
de dosarul inchirierii.

8. In caz de incompatibilitate, pregedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd autoritatea publica
contractantii despre existenfa starii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
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dintre membrii supleanti.
9. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare:
¢) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei cdstigitoare;
g) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
10. Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenga tuturor membrilar.
1. Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
12. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata au dreptul de a-5i prezenta
punctul de vedere separat, printr-o noté scrisi, atasatd hotararii de evaluare.
13. Deciziile comisiei de evaluare se aprobd de Primarul Municipiului Carei.
14. Membrii comisiei de cvaluare au obligalia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

C. Garantii
1. in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la organizator garantia de participare.
2. Ofertantilor necdstigatori 1i se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator
in urma unei cereri de restituire.
3. Garantia dc participare la licitalie se pierde in urmitoarele cazuri:
a.) dach ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.
b.) in cazul ofertantului cistightor, dacd acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la care

organizatorul licitafiei a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
inchiriere,

4. Garantiile s¢ pot depune :
- la casieria Primériei;
5. Valoarea garantiei de participare: 100 lei

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Titularul dreptului de proprietate are oblicatia de a stabili oferta ciigtigatoare pe baza
criteriului /criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a
solicita clarificari §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

7.3. Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantdofertantilor in termen de 3 zile lueritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

7.4. Ofertantii trebuie s3 rispunda la solicitarea titularului dreptului de proprietate in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

7.5. Titularul dreptului de proprietate nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sd determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

7.6. Plicurile sigilate sc predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, prevazuli
in anunful de licitatie.

7.7. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicii, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile.

7.8. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitajie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile previzute.

7.9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

7.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 7.9 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

7.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
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catetul de sarcini.
7.12. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmesgte un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.
7.13. In baza procesului-verbal care indeplinegte condifiile previzute, comisia de evaluare
intocmegte, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
7.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse.
indicdnd motivele excluderii.
7.15. Raportul prevazut la nr. 7.13 se depune la dosarul licitatiei.
7.16. Oferta castigdtoare este oferta cu pretul cel mai mare al chiriei.
7.17. In cazul in care preful chirici este egal pentru ofertantii clasati pe prunul loc, departajarea
acestora se va face prin licitatie cu strigare, pragul de strigare fiind de 3 curo. Va i desemnati
céistigatoare oferta cu pretul cel mai mare al chiriei.
7.18. Pe baza cvaludrii oferielor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei.
7.19. In baza procesului-verbal care indeplincste conditiile previzute lanr. 7.12, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite la autoritatea contractanti.
7.2(1 Autoritatea contractantd arc obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.
7.21. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniel, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
7.22. Anunjul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a ) informaiii generale privind titularul dreptului de administrare, precum: denumirea, codul de

identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

.} criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigétoare;

¢.) numaérul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;

d.) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarati castigitoare;

¢.) durata contractului;

1) nivelul chines;

£.} instania competenta in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea instantei;

#.) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

i) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.
7.23. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertan{ii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterca acestora.
7.24. In cadrul comunicarii prevazute la pet. 7.23 autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul cstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
7.25. In cadrul comunicarii prevazute la pet. 7.23 autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.
7.26. Autoritatea coniractantd poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevazute la pet. 7.23.
7.27. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o
ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie.
7.28. Pentru cea de-a doua licitafie va fi pdstratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
hicitatie.
7.29. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute la punctele 7.1 - 7.12,

8. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
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Cniteriul de atribuire al contractului de inchiriere este: cel mai mare nivel al chiriei.

8.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.2. Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevedenlor legale in vigoare.

83. Membrii comisiei de evaluare. supleantii si invitatii trebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese.

8.4. Membrii comisici de evaluare an obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

9. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

9.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, inchirierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despiigubiri se realizeazi
potrivit prevederilor OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare.

9.2. Acfiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

10.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
10.1. Concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunul care face obiectul contractului de
inchiriere.

10.2. Subinchiricrea este interzisa.

10.3. Concesionarul este obligat sd plateascd redeventa stabilitd in urma licitatiei publice.

10.4. Drepturile $i indatoririle pértilor se stabilesc prin contract.

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
11.1. Contractul de inchiricre inceteazi la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia, dar se
poate prelungi odata pe pericada egald cu jumdtatea din perioada de inchiriere, cu conditia depunerii
unei cereri de cétre concesionar cu cel putin 30 de zile inainte de data expirarii, prin act aditional.
11.2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de ctre
proprietar, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, iar in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecata.

11.3. In cazul nerespectarii de citre concesionar a obligatiilor previizute in contractul de inchiriere,
prin reziliere de catre proprietar, in termen de 30 de zile de la notificare, cu obligatia predarii bunului
concesionat.

11.4, La incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, bunurile carec au fiacut obiectul
contractului vor fi returnate autoritatea contractantiui libere de sarcini.

11.5. Bunurile realizate de proprietar se considerd bunuri de retur.

9. Cheltuicli de instituire a inchirierii

9.1. Garantic de participare la licitatie : 100,00 lei

Serviciul Juridic Patrimonin Administrare
Domeniul Public si Privat Agricol
Claudiu Ursulescu
/57{' serviciu



C. FORMULARE

Formularul 0 - SCRISOARE DE INAINTARE

* Formularul 1 - FORMULAR OFERTA FINANCIARA

Formularul 2 - INFORMATII GENERALE

Formularul 3 - DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

Formularul 4 - DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese



Formularal 0

OFERTANTUL

(denumirea/numele, domiciliu / sediu, telefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,
Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

Ca urmare a anunfului public de aplicare a procedurii privind atribuirea contractului pentru

inchirierea

{(se va completa cu obiectul inchirierii),

noi - o va transmitem aldturat plicul sigilat si

marcat in mod vizibil, contindnd un exemplar original.

Data completarii . 2026

OFERTANTUL
(numele / denumirea - reprezentant legal )

(semndtura)
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Formuralul 1

OFERTANTUL :

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

[

Formular de ofertd financiara

Citre,
Primaria Municipiului Carei

Examinind Documentatia de Atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii.

reprezentant/reprezentantii ai ofertantului ne oferim ca in
conformitate cu  prevederile si cerinfele cuprinse in acestea, si inchiriem
{se

va completa cu obiectul inchirierii)

Oferta noastra fiind de euro/lund

Ne angajdm sd mentinem aceastd ofertd valabild pe perioada de timp necesara desfisuriirii
procedurii de concesionare prin licitatie publica.

Pana la concesionarea si semnarea contractului de concesionare aceastd ofertd, impreuni cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este acceptati ca fiind
castigatoare, vor constilui un contract angajat intre noi.

Nume. prenume, semnéturd

in calitate de _ legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele
_(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii . 2026
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LA

Formularul 2

OFERTANTUL
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

INFORMATII GENERALE

Denumirea’numele:

Codul fiscal:

Cont bancar:

Adresa sediului;

Telelon/fax:

Adresa de email :

Certificat inregistrare(dacd este cazul):

Obiect activitate (daci este cazul):

OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnaturd

Data completarii . 2026
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Formularul 3

OFERTANTUL
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

Subsemnatul . reprezentant imputernicit al
o . declar pe proprie raspundere, sub
sanctiunile aplicale faptei de fals in acte publice, ¢i la procedura pentru atribuirea contractului

de inchiriere a bunului
o __ organizati de
Priméria Municipiului Carei ladatade . .2026 (zi/lund/an) particip si depun oferta

() innume propriu;
() caasociat in cadrul asociatiel
(Se bifeazi optiunea corespunzitoare)

2. Subsemnatul , declar ¢ vor miorma
imediat autoritatea publica locald, dacd vor interveni modificari in prezenta declaratie la orice
punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de concesionare sau, in cazul
in care vom fi desemnati céstigatori, pe parcursul derulirii contractului de concesionare.

3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate, conform documentelor depuse la proceduri, sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg ¢a autoritatea locala are dreptul de a solicita, in
scopul verificrii §i confirmérii declaratiilor, situatiilor §i documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificirii datelor din prezenta declaratie.

OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semndtura

Data completarii . 2026
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Formularul 4
Ofertant,

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE

Privind evitarea contlictului de interese

Subsemnatul/Subscrisa

(numele / denumirea. domiciliul - sediul/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant /
ofertant asociat’ la procedura pentru atribuirca contractului prin licitatie publica privind
inchirierea bunului
organizata  de

autoritatea contractant - Municipiul Carei. declar pe propria rispundere, cunoscind sanctiunile
privind falsul in declaratii ¢d nu ne aflam in situatia de conflict de interese privind regimul
contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica sau privata.

De asemenea, n situafia in care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire, apare o
situatie de conflict de interese, ma oblig sa notific in scris, de indati, autoritatea contractanta.

Data completarii: . 2026
Ofertant,

(numele / denumirea - reprezentant legal)

(semnatura autorizata)
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D. Model Contract

CONTRACT DE INCHIRIERE

I: PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CAREL cu sediul in Carer, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, judeful Satu Mare, Cod fiscal:

4481160, telefon / fax: ........ e-mail: .............. cont bancar nr. RO29TREZ 54721 A3005303 XXX deschis
la Trezoreria Carei, reprezentati legal prin primar - _ in calitate de
PROPRIETAR (LOCATOR), pe de o parte,
g

cu sediul in . BiE TSR
Jud. cod. ; CLFJC.LLI o numar de ordine la Registrul
Comertului ., cont RO _ . deschis la

. telefon/fax . In calitate de CHIRIAS

(LOCATAR), (persoani juridica) pe de altd parte,
Sau , domiciliat in , Sir. R
jud. cod. e CNE ., CIBI seria __
nr. . eliberat la data de , de cont
RO _ : deschis la ;
telefon/fax . in calitate de CHIRIAS (LOCATAR), pe de altd parte,(persoani
fizicd)
ladatade . .2026, la sediul proprietarului (locatorului), in temeiul OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotérdrii Consiliului Local a Municipiului Carei nr. ...../..... si a Raportului comisici
de evaluare nr. /. .202_ s-aincheiat prezentul Contract de Inchiriere, conform celor de
mai jos.

II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.(1) Obiectul contractului il reprezintd inchirierea bunului imobil spatiul de birou in suprafatd de
71,31 mp, situat in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 15, etaj I, birou nr. 5, jud. Satu Mare aflat in
proprietatea Municipiului Carei. domeniul privat.

(2) - Predare-primirea bunului imobil inchinat se face prin proces-verbal de predare-primire, incheiat
intre proprietar si chirias, in care se va mentiona starea bunului imobil.

(3) - Dupé primirea in folosinid a bunului imobil inchiriat, chiriasul nu poate formula obiectii cu
privire la starea acestuia.

(4) - Predarea-primirea bunului se va efectua dupa constituirea garantiei prin reintregire, la nivelul a
doud chini rezultate in urma adjudecdrii licitatiei.

III: DESTINATIA

Art. 2.(1) Bunul imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere va fi folosit de chirias pentru
activitati de birou, conform prevederilor din caietul de sarcini.

(2) Destinatia bunului imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere nu va putea fi schimbata fira
consimiamantul scris al proprietarului.

IV: DURATA

Art.3.(1) Termenul de inchiriere este de 5 (cinei) ani, incepand cudatade . .2026.

(2) - Cu cel putin 60 de zile inainte de expirarea contractului. la cererea chiriasului si cu aprobarea
proprictarului contractul se poate prelungi, prin act aditional. pentru o perioada de timp egald cu cea
initiald. o singurd data, cu condifia respectirii tuturor clauzele contractuale.

(3) - fnccpﬁnd cu data intririi in vigoare a prezentului, chiriasul va rispunde pentru daune cauzate
prin {aptele lui sau in numele acestuia.

V: CHIRIA



Art. 4.(1) Chiria este de __euro/lund si se plateste lunar / trimestrial / semestrial, in lei la
cursul BNR din data emiterii facturii, pna la data de 25 a lunii in curs / a ultimei luni din trimestry /
semestru.

(2) Chiria se indexeazi anual, la data de | ianuarie, cu rata inflatiei comunicata de INSSE.

(3) Plata chiriei se face prin virament bancar sau numerar la casieria institutiei.

(4) Contravaloarea utilitatilor corespunzitoare bunului imobil ce face obiectul contractului de
inchiriere, precum si taxa folosinta teren/cladire reprezinta sarcina fiscali a chiriasilor in conditiile
similare impozitului pe teren/cladire, conform Codului Fiscal §1 vor i suportate de chirias.

(5) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectdi fin
cresterea’diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat preful contractului, chiria se
ajusteazd, la cererea oricarei parti.

VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art. 5. Proprietarul are urmitoarcle drepturi si/sau obligatii:

a) si predea spatiul, pe baza de proces-verbal, care face parte integrantd din prezentul contract,
incheiat dupa semnarea contractului si dupi constituirea garantiei;

b) sa incaseze chiria, contravaloarea utilitafilor si taxa teren/clidire calculati conform Coduluj
Fiscal, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) si beneficieze de garantia constituild de chirias;

d) sd asigure folosinta netulburata a bunului imobil pe tot timpul inchirierii;

¢) sa controleze executarea obligatiilor de citre chirias §i respectarea conditiilor inchirierii, avind
dreptul s constate, ori de cite ori este nevoie, fird a stanjeni folosinta bunului imobil de citre
chiriag, starea integritdfii bunului imobil si destinatia in care este folosit.

Art. 6.(1) Chiriagul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) si nu aducd atingere dreptului de proprictate publicd/privata prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

b) sd achite chiria in cuantumul §i la termenele stabilite prin contract, contravaloarea utilitatilor,
precum i taxa teren/clidire calculatd conform Codului Fiscal, corespunzitoare bunului imobil
inchiriat;

¢) sa foloseasca bunul imobil inchiriat conform scopului pentru care a fost inchinat;

d) sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor s1 accesoriilor aferente;

¢) s execule la timp si in conditiile optime luerérile de intrefinere curente si reparalii normale ce i
meumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) s menfind in stare de functionare instalatiile aferente bunului imobil inchinat, prin lueriri de
intretinere, reparatii §i inlocuire a pieselor defecte:

g) sd nu execute niciun fel de lucrari, iird acordul scris prealabil al proprietarului gi, dupi caz, fira
obtinerea autorizaiei de construire in conditiile Legii nr. 50/1991, republicatd cu modificérile si
completarile ulterioare;

h) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi. a contractului de
inchiriere, in starca tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai pufin uzura aferentd exploatirii
normale i liber de orice sarcini;

i) 53 nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

J) sé nu perturbe in niciun fel activitatea desfasurati in incinta imobilului, dupi cag;

K) sé respecte normele PSI, SSM si protectia mediului, ce-i revin in indeplinirea contractului de
inchiriere, in conformitate cu prevederile legale. Chiriasul se obligd si organizeze activitatea de
aparare impotriva incendiilor si va dota bunul inchiriat cu mijloace de prima interventie;

1) sa asigure paza bunului inchiriat;

m) chiriasului ii revine sarcina de a-gi indeplini toate obligatiile fiscale aferente inchirierii bunului
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imobil ce formeaza obiectul prezentului contract:

n) sd oblind avizele, autorizatiile necesare, previizute de lege, pentru desfisurarea activitatii, dupa
caz;

0) s raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

P) sd nu angajeze si/sau si permita desfisurarea unor activitati ilegale in bunul imobil inchiriat;

q) sa permitd proprietarului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la solicitarea proprietarului/administratorului.

(2) Orice lucrari de construire s-ar face de chirias, la spatiul inchiriat, riman bunuri castigate bunului
imobil inchiriat din momentul executarii lor, fird ca prin aceasta sa le poatd opune drept compensatie
pentru deteriordrile facute sau pentru alte sume datorate de el proprietarului ca daune interese pentru
incélcarea clauzelor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul seris prealabil al
proprietarului si cu respectarca prevederilor legale privind autorizarea exccutirii lucririlor de
constructii §i a reglementérilor cuprinse in documentatiile urbanistice aprobate, dupi caz. Totodala,
proprietarul poate cere si readucerea bunului imobil inchiriat in stare initiala.

(3) Chiriasul poate monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului/administratorului, in
locurile acceptate de acesta §i dupd obtinerea avizelor legale.

VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7.(1) In cazul in care chiriasul nu achita chiria, utilitatile §i taxa tercn/cladire datorate, la
termenele stabilite, el datorcazid majorari de intirzierc calculate in cuantumul si in conditiile
legislatiei fiscale privind impozitele si taxele locale.

(2) In cazul in care chiriasul foloseste bunul inchiriat contrar destinatiei stabilite, contractul de
inchiriere se realizeaza de plin drept, in baza unei notificiri transmisd in acest sens, cu plata de
daune interese.

(3) Neplata chirici, precum si orice alti prevedere inciilcat referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre chirias dau dreptul proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

(4) Chiriasul este obligat sa suporte toate amenzile primite de proprictar, ca urmare a nerespectirii de
catre chirias a obligatiilor contractuale si legale ce ii revin,

(5) Proprietarul nu este responsabil de bunul mers al activitatii destdsurate de citre chirias si nu
poate fi tras la raspundere pentru rezuliatele obtinute de catre chiriag in bunul imobil inchiriat.

(6) Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(7) Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract i la termenele
fixate, dd dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise. far3 interventia instantei de
judecata s considere contractul reziliat.

(8) Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior ludrii masurilor.

(9) in cazul in care, din culpa sau la solicitarea chiriasului, contractul inceteazi inainte de expirarca
termenului pentru care a fost incheiat, proprietarul va percepe cu titlu de daune-interese o sumé egald
cu valoarea chiriei pe 5 (cinei) luni.

VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARIT BUNULUI IMOBIL

Art, 8. (1) Este interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice forma, tolald sau partiald a bunului
imobil inchiriat.

(2) Bunul imobil inchiriat este destinat exclusiv uzului titularului contract.

(3) Introducerea unei terte persoane in bunul imobil inchiriat, sub forma de asociere, colaborare,
reprezentare, cte. se considerd ca o subinchiriere gi atrage dupa sine rezilierea contractului si plata de
daune interese la valoarea stabilitd de autoritatea publici contractanti.

IX: FORTA MAJORA
Art. 9.(1) Forta majora exonereaza de rispundere partile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.
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(2) Prin forti majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului si care impiedicd pértile sd execute total sau
partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forfa majord are obligatia si o aduca la cunostinta celeilalte parti, in seris, in
maximum 5 zile de la aparitie, iar dovada forfei majore se va comuniea in maximum 15 zile de la
aparifie.

(4) Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

(5) Partea care invoca forfa majora are obligatia sd aduca la cunostinta celeilalte pirfi incetarea
cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

(6) Daca aceste imprejuriri si consecintele lor dureazi mai mult de 6 luni, fiecare parte poate
renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una dintre pérti nu are dreptul de
a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-si onora obligatiile péina la aceasta
data.

X: GARANTIA

Art. 10.(1) In scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de proprietar, prin neindeplinirea totald si/sau
partiald sau indeplinirea defectuoasa dc citre chirias a obligaiilor previzute in prezentul contract,
chiriasul se obligé s constituie in conditiile documentatiei de atribuire, garantia.

(2) — Garantia va fi valabila pe toatd perioada de derulare a contractului, la care sc adaugd 60 de zile
calendaristice de la data expirarii contractului de inchiriere.

Art. 11. - Proprietarul poate cxecuta garantia, fird nicio formalitate prealabils, in cazul in care
chiriasul nu isi indeplineste obligatiile contractuale total si/sau partial sau le indeplineste defectuos.
Art, 12. - In cazul executirii garantiei, chirfasul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea
inifiald, in termen de 15 zile calendaristice de la data executdrii, sub sanctiunea incetarii de drept a
prezentului contract, prin transmiterea unei notificari in acest sens.

XI: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 13. (1) - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmitoare:

a) expirarea termenului stipulat in contract;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) prin reziliere de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in intirziere sl Interventia instantei de
judecatd, fara orice formalitate prealabila, daca chiriasul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale
ce-1 revin;

d) desfiintarea titlului proprietarului;

) denunjarea unilaterald a contractului de catre proprietar, atunci cand intervine o cauzi de utilitate
publicé, dupd notificarea prealabild a chiriasului, cu cel putin 30 de zile anterior denuntirii;

f) pieirea bunului din alte cauze care tin de modul de exploatare si de intretinerea a acestuia.

(2) Incctarea sau rezilierea prezentului contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja

scadente intre partile contractante.

(3) Prevederile prezentului articol nu inlatura raspunderea partii care in mod culpabil a cauzat

incetarea contractului,

(4) Toleranfa aritatd de catre una din parti, asupra unor incélcdri ale clauzelor contractuale de citre

cealaltd parte, indiferent de durata sau frecventa acestora, nu ingradeste cu nimic dreptul partii

vitimate de a rezilia contractul.

(S) La expirarea valabilitatii contractului, chiriasul are obligatia de a preda imobilul, in caz contrar

datordnd lipsi de folosintd in cuantumul comunicat de autoritate/institutia publica contractanta si la

repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate utoritatii sau institutiei publice contractante pini la

predare,

XI: PRELUAREA, PREDAREA SI ELIBERAREA SPATIULUI INCHIRIAT
Art. 14, (1) — Preluarea/predarea bunului imobil inchiriat de catre chiriag/autoritatea publica
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contractantd, se face pe baza unui proces-verbal de predare/primire in care se consemneazi detaliat
starea imobilului.

(2) La sfarsitul perioadei de inchiriere sau la rezilierea contractului, chiriasul se obligi si elibereze
bunul inchiriat si sé-1 pund la dispozitia proprietarului/administratorului, in starea tehnica functionali
avutd la data preludrii, mai pufin uzura exploatérii normale si liber de orice sarcini.

(3) Neprezentarea reprezentantului chiriasului sau neeliberarea imobilului conform clauzelor mai sus
mentionate, se considera renuntare, {ird orice revendiciri ulterioare, asupra bunurilor personale
aflate in spatiul inchiriat. In acest caz, constatarea starii bunului imobil inchiriat se face exclusiv de
catre proprietar, acesta putind cere despdgubiri pentru prejudiciile aduse.

(4) Eliberarca bunului inchiriat de catre chirias si predarea citre proprietar se face conform
prevederilor prezentului contract fard a se recurge la procedurile in fata instantei judecatoresti si fara
a fi necesard decizia instantei in aceastd privintd, eliberarea imobilului fiind de plin drept fara
somatic, notificare sau punerc in intirziere sau orice alti forma prealabild, prezenta clauzi avand
valoarea unei condifii rezolutorii.

XIT: DISPOZITII FINALE

Art. 15. Orice amendamente sau modificari la prezentul contract sunt valabile numai in scris, cu
acordul ambelor parti.

Art. 16. in situatia in care o partc contractanti isi schimba datele de contact si/sau sediul/domiciliul
estc obligata sa aducd la cunostinta celeilalte parfi modificirile apirute in termen de 30 zile de la
data modificarii.

Art. 17. Orice litigiu decurgind din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,
interpretarea, cxecutarea ori desfiintarea lui, se va solufiona pe cale amiabili sau de citre instantele
Judecatoresti competente,

Art. 18. Dacad o dispozifie contractuald se dovedeste a fi nula, dar nu este de naturi a afecta
contractul in intregimea lul, celelalte dispozitii contractuale rimén in vigoare.

Art. 20. - Schifa bunului imobil inchiriat, oferta tehnicd/financiarii, procesul-verbal de predare-
primire fac parte integranta din prezentul contract.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astizi . .2026 in doua exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

PROPRIETAR (LOCATOR) CHIRIAS (LOCATAR)
MUNICIPIUL CAREI
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-' " Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara SATU MARE Mr. cerere 2686

F Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Carei Tiua 04
' Luna 02
& - Anul 2026
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cog verificare

P el T PENTRU INFORMARE 100 Eﬂwamz
Carte Funciara Nr. 112939 Carei HEIIEE I‘lllﬂllll“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREMN Intravilan

Adresa: jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei, Str 1 DECEMBRIE 1918, Nr. 15

Nr. [Nr. cadastral Nr. y
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
a1 112939 744 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 112938-C1;

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

39480 f 16/12/2021
Act Notarial nr. BBBO, din 14/12/2021 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial nr. 255, din 16/12/2021 emis
'de Cherestesiu Zsolt; F8

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in seria rang. inch. nr. Al

B10 |756/2018, inch. nr. 23785/2021 =i partaj wvoluntar, dobandit prin
Conventie, cota actuala 3342/74400

1) FABIAN DAMIEL, si sotia

| 2) FABIAN MONIKA ECATERINA, bun comun _
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in seria rang. inch. nr. Al
B11 |23278/2019, inch. nr. 23795/2021 si partaj voluntar, dobandit prin
Conventie, cota actuala 3026/74400

1) NAGY JOZSEF-ATTILA, divortat, bun propriu ) i
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn seria rang. inch. nr. 21006/2020, Al
B12 |inch. nr. 23795/2021 si partaj voluntar, dobandit prin Conventie, cota
actuala 56473/74400

1) MUNICIPIUL CAREI, Domeniul privat
16494 [ 05/05/2022

Act Notarial nr. 3468, din 04/05/2022 emis de CHERESTESIU DAVID-ZS50LT; Act Notarial nr. 129, din
07/06/2022 emis de CHERESTESIU DAVID-ZSOLT, |
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
\cota actuala 3079/74400

1) SC OCOT TOPO CAD SRL

| OBSERVATH: aferent U9

15369 / 04/05/2023

Act Motarial nr. 3801, din 04/05/2023 emis de Cherestesiu Zsolt;

Blﬁ_lntabutare drept de PROFRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al
cota actuala 5900,/74400

1) KOZMA ICAN ALEXANDRU, bun propriu
OBSERVATI: aferent U.10
50803 /12/12/2025
Act Nutarlal nr. 9651, din 10/12/2025 emis de CHERESTESIU DAVID-ZS0LT;

B1B

Bl4

intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 20600/595200

1) VACHTER ATTILA, si sotia
2) VACHTER ERIKA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl
MU SUNT
Document care canting date cu caracter persanal, protajate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 112939 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (mj) fnceput sfarsit o= ()
5 G 1.534 B 7 7.029

7 g 283 g g 1.932

g 10 0.3 10 11 2.711

11 12 2.794 12 13 1.451

13 14 4.015 14 15 1.65

15 16 1.132 16 17 1.66

17 18 2418 18 19 0.455

19 20 0.497 20 21 1.089

21 22 0.808 22 23 5407

23 24 3.546 24 25 8.014

25 26 1,489 26 27 27.75

27 28 2.621 28 1 32.474

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetru,
*++ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din UG, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data 5| ora generarll,
04/02/2026, 08:09

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Cocument care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 67 7/2001, Pagina 3 din 3

Extraie pentru informare ondlinge la adrosa epay.ancplro Formular varsiunea 1.1



L ) |

Suprafata masurata

Adresa imobilului

906 mp str.1 Decembrie 1918, nr.15 |
9 UAT Carei |
CF individuala | |
1.43 <
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I-J:L 7.17— ,1_?}:
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I 2_-,a_:m*.lmmire incapere -] Suprafata utila (mp}
Y iuBirou nr.1 136.10
i on Spatiu Birco 1 2.00
I L |= AuBirou nr2 108.95
0] ! on Spatiu Birou 2 2.19
A uBirounr3 98.41
L S Spatiu Bireu3 | 1.30
@ ju Birou nr.4 31.87
“iu Birounrs 71.31
AFATA UTILA 446.64
afata balcoans 5.49 !
E (Casa scarilor, terasa) 69 j,,--;;_'_‘L:.‘,_:?
FATA TOTALA ETAJ 521.13 v s e
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