Referat de aprobare Nr. 9742/23.04.2026

privind aprobarea concesiondrii prin licitatic publici a terenului intravilan in suprafati de 61

mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei

Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand in vedere ;

- propunerea concesionarii prin licitatie publicd a terenurilor intravilane in suprafati de 61
mp inscris in C.F, 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei

Vizind :
Cererea Cererea nr 6984/02.04.2025 al IF Gergely Francisc Otto

Extrasul C.F. 114364 Carci, nr cad 114364 in suprafata de 61 mp

Avizul ANRSPS nr 4091PS/24.09.2025 inregistrat la Primaria Municipiului Carei nr
1347/21.01.2026,

Raport de evaluare nr 199/25.06.2025 privind terenul intravilan in suprafata de 61 mp inscris
in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei inregistrat la
Primaria Municipiului Carei cu nr 7881/01.04.2026

Documentatia de atribuire intocmit de STPADPPA

Fisa mijlocului fix,

HCL nr 197/2025 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile

proprietatea Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat,

art. 302 - art. 331 coraborat cu prevederile art. 354, art.362 alin.1 si alin.3 din QUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,

art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g din OUG nr.57/2019  privind Codul
Administrativ

Initiez Proiectul de hotarre privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a

terenurilor intravilane in suprafatd de61 mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul
public al Municipiului Carei i propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR .
Manica-}iﬁ;ﬁﬁmmmﬁﬂvncs
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ROMANIA Avizeari ;

JUDETUL SATU MARE Secretar General al Municipiului Carei
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI ¢j. Adela-Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 103/23.04.2026

privind aprobarea concesionirii prin licitatic publici a terenului intravilan in suprafati de 61
mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinari. la data de
29.04.2026,

Vizand :

Referatul de aprobare nr. 9742/23.04.2026 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafatd de 61 mp
inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei,

Avind in vederc Raportul de specialitatc nr 9756/23.04.2026 al Serviciului Patrimoniu,
Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol privind aprobarea concesiondrii prin licitatie
publicd a terenului intravilan in suprafata dec 61 mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364,
domeniul public al Municipiului Carei,

Vizand :

- Cererea nr 6984/02.04.2025 al IF Gergely Francisc Otto

- Extrasul C'F. 114364 Carei, nr cad 114364 in suprafata de 61 mp

- Avizul ANRSPS nr 4091PS/24.09.2025 inregistrat la Primaria Municipiului Carei nr
1347/21.01.2026,

- Raport de evaluare nr 199/25.06.2025 privind terenul intravilan in suprafata de 61 mp inscris in
C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei inregistrat la
Primdria Municipiului Carei cu nr 7881/01.04.2026

- Documentatia de atribuire intocmit de STPADPPA

- Fisa mijlocului {ix,

- HCL nr 197/2025 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile
proprictatea Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat,

In temeiul prevederilor ari. 302 - art. 331 coraborat cu prevederile art. 354, art.362 alin.1 si alin.3

din OUG nr, 57/2019 privind Codul Administrativ,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g din QUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobéd Raport de evaluare nr 199/25.06.2025 privind tcrenul intravilan in suprafata de 61
mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei inregistrat la
Priméaria Municipiului Carei cu nr 7881/01.04.2026, intocmit de evaluator autorizat Kovacs Zoltan,
conform Anexei 1 care face parte din prezenta Hotfrire.

Art.2. Se aprobd Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd a terenul
intravilan in suprafafd de 61 mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al
Municipiului Carei, intocmit de STPADPPA prin Sef Serviciu Claudiu Ursulescu, conform Anexei 2
care face parte din prezenta Hotarire.



Art.3. Se aproba concesionarca prin licitatie publicd a terenurilor intravilane in suprafati de 6] mp

inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al Municipiului Carei, pentru o perivada
de 30 de ani.

Art.3. Se aprobd Documentatia de Atribuire privind concesionarea prin licitatie publica a terenurilor
intravilane in suprafatd de 61 mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul public al
Municipiului Carei, pentru o perioada de 30 de ani, conform Anexei 2 care face parte din prezenta
Hotarare.

Art.4. Se aprobd valoarea minima a redeventei cuvenile pentru concesionarea prin licitatie publicd a
terenurilor intravilane in suprafata de 61 mp inscris in C.F. 114364 Carei, nr cad 114364, domeniul
public al Municipiului Carei, pentru o perioada de 30 de ani, in suma de 3500 lei/an conform Studiului
de oportunitate, Anexa | la prezenta hotarére.

Art.S, Primarul Municipiului Carei, prin Serviciul Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si
Privat, Agricol va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri conform procedurit stabilite prin
HCL nr 197/2025 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile
proprietatea Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat .

Art.6.Prezenta hotirare se comunics -
Primarului Municipiului Carei

Serviciului Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
B.C.P.1. Carci
Institutiei Prefectului judetului Satu Marc

Art.7. Prezenta hotardre sc aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR :
"PRIMAR

M@ﬁmﬁlunmll-ﬁﬂmcs

Cared, 230423026



_ ROMANIA
UNITATEAADMINISTRATIV TERITORIALA - MI INICIPIUL CARET
Servicied Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domenintui Puhlic vi Privat, Agricof
Sir I Becembric 1918, Nr 40, £45100 — Carei, jud. Sata Mare

Tl 0201861659, 0261805043, (267861604
E-mtail: furidicimmmnicipiicarelro ; gpricofiamicipivleared ro ; pafeintaiaia waieicininfearel ra

Compartimentul Patrimoniu

NLGHG 13 .0l 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea atribuirii prin licitatie publica a contractului de concesionare a
terenulul In suprafata de 61 mp, inseris in CF — 114364 Carci, nr. CAD 114364,
aflat proprietatea Municipiului Carei - domeniul public, judetul Satu Mare

Prin cercrea inregistrata la registratura Municipiului Carei sub nr, 6984 / 2025, dl. Gerpely
Francise Otto cu domiciliul in Municipiul Carei, str. Simion Barnutiu, nr. 4. solicitid concesionares
terenului In suprafata de 61 mp. inscris in CF — 114364 Carei. nr. CAD 114364, aflat in proprietalea
Municipiulwi Carei - domeniul public. judeiul Satu Mare pe o perioada de 30 ani, pe care este
amplasat un chiosc alimentar,

Conform prevederilor art. 362, coroborate cu prevederile art. 332 — 348 din QUG 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, am procedat la elaborarea
Studiului de Oportunitate si a Documentatiei de Atribuire, necesare atribuirii prin licitatic pubhcd a
contractului de concesionare a terenului in suprafata de 61 mp, inscris in CF — 114364 Carei, nr.
CAD 114364, aflat in proprietatea Municipiului Carei - domeniul public. judetul Satu Mare,

Pentru fundamentarea pretului de pornire al redeventei, am solicitat un raport de evaluare. A
fost intocmit Raportul de evaluare nr. 199/25.06.2025, inrcgistrat sub nr. 7881 / 01.04.2026 11
registratura Municipiului Carei.

Avind in vedere cele de mai sus, propun spre analizi si dezbatere oportunitatea cmiterii unei
hotarar prin care :

- selaact de prevederile Studiului de oportunitate nr. £ .04.2026 privind concesionarea
prin licitatie publica deschisd a terenului in suprafatd de 61 mp. inscris in CF — 114364
Carei, allat in domeniul public al Municipiului Carei, judetul Satu Mare:

- s¢ aprobd atribuirea prin licitatie publicd a contractului de concesionare a terenului  in
suprafata de 61 mp, inscris in CF — 114364 Carei, nr. CAD 114364, aflat in domeniul public
al Municipiului Carei. judetul Satu Mare pe o perioadi de 30 ani:

- se aproba Documentatia de atribuire privind atribuirca contractului de concesiune prin
licitatic publicd a tercnului in suprafatd de 61 mp, inseris in CF — 114364 Carei, aflat in
domeniul public al Municipiului Carei. judetul Satu Mare:



se aproba valoarea minima a redeventei de 3500 lei / an, pentru terenul in suprafatd de 61

mp, inscris in CF — 114364 Carei, aflat in domeniul public al Municipiului Care, Judetul

Satu Mare, cu nr. de inventar 3583, de la care se porneste licitatia pentru atribuirea
contractului de concesiune a acestuia, ca {1ind cea stabilita prin Studiul de Oportunitate nr.
042006

Atagam prezentului raport in copie

Cererea nr. 6984 /2025

Studiul de oportunitate £ 042026
Documentatia de atribuire

Extras CF- 114364 Carei

Claudin Ursulescu
Sef serviciu
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MUNICIFIUL CAREI

Str. 1 Decembrie 1918 Nr.4() Se aprobi
Jud. Saiu Mare PRIMAR
Nr. {f.04.2020 Monica-Silvia Giurgin-Kovies

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind atribuirea prin licitatie publica a contractului de concesionare a terenului
in suprafatia de 61 mp, inscris in CF — 114364, nr. CAD 114364, aflat in
proprictatea Municipiului Carei - domeniul public, judetul Satu Mare

OBIECTIVELE STUDIULUI
Prezentul studiu are urmétoarele obicctive :
A Descricrea bunului care urmeazi a fi concesionat
B. Motivele de ordin cconomice, [inanciar, social s de mediu care justificd concesionarea
C. Nivelul minim al redeventei
. Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune
F. Durata estimativa a concesiunii
F. Investitiile necesare pentru realizarea si [unctionarea obiectivului
G. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

A. OBIECTUL CONCESIONARII SI DESCRIEREA BUNULLUI

Obiectul concesiunii il reprezintd bunul imobil teren in suprafatd de 61 mp situat in Carei,
mscris in C.I, nr. 114364 Carei cu nr. top. 7827/4 nr. CAD 114364, aflal in proprietatea Municipiului
Carei - domeniul public, pe care este edificald constructia — chiosc alimentar, constructie in care este
autorizalda functionarea unei activitdfi comerciale. Constructia a fost edificatd in baza autorizatia de
constructie nr. 187 / 1994,

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA
Pentru utilizarea adecvatd a resurselor locale, in urma atribuirii contractului de concesiunc, se vor
obtine urmatoarcle avantaje :
1. Din punct de vedere economic si financiar
- 0 administrarea eficientd a domeniului public si privat al Municipiului Carei pentru atragerca de
venituri suplimentare la bugetul local.
- concedentul - va acoperi in intrcgime costurile de intrefinerea si exploatarea bunului concesionat
- concedentul - va achita locatorului o redeventa lunard stabilitd prin contract.
- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a bunului concesionat, n
sarcina concedentului { inclusiv cele de mediu).
2, Din punct de vedere social si de mediu ;
- crearea unui climat cu un impact poziliv asupra comunitdtii prin valorificarea resurselor si
patrimoniului Municipiului Carei



- mentinerea functiondrii activitatii comerciale, care este beneficd comunitatii din zona

- concedentul - va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toati legislatia Tn vigoare
pe prableme de mediu. Contractul de concesionare transferd viitorului concedent responsahilitatea
cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante
sunt:

luarea tuturor masurilor necesarc pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sandtiti populatiei:

utilizarea durabila a resurselor:

gestionarea eficientd a degeurilor i mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementarile legale in vigoare.

bl

L

C. Nivelul minim al redeventei

Nivelul redeventei se stabileste in vederea oblinerea unor venituri suplimentare la bugetul local,
dar in acelasi timp se arc in vedere si incurajarea investitorilor,

Pentru caleulul redeventei, avand in vedere prevederile art. 307, alin.(4) si alin.(5) din OUG

57/2019 - privind Codul Administrativ, cu completirile si modificarile ulterivare, unde se arati

"(4) Modul de calcul si de plati a redeventei se stabileste de ciitre ministerele de resort sau de catre alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de ciitre autorititile administratiei
publice locale, conform prevederilor legale.

(5) La inifierea procedurilor de stabilire a modului de caleul al redeventei prevazut la alin. (4),
minislerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiel publice centrale sau autoritatile
administratiei publice locale, dupa caz, vor avea in vedere urmatoarcle criterii:

a) praportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre concesionar:
b) valoarea de piatad a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii,”

am tinut cont de Raportul de evaluare nr. 199/20.03.2026. inregistrat sub nr. 7881 / 01.04.2026 la

registratura Municipiului Carel, unde valoarea de pornire a valorii redeventei pentru concesionarea

terenului a tost stabilitd la respectiv 687,00 euro/an, respectiv 3500 lei/an.
Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca valoarea de pornire a redeventei pentru terenul
care se concesioneaza sa fic de 3500 lei / an.

D. Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune

Modalitate de atribuire a contractului de concesiune este prin licitatie publica, conform
procedurii previzule de “Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile proprietatea
Municipiului Carei. domeniul public/domeniul privat”, aprobat prin 1ICL 197/2025 a Municipiului
Carei.

E. Durata estimativi a concesiunii

Fald de activitdtile ce se vor efectua pe bunul supus concesiunii, durata propusi este de 30 ani.
cu posibilitatea prelungirii pentru o perioada egald cu cel mult jumdtate din durata sa iniliald, fard a
depdsi termenul maxim de concesiune previzut de OUG 537/2019 privind Codul Administrativ. prin
simplul acord de voinla a pirtilor, Subconcesionarea este interzisa,

F. Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului

Penteu exploatarea bunului concesionat sunt necesare investifii : - nu este cazul

Cibtinerea tuturor avizelor i acordurilor necesare exploatirii bunului concesionat cade in sarcina
concesionarului.



G. Termencle prevazute pentru realizarca procedurii de concesiunc

in conditiile espectdrii  ctapelor legale pentru  realizarea  concesiunii, concesionarul
preconizeaza indeplinirea procedurii in termen de maxim 120 zile, de la data aprobarii concesiunii,
Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobdrii concesiunii de cétre Consiliul Local al
Municipiului Carei.

In baza studiului de oportunitate concesionarul va elabora caietul de sarcini al concesiunii si
documentatia de atribuire.

Procedura de concesiune se va realiza conform prevederilor “Regulamentului privind
concesionarea bunurilor imobile proprietatea Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat”,
aprobat prin HCL 197/2025 a Municipiului Carei.

Atasat prezentului sunt ;

- Raportul de evaluare nr. 199/20,03.2026

- Fisa mijlocului fix cu nr. de inventar 5383
- Extras CF 114364 Carei

SJrADPP
Claudiu Ursulescu

Sef ﬁcn‘iciu
! i
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Rap. 199/20.03.2026

CONSILIUTL LOC \L CARL
. CARL]

Sk A 8pl -

DATA_ L

R 04700 —

REPARTIZAT _

RAPORT DE EVALUARE

Al proprietatii imobiliare de tip
Teren intravilan

situat in Carei, Str. Crasnei FN, nr cad. 114364, inscris in
Extrasul CF nr. 114364, jud. Satu Mare

Proprietar: Municipiul Carei
Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI
Destinatar : PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

Martie 2026
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INTRODUCERE

1.1 Sinteza raportului

Obiectul prezentei lucrdri este reprezentat de dreptul de proprietate
asupra unui imobil de tip teren intravilan localizat median Tn Carei, str.
Crasnei FN, nr cad. 114364, jud. Satu Mare; Proprietatea are suprafatd
totala de 61 mp, accesul fiind realizat din drum public Asfaltat.
Proprietatea este inscrisd in extrasul de carte funciar nr. 114364 Carei,
avand nr. cad. 114364,
Amplasamentul dispune de toate utilitdtile (energie electricd, ap3,
canalizare, gaz).
Dreptul de proprietate drept de proprietate evaluat:
v’ asupra terenului:
v' Intdbulare, drept de proprietate, , in baza HG 967/2002, dobéndit
prin Lege, cota actuld 1/1, cota initiald 1/1 in favoarea DOMENIU
PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREIL;

Sarcini: Nu Sunt,

Scopul lucrdrii il reprezintd evaluarea in vederea stabilirii valorii de pornire
a valorii redeventei lunare pentru concesionarea terenului.

A fost evaluat dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii imobiliare
descrise anterior;

La data evaluarii piata este una .a cumpdritorului”

o Oferta, relativ medie, num&rul tranzactiilor este mediu;

o apetitul investitional este mediu, avand n vedere tipologia proprietatii
si datorita faptului cd pentru a achizitiona o astfel de proprietate este
nevoie de acces la surse de finantare sau capital propriu;

o Cererea pentru aces tip de proprietdti poate veni din partea
persoanelor juridice (sau fizice) care doresc achizitionarea unui teren
intravilan localizat in Carei, pentru constructia unei locuinte si dispun de
surse de finantare si acces la utilitati; )

o se manifesta o tendintd in special pentru vanzare. Inchirierile pe
segemtnul terenurilor sunt putine si nerelevante.

1.1.1 Metodologie, Tipul valorii

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietatii si de recomand&rile Standardelor de evaluare a bunurilor
2025:

° SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
= SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
> SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
= SEV 103 Raportare (IVS 103)

° SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
°  SEV 105 Abordari si metode de evaluare

> Standarde pentru active - Bunuri imobile



°  SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

°  GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

° Standarde pentru utiliz3ri specifice

° SEV 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprietitii imobiliare pentru
garantarea imprumutului

° GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

= Glosar 2025
Au fost aplicate abordarea prin piatd (metoda comparatiilor de piata.

1.1.2 Concluzia valorics

in urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
de pornire a valorii redeventei lunare pentru concesionarea terenului, tindnd
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

687 euro/an (3500 lei/an)

o Data evaluarii este 20.03.2026;

o Valoarea este valabilda numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale
prezentate in raport; Estimirile noastre sunt valori de piata, conform
definitiilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de
limitarea a vandabilitdtii cum ar fi vénzarea fortatd;

o De mentionat ca dreptul de proprietate este integral.
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1.1 Certificare ~ identificarea si competenta evaluatorului

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
EPI (Evaluarea Proprictatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile),
conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2026. Ca
elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am
nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client,
lar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste
conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am
primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN in calitate de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform
legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2026, pe care il semnez
si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea
oblinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care aul
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functic de satisfacerea une;
asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara
cxercitarii profesici pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asumam
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si
impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici unei
lerle persoane.

in



TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatoril desemnati

Singurii utilizatorl desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definitd mai
jos), utilizatori unici fatd de care evaluatorul isi asuma responsabilitatea,

dar numai pentru scopul mentionat, sunt :

Unic gestinatar:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI

Prezentul raport nu este destinat pentru orice alte persoane si/sau pentru
orice alt scop?, iar evaluatorul nu isi asuma Tn nici un fel responsabilitatea
decat pentru utilizatori desemnati mai sus.

2.3 Scopul evaludrii

Scopul evaludrii il reprezintd evaluarea n vederea stabilirii valorii de
pornire a valorii redeventei lunare pentru concesionarea terenului.
Utilizarea evaludrii:

Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decét
cel prezentat,

2.4 Identificarea activului sau a datoriei subiect a evaludrii

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al proprietitii de tip
teren intravilan localizat administrativ in zona mediani a loc. Carei, judetul
Satu Mare, cu acces din drum public Asfaltat. Proprietatea este inscris3 in
extrasul de carte funciard nr. 114364 si are nr, cadastral 114364,

2.5 Tipul valorii

A fost estimatd valoarea de piatd a proprietétii subiect, asa cum este ea
definitd In Standardele de Evaluare a bunurilor 2025:

"Valoarea de piatd este suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat (d) la data evaludrii, intre un cump&ritor hotirat si
un vanzdtor hotdrét, intr- o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cundostintd de cauzi,
prudent ti fara constrangere”,

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform
cerinfelor din standardele adoptate de Conferinta Nationald a Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia in 2025, respectiv:

> SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

° SEV 101 Termenii de referint3 ai evalurii (IVS 101)
¢ SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

= SEV 103 Raportare (IVS 103)

°  SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

© SEV 105 Abordari si metode de evaluare

° Standarde pentru active - Bunuri imobile

! Altul decat cel definit pe parcurs




° SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

° GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

° =landarde pentru utilizdri specifice

> SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului

> GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

losar 2025

kel

Au fost aplicate abordarea prin piata (metoda comparatiilor de piatd).

2.6 Data estim&rii valorii

La baza efectudrii valorii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii Martie 2026.

Inspectia s-a realizat in data de 20.03.2026. Data evaluarii este
20.03.2026. Data raportului este 20.03.2026,

2.7 Documentarea necesar$ pentru efectuarea evaludrii, Natura si
informatiile utilizate

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
solicitant, el fiind responsabil de corectitudinea si precizia datelor.
Solicitantul a pus la dispozitie urmatoarele documente :

- Extras CF nr. 114364 Carel;

Informatiile utilizate si sursele acestora:

- Situatia juridicd a proprietatii imobiliare de tip teren intravilan;

- Informatii privind piata imobiliara specifics (preturi etc.);

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

- Presa de specialitate si evaluatori care i desfdgoard activitatea pe piata
locala;

-Informatii existente pe site-urile de specialitate:  www.olx.ro,
www.imobiliare.ro, www.hestia-imob.ro, www.romimo.ro etc.

2.8 Ipoteze siipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze gi ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimat3 in concordanta cu
aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urm3toarele:

Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si conditii limitative generale de care s-a tinut seama in
elaborarea prezentului raport sunt:

1. Ipoteze:

- aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de cdtre proprietar/solicitant si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare



dimensiune constructiilor au fost preluate din documentele anexate, f4rd
a se efectua masuratori suplimentare:

nu s-au facut investigatii sau expertize legate de starea tehnici a
structurii constructiilor, prezentul raport nu valideaza/certifici starea
tehnica a acestora.

evaluatorul nu a avut la dispozitie documente legate de starea tehnics a
componentelor constructiilor, nici expertize in acest sens, de asemenea
Nu a vizionat decat acele parti in care sau la care s-a putut realiza
accesul,

dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au ficut
investigatii suplimentare:

orice diferente intre situatia juridicd luatd in calcul si cea care ,de fapt”
impune invalidarea prezentuluj raport:

S€ presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare (si c3 la edificarea ei au fost respectate
proiectul, avizele si legislatia in domeniu), in afara cazului in care a fost
identificatd o non-conformitate, descrisa sl luata in considerare in
prezentul raport:

presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor
de decontaminare nu afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o
inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase;

situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au
stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si @ modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducd la
estimarea cea mai probabild a valorii propriettii in conditiile tipului
valorii selectate;

evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor
de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaluarii;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie existdnd posibilitatea existentei $i a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostinta.

orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul
utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite
in legdturd cu o altd evaluare si sunt invalide dacs sunt astfel utilizate;
nu au fost puse la dispozitia evaluatorului planuri cadastrale actualizate
ale constructiei si terenului.

2. Ipoteze speciale

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului certificat de urbanism.
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
publice respectiv informatiilor primite de la client.

2.9 Clauza de nepublicare. Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate
de catre proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
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responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Romadnia valorile
estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport si inc
un interval de timp limitat dupd aceastd dat3, in care conditiile specifice nu .
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general (Mai
2026) cénd are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei
imobiliare din Carei si imprejurimi si scopul prezentului raport. Dac3 acestea
se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat
sl numai pentru uzul clientului §i destinatarului mentionati la pct. 2.2. Nu
acceptam nici o responsabilitate dacy este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.10 Moneda valorii definite. Modalitdti de plat$

Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in EUR. Exprimarea in valutd a
opiniei finale o considerdm adecvatd doar atit vreme cit principalele
premize care au stat la baza evaludirii nu suferd modificiri semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si
evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliard specifici etc.)

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care
urmeazad a fi platits integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul
conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.)



PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piats, orase invecinate si loclaizare.
Amplasament si descriere constructii

3.1.1. Localizare. Amplasament

Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport de evaluare este
situatd urban, intravilan, in localitatea Carei, nr cad. 114364, judetul Satu
Mare, in zona mediand a localit&tii.

Accesul rutier in zond este facil, acesta realizandu-se din drum public,

Asfaltat. Amplasamentul dispune de toate utilitatile (energie electric, apj,
canalizare, gaz).

3.1.2 Accesul auto si pietonal
Accesul auto si pietonal se realizeaz3 din drum public, Asfaltat.

3.1.4 Descrierea situatiei juridice. Dreptul de proprietate

A fns_‘su us evaludrii dreptul integral roprietate
v" Intabulare, drept de proprietate, , Jn baza HG 967/2002, dob\ndit
prin Lege, cota actul[ 1/1, cota initiald 1/1 in favoarea DOMENIU
PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREI:;

Sarcini: Nu Sunt.

Prezenta evaluare se realizeazé n ipoteza in care proprietatea este liberd
de sarcini,

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului certificate de urbanism. Prezentul
raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor publice respectiv
informatiilor primite de la client.

3.2 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta
piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci
este deseori influentata de reglementarile quvernamentale si locale.
Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in med frecvent., De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii,
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Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Aceasta este o proprietate imobiliara te tip teren intravilan cu destinatie
rezidentiald/comercial3.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica poate fi
considerata piata terenurilor cu destinatie rezidentiala/comercialj,
piata a cdrei arie geografics se intinde la nivelul zonei periferice a loc. Carei.
In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica
@ zonei, populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2.1 Piata specific

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imabiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepénd cu tipul proprietétii.
Aceasta proprietate are facilitdtile necesare functiondrii eficiente (acces,
utilitati etc.).

Piata imobiliara specifici se defineste ca fiind piata propriet&tilor imobiliare
te tip teren liber intravilan, pretabil dezvolt3rilor rezidentiale/comerciale,
localizate periferic loc. Carei. Astfel, proprietatea imobiliard subiect se
incadreazd in categoria

o terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiald/comerciala;

o Cu acces la drum public;

G Cu acces la toate utilitatile;

o avand dimensiuni medii, acoperitoare functiei.

3.2.2 Cererea solvabild

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de
proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau
inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul
cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de
cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta, Cererea poate fi analizata
sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Cererea pentru acest tip de proprietiti de manifests In specal pentru
vanzare. Inchirierile sunt foarte putine si proprietatile inchiriate sunt
amenajate. Potentialii cumparatori sunt persoane fizice care doresc sj iti
stabileasca domiciliul in zona loc. Carei in zonele limitrofe, care dispun de

acces la finantare sau au acces la lichiditéti.

3.2.3 Oferta competitivd

Oferta reprezinta numdrul dintr-un tip de proprietate care este d]sppnihil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o
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anumita perioadd. Existenta ei pentru o anumit proprietate la un anumit
Pret, moment si loc indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta de astfel de proprietdti este medie, si in principal se manifest pe
segmentul vanzarilor, date fiind dimensiunile potrivite pentru edificarea unei
case. Numadrul ofertelor de vanzare ale proprietdtilor de dimensiunile celei
subiect, cu caracteristici constructive similar $i vechime similar este mediu,

Ofertele de terenuri avind caracteristici similar sunt prezentate in anexe.
Acestea sunt cuprinse in intervalul 55 - 70 eur/mp in functie de acces,
dimensiune, localizare, utilizare, etc.

3.2.4 Echilibrul pietej

La data evaludrii, piata imobiliarg specifici este in dezechilibru, oferta fiind
mai mare decét cererea iar numarul tranzactiilor incheiate mediu. In aceste
conditii se poate estima c& avem o piata a cumpératorului.

Analizele de piatd efectuate de citre evaluator i rezultatele obtinute sunt
coroborate cu cele existente in studiile de specialitate existente pe piatd
(Revista Valoarea) si sunt prezentate in anex3 la prezentul raport de
evaluare,

Preturile pentru terenuri. Pentru terenuri, intervalul cel mai
reprezentativ este cel cuprins intre 55-70 eur/mp, in functie de localizare,
acces la utilitati etc.
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ANALIZA DATELOR si CONCLUZII

4.1 Cea mai bund utilizare

In analiza celei mai bune utilizari, evaluatorul identificd utilizarea cea mai
profitabila si competitivs la care poate fi folosita proprietatea. Conceptul de
cea mai buna utilizare poate fi definitd dupa cum urmeazy:
Cea mai bund utilizare este utilizarea rezonabild, probabild, rationals si
legald a unui teren liber sau a unei proprietdti construite care este fizic
posibila, permisd legal si fundamentats adecvat, fezabild financiar si care
este maxim productivs.
CMBU a unei proprietéti imobiliare trebuie s3 indeplineasc3 4 criterii:

e Permisibila legal

¢ Posibila fizic

+ Fezabild financiar

¢ Maxim productiva
"Cea mai bund utilizare” este un concept fundamental pe piata imobiliard.
Ea este asociatd cu ideea c3 valoarea terenului este echivalent cu partea
din venitul propriet#tii care rdméane dupd plata costurilor de dezvoltare.
Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicile amplasamentului nu pot fi
modificate. Decizia de utilizare fundamental3d in determinarea marimii
venitului pe care il produce un amplasament.
Permisibila legal
In toate cazurile, evaluatorul trebuie s% determine care utiliziri sunt
permise de lege.
Evaluatorul analizeazd reglementsrile privind zonarea, restrictiile de
construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile-din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai bun3 utilizare a proprietatii
din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.
Dacd nu existd restrictii cu caracter privat, atunci utilizirile admise de
certificatul de urbanism determind alternativele avute in vedere pentru cea
mai buna utilizare.
Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului pot avea
influente asupra fezabilitétii utilizarii, dacd nu o scot in afara legii.
Posihila fizic
Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure,
inundatii) afecteazd utiliz8rile unei anumite proprietdti imobiliare.Unele
loturi de teren pot atinge cea mai bund utilizare numai ficdnd parte dintr-
un ansamblu. in acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea
ansamblului.
Structura geologica a terenului poate impiedica (sau poate scumpi) anumite
utilizari ale proprietatii, cum ar fi cladirile cu regim mare de indltime,
subsolurile multiple etc.
Conditiile fizice influenteazd si costurile de conversie ale utiliz3rii actuale in
alta utilizare consideratd mai buni.
Fezabila financiar
Utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dacé ele ar produce un venit care
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sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalului.Toate utilizdrile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind fezabile financiar.

Pentru a determina fezabilitatea financiars, evaluatorul va prognoza
veniturile generate de proprietate, din care se vor scidea cheltuielile de
exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultind profitul net.Se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si dacd aceasta este mai mare sau
egald cu cea asteptats de investitori pe piata, atunci utilizarea este fezabil3.

Maxim productiva

Dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai bun3 utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduals a terenului, in concordantd
Cu rata de fructificare a capitalului cerutd de piat3 pentru acea utilizare,
Valoarea reziduald a terenului poate fi gasitd estimand valoarea utilizarii
propuse (teren si constructii) si scazédnd costul materialelor, manoperei,
regiei si al capitalului, necesare realizirii constructiei.Valoarea terenului
poate fi estimata si prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.
Venitul datorat terenului este venitul r8mas dupd sciderea cheltuielilor de
exploatare si a recuperdrilor capitalului investit in constructiile alocate in
proportiile determinate pe piata imobiliara.

Cea mai bund utilizare potentiald a terenului este de obicel o utilizare pe
termen lung si se presupune cd va rdméne aceeasi pe duratd de viat3
economicad sau utild a constructiilor.

Cea mai bund utilizare se analizeazd din 2 perspective:

-CMBU a terenului sau amplasamentului considerat ca fiind liber

-CMBU a terenului construit

Evaluatorul stabileste utilizarea ce va fi atribuit3 terenului, tipurile de cladiri
adecvate,

Scopul determinarii celei mai bune utiliz3ri a proprietatii construite este
identificarea utilizdrii care va produce cea mai mare valoare, prin care
evaluatorul va selecta mai usor proprietdtile comparabile. Daca unele
utilizdri potentiale necesitd cheltuieli de capital pentru conversie sau
reabilitare, valoarea fiecdrei utilizdri minus orice cost necesar pentru
conversie/ renovare trebuie sa fie comparatd pentru a determina care dintre
utilizari maximizeazd valoarea reziduals.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este
liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.In aceasta ipoteza,
pot fi identificate utilizari care creeaz3 valoare si evaluatorul poate demara
selectia de proprietati comparabile si apoi s8 estimeze valoarea terenului.
Cea mai buna utilizarea a terenului liber constituie baza pentru abordarea
prin costuri.De asemenea, cea mai bund utilizare a terenului liber este
determinatd cénd este necesard o estimare separatd a valorii terenului Si
este utilizatd pentru identificarea parcelelor comparabile de teren liber care
au fost vandute recent.

Dacd o prognozd a celei mai bune utilizéri indicd o schimbare in viitor, cea
mai buna utilizare actuala este considerat3 ca o utilizare interimar. in unele
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Cazuri, cea mai bund utilizare este ca terenul s3 riman3 liber pand cand
piata va fi pregatitd pentru dezvoltarea imobiliar3.

Evaluatorul stabileste utilizarea ce va fi atribuit terenului, respectiv tipurile
de constructii adecvate. Valoarea terenului este determinat de utilizarea
potentiald si nu de utilizarea actuali. Pentru estimarea celei mai bune |
utilizari a terenului liber se utilizeazd tehnica valorii reziduale a terenului,
atunci cand se cunosc date suficiente pentru a estima rata de capitalizare
pentru teren.

4.2 Estimarea valorii terenului

Metoda comparatiilor de piat4

Evaluarea amplasamentului a fost efectuats prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvatd metod3 atunci cand existd informat;ii
privind proprietati comparabile.

Metoda analizeazd, compara §i ajusteaza tranzactiile si alte date cu
importantd valoricd pentru loturi similare.

Aceasta este o metoda globald care aplic3 informatiile culese urméarind
raportul cerere - ofertd pe piata imobiliara, reflectate Tn mass-media sau
alte surse de informare si se bazeazd pe valorile unitare rezultate in urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Aceastd metodd este guvernat3 de principiul care spune ca”niciun
cumpardtor prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decéat
cel cu care ar putea cumpdara o altd proprietate cu aceeati utilitate si aceeasi
atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil.

Premiza majora a metodei este aceea ¢ valoarea de piata a unei proprietiti
imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor
proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietdti, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare aseminirile si deosebirile intre
terenul ,de evaluat” gi celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care
exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metod3, evaluatorul a
apelat la informatiile provenite din tranzactiile de proprietdti asimilabile celui
de evaluat.

In cadrul acestei metode, preturile si acele informatii referitoare la loturi
similare, sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanri sau
diferentieri. Din informatiile culese de pe piata imobiliard (agentii imobiliare,
vanzdtori, cumpdrétori) privind tranzactii cu terenuri similare s-au ales 3
comparabile. Ofertele detaliate sunt prezentate in anexe.

Elemente de

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Lomparatie Subiect

Pret oferta € 37,500 165,000 45,000
Suprafata- m? 61.00 590.00 3,442.00 677.00
Pret oferta €/m? 64 48 66
Ajustare pentru '

negociere -2% -2% -2%
Valoarea ajustare -0.95 -0.72 -1.00
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b S In i ii lefoni i i
Explicatie ajustare urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru

proprietatile comparahile a fost de 29%-59; '
Pret ajustat : 63 47 65

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0o 08
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 626 472 65.5
Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece
Explicatie ajustare toate comparabilele sunt libere la vanzare, similar
subiectului .
Conditif de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Fret ajustat 63 47 65

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 decarece

Explicatie ajustare o : ;
tranzactiile se bazeaza pe capital propriu,

Conditii de vanzore cash similar similar similar

Ajustare 0% 0% D%

Valoarea ajustare 0.0 0.0 ap

Fret ajustat &3 47 65
Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am

Explicatie ajustare identificat motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna
dintre comparabile

Conditii de plata Mar-26 Mar-26 Mar-26 rar-26

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0.0 a.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece
proprietatile comparablle erau disponibile pentru vanzare la

Explicatie ajustare i : , i ;
F gz data evaluarii sau intr-o perioada apropiata de cea a datei

evaluarii.
; 4 ; e Carei, 5tr. Carei, 5tr. Liszt
Localizare Carel, Zona Centrald,  Carei, Str. Livezilar, Albinelor, Jud. Ferenc, lud. Satu
Jud. Satu Mare Jud. Satu Mare Satu Mare ik
Ajustare 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 6.3 4.7 b5

Toate comparabilele av fost ajustate cu 10% fiind localizat in
zond consideratd inferioard Tn comparatie cu proprietatea
subiect. Ajustarea reflectd perceptia pietei legat de diferite
zone din cadrul Mun. Carei,

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate Orum public, asfaltat " PUSIIC e v ST
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0 o
Explicatie ajustare _ MNu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul
Zonare Reziden tial/comercial Similar similar Simifar
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 _ @ o
Explicatie ajustare _ Mu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul
incadrare/ Indicatari i i i nfa

urbanistici
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Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafato
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

 Pretojustat
Mumar ajustari

Valoare adoptata unitar

Valoare teren TOTAL

0.0% 0.0% 0.0%
0 0 o

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcyl

energie electrica,
apa, canalizare, gaz

energie electrica,
apa, canalizare,

energie electrica,

energie electrica, ;
apa, canalizare,

apa, canalizare, paz

gaz gaz
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
Mu au fost necesare ajustar] pentru acest element de calcul
61.00 590,00 3,442.00 677.00
0.00% 35.005% 0.00%
0.00 16.53 0

Comparabila 2 a fost ajustati cu 35% avind suprafata
sermnificativ mai mare comparativ cu proprietatea subiect.
Terenurile cu suprafete mai mari au de reguls pref unitar
mai mic.

L E da da
6 21 7
10% 45%; 10%
6.26 21.25 6.55
1 2 1
Euro
69.00
4,200

A fost aleasd valoarea de 69 Eur/mp aferent3 comparabilei 1
(corectia totald brutéd cea mai micg).



Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

Rezultatele abordarilor aplicate

Abordarile aplicate pentru estimarea valorii de piata au fost corelate cu
scopul evaluarii si tipul proprietétii. Pornind de la informatiile avute la
dispozitie, evaluatorul a aplicat metoda comparatiilor de piatd si metoda
extractiei.

In urma aplicdrii metodelor de mai sus au rezultat urmitoarele:

' Piat4 69 Eur/mp Aceastd metod3 este cea mai potrwf’té'”'iéntru;
’ determinarea valorii de piatd a proprietatii subiect.

Analiza finald realizatd in vederea selectdrii indicatiei asupra valorii este
urmatoarea:

Abordare
prin venit
Adecvarea buna
| Precizia : buna
| Cantitatea de informatii bung |
de piatd _ |

Avand in vedere analiza prezentatd anterior, coroborati cu scopul evaludrii
precum si celelalte aspecte mentionate in cadrul prezentului raport
referitoare la subiectul supus evalurii, caracteristicile pietei specifice de la
data evaluarii, evaluatorul considerd c& indicatia asupra valorii de piata a
echipamentelor supuse evaluérii, la data evaludirii, este cea obtinuta in
abordarea prin piatd, valorile obtinute fiind similar celor obtinute in
cadrul abordarii prin piata, astfel:

Opinia evaluatorului

o In urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
pornire a valorii redeventei lunare pentru concesionarea terenului, tindnd
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

687 euro/an (3500 lei/fan)

o Suplimentar: vezi sinteza evaludrii pentru mentiuni suplimentare legate
de valoarea estimate;
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Comparabile teren
Comparabila 1 - https://www.storia.ro/ro/oferta/ter I-de-vanzare-pe-str-livezilor-590-
t
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Comparabila 2 - https://mrexclysivitate, ro/teren-de-vanza re-carei-3171
De vanzare Teren Intravilan 3442mp Carei -Albinelor- Comision 0% cumparator
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Comparabila 3 - https://mrexclusivitate.ro/teren-de-vanzare-carej-3136
De vanzare Teren Intravilan 677 mp Carei -Liszt Ference- Comision 0% cumparator

4 5. 000¢€

Sourn s ET1.00 mp Sl d ot Lo, Intrayilan

:
A WeTIm  Hegies mavivre B )
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Documente

Oficid de Cadastru 3 Publicitate Imobdiars SATU MARE
Biroul de Cadastru o Publicitate imobiliard Cares

CARTE FUNCIARA NR. 114p54
COPIE

TEREM Intravilan

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Cargl, Str CRASHE! f *?‘}

e,
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Y

Mr. |Nr. cadastral N,
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Carte Funciard Nr, 114384 Comuna/DragMunicipiu: Carel

Anexa Nr, I La Partea |
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Fisa mijlocului fix

MWumar de inventar 5583

Document provenienta: Nota justificativa nr. 27 din 14/03/2025

Valoare de inventar: 6.556,95
Amortizare lanara: 0,00

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice

Teren intravilan Str.Crasnei

CF 114364, §=61 mp

Pozitie inventar dom, public 697

Loc de folosinta

CONSILIUL MUNICIPAL CARELSERVICI 81 DEZYVOLTARE/Terenuri

Luna: 10 Anul: 2025

Grupa: 0
Cod clasificare: 0.1

Cont contabal; 211.01.00
Data darii in folosinta:

Anul: 2025
Luna: 3

Data amortizarii complete;

Durata normala de functionare;

0 LUNI

Domeniul:
Public

Suprafata:
61000000

Cota de amortizare: (%o

Nr. Inventar Documentul Operatii care privesc miscarea, Soldul conmlui
de la numar {data,felul, cresterea sau diminuarea mlorii] Buc) Dehit Credit Sold 105 "Rezerve
la numar numarul) mijlocului fix din reevaluare”
5583 | Maota justificative: 27 | Valoare initiala 1 6.556,95
- 1432025
Waloare reevaluata 6.555 95
MULL. 5.556,95
Sold final 6,556,895
Valoarea amortizata cumulata 0,00
Valoare ramasa de amortizat 0,00
Amortizare lunara 0,00
Diferente valoare ramasa de amortizat

Miloace Fige - © Indeco Soft - Licentat pentiru PRIMARLA CAREI




MUNICIPIUL CAREI

Str. 1 Decembrie 1918 Nrdl Se aproba
Jud. Satu Mare PRIMAR
Nr. [ . 20206 Monica-Silvia Giurgiuv-Kovies

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind atribuirea prin licitatie publicd a contractului de coneesionare a terenului in
supralata de 61 mp, inscris in CI' — 114364 Carei. nr. CAD 114364, allat
in proprietatea Municipiului Carei - domeniul public, judetul Satu Mare

1. INFORMATIT GENERALE

E.1 Municipiul Carei |, judetul Satu Mare, cu sediul in Municipiul Carei, judetul Satu Mare,
telefon/fax 0261866149, e-mail: primaracar@yahoo.com. Cod fiscal 4481160, avand contul
RO29TREZ54721A300530X XXX desclus la Trezorena Carel, este reprezentatd legal prin primar
d-na Monica-Silvia Giurgiu-Kovacs - | in calitate de proprietar

A.FISA DE DATE

1. Informatii privind autoritatea contractanta (titularul dreptului de proprictate) :
Denumire : Municipiul Carei — reprezentatd de Primar Monica-Silvia Giurgiu-Kovaes
Cod de identificare fiscald : 4481160

Adresa : Municipiul Carel, str. | Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

E-mail : pnmanacar(@yvahoo.com

Telefom : 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662

2. Scopul aplicirii procedurii :

Autoritatea contractantd — Municipiul Carel, in vederea concesionarii pe 30 ani orpanizeazi
procedura de atribuire a contractului de concesiune pentru terenul in suprafata de 61 mp, inscris in
CE — 114364 Carei, nr. CAD 114364, aflat in proprietatea Municipiului Carei - domeniul public,
judetul Satu Mare.

3. Procedura aplicata

Atribuirca contractului de concesionare se va prin licitatie publica si se realizeaza in conformilate
cu prevederile "Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile proprietatea Municipiului
Carei, domeniul public/domeniul privat”, aprobat prin HCL 197/2025 a Municipiului Carei.

4. Valoarca contractului

Preful minim al redeventei terenului in supralati de 61 mp, inscris in CF — 114364, nr. CAD 114364,
aflat in proprictatca Municipiului Carei - domeniul public. judetul Satn Mare este de 3500 leifan.
Pretul final urmeaz3 a 1 stabilit in urma licitatiel publice.

5. Criteriul de atribuire a contractului
Criteriul este cel mai mare prel al redeventei oferit, plecind de la pretul stabilit prin Hotdrdrea
Consiliului Local nr. {2026 a Municipiului Carei.

6. Conditii generale ale procedurii de concesiune prin licitatic publici :

Data organizarii licitatiel publice: va [i publicat intr-un cotidian de circulatic nationala si locald, pe
site-ul Primdriel Municipiului Carel — hitps:/'municipiulcarei.ro/ro/pagina-anunturi.

Ofertele trebuie transmise la Registratura Primériel Municipiulu Carei, cu sediul in Carei. str.
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Progresului, nr. 28, in termenele stahilite in anunful licitaiiei publice. Locul de desfasurare al
licitajiel : Compartimentul Patimoniu al Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniunlui
Public si Privat, Agricol al Primariel Municipiului Carei, cu sediul in Carei. str. Progresului, nr. 2§
la data stabilitd in anuntul licitatici publice.

7. Documentele procedurii de concesiune prin licitatie publica

In vederea demararii licitatiei publice, personalul din cadrul Compartimentului Patnimoniu al
Serviciulw Jundic, Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public, Privat i Agricol va pune la
dispovilia oricarel persoane inleresale Documentatia de atribuire, care cuprinde: Fisa de date a
procedurii, Caietul de sarcini, Formulare.

8. Modul de prezentare a ofertelor :

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini si a
formularelor puse la dispozitie de citre autoritatea contractanti.

- Ofertele se redacteaza in limba romina.

- Ofertele se depun la Registratura Primarici Municipiului Carei, in doud plicuri sigilate, unul
exterior §1 unul interior, care se inregistreazad in ordinea primirii lor, in registrul de intrari-iesiri al
UAT Municipiul Carel, precizandu-se data si ora,

- Oferta va fi depusa inir-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de catre ofertant, insotita de
o cerere de participare la licitatic, formular pus la disporijie de citre autoritatea contractanti.

- Olertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor fi acceptate
1 nu vor putea participa la proceduri.

- Procedura de licitaie se poate desfasura, numal dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o
noud licitatie.

- In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in carc a fost depusa cel
putin o olerta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio
olertd valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada derularii
procedurii, pani la incheierea contractului.

9. Alte informatii

a. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot i obtinute de cétre persoanele intercsate
pe suport de hértie, in baza unei solicitar: depuse la Registratura Primariei Municipiului Carex.
cu conditia achitirii sumei de 100 lei, reprezentind garantie de participare la licitatie.

b. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozigia oricarel persoane interesate in termen de 3 zile
lucritoare de la data primirii solicitarii de catre autoritatea contractanti. dar nu mai putin de 3
zile lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

¢. Orice potential ofertant care a oblinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a
solicita clarificari cu privire la confinutul acesteia, iar autoritatca contraclanti are obligatia de a
raspunde la orice solicitare de clarificiri si de a transmite raspunsul cu cel pugin 5 zile inainte de
data limita de depunere a ofertelor.

d. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusd in timp util. punidnd autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de la pet. ¢), acesta din urmd are obligatia
de a raspunde la solicitarca de clarificin in misura in care perioada neeesara pentru elaborarea si
fransmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate fnainte de
data limita de depuncre a olertelor.



B. CAIET DE SARCINI
privind atribuirea prin licitatie publica a contractului de concesionare a terenului
in suprafatd de 61 mp, inscns in CF - 114364, nr. CAD 114364, allat in
proprietatea Mumcipiului Carel - domeniul public, judetul Satu Mare

UAT Mumcipiul Carei organizeaza procedura de atribuire prin licitatie publicd deschisd a
contractulut de concesionare a terenului in suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364, nr. CAD
114364, aflat in proprietatea Municipiului Carei - domeniul public. judetul Satu Mare conform celor
de mai jos:

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE
Obiectul contractului de concesiune il reprezinta urmatoarele bunuri mobile:
- teren in suprafatd de 61 mp. inscris in CF — 114364, nr. CAD 114364, aflat in proprietatea
Municipiului Carer - domeniul public, strada Crasnei, judetul Satu Mare

2. CONDITHI GENERALE

2.1, Terenul in suprafata de 61 mp. inscris in CI° — 114364, nr. CAD 114364, aflat in proprictatca
Municipiului Carei - domeniul public, strada Crasnei, judetul Satu Mare, va [1 folosit in continuare
pentru amplasamentul chiosculw alimentar / punctul de lueru al acesiuia,

2.2, Pe parcursul exploatani terenului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de
legile i vigoare.

2.3, Terenul nu poate fi subconcesionat.

2.4, Terenul se coneesioncazi pe perioada de 30 ani, in conformitate cu legislatia in vigoare.

2.5, Contractul se poate prelungi prin act aditional conform prevedenlor legale, odati, pe jumilate
din perioada contractatd anterior (adica 15 ani).

2.0. Redeventa se stabileste prin licitatie publicd, pretul de pornire al licitatiei este de: 3,500 lei / an.
2.7. Concesionarul are obligatia sa plateasca redeventa lunar, pédna la data de 25 a lunii.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIONARE

3.1, Cahtatea de ofertant o poate avea orice persoana fizicd sau juridicd romand, care indeplineste

cumulativ urméatoarele condifii:

- a achitat taxa de participare la licitatie;

- a depus oferta si cererea de participarc la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in

documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- face dovada ca are indeplinmite la #i toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor 51 a

contribuiilor citre bugetul comsolidat al statulw s1 c¢itre bugetul local;

- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

4. CONDITITLE DI VALABILITATE A OFERTEI

4.1, Oferta va fi transmisa (depusa) pana la data de . .2026, ora 10:00, riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanci interesate.

4.2, Oferta va 1 transmisd in doud plicuri inchise s sigilate, unul exterior care va conline
documentele prevarzute in mstructiunile pentru ofertanti $1 unul interior care va conline oferla
propriu-zisd semnatd de olertant.

4.3. Oferta este valabila pe toatd perioada desfiasurdrii licitafiei si este confidentiald pdnd la
deschidere de citre comisia de evaluare.

4.4. Criteriul de atribuire a contractului de concesionare este cel mai mare nivel a redeventel, iar in
caz de cgalitate a ofertel se va trece la supralicitare prin strigare Incepand de la valoarea Inscrisi in
formularul de oferta.

4.5 Procedura de licitatic sc poate desfasura numai daca s-au depus cel putin doud oferte valabile.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE 51 PREZENTARE A

-
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OFERTELOR
5.1, Ofertantul are obligatia de a e¢labora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
5.2, Ofertele se redacteaza in limba romand.
5.3. Ofertele se depun la sediul autoridni contractante sau la locul precizat in anuntul de licitajie, in
doud plicurt sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd,
in ordinea primirii lor, in Registrud Oferte, precizéndu-se data si ora.
5.4, Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contind:
¢i.) o fish cu informatii privind ofertantul s1 o declarajie de participare, semnatd de ofertant, [Erd
ingrosari, stersiturt sau modificari;
b.) acte doveditoare privind calitatile gi capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritagii
contractante { capacitatea desfasurarii activitatii solicitate);
¢.) perioada de valabilitate a ofertei;
d.) dovada indeplinirii cerinjelor previzute la punctul 3.1
¢.) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:
f.) dovada achitini taxei de participare la licitatie;
o) orice alte acte si informatii solicitate de catre titularul dreptului de proprietate si mentionate in
documentatia de atribuire.
A.) plicul interior
5.5 Pe plicul intenor, care confing oferta propriu-zisa, se inscriu nuwmele sau denumirea ofertantul,
precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
5.0, Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stahilit de cétre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Ficcare exemiplar al ofertei trebuic s fic semnat de catre ofertant.
5.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.
5.8 Oferta arc caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabihitd de ttularul dreptulu de proprietate.
5.9, Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa 51 pind la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
5.10. Riscurile legate de transmiterca ofertei. inclusiv forta majord. cad in sarcina persoanci
intercsate.
5.11. Oferta depusa la o altd adresa a proprietrului decat cea stabilita sau dupi expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazi nedeschisi.
5.12. Compinutul ofertelor trebuie sd ramiana confidenfial pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, proprietarul, prin comisia de evaluare, urméand a lua cunostintd de confinutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.
5.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 3.15 de citre toti membrii comisici de evaluare si de catre ofertanti.
5.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc enteriile de valabilitate previizute in
catetul de sarcini al hieitatier.
5.15. In urma analizirii olertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care men{ioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiel de evaluare si de catre ofertanti.
5.16. In baza procesului-verbal carc indeplineste conditiile prevazute la punctul 5.15, comisia de
valuare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite proprietarului.
17 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportulu comisiel de evaluare, proprietarul
imformeaza in seris, cu conlirmare de primire, olertantin ale ciror olerte au fost excluse, indicand
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motivele excluderii.
5.18. In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valahile, proprietarul este oblizat s anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie. cu
respectarea procedurii previzute de “Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile
proprictatca Municipiului Carei, domeniul public/domeniul privat™. aprobat prin HCL 197/2025 a
Municipiului Carei.



6. I}ESF‘.3L$L'RARFA PROCEDURILOR DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE

Procedura de atribuire este licitatic publica conform prevederilor “Regulamentulul privind
concesionarca bunurilor imobile proprietatea Mumicipiului Carel, domeniul public/domeniul
privat”, aprobat prin HCL 197/2025 a Mumcipiului Carei.

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
2, Dupi primirea ofertelor, in pericada anuntatd si inscricrea lor in ordinea primirii in registrul
“Candidaturi si oferte™ plicurile inchise $1 sigilate vor I predate comisiel de evaluare, constituitd
prin Dispozitia Primarului, Ia data [ixatd pentru deschiderea lor prevazutd in anuntul publicitar.

3. Scdinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare. comisia de evaluare eliming ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instruetiunile privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se menlioneara rexullatul deschider plicurilor
respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneazi operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisici de evaluare si de catre
ofertanti, numai dacd exista cel putin 2 (doua) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin doud oferte calificate, Comisia de evaluare va Inloemi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urménd a se
repeta procedura de heitatie publicd deschisa.

7. Cniteniul de atribuire al contractulul de concesionare este cel mai mare nivel al redeventel.

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse st motivele alegeri
ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat cdstigtor nict un ofertant, caurele
respingerii,

9. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui cdstigitor, se va consemna
aceasta silualie intr-un proces verbal s1 se va organiza o noud licitatie,

t0. In baza procesulul — verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi luerdtoare, un raport pe care il transmite organizatorulu
licitatici.

I1. Dupd primirea raportulul comisiei de evaluare, organizatorul licitatiel, in termen de 3 zile
lucratoare informeazi, in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii,

B. Garantii

1. In vederea participarii la licitatic, ofertantii sunt obligati si depunii la organizalor garantia de
participarc.

2. Ofertantilor necastigatori I se restitule garantia in termen de 7 zile de la desemmnarea ofertantului
cAstigilor in urma unel ceren de restituire,

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urméitoarele cazuri:

a.) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b.} in cazul ofertantului cdstipator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la
care organizatorul licitatiei a informat ofertantul despre alegerca ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesionare.

4. Garantiile se pot depune ¢

- la casieria Primariei:

5. Valoarea garantiel de participare: 100 lei

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
7.1 Titularul dreptului de proprietate are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza criteriului
de atribuire precizat in Documentatia de atribuire — cel mai mare nivel al redeventel.
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7.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a
solicita clarificari s1, dupd car, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitdiu ofertei cu cerinjele solicitate. '
7.3. Solicitarea de clarificérni este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
titularul dreptului de proprietate ofertantilor in termen de 3 zile luerdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
7.4, Ofertantii trebuic sa raspunda la solicitarca titularului dreptulu de proprietate in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesiela.
7.5, Titularul dreptului de proprietate nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate,
sd determine apantia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
7.6. Phicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixata pentru deschiderca lor, prevazuta
in anuntul de licitatic.
7.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respectd prevederle.
7.8. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute.
7.9 Dupd analizarea continutului pheului exterior, secretarul comisiel de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rerultatul analizer.
7.10. Deschiderea plicurilor inferivare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
punctul 7.9 de citre to1i membrii comisiel de evaluare si de citre ofertanti.
7.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.
7.12. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
sceretarul acesteia intocmesle un proces-verbal In care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care
nu indephnesc criternile de valabilitate s1 motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
heitapie. Procesul-verbal se semneazd de catre tofl membrii comisiei de evaluare.
7.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute, comisia de cvaluare
intocmeste, in termen de o zi luerdtoare, un raport pe carce Il transmite titularului dreptului de
proprietate.
7.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, titularul dreptului
de proprietate informeazd Tn scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.
7.15. Raportul previzut la nr. 7.13 se depune la dosarul licitatiei.
7.16. Comisia de evaluare stabileste punctajul ficcarei oferte. tindnd seama de ponderile prevazute.
(Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare puncta) in urma aplicarii eriterilor de
atribuire.
7.17. In cazul in care existi punclaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea acestora
se va [ace in funclie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
1ar in cazul egalitifii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
7.18. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de cvaluare intoemeste procesul-verbal care
trebuic semnat de toti membrii comisiei.
7.19. In baza procesului-verbal care indeplineste condipiile prevarute lanr. 7.12, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o 21 lueritoare, un raport pe care il transmite titularului dreptului de
proprietate.
7.20. Titularului dreptului de proprietate are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigatoare.
7.21. Titularului dreptului de proprietate are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarca procedurii de atribuire.
7.22. Anuntul de atribuire trebuie 53 euprinda cel putin urmitoarele elemente:

a.) mlormatn generale privind ttularul dreptulu de proprietate, precum: denumirea, codul de

identificare [zcald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
h.) eriteriile utilizate pentru determinarea ofertel cistigatoare;
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.} numéarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

d. ) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferti a [fjkl declarald cigtigitoare:

¢.) durata contractului;

1) mivelul redeventer;

) instanja competentd n solupionarea litigillor aparute s termencle pentru sesizarea

mstantei;

h.) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertel castgitoare:

i.) data transmiterii anuntului de atribuire citre institugiile abilitate, in vederea pubhcini.
7.23. Proprictarul arc obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractulul, in seris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
aceslora,
7.24. In cadrul comunicirii previizute la pet. 7.23 proprietarul are obligatia de a informa ofertantul
cdstigtor cu privire la acceptarea ofertel prezentate,
7.25. In cadrul comunicarii prevazute la pet. 7.23 proprietarul are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziel respective.
7.20. Proprietarul poate si incheie contractul numal dupd implimrea unw termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la pet, 7.23,
7.27. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o
ofertd valabild, proprietarul anuleaza procedura de licitatie.
7.28 Pentru cea de-a doua licitapie va [ pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie,
7.29. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in condifiile previrute la punctele 7.1 — 7.12.

. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Crteriul de atnbuwire al contractulu de concesionare este: cel mai mare nivel al redeventei.

8.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.,

8.2. Comisia de evaluare adopta decizii in mod automom, numai pe baza documentatici de atribuire
si cu respectarea prevederilor legale in vigoare,

8.3, Membrii comisici de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese.

&.4. Membrii comisiel de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in olertele analizate

9, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

9.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea contractulul de concesionare se realizeazi
potrivit prevederilor OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completénle
ulteripare.

0.2, Actiunea in juslitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a ciru
jurisdictie se afld sediul concedentului.

10, INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII
10.1. Concesionarul cste obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul contractulu
de concesionare.
10.2, Subconcesionarea este mmterzisi.
10.3. Concesionarul este obligal si pliteasca redeventa stabilita in urma licitatiei publice.
10.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilese prin contract.

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE

11.1. Contractul de concesionare inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia, dar

se poate prelungl odata pe perioada egald cu jumatatea din perioada de concesionare, cu conditia

depuneril unei cereri de citre concesionar eu cel putin 30 de zile inainte de data expirérii, prin act
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aditional.

11.2. In cazul in care interesul national sau local o Impune, prin denuntarea unilaterald de catre
proprietar, cu plata unei despigubir juste 1 prealabile in sarcina acestuia, 1ar in caz de dezacord
fiind competenti instanta de judecata.

11.3. In cazul nerespectirii de citre concesionar a obligatiilor previzute in contractul de
concesionare, prin rezilicre de catre proprictar, in termen de 30 de zile de la notificare, cu obligatia
predarii bunului concesionat.

11.4. La incelarea din orice cauzd a contractului de concesionare, bunurile care au facut obiectul
contractului vor fi returnate proprietarului libere de sarcini.

11.5. Bunurile realizate de proprietar se considerd bunuri de retur,

12. CHELTUIELI DE INSTITUIRE A CONCESIONARII

- garantie de participare la licitatie : 100,00 le

Serviciul Juridie Patrimonin Administrare
Domeniul Public si Privat Agricol
Claudiu Ursulescu
Sef serviciu
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C. FORMULARE

Formularul 0 - SCRISOARE DE INAINTARE

Formularul | - FORMULAR OFERTA FINANCIARA

Formularul 2 - INFORMATII GENERALE

Formularul 3 - DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA
Formularul 4 - DECLARATIE privind evitarca conflictului de intercse

Formularul 5 Model Contract de concesionare
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Formularul O

OFERTANTUL

{denumirca/numele, adresa, lelefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARL

Cétre,
Municipiul Carci, str. | Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

Ca urmare a anunfului public de aplicare a procedurii privind atnibwirea contractului pentru
concesionarca terenulul in supraliagd de 61 mp. inscris in CI — 114364 Carer, nr. CAD 114364,

noi vi transmitem alaturat plicul sigilat si

marcat in mod vizibil, contindnd un exemplar original.

Data completarii L2026

OFERTANTUL
(denumireamumele, reprezentant legal )

(semmndtura)
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Formuralul 1

OFLERTANTUL :

(denumirca/numele, adresa, teleflon, persoana de contact)

]

Formular de olerté fnanciari

(Cdlre,
Primiéria Municipiului Carei

Exammind Documentatia de Atribuire si Caietul de Sarcini, subscmnatul/subsemnatii,
reprezentant/reprezentantii ai  ofertantului ne
oferim ca in conformitate cu prevederile $1 cerinjele cuprinse in aceslea, i concesiondm
tercnul in suprafald de 61 mp. inseris in CF — 114364 Carei, nr. CAD 114364

Oferta noastrd pentru redeventa fiind de leifan fara TVA.

Ne angajdm si mentinem aceastd ofertd valabild pe perioada de timp necesard desfasurérii
proceduri de concesionare prin licitatie publica.

Pind la concesionarea si semnarea contractului de concesionare aceasti oferta, Impreuna cu
comunicarea transmisa de dumnecavoastrd, prin carc oferta noastra este acceptatd ca fiind
cistigatoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Nume, prenume, semnituri . in calitate de
legal  autorizat si semnez oferta pentru si in numele
{denumirea’mumele operatorului economic)

Data completarii . 2026



b2

Led

f.

OFLRIANTUL

{denumireanumele, adresa, telefon. persoana de contact)

INFORMATII GENERALE

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Cont bancar:

Adresa sediului:

Telefon/lax:

Certificat inregistrare(daca este carul):

Obiect activitate (daca este carul);
OFERTANT.
(denumirea/numele, reprezentant legal )

semnatura

Data completirii . 2026

Formularul 2



Formularul 3

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

Subsemnatul . reprezentant imputernicit al

. . declar pe proprie raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca la procedura pentru atribuirca contractului
de concesionare a terenului in supralati de 61 mp, inseris in CF — 114364 Carel, nr. CAD
114364 orgamzati de Prmaria Mumicipiuha Carei la data de . 2026 («1/Tund/an)
particip 51 depun oferta :

{ ) innume propriu;
{ ) caasociat in cadrul asociafici
{5e hifeazi optiunea corcspunzitoarc)

2.

L

Subsemnatul , declar ¢i vor infmma
imediat autoritatea publica locala, daca vor interveni modificiri in prezenta declaratie la orice
punct pe parcursul derulérii procedurii de atribuire a contractulu de coneesionare sau. in cazul
in care vom 11 desemnati castigdtor, pe parcursul deruldr contractului de coneesionare.

De asemenea, declar ¢d informatiile furnizate. conform documentelor depuse la proceduri,
sunt complete si corecte in ficcare detaliu si intelep ¢d autoritatea locald are dreptul de a
solicita, in scopul verificarii i confirmarii declarapiilor, situatillor si documentelor care
insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verilicarn datelor din prezenta
declaratie,

OFERTANT.
{(denumirca/mumele, reprezentant legal )

sCImnatura

Data completini 2026



Formularul 4
{(Meriant,

{denumireamumele)

Declaratie

Privind evitarea coniliclulu de inlerese

Subsemnatul/Subserisa

(denumirea/numele si sediul/adresa operatorulu economic), in calitate de ofertant / ofertant
asociat! la procedura pentru atribuirea contractului prin licitatie publicd privind concesionarca
bunului teren in suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364 Carel, nr. CAD 114364 organizata
de Primiria Municipiului Carei, declar pe propria raspundere, cunoscind sanctiunile privind
falsul in declaratii cd nu ne aflim in situatia de conflict de interese privind regimul contractelor
de concesionare de bunuri proprietate publica sau privati.

De ascmenea, in situatia in care, pe parcursul derularii procedurii de atribuire. apare o
situatie de conflict de interese, ma oblig sa notific in scris. de indatd, autoritatea contractanti.

Data completarn: . 2026
Ofertant,

(denumirea‘numele, reprezentant legal )

{(semnatura autorizata)

14



Formular 5
Model
CONTRACT DE CONCESIUNE

I: PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Carei. cu sediul in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, judetul Satu Mare, Cod hscal:
4481160, telefon / fax: ..., e-mail: ... cont bancar nr. ROZOTREZ34721AZ00530X XXX
deschis la Trezoreria Carel, reprezentata legal prin primar d-na Monica-5Silvia Giurgiu-Kovacs, in
calitate de CONCEDENT. pe de o parte.

Si

. cu sediul in v - BiE ; M,
jud, cod. L CLFfCUI nr numdr de ordine la Regisirul
Comertului . cont RO . deschis la
[ . telefonTax . in calitate de CONCESIONAR,
{persoand juridicd) pe de altid parte,
Sau . domiciliat in , SiT. , N,
jud. ¢éod. = GHEPF , CI/BI sena
nr. . cliberat la data de . de - comt
RO i deschis la .
telefon/fax . In calitate de CONCESIONAR, .(persoand Nzicd) pe de alta parte.
ladatade . 202 | la sediul concedentului, in temetul "Regulamentul privind concesionarea
bunurilor imobile proprietatea Municipiului Carel, domeniul public/domeniul privat™. aprobal prin
HCL 197/2025 a Municipiului Carei, a HCL a Municipiului Carei nr. /. 2026 sia
Raportului comisici de evaluarce nr, S0 2026 s-a incheiat prezentul Contract de

Concesiune, conform celor de mai jos.

I1. Obicctul contractului de concesiune
Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea de catre concedent si preluarea in scopul
exploatarii de catre concesionar a bunului - terenul in suprafata de 61 mp, inscris in CF — 114364,
nr. CAD 114364, aflat in domeniul public al Municipiului Carel, strada Crasnei. judetul Satu Mare.
(2) Bunul concesionat va fi [olosit de catre concesionar doar pentru amplasamentul chioscului
alimentar / punctul de lueru al acestuia.
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) Bunurile de retur: nu este cazul
b} Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii, care nu sunt
bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia de a le cumpdra la
incetarea concesiunii daca este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare
intoemitd de una din pér{i 1 insusita de cealalta parte sau pe baza de raport de cvaluare intocmit
de un evaluator independent.
¢) Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionani de concesionar ce sunt §i ramén
proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, daci nu sunt fructe industnale san
nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare .
(4) La incetarca contractului de concesiune, din orice cauza concesionarul este obligat sa restituie,
in deplind proprietate. liber de orice sarcina, bunul concesionat
(3) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de conccsiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea contractului vor 11 repartizate dupa cum urmeazi:
a) bunurile de retur, aga cum au {ost stabilite in caletul de sarcimi, se vor intoarce In posesia
concedentului, gratuit s1 libere de orice sarcini;
b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite Tn caietul de sarcini pot f1 dobdndite de concedent
de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare intoemitd de una din
parti si insusita de cealalta parte sau pe bazd de raport de evaluare intocmit de un evaluator
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independent:
¢} bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt si rimén
proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, daca nu sunt fructe industriale sau
nu Jac oblectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare .
(6) Tn cazul in carc contractul de concesiune sc reziliazi inainte de termen, 1ar Mumieipiul Carei nu
il exprimd veointa de a prelua bunurile de preluare existente in conditiile art.1 alin.(3), lith) din
contract, concesionarul are dreptul de a nstriiina bunurile de preluare . Achizitorul bunurilor de
preluare va prelua contractul de concesiune pind la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
cu respectarsa tuturor clauzelor acestuia.
Art. 2. (1) Concesiunca se lace in conditiile stabilite prin caietul de sarcini. anexat la prezentul
contract care cste parte integranti din acesta.
(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii sc va efectua in termen de 10 zile de la
incheicrea contractului, si va fi consemnatd intr-un proces-verbal incheiat intre parti care devine
ancxa la contract.
(3) Contractul de concesiune incheiat in seris §i inregistrat la Municipiul Carei. constituie titly
executoriu pentru plata redeventei la termencle s in modalitatile stabilite in contract.
(4} Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali {calamitdti, inundatn, secetld etc.).
(5) Partile sunt obligate sa notifice orice modificare a nivelului redeventei.
(6) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona. total sau partial contractul de
concesiune.

111. Termenul

Art. 3.(1) Durata concesiunii este de 30 ani, incepind de la data de . .2026 pind la
. .20

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici/privata poate fi prelungit prin acordul de

vointd al pértilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depiiseasci 45 ani.

in urma adoptarii unei Hotarari de Consiliu Local, Tn urma unei solicitari a concesionarului cu minim

6 luni inainte de expirarea contractului de concesiune.

(3} Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

IV. Redeventa

Art. 4, (1) Nivelul redeventei este de . let fan aga cum a fost specificat in oferta de pret pentru
terenul in suprafatd de 61 mp, inscris in CF — 114364, nr. CAD 114364 si se va pliti lunar pina la
data de 25 a lunii pentru luna in curs.

(2) Redeventa se indexeaza anual. la 1 fanuarie. cu indicele de inflajie comunicat de Institutul
National de Statisticd pentru anul precedent.

V. Plata redeventei

Art. 5. (1) Plata redeventei se face de citre concesionar in contul nr. IBAN
ROZ7TTREZ54721330250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Carei, Ja termenele si in
conditiile previizute la art. 4 din prezentul contract, pe baza facturii emise de concedent,

(2) Neplata redeventel in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4 din
contract, atrage dupd sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plata, catre concesionar.
(3} Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul nu a efeetuat plata,
atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, (8rd interventia instantelor judeciloresti,
prezenta clauza echivaldnd unui pact comisoriu de gradul TV, conform art. 1553 din Codul Civil si
se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fird nicio obligalie a acestuia fata
de concesionar.

(4) Concesionarul riméne obligat si plateascd redeventa datoratd pini la reftragerea terenului
coneesional, slabilitd prin procesul verbal de predare-primire $i a penalizérilor de intirziere,
caleulate potrivit art.11 alin.2 din prezentul contract datorate pana la plata integrald a sumclor din
concesionare .
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Y1 Documentele contractului :

Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :

- Oferta de pret parte integranta din prezentul contract

- Catetul de sarcini al licitatiel de concesionare

- Procesul verbal de predare — primire a terenului concesionat
- Garantia .

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1, - Drepturile si obligatiile concedentului -

Sa predea tercnul concesionarulul la termen $1 in condifiile stabilite de prezentul contract;

a) 54 il garanteze pe concesionar de evicfiune totala sau partiala, precum si de viciile ascunse ale

bunului pe care concesioneazi;

b) 5a nuia niciun fel de masuri in legdtura cu exploatarea bunului concesionat, de naturi sa-1 tulbure

pe concesionar;

¢) Sa controleze oricind modul in care concesionarul exploateazd bunul concesionat. Pe timpul

controlului, proprietarul va i insolit de concesionar sau de un Imputernicit al acestuia;

d) Verificarea se va efectua numai cu notificarca prealabild a concesionarului s in prezenja

reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor ednd concesionarul 151 di acordul, in seris, cu privire

la verilicarea in absenta sa sau cdnd accasta are rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in scris,
de concesionar. _

¢) In caz de tulburiri ale terfilor in exploatarea normald a bunului, sa actioneze impreund cu

concesionarul, polrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare:

) 8a primeasca, la incetarea contractului, bunul care a ficut ohiectul acestuia.

g) Concedentul are dreptul si modifice in mod umilateral partea reglementard contractului de

concesiune, din motive exceplionale legate de interesul nafional sau judetean, notificind acest fapt

concesionarul .

h) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de

cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

1) Concedentul este obligat sd notifice concesionarul la aparitia oriciror imprejuriri de naturi sé

aducd atingere drepturilor sale.

1) Concedentul are dreptul ca pe parcursul derularti contractului, dacé interesul public, judetean sau

national o impune, prin act aditional la prezentul contract, si concesionatd in conditiile art.14

Art. 7.2, - Drepturile s1 obhgatiile concesionarului

(1) Este obligatia concesionarului ;

a) Schimbarea categoriei de folosintd a terenurilor arabile sau folosirea lor temporara sau definitivi
in alte scopuri decat pentru obtinerea productict agricole se face numai in conditiile previzute
lege,

b} Obtinerea tuturor avizelor in vederea dezvollarii $1 exploatirii bunulul concesionat ;

¢) Obtinerea autorizatiei de construire a investitiel pentru care a fost concesionat bunul;

d) Construirea g1 dezvollarea investitiel pentru care a fost concesionat bunul ;

¢) Exploatarea elicientd a investitiei,

£) Investitn conexe aferente investifiel pentru care a fost concesionat bunul ce se vor realiza pe
durata
deruldrii contractului de concesiune sc fac pe cheltuiala concesionarului, fira nicio obligatie din
partea concedentului in conditiile legii.

2) In temeiul contractului de concesiune de bunuri din domeniul public sau privat, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate publica/privata
ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(3} Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce

fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti prin contractul de

comcesiune de bunuri din domeniul public sau privat.

(4) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor 1 conditiilor previzute in contractul de

concesiune de bunuri din domeniul public sau privat 51 in acord cu prevederile legale specifice

bunului concesionat.

17



(3) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

) unei misuri dispuse de o autoritate publici:

by unui caz de forta majord sau unwm caz lorluil.
() Concesionarul este obligat sa respecte condifiile impuse de natura bunurilor proprictate publica.
(7) In temeiul contractului de concesiune de bunuri din domeniul public sau privat concesionarul
arc oblipatia s asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor
proprietate publicd/privata care fac obicetul concesiunii.
{(#) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 60 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune de bunuri din domeniul public sau privat s3 depuna. cu titlu de garantic, o suma fixa
reprezentand o cola-parte din suma obligatiel de platd citre concedent. stabilita de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare. Din aceasta sumé sunt retinute, daci este cazul. penalititile si alle
sume datorate concedentulul de catre concesionar. in baza contractului de concesiune de bunuri din
domeniul public sau privat.
(Y) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri din domeniul public sau privat,
(10) La incetarea contractului de concesiune de bunuri din domeniul public sau privat, concesionarul
este obligat sa restituie. pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate. liber de orice sarcing, bunul
concesionat,
(11) In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri din domeniul public sau privat din
alte canze decdt prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul cste obligat s4
asigure continuilalea exploatdrii bunului proprictate publica, in conditiile stipulate in contract, pini
la preluarea acestora de catre concedent.
(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi exislenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va neotifica de indata acest
fapt concedentului. in vederea lufini misurilor ce se impun pentru asigurarca continuitatii
gxploatarii bunului.
(13) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct. pe riscul si pe cheltuiala sa, bunurile ce
fac obiectul contractului de concesiune.
(14) 53 primeascd bunul concesionat la termen si in condititle stabilite de prezentul contract;
(12} 54 foloseascd bunul pe care l-a concesional in scopul pentru care a fost concesionat, dupd cum
s-a prezentat in oferta depusi la licitatia in conditiile stabilite prin contract:
(16) Sa nu degradeze bunul concesionat;
(17) 54 plateasci redeventa la termenul si in conditiile prevazute la cap. 1V
(18) Sd suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractulu de concesiune
(19) 53 comunice concedentului si sa solicite acestuia 53 interving In cazurile in care este tulburat
de terfi in exploatarea bunului concesionat ;
{20} La incetarea contractului, are obligapia de a restitui bunul concesionat in starea in care l-a primit
de la concedent:
(21) 53 plateasca impovitele datorate pe vemiturile realizate din exploatarca bunului concesionat:
(22) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate $i de
permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabihle de catre
comcedent si ofertel .
(23} Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului,
(24) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze previizute in
prezentul contract, coneesionarul este obligat s restituie proprietarului, pe bazi de proces-verbal de
predarc-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.
(25) In cazul in care concesionaru] sesizeazi existenia sau posibilitatca cxistentei unci cauze de
naturd 3 conducd la imposibilitatea de exploatare a bunului, va notifica deindata dar nu mai tarziu
de 15 zile de la data constatirii acest fapt concedentului, in vederea ludirii misurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii terenului.
(26) Concesionarul este obligat si nu deterioreze sau distrugdi constructiile sau amenajarile aflate pe
bunul concesionat, precum i sa cxecule, or de cile orl esle necesar, reparatii la aceste bunuri, pe
cheltuiala propric, in vederea bunei lunctiondri a acestora.
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(27) 53 indeplineascd cu buna credinld, toate obligatiile contractuale ce ii revin, inclusive cele
rezultate din caictul de sarcimi

VI1II. Garantii

ATt.8.1.(1) In termen de 60 de zile de 1a data incheierii contractului de concesiune . concesionarul
va depune cu titlu de garantic. suma de lei. reprezentand o redeventa anuala de
concesiune, pentru prelevarea majordrilor de intdrziere si sumelor datorate concedentului de citre
coneesionar, in baza contractului de concesiune.

(2) Neplata garantiei termen de 5 de zile de la implinirea termenului previzut la alin.(1), atrage dupa
sine transmilerea de citre concedent a unel somatii de platd, cilre concesionar .

(3) Daca in termen de 5 zile de la transmiterea somatiel de plati, concesionarul nu a efectuat plata,
atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia instantelor judcecatoresti,
prezenta clauza echivalind unui pact comisoriu de gradul 1V, conform art.1533 din Codul Civil si
s¢ procedeaza la revenirea bunurilor la dispozitia concedentului fara nicio obligalie a acestuia fatd
de concesionar,

ArL8.2. Garantia se returneazi la cererea scrisd a concesionarului, in termen de 7 zile de la inectarca
contractulul de concesiune, dacdl aceasta nu a fost utilizata de catre concedent, pentru prelevarea
penalititilor de intarziere $1 sumelor datorate concedentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune.,

Art.8.3. Garan;i:-l se constituie poate constitul prin ordin de platd, in contul concedentului nr, IBAN-
e, .. deschis la Trezoreria Municipiulul Carel sau la casieria Municipiului Carei ori
printr-un jr.s‘rrumull de garantare emis in conditiile legli de o societate bancari, sau o societate de
asigurari si devine anexa la contract.

Art.8.4.(1) Garanlia rebuie sa fie constituita in suma si pentru perioada de valabilitate previizute in
contractul de concesiune.

(2) Garanpia trebuie si fie irevocabila.

(3) Instrumentul de garantarc trebuie s prevadi ca plata garangiel se va executa necondifionat,
respectiv la prima cererc a concedentului, pe baza declaratiel acestuia cu privire la culpa persoanei
garantate

(4) Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia daca aceastd nu acoperd initial intreaga perioadi
a contractului de concesiune.

IX. Incetarca contractului de concesiune

Art. 9.1, Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :

a) Intelegerea partilor, prin Hotdrdre a Consiliului Local al Municipiului Carei pentru maotive
intemeiate verificate §i acceptate de concedent. sub conditia achitirii de catre concesionar, a
redeventei i a altor obligatii izvorite din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

¢) In cazul in care interesul national sau local o mmpune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste 51 prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecata;

d) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata bunul conesionat prin renuntare,
fara plata unci despagubiri. Renunfarea la concesionarea bunului din partea concesionarului, [drd
plata unei despagubin, la deteriorarea, dintr-o cauzi de fortd majord. a bunului concesionat sau in
cazul impostbilitdll obiective a concesionarului de a exploata terenul (Imposibilitate doveditd cu
acle de céitre concesionar acceptata de concedent. In acest caz concesionarul va notifica concedentul,
in termen de 10 zile de la constatarca situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de
realizare a activitdtil. Imposibilitatea obiectivd de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul
falimentului sau al dizolvarii societalin concesionare.)

€) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanci juridice
respective.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine ;

a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea unilaterald de
citre concedent, cu plata redeventei datoratd pentru anul calendaristic respectiv in care are loc
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rezilierca contractului si a eventualelor penalitati de intarziere aferente in sarcina concesionarului
cu o notificare prealabild de 15 zile;

b} In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin revilierea unilaterald de
catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului cu o notificare prealabila de 15
zile;

¢} In cazul in care concesionar nu exploatcaza bunul in scopul in care a fost concesionat cu obligatia
pentru concesionar de a plati redevente pentru anul calendaristic respectiv In care are loc rezilicrea
contractulu.

d} Neplata redeventei atrage dupi sine transmiterea de cétre concedent a unei somatn de plalé, citre
concesionar, Dacd intermen de 13 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionar nu a efectuat
plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept |, farad interventia instantelor judecatoresti,
prezenta clauzd cchivaland unui pact comisoriu de gradul 1V, conform art. 1553 din Codul Civil si
se procedeard la revemrea terenurilor la dispozitia concedentuluw [&ra nicio obligatic a acestuia fata
de concesionar,

9.2.1 Predarea — preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe baza de proces-
verbal incheiat intre parti. cu respectarea :

a. Coneesionarul va i instiingat de cétre concedent de data semnari procesului verbal cu 7 zile
inamnte de data stabilitd,

b. In cazul in care dupi semnarea contractului de concesiune, concesionarul sau un reprezentant al
acestuia nu se prezintd sau refuza sa semmeze procesul verbal de predare-preluare a bunurilor se va
aplica procedura reglementatd de punctul 3.12 din caietul de sarcini, anexa la prezentul contract.

c. In caz de neprezentare a concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia, la procesul de
predare preluare a bunurlor datoritd reziliernn contractului, procesul verbal va fi semnat in lipsa,
bunurile trecdnd in administrarea Municipiului Carel, libere de orice sarcini, procesul verbal fiind
opozabil concesionarului .

d. In mod similar se procedeaza si in cazul refuzarii semnarii procesului verbal de ¢itre concesionar
sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

¢. Procesul verbal se intocmeste in 2 (doua) exemplare.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si concesionar

Art. 10.1. Concesionarul trebuie sa exploateze bunul in conformitate cu normele de mediu impuse
de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa terfilor sau
pentru nerespectarca normelor in aceasta materie.

XL Raspunderea contractuali

Art.11.1 Nerespectarea de calre pérjile contractante a obligatitlor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a parii in culpi.

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiel impusd de art.5 alin(l) din prezentul contract,
concesionarul va plati penalizari de intdrziere, de la scadentd pand in momentul pligi, in cuantumul
previzut de Codul de procedura fiscald pentru creantele bugetare, pentru fiecare zi de intarziere,
stabilite in conformitate cu prevederile art. 1335 alin.(1). din Legea nr. 2872009, privind Codul Civil.
Art.11.3. Nerespectarea prevedenilor contractuale in mod culpabil, da dreptul concedentului, in
conditiile art. 1553 alin (2) partea [inald din Codul Civil |, sa rezilieze de drept contractul, fara alta
formalitate si fard interventia instantelor de judecati.

XI1IL. Forta Majora
Art.12.1. Forta majord - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment extern, imprevizibil,
absolut invinecibil si inevitahil

2.1.1. Forta majord exonercaza pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract. pe toatd perioada In care aceasta actioneazi.
12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendaid in perioada de actiune a fortei majore. dar fara a
prejudicia drepturile ce i se cuveneau partilor pana la aparijia acesteia.
12.1.3. Partea contractanta care invoci forta majora are obligafia de a notifica celetlalte pargr, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice mdsuri care ii stau la dispozitie in vederea
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limitarii consecintelor.

12.1.4, Daca forta majord actioncazi sau se estimeazi ca va actiona o perioada mai mare de 30 de
zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte pargi incetarea de plin drept a prezentului
contract, fard ca vreuna dintre piargl si poatd pretindi celeilalte daune-interese.

Att.12.2.Prin caz lortuit se Injelege acele imprejurin care au inlervenil $1 au condus la producerea
prejudiciulu $1 care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
forlel majore.

XIIL Litigii

Art.13. L.5olupionarea litignlor de once fel ce decurg din execularea preventulwn contract de
concesiune se realizeard potrivit prevederilor Codului Civil .

Arl.13.2. Concedentul si concesionarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin negociere, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu
indeplinirea contractului.

Art.13.3. Daca, dupi 30 de aile de la inceperea acestor negocien, concedentul s1 concesionarul nu
reusesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicila ca disputa si se
solufionere de citre instantele judecatoresti competente de la domiciliul concedentului, potrivit
dreptului comun.

XIV. Alte clauze

AtL.14.(1) In situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesul public national sau
local o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de pana la 3% a suprafetei
concesionate, cu reducerea corespunzatoare a redeventel viitoare datoratd de concesionar pentru
suprafata respectiva.

(2) Daci interesul public national sau local in temeiul caruia s-a diminuat suprafata concesionatd cu
pana la 3%. nu mai subsista, aceastd supralald, va reveni {8rd o noud procedurd de licitatic la
concesionar inilial, cu majorarea corespunzitoare a redeventel datorate.

(3) Predarea-primirea terenului previzut la aliniatele (1) si (2) se face pe bazd de proces verbal
incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.

Incheiat astazi, . .2026, in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,,
MUNICIPIUL CAREI
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Carte Funciard Nr. 114364 Carei |I|Im HHII]

A. Partea |. Descrierea imaobilului
TEREN Irtravilan

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carel, Str CRASNEI

ot [N gadastral Nr suprafaga® (mp) Observatll / Referinte
Al 114364 61 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

32378 { 17/09/2024

Act Nermativ - nr. 967, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEL, Act Administrativ_nr. 29544, din

05/12/2018 emis de Primaria Municipiului Carei; Act Administrativ nr. 16252, din 04/12/2018 emis de

Primaria Municipiului Carei; h

a7 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG 967/2002, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 171

1) DOMENIUL PUBLIC AL MUMICIPILILUI CAREI ) ]
OBSERVATII: pezitie transcrisa din CF 111717/Carei, inscrisa prin incheierea nr. 25961 din 09/11/2018;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
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Carte Funr:{'aré fr. 114364 Comuna/Oras/Municipiu: Carel
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
114364 61
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
|
i
|
HIE5Es
3
114344
£
k|
_." L Rh kY
N33
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata P ki 1
crt | folosinga [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cwrl | pa &1 - 7B27/4b -
constructii
Date referitoare la constructii
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m}
1 2 18.014
2 3 3.733
3 4 15.783
4 1 4.027
** | ungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 5l sunt rotun]ite la 1 milimetru,
*++ Distanta dintre puncte esta formati din segmente cumulate ce sunt mal mic decét valoarsa 1 milimetru.
Doecoment care contine date cu caracter personal, protejate de prevedente Leghi iy, 6772001 Faginag 2 din 3
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L5 2tk Carte Funciara Nr. 114364 Comuna/Oras/Municipi: Carel
Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din Q.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
20 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generari,
2000472026, 08:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro
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