Referat de aprobare Nr. 9743/23.04.2026

privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a imobilului constind in constructie P+1 si
teren aferent in suprafati de 125 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Carei,
situat in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 112693, 112693-C1

Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand in vedere :

- Extrasul C.F. nr. 112693 Carei, nr. Cad. 112693 in suprafati de 125 mp si nr cad. 112693-C]1
in suprafata construiti 190 mp.
Raport de evaluare nr 269/20.03.2026 intocmit de expert evaluator Kovacs Zoltan inrcgistrat
I.-,1 Primaria Municipiului Carei cu nr 7182/24.03.2026,

- Cererea nr 18500/16.09.2022 al dlui Kiraly Iuliu pentru SC Tomi Serv SRL Carei,

- HCL nr 37/2023 privind aprobarea majorarii valorilor de inventar a mijloacelor fixe,
apartindnd patrimoniului Municipiului Carei — domeniul privat,

- HCL nr 104/2023 privind respingerea solicitarii SC TOMI SERV SRL CAREI,
- Sentinta Civila nr 387/CA/07.11.2024
- Decizia nr 96/CA/03.03.2025

Vazind :
- prevederile art. 363 coraborat cu prevederile art. 311, art.317, art.334 — art.346 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

- prevederile art. 129 alin, 2 1it. ¢, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. g din OUG nr. 57/2019
privind Codul Admimistrativ
Initiez Proiectul de hotdrdre pentru aprobarea vinzarii prin licitatie publici a
imobilului consténd in constructie P+1 si teren aferent in suprafata de 125 mp, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad.
112693, 112693-C1 si propun Consiliului local aprobarea acestuia.
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ROMANIA Avizeari :

JUDETUL SATU MARE Secretar General al Municipiului Carei
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI cj- Adela-Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 104/23.04.2026
privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a imobilului constind in constructie P+1 si
teren aferent in suprafati de 125 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Carci, situat
in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 1 12693, 112693-C1

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinard, la data de
29.04.2026

Vazind :

Referatul de aprobare nr. 9743/24.04.2026 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarca vanzirii prin licitatie publicd a imobilului constind in constructie P+1 si teren
aferent in suprafata de 125 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str.
Mihai Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 112693, 112693-Cl,

Avind in vedere Raportul de specialitate comun nr 9757/24.04.2026 al Serviciului Patrimoniu,
Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol si Biroului Juridic, privind aprobarea vanzirii prin
licitatie publica a imobilului constind in constructic P+1 si teren aferent in suprafata de 125 mp, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei. str. Mihai Viteazul. inseris in C.F.
112693 Carei nr. Cad, 112693, 112693-Cl,

WVazind :
- Extrasul C.F. nr. 112693 Carei, nr. Cad. 112693 in suprafata de 125 mp si nr cad. 112693-C1
in suprafata construitd 190 mp.
- Raport de evaluare nr 269/20.03.2026 intocmit de expert evaluator Kovacs Zoltan inregistrat la
Primaria Municipiului Carei cu nr 7182/24.03.2026.
- Cererea nr 18500/16.09.2022 al dlui Kiraly Iuliu pentru SC Tomi Serv SRL Carei,
- HCL nr 37/2023 privind aprobarca majordrii valorilor de inventar a mijloacelor fixe,
apartinand patrimoniului Municipiului Carei — domeniul privat,
- HCL nr 104/2023 privind respingerea solicitdrii SC TOMI SERV SRL CAREIL,
- Senunta Civila nr 387/CA/07.11.2024
- Decizia nr 96/CA/03.03.2025
In temeiul prevederilor art, 363 coraborat cu prevederile art. 311, art.317, art.334 — art.346 din
OUG nr. 572019 privind Codul Administrativ,
In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. 3 lit. ¢ din OUG nr.
5772019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul de evaluare nr 269/20.03.2026 intocmit de expert evaluator Kovacs Zoltan
imregistrat la Priméria Municipiului Carei cu nr 7182/24.03.2026 privind stabilirea pretului minim de
vanzare al imobilului consténd in constructie P+1 si teren aferent in suprafatd de 125 mp, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F. 112693
Carei nr. Cad. 112693, 112693-C1, Anexa 1 la prezenta hotarire.



Art.l. Se aprobd vanzarea prin licitatie public a constind in constructic P+1 si teren aferent in
suprafatd de 125 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei. str. Mihaj
Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 112693, 112693-C1.

Art.3. Se aprobd Documentafia de Atribuire privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului
constind in constructie P+1 si teren aferent in suprafatd de 125 mp, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 112693,
112693-C1. conform Anexei 2 care face parte din prezenta Hotaridre.

Art.4. Se aprobd preful minim de vénzare al imobilului constind in constructie P+1 si teren aferent in
suprafatd de 125 mp, ce aparfine domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai
Viteazul, inscris in C.F. 112693 Carei nr. Cad. 112693, 112693-C1, in suma de 194663 lei conform
Raportului de evaluare, Anexa | la prezenta hotarire, pret minim de la care porneste licitatia pentru
atribuirea contractului de vénzare-cumpirare.

Art.5. Se recunoaste sporul de valoare adus constructiel P+1 inserise sub nr. cad 112693-C1 Carei, de
catre SC TOMI SERV SRL, din valoarea stabiliti ca pret minim de vénzare al imobilului constructie
ce apartine domeniului privat al Municipiului Carei, situat in Carei, str. Mihai Viteazul, inscris in C.F.
112693 Carei, in sumi de 71183 lci, conform Sentintei Civile nr. 387/CA/07.11.2024 a Tribunalului
Satu Mare, definitiva.

Art.6. Se numesc reprezentantii Consiliului local in Comisia de evaluare urmditorii:

- Membru titular;
- Membru titular;
- Membru supleant:
- Membru supleant:

Art.7. Primarul Municipiului Carei, prin Serviciul Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si
Privat, Agnicol 5i Biroul Juridic va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art.8. Prezenta hotirdre se comunici :
Primarului Municipiului Carei
ServiciuluiPatrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Biroul Jundic
[nstitugici Prefectului judetului Satu Mare

Art.9. Prezenta hotdrare se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carel.
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ROMANIA
UNITATEAADMINISTRATIV TERITORIALA - MUNICIPIUL CARET
Serviciul Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeninlui Public si Privat, Agricol
Ste T Decembric 1918, Neo $80, 445000 — Carei, jud. Sate Mare
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzirii prin licitatic publici deschisa a imobilului format din teren
in suprafatd de 125 mp si constructic P+1. situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul 11, judetul
Satu Mare, inscris in CF 112693 Carel, nr. cad. 112693, 112693-C1
din domeniul privat al Municipiului Carei

Prin cercrea inregistrata la registratura Municipiului Carei sub nr. 18500/2022. Tomi Serv
SRL Carei prin administrator dl. Kiraly Tuliu, a solicitat cumpararea imobilului format din teren in
suprafatd de 125 mp §i constructic P+1, situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul 11, judeful
Satu Mare, inscris in CF 112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1.

Acest imobil este Inchiriat in baza Contractului de inchiriere nr. 11408/2013 de Tomi Serv
SRL Carer, Tomi Serv SRI. Carei a solicitat vanzarea prin atribuire dircetd si sciderea din valoarea
imobilului a de vinzare a sumei aferente investitiilor de modernizare la constructia inchiriati.
Datorita respingerii de citre Consilinlui local al Municipiului Carei a solicitdrii de vanzare prin
atribuire directii $i a recunoasterii sumei aferente investitiilor de modernizare la constructia
inchiriatd. Tomi Serv SRL a dat in judecata Consiliul local al Municipiului Carei. Prin Sentinta civila
nr. 387V/CA2024 pronuntatd in Dosarul nr. 1216/83/2023 al Tribunalului Satu Mare, devenita
definitiva prin Decizia nr. 96/CA/2025 a Curtii de apel Oradea, s-a dispus recunoasterea de catre
Consiliul local al Municipiului Carei a sumei aferente investitiilor de modemizare la constructia
inchiriata cfectuate de Tomi Serv SRL si la solutionarea cererii 185002022, sumd in cuantum de
71.183 lei. investifii efectuate de Tomi Serv SRL Carei.

Conlorm prevederilor art. 363, coroborate cu prevederile art, 332 — 348 din QUG 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, vanzarea bunurilor din
domeniul privat al Municipiului Carei se poate face prin licitatie publica aprobati prin hotdrdre a
consiliului local.

Am procedat la elaborarea Documentatiel de Atribuire si a Caietului de sarcini perntru
atribuirea prin licitatie publica a contractului de vinzare a imobilului format din teren in suprafuti
de 125 mp si constructie P+1, situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul [1., judetul Saiu Mare,
inscris in CF 112693 Carel, nr. cad. 112693, 112693-C1. cu nr. de inventar 5097, din domeniul privat
al Mumcipiului Carei.

Pentru fundamentarea pretului de minim de vinzare, am solicitat un raport de evaluare. A
fost intocmit Raportul de evaluare nr. 269/2026, inregistrat sub nr. 7182 / 24.03.2026 la registratura
Municipiului Carei.

Avand In vedere cele de mai sus, propun spre analiza si dezbatere oportunitatea emiterii une
hotarari prin care :

- scaprobd atnibuirea prin licitatie publicd a contractului de vnzare a imobilului format din teren
in suprafald de 125 mp si constructie P+1, situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul 11,
Judetul Satu Mare, inscris in CF 112693 Carel. nr. cad. 112693, 112693-C1. din domeniul privat
al Municipiului Carei;



se la act de Raportul de evaluarc nr. 269/2026, inregistrat sub nr. 7182 / 24.03.2026 la
registratura Municipiului Carei. de stabilire a pretului de minim de vanzare a imobilului format
din teren in suprafata de 125 mp si constructie P+1. situat in Municipiul Carei, str. Mihai
Viteazul I1, judetul Satu Mare, inscris in CI' 112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1. din
domeniul privat al Municipiului Carei;

se aprobd Documentatia de atribuire privind atribuirea prin licitatie publica a contractului de
vanzare a imobilului format din teren in supralatid de 125 mp si constructie P+1, situat in
Municipiul Care, str. Mihai Viteazul 11, Judetul Satu Mare, inscris in CF 112693 Carei, nr. cad.
112693, 112693-C1, din domeniul privat al Municipiului Carei;

se aproba pretul minim de vanzare de 194,663 lei. a imobilului format din teren in suprafati de
125 mp si constructie P+1, situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul I1. judetul Satu Mare,
inscris in CF 112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1. din domeniul privat al Municipiului
Carei, avind nr. de inventar 5308 de la care se porneste licitatia pentru atnbuirea contractului
de vinzare a acestora, ca fiind cea stabilitd prin raportul de cvaluare nr. 269 / 2026:

se aproba plata sumei de 71.183 lei — reprezentéind sporul de valoare determinat prin lucrarile
de investitii la constructia imobilului format din teren in suprafata de 125 mp si constructie P+1,
situat in Municipiul Caret, str. Mihai Viteazul 11, judetul Satu Mare, inscris in CF 112693 Carei.
nr. cad. 112693, 112693-C1, lucrari electuate de Tomi Serv SRL Carei, conform Sentintei civile
nr. 387/CA2024 pronuntata in Dosarul nr. 1216/83/2023 al Tribunalului Satu Mare,:

se aprobd numirea a doi repreventanti ai Consiliului local al Municipiului Carei si a supleantilor
acestora, care si facd parte din Comisia de cvaluare a olertelor,

Atasam prezentului raport in copie :

Cererea nr. 18300 / 2022;

Fiza mijlocului fix cu nr. de inventar 3097;

Sentinta civild nr. 387/CA/2024

Decizia nr. 96/CA/2025

Raportul de Evaluare nr. 269 / 2026;

Documentatia de atribuire, care contine si Caietul de sarcini privind atribuirea contractului
de wvinzare prin licitatie publicd a imobilului format din teren in suprafatd de 125 mp si
constructic P+1, situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul 1T, judetul Satu Mare, inscris
in CF 112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1. cu nr. de inventar 5097, din domeniul
privat al Municipiului Carei:

Extras CF- 112693 Carei.

Claudiu Ursulescu

Sef serviciu.
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Fisa mijlocului fix

Numar de inventar 5308
Document provenienta: HCL nr. 37 din 13/02/2023

WValoare de inventar: [50,536,00
Amortizare lunara: 0,00

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice
Constructie Cladire nerezidentiala Str.Mihai Viteazul 10-12

str.Mihai Viteazol 10-12
CF 1126%3, 5=1253 mp
Pozitie domeniul privat 187 - HCL 6009032022

Loc de folosinta
CONSILIUL MUNICIPAL CARELVADMINISTRATIA LOCALA

Luna: 3 Anul: 2024

Grupa: 1

Cod clasificare: 1.5.14,
Cont contabil; 212.09.01
Drata darii in folosinta:
Anul: 2023

Luna: 2

Data amortizarii complete;
Anul: 2039

Luna; 2

Durata normala de functionare;
192 LUNI

Domeniul: Privat

Cota de amortizare: 18.75%

Mr. Inventar Documentul Operatii care privesc miscarea, Soldul contului
de la numar (data,felul, cresterea sau diminuarea valoriil Buc Dehbit Credit Sold 105 "Rezerve
la numar numarul) mijlocului fix din reevaluare”
B308| HCL: 37 - Waloare initiala 1 150.536,00
130272023
Valoare reevaluata 150.536,00
MNULL, 150.536,00 0,00
Sold final 150.535,00
Valoarea amortizata cumulata 28.225 44
Valoars ramasa de amaortizat 122.310,56
Amortizare lunara 0,00
Diferente valoare ramasa de amortizat

Mylzace Five - & Indece Saft - Licentiat pentru PRIMARIA CARE|




Cod ECLI ECLLRO:TBSTM:2024:028.000387
' Cod operator: 11276
ROMANIA
TRIBUNALUL SATU MARE
SECTIA A ll-A CIVILA, DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV sl FISCAL
Dosar nr. 1216/83/2023

SENTINTA CIVILA NR.387/CA/2024
Sedinia publica din data de 07 Noiembrie 2024
Instanta constituiti din:

Pregedinte Simona Alina Coste-Palincas

Grefier Simona Tarta
I

Pe rol fiind pronuntarea actiunii in materia contencios administrativ si fiscal
formulatéd de reclamanta TOMI SERV SRL, cu sediul procesual ales la Cabinet Individual
de Avocat Gherasim Lucian Ioan, situat in Carei, str.1 Decembrie 1918, nr.25/2, judetul Satu
Mare, in contradictoriu cu parafii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAREI, cu
sediul in Care1, strada 1 Decembrie 1918, nrd0, judetul Satu Mare, si UNITATEA
ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL CAREIL cu sediul in Carei, str.1
Decembrie 1918, nr.40, judetul Satu Mare avand ca obiect refuz solutionare cerere.

Procedura de citare legal indepliniti, in conditiile art. 396 Cod de procedura civila.

Totodata, se constald c¢ii judecarea cauzei in fond a avut loc la data de 23.10.2024,
data la care sustinerile partilor au fost consemnate in incheierea acelei sedinte, incheiere ce
face parte integrantd din prezenta sentintd, améndndu-se pronuntarea la data de 07.11.2024.

Cand in urma deliberani,

TRIBUNALUL
DELIBERAND

Asupra actiunii in contencios administrativ 1 fiscal de fafa, constatid urmétoarele:

Prin acfiunea inregistrati la aceastd instantd sub dosar cu nr.de mai sus, reclamanta
TOMI SERV SRL a solicitat, in contradictoriu cu péarita UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA MUNICIPIUL CAREI, ca prin hotdrirea ce se va pronunta in cauzi si se
dispuni:

- anularea adresei partei nr. 9086/15.06.2023 prin care i se aduce la cunostinta
reclamantei refuzul de solutionare a pldngerii sale prealabile inregistrati la Primiria Carei
sub nr. 9086 /02.05.2023:

- obligarea péritei la admiterea plingerii prealabile prin care a solicitat Consiliului
Local Carei revocarea Hotardrii nr. 104/31.03.2023 privind respingerea solicitdrii
reclamantei de recunoastere a sporului de valoare la valoarea actuald a imobilului clddire
situat in mun.Carei, str. Mihai Viteazul, nr. 10-12, jud. Satu Mare, inscris in CF nr. 112693
nr. cadastral 112693-C1 de sub Al.1, precum g1 aprobarea si perfectarea vanzarii imobilului
ca urmare a solicitdrii de cumpdrare din 16.09.2022 cu diminuarea prefului cu
contravaloarea aportului societatii;

- cu cheltuieli de judecatd in situatia in care vor fi justificate prin inscrisuri.

In motivarea actiunii reclamanta arata cd a adresat in trecutul apropiat citre pérdta
UAT Carei cereri prin care a solicitat acceptarea aportului ei la valoarea actala a
imobilului, intentiondnd ulterior cumpérarea acestuia. In acest sens, s-a efectuat un raport de
evaluare, de evaluator autorizat, solicitat de clientul si proprietarul UAT mun.Carei fiind
cuprinse si situatia lucririlor efectuate de reclamanti, cuprinzind valoarea acestora ca fiind
103.103,72 lei, respectiv 20.871,20 euro, raport de evaluare acceptat de citre Consiliul Local
al mun. Carei, fiind semnat, stampilat $i acceptat de citre aceasti entitate, de asemenea fiind

1



invedereaza ca din actele depuse la dosarul cauzei reiese ci existd un contract de
inchiriere inregistrat sub nr. 11408/09.09.2013 incheiat intre Consiliul Local al Municipiului
Carei g1 Tomi Serv SRL Carei, respectiv Tomi Serv SRL Carei a fost infiintatd in anul 1996,
cu sediul in Municipiul Carei, str. Oborului, Nr.I4, asa cum rezultd din Certificatul de
inregistrare depus la dosarul cauzei, fapt pentru care périta considera ca sustinerile
reclamantei nu sunt probate.

Mentioneaza ca prin cererea depusa la dosarul cauzei numitul Kiraly Iuliu, in calitate
de administrator al firmei Tomi Serv SRL Carei, cerere inregistrati la Primiria Municipiului
Carei cu nr. 5606/16.03.2023, solicitd acceptarea aportului firmei la valoarea actuala prin
realizarea lucrdrilor de instalafii (instalafii sanitare, canalizare, instalatii electrice, instalatii
dc incilzire pe gaze cu convectoare), finisaje interioare si exierioare, precum si
compartimentari la partea de Depozit, lucrdri de modernizare realizate in anul 2007, pentru
care se anexcazi si un deviz pe categorii de lucrari.

Avéand in vedere cererea inregistratd cu nr. 5606/16.03.2023, depusa de catre Kiraly
Iuliu, in calitate de administrator al firmei Torni Serv SRL Carei si actele anexate cererii,
pérata aratd cd a fost inifiat proiectul de hotirdre privind respingerea solicitarii Tomi Serv
SRL Carei pe motiv ¢ nu au fost prezentate documentele justificative aferente lucrérilor
mentionate, respectiv pe motiv c¢é lucrdrile de modernizare nu au fost acceptate de citre
Priméria Municipiului Carei, motive pe care parita le considers intemeiate.

Precizeaza cd numitul Kiraly Tuliu, in calitate dc administrator al firmei Tomi Serv
SRL Carei, prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Carei cu nr. 5606/16.03.2023,
solicitd acceptarca aportului firmei la valoarea actuala prin realizarea lucrarilor de instalatii,
finisaje interioare gi exteripare, pentru lucrari realizate in anul 2007,

invedereaza ca potrivit contractului de inchiriere nr. 11408/09.09.2013 incheiat intre
Consiliul Local al Municipiului Carei si Tomi Serv SRL Carei, cap. V. OBLIGATIILE
PARTILOR, punctul 10. lit. d) chiriasul se obligd .si nu efectueze fird acordul
proprietarului nici o modificare,..”.

Mai aratd ca in vederea justificarii efectudrii lucririlor menfionate reclamanta a
depus ca justificare formularul C4- LISTA cu cantitafile de lucrari pe categorii de lucriri
intocmit la data de 11/7/2022, formular intocmit de citre Kiraly Iuliu, administratorul firmei
Tomi Serv SRL Carei.

Analizind probatoriu]l administrat in cauza, pérata aratd ci reclamanta nu a depus
niciun act care dovedegle realizarea lucrarilor invocate de ciitre aceasta, niciun act care s
ateste acordul Consiliului Local al Municipiului Carei in vederea realizirii lucrérilor
menfionate, nici o autorizatie emisd fn vederea realizirii lucrarilor de instalatii sanitare,
canalizare, instalafil electrice, instalajii de incdlzire pe gaze cu convectoare), finisaje
interioare §i exterioare, precum i compartimentiri la partea de Depozit, lucrari de
maodernizare.

Mai arata ca, in sus{inerea realizirii acestor lucrdri, reclamanta a depus formularul
C4- LISTA cu cantitagile de lucrari pe categorii de lucriri intocmit la data de 11/7/2022 de
Kiraly Iuliu pentru lucréri care au fost realizate in anul 2007.

De asemenea, pdrdta aratd ca sumele din LISTA cu cantitifile de lucriri pe categorii
de lucrdri sunt raportate la cursul euro (1 euro=4.94 lei), curs la data de 11/7/2022. Ori,
lucrarile, asa cum sustine reclamanta, au fost efectuate in anul 2007, nu in anul 2022 .

De asemenea, pdrita arald ci, aga cum rezultd din actele depuse la dosarul cauzei,
reclamanta nu a depus niciun act justificativ privind realizarea lucrérilor in anul la care face
referire.

Avand in vedere cererea inregistrata cu nr. 5606/16.03.2023, depusa de catre Kiraly
Iuliv, in calitate de administrator al firmei Tomi Serv SRL Carei i actele anexate cererii a
fost initiat proiectul de hotérre nr.98/24.03.2023 privind respingerea solicitirii Tomi Serv
SRL Carei. Proiectul de hotarare nr.98/24.03.2023 privind respingerea solicitarii Tomi Serv
SRL Carei a fost dezbitut in cadrul sedintei Consiliului Local al Municipiului Carei din data
de 31 martie 2023.



invedereslt_zﬁ ci din raportul de evaluare efectuat la solicitarea beneficiarului
proprietar UAT Carei gi insugit de citre acesta din urma, rezultd ¢i imobilul in cauzi, a fost
edificat in anii 1940, cu destinafie depozit, ulterior a fost transformat de catre
concesionar/chiriag-reclamanta in Birou de proiectare, fiind construit mezaninul, podul,
modernizat si dotat cu incalzire pe gaz, avind ca si compartimentare 3 birouri, 2 depozite,
casa scirilor, baie, hol gi arhiva, aceste lucriri fiind efectuate de reclamanti, ea prezentand
evaluatorului deviz de lucrari efectuate, proprietarul neefectudnd niciun fel de lucriri de
modernizare a cladirii, mai mult, acestea profitd proprietarului, astfel cum rezulta si din
insctierea de CF, aceasta fiind destinatia actuald a imobilului, de clidire nerezidentiala tip
P+1.

Apreciazd ci existd o totald contradictie intre pozitia initiald a proprietarului UAT
Carei, prin acceptarea raportului de evaluare si emiterea Hotérfrii nr. 37/13.02.2023, pe de o
parte, pe de alld parte, respingerea solicitinii reclamantei, prin adoptarea Hotarérii
104/31.03.2023.

Cu alte cuvinte, reclamanta aratd cd existd acte justificative privind valoarea
lucrérilor de modernizare i nu se poate invoca lipsa acordului proprietarului la efectuarea
acestora, catd vreme proprietarul a acceptat raporiul de evaluare, cu atit mai mult cu cét i
profita sporul de valoare rezultat prin lucrarile constante efectuate, in caz contrar imobilul ar
f1 fost supus deterioririi sau pieirii.

Drept urmare, reclamanta solicitd admiterea actiunii asa cum este formulata in
aciunea principala sau daca acele solicitari nu pot fi deocamdata judecate, atunci solicita
admiterea asa cum a fost precizati in subsidiar.

Pardta UNITATEA ADMINISTRATV TERITORIALA MUNICIPIUL CAREI a depus
raspuns la precizarea formulatd de cdire reclamantd aritind urmatoarele:

in ce priveste precizarea de modificare a cererii de chemare in judecat, prin care se
solicitd obligarea piritei la solutionarea plangerii prealabile inregistrate la Primiria Carei
sub nr. 9086/02.05.2023, pdrata aratd ci prin plangerea prealabila inregistratd la Primaria
Carei sub nr. 9086/02.05.2023 reclamanta solicitd revocarea hotararii nr. 104/31.03.2023
privind respingerea solicitirii SC Tomi Serv SRL Carei, adoptatd de Consiliul Local al
Municipiului Carei in sedinta din data de 31.03.2023 si, in consecinti, admiterea solicitarii
de acceptare a aportului la valoarea actuald a imobilului si a aprobirii si perfectirii vanzarii,
cu diminuarea pretului cu valoarea aportului reclamantei.

Invedereazi ca potrivit dispozifiilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
persoana care se considerd vatdmati intr-un drept al siu sau intr-un interes legitim, printr-un
act administrativ poate s depund pldngere prealabild, cerere prin care se solicitd autoritatii
publice emitente sau celei ierarhic superioare, dupd caz, reexaminarea unui act administrativ
cu caracter individual sau normativ, in sensul revocarii sau modificrii acestuia.

Mentioneazi cd emitentul actului a cirei revocare se solicitd prin plingerea
prealabild este Consiliul Local al Municipiului Carei, fapt pentru care considerd ci UAT
Carei nu are calitate in ce priveste precizarea de modificare a cererii de chemare in judecata.

Referitor la rispunsul la intdmpinare formulat cu privire 1a sustinerea reclamantei, s-
a efectuat up raport de evaluare, de evaluator autorizat, solicitat de clientul si proprietarul
UAT Carei fiind cuprinsi §i situatia lucrdrilor efectuate de SC Tomi Serv SRL, cuprinzind
valoarea acestora ca fiind 103.103,72 lei, respectiv 20.871,20 euro, raport de evaluare
acceptat de Consiliul Local al Municipiului Carei, fiind semnat, stampilat, de asemenea fiind
contrasemnat i devizul de lucrari intocmit de Tomi Serv SRL Carei.

Mai arati ci din actcle depuse la dosarul cauzei rezultd ca Consiliul Local al
Munieipiului Carei a adoptat Hotardrea nr.37/13.02,2023 prin care s-a aprobat Raportul de
evaluare nr.24276/16.11.2022 a bunurilor imobile- teren si cladire, situat in Municipiul
Carei, str. M. Viteazul, Nr. 10-12, din patrimoniul Municipiul Carei, judetul 5atu Mare -
domeniul privat, conform Anexei 1 la hotardre.



Prin HCL Carei nr.37/13.02.2023 s-au aprobat valorile cuprinse in Raportul de
evaluare nr.24276/16.11.2022 a bunurilor imobile-teren si clidire , conform Anexei 1 care
face parte integranta din prezenta hotirére si s-a aprobat inregistrarea noilor valori cuprinse
in evidenfele tehnico-operative ale UAT mun. Carei si actualizarea inventarului bunurilor
din domeniul privat, conform Anexei 2(£32-33).

Prin Hotdrdrea Consiliului Local Carei nr. 104/31.03.2023 s-a respins solicitarea de
acceplare a aportului societdfii reclamante la valoarea actuald a imobilului clddire situat in
mun. Carei, str. Mihai Viteazul, nr. 10-12, jud. Satu Mare, prin realizarea lucrarilor de
instalafii , finisaje interioare-exterioare, precum si lucrari de compartimentare (£.30), in
Referatul de specialitate privind respingerea cererii de ciitre Tomi Serv SRL reindndu-se ci
nu au fost prezentate documente justificative aferente lucrarilor mentionate , iar lucrarile de
modernizare nu au fost acceptate de catre locator si anume Primiria Carei (£.160 , verso).

Prin Plingerea prealabild inregistratd sub nr 9086/02.05.2023 la Consiliul Local
Carei, reclamanta a solicitat paratei revocarea hotéririi, cu consecinta admiterii solicitirii de
acceptare a aportului subscrisei la valoarea actuald a imobilului si a aprobirii si perfectarii
vinzdrl, cu diminuarea prefului cu contravaloarea aportului subscrisei (£.7).

Prin Adresa nr. 9086 / 15.06.2023, pérdta UAT Carei a comunicat reclamantei ci
pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Mun.Carei din data de 09.05.2023
a fost introdusd pldngerea prealabila forrmulatd de aceasta, dar nici Primarul mun. Carei, nici
consilierii locali ai mun.Carei nu au initiat un proiect de Hotdirdre prin care si se revoce
Hotérarea Consiliului Local Carei nr.104 /31.03.2023(£.6).

In drepr. conform art.8 din Legea 554/2004 , Persoana vitdmaid intr-un drept
recunoscul de lege sau intr-un interes legitim printr-un act administrativ unilateral,
nemulfumitd de rdaspunsul primit la plangerea prealabild sau care nu a primit niciun
raspuns in termenul prevdzui la art. 2 alin. (1) lit. k), poate sesiza instanfa de contencios
administrativ compelentd, pentru a selicita anularea in tot sau in parte a actului, repararea
pagubei cauzate s1, evertual, reparafii pentru daune morale. De asemenea se poale adresa
instanfei de comtencios administrativ §i cel care se considerd vétdmat intr-un drept sau
interes legitim al sdau prin_nesolufionarea in termen sau prin refuzul mnejustificat de
solufionare a unei cereri, precum §i prin refuzul de efectuare a unei anumile operatiuni
administrative necesare pentru exercitarea say protejarea dreptului sau interesului leeitim,
Motivele invocate in cererea de anulare a actului nu sunt limitate la cele invocate prin
plangerea prealabild.

Din coroborarea acestor dispozitii legale rezultd cd, potrivit legii, instanta de
contencios administrativ este sesizati fie in legiturd cu existenta unui act administrativ
tipic sau asimilat — refuzul nejustificat de a rezolva o cerere, fie in legiturd cu
nesolutionarea in termenul legal a unei cereri.

In cauza . reclamanta a solicitat autoritdfii publice., prin cererea inregistrati la
Primaria municipiului Carei sub nr.18.500/16.09.2022 , cumpdrarea spatiului ce face
obiectul contractului de inchiriere (f5), iar prin cererea inregistratdi la Primiria
Municipiului Carei cu nr. 5606/16.03.2023, acceptarea aportului firmei la valoarea actuald
prin realizarea lucrdrilor de instalatii (instalalii sanitare, cenalizare, instalatii electrice,
instalatii dc incalzire pe gaze cu convectoare), finisaje interioare §i exterioare, precum 5
compartimentari la partea de Depozit , lucrari de modernizare realizate in anul 2007, pentru
care se anexeazi §i un deviz pe categorii de lucrdri (£.9).

Astfel cum s-a refinut mai sus, Consiliul Local a respins solicitarea de acceptare a
aportului societdtii reclamante la valoarea actuald a imobilului cladire situat in mun. Carei,
str; Mihai Viteazul, nr. 10-12, jud. Satu Mare, prin HCL 104/31.03.2023, a ciirei anulare s-a
solicitat prin Precizarea de actiune formulata la data de 16.01.2024 (f.151).

Agadar, in cauzd, cererea reclamantei a fost solutionati partial prin HCL
104/31.03.2023, prin respingere .

fmpotriva modului de solutionare a cererii sale, reclamanta a formulat plingere
prealabila , inregistratd sub nr.9086/02.05.2023 la Consiliul Local Carei. Cu toate acestea,
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de inventar a v wrilor imobile -teren si cladire, situate in Carei, str. Mihai Viteazu , nr.10-
12 , aprobata prin HCL 37/13.02.2023 (f.32-33).

Conform susfinerilor reclamantei, necontestate de catre piriti, intre parfi au existat
raporturi  contractuale incd de la infiintarea societdtii reclamante in anul 1996 , iar pe
parcursul deruldrii acestora, in perioada anilor 2006-2007 , reclamanta a efectuat investitiile
la cladirea inchiriata, pentru care intr-adevar nu a prezentat documente justificative , motivat
de faptul ca ar fi pierdut loate documentele in cursul anului 2014,

insa, din raportul de expertiza tehnici efectuat in cauza (f.42-53, 60, vol.IT) rezulta ca
in perioada anilor 2006 — 2007, reclamanta a executat o serie de lucrirn la cladire cu ocazia
transformdrii acesteia in birou de proiectare, in valoare de 71.183 lei RON, valoare rezultata
dupd aplicarea coeficientului de uzuri.

Raportat la aceste aspecte, instanta apreciazi ¢i argumentele paritei refinute in HCL
104/31.03.2023 , prin care s-a respins solicitarea reclamantei de acceptarc a aportului
societatii reclamante la valoarea actuald a imobilului cladire , nu pot fi primite.

Prin urmare, citd vreme din probele administrate rezultd cd societatea reclamanti a
efectuat lucrdrile mentionate in raportul de expertizi tehnicd , in perioada 2006-2007 ,
lucrdri care au generat majorarea valorin de inventar a bunurilor imobile -teren si cladire,
situate in Carel, str. Mihai Viteazu , nr.10-12 , aprobatd prin HCL 37/13.02.2023, instanta
apreciazd cd in mod nelegal, prin HCL 104/2023 s-a respins solicitarea reclamantei de
acceptarea a aportulu societifii reclamante la valoarea actuala a imobilului clidire,

In consecintd, pentru considerentele de mai sus, mstanta va admite in parte actiunea
formulatad de reclamantd si va anula HCL 104/31.03.2023 | va dispune obligarea paratului
Consiliul local la recunoagterea sporului de valoare determinat prin lucrrile de investitii la
cladirea situatd in localitalea Carei, str.Mihai Viteazu, nr.10-12 si la solujionarea cererii
reclamantei, inregistratd sub nr.18.500/16.09.2022 , prin care s-a solicitat cumpérarea
imobilului.

Restul pretentiilor reclamantei vizdnd  obligarea pératei la admiterea plangerii
prealabile prin care a solicitat Consiliului Local Carei revocarea Hotirari nr.
104/31.03.2023, respectiv obligarea pdrdtului la vénzarea imobilului cladire , vor fi
respimse ca neintemeiate, raportat la considerentele refinute mai sus.

in temeiul art.453 c.proc.civ. va obliga pardtul Consiliul Local sa-i pliteasca
reclamantel suma de 3350 lei, cheltuieli de judecaté, constind in onorariu avocatial de 1000
lei, achitat cu chitantele nr.1984/28.04.2023 (f.147, vol.l) si 1987/02.+8.2023 (f.148) , taxa
de timbru de 100 lei, achital cu chitanta din 09.08.2023 (f.88) si onorariu expert, achitat cu
chitantele din data de 09.04.2024 (£.34) si din data de 24.10.2024 (£.66, vol.II).

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Admite in parte actiunea formulati de reclamanta TOMI SERV SRL, CUI
8770331, cu sediul procesual ales la Cabinet Individual de Avocal Gherasim Lucian loan,
situat in Carei, str.] Decembrie 1918, nr.25/2, judetul Satu Mare, in contradictoriu cu parétii
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAREI, cu sediul in Carei, strada 1
Decembrie 1918, nr40, judetul Satu Mare, si UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA MUNICIPIUL CAREI, cu sediul in Carei, str.] Decembrie 1918, nr.40,
judetul Satu Mare, in sensul ca:

Anuleazd HCL 104/31.03.2023 §i dispune obligarea paritului Consiliul Local al
municipiului Carei la recunoasterea sporului de valoare determinat prin lucrarile de
investifii la cladirea situatda in localitatea Carei, str. Mihai Viteazu, nr.10-12 sila
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Cod ECLL: ECLLLRO:CAORA:2025:008.000096
ROMANIA

CURTEA DL APEL ORADEA

Sectia de Contencios Administrativ 51 Fivcal
Dosar nr. 1216/83/2023

Nr. operator de date cu caracter personal: 3/59

DECIZIA NR. 96/CA/2025
Sedinta publica din data de 03.03.2025
Completid de fudecata constituit din:
Pregedinte: Oprig Alina Crina
Judecitor: Buz Adrian Daniel
Judecitor: Roman Cornel
Grefier: Chivari Horea loan

Pe 1ol se afla solutionarea recursului formulat de recurenta-reclamantd UNITATEA
ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL CAREI, cu sediul in Carei, str.l
Deceembrie 1918, nr. 40, judetul Satu Mare, in contradictoriu cu intimata-reclamanta TOMI
SERV SRL, CUI 8770331, cu sediul procesual ales la Cabinet Individual de Avocat Gherasim
Lucian Joan, situat in Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 25/2, judeful Satu Mare $1 intimatul-
parat CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAREIL cu sediul in Carei, strada 1
Decembrie 1918, nr. 40, judetul Satu Mare, impotriva sentintei nr. 387/CA din 07.11.2024,
pronuntati de Tribunalul Satu Mare, avind ca obiect refuz solutionare cerere.

La apelul nominal facut in sedintd publica, raspund recurenta Unitatea Administrativ
Teritoriala Municipiul Carei prin reprezentant conventional, consilier juridic Silaghi Erika, cu
delegatic de reprezentare depusd la dosar in sedintd si intimata Tomi Serv SRL prin
reprezentant conventional, avocat Gherasim Lucian Toan, justificat cu imputernicire avocatiala
depusi la dosar in gedinj.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei in sensul celor de mal sus, invederindu-se instaniei
urmatoarele: recursul este scutit de plata taxelor judiciare de tmbru; la data de 11 februarie
2025 intimatul Consiliul Local al mumcipiului Carei a depus la dosar intdmpinare, dupi care:

Reprezentantul intimatei, av. Gherasim Lucian loan depune la dosar dovada achitérii
onorariulul avocatial,

Nefiind alle cereri de formulat sau excepjii de invocar, in baza art. 494 cu referire la
art. 392 din Codul de procedurd civild, Curtea declard deschise dezbaterile asupra recursului
§1 acordd cuvaniul in acest sens.

Reprezentanta recurentei, c¢j. Silaghi Erika solicitd admiterea recursului §i casarea
sentinfei atacate. Considerd cd rccursul este fondat si sunt incidente motivele de casare
invocate. Considerd ci hotirdrea a fost pronunfatd cu aplicarea sau inlerpretarea gresitd a
normelor de drept material, jar hotirirea conline anumite motive contradictorii. Susfine ci
instanta de fond nu s-a pronungat asupra argumentelor pdrétei, iar cu privire la fondul cauzei
deduse judecdti, motivarea primei instante nu intruneste conditiile prev. de C.proc.civ., pe
moliv ¢i nu contine motivele de fapt si de drept ce au condus la anularea HCL nr. 104/2023.
Instanta de fond a refinut ci la baza adoptérii hotararii de consiliu local a stat referatul de
specialitate a compartimentul de resort din cadrul aparatului propriu de specialitate al
primarului, referat care a fost consideral ca fiind doar un punct de vedere al unui
compartiment, Conform codului administrativ, proiectele de hotirire nu pot fi dezbitute in
cadrul unei sedinfe a consiliului local doar daca sunt insotite de aceste rapoarte, respectiv de
documentele justificative ce au stat la baza initierni projectului de hotarére.

Considera nefondati relinerea instantei referitoare la lucririle de modernizare efectuate
de reclamanti. Instanta de fond a refinut, din susiinerile reclamantei, cd lucririle au fost
efectuate in cursul anului 2006 - 2007, fird a avea in vedere ci aldturat cererii depuse nu au
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A anulat HCL 104/31.03.2023 s a dispus obligarea pérdtului Consiliul Local al
mumeipiului Carei la recunoasterca sporului de valoare determinat prin lucrdrile de investiii
la cliddirca situatd in localitatea Carei, sir. Mihai Viteazu, nr.10-12 si la solutionarea cererii
reclamantei, inregistraldi sub nr.18.500/16.09.2022, prin care s-a solicitat cumpararea
imobilului.

A respins restul pretentiilor reclamantei ca neintemeiate.

A obligat paritul Consiliul Local si-i pléiteasca reclamantei suma de 5350 lei, cheltujeli
de judecata.

Pentru a pronunta astfel, prima instanti a retinut ¢ in fapt, la data de 09.09.2013,
intre Consiliul Local al Municipiului Carei si TOMI SERV SRL CAREL s-a incheiat
contractul de inchiriere inregistrat sub nr. 11408/09.09.2013, avéind ca obiect suprafetele
situate in Carel , str. Mihai Viteazu, nr.10-12 ., fiind incheiate $1 3 acte aditionale (£.20-28).

Prin cererea inregistrati la Primiria municipiului Carei sub nr.18.500/16.09.2022 z
numitul Kiraly Tuliu, in calitate de administrator al firmei Tomi Serv SRL Carel, a solicitat
cumpararea spatiului ce face obiectul contractului de inchiriere (£.5) . iar prin cercrea
inregistrata la Primiria Municipivlui Carei cu nr. 5606/16.03.2023, acesta a solicitat
acceplarea aporiului firmei la valoarea actuald prin realizarea lucrarilor de instalatii (instalatii
sanitare, canalizare, instalalii electrice, instalatii de inciilzire pc gaze cu convectoare), finisaje
interioare §i exterioare, precum si compartimentiri la partea de Depozit , lucriri de
modernizare realizate in anul 2007, pentru care sc anexeazi si un deviz pe categorii de lucrari
(£.9).

Prin HCL Carei nr.37/13.02.2023 s-au aprobat valorile cuprinse in Raportul de cvaluare
nr. 24276/16.11.2022 a bunurilor imobile-teren si cladire , conform Anexei 1 care face parte
integranta din prezenta hotirdre si s-a aprobat inregistrarea noilor valori cuprinse in evidentelce
tehnico-operative ale UAT mun. Carei si actualizarea inventarului bunurilor din domeniu]
privat, conform Anexei 2(f.32-33).

Prin Hotardrea Consiliului Local Carei nr. 104/31.03.2023 s-a respins solicitarca de
acceptare a aportului societdtii reclamante la valoarea actuald a imobilului clidire situat in
mun. Carei, str. Mihai Viteazul, nr. 10-12, jud. Satu Mare, prin realizarca lucririlor de
instalatii , finisaje interioare-exterioare, precum si lucréri de compartimentare (£.30), in
Referatul de specialitate privind respingerca cererii de catre Tomi Serv SRL refindndu-se ca
nu au fost prezentate documente justificative aferente lucrarilor mentionate | iar lucririle de
modernizare nu au fost acceptate de catre locator si anume Primiria Carei (f.160 , verso).

Prin Plingerea prealabila inregistrat sub nr.9086/02.05.2023 la Consiliul Local Carel,
reclamanta a solicitat péritei revocarea hotiririi, cu consecinta admiterii solicitarii  de
acceptare a aportului subscrisei la valoarea actuala a imobilului si a aprobirii si perfectirii
vinzirii, cu diminuarea prefului cu contravaloarea aportului subscrisei (£. 7).

Prin Adresa nr. 9086 / 15.06.2023, parita UAT Carei a comunicat reclamantei ca pe
ordinea de zi a sediniej ordinare a Consiliului Local al Mun. Carei din data de 09.05.2023 a
fost introdusa plangerea prealabili forrmulata de aceasta, dar nici Primarul mun, Carei, nici
consilierii locali ai mun.Carei nu au initiat un proiect de Hotirére prin care si se revoce
Hotardrea Consiliului Local Carei nr.104 /31.03.2023(f.6).

In drept, conform art. 8 din Legea 554/2004 ,Persoana vitimati intr-un drept
recunoscut de lege sau fintr-un interes legitim printr-un act administrativ unilateral,
nemulfumiti de raspunsul primit la plingerea prealabila sau care nu a primit niciun raspuns in
termenul prevazut la art. 2 alin. (1) lit. h), poate sesiza instania de contencios administrativ
competenta, pentru a solicita anularea in tot sau in parte a actului, repararca pagubei cauzate
s1, eventual, reparafii pentru daune morale. De asemenea se poatc adresa instantei de
contencios adminisirativ i cel care se considerd vatdmat intr-un drept sau interes legitim al
sall prin nesolufionarea in termen sau prin refuzul nejustificat de solufionare a unei cereri,
precum §i prin refuzul de efectuare a unci anumite operatiuni administrative necesare pentru
cxereitarea san protejarea dreptului sau interesului legitim. Motivele invocate in cercrea de
anulare a actului nu sunt limitate la cele invocate prin plangerea prealabila.”



conform prevederilor art. 363 din codul administrativ, prin licitatie publica. $i prin acest raport
s-a solicital respingerea solicitirii formulald de reclamanti.

Dupa cum rezultd din cuprinsul HCL 104/31.03.2023, consilierii locali au analizat doar
solicitarea reclamantei formulata prin cererea inregistrata sub nr.5606/16.03.2023 (£.9) , prin
carc a solicitat recunoasterea aportului societitii la valoarea actuald a imobilului cladire situat
in Carei, str. Mihai Viteazu, nr.10-12, nu i solicitarea formulata de reclamanti prin cererea
inregistrata sub nr.18.500/16.09.2022 (£.5), prin care s-a solicitat cumpdrarea imobilului.

In ce priveste solicitarea de recunoagtere a aportului |, instanfa a constatat ¢ s-a avut in
vedere Referatul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public
$i Privat , Apricol, conform ciria lucririle de modernizare nu au fost efectuate cu acordul
proprietarului -Municipiul Carei, jar pe de altd parte, nu au fost prezentate documente
justificative aferente hucrarilor .

Referitor la  acordul proprietarului pentru efectuarca unor lucriri de modemizare :
instanta a constatat ci pérdta justificd necesitatea acestui acord prin invocarea prevederilor
art.10 hit.d din contractul de inchiriere din anul 2013, cu toate ci investifiile au fost efectuate
in perioada 2006-2007,

Pe de ali parte, reclamanta susfine ci a efectuat lucrarile de modernizare cu acordul
proprictarului, dovadd fiind faptul ¢ sporul de valoare dobandit de cladire , cuprins in
Raportul de evaluare nr.24276/16.11.2022 (£.34-80) a fost avut in vedere la majorarea valorii
de inventar a bunurilor imobile -teren i cladire, situate in Carei, str. Mihai Viteazu ,hr.10-12,
aprobata prin HCL 37/13.02.2023 (£.32-33).

Conform sustinerilor reclamantci, necontestate de catre pérfi, intre pirfi au existat
raporturi contractualc incé de la infiinfarea societilii reclamante in anul 1996 , iar pe parcursul
derulérii acestora, in perioada anilor 2006-2007, reclamanta a efectuat investitiile la cladirca
inchirata, pentru care intr-adevar nu a prezentat documente justificative, motivat de faptul ci
ar {1 pierdut toate documentele in cursul anului 2014,

Insa, din raportul de expertiza telnica efectuat in cauza (£.42-53, 60, vol. 1I) rezulia ca
in perioada anilor 2006 - 2007, reclamanta a executat o serie de lucriri la cladire cn ocazia
transformérii acesteia in birou de proiectare, in valoare de 71.183 lei RON, valoare rezultata
dupd aplicarea coeficientului de uzuri,

Raportat la aceste aspecte, instanfa a apreciat ¢i argumentele péréitei refinute in HCL
104/31.03.2023, prin care s-a respins solicitarca reclamantei de acceptare a aportului societafil
reclamante la valoarea actuald a imobilului cladire, nu pot fi primite.

Prin urmare, citi vreme din probele administrate rezultd ci societatea reclamanti a
efectuat lucrérile mentionate in raportul de expertizi tehnica , in perioada 2006-2007 , lucrari
care au generat majorarea valorii de inventar a bunurilor imobile -teren si cladire, situate in
Care1, str. Mihai Viteazu , nr.10-12 , aprobata prin HCL 37/13.02.2023, instania a apreciat ci
in mod nelegal, prin HCL 104/2023 s-a respins solicitarea reclamantei de acceptarea a
aportului socictiii reclamante la valoarea actuala a imobilului cladire.

In consecinfi, pentru considerentele de mai sus, instanta a admis in parte actiunea
formulatd de reclamantd §i a anulat HCL 104/31.03.2023, a dispus obligarea pérdtului
Consiliul Jocal la recunoagterea sporului de valoare determinat prin lucririle de investitii la
cladirea situatd in localitatea Carei, str.Mihai Viteazu, nr.10-12 si la solufionarea cererii
reclamantei, inregistratd sub nr.18.500/16.09.2022, prin care s-a solicital cumpdrarea
imobilului.

Restul pretentiilor reclamantei vizénd obligarca parétei la admiterea plangerii prealabile
prin care a solicitat Consiliului Local Carei revocarca Hotirarii nr. 104/31.03 2023, respectiv
obligarea pardtului la vénzarea imobilului clidire, vor fi respinse ca neintemeiate, raportat la
considerentele refinute mai sus.

In temciul art. 453 C.proc.civ. a obligat pdrdtul Consiliul Local si-i pliteasca
reclamantel suma de 5350 lei, cheltuieli de judecats, constand in onorariu avocajial de 1000
lei, achitat cu chitanfele nr.1984/28.04.2023 (1,147, vol. I) si 1987/02.4+8.2023 (1.148), taxi de



Cererea inregistratd cu nr. 5606/16.03.2023, depusi de catre Kiraly luliu, in calitate de
administrator al firmei Torni Serv SRL Cirei a fost respmsd de catre Consiliul Local al
Municipiului Cérei pe motivul ¢d nu au fost prezentate documentele justificative aferente
lueririlor mentionate. respectiv pe motivul ¢d lucririle de modernizare pe care dorea sa
realizeze chiriasul nu au fost aprobate in prealabil, anterior realizirii, de catre Municipiului
Cirei.

In vederea justificirii efectuanii lucrarilor mentionate reclamanta depune ca justificare
formularul C4- LISTA cu cantitifile de lucrari pe cateporii de lucrari intocmit la data de
11/7/2022, formular intocmit de citre Kiraly luliu, admimistratorul firmei TOMI SERV SRIL
CAREL.

Analizind probatoriul administrat in cauzi puteti observa ca reclamanta nu a depus nici
un act care dovedeste realizarea lucriinilor invaocate de citre reclamant, nici un act care si
ateste acordul antenior al proprietarului, Consiliului Local al Municipiului Cirei in vederea
realizirii lucrarilor mentionate, nici o autorizatie emisi in vederca realizarii lucrarilor de
instalafii sanitare, canalizare, instalatii electrice, instalafii dc incilzire pe gaze cu
convectoare), finisaje inlerioare si exterioare, precum gi compariimentiri la partca de Depozit,
lucrin de modernizare. ;

Reclamanta susjine ci a efectuat lucrarile de modernizare cu acordul proprietarului, pe
mativul ¢a sporul de valoare dobandit de cladire, cuprins in Raportul de evaluare nr.
24276/16.11.2022 a fost avut in vedere la majorarea valorii de inventar, aprobati prin
Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Cirei nr. 37/13.02.2023 privind aprobarea
majoriril valorilor de inventar a mijloacelor fixe, aparfinind patrimoniului Mumicipiului Carei
-domeniul privat, orj hotardrea a fost adoptati in baza prevederilor OG nr. §1/2003 privind
reevaluarea §i amortizarca activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificarile si completdrile ulterioare, respectiv in conformitate cu prevederile O.M.F nr.
3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea sl amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice.

Conform prevederilor O.M.F nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in patrimoniul
institutiilor publice sunt reevaluate cel putin o data Ia 3 ani. Considera Hotiirfrea adopiati de
catre Consiliul Local al Municipiului Carei nr. 37/13.02.2023 ca fiind legals, evaluatorul
stabilind valoarea pe baza documentelor puse la dispozitie cu ocazia vizitei la fata locului.
Mentiunea facuta in raportul de evaluare cu privire la devizul aferent lucrdrilor de
modernizarc pus la dispozitia evaluatorului la fata locului de chirias nu echivaleaza cu
recunoasterea 1 acordul consiliului local.

Considerd de asemenea cd sunt incidente prevederile art. 448 alin. 1 punct. 8 in
conditiile in care desi pe fondul cauzei a ardtat ci vanzarea imobilelor din proprietatea UAT
se face cu respectarca prevederilor art. 334-346 coroborat tu prevederile art. 311, art. 363 s
art. 364 din OUG nr. 57/2016, instanta de fond obliga péritul Consiliul Local al municipiului
Cérei la solufionarea cererii reclamantei, inregistrati sub nr. 18500/16.09.2022 prin care
Kiraly luliu, in calitate de administrator al firmei Tomi Serv SRL Cirei soliciti cumpdérarea
imobilului. -

Conform dispozitiilor legale invocate din codul administrativ, exceptiile sunt de stricta
interpretare si se referd exclusiv la constructorul de buni credinta. Ori, in cazul in care se
efectucaza lucridri de construire fiird acordul proprietarului, fara autorizatie de constructie, fird
documente justificative pentru preful materialelor, considerd ci nu se poate discuta de buni-
credint a constructorului.

Mai mult, sporul de valoare in opinia chiriasului, spor de confort in opinia recurcntei, a
proprictarului, a beneficiat in primul rind cel care a utilizat imobilul, chiriasul.

Fald de considerentele anterioare expuse, apreciazi recursul ca fiind fondat, solicitind
admiterea in consecinti.

in drept, invoca dispozitiile antementfionate, art. 453 C.pr. Civ.



L)

kespingdnd solicitarea intimatei de acceptare a aportulut la valoarea actuald a
imobilului clddire, cererea intimatel a fost solutionatd partial prin respingere prin hotirfrea
HCL 104/31.03.2023, impotriva cireia noi a formulat plangere prealabili la Consiliul Local
Carer sub nr, 9086/02.05.2023, raspunsul la aceasta fiindu-ne comunicat de UAT Cirei si nu
de ciire Consilinl Local Carer.

Instanta de fond a apreciat ca capitul de cerere al intimatei de obligare a paratului la
solutionarea plingerii noastre prealabile este neintemeciat, intrucét din pozitia exprimati de
autorilate rezultd raspunsul negativ al acesteia $i nu nesolulionarea ei.

Instanta de fond a retinut din cuprinsul HCL. 104231.03.2023 ci analiza Consilierilor
Locali a fost doar cu privire la solicitarea noastrd de recunoastere a aportului societitii,
inregistrate sub nr. 5606/13.032023, dar nu i cu privire la solicitarca noastra de cumpérarc a
imobilului, inregistrald sub nr.18500/16.092022. '

Instanja de fond in mod corect a mai retinut ¢i referitor la acordul siu pentru efectuarea
lucrdnlor de modernizare, parita invocd prev. art.10 litn din Contractul de inchiriere din anul
2013, cu toate ci investitiile au fost efectuate in pericada 2006-2007 si cd noi a efectuat
lucrarile de modemizare cu acordul proprietarului, dovada fiind faptul cd sporul de valoare
dobandit de clidire, cuprins in Raportul de evaluare 24276/16.112022 a fost avut in vedere la
majorarea valorii de inventar a bunului 1mobil aprobati prin HCL 37/13.022023.

Instanta de fond In mod corect a aprecial ¢i in baza sustinerilor noastre, necontestate de
catre pérdti, intre parti au existat raporturi contractuale incd din 1996, de la infiintarea
socictatii noasire, iar pe parcursul deruldrii acestora In anii 2006-2007 a efectuat investitii la
cladirea inchiriatd pentru care nu a prezentat documente justificative fiind pierdute in anul
20114, insd din raportul de expertiza tehnica cfectuat in cauzd rezultd ¢ in anii 2006-2007 noi
a executat lucrérile la cladire cu ocazia transformirii acesteia in birou de proiectare, lucrari in
valoare de 71.183 lei, valoare rezultatd dupa aplicarea coeficientului de uzuri.

Raportat la aceste aspecte, instanta a apreciat ¢i argumentele pariler retinute in HCL
104/31.03.2023, de respingere a solicitarii intimatei de acceptare a aportului, nu pot {i primite
$1 ¢étd vreme din probe rezultd ¢ noi a efectuat lucriirile mengionate in raportul de expertiza
tehnica in perioada 2006-2007, lucriri ce au generat majorarea valorii de inventar a imobilulu
aprobatd prin HCL 37/13.02.2023, in mod nelegal prin HCL 104/2023 s-a respins solicilarea
noastri de acceptare a aportului societatii intimate la valoarea actuald a imobilului cladire.

Astiel pentru considerentele expuse in sentintd, instanta in mod corect a admis in parte
actiunea noastrd, a anulat HCL 104/2023, a dispus obligarea paratului Consiliul Local la
recunoasterea sporului de valoare determinat prin lucrdrile intimatei de investifii la cladire si
la solutionarea cererii intimatei 18500/2022 prin care a solicitat cumpdérarea imobilului.

In consecinta, solicita respingerea recursului ca nefondat, cu cheltuieli de judecati.

Prin intimpinarea formulati, intimatul Consiliul Local al Municipiului Carei a
solicitat si dispuni admiterca recursului, astfel cum a fost formulat, iar in consecinti :

- sii dispuni casarca in tot a sentintei, refinerea cauzei spre rejudecare si, in urma
rejudecarii procesului in fond, sa dispuneti respingerea cercrii de chemare in judecata
formulata de catre TOMI SERV SRL.

In motivare, a ariitat ¢, in solutionarea recursului, soliciti a se constata ¢a acesta este
fondat, avand in vedere urméitoarele aspecte:

1. Considerd ¢i sunt incidente motivele de casare previizute de art. 488 alin. I pct. 6
{C.pr.civ.

Considerd c¢i hotirirea a fost datd cu aplicarea si interpretarea gresitd a normelor de
drept material, respectiv hotdrdrea cuprinde motive contradictorii, Tmprejuriri care determini
incidenta motivelor de casare, previzute de art. 488, pet. 6 si 4 din CPC

Hotérdrea cuprinde motive contradictorii - motiv de recurs previzut de art. 488 alin. (1)
pet. 6 din Codul de proceduri civild, in spefd, instania de fond nu s-a pronuntat asupra
argumentelor paratei, iar cu privire la fondul cauzei deduse judecifii, motivarea primci
mstante nu intruneste cerintele procedurale previzute de art. 425 alin. (1) lit. b) din Codul de



11/7/2022, formular intoecmil de citre Kiraly lulin, administratorul firmei TOMI SERV SEL
CARFEL _ |

Analizind probatoriul administrat in cauzd se poate observa ca reclamanta nu a depus
nici un act care dovedegte realizarea lucririlor invocate de citre reclamanti, nici un act care s
ateste acordul anterior al proprictarului. Consiliului Local al Municipiului Carel in vederea
realizarii lucrdrilor mentionate, nici o autorizatic ernisi in vederea realizirii hicrarilor de
instalatii sanitare, canalizare, instalafii electrice, instalatii de incilzire pe gaze cu convertoare,
finisgje interioarc §1 exterioare, precum §i compartimentari la partea de depozil, lucrari de
maodernizare.

Reclamanta SC TOMI SERV SRL susfine ca a cfectuat lucririle de modernizare cu
acordul proprietarului, pe motivul ¢ sporul de valoare dobindit de cladire, cuprins in
Raportul de evaluare nr. 24276/16.112022 a fost avul in vedere la majorarca valorii de
inventar, aprobati prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Caret nr. 37/13.022023
privind aprobarea majorarii valorilor de inventar a mijloacelor fixe, apartindnd patrimoniului
Municipiului Carei domeniul privat, ori hotirirea a fost adoptaii in baza prevederilor OG nr.
81/2003 privind recvaluarea $i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, cu modificarile §i completirile ulterioare, respectiv in Conformitate cu prevederile
OMF nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarca activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul Institutiilor publice.

Conform prevederilor O.M.F nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarca si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in patrimoniul
mstitufiilor publice sunt reevaluate cel pulin o datd la 3 ani. Consideri Hotirdrea adoptata de
citre Consiliul Local al Municipiului Cirei nr. 37/13.02.2023 ca fiind legald, evaluatorul
stabilind valoarea pe baza documentelor puse la dispozitie cu ocazia vizitei la fata jocului.
Mentiunea ficutd ta raportul de cvaluare cu privire la devizul aferent luerdrilor de
modernizare pus la dispozifia evaluatorului la fata locului de chirias nu echivaleazi cu
recunoasterea si acordul consiliului local.

2. Considera ca sunt incidenie motivele de casarc previzute de art. 488 alin. | pet. 8
C.proc.civ,

In ce priveste acest motiv de casare, din memoriul de recurs rezultd ci Unitatea
Admimstrativ Teritoriald Municipiul Carei, desi pe fondul cauzei a ardtat ca vénzarea
imobilelor din proprietatea UAT se face cu respectarea prevederilor art 334-346 coroborat tu
prevederile art. 311 art. 363 si art. 364 din OUG nr. 57/2016, instanta de fond obligd pératul
Consiliul Local al municipiului Cérei la solutionarea cererii reclamantei, inregistratd sub nr.
18500/16.09.2022 prin care Kiraly luliw, in calitate de administrator al firmei Torni Serv SRL
Carei solicila cumpdrarea imobilului,

Conform dispozitiilor legale invocate din codul administrativ, exceptiile sunt de stricti
inlerpretare i se referd exclusiv la constructorul de buni credintd. Ori, in cazul in care se
efeciueazi lucrari de construire fird acordul proprietarului, fird autorizatie de constructie, fiira
documente justificative pentru preful materialelor; consideram ci Ou putem discula de buna-
credintd a constructorului.

Consideri cd recurenta a aritai in concret care sunt motivele de casare, pentru aceste
considerente, examindnd sentinta recuratd prin prisma motivelor de recurs, aviind in vedere
actele si lucrdrile dosarului, apreciazi ci recursul este fondat i in consecintd si dispuni
admiterea acestuia.

In drept, invoca dispozitiile antementionate, art. 453 C.pr. Civ.

Examinind recursul prin prisma motivelor invocate de citre recurentii, Curtea
constatd ci recursul este nefondat urmind a fi respins pentru considerentele e urmeazi
a fi prezentate in continuare,

Circumseris motivului de recurs reglementat de prevederile art. 488, alin. (1), pet. 6 Cod
de procedura civild, recurenta invoci in esentd caracterul contradictoriu al motivirii sentintei
recurate, critici care sunt géasite de catre Curte ca fiind nefondate.
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Sintezn evaludrii
1.1.1 Obiectud tucrgri

Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliara de tip comercial compusi din teren
+ cladire nerezidentiald, avind sc = 125 mp, Sed = 190 mp.

o TEREN in suprafatd totald de 1235 mp.

o  CONSTRUCTII - Cladire nevezidenfiald P+ |
Adresa proprietate: Localitatea CARET STR. MIHAL VITEAZUL 11, jud. Satu Mare.
Proprietatea este identificata juridic prin CF nr. 112693 avind nr. Cad. 112693, 112693-C1.

c drept de proprietate evaluat. ABSOLUT / INTEGRAL :
¥ asupra terenului si constructiei descrise anterior, evaluat ca flind libere de sarcini, drept
considerat valabil si marketabil.

O stare tehnicd a constructiilor: stare bund.
o descriere functionald: utilizat DE PROPRIETAR

¥ dotiri, functiuni conforme cu utilizarea actuala.

1.1.2  Scopul lucrdrii

Scopul evaludirii 1l reprezinti informarea clientului, Municipiul Carei,
A fost evaluat dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii imobiliare descrise anterior;
La data evaludrii piata este una ,,a cumpdrdtorului "
o oferta depaseste cererea, numarul tranzactiilor/vinzarilor este mediu;
o apetitul investifional este mediu, avind in vedere tipologia casei ;
O cererea pentru acest tip de proprictate poate veni din partea persoanelor fizice care doresc
achizifionarea unei locuinte si dispun de lichiditati sau au acces la surse de finantare;
o se manifestd o tendintd pentru vinzare, mai putin pentru inchiriere.
1.1.3  Metodologie, Tipul valorii
Metodologia de calcul a “valorii de piafa” a inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii i
de recomanddrile Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2025:
®  SEV 100 - Cadrud general( IVS — Cadrul general );
°  SEV 101 — Termenii de referinta a evaludrii { IVS 101 g
®  SEV 102 - Documentare si conformare { IVS 102 X
©  SEV 103 — Raportare ( {VS 103 );
= SEV 104 - Tipari ale valorii;
°  SEV 105 Abordari 5i metode de evaluare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare ( IVS 230 );
°  GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Au fost aplicate abordarea prin piata, aceastta abordare fiind suficienta pentru determinatrea valorii
de piaté a prorpietitii subiect.




LI.4  Concluzia valoricd

In urma aplicarii metodelogiei, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA a
proprietdtii imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

o Valoarea de piata recomandata este de 38.200 euro echivalent a 194.663 lei
o Din care valoarea terenui: 9.000 euro echivalent a 45.863 lei

o Data evaluarii este 20.03.2026;

a Valoarea este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in raport;
Estimdrile noastre sunt valori de piata, conform definitiilor mengionate pe parcurs si nu au luat in
calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vinzarea forati;

o De mentionat ¢ dreptul de proprietate este integral.

Estimarea valorii s-a efectuat avand la baza abordarea prin piatd, aceasta fiind cea mai adecvati

tipului de proprietate si este corelatd cu cantitatea si calitatea informatiilor de piatd existente.

P
Membru Titular fre HEarizy, %'{i:,.
Kovacs Zoitan f&‘g OUAH =
Evaluator EPI, EBM % . 18762

iy o

W2 _
Legitimatie: 18762 N T BRI g
‘%”wma iﬂ'ﬁ{}f’

e

s ANZVAR T2

L1 Identificarea si competenta evaluatorului

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform
legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila penteu 2026. Ca elaborator al
Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata, Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu
se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar
ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si
imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind

obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea
nici unei terte persoane.

Subsemnatul KOVACS ZOLTAN in calitate de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) respectiv EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform
legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 18762 valabila pentru 2026, pe care il semnez si
parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata, Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In
aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul
de evaluare solicitat de catre client si imi asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am
primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.



1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI
Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati.
1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare:

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati,
exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decit in cazul in
care este autorizatd de cétre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat,

if. Persoana care primeste o copic a unui raport de evaluare fard s fi fost identificati de clitre evaluator ca
utilizator desernnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atribujii
legale sau reglementate in legiturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerats ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare 3i nu cste indreptatita la niciun f2l de pretentic fatd de evaluator,

In determinarea formei §i a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii

persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asi gura faptul cd aceasta congine
informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea' este cerutd de catre Client pentru INFORMAREA CLIENTULUL
Evaluarea’ nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decdt cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII
1.4.1. Adresa postala

Imobilul este situat in judetul Satu Mare, Localitatea CAREI STR. MIHAT VITEAZUL II
1.4.2 Identificare cadastrala

Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliari de tip comercial compusi din teren
+ cladire nerezidentiald, avénd sc = 125 mp, sed = 190 mp.

o TEREN in suprafatd totald de 125 mp

o CONSTRUCTII - Cladire nerezidentiald P+ 1
Adresd proprietate: Localitatea CAREI STR. MIHAL VITEAZUL 11, jud. Satu Mare.
Proprietatea este identificat juridic prin CF nr. 112693 avand nr. Cad. 112693, 112693-C1.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza:
ii.  S-aevaluat dreptul de proprietate absolut asupra imobilului ce face obiectul evalugrii.

i, Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluérii, cunoscute sau evidente:
Nu este cazul.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate

asupra bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage
raspunderea,

! prin “evaluare" se intelege activitatea de evaluare prin care s determina valoarea estimzta

2 prin "evaluare "se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valarii) cat si raporiul de evalugre



L.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de
piatd, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

"Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdior hotdrdi §i un vanzdior hotardt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvar §i in care pariile au acfionat fiecare in cunostingd de
cauzd, prudent §i fard constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarca este euro.
1.6. DATA EVALUARII

Data la care cste valabild concluzia privind valoarea estimati este: 20.03.2026

L7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

‘Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile
necesare pentru a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul
accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele
evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprictatii
- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

= Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea

Termenii de referinta ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum
urmeaza:
¢ dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oriciror
drepturi asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client,
fara a se face verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din
cuprinsul acestora;

¢ amploarea inspectiei interioare si extericare a proprietatii si amplasamentului: au jfost
culese date despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul
si constructia edificata pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si
corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

¢ responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice
suprafete ale constructiei revine clientului;




responsabilitatea pentru confirmarea specificafiilor i stdrii oricdrei constructii este a
clientului; evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza
investigatii suplimentare;

documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-
a facut de catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului
§1 a fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului:

identificarea riscurilor de mediu inconjuritor, reale sau potentiale, s-a facut de catre
evaluator pe baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a
clientului; evaluatorul nu a realizat investigatii suplimentare;

autorizafiile sau restrictiile legale referitoarc la utilizarea proprietatii imobiliare si a
oricdror constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie
de catre client si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii: nu au fost facute
investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii,

1.3. NATURA SI SURSA INFORMATITLOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite §i consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza
evaluarea, precum i documentarea necesard pentru orice verificiri necesare pe durata evaludrii
sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

i
ii.

furnizate de catre client:
din surse publice:

analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate : imobiliare.ro; olx.ro;
piata-az.ro; imoradar24.ro, publi24.ro

restrictii sau permisiuni legale ~ site-uri ale institutiilor publice: Nu am avut la dispozitie
expertize tehnice actuale ale constructiei imobilului evaluat;

cataloage de cost pentru estimarea costului de inlocuire: Cataloage. |, Costuri de rec.-
Costuri infocuire” —-IROVAL; Normativ P135-95

altele: Revista ,, VALOAREA ()" —publicagic periodicd ANEVAR: Studii ale companiilor
specializate in analiza piefelor imobiliare nationale sau internafionale (publicatii tip
. market research”)

L9. IPOTEZE SI TPOTEZE SPECIALE

1.9.1 Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte
care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate
pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate,

1.9.2 Tpotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale
existente la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piata



intr-o tranzaciie, la data evaludrii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul
pe care il are modificarea circumstanelor asupra valorii,

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt
rezonabile si relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.
Ipoteze:

evaluarea s-a realizal in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt rzale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

in claborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, structura Sizica 5i
fundatia constructiei, prezenta substantelor periculoase sifsau foxice) si care ar putea influenta evaluarea;
evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca
evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici
obligatia obtinerii unor astte] de informatii.

s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile lepale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

nu ay fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar

putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.

Ipoteze speciale:
Mu este cazul

L.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

L.

1l

utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport
si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de
nulitate absoluta;

prezentul raport este realizat in scopul informarii clientului si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri
exista Standarde specifice.

instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte petsoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat sifsau
evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind maodul de
interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;
distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace
media de orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor
sau doar a unor parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa,
contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa
doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat:



1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor SEV?) in vigoare la
data evaluarii. Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.,

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate
oricand de catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate
ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta
perscana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12, FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele
specifice unui raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt contorme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport
contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap. f — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2
— Prezentarea datelor; Cap.3 - Analiza datelor; Cap 4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5
- Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 20.03.2026

1 SEV: 100, 104, 102, 103, 230 | GEV 630



2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre KOVACS ZOLTAN, evaluator autorizat EPI, EBM, in data
de 20.03.2026. Inspectia s-a efectuat la exterior si interior in prezenta clientului, cuprinzand
amplasamentul si constructia edificata pe teren. ldentificarea proprietatii s-a facut pe baza
documentelor si informatiilor furnizate de catre client (titlul de proprietate, documentatie
cadastrala, informatii verbale la fata locului), responsabilitatea asupra veridicitatii si autenticitatii
acestora fiind a clientului. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in
documentele cadastrale care, potrivit legii, cuprind clemente de identificare, masurare si descriere
a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale. Au fost culese datele relevante pentru
tipul de proprietate supusa evaluarii, in concordanta cu scopul evaluarii si tipul de valoare estimata.
A fost realizata documentarea foto cu aspectele relevante privind amplasamentul si localizarea,
structura, utilizarea si starea actuala a proprietatii — {vezi 4nexa ).

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiel, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putca sa afecteze wvaloarea
proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat ascmenea aspecle care nu au
fost vizibile si evaluatorul nu a fost instiintat, valoarca estimata ar putea suferi modificari. In acest
caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, ¢l nefiind in masura sa ofere garantii
explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a unor eventuale consecinte.
Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau
ca un raport detaliat al starii proprietatii.

[n urma investigatiilor, nu s-a constatat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate.

Analizand informatiile din documentele puse la dispozitic de catre client, nu au fost identificate
aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

B Legea nr 771956 cu modificarile ulterizare



2.1.2. INFORMATII DESPRE. AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului, judetul Satu Mare, Localitatea CAREL STR., MIHAI
VITEAZUL 11..

Imobilul se invecineaza cu proprietiti imobiliare comerciale/comerciale similare.
In zond se afld la distanta relativ mica:

*  Unita{i comerciale: in apropiere;

*  Unitdti de invaamant: gradinita si scoald la distanta medie:

s Unitati medicale: farmacii la distanta medie;

s Institutii de cult: in apropiere;

Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din drum publie;

Descricrea generala a proprietatii
Teren

Teren intravilan in suprafata de 725 mp

Accesul se face pe un drum public. Terenul are o forma regulata. Terenul este
imprejmuit.
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizare comerciala
- utilitati: toate utilitdtile necesare utilizirii comerciale
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidentiale
2.1.3 INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

- tipul constructiei de baza: spatiul individuala cu teren
Cladire nerezidentiald, avand sc = 125 mp, sed = 190 mp. Spatiul dispune de finisaje
medii/inferioare.

O TEREN in suprafatd totald de 125 mp

o CONSTRUCTII - Cladire nerezidentiald

Adresd proprietate: Localitatea CAREL STR. MIHAI VITEAZUL 11, jud. Satu Mare.
Proprietatea este identificata juridic prin CF nr. 112693 avéand nr. Cad. 112693, 112693-C1.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul
evaluarii si tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piatd la nivel de localitate.
Datele culese in aria de piata sc referi la:
i.  tendintele sociale: somaj mediu

i.  situatia economica: nivel de activitate al pietei mediu

iii.  reglementérile si restrictiile legale specifice ariei de piata definite: nu s-au identificat

iv.  conditiile de mediu inconjurdtor care influentzazi valoarea propristatii in aria de piata definita in acest scop:

poluare in limite normale.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile includ (fira a se limita la acestea):

informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate sau oferite spre vinzare
saul inchiriere: S-au identificat 3 oferte de vanzare pentru terenuri libere, in zona analizata



ii.  informatii despre costuri de construire nu s-au identificat alte surse
iii.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere nu s-au identificat
iv.  venituri si cheltuieli de exploatare nu am identificat proprietati similare la inchiriere

v.  informatii privind ratele de capitalizare si de actualizare nu am identificat informatii cu
privire la ratele de capitalizare pentru proprictati simialre
vi.  grade de neocupare pe piaja specifica: nu s-au dientificat.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile
sunt reale iar caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind
similare cu cele reale. Pentru verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele
mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa. Orice informatii
suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in raport,

3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai
probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care
acel activ s-ar comercializa. Aceasta dcoarece pretul obtenabil va depinde de numarul
cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta
asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu
rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata piata caselor construite cu regim de
inaltime P-+1 situate in Localitatea CARE] si localitati similare. Analiza datelor culese din aria de

piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei
evaluate,

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al
altor entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o
tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite
participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data
evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea
oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil
majoritatii participantilor de pe piata.’

B 2pv 100 - Cadrul general, por. 10, 11 513
TeEy 100 Cadrul generzl, par, 18 5 159



Tinand cont de specificul zonei si de tendinta dezvoltare, cererea pentru terenuri similare provine

de la persone juridice in special cu venituri supericare care urmaresc dezvoltartarea unor
proprietati rezidentiale.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata — spatiul cu teren, aceasta
se identifica cu proprietatile noi din zona Satu Mare.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, in zona analizata au fost indentificate
oferte similare cu proprietatea evaluata, majoritatea ofertelor aflate la vanzare dispun de teren cu
suprafete similare, unde au fost selectate 3 proprietati disponibile catre vanzare la data evaluarii
ce constau din terenuri similare ca utilizare, in functie de amplasare, utilitati, suprafete.

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant
intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se
refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor
detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste
imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a
cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, cxistente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau
atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului #

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprictate evaluat, se poate concluziona ca pe
piata specifica, respectiv cea a caselor cu teren, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARF,
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este
definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal,
fezabila financiar si din care rezuita cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Prin analiza CMBU a proprietitii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaludrii, s-a identificat
contextul in care participantii de pe piatd, dar i evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile
de piafa. Pentru proprictatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa
analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii,
valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost

% 5pv 100 - Cadrul general, par 14



testate s1 comparate utilizarile alternative. A rezultat ca utilizarea comerciala nu este fozabila
financiar iar utilizarea industriala nu este permisa legal.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de
utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale,

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciald este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare
prin constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii
imobiliare care va asigura cea mai inalta [ructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciali: este

permisa legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim
productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai
buna utilizare a terenului estea cea actuala, comerciala.



4. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietitii imobiliare.s-au utilizat metode de evaluare
specifice, care sunt incluse in cele trel abordari ale valorii:

a) abordarea prin piaa;
b) abordarea prin venit;
¢} abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata, se
bazeaza pe informatii de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in scopul
informare clientului, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV 100-Cadrul general, daca
proprietatea imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date suficiente pentru a se utiliza
fie abrodarea prin piata, fie abordarea prin venit, nu este adecvat ca proprictatea imobiliara sa fie
privita ca fiind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin cost este rareori utilizata in
evaluarile pentru acest scop, fiind numai un mijloc de verificare a veridicitatii valorii determinate
prin utilizarea altei abordari.”

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de tcrmenii de referinta
ai evaludrii, de calitatea i cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii.
In cazul de fata au fost utilizate abordarea prin piata si abordarea prin venit, iar prezentarca
acestora si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite
in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile
cantitative, respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au
fost corectate pentru a reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile.
Elementele de comparatie includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice,
utilizarea si componentele non-imobiliare ale vanzarii,




Abordarea prin Piatd TEREN

Elemente de comparatie Suhiect Comparahbila 1 Comparabila 2 Comparahila 3
Prat oferta € 37,500 165,000 &£5,000
Suprafata- m? 125,00 590.00 3,442.00 677.00
Pret oferta €£/m? &4 A8 &5
Ajustare pentru = ) i

negociere -10% 5% =10%
Valoarea ajustare, -6.36 -2.40 -6.65

in urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru

Explicatie ajustare : i
5 ' proprietatile comparahbile a fost de 5%-10%

Drept de proprietate deplin sirnilar similar similar I

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00

Fret ajustat o 57.2 45.5 59.8

Explicatie ajustare Ajustarea F:nentru drgptui e pmprietat_e gste 0 d.eoarecle toate
comparabilele sunt libere |a vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Pret ajustat 57 46 60

Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile

Explicatie ajustare A :
se bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoares ajustare 0.0 0.0 0.0
Fret ajustat 57 a6 1]
Ajustarea pentru conditii de vanzare este [ deoarece nu am N
Explicatie ajustare identificat motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre
cormparabile u
Conditii de piato Mar-26 mar.-26 mar.-26 mar.-26
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Wl 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este U',-deoarece proprietatile
Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare |a data evaluarii sau
intr-o pericada apropiata de cea a datei evaluaril,
Carei, S5tr. Mihai \ o 1) Carei, 5tr. Carei, Str. Liszt
Locolizare Viteszul II, Jud, Satu Carei, Str. Livezilor, Albinelor, Jud, Satu Ferenc, Jud. 5atu
Jud. 5atu Mare
Mare Mare Mare
Ajustare 20% 10% 15%
Valoarea ajustare 11.4 ) 4.5 20

Toate comparabilele au fost ajustate cu 10%, 15% respectiv 20%
fiind tocalizate in zone considerate inferioare in comparatie cu
proprietatea sublect, Ajustarea reflectd perceptia pietei legat de
diferite zone din cadrul Mun, Carei.

Explicatie ajustare




Acces/ Vizibilitate
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Zonare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Incadrare/ Indicatori

urbanistici
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilicati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

Pret ajustat
Numar ajustari

Valoare adoptata

Valoare teren

Drum public, asfaltat Similar Sirmilar Similar
0% 0% 0%
o _ 0 ; _ 0
- Mu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul
Camercial . Similar Similar g Similar
0.00% 0.00% 0.00%
4] 0 0
Mu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul -
nfa n/a nfa nfa
0.0% 0.0% 0.04%
0 0 o

Mu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul

energie electrica,
apa, canalizare, gaz

energie elactrica,
apd, canalizare, gaz

energie electrica,
apa, canalizare, gaz

energie electrica,
apa, canalizare, gaz

0% 0% 0%
0.0 .0 0.0
Mu au fast necesare ajustari pantru acest elerment de caleul
125.00 590,00 3,442.00 677.00
(0.00% 25.00% 0.00%
0.00 11.39 Q
Comparabila 2 3 fost ajustats cu 25% avind suprafatd semnificativ
rmal mare comparativ o proprietatea subiect. Terenurile cu
suprafete mai mari au de reguld pret unitar mai mic,
da da da
11 16 -]
20% 5% 13%
11.44 15.94 2.00
&9 61 623
1 2 i
Eura _
68.00

9,000




4.3. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost ofera o indicatic asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
caruia un comparator nu va plati mai mult pentru un active decat costul necesar obtinerii unui
active cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe
principiul conform caruia pretul, pe care un comparator de pe piata il va plati pentru activul supus
evaluarii, nu va fi mal mare decat costul aferent cumpararii sau construirii unui active echivalent.
Deseori, activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul care ar fi cumparat sau

construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, costul activului echivalent va fi ajustat
corespunzator, in functie de tipul valorii estimate..'?

Acecasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii
imobiliare prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand
fie nu exista nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprictati similare, fie nu
exista niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Procedura de evaluare presupune:

1. Estimarea valorii terenului in ipoteza liber de constructii (cand este cazul);

2. Estimarea costurilor de inlocuire a constructiilor edificate pe teren;

3. Estimarea tuturor deprecierilor ({izice, functionale si economice) si scaderea acestora din
costul de inlocuire,

Terenul va fi evaluat utilizand metoda prin comparatii directe.

In cazul constructiilor se va calcula un cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul
de inlocuire a proprietatii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluarii. Costul de inlocuire
este necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura,
onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe
piata pentru producerea unui activ echivalent, Costul echivalentului modern se corecteaza apoi
pentru a fi reflectata deprecierea. Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cat
ar fi mai putin valoroasa proprietatea imobiliara subiect, pentru un potential cumparator, fata de
echivalentul sau modermn. Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea functionala si
economica a proprietatii imobiliare subiect, in comparatie cu echivalentul sau modern.."
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4.4. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicati; asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii evaluate de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie
asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei
proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in

contextual pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar). Aceasta abordare include doua
metode de baza:

- Capitalizarea venitulii
- Fluxul de numerar actualizat (anatiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriel
si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau
oferte de vanzare pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat,

dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei
tipuri de venit:

- (VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea imobiliara
supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima:

- (VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente gradului
de neoccupare;

- (VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuiclilor aferente proprietarului din otalul veniturilor
brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparalii, management, paza, curatenie, elc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul
caruia venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul
ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de
piata imobiliara, privin tranzactiile incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste
informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate 1 efectuata pornind de la o rata de baza
deflatata, la care se adauga prime de risc aferente investitiei.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca
veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita
luarea in considerare a veniturilor si cheltuiclilor probabile din perioada de previziune,

Chiria de piata” este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere, In particular, suma estimata exclude o
chirie majorata sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de
inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate
imobliara, la data evaluarii, intre participantii la piata. . '

Spre deosebire de chiria de piata, chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza
clauzelor unui anumit contract efectiv de inchiriere.

2 epy330- Drepturi osugro proprietoti imobilicre
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4.5. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Valoarea de piati recomandati este de 38.200 euro echivalent a 194.663 lei
Din care valoarea terenui: 9.000 euro echivalent a 45.863 lei



5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul informarea clientului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe
piata. Astfel, pentru aplicarea abordarea prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si
situatiile identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarea prin piata
s-au bazat pe date suficiente si relevante, iar nivelul ridicat de activitate al pietei specifice (NAP)
a indicat un grad de incredere crescut al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul
ca abordarea prin venit este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a
proprietatii subiect, raportat la scopul evaluarii — informarea clientului,

Valoarea de piati recomandati este de 38.200 euro echivalent a 194.663 lei
Din care valoarea tercnui: 9.000 curo echivalent a 45.863 lei

Membru Titular

Kovacs Zoltan

Evaluator E.PL, E.B.M.
Legitimatie: 18762 Refinangiss .
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MUNICIPIUL CARLI

str. 1 Decembrie 1918 Nrdd) Se aprobi
Jud. Satu Mare PRIMAR
Nr. ¢ .26 Monica-Silvia Giurgiu-Kovdcs

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatic public deschisi a imobilului format din teren in supralatd de 125 mp
s1 constructie P+1, situatl in Municipiul Carer, str. Mihat Viteazul 11, judetul Satu Mare, inscris in
CF 112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1, din domeniul privat al Municipiului Carei

1.INFORMATII GENERALE

1.1 Vanzator : Municipiul Carei, cu sediul in Municipiul Carei, judeiul Satu Mare, telelon/Tax
0261866149, e-mail:  primanacariglvahoo.com, avind CIF 4481160, conwl TBAN nr
RO29TREZ54721 A300530XXXX deschis la Trezoreria Carei, reprezentat legal prin primar d-na
Muonica-Silvia Giurgiu-Koviécs, in calitate de vinzitor.

A.FISA DE DATE

1. Informagi privind Vinzitorul :

Denumire : Municipiul Carei — reprezentata de Primar Monica-5Silvia Giurgin-Kovacs
Cod de idenhihicare hiscald - 4481160

Adresa ; Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

E-mail : primariacar@vahoo.com

Telefon : 0040 261 861660, 0040 261 861665, (0040 261 861662

2. Scopul aplicarii procedurii :

Tn vederea vinzirii prin licitatie publica a imobilului format din teren in suprafata de 125 mp si
constructie P+1, situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul 11, judetul Satu Mare, inscris in CI'
112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1, aflat in domeniul privat al Municipiului Carei.

3. Procedura aplicat3

Viénzarea imobilului de la pct. 2 este prin licitatie publicd cu plic inchis, si se realizeaza in
conformitate eu HCL nr. / . .2026 si cu prevederile OUG nr. 37/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare.

4. Valoarea contractului

Pretul minim de pornire la licitatie al imobilului de la pet. 2, stabilit prin Hotardrea Consiliulw
Local nr. ! w2020, estede .. lei ( pretul nefiind este purtitor de TVA in conformitate
cuart. 292 alin. (2) lit. 1) din Codul Fiscal. respectiv pet. 55 alin. (1) it a) din Normele metodologice
de aplicare a Codului Fiscal). Preful {inal de vanzare urmeazi a 11 stabilit in urma licitatiel publice.

5. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare : cel mai mare pret oferit, plecind de
la pretul stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr. {2026 a Municipinlui Carei.

6. Conditii generale ale procedurii de vénzare prin licitajie publica :
Termenul limita de depunere a ofertelor este . 2026, Ofertele trebuie transmise la Registratura
Primdriel Municipiului Carei, cu sediul in Carei, str. Progresului, nr. 28,



Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de . 2026, la sedivl Compartimentului
Patrimoniu din cadrul Priméariei Carei, situat in Carel. str. Progresului, nr. 28,

Termenul hmiti de depunere a ofertelor si data sedintet publice de licitatie vor [1 publicate intr-un
cotidian de circulatie nationald sau locald, in Monitorul Oficial, pe site-ul Primiriei Municipiului
Carer — hitps://municipiulearei.ro/ro/pagina-anunturi precum st la afisierul priméried.

7. Documentele procedurii de VANZARE - CUMPARARE prin licitatie publica
in vederea demaririi licitatiel publice, personalul din cadrul Compartimentului Patrimoniu al
Serviciulw Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniuln Public, Privat si Agricol va pune la
dispozilia oricdrel persoanc intcresatc Documentatia de atribuire. care cuprinde: Fisa de date a
procedurii, Caictul de sarcini, model Contract de vénzare - cumpirare, Formulare,

8. Modul de prezentare a ofertelor

Ofertantul arc obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caictului de sarcini si a

formularclor puse la dispozitie de citre autoritatea contractanta.

- Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun la Registratura Primériel Municipiului Carei, in doua plicuri sigilate, unul exterior

g1 unul mteror, care se inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul de mirdr-lesiri al UAT

Municipiul Carel, precizindu-se data si ora.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de citre ofertant, insotith de

o cerere de participare la heitapie, formular pus la dispozitie de catre autoritatea contractania.

- Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conlorm caietului de sarcini nu vor fi aceeptate
si nu vor putea participa la procedura.

- Procedura de licitatie se poate desfisura, numai daca in urma publicarii anuntului de licitagie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula §i se va organiza o noua
leitatie.

- In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio ofertd
valabild, autontatea contractantd anuleaza procedura de licitatic.

- Oferta are caracter oblipatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada derularii
procedurii, pana la incheierea contractului,

9. Alte informati

a. Documentele pentru claborarea si prezentarea ofertei pot fi obfinute de catre persoancle interesate
pe suport de hértie, in baza unei solicitiri depuse la Registratura Primérici Municipiului Carei. cu
conditia achitirn sumei de 10 % din pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv lei,
reprezentdnd garantie de participare la licitatie.

b. Documentatia de atribuire va fi pusi la dispozitia oricére] persoane interesate in termen de 3 zile
lucritoare de la data primirii solicitarii de cétre auloritatea contractantd, dar nu mai putin de 3 zile
lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor,

¢. Orice potennal olertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a
solicita clarificin cu privire la confinutul acesteia. iar autoritatea contractantd are obligatia de a
riaspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite rdspunsul cu cel putin 3 zile inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

d. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util, punand autoritatea
conlraclanti in impaosibilitatea de a respecta termenul de la pet. ¢}, acesta din urma are obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificari in misura in carc perioada necesara pentru elaborarea si
(ransmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de eatre persoanele Interesate inainte de
data limitd de depunere a oferielor.



B. CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publica a imobilului format din teren in suprafatid de 125 mp 5i
constructic P+1, situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul 11, judetul Satu Mare, inscris
in CF 112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1, din domeniul privat al Municipiului Carei

Autoritatea contractantii - Municipiul Carei organizeazi procedura de vanzare prin licitatic publica
a imobilului format din teren in suprafata de 125 mp si constructie P+ 1. situat in Munieipiul Carel, str.
Mihai Vitearzul 11, judetul Satu Mare. inscris in CI° 112693 Carel, nr. cad. 112693, 112693-C1, din
domeniul privat al Mumecipiului Carel, conform celor de mai jos:

1. INFORMATII GENERALL PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI DE

VANZARE - CUMPARARE
1.1. Obiectul vanziri il reprezinta imobilul situat in Municipiul Carel, str. Mihan Viteazul 11, jud. Satu
Mare, inscris in CF 112693 Carer, nr. cad. 112693, 112693-C1, reprezentand in naturd o constructie
si terenul aferent, dupd cum urmeazi :
- constructia C1, reprezentind cladire nerezindentiali de tip P+1, avind o suprafata construita la sol
de 125 mp, suprafati construitd — desfasurata de 190 mp.
- leren in supralata de 125 mp.

2. CONDITII GENERALE

2.1. Imobilul care face obiectul vinzarii, descris la pet. 1.1, este in domeniul privat al Municipiului
Carei.

2.2. Imobilul care face obicctul vénzarii este inchiriat conform Contractului de VANZARE -
CUMPARARE nr. 11408/09.09.2013, carc arc scadenta ladatade  .12.2026

2.3. Pretul minim de pormire la hicitatie al imohilului de la pet. 2. stabilit prin Hotardrea Consiliului
Local nr. f o 2026 s de lei { pretul neliind este purtator de TVA in conformitate
cu art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul Fiscal, respectiv pet. 35 alin. (1) 1it. a) din Normele metodologice
de aplicare a Codului Fiscal). Pretul final de vinzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice.

3, INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII

DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE

3.1. Calitatea de ofertant o poate avea orice persoana fizicd sau juridicd romdnd, care indeplineste
cumulativ urmdtoarele conditii:

- a achitat taxa de participare la licitatie, inclusiv garantia de participare ;

- a depus oferta $1 cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- face dovada cé are indeplinite la zi oate obligatiile exigibile de platd a impozitelor. a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statulw $1 citre bugetul local:

- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

3.2. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnald castigitoare la o licitatie
publici anterioard privind bunurile Municipiului Carei in ultini 3 ani, dar nu a incheiat contractul on
nu a plitit pretul, din culpa propric. Restrictia operarazd pentru o duratd de 3 am. calculatld de la
desemnarea persoanel respective drept castigatoare la licitatic.

4, CONDITHILE DE VALABILITATE A OFERTEI

4.1, Oferta va fi transmisd (depusa) pand la data de . 2026, ora 10:00. riscurile legate de
transmiterea ofertel, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanel interesate.

4.2, Oferta va fi transmisd in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine documentele
previizule n instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine olerta propriu-z1si semnati
de ofertant.

4.3, Oferta este valabila pe toatd perioada desfasurarii licitatiel si este confidentiala pind la deschidere
de cétre comisia de evaluare.



4.4, Criteriul de atribuwire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare nivel al pretulu de
vinzare, iar in caz de egalitate a ofertel se va trece la supralicitare prin strigare incepdnd de la valoarea
inserisa in formularl de oferta.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE FELABORARE 51 PREZENTARE A
OFERTELOR
5.1. Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatici de
atribuire.
2. Ofertele se redacteaza in limba romédni.
5.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doui plicuri sigilate. unul exterior si unul interior, care se Inregistreara de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, in Regisirul Oferte, precizandu-se data si ora.
5.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul Licitatiei pentru care este depusd oferta. Pheul extenor va
trchui Sa conting:
a,) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrogin, stersdturt sau modificari;
b.) acte dovediloare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarlor autoritagii
contractante ( capacitatea deslasurarii activitatii solicitate);
¢ ) perioada de valabilitate a ofertei;
d } dovada indeplinirii cerintelor prevazute la punctul 3.1.;
¢.} acte doveditoare privind intrarca in posesia caietulw de sarcini;
7.) dovada achitéri taxei de participare la licitatie;
&) orice alte acle s informatn solicitate de cdtre autoritatea contraclantd $1 mentionale in
documentatia de atribuire.
A ) phicul interior
3.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inseriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
5.6. Oferta va ©i depusi intr-un numar de exemplare stabilit de cétre autortalea contractanti i prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de cétre olertant.
5.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
5.8 Oferta arc caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd penoada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd .
5.9, Persoana interesatd arc oblipatia de a depune oferta la adresa 1 pina la data-limitd pentru
depunere, stabilile in anuntul procedurii.
5.10. Riscurile legate de transmiterea oferted. inclusiv forta majora, cad n sarcina persoanei interesate,
5.11. Oferta depusi la o alti adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneari nedeschisa.
5.12. Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
aceslora, autoritatea contractantd, prin comisia de evaluare, urméand a lua cunostintd de conginutul
respectivelor oferte numai dupé aceastd data.
5.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 5,13 de citre toji membrii comisiei de evalvare §1 de citre olertanti.
5.14. Sunt considerate olerte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caictul de sarcini al licitagier.
5.15. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul accsteia intocmeste un proces-verbal in care mentioncazi ofertele valahile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toli membrii comisiei de evaluare §i de catre ofertanti.
5.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la punctul 5.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmitc autoritatea
contractantaui,
5.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
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contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse.
indicind motivele excluderii. :

5.18. In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pulin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligat =3 anuleze procedura s1 53 organtzere o noud licitafie, cu

respectarca procedurii prevazute de QUG 537/2019 — privind Codul Administrativ.

6. DESFASURAREA PROCEDURILOR DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE - CUMPARARE.

Procedura de atribuire este licitatie publicd in plic inchis conform prevederilor QUG nr. 3772019
privind Codul administrativ, cu modificarile s1 completarile ulterioare.

A, Procedura licitafiei publice

I. Pentru desfasurarca procedurii licitatiei publice este necesara depunerea a doud oferte.

2. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntatil si inserierea lor in ordinea primirii in registrul “Candidaturi si
oferte” plicurile inchise si sigilate vor i predate comisiei de evaluare, constituitd prin Dispozitia Primarului, la
data fixata pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publici,

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare eliminad ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de claborare g1 prezentare a ofertelor™ si
intocmeste un proces-verbal, Tn care se mentioneazad rezultatul deschiderii plicurtlor respective.

5. Deschiderea plicurilor intericare ale ofertelor se face numai dupii semnarca procesulul verbal care
consemneazi operaliunile descerise la punctul 4 de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
numai daca exista cel putin douwa oferte eligibile.

fi. In cazul in care nu existh cel putin doud oferte calilicate, Comisia de evaluare va Intocmi un proces-verbal
care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare. urmand a se repeta procedura de licitatie
publici deschisa.

7. Criteriul de atribuire al contractului de VANZARE - CUMPARARE este cel mai mare pret de cumparare.
&. Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde deserierea procedurii si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator
sau, in cazul in care nu a fost desemnat cdstigdtor nici un ofertant. cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigitor, sc va consemna accasta situatie
intr-un proces verbal §15¢ va organiza o noud licitatie,

10. In baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, oferiele care nu indeplinese criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il trtansmite autoritdfin contraclanie.

11. Dupé primirea raporiulul comisiei de evaluare, autoritatea contractanta, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

B.Comisia de evaluare.

1. Contorm prevederilor art. 338 coroborat cu art. 317 din O.UG. nr, 3772019 privind Codul administrativ. cu
modificirile si completarile ulterioare. la nivelul autorititii publice contractante se organizeazii o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind stabilita prin dispozifia primarului, dupii caz care adopta decizit in mod
aulomom si numai pe baza criteriului /eriteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si
desfisurarea licitatiel.

2. Comisia de evaluare este alefituitd dintr-un numar de 5 membei cu drept de vot, fiecdruia dintre membrii
comisiel de evaluare i se desemneazi un supleant. Componenta comisict de evaluare este urmiitoarca - doi
reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Carei, unul din cadrul Serviciului
Tehnic, Achizitii Publice, Investitii si unul din cadrul Serviciul Juridic, Patrimoniv, Adminisirarea Domeniului
privat si Privat, Agricol — Compartimentul Patrimoniu, doi reprezentanti ai Consiliului Local al Municipiului
Carei, un reprezentant al Serviciului Fiscal Municipal Carel, nominalizarea acestora se aprobii prin dispozitia
Primarului Municipiului Carei

3. Presedintele comisiel de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti din randul membrilor acesteia. prin
dispozitia Primarului de nominalizarea membrilor comisier.

4, Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot.

5. Deciziile comisiel de evaluare se adopld cu volul majoritatin membrilor,

6. Membrii comisiei de evaluare trebuie 53 respecte regulile privind conflictu] de interese previizute de art.32
al QUG nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modilicérile s1 completarile ulterioare.
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Membrii comisiei. supleantii sunt obligati si dea o declaratic de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria rispundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pistra alituri
de dosarul vanzarii.

§. In caz de incompatibilitate, presedintele comisici de cvaluare sesizeazd de indatd autoritatea publica
contractanta despre existenta s1irii de incompatibilitate s va propune inlocuires persoanet incompatihile, dintre
membri supleanti.
9. Atribunile comisien de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatilor 51 documentelor cuprinse in plicul exterior:
by} intocmirea listel cuprinzind ofertele admise $1 comunicarea acesteia;
¢} analizarca si evaluarea ofertelor,
o) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea procesclor-verbale;
I desemnarea ofertei castigitoare;
o) In cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
10, Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor,
1. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod aulonom. numai pe barza documentatiel de atribuire si in
conformitate ¢u prevederile legale Tn vigoare.
12. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd an dreptul de a-si prezenta punctul
de vedere separat, printr-o notdl serisd, atasatd hotardeii de evaluare.
13. Deciziile comisiei de evaluare se aproba de Primarul Municipiului Carei,
14. Membrii comisiei de evaluare au obligalia de a pastra contidentialitatea datelor. informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.
C. Garantii
1. In vederea participirii la licitatic, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator garantia de participare.
2. Garantia de parlicipare este de aproximativ 10 % din pretul de pornire al licitatiei, respectiv
le.
3. Garantia de participare poate f1 constituitd prin virarea in contul Municipiului Carei — organizatorul
licilatiel, avand cod IBAN nr. _ . deschis la Trezorena Carel. titular cont
Municipiul Carer, CIF 4481160,
4, Pentru ofertantul care este desemnat adjudecatar al imobilului care face obiectul vinzani, garantia
de participare la licitatie va constitud avans la pretul de vanzare datorat de acesta. Nesemnarea de citre
adjudecatar a contractului de vinzare in termenul stabilit, duce la picrderca garantiei de participare i
disponibilizarea imobilului pentru o noud licitatie.
5. Pentru participantii care nu cistiga licitatia, garantia de participare se va restitui la cerere. Cererca
de restituire a garantiel va cuprinde in mod expres contul §i banca la care urmeaza a 1 virata suma
respectivi.
6. Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili olerla cagtigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizale in documentatia de atribuire.

7.2. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanii pentru demonstrarea
conformitafii ofertei cu cerintele solicitate.

7.3. Solicitarea de clarificin este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lueratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

7.4, Ofertantii trebuie sa rdspundi la solicitarea titularului dreptului de proprictate in termen de 3 zile
lueratoare de la primirea acesteia.

7.5, Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completdrile solicitate. sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

7.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixatd pentru deschiderea lor, previizuti in
anuntul de licitatie.

7.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare In gedingd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
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care nu respecta prevederile,
7.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitalie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel pugin doud ofcrte sd intruneasci condiiile prevazute.
7.9. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
7.10. Deschiderca plicurilor interioare se face numai dupa semmarea procesului-verbal prevazut la
punctul 7.9 de citre tofi membrii comisiei de evaluare i de ciitre ofertanti.
7.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caictul de sarcini.
7.12. Tn urma analizarii ofertclor de ciitre comisia de evaluare. pc baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intoemeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valahilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatic. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiel de evaluare.
7.13. in baza procesului-verbal carc indeplineste condipiile prevazute, comisia de evaluare inlocmeste,
in termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1] transmite autoritatii contractante.
7.14. In termen de 3 zile lucritare de la primirea raportulul comisiel de evaluare. autoritatca
contractantd informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse.
indicand motivele excluderii.
7.13. Raportul prevazut la nr. 7.13 sc depune la dosaral licitatiel.
7.16. Olerta castigatoare este oferta cu pretul cel mai mare de vanzare.
7.17. In cazul in care pretul de vanzare al imobilului este cgal pentru ofertaniii clasafi pe primul loc,
departajarca acestora se va face prin licitatie cu stripare, pragul de strigare fiind de 1 % din pretul de
pornire. Va {1 desemnatd cdstigitoare oferta cu pretul cel mai mare de vinzare,
7.18. Pe bara evaludni ofertelor secretarul comisiel de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebule semnat de toti membrii comisici.
7.19. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la nr. 7.12. comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o z1 lueritoare, un raport pe care il transmite la autoritatea contractanta.
7.20. Autoritatea contraclanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigiloare.
7.21 Autoritatea confractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Olicial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
7.22. Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a,) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de

identificare fiscald, adresa, datele de contact. persoana de contact;

b.) criteritle utilizale pentru determinarea ofertel castigitoare;

¢.) numérul olertelor primite si al celor declarate valabile;

d. ) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantulul a cdrui oferta a fost declarata cistigitoare;

e ) durata contractului;

1) pretul minim de vénzarc:

£.) instanta competentd in solufionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:

h.) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertel cistigitoare:

i.) data transmiterii anuniului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
723 Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertangii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lueritoare de la
emilerea acestora.
7.24. Tn cadrul comunicirii previzute la pet. 7.23 autoritatea contractantd are obligalia de a informa
olertantul cstigdtor cu privire la acceplarea olertei prezentate.
7.25. In cadrul comunicirii previizute la pet, 7.23 autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingt sau a ciror ofertd nu a fost declarata céstigiloare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziel respective,
7.26. Autoritatea contraclanti poate 5a incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de 20 de
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zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii prevazute la pet. 7.23,

8. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de vinzare - cumpdrare este: cel mar mare pret de cumparare.
8.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

8.2, Comisia de evaluare adopta decizil in mod autonom, numai pe baza documentatiel de atribuire &1
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

8.3, Membrii comisiei de evaluare, supleantii $1 invitatii trebuic sa respecte regulile privind conflictul
de mteresc.

8.4. Membrii comisiel de evaluare au obligatia de a pastra conlidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

9, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

9.1 In termen de 3 zile lucratoare de la primirea - comunicarii deciziel referitoare la excluderea oferted,
respectiv de la primirca comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofcrtantii pot face
conlestalil in seris Tmpotriva In carc au respectate dispozitille legale care reglementeazi procedura de
véanzare a bunurilor proprietate privatd a unitatilor administrativ-teritoriale prin licitatie publica - QUG
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

9.2, Contestatiile se vor depune la sediul Mumcipiului Carei. str. Progresului nr. 28, jud. Satu Mare,
9.3. Comisia de solutionarc a contestatiilor va fi numitéd prin disporitie a primarului si va analiza si
solutiona contestatiile n termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrirn acestora.

9.4, Solutionarea lingilor apirute in legaturd cu atribuirea contactului de vinrare-cumpdrare se
rcalizeaza potrivit prevederilor legislatiel privind contenciosul administrativ. Actiunea in justitie se
introduce la sectia de contencios admimstrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afld sediul
vanzatorului.

10.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
10.1.Contractul de viinzare — cumpirare va cuprinde urmétoarele clauze obligator

- partile contractante

- obiectul contractului de vinzare — cumpérare

- modalitatile de plata a pretului de véinzare rezultat in urma licitatiel, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vinzare — cumpérare

- data de la care opereari transmiterea dreptului de proprietate

- obligatia cumpéaritorului de a prelua contractul de inchiriere al imobilului in termen de 30 de sile de
la data incheierii contractului de vinzare - cunparare

Serviciul Juridic Patrimoniu Administrare
Domeniul Public si Privat Agricol

Claudiu Ursulescu
Sef servicin
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C. FORMULARE

Formularul 0 - SCRISOARE DE INAINTARE

Formularul 1 - FORMULAR OFERTA FINANCIARA

* Pormularul 2 - INFORMATI GENERALE

H

F'ermularul 3 - DECLARATIE DE PARTICTIPARE LA PROCEDURA

Formularul 4 - DECLARATIL privind evitarea conflictului de interese

Formularul



OFERTANTUL

(denumirea‘numele, domiciliu / sediu, telelon, persoana de contact)

SCRISOARL DE INAINTARE

Cétre,
Municipiul Carei, str. 1 Decembric 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind atribuirea contractului pentru

vAnzarea

s va completa cu obiectul vinzarii)
I IS

noi v transmitem aldturat plicul sigilat si

marcat in mod vizibil, contindnd un exemplar original.

Data completarii . 2026

OFERTANTUL
(numele / denumirea - reprezentant legal )

(semnatura)
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Formuralul 1

OFERTANTUL :

{numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

I-2

>

Formular de oferta financiari

Ciitre,
Priméria Municipiulu Carei

Examinind Documentatia de Atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnalii,

repreventantreprezentantii ai ofertantului - ne oferim ca in
conformitate  cu  prevedenle s cenntele  cuprinse  In acestea.  sd  cumpdram
(scva

completa cu obiectul vanzarii)

Oferta noastra fiind de lei
Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabild pe pericada de timp necesarii deslagurdm
procedurii de vanzare prin licitatie publica.

Pand la vanzarea si semnarca contractulul de vanzare-cumpdrare aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastid, prin care oferta noastrd este acceptatd ca fiind
cistigatoare, vor constitui un contracl angajat intre nol.

Nume, prenume. semnaturd

in calitate de legal autorizal si semnez olerla pentra $1 in numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completinii . 2026
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OI'ERTANTUL
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telelon, persoana de contact)

INFORMATII GENERALE

Denumireanumele:

Codul fiscal:

Cont bancar:

Adresa sediului:

Telelon/Tax:

Adresa de email @

Certificat inregistrare(daca este cazul):

Obiect activilate (daci este cazul):

OFERTANT.
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnilurd

Data completarn . 2026

lrormularul 2



Formularul 3
OFERTANTIUIL
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

1. Subsemnatul , reprezentant imputernicil al

, declar pe propric raspundere, sub

5‘111L'[1Li111]d aplicate faptei de fals in acte publice, ca Ia procedura pentru vanzareaa bunului
_orpanizatd de Primaria

Municipiului Carel ladatade . 2026 (zi/lund‘fan) particip si depun oferta :
) in nume propriu;
() caasocial in cadrul asociatiei
(8¢ ileard optiunea corespunciloare)

2. Subsemnatul , declar ¢ voi informa
imediat autoritatea publica locali, dac vor interveni modificiri in prezenta declaratie la orice
punct pe parcursul derulani procedurii de atribuire a contractului de vanzare.

3. Deasemenea, declar ¢i informatiile furmizate, conform documentelor depuse la proceduri. sunt
complete §1 corecte in fiecare detaliu s1 infeleg ca autoritatea locald are dreptul de a solicita, in
scopul verihicarii gi confirmiri declaratiilor. situatiilor §i documentelor care insotese oferta,
once informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnatura

Data completarii . 2026



Formularul 4
Ofertant,
(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE

Privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul/Subscrisa

(numele / denumirea, domiciliul - sediul/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant /
ofertant asociat! la procedura pentru atribuirea contractului prin licitatie publica privind vinzarea
bunului o organizata
de autoritateca contractantd - Municipiul Carei, declar pe propria raspundere, cunoscind
sanctiunile privind falsul in declaratii ¢d nu ne aflam in sitwatia de conflict de interese privind
regimul contractelor de VANZARE - CUMPARARE de bunuri proprictate publica sau privati.
De asemenea, in situalia in care, pe parcursul deruldri procedurn de atribuire, apare o

situatie de conflict de interese, mi oblig si notilic in sens. de indatd, autoritatea contractanta.

Data completarii: . 2026

Olertant,
(numele / denumirea - reprezentant legal)

(semnatura autorizala)



D. Model CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

I: PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Carei. cu sediul in Carel, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, judenl Sata Mare, Cod [iscal; 4481160,
telefon / fax: 0261 861 665 sau 0261 805 040 . c-mail: primariacar@yahoo.com |, cont bancar nr.
RO29TREZ54721A300330XXXX deschis la Trezoreria Carer, reprezentati legal prin primar Monica-
Silvia Giurgiu-Kovies in calitatc de VANZATOR, pe de o parte,

si
_ cu  sediul  in - - y BT
jud. cod. . CLE/CUL nr. B numir de ordine la Registrul
Comertului . cont RO . deschis la
o . telefon/fax . in calitate de CUMPARATOR,
(persoand juridicd) pe de alta parte,
Sau ] . domiciliat in ] . st .,
jud. cod. . BB . CI'BI seria
nr. , eliberat la data de . de cont
RO e : deschis la )
telefon/fax . in calitate de CUMPARATOR, pe de alta parte.(persoand fizici)

a intervenit prezentul contract de vinzare — cumparare, conform celor de mai jos.

I1: OBIECTUL CONTRACTULUIL

Art.1.(1) Obiectul contractului il reprezintd vanzarca bunulw imobil format din teren in suprafata de
125 mp si constructie P+1, situat in Municipiul Carei, str. Mihai Viteazul 11, judetul Satu Mare, inscris
in CI' 112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1, aflat in domeniul privat al Municipiului Carei.

(2) Bunul imobil format din teren in suprafald de 125 mp si constructic P+1, situat in Municipiul Carei,
str. Miha Vitearul 11, judetul Satu Mare, inscris in CF 112693 Carei, nr. cad. 112693, 112693-C1, aflat
in domeniul privat al Municipiului Carei este inchiriat de Contractul de inchiriere nr. 11408 / 2013,
valahil pdné la 02.02.2027.

(3) - Vianzatorul vinde si transmite Cumpératorulw, 1ar Cumparatorul achizitioneaza si preia de la
Vanzitor dreptul de proprictate asupra imobilului descris la alin. (1). la pretul de stabilit in urma
licitatici publice din datade . 2026,

(4) - Vianzarea terenului mentionat la alin. (1) a fost aprobata prin HCL nr. f . 2026

111: PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 2.(1) Pretul de vinzare a imobilului ce face obiectul contractului de VANZARE - CUMPARARE
este lei. Pretul nu este purtitor de TVA.

(2) Plata pretului de ol let, se va achita azi, data semnarii prezentului contract, conform
OP dindatade . 2026 vizal de banci, nsotit de extrasul de cont in carc este evidentiata plata.
Transferul bancar se considerd la data creditirii contului VANZATORULUL

(3) La data autentificarii Contractului de VANZARE - CUMPARARE, se¢ va intoemi de VANZATOR
factura fiscala care cuprinde valoarea pretului de vinzare a proprietatii imohiliare.

IV: DAREA-LUAREA IN PRIMIRE / RISCURI

Art. 3.(1) Dreptul de proprictate se transferda de la VANZATOR la CUMPARATOR., de la data
autentificirii Contractului de VANZARE — CUMPARARE.

(2) Din ziwa transfernlui  drepiului  de proprietate, sarcinile si  riscurile trec  asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a inscrie dreptul de proprictate asupra imobilului in
Carlea Funciari,

V. GARANTII



Art. 4. Avind in vedere faptul ¢d preful vénzarii se achith azi . 2026, data semndrii si
autentificdrii prezentului contract, vinzatorul nu soliciti inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de
ipotecd legala.

VI. OBLIGATIILE ]‘.F\.R'!'ll_;(}l{

Art. 5. (1) Pirlile contractante se obligi reciproc sa transmiti toate obligatiile si drepturile rezultind
din acest contract succesorilor de drept.

(2) Obligatiile Cumpéiratorului

- Cumpiratorul sc obligi si dea toate declaratiile, s3 infocmeasca si sa depuni toate documentele care
sunl necesare pentru inscrierea prezentului contract in Cartea Funciara

- Cumpératorul se obligd sa achite pretul proprietatii stabilit la art. 2., conform termenelor mentionate
- de la data transferului dreptului de proprietate, Cumpiiritorul datoreaza impozitul pe teren si
constructii stabilt si caleulat in conditiile prevazute in legislatia in vigoare

- Cumpardtorul sc obligé si declare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor fiscale. Responsabilitatea
pentru  declararea imobilului In vederea stabilirii obligatiilor (iscale revine in  totalilate
Cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen, conform legislatiei in vigoare

- Cumpiritorul se obliga sa achite, in conditiile legii. toate obligatiile fiscale ce decurg din transferul
dreptului de proprietate, in conditiile prevazute in prezentul contract,

- Cumpiriitorul s obligd sa suporte taxele de inscriere si radiere a sarcinilor in Cartea Funciari.

{3) Obligatiile Vinzatorului

- Vanzétorul se obligd si predea proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului contract.

- Vanzatorul se obligd sa intocmeasci factura fiscald privind valoarea pretului de vanzare al proprietitii
imobiliare, 1a data autentificarii prezentului contract de vanzare — cumpérare

- Vanzilorul garanteaza Cumpiritorului contra evictiunii care rezultd din art. 1695 Cod Civil si art.
1707 Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat,

VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 6. Pentru nerespectarca totald sau partiala sau pentru executarea defectuoasi a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovati se obliga si plateased daune-interese.

VIII. REZOLVIREA CONTRACTULUI -

Art. 7. (1) prezentul contract se considerii revolvit de plin drept fird a mai fi necesard punerea in
intarziere sau alte formalitati in situatia in care Cumpdritorul nu achita contravaloarca imobilului in
contul Vanziatorului, in termenul stabilit la art, 2.

Transferul bancar se considerad dovedit 1a data creditarii contului Vanzitorului.

Vanzatorul va notifica in scris. in legdturd cu rezolvirea de drept a prevazuti la art. 7, alin. (1).

(2) Rezolvirea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare a notificirii de la art. 7.
alin, (1) conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al Cumparitorului din Cartea Funciari
s1 restabilirea situatiel anterioare de Carte Funciard, in favoarca Vanzatorului. acesta urmand a se
intabula din nou ca proprietar al imobilului.

IX. FORTA MAJORA
Art. 8. Forla majord exoncrazi de rispundere partea care o invocd in conditiile legii, in cazul notificarii
scrise prealabile in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de fortd majora.

X. LITIGII

Art. 9. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei

de judecatd de drept comun, competenti de la sediul Vanzatorului.

XL COSTURI
Art. 10, Cumpiratorul suportd costurile redactarii acestui document, cét si cele pentru inregistrarca

L&



dcestul contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarca unor copil, cat ‘-:I taxele pentru
translerul de proprietate imobiliard,

XL DISPOZITII FINALE

Art. 11.(1) Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din Centificatul de atestare
fiscaldnr, /. 2026, eliberat de Municipiul Carei — Serviciul de Impozite $1 Taxe
Locale,

(2) Imobilul nu este grevat de sarcini $i procese, nu este grevat de sarcini gi procese, nu este sechestrat,
nu face obiectul vreunui litigiu §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,

(3) Imomlul este inchiriat de Contractul de inchiriere nr. 11408 / 2013, valabil pand la 02.02.2027.
(4) Nou. pértile contractante, declarim ¢ fnainte de semnarea prezentului contract am luat la cunostinga
de actele carc au stat de actele care au stat la baza incheier prezentulur  contract,
respectiv cseeese. 1M CHLIE personal cuprinsul acestuia §1 am constata ca el corespunde
vointei nc}hxlrz: s LGHdiTlllf}] stahilite de noi, de comun acord, ca notarul public ne-a explicat continutul
actului s1 consecintele care rezultd din el, am fnteles termenii juridici din prezentul contract, motiv
pentru care dupd citirea inscrisului am consimtit la autentificarea prezentulul inscris si am semnat
unicul exemplar original in fata notarului public.

(5) Noi, partile contractante, am luat la cunostinti i drepturile dobandite prin prezentul inscris vor fi
supuse publicititii imobiliare — un duplicat din contract fiind trimis la O.C.P.L. Satu Mare — B.C.PIL.
Carel din oficiu de catre notarul public instrumentator — in conlormitate cu prevederile Legii 771996,
(6) Noi, partile contractante, declaram ci am luat la cunostinti faptul ¢a notarul public instrumentator
al inscrisului este operator de date cu caracter personal si consimtim la prelucrarea datelor noastre cu
caracter personal de notarul public, precum si la arhivarea acestora In conditiile impuse de activitatea
notariala si regimul general al arhivarii actelor notariale. Totodata, consimtim la prelucrarea datelor
cu caracler ]}Elconal in limitele necesare indeplinirii de citre notarul public a obligatiilor sale
profesionale, cu respectares Regulamentului nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce privesle prelucrarea datelor cu caracter personal.

(7) Prezentul contract de vénzare — cumpérare a fost redactat si autentificat la :
intr-un exemplar original pastrat in arhiva notarului public duplicate.
VANZATOR CUMPARATOR
MUNICIPIUL CAREI
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» F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE | Mr.cerere 14851 |
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Carei | Zilra 20
" Luna [ D4
F [ Anul 2026 |
M Em D‘E CAR-I-E FUNClﬁRA ’Eﬁ-u vnri"lc:fe
AL T PENTRU INFORMARE iﬁ?ﬂm*ﬁi
FURRICPRAT AR NES
Carte Funciard Nr. 112683 Caref |IH'I HHH E!“

A, Partea |. Descrierea Imaobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei, Str Mihai Viteazuy. i

Nr. |Nr. cadastral Nr. i ; A

Crt| topografic Suprafata* {mp) Observatil / Referinte

Al 112663 125 Teren imprejmuit;

Constructii
Nr cadastral ;

Crt Nr, topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl 112693-C1 Jud, 5atu Mare, LIAT Carei, Loc., Carei, |Nr. niveluri:2; AN construire; 1986, &, construita 1 sol 135
Str Mihai Viteazu, li mp; 5. construita  desfasurata:190  mp Cladire

nerezidentiala tip P+1  partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14782 f 06/05/2021
Act Notarial nr. 2856, din 05/05/2021 emis de Cherestesiy David-Zsolt, Act Adrminisirativ nr. 22279, din
04/09/2020 emis de OCP| Satu Mare; :
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu expropriere in seria rang. Al
B2 |inch. cf. 738/1982, inch. cf. S7/1988, inch. cf. 3445/2009, dobandit
prin Lege, cota actuala 1/1 _
2} MUNICIPIUL CAREI, domeniul privat _
B3 Intabulare, drept de ADMINISTRAREIn seria rangului inch, cf, Al
3446/2009, dobandit prin  Lege, cota actuala 1/1
| 1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAREI
26458 / 21/07/2022 _
Act Administrativ nr. 156, din 07/06/2022 emis de Consiliul Local al Municipiului Carel; Act Administrativ A
3132/5), din 0B/04/2022 emis de Institutia Prefectului - Judetul Satu Mare; Act Administrativ nr. 80, din
09/03/2022 emis de Consiliul Local al Municipiulul Carel: Act Administrativ nr. BE02/S), din 14/07/2022 emis
de Institutia Prefectului - Judetul Satu Mare; Act Administrativ nr. 16824, din 25/08/2022 emis de Primaria,
Carei; [
87 'Ilrllfg.abulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL
1) MUNICIPIUL CAREl, DOMENIU PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle 5i sarcini

MU SUNT

Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 6772001, Pagina 1 din 3

Extraze penlruinfarmare an-line ls adroza epay.ancpl.ro Forrmular weorsiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 112693 Comuna/Oras/Municioiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
112693 125
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINEARE IMOBIL

11208

Date referitoare la teren

o ng:;fﬁ{ge ks Sufr:na;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa 125 - 1140/37Lotl | 1140/37Lot1
constructii
Date referitoare la constructii
2 Destinatie Situatie - ]
Crt Mumar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii An construire:1988; 5. construita [a sol:125 mp;
a1.1 117693-C1 industriale si 125 Cu acte|>. caonstruita desfasurata:190 mp;  Cladire
edilitare nerezidentiala tip P+1 partial
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = {m}
1 2 14 694
2 3 8.491
3 4 14 688
Document care conting date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 8772001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru infarmars or-bine |8 adress epay.ancplro

Farmular versivnes 1.1



Carte Funciarg Nr. 112693 Cormuna/Oras/Municipiu: Carel

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m}
4 1] 8.577

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#k Distanta dintre puncte este formatéd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coreborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
20/04/2026, 0B:20

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Oocument care confine date cu caracter personal, prorefjate de prevedenle Leqli Nr. 6772001 Pagina 3 din 3
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