Referat de aprobare Nr 13454/04.06.2026

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA
DESIGN SRL privind: ”Ansamblu de locuinte colective cu dotiri aferente”, in municipiului

Carei str. Ciplenilor nr. 10, judetul Satu Mare, beneficiar Ciorba Nicolae

Zoltan FAZAKAS, Vicerimar al Municipiului Carei,

Avand in vedere :

—  Adresa nr. 4450/23.02.2026 prin care Ciorbd Nicolae solicitd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind: ”Ansamblu de locuinte
colective cu dotari aferente”, in municipiului Carei str. Caplenilor nr. 10, judetul Satu Mare,
beneficiar Ciorba Nicolae,

Viazand :

certificatul de urbanism nr. 225/10.09.2025 emis de Primaria Municipiului Carei
avizul de oportunitate nr. 26226/27.11.2025 emis de Primaria Municipiului Carei
extras CF nr. 116001 Carel,

plan de incadrare in zona si plan de situatie

decizia etapei de incadrare nr. 177/19.02.2026 emis de Directia Judeteanad de Mediu Satu
Mare

extras de plan cadastral

Aviz de amplasament favorabil nr 6040260100030/20.01.2026 emis de Distributie
Energie Electrica Roménia sucursala Satu Mare

Aviz de principiu nr 215271972/29.12.2025 al Delgaz Grid

Aviz favorabil nr 995/22.01.2026 al APASERV SATU MARE SA

adresa DSP Satu Mare nr 486/04.02.2026

acord de principiu ISU nr 3825043/20.01.2026

referat nr 25/19.12.2025 verificare calitate Studiu insorire

Studiu de Insorire,

Plan de actiune pentru implementare investitii propuse prin PUZ

aviz favorabil nr 13451/04.06.2026 Directiei Arhitect Sef

procesul verbal al dezbaterii publice din data de 12.03.2026 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

lista participantilor la dezbaterea publica,

raportul informarii si consultéarii publice,

Prevederile:

Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

— art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,
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Initiez Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr.

11/2024 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind: ”Ansamblu rezidential cu locuinte colective si
dotari aferente, imprejmuire, bransament utilitdti”, in municipiului Carei str. Independentei nr. 11-
21, judetul Satu Mare, beneficiari DIAMOND PROMOVARE IMOB SRL s1 propun Consiliului local

aprobarea acestuia.




N

Y

B

e e G e e e

-
.
[
-
s
.
- Ak b O

94

L
4 4
' 84
L 3
3
L
A mentn e e



ROMANIA

JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al Secretar Gene
MUNICIPIULUI CAREI ¢j. Adela-Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 149/04.06.2026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN SRL
privind: ” Ansamblu de locuinte colective cu dotiri aferente”, in municipiului Carei str. Caplenilor
nr. 10, judetul Satu Mare, beneficiar Ciorba Nicolae

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd extraordinara la data de
11.06.2026,

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 13454/04.06.2026 initiat de Viceprimarul Municipiului Carel prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN SRL
privind: ”Ansamblu de locuinte colective cu dotéri aferente”, in municipiului Carei str. Caplenilor nr. 10,
judetul Satu Mare, beneficiar Ciorba Nicolae,

Avand in vedere :

Adresa nr 4450/23.02.2026 prin care Ciorba Nicolae solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind: ”Ansamblu de locuinte colective cu dotari
aferente”, in municipiului Carei str. Caplenilor nr. 10, judetul Satu Mare, beneficiar Ciorba Nicolae,

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 13458/04.06.2026 al Serviciului Urbanism prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

— certificatul de urbanism nr. 225/10.09.2025 emis de Primaria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 26226/27.11.2025 emis de Primaria Municipiului Carei

— extras CF nr. 116001 Carei,

— plan de incadrare in zona si plan de situatie

— decizia etapei de incadrare nr. 177/19.02.2026 emis de Directia Judeteand de Mediu Satu Mare

— extras de plan cadastral

—  Aviz de amplasament favorabil nr 6040260100030/20.01.2026 emis de Distributie Energie
Electrica Romania sucursala Satu Mare

—  Aviz de principiu nr 215271972/29.12.2025 al Delgaz Grid

—  Aviz favorabil nr 995/22.01.2026 al APASERV SATU MARE SA

— adresa DSP Satu Mare nr 486/04.02.2026

— acord de principiu ISU nr 3825043/20.01.2026

— referat nr 25/19.12.2025 verificare calitate Studiu insorire

— Studiu de insorire,

— Plan de actiune pentru implementare investitii propuse prin PUZ

— aviz favorabil nr 13451/04.06.2026 Directiei Arhitect Sef

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 12.03.2026 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

— lista participantilor la dezbaterea publica,

— raportul informérii si consultarii publice,

Tinand seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

—  Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile SI
completédrile ulterioare,
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— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind:
»Ansamblu de locuinte colective cu dotari aferente”, in municipiului Carei str. Céplenilor nr. 10, judetul
Satu Mare, beneficiar Ciorba Nicolae, conform documentatiei Anexa la prezenta Hotardre, cu urmatorii
indicatori urbanistici obligatorii:

POT maxim propus : 40%
CUT maxim propus : 2,0
regim de indltime propus: D+P+3E+R/M
inaltime maxima la cornisd 18 m
inaltime maxima la coama 22 m
Conditii de amplasare :
- Amplasarea constructiilor se va realiza in interiorul zonei edificabile stabilite prin plansa de reglementari

- Golurile, ferestrele vor respecta prevederile codului civil privind servitutile de vedere
- Amplasarea constructiilor va permite accesul pentru interventie in caz de incendiu
- Zona de colectare a deseurilor se va amplasa cu respectarea normelor sanitare in vigoare

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism
Ciorba Nicolae
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotirare se aduce la cunostintd publicd prin afisare pe site-ul Priméariei Municipiului
Carel.

INITIATOR :
VICEPRIMAR

Carei, 04.06.2026
Red./Dact. A.C.0./.GM.T.
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ROMANIA ]
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA

MUNICIPIUL CAREI

Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 40
445100 — Carei, jud. Satu Mare
Fax. 0040261 861663
E-mail: primariacar@yahoo.com

REFERAT nr.245% | o4. 06902

Prin adresa nr. 4550 din 23.02.2026 CIORBA NICOLAE, solicita aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA PROIECT S.R.L.,
privind : ,, ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE §I DOTARI AFERENTE” in
municipiul Carei Str. Ciplenilor Nr. 10, judetul Satu Mare, beneficiar CIORBA
NICOLAE

Amplasament: Imobilul este situat in intravilanul mun. Carei Str. Céplenilor Nr. 10, si1
este nscris in C.F. nr. 116001 Carei cu nr.cad. 116001.

Se propune reglementarea terenului in scopul construirii unui ansamblu de locuinte
colective cu dotari aferente.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul se afld in intravilanul mun. Carei in zona nordicé a localitétii. Conform
planului de situatie si a ridicérii topografice terenul studiat are o forma poligonala cu front
la str. Caplenilor. Terenul are urmatoarele vecinatati:

- la Nord: Str. Céplenilor

- la Est: proprietiti private — zond rezidentiala
- la Vest: proprietati private — zond rezidentiala
- la Sud: proprietati private — zona rezidentiala

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Functiune propusi: zona pentru locuinte colective

3. Functiuni permise:

- spatii tehnice aferente locuirii

- parcaje si garaje

- circulatii interioare

- spatii verzi amenajate

- loc de joaca

4. Functiuni interzise:

- activitdti comerciale, productive

- unitati generatoare de zgomot, trafic intens sau poluare

- functiuni incompatibile cu locuire
5. Indicatorii urbanistici obligatorii:






-P.O.T.nax. = 40%
- C.U.Timax. = 2,0
- Regim de 1nédl{ime D+P+3E+R/M
- Iniltime maxima admisa la cornisi 18 m
- Iniltime maxima la coama 22 m
- Conditii de amplasare:

- locuintele se vor amplasa in interiorul zonei edificabile stabilite prin plansa
U3 — Reglementéri urbanistice

- retragerile minimefata de limitele laterale si posterioare pentru cladirile cu
functiunea de locuinte colective vor fi de min H/2 din indlfimea la cornisa

- prin exceptie corpul de cladire amplasat la frontul strdzii Caplenilor poate fi
realizat conform zonei edificabile

- constructiile si amenajérile auxiliare ansamblului (platforma de colectare a
deseurilor, copertine, pergole, foisoare, spatii tehnice i alte constructii cu regim de
indltime maxim P) se pot amplasa in interiorul zonei edificabile

- amplasarea constructiilor va permite accesul pentru interventie in caz de

incendiu
- zona de colectare a deseurilor se va amplasa cu respectarea normelor

sanitare in vigoare.

BILANT TERITORIAL
Suprafata terenului reglementat = 5.735,00 mp

ZONA DE LOCUIT PREDOMINANT REZIDENI‘IALA 5 735 OO 100 5 735 00 100
(LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE)
Suprafata construibila maxima - - 12.294,00 140
Cai de circulatie rutierda/pietonala - - |2.580,75 |45
Spatil verzi - - 1860,25 |15
TOTAL SUPRAFATA REGLEMENTATA 5.735,00| 100 |5.735,00| 100
Principalii indicatori urbanistici:
e POT maxim 40%
e CUT maxim 2,00

Regim maxim de indlime D+P+3E+R/M
Inaltime maxima cornisa 18,00
Inaltime maxima Coama 22,00

Ultimul nivel este tratat ca nivel retras, contribuind la diminuarea perceptiei

volumetrice si integrarea armonioasa in contextul construit existent.

5. Dotairile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
Alimentare cu apa: Se propune racordarea la reteaua de apa pe str. Céplenilor.
Canalizare menajerai si pluvialia: Canalizarea menajerd se va racorda la refeaua existenta
pe str. Céplenilor. Apele pluviale se vor colecta printr-un sistem separat de canalizare la
nivelul incintei. Gestionarea acestora se va realiza prin solutii tehnice adecvate, in
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conformitate cu condifiile impuse impuse prin avizele tehnice si normativele in vigoare.

+ Alimentarea cu gaze naturale: Se propune racordarea la reteaua de gaze existenti peisir.
Caplenilor.

Alimentare cu energie electrici: Constructiile proiectate vor fi racordate la reteaua
existentd, conform avizului de amplasament favorabil emis de DEER Sucursala Satu Mare..

Accesul auto si pietonal: Accesul in incint3 se va realiza de pe str. Céplenilor. Se vor
asigura: accese carosabile pentru locatari, accese pentru colectarea deseurilor menajere,
accese la parcaje si garaje, accese pentru interventia autospecialelor de stingere a
incendiilor. Accesele carosabile si pietonale se vor asigura in conformitate cu R.G.U. art. 25
s1 art. 26. |
Parcaje: Se va asigura un loc de parcare pentru fiecare apartament..

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz AN.C.PI prin O.C.P.I. Satu Mare
- Aviz Directia de Sanitate Publicd Satu Mare
- Aviz amplasament Apaserv SA
- Aviz de principiu Delgaz Grid SA
- Aviz de amplasament Electrica S.A
- Aviz I.S.U. Somes Satu Mare
- Studiu de insorire

Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil la Sedinta din data de 01.04.2026 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism. ,
Compartimentul urbanism propune spre dezbatere si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal cu valabilitate de 3 ani .

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian







Subsemnata Ciorba Nicolae, cu domiciliul iIn Mun. Satu Mare, Pta. George Boitor, nr.3, ap. Corp
B, avand CNP 1720103301000, posesor al CI seria SM nr. 805960, in calitate de beneficiar, , telefon:
0730-566823, email: eryza.proiect.melinda@gmail.com,

Prin prezenta depun documentatia P.U.Z. in 4 (patru) exemplare, avdnd denumirea: Ansamblu
de locuinte colective si dotiri aferente”, situat in mun. Carei, str. Céplenilor, nr.10, identificat prin
nr.cad.116001, jud. Satu Mare, avand ca scop, analizarea in comisia tehnicd de urbanism gi amenajare a

teritoriului.

Pe suportul electronic anexat sunt figiere cu continut identic cu partea scrisd si desenatd din
documentatie.

Data: 20.02.2026 Semnatura; LS

Ciorba Nicola_
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ROMANIA

JIUDETUL SATL MARE
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CARLI

Nr. 19596 din 10.09.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

y 73 £ 1 P N .
-+ ./ J “ } I ; N
Nr. Y70 din AU LY LY /5

in scopul: PUZ ~ ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOT ARI AFERENTE

Ca urmare a cererii adresate de CIORBA NICOLAE, cu domicilnl/sediul judetul Satu Mare,
municipiv/comuna Satu Mare, cod postal 440217, Piata George Boitor, nr. 3, Corp B,
elefon/lax 0730-566-823, c-mail eryza. proiectmelindai@ gmail.com,
mnregistratd sub nr. 19596 din 10.69.2025

pentry imobilul-teren si‘sau constructii - situat in judetul Sata Mare municipiu Carel, satul
sectorul -, cod postal 445100, str. Caplenilor, nr. 10, s¢. - . ¢l -, ap. -, sau identificat prin Plan de
situatie Scara 111000 si C.F, ar. 116001 Carei cu nr. cad. 116001
in temeinl reglementirilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 325/ 1996;
Plan Urbanistic General al Municipiului Carei aprobat prin Hotardvea nr. 44/1993 a Consiliului
Local Carei si prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 12/2613:
in confarmitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdri lucriirior de constructi,
republicati, cu modificarile si completiirile ulterioare,

SECERTIFICA:

{. REGIMUL JURIDIC: Imobilul este situat in intravilanul municipiului §i este proprietates
solicitantului,
Asupra imobilului nu sunt instituite servitufi

3. REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuald: Teren imprejmuit avand suprafuga de 8.735 mp.
categoria de folosintd curfi constructii (1.958 mp), cu o casd de locuit P+M {suprafata construita
349.3 mp, suprafata construitd desfisuratd 6986 mp), si arabil (3.777 mp).

Destinatia propusia: Curti constructii cu un ansambly de locuinte
calective cu dotari aferente

Reglementari fiscale: Nu sunt
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L CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DE CONSTRUIRE va fi insotita de
urmiatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copiek
by dovada titlului asupra imoebilului. teren sifsau constructii. sau. dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizal la 21 si extrasul de carte funciari de informare actsalizat la 21, in cazul in care legea nu
dispune alifel (copie legalizata)
¢} documentatia tehnica - D, T, dupa caz (2 excmplare originale):
2.0 ALK 1 e 2T D.T.A. I

dy avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind utilitdiile urbane §1 infrastructurdg {copic):

alimentare cu apd |

canalizare

alimentare cu energic electricd

alimentare Cu energic 1ermicd

- gaze naturale

welctonizare

salubritate

transport urban

Alte avize/acorduri:

Directia Servicii Publice Locale-Caret

d. 2) avize si acorduri privind:
~ securitatea la incendiu
protectia civila
sdnitatea populatic

d. 3) avizefacorduri specifice ale administratiel publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copic):-.
d. 4) Studii de specialitate (1 exemplar original)i-.
¢} punctul de vedere ! actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia medivlui(copie);
f) documentele de platit ale urmwarelor taxe (copie):-.

Prezentul centificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiteri,

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
Giurgiu-Kovics Monica-Silvia ¢j. Adela Crina Opnitoiu
<

ARHIT
ing Eghi

L

Achitat taxa de: 68,35 lei eu chitanta nr. 036057 11 din 10.09.2025,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directprin posta la
datade A0 ( ‘} ‘\f}x{?
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ROMANTA
CNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
MUNICIPHUL CARLET
Str. 1 Decembriv 1918, Ny, 40
443100 — Cared, jud. Sutu Mare
Tel. 0040 261 861660, 0040 261 861665, G049 261 861662 Fax. 0040 261 861663
F-mail: primariacarayahoo.con

e ; . y A o dbbisibaidbsin o

APROBAT
PRIMAR
Giurgiu-Kovaces Monica-Silvia

Ca urmare a cererii adresate de CIORBA NICOLAE. cu domiciliul in jud. Satu Mare, mun, Satu Mare
str. George Boitor Nr. 3 ap. Corp B. telefon 0730- 56(s~82‘§ uua:l cryza. pmmt s‘mhndd cf‘x_nmz! com.
mregistraiilanr. 26226din 20.11.2025, e

Avind in vedere decizia (‘mmswz tehnice de amenajare a teritoriului st de urbanism., intrunit in data dc
24.11.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare. sc enite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 26226 din 27.11.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ELABORARE P.U.Z - ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE
generat de imobilul situat in jud. Satw Mare, mun. Carei, Str. Céplenilor Nr. 10, inscris in C.1. Nr.
116001 Carei sub nr.cad. 116001, avand suprafata de 5.735 mp. (.awgcam de folosintd curti construcii
(1.958 mp). cu o casda P+M (suprafaja construitd la sol 349.3 mp si suprafafa construitd desfawmta
398.6 mp). si arabil (3.777 mp). proprietatea lui Ciorba Nicolae. N
cu respectarca urmatoarclor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul cste delimitat:
- fa nord de Stre. Caplenilor.
- la sud de proprietats private
- la est de pmpriclé;i private
- la vest de proprietatt private

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

S¢ propune reglementarea zonei in scopul realizarii unui ansamblu de focuinte colective cu dotiri
aferente,
Functiuni existente: zona rezidentiald
IFunctiuni propuse: zond rezidentiald cu functiuni complementare
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. ’;r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE c Nrocerere 4. . 453
':,,- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei TIIE -1V  P—
FE v LAnd 2026
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA od verificare
e PENTRU INFORMARE HANRACLEY
FERIICATAYR IMEBIL AR,
ot e i A3 e UMMM RRMR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei, Str Caplenilor, Nr. 10

g:t s tc:::;:;%'c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 116001 5.735 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic

Jud. Satu Mare, UAT Carei, Loc. Carei, |S. construita la sol:349.3 mp; 5. construita desfasurata:
Str Caplenilor, Nr. 10 698.6 mp; Casa tip P+M

B. Partea Il. Proprietari si acte

Al.l 116001-C1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20723/ 17/06/2025
Act Notarial nr. 4359, din 16/06/2025 emis de Cherestesiu Zsolt;

Se infiinteaza cf. 116001 a imobilului cu nr. cad. 116001/Carei ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.107961\cf.107961;
~-nr.cad.115929\cf.115929;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in seria rangului Al, Al.1
B4 |incheierii cf nr 8527/2025, 14644/2025 si alipire, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

1) CIORBA NICOLAE, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 116001 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m) fnceput sfarsit (= (M)
7 8 3.946 8 9 3.632

9 10 31.474 10 11 12.632

11 12 20.584 12 13 21485

13 14 10.11 14 15 19.618

15 16 64.057 16 1.7 34.965

17 18 5.268 18 19 14.414

19 20 2713 20 21 16.597

21 22 3.366 22 1 16.163

* _ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¢ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr., 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/01/2026, 12:42

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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r ”!f‘b ICPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
weananenas  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei

NE CAGARLTRU 3
PURNISITATE IMORLEIARA

Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
Illllllllllll'l pentru imobilul cu IE 116001, UAT Carei / SATU MARE,
Loc. Carei, Str. Caplenilor, Nr. 10

100199290677

Nr.cerere 454
Ziua 12
Luna 01
Anul 2026

Teren: 5.735 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 3777mp, Curti Constructii 1958mp

Plan detaliu

101395

691100

UAT CAREI

691000

113330

Intravilan

Legea 17 T
0 12.5

Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

I
50 metri

691100

691000

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din
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Plan de ansamblu

695000
695000

690000
690000

W o BN NS I 2 :
310000
Legenda
Intravilan — T
— Legea 17 0 625 1,250 2,500 metr
: Legea 165 Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O i |

Ultima actualizare a geometriei: 26-05-2025
Data si ora generarii: 12-01-2026 12:43

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR SI PADURILOR

Agenpa Nationuld pentru Modua si Aoy Protoaie

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU SATU MARE

Arh. 7/2026
DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
NR., 177 DIN 19.02.2026
Elaborare si Aprobare Planul Urbanistic Zonal
PUZ -"Ansamblu de locuinte collective cu dotéri aferente, mun. Carei, str. Caplenilor, nr. 10, CF. 116001, jud. Satu
Mare” in mun. Carei, str. Caplenilor, nr.10, CF. 116001, jud, Satu Mare,
titular Ciorba Nicolae

Ca urmare a documentatiei inregistrate la Directia Judeteana de Mediu Satu Mare cu nr.
DIMSM/262/14.01.2026 privind initierea procesului de elaborare si a realizarii primei versiuni a planului PUZ -
“Ansamblu de locuinte collective cu dotari aferente, mun. Carei , str. Caplenilor, nr. 10, CF. 116001,
jud. Satu Mare" in mun. Carei, str. Caplenilor, nr.10, CF. 116001, jud. Satu Mare - titutar Ciorba
Nicolae, in conformitate cu prevederile Hotararii de Guvern nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe a fost derulata etapa de incadrare pentru planul mai
sus mentionat.Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planulu si declansarea procedurii
de evaluare de mediu - etapa de incadrare a fost anuntata in mass media prin anunturi repetate si prin afisarea
pe pagina de internet a autoritatii competente de mediu. Nu au fost depuse comentarii si propuneri din partea
publicului privind prima versiune a planului si eventualele efecte ale acestuia asupra mediului,

Etapa de incadrare a planului s-a realizat cu consultarea titularutui planului, a autoritatii de sandtate publici
s1 a autoritatilor interesate de efectele implementarii planului in cadrul unui comitet special constituit (CSC).
Consultarea a avut loc in cadrul sedintei din data de 05.02.2026.

In baza:

Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediulul, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 26572006, cu modificarile $1 completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr.1000/2012 privind reorganizarea §i tunctionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri $i programe cu modificdrile si completirile ulterioare:

Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata cu
maodificari de Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile art.5, alin.3, litera a) i a Anexei nr.1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe cu modificarite si completarile ulterioare:

Ca urmare a consultarii autoritatilor interesate de efectele implementarii planutui in cadrul sedintei Comitetulu
Special Constituit din data de 05.02.2026.

Directia Judeteana de Mediu Satu Mare decide ci Elaborare $i Aprobare Planul Urbanistic Zonal - -
"Ansamblu de locuinte collective cu dotari aferente, mun. Carei, str. Caplenilor, nr. 10, CF,
116001, jud. Satu Mare" in mun. Carei, str. Caplenilor, nr.10, CF. 116001, jud. Satu Mare - titular
Ciorba Nicolae nu poate avea efecte semnificative asupra mediului si ca urmare nu necesita evaluare de
mediu. Planul urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

evaluarea adecvatd deoarece planul propus nu intri sub incidenta art.28 din OUG nr.57/2007 cu
modificarile §i completarile ulterioare, aprobata cu modificari prin Legea nr.49/2011 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice si completarile ulterioare

1.2.0biectul lucrarii:

Directia Judeteand de Mediu Satu Mare

Adresa: str. Mircea cel Batran, nr, 8B, Satu Mare, cod postal 440012 Pagina f din 3
Tel,: +4 0261 736003 Fax: +4 0261 733500 e-mail: office@ dimsm.anmap.gov.ro website: htp:// djmsm.anmap.gov.to

f Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Directia Judeteana de Mediu Satu Mare a asigurat informarea si participarea publicului la procedura de evaluare
de mediu.

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de evaluare de
mediu - etapa de incadrare a fost anuntata In mass media prin anunturi repetate n cotidianul Gazeta de Nord
Vest din data de 22 decembrie 2025 si 14 ianuarie 2026, prin afisarea pe pagina de internet a Directiei Judetene
de Mediu Satu Mare incepand cu data de 14.01.2026.

Documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata deyularii procedurii de
reglementare la sediul si pe pagina de internet a Directia Judeteana de Mediu Satu Mare.

Nu au fost inregistrate la Directia Judeteana de Mediu Satu Mare comentarii si/sau propuneri din partea
publicului privind prima versiune a planului si eventualele efecte ale acestuia asupra mediutui.

Proiectul (draftul) deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a Directia Judeteana de Mediu
Satu Mare incepand cu data de 10,02.2026

Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a Directia Judeteana
de Mediu Satu Mare incepand cu data de 10.02.2026, respectiv a fost publicat in cotidianul local Gazeta de Nord
Vest din data de 10.02,2026.

Nu au fost inregistrate la Directia Judeteana de Mediu Satu Mare comentarii si/sau propuneri din partea
publicului privind prezenta Decizie a Etapei de Incadrare.

Prezenta decizie reprezinta un act administrativ si poate face obiectul unei actiuni n justitie in baza Legii nr,
354/2004 a contenciosutui administrativ cu modificarile si completarile ulterivare.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea administratiei publice
competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice $i private asupra mediului.

Prezenta decizie se emite in baza Deciziei Presedintelui Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate nr.
780/13.10.2025.

Director _
dr. lzabella STIER

!

A
\\

sef Serviciu Reglemenrtari A e/
Diana OSAN Nyl e/

Directia judeteana de Mediu Satu Mare
Adresa: str. Mircea cel Batran, nr. 8B, Satu Mare, cod postal: 440012 Pagina 3 din 3
Tel.: +4 0261 736003  Fax: -4 0261 733500 e-mail: office@ djmsim.anmap.gov.ro website: hup:// dimsm.anmap.gov.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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;; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
-/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei
R Yty Adresa BCPI: Carei, str. Kolcsey Ferenc, nr. 1, cod postal: 445100, tel 0261863830

FURLIVITRELIMURITIN KA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1837 / 2025

intocmit astazi, 06/10/2025, privind cererea 30517 din 16/09/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: CIORBA NICOLAE

2. Executant: Kozma loan Alexandru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de situatie necesar obtinerii autorizatiei in scopul : "PUZ
- Ansamblu de locuinte colective cu dotari aferente” nr. cad. 116001 inscris in CF 116001 intravilan
Carei, strada Caplenilor, Nr. 10, UAT Carei, jud. Satu Mare

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard SATU MARE conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act [Emitent
225 10.09.2025 [act administrativ Primaria Carei
210 Incadrare [09.09.2025 |inscris sub semnatura privata [OCOT TOPO CAD SRL
210 DXF 09.09.2025 |inscris sub semnatura privata [OCOT TOPO CAD SRL
210 PAD 09.09.2025 |inscris sub semnatura privata |[OCOT TOPO CAD SRL
210 Cerere- 09.09.2025 |inscris sub semnatura privata [(OCOT TOPO CAD SRL
|I80025091539 15.09.2025 Iinscris sub semnatura privata [Nicolae Ciorba

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1837 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

- Avertizare Receptia 30517/16.09.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 136526

116001 Avertizare Receptia 30517/16.09.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 116001 pe o
suprafata de 5735 mp!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
AGNETA SUCIU

Digitally signed by
Agneta Jigwiets S

. Date: 2025.10.06
Suciu 15:26:10 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1







PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:5000

Imobil cu nr. cad. 116001 inscris in CF 116001

Intravilan Carei, strada Céplenilor, Nr. 10, UAT Carei
Jud. Satu Mare

Executant: ing. KOZMA TOAN ALEXANDRU
Clasa B seria RO-SM-F nr. 0078/2012

OCOT TOPO CAD SRL
O =DCOT TOPO CAD SRL
OUSOCPI: B, SM, 0078 Clasa IIT seria RO-B-J nr. 3085/2024
oRate §8:02- 2028 TC+02

Kozma loan Alexandru
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MINISTERUL SANATATII PUBLICE
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUD. SATU MARE

Satu Mare, str, Avram lancu, nr. 14-16.
Nr. 486/04.02.2026

CATRE.
CIORBA NICOLAE
Loc. Satu Mare, Str. Piata George Boitor, Nr. 3, Satu Mare

Referitor la solicitarea inregistratd cu nr. 486/23.12.2025 privind procedura de reglementare sanitara
prevazutd prin Ord. MS nr. 119/2014 i Ord. MS nr. 1030/2009 cu modificarile i completarile ulterioare,
respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

pentru :

OBIECTIVUL : P.U.Z. — ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI
AFERENTE

ADRESA: Loc. Carei, Str. Caplenilor, Nr. 10 (Nr. C.F. 116001), Jud. Satu Mare

PROIECT Nr. 3/2025; FAZA P.U.Z. intocmit de: $.C. ERYZA PROIECT S.R.L.

Precizim urmatoarele :

In baza Referatului de evaluare Nr. 27/04.02.2026, intocmit de insp. sp. Les Lavinia,
proiectul: ,, P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE ”,
din loc. Carei, str. Caplenilor, nr. 10 (Nr. C.F. 116001), jud. Satu Mare - este in concordanti cu
reglementirile legislative privind conditiile de igiend i sdndtate publica,

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. MIHAI MACRINA LIVIA
TS Y b
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Nr. \%f A Ol 2026

Citre

CIORBA NICOLAE,
SATU MARE, P-ta George Boitor nr. 3,
Jjudeful Satu Mare,
prin
S.C. ,, ERYZA PROIECT ” S.R.L..

Ca urmare a documentatiilor Dvs.. inregistrate la ,,APASERV SATU MARE” S.A. sub nr. 323/13.01.2026. prin care
in baza Certificatului de urbanism nr, 225/10.09.2025 si a Avizului de Oportunitate nr. 26226/27.11,2025, emise de Primiiria
Municipiului Carei ne solicitati aviz pentru Proiectul nr, 11/2025: ,, ELABORARE P.U.Z. ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE ', IN MUNICIPIUL CAREIL, JUDETUL SATU MARE.

Faza: PALL.
Amplasament: CAREIL str. Caplenilor nr. 10,

C.F. nr. 116001 Carei, nr. cad. 116001,
judetul Satu Mare,

Beneficiari: CIORBA NICOLAE,
SATU MARE, P-{a George Boitor nr. 3,
judetul Satu Mare.

Proiect nr.: 1172025,

Proiectant: S.C. ,, ERYZA PROIECT” S.R.L,,
SATU MARE,

judetul Satu Mare. .

Conform deciziei Comisiei Tehnico-Economice a ,APASERY SATU MARE” S.A. { Constituitd in baza Deciziei
nr. 98/17.07.2025 a Directorului General APASERV SATU MARE S.A.), din data de 21.01.2026, in baza Certificatului de
urbanism nr. 225/10,09.2025, emis de Primiria Municipiului Carei, v3 comunicim urmdtoarele:

AVIZAM FAVORABIL

amplasamentul P.U.Z. propus, conform planurilor anexate,

“*% Pentru alimentarea cu apit §i evacuarea apelor uzate menajere, se va intocmi un proiect de citre un
proiectant de specialitate, ce va fi depus pentru avizare la sediul ,APASERV SATU MARE” S.A.

#*% Prezentul aviz de amplasament, nu fine loc de aviz pentru faza Proiect tehnic de executie.

***Termenul de valabilitate al prezentului aviz, este identic cu cel al Certificatalui de urbanism nr.
225/10.09.2025, emis de Priméria Municipiului Carei, in baza ciiruia s-a solicitat,

PRESEDINTE C.T.L. SECRETAR C.TIE.
Ing. Dagida Sergi Ing. Cuibus Cilin,

Apaserv Satu Mare S.A.

AFASERV SATU MARE SA]
440210, Satu Mare Nr. Reg. Com.: J30/1102/2004 WO
str. Gara Ferdstrdu nr. 9A CUL: RO16844952 e a§
jud. Satu Mare, Romania Capital social subscris i varsat: 6.919.340 lei rp——"
Tel: 0261-759080 secretariat@apaservsm.ro = 9951:30 :400!5
Pagina 1din 1 Fax: 0261-721056 WWW,HRHASBIVSITL IO IS0 ASCOL - ¢
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LONA STUDIATA

S i i o y

ERYZA PROIECT S.RE i S S Proiect nr.

sat CARASEU nr. 405, jud. SATU MAR

Tel. 0261.87l7'u700 3/2025

SPECIFICATIE } N i TITLU PROIECT & ADRESA: T e 1
o UME SE%ATU R | Scara: CLABRRE P.U.. - MSAMBLDDELOCUNTE QOLECTVE | z'
SEF PROIECT |ARH.BABICI NICOLAE| / V\/?r 1:5000 mmﬂ%’m‘mﬁ%wm .Z.
PROIECTAT 'ARH CSOMAI ERtKA_ l_ Data: [P~ Plansa nr. |
DESENAT ARH CSOMAI ERIKA | (/) PLAN DE INCADRARE IN ZONA U1
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Digitally si d
DANIEL byoaner

DELGA z CIUTAN
gr id Cl UTAN gate: 2025.12.31

7:49:49 +02'00'

Delgaz Grid SA, Gaz Baia Mare Tuliu Maniu 58 430131 Baia Mare Delgaz GRID SA
NICOLAE CIORBA
AVIZ DE PRINCIPIU R
aia Mare Tuliu Maniu
215271 972/%9:1 2.'2'025 | 430131 Baia Mare
Urmare a solicitarii dumneavoastra 215271200 din data de 23.12.2025 , pentru
lucrarea ,,PUZ ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI www.deleaz.ro

AFERENTE" CF CU 225/10.09.2025 din Judetul SATU-MARE, Localitatea
Carei, Strada: CAPLENILOR, Nr: 10, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:116001 necesar

intocmirii documentatiei pentru faza: PUZ. Toana Man
In urma analizirii documentatiei depuse va comunicam avizul de principiu 0751027970
favorabil cu conditii. ioana.man@delgaz-grid.ro

Solicitantul este obligat s asigure indeplinirea urmaitoarelor conditii: Abreviere: Baia-Mare

Presedintele Consiliului de
1. {ntrucat in zona studiati existi obiective ale sistemului de distributie, pentru ~ Administratie
orice amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile Volker Raifael
continute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificérile si completdrile ulterioare.
2. Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru proiectarea si executarea
constructiilor amplasate in vecinitatea obiectivelor/sistemelor de distributie

Directori General

Cristian Secosan (DG)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

gaze naturale. o . Mihaela Loredana Cazacu
3. In zona supusi analizei existad obiective ale sistemului de distributie a (Adj.)
gazelor naturale, marcate pe planul de situatie anexat |
4. Prezentul aviz isi pastreaza valabilitatea de la data emiterii pana la Sediul Central: Targu Mures
aprobarea documentatiei in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite CUI: 10976687
prin proceduri interne ale avizatorilor. Atribut fiscal: RO
J2000000326265
Cu respect,
Daniel Ciutan
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Baia Mare Emitent,
,;’ [oana Man

9.12.2025 1327:04 DEGR G IL.30-F4, rev.D W2






DELGAZ
grid

Retea in lucru

Retea Presiune Joasa
Retea Presiune Medie
Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215271972/29.12.2025

=12F

- | Imobil ce face scopul avizului

__| Alte Imobile

loana Man
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Satu Mare
Str. Mircea cel Batran, Nr. 10, 440012, Satu Mare, jud. Satu Mare

Distributie
E nergie Tel: +40 261 805 702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14512590
Electrica
Romania
Sucursala Satu Mare Fax: +40 261 805 704 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 /J2002000151308
office.satumare@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

Catre NICOLAE CIORBA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, fnregistratd cu nr. 6040260100030 / 08.01.2026 pentru obiectivul :
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE
de la adresa: CAREI, sat -, strada CAPLENILOR, nr. 10, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 445100, numar cadastral -,

judetul Satu Mare.

fn urma analizirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus §i se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6040260100030 / 20.01.2026

cu urmatoarele precizari:

| &

10.

Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranti a retelelor electrice de distributie publicd si se incadreaza in
distantele normate fafa de acestea.

In zond Nu exista refea electrica de distributie de - -.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, In vederea racordarii la
reteaua electricd de distribugie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie sa
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie publica

pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 10.09.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. 2 i a
Certificatului de urbanism nr. 225 / 10.09.2025

Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie apartinind operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.

n zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va adresati
detinitorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, al{i defindtori) - in vederea obtinerii
avizelor de amplasament.

Sipiturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{d tehnica din partea operatorului de
distributie.

Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricta a
conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii,

1/2 DEER-P0O-06-01-F02 edl/ rev3

AVA nr, 80402601000307 20.01.2026
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
wSOMES” AL JUDETULUI SATU MARE

Cdtre,
CIORBA NICOLAE

NESECRET

Nr. 3825043

din 20.1.2026

Exemplar or, 1

Se transmite prin e-mail la adresa
eryza.proiect.melinda@gmail.com

jud. Satu Mare, mun. Satu Mare, p-ta. George Boitor, nr. 3. corp B

In urma analizei documentatiei depuse, aferente solicitérii din data de 13.1.2026
pentru ,PUZ - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI
AFERENTE” cu amplasamentul in jud. Satu Mare, mun. Carei, str. Céplenilor, nr. 10,

CF. 116001, va eliberam acordul nostru de principiu.

Obiectivele care se incadreazi in HGR 571/2016, cu modificarile si completarile

ulterioare, au obligatia si obtind avizul si/sau autorizatia de securitatea la incendiu.

Totodata aveti obligatia si respectati conditiile de acces, interventie i salvare in

caz de incendiu conform prevederilor articolelor 2.6, 3.1.6 si 7.6 din Normativul privind

securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P118/1-2025.
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ing. IOANAS LIGIA DANIELA - verificator proiecte domeniul “ D *- certificat de atestare : seria B nr.08140
loc. Satu Mare, str. Pet6fi Sandor nr.45/87, telefon 0722-515517, fax :0361-884301 ; e-mail : lygya2006@yahoo.com

Nr. 25 din 19.12.2025

REFERAT
privind verificarea de calitate
la cerinta : D - IGIENA,SANATATEA OAMENILOR, REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI
a proiectului :
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE _ ELABORARE PUZ
STUDIU DE INSORIRE

str. Caplenilor nr. 10, loc. Carei, judetul Satu Mare

cod identificare la proiectant : 10 /2025
faza : PUZ

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiectant de specialitate S.C. ERYZA PROIECT S.R.L.
loc. Satu Mare
jud. Satu Mare
arh. Erika Csomai

- Beneficiar : CIORBA NICOLAE
- Amplasament : str. Caplenilor nr. 10
loc. Carel

jud. Satu Mare

Data prezentarii proiectului pentru verificare : 18.12.2025

2. REFERINTE GENERALE

Cerinta de igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului, presupune conceperea si realizarea obiectivelor de
investitii , astfel incit sa nu fie periclitata sanatatea ocupantilor, urmarindu-se asigurarea urmatoarelor conditji :

- igiena aerului ; igiena apei ; |g|ena apelor uzate si a dejectiilor ; igiena evacuarii deseurilor ;
igiena acustica a mediului interior ; insorirea ; iluminatul .

Acte normative de reglementare :

Legea nr. 10 / 1995 - privind calitatea in constructii ; Legea nr. 50 / 1991 - privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare ; NP 008 — Normativ privind igiena compozitiei aerului in
spatii cu diverse destinatii in functie de activitatile desfasurate in regim iama-vara ; 19 - normativ pentru proiectarea si
executarea instalatiilor sanitare ; Ordin 114/2016 - Ordin al ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ; Ordin 930 /2005 — pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica ; STAS 1478 /90 - alimentarea cu apé la constructii
civile si industriale .

Legea 458 / 2002 - calitatea apei potabile ; Legea nr. 107 / 96 - legea apelor cu completarile si modificarile
ulterioare ; HG 188 / 2002 - conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate cu modificarile si completarile
ulterioare ; OUG nr. 195 / 2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si
completanle ulterioare ; Ordin nr. 860/2002 - aprobarea procedurii de evaluare a impactulyi: asupra-mediului ; HG
321/2005 - evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental .STAS 10009 / 1988 - privind Qﬂébl*de &go ot:l; STAS
12574/1987 ; Ordin 462/1993 ; HG 273 /1994 cu completérile si modificérile ulterioare’HG'940/2008, 3/2007 -
regulament de receptie a lucrarilor de constructii i instalatii aferente acestora ; H 1397 cw ﬁo pletarile si
modificarile ulterioare HG 675/2002 , HG 1021/2003, HG622/2004, HG1231/2008 ~qre ulament pnvmd litatea in
constructii .Lista actelor normative nu este limitativa. La realizarea obiectivului se va tme cant de toaté: ‘actele/ normative
in vigoare la data intocmirii documentatiei. A -
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ing. IOANAS LIGIA DANIELA - verificator proiecte domeniul “ D * certificat de atestare : seria B nr.08140
loc. Satu Mare, str. Petéfi Sandor nr.45/87, telefon 0722-515517, fax :0361-884301 ; e-mail : lygya2006@yahoo.com

3. VECINATATI AMPLASAMENT ZONA STUDIATA

Conform STAS 10100/0-75 cladirea de pe amplasament se va incadra in clasa lll - a de importanta, constructii
de importanta medie. Conform H.G.R. nr. 766 / 1997, constructia se incadreaza in categoria "C" de importanta -
constructii de importanta normala.

Amplasament parcela studiata :

la nord: strada Caplenilor

la sud : teren liber de sarcini / garaje

laest: casade locuit nr. 12 ( P ) str. Caplenilor _ case de locuit ( P ) strada Vasile Alecsandri
la vest : casa de locuit nr.8 ( P ) str. Caplenilor _ teren liber de sarcini

Pe amplasamentul studiat se doreste amplasarea a patru blocuri de locuinte cu regim de inaltime diferentat
D+P+2E+M/R respectiv P+3E+M/R intr-o zona cu locuinte de tip unifamilial avind regim de inaltime parter.

Studiul de insorire este necesar amplasarii investitiei in teren, iar obiectivul urmarit este acela de a verifica daca se
respecta alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119 /2014, si anume « Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1'2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din locuintele invecinate”.
Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82.

Studiul s-a intocmit pentru o inaltime a cladirii propuse, fata de terenul sistematizat de 18,00m de la cota terenului

sistematizat pana in punctul cel maiinalt. Pentru aceasta s-a studiat pozitia umbrelor purtate de imobilele propuse, la

solstitiul de iarna, catre cladirile invecinate si s-au intocmit diagramele de insorire pentru fatadele acestora.

Situatia cea mai defavorabila de insorire este la solstitiul de iara: 21 decembrie.

La data solstitiului de iama, Soarele rasare cu 23° 27' la Sud de punctul cardinal Est si apune tot cu acelasi unghi spre

Sud fata de punctul cardinal Vest. La momentul amiezii el "urcd" - tinand cont de latitudinea medie a tarii noastre, de 45°
- la numai 21° fata de orizont. in consecintd, la aceasta data, durata zilei are valoarea minima din an, de 8 ore si 50

minute, iar durata noptii are valoarea maxima, de 15 ore si 10 minute Momentul solstitiului de iarna, respectiv al

inceputului iernii astronomice, are loc in jurul datei de 21 decembrie. incepand de la aceasta dat, pana la 21 iunie,

durata zilelor va creste continuu, iar cea a noptilor va scadea in mod corespunzator.

Doua acte normative : Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 si Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cuprind dispozitii privind asigurarea gradului de insorire, atit in
privinta locuintelor din constructia propusa cit si a celor invecinate.

Cadrul legal pentru intocmirea studiului de insorire este Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru
modificarea si completarea Nomelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 in care se stipuleaza in anexa urmatoarele:

Art. 3. - (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1%
ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplica doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.
Art. 17. - (3) lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor zilnice fara a se
recurge la lumina artificiala.”

In ziua solstitiului de iarna soarele rasare spre sud-est si spune spre sud-vest, prin urmare umbra cladirilor
propuse va fi proiectata predominant in directie nordica.

Fata de cladirea din directie nordica distanta minima a cladirilor propuse este de cca. 25 00 rg

/7 '-; > ‘;.v" i
Concluzie : Studiul de insorire elaborat stabileste indeplinirea tuturor prevederilor. Iggélem wgeareu )&veQerea
executarii lucrarilor de construire pentru obiectivul ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE“'* ./ N e
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ing. IDANAS LIGIA DANIELA - verificator proiecte domeniul “ D *- cctificat de atestare : seria B nr.08140
loc. Satu Mare, str. Pet6fi Sandor nr.45/B7, telefon 0722-515517, fax :0361-884301 ; e-mail : lygya2006@yahoo.com

4. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI §I ALE CONSTRUCTIEI

Utilitati : Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua localitatji.
Cladirea propusa pe amplasament va fi racordata la reteaua de alimentare cu energie electrica a
localitati.

Igiena aerului _ presupune asigurarea calitatii aerului din interiorul obiectivului, astfel sa nu existe degajari de
substante nocive, gaze toxice etc. care a putea periclita sanatatea ocupantilor.

Materialele de constructii/instalatii propuse sunt materiale certificate calitativ in concordanta cu normele
tehnice in vigoare. Materialelor de constructii propuse respecta cerintele de mediu. Echipamentul utilizat in dotarea
spatiilor nu este poluant. Activitatile desfagurate in spatiile afrente obiectivului de investitii, nu sunt activitati cu
iImpact deosebit asupra mediului .

Debitele masice ale poluantilor ca urmare a materialelor de constructii si instalatii folosite la realizarea
lucrarilor propuse, activitatilor desfasurate in interiorul cladiri, a mobilierului si echipamentelor utilizate sunt mult mai
mici decit cele prevazute de Ordinul 462/1993.

Igiena apei - presupune ca distributia apei sa se faca intr-un debit suficient, in conditiile satisfacerii cerintelor
de puritate corespunzatoare apei potabile.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua stradala existenta in zona. Sistemul de
transport si distributie a apei in incinta obiectivului indeplineste cerintele necesare pentru asigurarea puritatii
corespunzatoare apei potabile. Pe mplasamentul incintei, apa va avea utilizari igienico- sanitare.

Necesarul de apa a fost determinat conform STAS 1478-/90, functie de numarul obiectelor sanitare din dotarea
utilizatorului .

Igiena evacuarii apelor uzate - presupune asigurarea unui sistem corespunzator a apelor uzate ( menajere,
tehnologice, pluviale ).

Apele uzate rezultate pe amplasament sunt considerate relativ curate avind un caracter menajer si vor fi
descarcate insistemul de canalizare existent. La descarcarea in sistemul de epurare ape uzate, indicatorul CBOs se va
incadra in limitele admise de " Normativul privind conditiile de descéarcare a apelor uzate in retelele de canalizare "
indicativ NTPA - 002/2002.

Evacuarea degeurilor — presupune solutionarea optima a colectarii i depozitarii deseurilor menajare Si
tehnologice astfel incit sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.

Rezidurile neindustriale alaturi de rezidurile menajere vor fi colectate in containere de salubrizare si depozitate
la groapa de gunoi a localitatii in baza contactului incheiat cu serviciul de salubrizare .

In conformitate cu prevederile Normelor de igiena si recomandarilor privind mediul de viatd a populatiei,
aprobate cu Ordinul nr. 994/2018 al Ministerului Sanatatii, colectarea la locul de producere a reziduurilor solide se va
face in recipiente metalice sau in cutii, cu pungi din material plastic, inchise etans.

Se va asigura evacuarea ritmica a acestora, cu spalarea si dezinfectarea lor dupa golire.

lluminatul _ presupune asigurarea cantitatii si calitatii luminii ( naturale si artificiale ) astfel incit utilizatorii sa-si
poata desfasura activitatile in mod corespunzator.

lluminatul natural se asigura prin ferestre perimetrale amplasate pe fatade cu ajutorul pangunloniranslucude
Alimentarea cu energiei electrica a cladirii se va realiza printr-un racord electric de la reteaua e[ectnca exlsTénta in
incinta. Sunt asigurate conditile necesare realizérii unui iluminat corespunzator al. sqaﬁu ui. de ro ogg §i
administrativ. ,/ Vi ar ' VLN

w p \ “p \

Zgomotul - presupune conceperea $i realizarea spatiilor interioare ale cladirii astfel m¢|t zgomotul
perceput de utilizatori, sa fie mentinut la un nivel ce nu le poate afecta sanatatea. ( (Z 2

STAS-ul 6156/84 prevede limita admisa pentru nivelul de zgomot continuu echlvalent (bechz) ceres inz;
zgomotului existent in crese si gradinite egala cu Lech. = 30 dB. €

Activitatea desfasurata nu este producatoare de zgomote puternice. Nu vor fi utllnzaté masrm\ $I utilaje
producétoare de zgomote puternice. Absortia energiei sonore in aer este foarte micé si poate fi luatd in considerare
numai in cazul distantelor mari.

Conform STAS 10009-82, valoarea admisibila a nivelului zgomotului echivalent la limita incintei se incadreaza
in limita de 75 dB.
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ing. IOANAS LIGIA DANIELA - verificator proiecte domeniul * D “- certificat de atestare : seria B nr.08140
loc. Satu Mare, str. Pet6fi Sandor nr.45/87, telefon 0722-515517, fax :0361-884301 ; e-mail : lygya2006@yahoo.com

5. MASURI PENTRU IMPIEDICAREA POLUARII MEDIULUI EXTERIOR
PRIN DEGAJAREA DE NOXE DIN INTERIORUL CONSTRUCTIEI

Obiectivul prezentat nu prezinta un impact semnificativ pentru mediul inconjurator.

Se recomanda verificarea periodica a factorului de mediu apa, aer  prin masuratori efectuate de catre unitatile
autorizate ( Autoritatea de Sanatate Publica, Agentia pentru Protectia Mediului)

6. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE

- Tema de proiectare
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE _ ELABORARE PUZ
STUDIU DE INSORIRE
str. Caplenilor nr. 10, loc. Carei, judetul Satu Mare
- Piese scrise / Piese desenate in care se prezinta reglementarile urbanistice

7. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII

In urma verificarii se considera proiectul corespunzator, pentru faza verificata semnindu-se si stampilindu-se
conform indrumatorului.
Se recomandad respectarea de cétre proiectant pentru fazele urméatoare a prevederilor actelor normative in
vigoare. Prezentul referat face parte integranta din proiect.
Verificatorul nu raspunde de eventualele modificari ale proiectului verificat si neinsusite .
Referatul i documentatia verificata se vor include in cartea tehnica a constructiei conf. HGR nr. 273/1994 modificat
si completata cu HGR 343/2017.

Am predat 2 exemplara
Verificator tehnic atesta}
ing. Ioanas L”ngla Ban' al

\\‘ 1. D
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I D t:] S.C. IOBE ARHITECTURA S.R.L.
| Satu Mare - RO31571198 - J30/330/2013

t e ¢ Y v r a

STUDIU DE INSORIRE

pentru obiectivul
P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE

Beneficiar: CIORBA NICOLAE
Amplasament: jud. Satu Mare, mun. Carei, str. Caplenilor, nr. 10, C.F. nr. 116001
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BORDEROU PIESE SCRISE
1 Foaie de titlu a proiectului

2 Borderou piese scrise si desenate

3 Memoriu Studiu de insorire

BORDEROU PIESE DESENATE

Studiu de insorire:

Nr.crt. Titlu Scara Format

01.1 Studiu de insorire: 21 Decembrie - planuri 297 1420
01.2  Studiu de insorire: 21 Decembrie — axonometrii 297 1420
01.3  Studiu de insorire: 21 Decembrie - perspective 297 1 420
02.1 Studiu de insorire: 21 lunie — planuri 297 1420
02.2  Studiu de insorire: 21 lunie — axonometrii 297 1 420
02.3  Studiu de insorire: 21 lunie - perspective 297 1420

LISTA DE SEMNATURI

Proiect nr. 09 / 2025

Sef proiect: arh. IONESCU-BENEDEK-ANDIR Teodora Maria

Proiectant arhitectura: arh. IONESCU-BENEDEK-ANDIR Teodora Maria

Desenat: stag. arh. Cotan Denisa-Cristina
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1. Date generale si localizarea proiectului \" R T
1.1 Obiectul proiectului: \\;“1‘2?'_‘1' | jf-?; : *k()\\
- denumirea proiectului STUDIU DE INSORIRE pentru obiectivul P.U.Z. - ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE
- beneficiar: CIORBA NICOLAE
- amplasament: jud. Satu Mare, mun. Carei, str. Caplenilor, nr. 10, C.F. nr. 116001
i - proiectant: S.C. IOBE ARHITECTURA S.R.L.
- nr. proiect: 09 /2025

- faza de proiectare: -

Prezenta documentatie este intocmité in vederea determinarii conditiilor de iluminare naturala si a influentelor
asupra vecinatatilor imediate, determinate de amplasarea corpurilor de cladiri cu regimurile de inalime P+3E+M/R,
D+P+2E+M/R si doua corpuri de cladiri cu regimul de inaltime D+P+3E+M/R, cu destinatia de locuinte colective cu
dotari aferente.

Terenul studiat are o suprafata de 5735 mp, conform CF nr. 116001.

Obiectivul propus este invecinat astfel.

- la Nord de str. Caplenilor;

e - la Sud de proprietati private;

- la Vest de proprietati private;

- la Est de proprietati private.

1.2 Situatia propusa:

Se propune reglementarea zonei cu scopul realizarii unui ansamblu de locuinte colective cu dotari aferente.
Ansamblul residential este alcatuit din patru cladiri de locuinte colective cu dotari aferente, si anume: parcari, circulatii,
locuri de joaca si spatii verzi. Accesul pietonal si auto se realizeaza din strada Caplenilor. In cadrul incintei, sunt
prevazute alei, drumuri si platforme de parcare aflate in domeniul privat. O parte a locurilor de parcare va fi amplasata

in demisolurile cladirilor, iar restul vor fi amplasate la exterior conform normativelor in vigoare.
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1.3 Necesitatea elaborarii prezentului studiu de insorire:

Conform punctului 6 din Avizul de Oportunitate Nr. 26226/27.11.2025, este necesaré realizarea studiului de
insorire pentru noul ansamblu de locuinte colective propuse. Datorita pozitionérii volumetriei propuse in cadrul
amplasamentului, se vor observa efectele de umbrire asupra vecinatatilor. Studiul este realizat pentru ziua de 21

Decembrie, cand are loc solstitiul de iama si pentru ziua de 21 lunie, cand are loc solstitiul de vara.

2. Detalierea studiului de insorire
2.1 Modul de realizare al studiului:
Modul in care a fost realizat studiul de insorire a fost urmatorul:
-alegerea programului de proiectare ArchiCAD cu ajutorul céruia s-a putut realiza studiul de insorire. Au fost
introduse datele de amplasament, a volumelor vecine construite si a condifiilor specifice de insorire pentru
Romania
-introducerea datelor specifice ale amplasamentului: latitudinea, longitudinea, limitele amplasamentului,

configuratia terenului, pozitia constructiilor pe amplasamentul studiat si volumul exterior al constructjilor;

/" Location Settings ? X

+ (19 PROJECT LOCATION

Project Name: STUDIU DE INSORIREPENTRI OBEECTIVUL:P.UZ. - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLEC| | Edit..
Site Full Address: str. Caplenilor, nr. 10, mun. Carel, jud. Satu Mare, CF. 116001 Edit...
Latitude: 4T 43 3.2880° v vlm [ RID
Longitude: rsoee 0 le ]
Time Zone UTCY WTCoz00 tnens Bucharet
Atitude (Sea Level) 200 - .

| showin Google Maps.. @

» @ suRveY POINT
~ (@) PROJECT NORTH

North Angle: Sho |66,522600107907° » ,’

o

Ctm_gl oK

01. Introducere date amplasament in programul de calcul

2.2 Momente de timp definitorii pentru studiul de insorire:
- au fost alese astfel ca momente de timp definitorii asupra influentelor noului ansamblu de locuinte
colective asupra constructiilor vecine, data solstitiului de iama 21 decembrie, studiul realizandu-se pe
parcursul a 8 ore si jumatate, in intervalul orar 08:00-16:30 si data solstitiului de vara 21 iunie, studiul

realizandu-se pe parcursul a 16 ore in intervalul orar 05:00-21:00.
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- In cadrul solstitiul de iarna, ziua este mai scurta decat noaptea, Soarele se afla la o distanta mai mare de
Pamant, radiatia luminoas este mai slaba, umbrele purtate de obiecte sunt mai putin definite si mai

lungi, spectrul radiatiei solare este mai redus fiind filtrat de umezeala din aer i de plafonul de nori.

/" Create Sun Study ? X
Source ' Result
@® 3D Window QREBNG U el et S U N
(O photoRendering Window : Color v
] |
Date: 21-Dec-25 D"J 5 Remove Redundant Lines
() From Sunrise to Sunset | Frame Rate: 10
®) From: To: interval: ; Total Length: 1.8 sec
8:00:00 Foi| 163000 4/[{30 Eimin |
|
(® All Frames I
(O Frames: 1 to 18 i
(] Rebuitd Modei for Each Frame
Use if any Library Part is parametrized to change with | R
frame number, | i - Sh ow
02. Introducerea datelor cu privire la momentele de timp — solstitiu de iarna

- lasolstitiul de vara, ziua este mai lungé decat noaptea, Soarele este la cea mai mica inaltime fata de
orizontul local, radiatia solara este mai intensa, umbrele purtate de obiecte sunt mai scurte $i mai bine
conturate, iar spectrul radiatiei solare este mai bogat in ultraviolete, avand un impact semnificativ asupra
temperaturilor mai ridicate, datoritd pozitiei in care Pamantul se afla in apropierea axei sale de inclinatie.

/" Create Sun Study ? X
Source - Result
(® 3D Window - | PNG v
() PhotoRendering Window - | Color -
Date: 21-Jun-25 @B~ Remove Redundant Lines
(O From Sunrise to Sunset Frame Rate 10
(@® From: To: interval: | Total Length: 1.7 sec
50000 '9!l21:0000 [§|[s0 S min |
(® All Frames
() Frames: 1 to 17

[ rRebuild Model tor Each Frame

Use if any Library Part is parametrized to change with
frame number.

03. Introducerea datelor cu privire la momentele de timp — solstitiu de vara
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- se mentioneaza faptul ca pentru toate imaginile realizate pentru studiul de insorire s-au folosit aceiasi
parametri. Conditiile atmosferice si de vizibilitate ideale si diferentele care au aparut in urma studiului se

datoreaza azimutului solar specific anotimpului.

2.3 Regim de inaltime si inaltimi maxime conform avizului de oportunitate:

Conform avizului de oportunitate nr. 26226 din 27.11.2025, regimul de inaltime maxim propus este
D+P+3E+R/M. Inaltimile maxime propuse sunt Heomisaratic = 18 M Si Heoamarnivel retras= 22 M.

Pentru constructia cu regimul de inaltime P+3E+R/M inaltimile maxime propuse sunt Heomisazatic = 15 m Si
Hcoamarnivel retras= 19 M, pentru onstructia cu regimul de inaltime D+P+3E+R/M inaltimile maxime propuse sunt Heomisa/atic
= 18 m Si Heoamainivel retras= 22 M, iar pentru onstructia cu regimul de inaltime P+2E+R/M inaltimile maxime propuse sunt

Hcomisa/atic = 19 M Si Heoamarnivel retras= 19 m.
3. Concluzii ale studiului de insorire

Din imaginile obtinute in urma studiului, conform planselor 01.1, 01.2, 01.3, 02.1, 02.2 si 02.3, pentru
obiectivul propus - P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE, cu adresa jud. Satu
Mare, mun. Carei, str. Caplenilor, nr. 10, putem concluziona urmatoarele:

- la solstitiul de iarna, ferestrele constructiilor din vecinatatea amplasamentului nu sunt afectate de umbrele

purtate de ansamblul de locuinte colective propus. Astfel, se constata ca sunt respectate prevederile ord.

119/2014 art. 3, aliniat 1: ,Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe

o durata de minimum 1 :1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele

invecinate”.

- la solstitiul de vara, ferestrele constructiilor din vecinatatea amplasamentului nu sunt afectate de umbrele

purtate de ansamblul de locuinte propus.

intocmit:
arh. IONESCU-BENEDEK2ANDIR Teodora Maria

------
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LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA ZONE] APARTINAND BENEFICIARULUL "\
= o = o o o ANAVENT PROPUS

RETEA DE GAZ EXISTENT
RETEA DE GAZ PROPUS

RETEA DE APA RECE MENAJERA EXISTENT
BRANSAMENT APA RECE MENAJERA PROPUS
RETEA DE CANALIZARE MENAJERA EXISTENT
RETEA DE CANALIZARE ENAJERA PROPUS

LINIE ELECTRICA AERIANA DE 0.4 KV EXISTENTA
LINIE ELECTRICA SUBTERANA DE 0.4 KV PROPUS
CAMIN APOMETRU

CAMIN RACORD CANAL

FIRIDA DE RACORD CONFORM ATR

ERYZA PROIECT S.R.L.

sat CARASEU nr. 405, jud. SATU MARE
Tel. 0261.877.700

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA
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Proiect nr.
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10/2025
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LOC.CARE], STR. CAPLENILOR, NR. 10, JUD. SATU MARE
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN
PLAN URBANISTIC ZONAL

1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE LUCRARE: ELABORARE S| APR(:)BARE P.U.Z. ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE

AMPLASAMENT: MUN. CAREI, STR. CAPLENILOR, NR. 10

BENEFICIAR: CIORBA NICOLAE

PROIECTANT: ERYZA PROIECT S.R.L., Satu Mare

PROIECT NR.: 10/2025

FAZA DE PROIECTARE: Proiect pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

2. Categorii de costuri
Costurile pentru realizarea Planului urbanistic zonal vor fi suportate integral de catre
beneficiar/ investitor. Nu sunt necesare lucriri care sa fie realizate din fonduri publice.

3. Defalcarea costurilor

}Categorii de costuri

@A.Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice Suportati de|Suportat3 d

| beneficiar/ | autoritatea

‘ investitor publica Iocala

lAi ECheltuuell pentru elaborarea documentatiilor de proiectare da -

j . Intocmire P.U.Z

| | Studii de teren (topo, geo, etc) |

| |

} Documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei |
de demolare (daca este cazul) |

; Proiect tehnic, detalii de executie

| . Verlflcan pronect

} — 5t it i A p o e s —_— —

iAZ Cheltuuell pentru activitatea de consultanta si asistenta da -

| tehnica |

| Cheltuieli pentru consultanta | |

| B Cheltunell pentru asustenta tehmca |

'A3 Fheltunell pentru obtmerea avizelor sa acordurllor da -

=aaSEN T S R s

A4 Cheltuuell pentru pregatirea documentelor privind aplicarea da -

i procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a

| contractelor de servicii de proiectare |

[B Cheltuieli pentru realizarea investitiei | da -
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B1 Cheltuieli pentru amenajrea terenului da - E
Amenajarea terenului |
Amenjare accese, circulatii carosabile si pietonale in incinta
Amenajari pentru protectia mediului |

B2 Cheltuieli cu asigurarea utilitatilor necesare obiectivului da - |

- Relocare, protejare utilitati (daca este cazul)
+ Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de apa,
canalizare
| +  Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de gaz
« Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de |
electricitate “:

B3 Cheltuieli pentru investitia de baza da - :

| +  Organizare de santier |
 Lucrari de constructii |
- Utilaje si echipamente cu sau fara montaj

| . Dotari

B4 Alte taxe da -

+ Comisioane, taxe |
| - Diverse si neprevazute |
'B5 rCheItuieIi dupa finalizarea investitiei da

» Receptie lucrari
- Tnscrieri obiectiv in cartea funciar
. Inregistrare la finatele locale

4. Etapizarea realizarii investitiilor

. Intocmirea documentatiilor topografice pentru comasarea parcelelor

Intocmirea si aprobarea P.U.Z.

aprobat

Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitia preconizata
Racordarea la retelele edilitare in baza unor proiecte de specialitate

Amenjarea acceselor
Realizarea investitiei finalizata prin receptia lucrarilor
intabularea constructiei/ constructiilor

conform

ERYZA PROIECT S.R.L.
arh. Csomai Erika lzabella

P.U.Z.
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN
PLAN URBANISTIC ZONAL

1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE LUCRARE: ELABORARE SI APR(?BARE P.U.Z. ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE

AMPLASAMENT: MUN. CAREI, STR. CAPLENILOR, NR. 10

BENEFICIAR: CIORBA NICOLAE

PROIECTANT: ERYZA PROIECT S.R.L., Satu Mare

PROIECT NR.: 10/2025

FAZA DE PROIECTARE: Proiect pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

2. Categorii de costuri
Costurile pentru realizarea Planului urbanistic zonal vor fi suportate integral de catre
beneficiar/ investitor. Nu sunt necesare lucréri care sa fie realizate din fonduri publice.

3. Defalcarea costurilor

S T S i ern s q

Categoru de costuri

!
| -

'A.Cheltuieli pentru elaborarea documentatulor tehnico economice  Suportata de Suportata de
| beneficiar/ |autoritatea
| investitor publica locala |
Al :Cheltu:ell pentru elaborarea documentatiilor de proiectare da -
| l . Tntocmire P.U.Z. |
| | Studii de teren (topo, geo, etc)
l ; -
| Documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei
| de demolare (daca este cazul) |
Proiect tehnic, detalii de executie
| Venflcarl prouect
A2 Cheltunell pentru activitatea de consultanta Si asnstenta da -
' tehnica |
} Cheltuieli pentru consultanta | | |
| Cheltunell pentru asustenta tehmca | |
:‘A3 Cheltuaeh pentru obi;merea avizelor si acordurllor da -
S | . B Y . A, LT
;A4 Cheltuneh pentru pregatirea documentelor pnvmd aplicarea da -
| procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a| |

contractelor de servicii de proiectare |

——————

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei da -
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“ROMANIA ]
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA

MUNICIPIUL CAREI

Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 40
445100 — Carei, jud. Satu Mare
Tel. 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662 Fax. 0040 261 861663
E-mail: primariacar@yahoo.com

Ca urmare a cererii adresate CIORBA NICOLAE, domiciliat in mun. Satu Mare P-sa George
Boitor Nr. 3 ap. Corp B, CNP 1720103301000, inregistrata sub nr. 4550 din 23.02.2026,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urméatorul

AVI1Z
Nr. (%51 din 04 06.2096

pentru Planul urbanistic zonal privind ,, ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE?”, generat de imobilul situat in intravilanul mun.
Carei Str Caplenilor Nr. 10, inscris in C.F. nr. 116001 Carei cu nr.cad. 116001,

Initiator: CIORBA NICOLAE

Proiectant: ERYZA PROIECT SRL

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Imobilul este situat in
intravilanul mun. Carei Str. Caplenilor Nr. 10. Imobilul studiat este inscris in CF Nr. 116001
Carei sub nr.cad. 116001, are suprafata totala de 5.735 mp, are categoria de folosinta curti
constructii (1.958 mp), cu o casé de locuit tip P+M (suprafata construita la sol 349,3 mp;
suprafata construitd desfasuratd 698,6 mp), si arabil (3.777 mp).

Conform planului de situatie si a ridicarii topografice terenul are urmatoarele vecinatati:

- nord: Str. Caplenilor

- est: proprietati private — zona rezidentiala

- vest: proprietéti private — zona rezidentiald

- sud: proprietati private — zona rezidentiala

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- Functiuni permise — Locuinte individuale cu functiuni complementare;

- regim de construire: P+1-2;
- POT max = 35 %;
-CUT max = 0,9;
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- retragerea minm&“fatd de aliniament - conform Codului civil;
- retrageri minime {a{@-dedamitele Jaterale - conform Codului civil;
- retrageri minime fa{a de limitele posterioare - conform Codului civil.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR — Zond pentru locuinte colective;

- regim de construire: D+P+3E+R/M;

- POT max = 40,00 %;

- C.U.T .max. = 2,00;

- Inal{ime maxima cornisd 18,00 m;

- Inalfime maxima coama 22,00 m;

- locuintele se vor amplasa in interiorul zonei edificabile stabilite prin plansa U3 —
Reglementari urbanistice

- retragerile minimefatd de limitele laterale si posterioare pentru cladirile cu functiunea
de locuinte colective vor fi de min H/2 din indl{imea la cornisa

- prin exceptie corpul de cladire amplasat la frontul strazii Céaplenilor poate fi realizat
conform zonei edificabile

- constructiile si amenajarile auxiliare ansamblului (platforma de colectare a deseurilor,
copertine, pergole, foisoare, spatii tehnice si alte constructii cu regim de Indltime maxim P) se
pot amplasa in interiorul zonei edificabile

- circulatii si accese: Accesul in incinta se va realiza de pe str. Céplenilor. Se vor
asigura: accese carosabile pentru locatari, accese pentru colectarea deseurilor menajere, accese
la parcaje si garaje, accese pentru interventia autospecialelor de stingere a incendiilor. Accesele
carosabile si pietonale se vor asigura in conformitate cu R.G.U. art. 25 si art. 26.

-parcaje: Se va asigura un loc de parcare pentru fiecare apartament.

- echipare tehnico-edilitarad: Se va realiza prin racordarea la refelele de utilitati existente
in zona, in conditiile legislafiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
01.04.2026 s-a avizat favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism

aferent acestuia, fara conditii.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile g1 completéarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a

prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 225 din 10.09.2025, emis de Priméria Municipiului Carei.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian
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~ROMANIA ]
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA

MUNICIPIUL CAREI

Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 40
445100 — Carei, jud. Satu Mare
Tel. 0040 261 861660, 0040 261 861665, 0040 261 861662 Fax. 0040 261 861663
E-mail: primariacar@yahoo.com

PROCES VERBAL

Incheiat azi, 12.03.2026, cu ocazia desfasuririi dezbaterii publice privind
aprobarea "PLANUL URBANISTIC ZONAL — ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE SI DOTARI AFERENTE”, Carei Str. Céplenilor Nr. 10, beneficiar Ciorba
Nicolae, proiectant Eryza Proiect SRL.

Informarea factorilor interesati s-a realizat prin anunt pe site-ul Primariei, 1ar
vecinii directi au fost informati prin corespondenta.

Din partea Primariei Municipiului Carei participa Egli Sebastian — arhitect sef i
Petkes Angela — consilier Compartiment Urbanism.

Din partea proiectantului sunt prezenti Csomai Erika Izabella, Ionescu-Benedek-
Andir Teodora Maria si Ionescu Alexandru.

Lista participantilor este anexata prezentului proces verbal.

Dnul arhitect sef prezint3 pe scurt tema sedintei, atrage atentia asupra rolului Primariei
Municipiului Carei ca fiind informarea publicului, organizarea dezbaterii publice,
intocmirea raportului informarii publice, convocarea Comisiei tehnice de urbanism si de
a Tnainta documentatia citre Consiliul Local al Municipiulu1 Carei.

Csomai Erika Izabella prezinta proiectul.

Kiss Norbert: Eu am depus observatii in etapele anterioare si vad ca nu s-au luat in
considerare.

Csomai Erika Izabella: S-a redus regimul de inaltime a constructiei catre vecinii de pe
Str. Vasile Alecsandri, regimul actual de indltime a cladirii respective fiind
D+P+2E+R/M.

Kiss Norbert: Eu am certificat de urbanism si adresé de la Primarie in care se precizeaza
cd in aceastd zona regimul de indltime este de P+2E si POT 35%.

Csomai Erika Izabella: Cladirile existente se vor demola.

Kiss Norbert: Proiectul depiseste foarte mult indicatorii urbanistici existenti.

Csomai Erika Izabella: Procentul de ocupare a terenului din Regulamentul General de
Urbanism este respectat, iar in zona respectiva sunt locuinte colective cu trei si patru
etaje. Procentul de ocupare a terenului pe parcelele vecinilor este de 40-50%.

Balogh Andras: Atunci de ce este nevoie de PUZ?
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Csomai Erika Izabella: Dupa parerea mea se putea si fard, dar Primaria a solicitat
intocmire PUZ. o

Kiss Lavinia: Acordul vecinilor le avet1?

Csomai Erika Izabella: Conform legialatiei nu suntem obligati sd le avem, deoarece nu se
schimba destinatia.

Balogh Andras: Cine a facut studiul de umbrire?

Ionescu-Benedek-Andir Teodora Maria: Eu am facut studiul respectiv. Trebuie sa
precizez ci in aceastd faza, conform legislatiei, nu eram obligati sa-1 avem.

Kiss Norbert: Putem obtine o copie dupa studiul respectiv si dupa toata documentatia?
Jonescu-Benedek-Andir Teodora Maria: Va punem la dispozitie pentru consultare, dar
este proprietatea beneficiarului si trebuie s aveti acordul lui pentru a obtine copie.

Kiss Lavinia: Intre ce ore vom avea soare?

Jonescu-Benedek-Andir Teodora Maria: In timpul solstitiului de iarna intre orele 8.30 si
13.30, practic jumatate de zi.

Balogh Andras: Ce distanta este intre blocul cétre noi (D+P+2E+R/M) si proprietatea
mea? Dupi cunostintele mele aceste cladiri se incadreaza in gr. IV pentru incendiu.
Csomai Erika Izabella: Distanta respectiva este de peste 7 m, in aceastd faza exact nu va
putem spune. Aceste cladiri se incadreaza in gr. III. Avem Aviz de principiu de la ISU
Somes Satu Mare.

Balogh Andras: Am vizut, aveti un aviz de trei randuri. Parerea mea este ca blocul este
foarte aproape de vecinii de pe str. Vasile Alecsandri, nu va putea intra masina de
pompieri.

Csomai Erika Izabella: S-au respectat prevederile legislatiel in vigoare.

Kiss Norbert: Cate apartamente vorfi in total?

Ionescu Alexandru: Proiectul inca este in faza de PUZ, nu se cunoaste numarul exact de

apartamente.
Komaromi Istvan: Cum nu stiti cite apartamente vor fi? In documentatie se vorbeste de

95 apartamente.

Csomai Erika Izabella: In documentatie este trecut “aproximativ” si este un numar
maxim

Kiss Norbert: Locurile de parcare cum sunt calculate?

Ionescu Alexandru: S-au calculat in functie de suprafete.

Komaromi Istvan: Cate locuri de parcare sunt?

Ionescu Alexandru: Nu pot s& va spun exact.

K omaromi Istvan: In proiect se vorbeste de 33 locuri exterioare si 76 in demisol.
Ionescu Alexandru: In proiect este o cifri aproximativa. Se va asigura un loc de parcare
pentru fiecare apartament.

Komaromi Istvan: Vor fi mai multe apartamente decat in tot Cart. Republici.
Balogh Andras: Acest ansamblu nu aici trebuia construit intre case.

Kiss Norbert: Dacé ne raportdm la Planul General de Urbanism in zona rezidentiala

regimul de indltime este de P+2
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Csomai Erika Izabella: In zona sunt blocuri P+4.

Kiss Norbert: Langa acest teren sunt case individuale si doar dupd acestea sunt blocurile
respective. Prin proiect se moficd CUT (de la 0,9 la 2) si regimul de inaltime de la P+2 la
P+4. Nu mi se pare normal, diferentele fiind foarte mari.

K omaromi Istvan: Inaltimea va fi de 22 m, mai mare decét in Cart. Republicii, pe o
suprafata de trei ori mai micd. Nu suntem de acord cu proiectul.

Csomai Erika Izabella: Detaliile inca nu le cunoastem. Inci nu s-a decis dacd acoperisul
va fi tip terasd sau cu sarpanta. 22 m reprezintd inaltimea maxima la coama, iar inaltimea
maxima la cornisa este 18 m. Sunt indltimi maxime.

Komaromi Istvan: Studiu geotehnic aveti?

Ionescu-Benedek-Andir Teodora Maria: Este facut Studiul geotehnic, nu este atagat
documentatiei, pentru cd nu s-a solicitat In avizul de oportunitate.

Komaromi Istvan: Aveti dar nu puteti prezenta.

Csomai Erika Izabella: In aceasti fazi nu suntem obligati si-1 avem, dar este intocmit.
Kiss Norbert: Cladirile sunt foarte inalte. Cand vom avea soare?

Am depus un punct de vedere in data de 10 martie 2026 si nu am primit nici un raspuns.
Solicit urmatoarele date:

- justificarea mofificarilor de CUT (de la 0.9 la 2) si POT (de la 35% la 40%)

- distanta pana la primul bloc

- impactul asupra intimitatii vecinatatilor

- efectul asupra infrastructurii

Am depus doua cereri la Primarie. In adresa de la Primérie se specifici regimul de
inaltime P+2.

M3 deranjeazi regimul de inaltime si Incarcarea terenului.

Csomai Erika Izabella: Nu puteti s opriti vecinii in dezvoltarea imobilelor proprii.
Repetati aceleiasi intrebari.

Kiss Norbert: Eu mi-am spus punctul de vedere. Am dreptul de a merge maideparte.
Csomai Erika Izabella: Eu execut o tema de proiectare.

Kiss Norbert: Regimul de indltime este D+P+3E

Csomai Erika Izabella: In proiect noi am dat date maxime, nu este sigur ca asa vorfi.
Kiss Norbert: Nu suntem de acord cu majorarea CUT s1 POT.

Arhitect sef: Aceste observatii vor fi inaintate Consiliului Local.

Kiss Lavinia: Va rezista sistemul de canalizare si de electricitate?

Arhitect sef: S-au solicitat avize de la furnizorii utilitatilor.

Csomai Erika Izabella: S-au obtinut avize de la Apaserv, Electrica si Delgaz Grid.

Kiss Lavinia: Cum va afecta acest proiect circulatia in zond? Dimineata si acum facem
30 de minute pana la scoald cu copilul.

Kiss Norbert: In curtea imobilului in cauzi a aparut peste noapte un gard de beton.
Arhitect sef: Eu nu am véazut gardul, nu se vede de pe strada Caplenilor.

Kiss Norbert: Pe mine regimul de indltime ma deranjeaza.

Ionescu-Benedek-Andir Teodora Maria: Pe Dvs nu va umbreste nici o constructie.
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Kiss Norbert: Cu un rand de copaci m-as f1 multumat.

Ionescu Alexandru: Vegetatia inca nu este planificatd, putem tine cont de acest lucru.
Kiss Norbert: Proiectul final c¢ind va fi disponibil:

Csomai Erika Izabella: Detaliile exacte se vor stabili in documentatia tehnica pentru
autorizatia de construire.

Balogh Andras: Din zond nimeni, cetéteni platitori de impozite, nu este de acord cu
aceastd investitie. Sunt multi care n-au venit, au zis ca oricum ar veni degeaba.

Kiss Norbert: Nu a stiut toata lumea, nu e fost afisat pe avizier.

Arhitect sef: Anuntul a fost pus pe pagina web a Primariei, iar vecinii au fost informati si
prin corespondenta.

Miklosi Emese: Platforma gospodareasca va fi chiar In capatul cursii mele.

Csomai Erika Izabella: Spre proprietatea Dvs va fi un zid si nici nu se va vedea.
Miklosi Emese: Dar va mirosi.

Jonescu-Benedek-Andir Teodora Maria: Platforma respectiva va fi dotata cu apa si
canalizare pentru a fi curitata si de a respecta normele de igiena.

Kiss Norbert: Daci regimul de inaltime ar fi P+2 nu ne ar deranja.

S-au mai construit astfel de ansamble pe str. Independentei, locuinte sociale pe str.
Marinescu etc care nu depasesc P+2.

PUG-ul municipiului este valabil?
Arhitect sef: Este valabil pana la 31.12.2026, este un PUG aprobat in 1993. Indicatorii

maximali fiind stabiliti de HG 525/1996. Se lucreaza la actualizarea PUG-ului.

Kiss Norbert: Ma gindesc ca daca incep lucrarile pot crapa peretii casei mele.

Csomai Erika Izabella: Cladirile vor fi la cca 30 de m fatd de casa Dvs, dar daca crapa
peretii din cauza lucrdrilor la constructia noua veti fi despagubit.

Kiss Norbert: Nu suntem de acord cu regimul de indltime al constructiilor propuse, daca
ar fi P+2 cred ca nimeni n-ar fi fscut nici o observatie.

Deoarece nu au mai fost observatii, dezbaterea a fost inchisa.

Arhitect sef Intocmit
Egli Sebastian Petkes Angela
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICE
cu privire proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind
“Ansamblu de locuinge colecive §i dotdri aferente” in mun.
Carei, str. Caplenilor nr.10, jud. Satu Mare™

Beneficiar : CIORBA NICOLAE

In conformitate cu Regulamentul Local de Informare §i Consultare a
Publicului al mun. Carei, aprobat prin H.C.L. nr.27/2011, consultarea
publicului s-a realizat cu ocazia organizarii dezbaterii publice la sediul
Primariei in data de 12 martie 2026 ora 16.

Consultarea publicului a precedat o informare prealabild a publicului
prin afisarea la sediul primdriei (in spatiul destinat la parterul Primadriei),
respectiv prin anunt public postat pe site-ul oficial al Municipiului Carei cu
15 zile inainte de data dezbaterii publice (12.03.2026).

Totodatd, in perioada informdrii, au fost identificafi proprietarii din
vecindiatea zonei care urmeazd sa fie abordatd , acestia fiind notificafi cu
privire la propunerea PUZ, fiecdruia in parte, prin trimiterea, in cutiile
postale, a anunfului cu privire la acest proiect . Notificarea a constat intr-o
scurtd descriere a proiectului insotitd de wun plan de amplasare a
obiectivelor cuprinse in plan (PUZ) ,iar pentru doritorii de informatii
suplimentare s-a avansat posibilitatea consultarii documentatiei la sediul
primdriei (in fiecare zi) .

La dezbaterea publica din data de 12 martie 2026 , au participat mai
multe persoane in numar de 12 conform tabeluilui de prezenta completat §i
anexat procesului verbal intocmit cu ocazia dezbaterii publice (in cea mai
mare parte vecini cu terenul propus realizarii investifiei)

Dupd o scurtd prezentare ficutd asupra proiectului supus dezbaterii , cei
prezenti (vecinii) au dorit sd afle informatii suplimentare despre regimul
de indlfime a constructiilor ce urmeaza a fi realizate prin proiect, procentul
de ocupare a terenului de viitoarele constructii, respectiv , a distanfei
acestora fatd de proprietdtile lor, studiul de insorire, numdrul de
apartamente, numdrul parcarilor, imprejmuire, amenajare gard viu |,
respectiv amplasarea punctului gospoddresc ce urmeazd sd deserveascd
ansamblul de locuinge.
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Ca o concluzie finald , majoritatea celor prezenti nu au fost de aconrd
cu implementarea proiectului in forma propusd ,motivul principal al
nemultumirii acestora fiind legat de regimul de indlfime, rspectiv numdrul
de nivele propus a fi realizate prin proiect raportat la vecinatafi.

Anexam prezentei Procesul verbal intocmit cu cazia Dezbaterii

publice din 12.03.2026.

Arhitect Sef
ing. Egli Sebastian
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PROIECT Nr. 11/2025
Faza: P.U.Z.

ELABORARE P.U.Z. -

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE

CU DOTARI AFERENTE

LOC. CAREI, STR. CAPLENILOR NR. 10,
JUD. SATU MARE

BENEFICIAR: CIORBA NICOLAE

Nr. Ex. 1
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ERYZA PROIECT SATU MARE

ELABORARE P.U.Z. -

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE

CU DOTARI AFERENTE
LOC. CAREI, STR. CAPLENILOR NR. 10, JUD. SATU MARE

BORDEROU

PIESE SCRISE

A. MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva

1.3. Surse documentare
a. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
b. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

c. Date statistice
d. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica

a zonei

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei

a. Date cu privire la evolutia zonei
b. Caracteristicile semnificative ale zonei
C Potential de dezvoltare

2.2. Incadrarea in localitate
a. Pozitionarea fata de intravilanul localitatii
b. Relationarea zonei cu localitatea

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia
a. Aspecte critice privind circulatia in zona
b. Capacitati de transport, necesitati de modernizare a traseelor existente si

de realizare de trasee noi, intersectii cu probleme, prioritati

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Relationari intre functiuni

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Aspecte calitative ale fondului construit

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Asigurarea cu spatii verzi
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
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ERYZA PROIECT SATU MARE

h. Principalele disfunctionalitati

2.6. Echipare edilitara
a. Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii

b. Principalele disfunctionalitati
2.7. Probleme de mediu

a. Relatia cadru natural — cadru construit

b. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

C. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri in zona

d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

e. Evidentierea potentialului balnear si turistic

2.8. Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederiale P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Organizarea circulatiei feroviare

Organizarea circulatiei navale

Organizarea circulatiei aeriene

Organizarea circulatiei pietonale

©QO0To

3.5. Zonificarea functionala-reglementari,bilant teritorial, indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentare cu apa
3.6.2. Canalizare menajera si pluviala
3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
3.6.4. Alimentare cu energie electrica
3.6.5. Telecomunicatii

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica
a. Tlipuri de obiective de utilitate publica
b. Tipul de proprietate al imobilelor si circulatia terenurilor

4.Concluzii — masuri in continuare

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| . Dispozitii generale

1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii
3. Domenii de aplicare

/. Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
s Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit
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Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

NO R ON

lll. Zonificare functionala
PIESE DESENATE

U1 Plan de incadrare zona

U2. Situatia existenta - prioritati sc. 1:1000
U3. Reglementari urbanistice — zonificare sc. 1:1000
Ed1. Reglementari echipare edilitara sc. 1:1000
U4. Proprietatea asupra terenurilor sc. 1:1000
U5. Propunere mobilare sc. 1:1000

UB. llistrare urbanistica

INTOCMIT,

arh. CSOMAI ERIKA IZABELLA
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ELABORARE P.U.Z. -

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE

CU DOTARI AFERENTE
LOC. CAREI, STR. CAPLENILOR NR. 10, JUD. SATU MARE

DIRECTOR,
SEF PROIECT,
COLECTIV DE ELABORARE
- Arhitectura, arh. Csomai Erika lzabella
- Instalatii, ing. Comiati Ovidiu

Februarie 2026
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ERYZA PROIECT SATU MARE

ELABORARE P.U.Z. -

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
CU DOTARI AFERENTE

LOC. CAREI, STR. CAPLENILOR NR. 10, JUD. SATU MARE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE_GENERALE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRAR!II: ELABORARE P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU DOTARIAFERENTE

AMPLASAMENT: LOC. CAREI, STR. CAPLENILOR NR. 10, JUD. SATU
MARE

BENEFICIAR: CIORBA NICOLAE

PROIECTANT: ERYZA DESIGN S.R.L.

FAZA DE PROIECTARE: Proiect pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

DATA ELABORARII Februarie 2026

1.2.0BIECTUL LUCRARII

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Zona studiata este situata in intravilanul Municipiului Carei, pe strada Caplenilor, in partea
nordica a localitatii, si are o suprafata totala de 5.735 mp, conform extrasului de Carte
Funciara nr. 116001. Imobilul se afla in proprietatea beneficiarului si este incadrat in
categoria de folosinta constructii/arabil.

Amplasamentul prezinta urmatoarele vecinatati:
— Nord: strada Caplenilor (DJ 108M)
— Est: proprietati private — zona rezidentiala
— Vest: proprietati private — zona rezidentiala
— Sud: proprietati private — zona rezidentiala

Prin prezenta documentatie se reglementeaza urbanistic terenul in vederea realizarii unui
ansamblu de locuinte colective cu dotari aferente locuirii, in conformitate cu prevederile
PUG in vigoare si cu Avizul de oportunitate emis de autoritatea publica locala.

Indicatorii urbanistici reglementati prin PUZ sunt:
— Procent maxim de ocupare a terenului (POT): 40%
— Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 2,00
— Regim maxim de inaltime: D+P+3E+R/M
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Accesul principal in incintd se realizeaza din strada Caplenilor (DJ 108M), conform
planselor de reglementari urbanistice.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

a. LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
In vederea elaborarii prezentei documentatii au fost analizate urmatoarele documente

urbanistice si acte administrative:
— Planul Urbanistic General al Municipiului Carei, aprobat prin H.C.L. nr. 44/1993,

a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr. 12/2013;

— Prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr.
525/1996, aplicabil in lipsa unui Regulament Local de Urbanism actualizat;

— Certificatul de Urbanism emis pentru investitia propusa,;

— Avizul de oportunitate emis de autoritatea publica locala, care stabileste conditiile
de reglementare urbanistica pentru elaborarea PU/Z;

— Studiul de oportunitate intocmit anterior elaborarii prezentului PUZ.

Documentatia PUZ a fost elaborata in concordanta cu prevederile actelor mentionate si
in corelare cu functiunea stabilita prin PUG pentru zona studiata.

b. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

Concomitent cu elaborarea Planului Urbanistic Zonal au fost intocmite urmatoarele
studii si documentatii de fundamentare:

— ridicarea topografica actualizata a terenului si a zonei de studiu;

— studiul de insorire, realizat pentru verificarea respectarii conditiilor privind durata
minima de Tnsorire a cladirilor Tnvecinate, conform Ordinului MS nr. 119/2014;

— studiul geotehnic nr. 2455/2025, intocmit pentru stabilirea conditiilor de fundare
si a caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului

Studiile de fundamentare sunt anexate prezentei documentatii.

c. DATE STATISTICE

Terenul studiat este situat intr-o zona de locuire din intravilanul Municipiului Carei,
caracterizata printr-un fond construit preponderent rezidential.

Prin realizarea investitiei propuse se creeaza oportunitatea valorificarii potentialului urban
al amplasamentului, in concordanta cu functiunea stabilita prin PUG, respectiv zona de
locuire, prin realizarea unui ansamblu de locuinte colective cu dotari aferente.

Dezvoltarea propusa contribuie la optimizarea utilizarii terenului intravilan si la
consolidarea caracterului rezidential al zonei, fara modificarea functiunii urbanistice

stabilite prin documentatiile de rang superior.

d. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Amplasamentul studiat in prezenta documentatie nu a facut obiectul unui alt Plan
Urbanistic Zonal anterior.

Zona este reglementata prin PUG Municipiul Carei, aprobat prin H.C.L. nr. 44/1993 si
prelungit prin H.C.L. nr. 12/2013, fara existenta unei documentatii urbanistice de detaliu

(PUZ/PUD) specifice terenului analizat.
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Prezenta documentatie reprezinta prima reglementare urbanistica de detaliu pentru
acest amplasament.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
a. DATE CU PRIVIRE LA EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd nu a facut obiectul unei documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD
anterior prezentei documentatii, fiind reglementata exclusiv prin Planul Urbanistic General

al Municipiului Careil.

Dezvoltarea zonei s-a realizat etapizat, prin edificarea preponderenta a locuintelor
individuale, in corelare cu extinderea intravilanului si cu evolutia retelei stradale. Terenul
analizat a avut in timp utilizare rezidentiala si agricola (gradina), fara a beneficia de o
reglementare urbanistica detaliata.

Prezenta documentatie reprezinta prima interventie de reglementare urbanistica punctuala
pentru acest amplasament.

b. CARACTERISTICILE SEMNIFICATIVE ALE ZONEI

Zona analizatd se incadreaza in categoria ,zona predominant rezidentiala (locuinte cu
dotari aferente)”, in care functiunea principala este locuirea — individuala si colectiva —,
iar functiunile complementare admise includ dotari de interes local, comert si servicii de
proximitate, spatii verzi, garaje si anexe aferente locuintelor.

In cadrul perimetrului studiat si in vecinatatea imediata se regasesc:

- locuinte colective cu regim de indltime P+4 amplasate pe fronturile strazilor
Caplenilor si Independentei;

- locuinte individuale si colective de dimensiuni reduse (P, P+M, P+1) pe strada
Vasile Alecsandri, constituind un front rezidential traditional;

- dotari de interes local (unitati comerciale de proximitate, servicii, institutii de
Tnvatamant);
- garaje si anexe gospodaresti amplasate in partea posterioara a terenurilor de pe

strazile Vasile Alecsandri si Caplenilor, inclusiv in spatele parcelei studiate,
utilizate ca spatii de parcare sau depozitare aferente locuirii.

Potrivit PUG Municipiul Carei, zona este destinata locuirii colective cu regim de inaltime
P+2-3, ceea ce confirma faptul ca functiunea propusa — ansamblu de locuinte colective
cu dotari aferente — nu introduce o functiune noua, ci detaliaza si valorifica reglementarile
urbanistice existente.

Prin urmare, perimetrul PUZ se incadreaza in mod corespunzator in zona predominant
rezidentiala stabilita prin PUG, iar indicatorii urbanistici propusi se raporteaza la categoria
functionala a zonei si la structura urbana existenta.

c. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul, avand o suprafata de 5.735 mp si acces direct dintr-o artera principala
a municipiului, prezinta un potential real de dezvoltare urbana, determinat de:

- pozitionarea in intravilan;
- accesibilitatea directa la infrastructura rutiera si edilitara existenta;
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- dimensiunea parcelei, care permite organizarea coerentd a unui ansamblu
rezidential;

- caracterul predominant rezidential al zonei;
- existenta fondului construit cu densitate variabila in vecinatate.

Reglementarea propusa urmareste valorificarea eficienta a terenului intravilan printr-o
dezvoltare controlata, adaptata contextului urban existent si corelata cu structura
functionala a zonei.

Solutia urbanistica propusa are in vedere integrarea volumetrica si functionala in cadrul
construit existent, utilizarea rationala a terenului si consolidarea caracterului rezidential

al arealului.
2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
a. POZITIONAREA FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Conform planului de incadrare in zona si planului de situatie, terenul studiat este situat in
intravilanul Municipiului Carei, in partea nordica a localitatii.

Imobilul este amplasat intr-un areal cu functiune predominant rezidentiala, caracterizat
printr-o structura parcelara specifica zonelor de locuire si prin existenta unui fond construit
consolidat.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
— Nord: strada Caplenilor — artera principala de circulatie;
— Est: proprietati private — functiune rezidentiala;
— Vest: proprietati private — functiune rezidentiala;
— Sud: proprietati private — functiune rezidentiala.
b. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA

Terenul analizat beneficiaza de pozitionare favorabila in cadrul localitatii, avand acces
direct la o artera principala de circulatie care asigura legatura cu reteaua stradala majora
a municipiului.

Zona este integratd in structura urbana existenta si dispune de acces la infrastructura
edilitara specifica intravilanului (retele de utilitati si circulatii publice).

Prin amplasare si accesibilitate, terenul se inscrie intr-un areal urban consolidat, cu
potential de dezvoltare rezidentiald, fara a genera discontinuitati functionale in cadrul

localitatii.
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiatad este situatd in partea vestica a judetului Satu Mare, in cadrul unitatii de
relief caracteristice zonei de campie, pe un teren cu topografie plana si declivitati reduse.

Relieful este uniform, fara diferente semnificative de nivel, ceea ce permite o organizare
urbanistica eficienta si fara restrictii majore generate de configuratia terenului.

Din punct de vedere climatic, zona se incadreaza in tipul de clima temperat-continentala
de campie, cu influente vestice si nordice. Circulatia generala a atmosferei este

caracterizata prin:

- advectii de aer temperat-oceanic din vest si nord-vest, predominante in sezonul
cald;

- patrunderi de aer rece arctic din nord, mai frecvente in sezonul rece;
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- influente de aer temperat-continental din nord si est;
- invazii de aer mediteranean din sud si sud-vest.

Regimul climatic este specific zonei de campie, fara fenomene naturale extreme care sa
afecteze dezvoltarea urbanistica a amplasamentului.

Amplasamentul nu este situat intr-o zona cu risc natural major (alunecari de teren,
eroziuni active sau instabilitate geomorfologica), iar conditiile naturale permit dezvoltarea
investitiei in parametri normali de proiectare.

2.4. CIRCULATIA
a. ASPECTE CRITICE PRIVIND CIRCULATIA IN ZONA

Zona studiata are acces direct din strada Caplenilor, artera principala de circulatie a
municipiului, care asigura legatura cu reteaua stradala majora.

Strada este configurata pentru trafic auto bidirectional si dispune de infrastructura
necesara pentru deservirea functiunilor rezidentiale existente. Nu sunt identificate
disfunctionalitati majore privind circulatia rutiera in zona analizata.

Amplasamentul beneficiazd de acces direct si vizibilitate corespunzatoare din artera
principala, fara intersectii complexe sau puncte critice in imediata vecinatate

b. CAPACITATI DE TRANSPORT, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR
EXISTENTE SI DE REALIZARE DE TRASEE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME,

PRIORITAT!

Strada Caplenilor asigura capacitatea de preluare a traficului generat de functiunea
rezidentiala propusa, in conditiile in care dezvoltarea se realizeaza in limitele indicatorilor
urbanistici stabiliti.

Nu se impune realizarea unor trasee noi in afara amplasamentului, iar interventiile asupra
circulatiei publice sunt limitate la organizarea accesului in incinta, conform
reglementarilor stabilite prin plansele de circulatie ale PUZ.

Eventualele detalii privind configurarea accesului, racordarile la partea carosabila si
sistematizarea verticala vor fi tratate in etapa DTAC, in conformitate cu avizele

administratorului drumului.
2.5. OCUPAREA TERENURILOR

a. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Terenul studiat este situat in intravilanul Municipiului Carei si are o suprafata totala de
5.735 mp, conform extrasului de Carte Funciara nr. 116001.

Conform evidentelor cadastrale, pe amplasament este inscrisa o constructie de locuinta
cu regim de Tnaltime P+M, avand:

o suprafata construita la sol: 349,3 mp;
o suprafata construita desfasurata: 698,6 mp

Pe teren se mai regasesc constructii anexe cu caracter gospodaresc, cu regim de
inaltime parter, edificate in timp.

Prin prezenta documentatie, constructiile existente sunt propuse pentru desfiintare, in
vederea reorganizarii integrale a amplasamentului conform reglementarilor stabilite prin

PUZ.

10
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Categoria de folosintd a terenului este ,curti-constructii” si ,arabil intravilan®, conform
anexei la partea | din extrasul CF

b. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

In prezent, relationarile functionale ale amplasamentului sunt determinate de vecinatatile
imediate, caracterizate printr-un areal predominant rezidential.

Fondul construit din vecinatate este compus din:
— locuinte individuale (P, P+M, P+1);
- locuinte colective de mica si medie dimensiune;

- imobile colective cu regim de inaltime P+4 amplasate pe arterele principale din
proximitate;

- anexe gospodaresti si constructii auxiliare aferente locuirii;
~ functiuni complementare de interes local.

Structura functionala existenta indica o zona rezidentialad cu densitate variabila, in care
coexistenta locuintelor individuale si colective este deja prezenta, fara a genera
incompatibilitati majore.

c. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

La momentul elaborarii prezentei documentatii, indicatorii urbanistici ai amplasamentului
sunt:

- POT existent =10,15 %
- CUT existent = 0,16

Gradul actual redus de ocupare este determinat de existenta unei singure constructii
principale raportat la suprafata totala a parcelei.

d. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Constructia existenta are caracter rezidential si nu prezinta valoare arhitecturala, istorica
sau ambientala deosebita care sa impuna conservarea acesteia in cadrul prezentei

documentatii.

Fondul construit din vecinatate prezinta variatii tipologice si volumetrice, fiind alcatuit din
locuinte individuale si colective cu regimuri de inaltime diferite, amplasate in mod divers

pe parcela.

in perimetrul analizat nu sunt identificate imobile clasate ca monument istoric, zone
construite protejate sau restricti de natura patrimoniala care sa conditioneze
reglementarea propusa.

e. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona beneficiaza de infrastructura edilitara specifica intravilanului municipiului (energie
electrica, alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale).

Constructiile propuse vor fi racordate la retelele edilitare existente, in baza avizelor si
conditiilor tehnice emise de operatorii de utilitati.

f. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Conform R.G.U., Anexa nr. 6.8., pentru constructiile de locuinte se vor asigura spatii verzi
si plantate de minimum 2 mp/locuitor.

11
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Raportat la numarul estimat de 288 locuitori, rezultd o necesitate minima de 576 mp spatii
Verzi.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui procent minim de 15% spatii
verzi din suprafata terenului, respectiv aproximativ 860 mp, depasind cerinta minima

prevazuta de RGU.
In incinta se va amenaja si un spatiu destinat recreerii si locului de joaca.

g. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
VECINE

In zona studiatd nu sunt identificate riscuri naturale majore (alunecari de teren, zone
inundabile sau instabilitate geomorfologica).

h. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu au fost identificate disfunctionalitati urbanistice majore in zona analizata.

Amplasamentul prezinta insa o utilizare suboptima raportat la pozitionarea sa in intravilan
si la dimensiunea parcelei, aspect ce justificad necesitatea reglementarii prin PUZ.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

a. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI IN CORELARE CU STRUCTURA
LOCALITATII

Terenul analizat este situat intr-o zona echipata cu retele edilitare specifice intravilanului
Municipiului Carei.

in proximitatea amplasamentului exista retele de:
— alimentare cu energie electrica;
— alimentare cu gaze naturale;
— alimentare cu apa potabila;

— canalizare menajera.

Infrastructura edilitara existenta permite racordarea viitoarelor constructii, in conditiile
tehnice stabilite prin avizele operatorilor de utilitati si in conformitate cu solutiile tehnice
ce vor fi detaliate in etapa DTAC.

b. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu au fost identificate disfunctionalitati majore privind echiparea edilitara a zonei.

Eventualele lucrari necesare pentru extinderea, redimensionarea sau modernizarea
retelelor se vor stabili pe baza avizelor tehnice emise de operatorii de utilitati si vor fi
realizate in conformitate cu cerintele acestora.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
a. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

Zona studiata este situata intr-un areal urbanizat, in cadrul intravilanului municipiului,
unde cadrul natural este deja integrat in structura construita existenta.

Interventia propusa se realizeaza pe un teren intravilan, fara afectarea unor elemente
naturale valoroase sau a unor ecosisteme sensibile. Relatia dintre cadrul natural si cadrul
construit nu prezinta constrangeri semnificative pentru dezvoltarea propusa

b. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

12
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Terenul studiat nu este situat intr-o arie naturala protejata si nu face parte din zone cu
restrictii speciale de mediu.

In perimetrul analizat nu sunt identificate riscuri naturale majore (alunecari de teren, zone
inundabile, instabilitate geomorfologica).

De asemenea, nu sunt semnalate riscuri antropice semnificative (platforme industriale
poluante, surse majore de zgomot sau poluare) care sa afecteze amplasamentul.

Eventualele riscuri punctuale vor fi gestionate prin solutii tehnice adecvate stabilite in
etapa de proiectare detaliata.

c. MARCAREA PUNCTELOR §$I TRASEELOR DIN SISTEMUL C/—‘:ILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE PREZINTA RISCURI

IN ZONA

In cadrul zonei studiate nu sunt identificate puncte critice sau trasee din sistemul cailor
de comunicatii si al echiparii edilitare care sa prezinte riscuri pentru dezvoltarea propusa.

Retelele existente sunt integrate in structura urbana si vor fi protejate conform normelor
tehnice in vigoare.

d. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

In perimetrul analizat nu sunt identificate monumente istorice clasate, zone construite
protejate sau situri arheologice cunoscute care sa impuna masuri speciale de protectie.

e. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR $I TURISTIC

Zona studiatd nu prezinta resurse naturale cu potential balnear sau turistic si nu face
parte dintr-un areal cu functiune turistica reglementata.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, a fost parcursa procedura de informare si consultare a publicului in etapa de
initiere si elaborare a documentatiei PUZ.

In cadrul acestei proceduri au fost formulate observatii din partea proprietarilor din
vecinatate, referitoare in principal la:

- regimul de inaltime propus;

— indicatorii urbanistici (POT, CUT);

- relatia cu proprietatile invecinate;

— impactul asupra insoririi si intimitatii.

Observatiile formulate au fost analizate, iar documentatia a fost fundamentata prin studi
de specialitate (inclusiv studiu de insorire), in vederea demonstrarii compatibilitatii solutiei
propuse cu cadrul urban existent si cu reglementarile in vigoare.

Reglementarile stabilite prin prezenta documentatie urmaresc asigurarea unui echilibru

-vecinatatilor, in limitele prevederilor legale aplicabile.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru fundamentarea solutiei urbanistice propuse au fost utilizate urmatoarele studii de
specialitate:

13
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— ridicare topografica actualizata;
- studiu geotehnic;
~ studiu de insorire.

Concluzii ale ridicarii topografice

Ridicarea topografica evidentiaza faptul ca terenul este plan, fara diferente semnificative
de nivel, ceea ce permite organizarea functionalda si volumetrica a incintei fara
constrangeri generate de relief.

Configuratia parcelei si pozitionarea fata de arterele de circulatie permit realizarea
acceselor si organizarea circulatiilor interioare in conditii optime.

Concluzii ale studiului geotehnic
Studiul geotehnic indica faptul ca terenul prezinta conditii favorabile pentru fundare.

Panza freatica a fost interceptata la adancimi variabile cuprinse intre aproximativ -1,50 m
si -3,00 m fata de cota terenului natural.

Amplasamentul se incadreaza in conditii normale de fundare, fara riscuri de instabilitate
sau alunecari de teren.

Parametrii seismici corespunzatori zonei sunt cei specifici regiunii de campie din vestul
tarii, iar proiectarea constructiilor se va realiza conform normativelor in vigoare.

Concluzii ale studiului de insorire

Studiul de nsorire realizat pentru amplasament a analizat impactul volumelor propuse
asupra cladirilor invecinate.

Rezultatele indica respectarea conditiilor privind durata minima de insorire a incaperilor
de locuit, conform prevederilor Ordinului MS nr. 119/2014.

Solutia de amplasare si regimul de Tnaltime propus au fost corelate cu necesitatea
asigurarii confortului locativ al vecinatatilor.

In ansamblu, studiile de fundamentare confirma posibilitatea dezvoltarii urbanistice a
amplasamentului in conditii tehnice corespunzatoare, fara existenta unor constrangeri
majore de natura naturala sau tehnica.

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.

Zona studiata este inclusa in intravilanul Municipiului Carei si este reglementata prin
Planul Urbanistic General ca zona de locuire.

Conform prevederilor PUG, in aceasta zona este permisa dezvoltarea locuirii, inclusiv
locuire colectiva, cu regim de inaltime orientativ P+2-3, in corelare cu structura urbana a

zonei.

in lipsa unui Regulament Local de Urbanism actualizat aferent PUG, reglementarile
aplicabile se completeaza cu prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G. nr. 525/1996.

Prin prezenta documentatie nu se modifica functiunea stabilita prin PUG, ci se detaliaza
modul de utilizare a terenului prin stabilirea indicatorilor urbanistici si a conditiilor de

amplasare a constructiilor.

Regimul maxim de inaltime propus prin PUZ — D+P+3E+R/M — se inscrie in categoria
regimurilor admise pentru zona de locuire colectiva si este corelat cu caracterul
rezidential al arealului.

14
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cladirile propuse au un regim maxim de inaltime D+P+3E+R/M, cu inaltime maxima de
aproximativ 18,00 m la cornisa si 22,00 m la coama.

Ultimul nivel este tratat ca nivel retras, solutie care are rolul de:
- diminuare a perceptiei volumetrice la nivelul strazii;
— reducere a impactului vizual asupra vecinatatilor,
- integrare graduala in contextul construit existent;

- asigurare a unei tranzitii echilibrate intre locuintele individuale si imobilele
colective din zona.

Prin aceasta configurare, volumul construit capata o scara perceputa mai apropiata de
cea a fondului construit din vecinatate, evitand efectul de masivitate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
a. ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN

Zona studiata este deservita de reteaua stradala existenta a municipiului, fara a necesita
interventii majore de modernizare sau reorganizare a circulatiei publice.

Transportul in comun existent in zona arterelor principale asigura conectivitatea cu restul
localitatii, fara a fi necesare trasee noi sau modificari ale infrastructurii publice.

b. ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE

Amplasamentul nu este situat in proximitatea infrastructurii feroviare si nu sunt necesare
masuri de reglementare sau interventii specifice acestui tip de circulatie.

C ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE
Nu este aplicabila, zona studiata nefiind situata in apropierea unor cai navigabile.
d. ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE

Amplasamentul nu se afla Tn zona de protectie a unor infrastructuri aeroportuare si nu
impune restrictii sau reglementari specifice privind circulatia aeriana.

e. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE

Circulatia pietonala este asigurata prin trotuarele si accesele existente de-a lungul arterei
principale.

in interiorul incintei propuse, circulatiile pietonale vor fi organizate distinct fata de cele
auto, In conformitate cu plansele de reglementari urbanistice.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Prin prezenta documentatie, terenul este reglementat ca zona de locuire colectiva cu
dotéri aferente locuirii, in concordanta cu caracterul rezidential al arealului.

Delimitarea zonelor functionale propuse este evidentiata in plansa Reglementari
Urbanistice — Zonificare

Suprafata terenului apartinand beneficiarului este de 5735 mp si cuprinde teren pentru
zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) 5735 mp. Delimitarea zonelor
functionale propuse se face in plansa de Reglementari Urbanistice - Zonificare, indicii de

bilant fiind dupa cum urmeaza:
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BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
ZONA DE LOCUIT - PREDOMINANT REZIDENTIALA

(LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE) 5735,00 100 573500 100

Suprafata construibila maxima - - 2294 00 40

Cai de circulatie rutiera/pietonala - - 2580,75 45

~ Spatii verzi - - 860,25 19
TOTAL SUPRAFATA REGLEMENTATA 5735,00 100 9735,00 100

Principalii indicatori urbanistici reglementati prin PUZ sunt:
- POT maxim = 40%
- CUT maxim = 2,00
- Regim maxim de inaltime = D+P+3E+R/M
— Inaltime maxima la cornisa = 18,00 m
— [naltime maxima la coama = 22,00 m

Ultimul nivel este tratat ca nivel retras, contribuind la diminuarea perceptiei volumetrice
si la integrarea armonioasa in contextul construit existent.

Zona analizatd se incadreaza, conform prevederilor Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, in categoria zona predominant rezidentiala
(locuinte cu dotari aferente), caracterizatd prin coexistenta locuintelor individuale si
colective si a functiunilor complementare.

Pentru aceasta categorie, RGU indica un POT orientativ de pana la 40%, valoare care
se coreleazd cu structura urbana existenta si cu gradul de ocupare al parcelelor din

vecinatate.

Indicatorii propusi sunt fundamentati prin:
— caracterul rezidential consolidat al zonei;
- existenta in proximitate a imobilelor colective cu regimuri superioare;
- necesitatea utilizarii eficiente a terenului intravilan;
—. asigurarea unui procent adecvat de spatii verzi si circulatii interioare;
- respectarea conditiilor de insorire analizate prin studiul de specialitate.

Prin urmare, valorile stabilite prin prezenta documentatie sunt compatibile cu cadrul
reglementar aplicabil si cu morfologia urbana a zonei.

Procentul de ocupare a terenului si coeficinetul de utilizare a terenului se vor calcula conform Legii
162/2011 care completeaza ANEXA 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea_teritoriului si

urbanismul:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfagurata
(suprafata desfisuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusé in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inalfimea
liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum gi a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
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ERYZA PROIECT SATU MARE

— procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafafa

construita.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a ansamblului propus se va realiza prin racordarea la reteaua publica
de alimentare cu apa existenta pe strada Caplenilor.

Racordarea se va efectua prin bransament individual, in conditiile tehnice stabilite prin
avizul operatorului de apa-canal si in conformitate cu normele tehnice in vigoare.

Dimensionarea conductelor interioare, amplasarea caminelor de bransament si solutiile
tehnice detaliate vor fi stabilite Tn etapa de proiectare pentru autorizarea executarii
lucrarilor (DTAC), in baza debitului necesar estimat pentru functiunea de locuire colectiva.

Prin solutia propusé se asigura alimentarea corespunzatoare a constructiilor fara a afecta
functionarea retelei publice existente.

3.6.2. Canalizare menajera si pluviala

Canalizare menajera

Evacuarea apelor uzate menajere aferente constructiilor propuse se va realiza prin
racordarea la reteaua publicd de canalizare existentd pe strada Caplenilor, conform
avizului emis de operatorul serviciului public.

Racordarea se va realiza in conditiile tehnice stabilite prin proiectul de specialitate ce va
fi elaborat in etapa DTAC.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri si suprafetele impermeabile vor fi colectate
printr-un sistem separat de canalizare pluviala la nivelul incintei.

Gestionarea acestora se va realiza prin solutii tehnice adecvate (colectare controlata,
retentie, infiltrare sau evacuare dirijata), in conformitate cu conditiile impuse prin avizele
tehnice si normativele in vigoare.

Solutia finala de evacuare a apelor meteorice va fi stabilita in etapa de proiectare tehnica.

3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata exista retele ale sistemului de distributie a gazelor naturale, conform
avizului de principiu favorabil emis de operatorul Delgaz Grid.

Alimentarea cu gaze naturale a ansamblului propus se va realiza prin bransament la
reteaua existentd pe strada Caplenilor, in conditile tehnice stabilite prin avizul

operatorului.

lLa amplasarea constructiilor se vor respecta prevederile Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale,
aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018, precum si dispozitiile Legii nr. 123/2012 privind
energia electrica si gazele naturale.
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ERYZA PROIECT | SATU MARE

Solutiile tehnice privind traseele de bransament, dimensionarea conductelor si conditiile
de protectie fata de retelele existente vor fi stabilite in etapa de proiectare tehnica (DTAC),
cu respectarea distantelor de siguranta impuse de reglementarile in vigoare.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica

in zona studiata exista retele ale sistemului de distributie a energiei electrice, conform
avizului de amplasament favorabil emis de Distributie Energie Electrica Romania —

Sucursala Satu Mare

Alimentarea cu energie electrica a ansamblului propus se va realiza prin racordarea la
reteaua de distributie existentd, in conditiile tehnice stabilite prin Avizul Tehnic de
Racordare (ATR), ce va fi solicitat in etapa urmatoare.

Amplasarea constructiilor se incadreaza in distantele normate fata de retelele electrice
existente, iar eventualele lucrari in zona acestora se vor realiza cu respectarea stricta a
conditiilor impuse de operatorul de distributie si a normelor tehnice in vigoare.

Solutiile tehnice privind racordarea, puterea instalata si traseele de bransament vor fi
stabilite in etapa de proiectare tehnica (DTAC).

3.6.5. Telecomunicatii

Zona studiatd este deservitd de retele de telecomunicatii specifice intravilanului
municipiului (telefonie, internet, cablu TV).

Racordarea constructiilor propuse la retelele de telecomunicatii existente se va realiza in
baza solicitarilor adresate operatorilor autorizati si in conformitate cu conditiile tehnice

impuse de acestia.

Traseele si solutiile tehnice detaliate privind infrastructura de comunicatii vor fi stabilite in
etapa de proiectare tehnica (DTAC), cu respectarea normativelor in vigoare.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform Deciziei etapei de incadrare nr. 177/19.02.2026 emisa de Agentia pentru
Protectia Mediului Satu Mare, elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,Ansamblu de locuinte colective cu dotéri aferente” nu poate avea efecte semnificative
asupra mediului si nu necesita evaluare de mediu.

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului si nu se afla in arii naturale protejate.
Planul nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale

protejate.
Prin realizarea obiectivului propus:
e nu se introduc activitati cu caracter poluant;
e NU Se genereaza emisii semnificative in aer, apa sau sol;

o gestionarea apelor uzate si pluviale se realizeaza controlat, prin racordare la
retelele edilitare existente;

e Se asigura un procent adecvat de spatii verzi in incinta.

Impactul asupra mediului este limitat la faza de executie a lucrarilor, urméand a fi gestionat
prin masuri specifice organizarii de santier, conform legislatiei in vigoare.

Prin urmare, solutia urbanistica propusa este compatibila cu cerintele de protectie a
mediului si cu principiile dezvoltarii durabile.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

a. TIPURI DE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
18
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ERYZA PROIECT SATU MARE

Prin prezenta documentatie nu se propun obiective de utilitate publica si nu sunt necesare
lucrari de interes public care sa implice exproprieri, cedari sau transferuri de teren catre

domeniul public.
Investitia propusa se realizeaza integral pe teren aflat in proprietate privata.
b. TIPUL DE PROPRIETATE AL IMOBILELOR SI CIRCULATIA TERENURILOR

Terenul care face obiectul prezentei documentatii este proprietate privata, conform
inscrisurilor din Cartea Funciara.

Prin reglementarile propuse nu se modifica regimul juridic al proprietatii si nu se propun
transferuri de teren catre domeniul public sau privat al unitatii administrativ-teritoriale.

Circulatia juridica a terenurilor se va realiza in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin prezenta documentatie se reglementeaza urbanistic terenul in vederea realizarii unui
ansamblu de locuinte colective cu dotari aferente, in concordanta cu caracterul rezidential
al zonei si cu prevederile documentatiilor de rang superior.

Studiile de fundamentare intocmite (ridicare topografica, studiu geotehnic, studiu de
insorire) confirma posibilitatea dezvoltarii amplasamentului in conditii tehnice
corespunzatoare, fara constrangeri majore de natura naturala, juridica sau de mediu.

Indicatorii urbanistici propusi (POT 40%, CUT 2,00, regim D+P+3E+R/M, inaltimi maxime
18,00 m la cornisa si 22,00 m la coama) sunt compatibili cu structura urbana existenta si
cu categoria functionala a zonei.

Documentatia a parcurs procedura de informare si consultare a publicului, iar observatiile
formulate au fost analizate si fundamentate prin studii de specialitate.

In etapa urmatoare se vor intocmi documentatiile tehnice pentru autorizarea executarii
lucrarilor (DTAC), in baza avizelor si conditiilor stabilite de autoritatile competente.

Prin aprobarea prezentei documentatii se creeaza cadrul urbanistic necesar dezvoltarii
coerente a amplasamentului, cu respectarea principiilor de integrare in contextul existent
si de utilizare eficienta a terenului intravilan.
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ERYZA PROIECT SATU MARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| . DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) detaliaza si pune in aplicare reglementarile
stabilite prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.), fiind elaborat in baza Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Dupa aprobare, P.U.Z. si R.L.U. devin parte integranta a documentatiilor de urbanism
aplicabile la nivel local, modificand si completand prevederile P.U.G. in limitele teritoriului
reglementat. Acestea constituie acte de autoritate ale administratiei publice locale si sunt
opozabile in justitie.

R.L.U. stabileste conditiile si regulile necesare pentru emiterea certificatelor de urbanism
si a autorizatiilor de construire pentru terenul cuprins in P.U.Z., in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Prevederile prezentului regulament se aplica pe intreaga perioada de valabilitate a P.U.Z.
si vor fi corelate permanent cu evolutia legislatiei generale si a celei de specialitate.

Perioada de valabilitate a P.U.Z. se stabileste prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Carei de aprobare a planului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) a fost elaborat in conformitate cu urmatoarele
acte normative si reglementari tehnice:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

« Legea nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism;

¢ Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, privind aprobarea reglementarii tehnice
,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism’,

indicativ GM-007-2000

o Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000, privind aprobarea reglementarii tehnice
.Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic

Zonal”, indicativ GM—010-2000

Prezentul regulament este intocmit in corelare cu legislatia tehnica si de specialitate
aplicabild domeniului constructiilor, protectiei mediului, sigurantei in exploatare si
reglementarilor edilitare.

20
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ERYZA PROIECT SATU MARE

3. DOMENII DE APLICARE

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplica exclusiv in perimetrul
reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, delimitat in plansa de reglementari
urbanistice.

P.U.Z. si R.L.U. modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism de rang
superior n limita teritoriului reglementat. Orice modificare ulterioara a reglementarilor
aprobate prin prezenta documentatie se poate realiza numai in conditile Legii nr.
350/2001, prin elaborarea si aprobarea unei noi documentatii de urbanism (P.U.Z. sau

P.U.D., dupa caz).

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale
permit autorizarea directa a investitiilor, cu exceptia situatiilor de derogare sau a cazurilor
speciale prevazute de legislatia in vigoare.

La emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va asigura
respectarea cumulativa a:

- prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;
- regulamentelor locale aplicabile;

- legislatiei generale si de specialitate in vigoare, care instituie cerinte sau regimuri
‘speciale pentru anumite categorii de terenuri si constructii.

Totodata, se vor lua masuri pentru:
— asigurarea securitatii si sanatatii populatiei,
- respectarea cerintelor de protectie a mediului;
~ protectia impotriva riscurilor naturale (inundatii, alunecari de teren etc.);
- protejarea patrimoniului construit, natural si peisagistic;
- protejarea eventualelor vestigii arheologice.

Avizele si acordurile necesare realizarii investitiilor sunt cele prevazute prin certificatul de
urbanism, in conformitate cu legislatia aplicabila.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

La amplasarea si realizarea constructiilor se vor respecta principiile protectiei mediului si
utilizarii durabile a terenului intravilan.

Zona reglementatd nu se afla in arii naturale protejate si nu cuprinde obiective de
patrimoniu construit clasat. Cu toate acestea, prin solutiile urbanistice si arhitecturale
adoptate se va asigura integrarea armonioasa in contextul construit existent.

Infrastructura tehnico-edilitara aferenta investitiei va fi realizata cu respectarea normelor
sanitare, de protectie a mediului si de siguranta in vigoare, astfel incat sa nu genereze
poluare a solului, apei sau aerului.

Gestionarea deseurilor, a apelor uzate si a apelor pluviale se va realiza controlat, prin
racordare la retelele publice si prin solutii tehnice conforme cu reglementarile aplicabile.
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ERYZA PROIECT SATU MARE

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

La proiectarea si executarea constructiilor se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995
privind calitatea Tn constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si reglementarile tehnice in vigoare, inclusiv Codul de proiectare seismica (P100)
si celelalte normative aplicabile.

Constructiile si amenajarile propuse vor fi realizate astfel incat sa asigure:
o rezistenta si stabilitatea in exploatare;
e Securitatea la incendiu;
« siguranta utilizatorilor;
« respectarea cerintelor esentiale privind igiena, sanatatea si protectia mediului.

Eventualele lucrari de utilitate publica se vor realiza in baza documentatiilor de investitii
aprobate si vor respecta conditiile tehnice impuse prin avizele autoritatilor competente,
astfel incat sa fie garantata siguranta in exploatare.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea constructiilor se va realiza in interiorul zonei edificabile stabilite prin plansa
de Reglementari Urbanistice aferenta prezentului P.U.Z.

Distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc conform zonei
edificabile reglementate prin PUZ, astfel incat cladirile sa se integreze in morfologia

cvartalului.

Golurile (ferestrele) vor fi realizate cu respectarea prevederilor Codului Civil referitoare la
servitutile de vedere si la distantele minime fata de vecinatati, acestea nefiind obiectul
reglementarilor urbanistice prin prezentul RLU.

Amplasarea constructiilor va permite accesul pentru interventii in caz de incendiu, in
conformitate cu normele specifice in vigoare.

7. REGULI CU PRIVIRE LAASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Pentru constructiile si amenajarile propuse se vor asigura accese pietonale si carosabile
corespunzatoare functiunii de locuire colectiva.

Accesul pentru interventia autospecialelor de pompieri va fi asigurat in conformitate cu
prevederile Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1-
2025, inclusiv Anexa 6 — Cai de acces, interventie si salvare.

Se vor asigura:

- caide acces carosabile pentru autospecialele de interventie pana in zona fatadelor
constructiilor;

- latimi, gabarite si raze de manevra corespunzatoare circulatiilor de interventie;
- capacitate portanta adecvata pentru traficul greu;
- posibilitati de manevra si intoarcere, acolo unde configuratia incintei o impune;,

- mentinerea permanent libera a traseelor de interventie, fara obstacole fixe sau
mobilier urban amplasat necorespunzator.

Organizarea circulatiilor interioare si conformarea incintei se vor realiza astfel incat sa
permita interventia rapida in caz de incendiu.
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ERYZA PROIECT SATU MARE

Solutiile tehnice detaliate privind accesul autospecialelor de interventie vor fi stabilite si
Justlfucate in fazele ulterioare de proiectare (DTAC/PT), in conformitate cu normele

aplicabile.
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Constructiile si amenajarile propuse se vor racorda la retelele tehnico-edilitare existente
in zona (alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii), in conditiile stabilite prin avizele operatorilor de retea.

Solutiile tehnice de bransare, dimensionare si amplasare a retelelor interioare se vor
stabili in fazele ulterioare de proiectare (DTAC/PT) cu respectarea normativelor tehnice
si a conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Echiparea edilitara se va realiza astfel incat:
_ sa nu afecteze stabilitatea constructiilor sau siguranta circulatiilor;
~ sa nu genereze poluare a solului, apei sau aerului;
- sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului in vigoare,
~ sa asigure conditii corespunzatoare de functionare pentru utilizatori.

Retelele noi sau extinderile necesare se vor realiza, dupa caz, pe cheltuiala investitorului,
in condltule stabilite prin avizele operatorilor si in conformitate cu reglementarile

apllcablle

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Terenul reglementat prin prezentul P.U.Z. constituie o parcela unitara, cu suprafata de
5.735 mp, aflata in proprietate privata.

Forma si dimensiunile terenului permit realizarea functiunii de locuire colectiva, cu
respectarea indicatorilor urbanistici stabiliti prin prezentul regulament (POT, CUT, regim
de inaltime), precum si a zonei edificabile prevazute in plansa de reglementari.

Organizarea constructiilor in incintad se va realiza astfel incat sa fie asigurate:
- amplasarea coerenta a volumelor construite;
- respectarea conditiilor de acces si interventie;
- asigurarea procentului minim de spatii verzi;
- conditii corespunzatoare de iluminare naturala si confort urban.

Nu se propun dezmembréari sau modificari ale configuratiei juridice a terenului prin
prezenta documentatie.

10. REGULI CU PRIVIRE LAAMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Spatii verzi

In cadrul incintei se va asigura un procent minim de 15% spatii verzi amenajate, raportat
la suprafata totala a terenului reglementat prin P.U.Z.

Suprafata spatiilor verzi va respecta prevederile Anexei 6.8 din H.G. nr. 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, respectiv minim 2 mp/locuitor pentru constructii de

locuinte.
Spatiile verzi vor fi amenajate cu:
— arbori si arbusti ornamentali;
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- suprafete inierbate;
- plantatii adaptate conditiilor climatice locale;
- zone de recreere si loc de joaca.

Suprafetele neocupate cu constructii, circulatii si parcaje vor fi amenajate peisager, astfel
incat s& contribuie la imbunatatirea microclimatului si a confortului urban.

Imprejmuiri
Se admit imprejmuiri opace sau transparente, cu inaltimea maxima de 2,00 m.

imprejmuirile catre domeniul public vor fi realizate astfel incat sa nu afecteze vizibilitatea
in trafic si sa se integreze in caracterul urban al zonei.

Nu se admit imprejmuiri realizate din materiale improvizate sau care genereaza
discontinuitati vizuale majore in frontul stradal.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona reglementata prin prezentul P.U.Z. este constituitd dintr-o singura Unitate
Teritoriald de Referintd (UTR), omogena din punct de vedere functional si morfologic,
pentru care se stabilesc conditii unitare de construire.

La emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire se vor aplica
prevederile prezentului regulament.

UTR — ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

Functiune predominanta:

« locuinte colective.

Functiuni admise:

o« spatii tehnice aferente locuirii;

« parcaje si garaje (la sol sau la demisol);
o circulatii interioare;

o spatii verzi amenajate;

« loc de joaca,

Functiuni interzise:
 activitati comerciale, productive;
e unitati generatoare de zgomot, trafic intens sau poluare;
« functiuni incompatibile cu locuirea.

Reqgimul de inaltime: D+P+3E+R/M
- Inaltimea maxima admisa la cornisa: 18 m
- Inaltimea maxima admisa la coama: 22 m

Etajul retras/mansardat va fi tratat astfel incat sa diminueze perceptia volumetrica si sa
asigure integrarea in contextul construit existent.

Conditii de amplasare:

1. Locuintele colective se vor amplasa in interiorul zonei edificabile stabilite prin Plansa
U3 — Reglementari urbanistice.
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2. Retragerile minime fata de limitele laterale si posterioare de proprietate pentru
cladirile cu functiunea de locuinte colective vor fi de minimum H/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii, cu respectarea normelor privind securitatea la incendiu, insorirea Si
protectla vecinatatilor.

3. Prin exceptie de la prevederile alin. (2), corpul de cladire amplasat la frontul strazii
Caplenilor poate fi realizat conform zonei edificabile aprobate prin PUZ, cu amplasare
pe limita laterald catre proprietatea situata la adresa Str. Céaplenilor nr. 12, respectiv cu
retragere minima de 0,60 m, conform plansei de reglementari urbanistice.

4. Constructiile si amenajarile auxiliare aferente ansamblului (platforma de colectare a
deseurilor, copertlne pergole, foisoare, spatii tehnice si alte constructii cu regim de
maltlme maxim P) se pot amplasa in interiorul zonei ednﬁcablle la retragenle stabilite
prin plansa de reglementari urbanistice, dar nu mai putin de 0,60 m fata de limitele de
proprietate, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

5. Amplasarea constructiilor va permite accesul pentru interventie in caz de incendiu.
6. Zona de colectare a deseurilor se va amplasa cu respectarea normelor sanitare in

vigoare.

Acces auto:
Accesurile carosabile se vor configura in conformitate cu prevederile Regulamentului

General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, precum si cu reglementarile tehnice
aplicabile.
Pentru locuintele colective se vor asigura:

— accese carosabile pentru locatari;

— accese pentru colectarea deseurilor menajere;

— accese la parcaje si garaje;

- accese pentru interventia autospecialelor de stingere a incendiilor.
Accesele destinate interventiei in caz de incendiu vor fi dimensionate conform
normativelor specifice in vigoare.
In situatia realizarii unor curti interioare inchise, accesul autospecialelor se va asigura
conform cerintelor de gabarit si manevrabilitate stabilite prin normele tehnice aplicabile.
Accesele si cwcula'gule carosabile vor fi i mentinute permanent libere, fara obstacole fixe
sau amplasari necorespunzatoare de mobilier urban.
Parcarea autovehiculelor:
Conform Avizului de oportunitate se va asigura un loc de parcare pentru fiecare
apartament.
Pe amplasamentul studiat pentru cele 4 cladiri avand in total aprox. 95 apartamente
asigurdm cca. 33 locuri de parcare exterioare si cca. 76 locuri de parcare la nivelul

demisolului.
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:

-P.O.T.max.=40% C.U.T.max.= 2,00

Procentul de ocupare a terenului si coeficinetul de utilizare a terenului se vor calcula conform Legqii
162/2011 care completeaza ANEXA 2 din Legea 350/2001 privind _amenajarea teritoriului_si

urbanismul:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfaguratd a tuturor planseelor) si suprafafa parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafafa subsolurilor cu inalfimea
liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

— procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafa;‘a construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
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planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céaror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana, cu volumetrie simpla si coerenta. Se
interzice imitarea stilurilor istorice sau realizarea de pastise arhitecturale.

Volumetria va fi clara, fara elemente decorative parazitare.

Raportul plin/gol va fi adaptat functiunii. Nu se admit goluri cu forme nespecifice
(triunghiulare, trapezoidale, circulare etc.).

Acoperirea cladirilor poate fi:
- terasa (acoperis plat sau cu panta redusa);
- sarpanta.
Se accepta tratarea etajului superior ca nivel retras sau mansarda urbana.

Finisajele vor fi realizate din materiale durabile (tencuieli, caramida aparenta, beton
aparent, placaje ceramice, sticla etc.). Se interzic materiale de slaba calitate sau cu
impact vizual discordant.

Instalatiile tehnice nu se vor amplasa pe fatadele principale.

Publicitatea este permisa doar sub forma literelor volumetrice de dimensiuni reduse,
fara panouri sau mesh-uri.

Spatii libere si spatii plantate:

Se va asigura un procent minim de 15% spatii verzi din suprafata terenului.

Suprafata minima va respecta si prevederile Anexei 6.8 din H.G. nr. 525/1996 (minim 2
mp/locuitor).

Spatiile verzi vor fi amenajate cu arbori, arbusti si suprafete inierbate. Se va realiza un
loc de joaca in incinta.

Imprejmuiri:

Se admit Tmprejmuiri opace sau transparente, cu inaltimea de maxim 2,00 m.

INTOCMIT,
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