Referat de aprobare Nr. 16961/16.07.2026

privind respingerea plingerii prealabile formulate impotriva HCL nr 144/08.06.2026 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN SRL
privind: "Ansamblu de locuinte colective cu dotiiri aferente”, in municipiului Carei str.

Ciplenilor nr. 10, judetul Satu Mare, beneficiar Ciorbi Nicolae

Zoltan FAZAKAS, Viceprimar al Municipiului Carei,

Avind in vedere

- Plangcrea prealabila formulata de dl Kiss Norbert Istvan si sotia Kiss Lavinia Anamaria prin
Avocat Marius Cozma, din cadrul Cozma&Horotan SPARL cu domiciliul procedural ales in
Satu Mare str Mileniului nr 16/1-2 nr C 7679 /06.07.2026 inregistrat la Primaria
Municipiului Carei cu nr 16158/07.07.2026.

Vazand

Legea nr 554/2004 contenciosului administrativ cu modificirile si completarile ulterioare,
Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificirile si
completirile ulterioare,

Ordinului MDRT nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism,

In temeiul 129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ,

Imitiez Proiectul de hotdrire privind respingerea plangerii prealabile formulate

impotriva HCL nr 144/08.06.2026 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 3/2025
elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind: "Ansamblu de locuinte colective cu dotéri aferente”, in
municipiului Carei str. Caplenilor nr. 10, judetul Satu Mare, beneficiar Ciorba Nicolae si propun
Consiliului local aprobarea acestuia.

VICEPRIMAR
ZOLTAN FAZAKAS



ROMANIA Anizeagi :
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al Secretar General) ar Mmumcipiului Carei
MUNICIPIULUI CAREI ¢j. Adela-Criha OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 175/16.07.2026
privind respingerea plingerii prealabile formulate impotriva HCL nr 144/08.06.2026 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN SRL
privind: "Ansamblu de locuinte colective cu dotari aferente”, in municipiului Carei str.
Ciplenilor nr. 10, judetul Satu Mare, beneficiar Ciorbi Nicolae

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinid ordinara,
desfisuratad la data de 20.07.2026,

Vizand :

Referatul de aprobare nr. 16961/16.07.2026 mitiat de Viceprimarul Municipiului Carei prin
care propune respingerea plangerii prealabile formulate impotriva HCL nr 144/08.06.2026 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind:
“"Ansamblu de locuinle colective cu dotari aferente”, in municipiului Carei str. Caplenilor nr. 10,
judetul Satu Mare, beneficiar Ciorbd Nicolae,

Referatul de specialitate nr 16968/16.07.2026 al Directiei Arhitect Sef, privind respingerea
pléngerii prealabile formulate impotriva HCL nr 144/08.06.2026 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind: "Ansamblu de locuinte
colective cu dotéri aferente”, in municipiului Carei str. Ciplenilor nr. 10, judetul Satu Mare, beneficiar
Ciorba Nicolae, deoarece au fost respectate prevederile Legii nr 350/2001, al Legii nr 544/2001 si ale
Ordinului MDRT nr 2701/2010.

Pliangerea prealabild formulatd de dl Kiss Norbert Istvan si sotia Kiss Lavinia Anamaria prin
Avocat Marius Cozma, din cadrul Cozmad&Horotan SPARL cu domiciliul procedural ales in Satu
Mare str Mileniului nr 16/1-2 nr C_7679_/06.07.2026 inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr
16158/07.07.2026.

Legea nr 554/2004 contenciosului administrativ cu modificirile si completirile ulterioare,

Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificirile si
completarile ulterioare,

Ordinului MDRT nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

In temeiul 129 alin.2 lit.c. alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din QUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se respinge plangerea prealabild formulatd impotriva HCL nr 144/08.06.2026 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 3/2025 claborat de ERYZA DESIGN SRL privind: “Ansamblu
de locuinfe colective cu dotdri aferente”, in municipiului Carei str. Caplenilor nr. 10, judetul Satu
Mare, beneficiar Ciorba Nicolae, de citre dl Kiss Norbert Istvan si sotia Kiss Lavinia Anamaria prin
Avocat Marius Cozma, din cadrul Cozma&Horotan SPARL cu domiciliul procedural ales in Satu

Mare str Mileniului nr 16/1-2 nr C_7679_/06.07.2026 inregistrat la Primaria Municipiului Carei cu nr
16158/07.07.2026.



Art.2. Prezenta hotirire se comunici
Primarului Municipiului Carei
Directia Arhitect Sef
Cozma&Horotan SPARL
Institutiei Prefectului judeului Satu Mare

Art.3. Prezenta hotardre se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR :
VICEPRIMAR
ZOLTANFAZAKAS

Corei, 16.07.2025
Bed. Mhact A COSGMT.



ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - MUNICIPHIL CARET

S 1 Decewbrio, Neo i, 45700 — Cared, juid. Sate Mare
Tol 020786765, 026/ 803043, 0261561696

F-mail: Juridicit municipilcareiro

[hrectia Arhitect Sel’
Serviciul Juridic, Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol

Nr. f4R8 146 % 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solutionarea plangerii prealabile inregistrati la Unitatea administtrativ Teritoriala
Municipiul Carei cu nr. 16158 din 07.07.2026 impotriva Hotdrarii Consilinlui Loeal al
Municipiului Carei nr. 144 din 08.06.2026

Prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Carei nr. 144 din 08.06.2026 s-a
aprobat Planul Urbanistic Zonal- proiect nr. 3/2025 e¢laborat de ERYZA DEZIGN SRL
privind ,, Ansamblu de locuinte colective cu dotiri aferente,, in municipiul Carei, str.
Caplenilor, nr. 10, judctul Satu Mare, beneficiar Ciorba Nicolae.

Prin plingerea prealabila inregisiratd la Unitatea administtrativ Teritoriala Municipiul Carei
cunr. 16158 din 07.07.2026 se solicitd revocarca Hotardrii Consiliului Local al Municipiului
Carci nr. 144 din 08.06.2026 privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal- proiect nr.
3/2025 elaborat de ERYZA DEZIGN SRL privind ,, Ansamblu de locuinte eolective cu
dotari aferente,, in municipinl Carei, str. Ciplenilor, nr, 10, judetul Satu Mare, beneficiar
Ciorba Nicolace, ca fiind nelegala.

In subsidiar, reanalizarea documentatici si aprobarea masurilor de intrarea in legalitate,
inclusiv prin revocarea sau modificarca Avizului de opoortunitate nr. 26226/27.11.2023,
respectiv comunicarea  in temeiul Legii nr. 544/2001 privin liberul acces la informatiile de
interes public si al art. 41 din Mctodologia aprobata prin Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010, a
copitlor de pe certificatul de urbanism nr. 225/10.09.2025, avizul de oportunitate nr.
26226/27.11.2025, actele care au stat la baza acestuia, raportul informirii si consultarii
publicului, procesul-verbal al dezbaterii publice din data de 12.03.2026 si dovada publicarii
documentatiei in procedura de consultare.

Conlorm prevederilor art. 7, alin. 1 din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare .. fnainte de a se adresa in-
stanfei de confencios adminisiraliv competente, persoana care se considerd vitdmatd intr-un
drept al séw ori intr-un inferes legitim printr-un act administrativ individual care | se adreseaza
trebuie s solicite auwtoritdfii publice emitente sau awtoritdfii ferarhic superioare, dacd aceasta
exisid, in termen de 30 de zile de la data comunicdrii actilui, revocarea, i tof sau in parte, o
acestiia. Pentru motive femeinice, persoana vaidmald, destinatar ol aciului, powe introduce
plangerea prealabild, in cazul actelor admintstrative wnilaterale, si peste termenul previzul la
alinn, (1}, dar mue mai tavziv de 6 {uni de la data emiterii acivlui,,



Fatd de motivele de nelegalitale invocate de petenti, aratam urmatoarele:

Raportat la prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ,
republicatd cu modilicarile si completdrile ulterioare, actul administrativ este emis in scopul de a
praduce efecte juridice.

De asemenea, urmare a adoptari Hotardri nr.144 din 8 iunie 2026 de Consiliul Local al
Municipiului Carci, accastea a intrat in circuitul civil, iar potrivit art. 1 alin. (6) din Legea nr.
334/2004, Lepea contenciosulul administrativ cu completarilesi modificdrile ulterioare, actul
administrativ nu mai poate N revocat de autoritatea cmitentd dacé a intrat in circuitul civil i a
produs electe juridice.

Avand In vedere, Proiectul de hotdrdre si actele care au stat la baza adoptarii Hotérérii
Consiliului Local al Municipiulul Carei nr. 144 din 08.06.2026, prin care s-a aprobat Planul
Urbanistic Zonal-- proicct nr. 3/2025  elaborat de ERYZA DEZIGN SRL privind ,,
Ansamblu de locuinte colective cu dotiri alerente,, in municipiul Carei, str. Caplenilor, nr.
10, judetul Satu Mare, beneficiar Ciorbi Nicolae, au fost respectate prevederile art. 24 din
Legea nr.2000 privind normele de tehnica legislativd pentru ¢laborarca actelor normative, (apt
pentru care considerdm ca (iind legald Ilotardrea a carel revocare se solicila

Pelentii considerd cd prin Hotardrea Consthului Local al Municipiului Carel nr. 144
din O8.06.2026 privind aprobarea Planul  Urbanistic Zonal- proiect nr. 3/2025  claborat de
ERYZA DEZIGN SRL privind ., Ansamblu de locuinte colective cu dotin aferente.. in
municipiul Carei, str. Caplenilor. nr. 10, judetul Satu Mare, heneficiar Ciorba Nicolae | se
incalcat plafonul imperativ al coeficientului de utilizare a terenului, potrivit prevederilor art, 32
alin.7 din Legea nr. 3530/2001 care dispunc:. Madificarea prin planuri whanistice zonale de zone
ale wnei wnitd(i teritoriale de referinga, stahilite prin replementdri aprobate prin Planul urbanis-
iic general, poate fi finanfatd de persoane juridice si‘sau fizice. In aceasta sinuajie, coeficientul
de wtilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdyi pe cel aprobat
frifial cu mai mudi de 20%, o singurd dard "

De asemenea , petentii considerd ¢ aclele emise, certificatul de urbanism eliberat in
scopul elabeorarii PU.Z si avizul de oportunitate existd in ipoteza derogarii de la reglementarile in
vigoare potrivit prevederilor arl. 32 alin. 8 ,, Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientud de
ufitizare a terenului nu se aplicd pentru planurife nrbanistice zonale destinate zonelor de in-
feres economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, super-
magazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea .

Ori, din actele emise, certificatul de urbanism eliberat in scopul elaborarii P.ULZ si avizul
de oportunitate  rezultd funcliunile propuse ca fiind zona rezidentiala cu  functiuni
complementare cu indicatoni urbanistici : P.O.T maxim=40%, C.U.T maxim= 200, regim de
inaltime maxim D+P+3F+R/M, Iniltime maxima la cornisd 18m, respectiv indllime maxima la
coamd 22m.

Critica privind nelegalitatea indicatorilor urbanistici POT nu poate fi primita

devarece potrivit art.47 alin(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorinlui
siurbanismul., prin Plamud wrhanisiic zonal se stabilesc, T baza analizel contextului social
cultural istoric, wbanistic §i avhitecitwral, reglementari cu privire la regimul de consiruire,
Juncfivnea zonei, Indl{imea maximd admisd, coeficientul de wiilizare « terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenulni (POT), retragerea cladivilor fafd de aliniament i distangele
Jaja de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracieristicile avhitecturale ale clidirilor
malerialele admise".
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Cu privire la nelegalitatea avizului de oportunitate nr. 26226/27.11.2025. consideram ca
acesta a lost legal emis. pentru urmatoarele motive;

Patrivit prevederilor acrt. 32 alin. (4) din Legea nr. 350/2001 prin avizul de oporlunitate
se stabilesc urmatoarele:

a) teriteriul care urmeaxd sd fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

b) categoriile functionale ale dezvoltirii $i eventualele servituti:

¢} indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime:

d) dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor. parcajelor, utilitatilor:
e} capacitiinle de transport admise.

Functiunca propusi este compatibild cu PUG si cu structura urband existenta si nu
contravine niciunui act de reglementare in viguoare.

in ce priveste procedura de informare si consultare, mentionam ci au fost respectate
prevederile din Metodologia aprobati prin Ordinul MUD.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiel de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, documentalia a parcurs intreaga procedura
de informare i consultare a populatiel in toate etapele de initiere,
elaborare. avizare si aprobare.

Cu privire la exigentele de Insorire, mentionim ¢i a fost elaborat un Studiu de insorire
de citre S.C:IOBE ARINITECTURA S.R.L Satu Mare pin carc se constatd ci sunt respectate
prevederile Ordinului nr. 119/2014, art. 3, alin.1., Amplasarea clddivilor destiare Tocuingelor
trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1:152 ore la solstitind de iarnd, o
mmedperilor de locuit din cladive 5i din locuingele mvecinate ™.

Fatd de cele expuse, considererim Hotardrea Consiliului Local al Municipinlui Carer nr,
144 din 08.06.2026 ca fiind legal adoptatd, fapt pentru care nu se INpUne revocarca hotardri,

Cu acordul beneficiarului, vor punc la dispozitie actele solicitate: avizul de oportunitate
nr. 26226/27.11.2025, studile de fundamentare care austat la baza acestuia, raportul informarii si
consultarii publicului, procesul-verbal al dezbaterii publice din data de 12.03.2026 si dovada
pubhicéri documentatiel in procedura de consultare.

Propunem spre dezbatere proiectul de hotéirdre privind solutionarea plangerii prealabile
inregistrata la Unitatea administirativ Teritoriala Municipiul Carei cu nr. 16158 din 07.07.2026
impotriva Hotardrii Consilinlui Local al Municipiolui Carei nr. 144 din 08.06.2026.

Arhiteet sef, Consilier jundic,
Egli Sebastian Lrika Silaghi
n X &
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CATRE 1 T n —

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAREI
MUNICIPIUL CAREI
in atentia Doamnei Primar al Municipiului Carei
Carel, str. 1 Decembrie 1918 nr. 40, judetul Satu Mare

Subsemnatii KISS NORBERT ISTVAN domiciliat in Carei str. Randunelelor
nr. 11 jud. Satu Mare, identificat prin Carte de Identitate seria SM nr.
069187 avand Cod Numeric Personal 1861017303701 si sotia KISS
LAVINIA ANAMARIA, domiciliata in Satu Mare str. Fagarasului bl. F39 ap.
3 jud. Satu Mare, identificata prin Carte de Identitate seria SM nr. 704630
avanad Cod Numeric Personal 2860903304014, ambii cu domiciliul
procedural ales in Satu Mare str. Mileniului nr. 16/1-2 (persoana
insarcinata cu primirea corespondentei av. Marius Cozma), prin Cozma
& Horotan S.P.AR.L.,

formulam prezenta
PLANGERE PREALABILA

intemeiata pe dispozitiile art. 7 alin. (1) si alin. (1 1) din Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, prin care va solicitam:

1.) revocarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Carei nr. 144
din 08.06.2026, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal, proiect
nr. 3/2025, avand ca obiect ,,Ansamblu de locuinte colective cu dotari
aferente”, str. Caplenilor nr. 10, municipiul Carei, beneficiar Ciorba
Nicolae, ca fiind nelegala;

2.) in subsidiar, reanalizarea documentatiei si adoptarea masurilor de
intrare in legalitate, inclusiv prin revocarea sau modificarea Avizului
de oportunitate nr. 26226/27.11.2025;

3.) comunicarea catre subsemnatii, in temeiul Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public si al art. 41 din
Metodologia aprobata prin Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010, a copiilor
de pe: certificatul de urbanism nr. 225/10.09.2025, Avizul de
oportunitate nr. 26226/27.11.2025, studiile de fundamentare care au

SOCIETATE PROFESIOMNALA DE AVOCATI CU RASPUNDERE LIMITATA
Ar Sotu Mare, Str. Mileniululnr, 16/1-2 | T/F: 0261 716718 | M: 0725389 107 0726.385.106 |
E: mariusEarmasihorctanse costi@cozmasihoration. ro www cozmasihorolin. o PAGE1 OF &
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stat la baza acestuia, raportul informarii si consultarii publicului,

procesul-verbal al dezbaterii publice din 12.03.2026 si dovada
publicarii documentatiei in procedura de consultare;

pentru urmatoarele CONSIDERENTE de fapt si de drept:

I.) ACTUL VIZAT SI ADMISIBILITATEA PLANGERII

1. Prin H.C.L. nr. 144/08.06.2026 ati aprobat Planul Urbanistic Zonal
pentru terenul de 5.735 mp inscris in CF nr. 116001 Carei, str. Caplenilor
nir. 10, stabilind ca obligatorii indicatorii: POT maxim 40%, CUT maxim 2,0,
regim de Inaltime D+P+3E+R/M, Inaltime maxima la cornisa 18 m, inaltime
maxima la coama 22 m.

2. Hotararea de aprobare a unui plan urbanistic zonal este act administrativ
cu caracter normativ, astfel cum a statuat Inalta Curte de Casatie si Justitie
prin Decizia nr. 12/2021, pronuntata in interpretarea si aplicarea unitara
a Legii nr. 350/2001. In consecinta, prezenta plangere prealabila este
formulabila oricand, potrivit art. 7 alin. (11) din Legea nr. 554/2004, iar
termenul de solutionare care va incumba este de 30 de zile de la
inregistrare, potrivit art. 2 alin. (1) lit. h) din aceeasi lege.

3. Suntem proprietarii imobilului limitrof terenului reglementat, teren de
446 mp cu casa de locuit, CF nr. 112481 Carei, str. Vasile Alecsandri nr.
15/A, locuinta noastra efectiva, direct si concret vatamati prin regimul de
inaltime si densitatea aprobate. Am participat activ la ambele etape ale
procedurii de informare si consultare, prin observatiile inregistrate sub nr.
7509/02.10.2025 si nr. 25347,/10.11.20253.

II.) NELEGALITATEA HOTARARII. INCALCAREA PLAFONULUI
IMPERATIV AL COEFICIENTULUI DE UTILIZARE A TERENULUI

1. Art. 32 alin. (7) din Legea nr. 350/2001 dispune: ,Modificarea prin
planuri urbanistice zonale de zone ale uneil unitatl teritoriale de referinta,
stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi
finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea
depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.”

2. Ambele conditii de incidenta sunt indeplinite: documentatia a fost initiata
51 finantata de un beneficiar privat s1 modifica reglementar: stabilite pentru
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zona prin P.U.G., imprejurare atestata de insesi actele pe care le-ati emis,
caci cerlificatul de urbanism eliberat in scopul elaborarii P.U.Z. s1 avizul de
oportunitate existd, ca institutii, exclusiv in ipoteza derogari de la o
reglementare in vigoare, conform art. 32 alin. (1) din lege. Exceptia de la art.
32 alin, (8) priveste exclusiv zonele de interes economic, parcurile
industriale, tehnologice, supermagazinele, hipermagazinele, parcurile
comerciale si zonele de servicii; locuintele colective nu figureaza in
enumerarea himitativa,

3. Regimul aprobat al zonci a fost confirmat de institutia d-voastra, in scris,
in mod repetat: zona rezidentiala cu regim de indltime P, P+1, P+2, conform
Regulamentlui General de Urbanism (adresa nr. 4933/19.03.2025);
P.U.G. datand din 1993, completat cu R.G.U. (adresa nr.
26876/10.12.2025); indicatori existenti cel din certificatele de urbanism,
majorabili doar prin P.U.Z. [adresa nir. 5913/16.03.2026); utilizari permise
locuinte individuale P, P+1-2 (certificatul de urbanism nr.
26877 /26.11.2025).

4, Coelicientul maxim de utilizare pe care acest regim aprobat il poate
genera este produsul dintre procentul de ocupare si numarul de niveluri:
0,35 inmultit cu 3 inseamna 1,05, in varianta teoretica extrema. Majorat cu
procentul maxim legal de 20%, plafonul derogarii se opreste la aproximativ
1.26. A1 aprobat CUT 2,0, o depasire de circa 59% a plafonului calculat in
varianta cea mal indulgenta pentru beneficiar. Nu este o chestiune de
apreciere urbanistica, ci o incélcare aritmetica a unel limite imperative.

5. Imprejurarea ca P.U.G.-ul din 1993 nu exprima cifric un coeficient de
utilizare nu suspenda plafonul. Coeficientul este consecinta matematica a
regimulul aprobat de inaltime si de ocupare: cine a aprobat P+2 cu POT 35%
a aprobat, prin aceasta, si limita de utilizare pe care acestl parametri o
genereazd. Lectura contrara ar transforma art. 32 alin. (7) in litera moarta
exact In localitatile cu documentatii neactualizate si ar face inexplicabila
sintagma ,0 singura data”, care presupune structural un reper. Totodata,
nu se poate sustine simultan derogarea si inexistenta obiectuluil ei: daca nu
ar exista reglementari aprobate de la care se deroga, certificatul emis in
scopul P.U.Z. si avizul de oportunitate ar fi fost emise In afara ipotezei legale
care le justiflica existenta.
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II1.) NELEGALITATEA AVIZULUIL DE OPORTUNITATE NR.
26226/27.11.2025

Potrivit art. 32 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 3530/2001, avizul de oportunitate
stabileste indicatorii urbanistici obligatorii, limitele minime si maxime. Daca
avizul a fixat un coeficient maxim de 2,0, a autorizat ceea ce art. 32 alin. (7)
interzice si este nelegal la radécing, viciind actul subsecvent; daca a fixat o
limita inferioara, hotararea a fost adoptata cu incalcarea limitelor obligatorii
ale propriului aviz. Ambele ipoteze impun revocarea. Solicitam totodata sa
ne indicati studiile de fundamentare care au justificat validarea unei
asemenea densificari.

IV.) DEPASIREA PROCENTULUI DE OCUPARE A TERENULUI

Anexa nr. 2 pct. 2.1.5 la H.G. nr. 325/1996 prevede, pentru zona
rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri, un procent maxim de¢
ccupare de 20%. Cladirile aprobate, D+P+3E+R/M, sunt fara putinta de
tigada cladiri cu mai mult de 3 niveluri. Incadrarca in categoria ,zona
predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente)” cu POT 40% este
dezmintita de propriile dumncavoastrd acte, care califica zona drept
rezidentiala P, P+1, P+2. Aceeasi autoritate nu poate purta simultan doua
caracterizari opuse ale acelelasi zone.

V.) GOLIREA DE SUBSTANTA A PROCEDURII DE INFORMARE S$I
CONSULTARE

1. Art. 37 lit. b} pet. 2 din Metodologia aprobata prin Ordinul M.D.R.T. nr.
2701/2010 va obliga sa informati in scris proprietarii direct afectati care au
trimis opinii, cu privire la raspunsul argumentat la observatiile lor. Suntem
exact In aceastd categorie si exact acest raspuns nu l-am primit: observatiile
noastre au fost inlaturate prin raspunsul elaboratorului documentatie,
angajat de beneficiarul privat, cu motivarea ca ar fl premature §i ca se vor
trata in faza P.U.Z. Obligatia incumba autoritatii, nu prolectantului;
delegarea raspunsulul catre partea direct interesata In respingerea
observatiilor nu constituie indeplinirea obligatiei.

2. Art. 5 alin. (2) din metodologie dispune ca raportul informarii si
consultarii publicului fundamentcaza decizia de aprobare, i1ar art. 11
pretinde consemnarea modului de rezolvare a observatiilor si, pentru cele
nerezolvate, a motivagiei., Un raport care inregistreaza observatiile ca
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respinse pe temeiul unel amanari niciodatd onorate nu fundamenteazi
nimic. Amanarea promisd, ,se va analiza In faza P.U.Z.”, obliga
documentatia finala la o analiza efectiva a Insoririi, distantelor si retragerilor
fata de 1imobilul nostru; va solicitAm sa ne indicati unde anume se regaseste
aceasta analiza.

3. Art. 37 lit. a) pct. 3 din metodologie si art. 59 din Legea nr. 350/2001 va
obligau sa puneti la dispozitia publicului documentele aferente
propunerilor, inclusiv certificatul de urbanism si avizul prealabil de
oportunitate. Observatiile noastre din chiar cursul procedurii au
consemnat, contempeoran cu faptele, caracterul aproape inexistent al
documentatiel publicate. Reluarea procedurii, comunicata prin adresa nr.
21494/16.10.2025, confirma cd dumneavoastra insiviA ati constatat
deficientele primei ctape.

VI1.) EXIGENTELE DE INSORIRE

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, completat prin Ordinul nr.
904 /2018, impune asigurarea insoririi incéperilor de locuit, inclusiv ale
cladirilor invecinate, minimum 1 ord §i jumatate la solstitiul de iarna,
Corpuri cu mnaltimea la coama de 22 m in imediata vecinatate a unei
locuinte parter cu mansarda pun in discutie directd respectarea acestei
exigenfe in privinta imobilulul nostru, chestiune pe care documentatia
trcbuia sa o trateze punctual, nu generic.

Pentru toate aceste considerente, va solicitam revocarea H.C.L. nr.
144/08.06.2026 si restabilirea legalitalii, potrivit petitelor de mai sus.

KISS NORBERT-ISTVAN si KISS LAVINIA- ANAMAR]A
Prin Avocat Marius Cuzma
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IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. 018719/ 06.07.2026

Cozma & Horotan Sccictate Profesionala de Avocati cu Raspundere Limitata, prin Av.
Marius Cozma, Av, Horotan Vasile Constantin, Av. Mihnea Ioana Georgiana, Av.
Tiberiu Demarcsek, Av. Stagiar Veres Izabela Florentina Maria se imputerniceste
de catre clientul :

KISS NORBERT ISTVAN, KISS LAVINIA ANAMARIA

i baza contractulul de asistents juridica nr. 001764 din 02.10.2025 sa ecxcrcite
urmatoarele activitati :

ASISTENTA JURIDICA SI REPREZENTARE
Plangere prealabila HCL 144/2026

31 54 asiste/sa reprezinte clientul in fata

CONSILIUL LOCAL CAREI, MUNICIPIUL CAREI

Data: 06.07.2026

e Atest identitatea partilor, continutul &1 data

CLIENT/REFREZENTANT, ) /: T 5‘:{'c-gnttmtu]ui de asistenta juridica in baza
f,'é??f ,c'h cariia s-a cliberat imputernicirea
{semnatura) I-‘I-:}— m‘"' h_l;.ozma & Horotan S.PARL*F
AL LR
1 Semnatura nu este necesara in situatia 3 i '*T.cm mlura avocatulul sioaplicarca stampilei
in care forma de exercitare a profesiel de nu o osunt necesare in situatia in care  prezenta
avoear atesta identitatea pactilor, a imputernicire  avoeatiala este semnata de catre
continutului st data contractuloi de client sau reprezentantul acestuia.

asistenta juridica in baza caruia s-a
cliberat imputernicirea.

SOCIETATE PRDFEEIDNALA DE AVOCATI cU RASPUNDERE LIMITATA
A Sorw Mare, 5t Mileninlul o, 16/1-2 ] T/AF: 0261716 716 | M 0726.389.107; 0725.385.106 |
E: rf*“r-uf@‘fu?mrfmﬂrma“ o Wcrr’-r'rr'r““f-::uz-'nns."huromﬂ.m wivw, cozmagsiharoton. g PAGE 1 OF 1




ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILTUL LOCAL al

MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 144/08.06.2026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 3/2025 elabhorat de ERYZA DESIGN
SRL privind: "Ansamblu de locuinte colective cu dotiri aferente™, in municipiolui Carei str.
Caplenilor nr. 10, judetul Satu Mare, beneliciar Ciorba Nicolae

data de 08.06.2026,

WVizind :

Referatul de aprobare nr 13454/04.06.2026 initiat de Viceprimarul Municipiului Carei prin
care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN
SRL privind: “Ansamblu de locuinte colective cu doiirl aferente™, in municipiului Carel str.
Caplenilor nr 10, judetul Satu Mare, beneficiar Ciorba Nicolae,

Avind in vedere

Adresa nr 4450/23.02.2026 prin care Ciorbd Nicolae solicitd aprobarea Planului Urbanistic
Zanal — proiect nir. 3/2025 elaborat de ERYZA DESIGN SRL privind: "Ansamblu de locuinte colective
cu dotiri aferente™, in municipiului Carei str. Ciplenilor nr. 10, judetul Satu Mare, beneficiar Ciorba
Nicolae,

Avind in vedere raportul de specialitate nr 13438/04.06.2026 al Serviciului Urbanism pnin
care propune aprobarea Planulul Urbenistic Zeonal,

- certificatul de urbanism nr, 225/10.09.2025 emis de Priméiria Municipiului Cared

- avizul de oportunitate nr. 26226/27.11.2025 emis de Priméria Municipivlui Carei

- extras CF nr. 1146001 Carei,

- plan de incadrare In zond i olan de situatie

- decizia ctapei de incadrare nr. 177/19.02.2026 emis de Directia Judetean de Mediu Satu
Mare

- extras de plan cadasiral

- Aviz de amplasament favorabil nr 6040260100030/20.01.2026 emis de Distributie Energie
Electrici Romédnia sucursala Satu Mare

- Aviz de prineipiu nr 2] 5271972/29,12,2025 al Delgaz Grid

- Awviz favorabil nr 955/22.01.2026 a]l APASERV SATUMAEE SA

- adresa DSP Satu Mere nr 426/04.02.2026

- acord de principie ISU nr 3823043/20.01.2026

- referat nr 25/15.12.2025 verificare calitate Studiu insorire

- Smdiu de insarire,

- Plan de actiune pentru implementare investitii propuse prin PUZ

- aviz favorabil nr 13451/04.06.2026 Dircetiei Arhitect Sef

- procesul verbal gl dezhaterii publice din data de 12.03.2026 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

- lista participantilor la dezbaterea publics,

- raportul informdrii §i consultiirii publice,

Tindnd seama de prevederile:

Prezemtz hotirire a fost adoplatd o respectares prevederilor arl139 ale OUG ne 572019 privind Codul Administrativ
Mz ictal al consilizriler in funcfie — 10
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— Legii or. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrErilor de constructi, cu
modificarile st completdrile ulterioare,
Art.47 din Legea 350/2001 privind emenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile
si completarile ulterioare,

_ HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
sl completarile ulterioare,

—

n temeiul art.129 alin2 lite, alin.6 lit.c, 5i art.139 alin3 lite din OUG or 572019 privind
Codel adminisirativ,

HOTARASTE:

Art.], Se aprobi Planu! Urbanistic Zonal — preiect nr 3/2023 elzborat de ERYZA DESIGN SRL
privind: "Ansamblu de locuinte colective cu dotiri aferente”, in municipiuvlui Carei str. Ciiplenilor nr.
10, judetul Satu Mare, beneficiar Clorbd Nicolae, conform dpcumentatiel Anex# la prezenta Hotiirdre,
cu urmétorii indicatori urbanistici obligaterii:

POT maxim propus : 4%
CUT maxim propus @ 2,0
regim de Tnalfime propus: D+P+3E+R/M
inaltime maximi |z corniza |8 m
inaltime maximi la coamd 22 m
Conditii de amplasars
- Amplasarea constructiilor s¢ va realiza in interienul zonei edificabile stabilite prin planga de reglementiri
- Golurile, ferestrele vor respecta p*ew.df:ru[r: codului civil privind servitutile de vedere
- Amplasares constructiilor va permite accesul pentru interventie in caz de incendiu
- Zona de colectare a deseurilor se va amplasa cu respeclarca nofTe.or san itare in vigoare

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de reglementare
specificd si nu di dreptul la construire pand la em itersa autorizatiel de construire.

Art.3. Primarul Municipiuiui Carel, prin aperatul de specielitate va asigura duceres la indeplinire &
prezentei hotarirl

Art.4. Prezenta hotiirire se comunica :
Primarulul municipiuivi Caret
Serviciului urbanism
Ciorbd Nicolae
Institutiei Prefectului juderului Sate Mare

Art.5. Prezenta hotirire se aduce la cunostinga publica prin afisare pe site-ul Primiriei Municipiului
Carsi,

;\ *g Contrasemneazi
Presedinte de wedinra( Lmd'- igﬁ’ec tar General al Municipiului Carei
Sebastian-Consgntin (_},; — 7 *rr’ n‘d dela-Crina OPRITOIU
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