ROMANIA Avizeazi:

JUDETUL SATU MARE Secretar General al Municipiului Carei
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CARFI ¢j. Adela-Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 187/24.07.2026

privind aprobarea Regulamentului de vinzare a imobilelor, clidiri si terenuri, aflate in
proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta extraordinari, la
data de 28.07.2026,

Viazand :
Referatul de aprobare nr. 17515/24.07.2026 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea Regulamentului de vinzare a imobilelor , cladiri si terenuri, aflate in proprietatea
Municipiului Carei, domeniul privat

Avand in vedere :

Raportul de specialitate nr.17532/24.07.2026 al Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarca
Domeniului Public si Privat, Agricol prin care se propune aprobarca Regulamentului de vinzare a
imobilelor , cladiri si terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat

HCL nr. 4/2000

HCL NR. 90/2008

Prevederile art. 287 lit. b si ale art. 363 — art. 364 din OUG nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

In temeiul art.129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b, art. 139, alin. 3 lit. g din O.U.G. 57/2019 privind

Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd Regulamentul de vanzare a imobilelor, cladiri si terenuri, aflate in proprietatea
Municipiului Carei, domeniul privat, conform Anexei la prezenta hotarare.

Art.2. Se abrogd HCL nr. 42000 si HCL nr. 90/2008, la data aprobarii Regulamentul de vinzare a
imobilelor , cladiri si terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat, conform
Anexei la prezenta hotarare

Art.3. Se desemneazi ca membrii in comisia de evaluare a ofertelor urmitorii consilieri locali

din partea
din partea

Art4. Se desemneazd ca membrii supleanti in comisia de evaluare a ofertelor urmitorii consilieri
locali:

din partea
din partea







Art.5, Se desemneazd ca membrii in comisia de vinzare directd urmatorii consilieri locali :

din partea _
din partea

Art.6. Se desemneazi ca membrii supleanti in comisia de evaluare a ofertelor urmitorii consilieri
locali:

din partea
din partea

Art.7. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.8. Prezenta hotirire se comunici ;
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget
Serviciului Taxe si Impozite Locale
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.9. Prezenta hotdrdre se aduce la cunogtintd publici prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR :
PRIMAR ’
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS
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RAPORT DE SPECIALITATE
pentru profectul de hotarire a Consilinlui Local ol Municipiului Carei privind
aprobarea Regufamentului privind inchirierea bunurilor imobile din proprietatea
Municipiului Carei aflute in domeninl public sau in domeniul privat

Prin Referatul de aprobare nr. £ . 2026 al Primarului Municipiului Carei d-na
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS sc propune initierea Proiectului de hotarire a Consiliului Local
al Municipiului Carei privind aprobarea "Regulamentului privind vanzarea imobilelor — cladin si
trenuri, allate in proprictatea Municipiului Carei - domeniul privat™.

In OUG 572019 — privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, la
art. 108, art. 287, it b), art, 363-364 este realementatd modalitatea de vanzare a bunurilor imohile
din proprictatea unititilor administrativ teritoriale allate in domeniul privat al acestora.

Pentru transpunerea in reglementirile proprii ale legislatici privind vAnzarea bunurilor
imobile din proprictatea unitatilor administrativ teritoriale — domeniul privat mai sus aratate, a fost
intocmit "Regulamentul privind vinzarea imobilclor — cladiri si trenuri, aflate in proprictatea
Municipiului Carel - domeniul privat”™, care respectd principiile pentru atribuirca contractului de
vinzare, respectiv fransparenta, tratamentul egal, proporfionalitatea. nediscriminarea si libera
concurenta.

in prezent prin HCL 4/2000 este reglementata vinzarca directd a terenurilor concesionate In
vederea constructiilor de garaje citre titularii contractului de concesionare, iar prin 1CL 90/2008
privind aprobarea Regulamentului i procedura de vénzare prin negociere directd a terenurilor din
domeniul privat al Municipiului Carei este reglementati vinzarea dircctd a terenurilor citre
proprictarii de buni credinta a constructiilor.

Tmdnd cont de cele expuse. in conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate
cu privire la "Regulamentului privind vinzarea imobilclor — cladini si trenuri, aflate in proprictatea
Mumicipiului Carei - domeniul privat™ si sustinem proiectul de hotérire care va fi supus spre dezbatere
g1 aprobare Consiliului Local al Municipiului Carei, prin care se propune aprobarea urmdtoarelor :

"kegulamentul privind vanzarea imobilelor — cladiri si trenuri, aflate in proprietatea

Mumicipiului Carei - domeniul privat™.

- abrogarea HCL 4/2000

- abrogarea HCL 90/2008 — privind aprobarea Regulamentului i procedura de vanzare prin
negociere directd a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Carei, cu modificarile si
completarile ulterioare

- desemmnarea consilierilor locali care vor fi membri $1 membri supleanti in comisia de evaluare

- desemnarea consilierilor locali care vor 11 membri si membri supleanti in comisia pentru
viinzarea directd a terenurilor.

Atasim “Regulamentul privind vinzarea imobilelor — ¢ladini si trenuri, aflate in proprietatea

Mumnicipiului Carei - domeniul privat™.

Claudiu Ursulescu
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AnexdlaHCL e/

RLG[ZLAMI:;N'I' PRIVIND VANZAREA IMOBILELOR - CLADIRI §T TERENURI
AFLATE IN PROPRIETATEA MUNICIPIULUI CAREI - DOMENIUL PRIVAT

CAPITOLUL1 - DISPOZITII GENERALE

Art. 1.(1) Prezentul Regulament stabileste conditiile - cadru pentru vanzarea bunurilor imobile din
patrimoniul Municipiului Carei — domeniul privat, in baza OUG nr. 3772019 privind Codul
administrativ, cu modificarile s1 completirile ulterioare.
(23 Titularul dreptului de proprietate este Municipiul Carel, iar competenta materiald de adnuimistrare
a bunurilor imobile din patrimoniul in cauza este in sarcina Consilinlui Local al Munmicipiului Carei.
(3) Preventul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirca contractelor de vinzare avénd ca
obiect bunurile imobile proprietatea Municipiului Carel aflate in domeniului privat, inserisc in cartca
funciara si stabileste procedura de vinzare a acestor bunuri,
(4) Prezentul regulament:

- instiluie un mecanism unitar in vederea vanzari bunurilor din proprictatea Municipiului Carei aflate

in domeniul privat;

- elimini posibilele susceptibilitifi de tratament diferentiat intre solicitani;

- sporcste eficienta actelor de administrare si asigurd transparenta lor;

- lundamenteari atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

- asigura o conceplie unitard din punct de vedere al urbanismului.
Art.2. In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos se delinesc astlel:
(1) Calitatea de vanzator este recunoscutd Municipiului Carel, pentru bunurile imobile proprietatea
Municipiuluil Carei - domeniul privat. asupra cirora exercitd un drept de proprietate privatd,
(2) Calitatea de cumpdrilor o poate avea orice persoani fizicd sau persoand juridicd. romdnd sau
striind. in conformitate cu prevederile legale in vigoare 1 ale prezentului Regulament.
(3) Organizatorul vinzarii este Municipiul Carei, prin structurile administrative ale aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Carel.
(4) Ofertantii pot 1 persoanele fizice sau persoane juridice care fac o ofertd calificata in cadrul
procedurii de licitalie publici.
Art.3, Principiile care stau la baza procedurni de vinzare a bunurilor din proprictatea Municipiului
Carei - domeniul privat sunt:
a) iransparenfa - puncrea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor releritoare la aphearea
proceduril pentru vinzarea bunurilor imobile proprietatea Municipiului Carei — domeniul privat;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprictate privata;
¢) proportionalifaiea - orvice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuic sa fie nccesard si
corespunzatoare naturii contractului;
d) mediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationahitatea participantilor la licitatia publicad privind vénzarea bunurilor imobile proprietatea
Municipiului Carei - domeniul privat ;
e) libera concurentd - asigurarea condititlor pentru orice ofertant - persoand fizicd sau persoana
juridica. sa poatd dobdndi imobile pe teritoriul Roméniel, sd aiba dreptul de a participa la licitatia
publica in vederea cumpdrarii unor astfel de bunuri, proprietatea Municipiului Carei — domeniul
privat, in conditiile legii:
[} eficienia wilizarii fondurilor publice.
Art.4 (1)Winzarea se face in baza unui contract de vanzare, autentificat notarial, prin care persoana
de drept public Municipiul Carel, numitd vénzator, transmite unci alte persoane fizice sau persoane
juridice, numite cumpiritor, proprietatea asupra unu bun imobil, din proprictatea Municipiului Carei
— domeniul privat, in schimbul unui pret. Primarul Municipiului Caret, direct sau prin delegat, va
semna pentru si in numele Municipiului Carei, actul de vinzare - cumpérare in fata notarului.



(2) Sumele obiinute din vanzarea bunurilor imobile. proprietatea Municipiului Carci - domeniul
privat, se fac integral venit la bugerul local.

{31 Taxele acazionate de autentificare a contractului de vanzare Ia notar si efecluarea operatiunilor de
publicitate imobiliard vor fi suportate de catre cumparator.

CAPITOLUL IT- REGULI COMUNE PRIVIND VANZAREA BUNURILOR IMOBILE

2.1. Cateoorii de bunuri ce pot face obicctul vanzarii:

Art.5.(1) Fac obicctul vanzarii. potrivit prevederilor prezentului Regulament, bunurtle imobile

proprictatea Municipiului Carel - domeniul privat. in conditiile respectarii decumentelor de urbanism

51 de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit leg.

(2) Anterior viinzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare trebuie sa fie inserisc in Cartea

I'unciara, avand proprietar Municipiului Carel - domeniul privat.

Art.6. Nu pot face obicctul vanzarii, urmatoarele bunuri imobile din proprietatea Municipiului Carei

- domeniul privat:

o imobilele care {ac obiectul unei ceren de reconstituire a dreptulu de proprietate formulate in baza
legislatiel in vigoare privind restituirea proprietatilor;

o imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care Municipiul
Carci ¢stc parte:

o lerenurile afectate de retele edilitare publice;

o lerenuri care sunl previzule cu regim special, menlionate ca atare in documentatiile de urbanism.

2.2.Proceduri de vinzare

Art.7.(1) Potrivit prezentului Regulament vanzarca bunurilor imobile proprietatea Mumcipiulu
Carei - domeniul privat, se poate face prin una din procedurile:

- ficitatie_ publica, in cazul bunurilor imobile ailate in proprietatea Municipiului Carei - domeniul
privat, in conditiile respectirii documentatiilor de urbanism 1 de amenajare a teritoriului. terenuri i
constructii;

- licitatie publicd cu strigare, In cazul anumitor bunuri imobile - terenuri 1 constructi, aflate in
proprietatea privatd a Municipiului Carei, care se vor vinde in vederea realizarii unor investitii cu
impact asupra dezvoltdr economice locale pentru care vanzarca aprobatd de Consiliul Local al
Municipiului Carei prevede aceasti proceduri;

- vinzare directi, in baza art. 364 alin.(1) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, fard
licitatie publicd, in cazul bunurilor imobile - terenuri aflate in proprietatea Municipiulu Carer -
domeniul privat, pe care sunt ridicate constructii, proprietarii constructitlor - constructori de buni
credintii beneficiind de un drept de preemtiune la cumpdrarca terenului aterent constructiilor si care
oferd, cel putin, pretul stahilit pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Local al
Municipiului Carei.

2.3. Cadru de reglementare

Art. 8. Vinzarca bunurilor proprietatea Municipiului Carei - domeniul privat este reglementatd de:

- OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu maodificirile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 5041991 privind autorizarca cxecutarii luecrdrilor de constructii, republicatd, cu
maodificdrile s1 completinle ulterioare:

- Legeanr. 24/2007 privind reglementarea s1 adminmistrarea spatitlor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completirile ulterioare;

- Codul civil, aprobat prin Legea nr.287/200% - cu modificirile 51 completirile ulterioare:

- Orice acte administrative incidente procedurii de viinzare a bunurilor proprietate privatd a unitinlor
administrativ-teritoriale.

2.4. Intocmirea documentatiei in vederea demararii procedurii de vanzare
Art. 9.(1) Documentalia cadastrald de incadrare s1 delimitare a bunulwi imobil va fi intocmitd de o
persoana fizied sau juridicd autorizatd ANCPLL



(2) Stabilirea prefului de pornire al licitatiel pentru vinzarea bunurilor imobilelor se face in baza unui
Raport de evaluare intoemit de un evaluator autorizat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al
Mumeipiulu Carer. Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatic pe piata
liberii a imohilelor din zona.

(3) Se va adopta o hotdrdre a Consiliului Local al Municipivlul Carel privind aprobarea vinzirii
dircete / prin licitatic publica a imohilului.

2.5. Comisia de evaluare

Art. 11.(1) Comisia de evaluare care se va ocupa de aplicarca procedurilor de deslBsurarea hicitatier
in conformitate cu prevederile prezentului Regulament s1 a dispositiilor legale in vigoare se constituie
prin dispozitic a Primaralui Munteipiulun Carei.

(2) Comisia de evaluare adopld decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de sclectic
previzute in mstructiunile privind organizarea si destasurarca licitatici.

(3) Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar de 5 membn, dintre care 2 consilieri locali |, 2
functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Carei si un
reprezentant al ANAF, in urmitoarea structuri:

- 1 presedinte — din cadrul STAPI (desemnat prin dispozitia primarului);

- 1 secretar — din cadrul Compartimentului Patrimoniu al SJPADPPA (desemnat prin dispozilia
primarului);

- 2 consilieri locali - membri - desemnati prin Hotirdrea Consiliului Local Carei ;

- | reprerzentant al ANAF —membru — desemnat de Serviciul I'iscal Carci.

(4) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.

Art12.(1)Membrii comisici de cvaluare au obligata de a pastrda conlidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiel de evaluare g1 supleantii sunt obligati sa dea o declaratic de compatibilitate,
impartialitate s1 confidentialitate pe propria raspundere in raport cu calitatea de membru al comisien,
dupa termenul limita de depunere a ofertelor, deelaratii care se vor pistra la dosarul heitatier.

(3) Suplcantii participa la sedintele comisiel numai in situalia in care membrii acesteia se afla in
imposibilitatea de participare.

(3) Nu au dreptul sa [ie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vénzare prin licitatie
urmitoarele persoane:

- sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoana [1zici;

- sot/sotic, ruda sau afin pana la gradul al 1-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
adrministratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
Llertl suslindtor on subcontractanti propusi;

- membri in cadrul consiliului de administratie/organul de conducere sau de supervizare al
ofertantului si‘sau actionarii ori asociatii semnificativi persoane care sunt sol/sotie, rudi sau afin
pana la gradul al lI-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane din cadrul entitdii
contractante.

Art. 13, Comisia de evaluare are, in principal, urmitoarele atribuii:

verificarea indeplinirii condititlor de participare:

verificarea documentelor de calificare in corelatic cu cerintele caietulul de sarcini §i ale
instructiunilor de participare la licitatie;

analizarea si sclectarea ofertelor pe baza datelor, informatitlor 1 documentelor cuprinse in plicul
extenor:

analizarea $1 evaluarea olertelor aflate n plicul interior;

intocmirea proceselor-verbale;

intocmirea raportului procedurii ;

in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

desemnarea ofertei castigatoare;

dupa stabilirca ofertei cdstigatoare, Inainteazd, primarulul spre aprobare, raportul comisiel cu
privire la rezultatul procedurn de licitatie.

Art.14.(1) Comisia de evaluare este legal intrunild numai in prezenta tuturor membrilor sai, iar
deciziile comisiei se 1au cu votul majorititii membrilor sai.
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{2) Fiecare dintre membrii comisiel de evaluare beneficiarzi de cile un vot.
(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii au obligatia de a pistra confidentiahilatea datelor
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
Art.15. Secretarul comisiel are, in principal. urmiétoarcle atributii:
- primeste olertele;
- convoacd comisia de licitatie la solicitarea presedintelur comisier;
- intocmeste procesele-verbale ale sedintei de licitatie:
- primeste raportul de evaluare pe care il inainteaza Primarulu Municipiului Carei;
- trimite catre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a ofertelor lor,
mdiciand motivele excludernn.

CAPITOLULIII - PROCEDURILE PREALARILE VANZARII

3.1. Initierea vanzarii
Art.16. (DInitiativa vanziri bunurilor imobile proprietatea Municipiului Carei - domeniul privat o
are Municipiul Carei, prin reprezentantii sdi legah. Asupra acestel imitiative, Consiliul Local al
Municipiului Carel se exprima prin hotarare, dupa determinarea situatiel junidice a imobilului, pe
baza documcntatici de atribuire si a raportului de specialitate, elaborate de Compartimentul
Patrimoniu, respectiv cu avizul comistilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Carei.
(2) Initiativa o poale avea §i orice persoand inleresald prin depunerea unei cerert de intentie ce va fi
urmata de adoptarea unei hotardri de consiliu in acest sens, cu respeclarea pasilor mai sus mentionafi.
(3) Hotararca Consiliului Local al Municipiului Carei, prin care se aproba vinzarea bunurilor imohile
proprietatea Municipiulu Carei - domeniul privat, va cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identilicare s1 valoarea de inventar ale bunului care face obicetul inchirierii:

b) documentatia de atribuire;

¢} pretul minim al vanzarii,
Art.17. (1) In vederea vanzarii prin licitatie publica a bunurilor proprietatea Municipiului Carei -
domeniul privat, Compartimentul Patrimoniu va intocmi Documentatia de atribuire a vinzérii, care
va conline Fisa de date a procedurii, Catetul de sarcini, Formulare s1 Model contract de vanzare.
(2) In cazul vanzarii directe a bunurilor proprietatea Municipiului Carei - domeniul privat, se vor
intocmi doar raportul de specialitate si proiectul de hotirdre pentru aprobarea vanzarn imobilulun fard
licitatie publica, de catre Compartimentul Patrimoniu, precum si instructiunile necesare.

3.2. Documentatia de atribuire
Art.18. Documentatia de atribuire a contractului, prevazutd in ANEXA 1 la prezentul regulament,
este intoemitd de Compartimentul Patrimoniu $1 cuprninde urmitoarele:
a) Fisa de date a procedurii
by Caietul de sarcini
¢) Formulare
dy Model contract de vinzare.
Art. 19. Fisa de date a procedurii contine in mod obligatoriu urméatoarele:
a) informalil privind iitatorul heitatien:
b) procedura aplicati;
¢) valoarea contractului de viinzare — cumpirare;
d) informatii privind criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei cistigitoare:
¢) informatii privind organizarea si desfasurarea procedurni de atribuire a contractului de vinzare —
CLUMpPArare,
f) informatii privind modul de claborare si prezentare a ofertelor:
g) informatu privind modul de utilizare a cailor de atae:
h) alte informati.
Art. 20, Caietul de sarcini contine in mod obligatoriu urmatoarele:
a) datele de identificare ale initiatorului licitatiei;
b) descricrea si identificarea bunului imobil care urmeazi si lie vindut;
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¢} informatii referitoare la pretul minim de pornire la heitatie:

d) instructium privind organizarea si destisurarea procedurii de atribuire a mmrH_lllIln de vanzare —
cumpdrare,

e) instructioni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

£} instructiuni privind organizarea st desfasurarea procedurii de atribuire a contractului de vinware —
cumparare,

o) instructiuni privind determinarea oferlel casigitoare;

h) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

1) alte inlormatii — clauze contractuale oblipatorii, parantia de participare la licitatie, taxa de
participare la licitatie.

CAPITOLULIV - ORGANIZAREA LICITATIEI

4.1. Anuntul publicitar

Art.21.(1) Secretarul comisier de evaluare procedeard la publicarea anuntului privind organizarea

licitatici.

(2) Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se publicd intr-un cotidian de circulatic

nationald , pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Carel, in Monitorul oficial al Romanier partea

a Vl-a . ori prin alte medii ori canale publice de comunicati electronice, cu cel putin 20 de zile

calendaristice inainte de data fixati pentru organizares licitatiel.

(3) Anuntul de licilatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatca

contractanta si va cuprinde cel putin urmatcarele date, conform art.335 alin.(2) din QUG nr.37/2019:

- informatii penerale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa. datele de contact, persoana de contacl;

- informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descricrea si
1dentificarea bunului care urmeazad sa fie vandut:

- informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unul exemplar al documentatiel de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciulw/compartimentului din cadrul autorititi contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platda pentru obtinerca
documentatiel, dacd este cazul: data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

- informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

- data si locul la care se va deslasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

- instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii;

- data transmiterii anunfului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederca publicirii.

{4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modahitati de oblinere

a documentatici de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesulwr direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la confinutul
documentatiel de atribuire:

b} punerea la dispozifia perseanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui cxemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hirtie si‘sau pe suport magnetie.

(6) In cazul prevazut la alin. (3) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un prel pentru

obtinerca documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest prel s3 nu depiseasci costul multiplicdrii

documentalien, la care se poate adaugd, daci este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiel de atribuire de catre

persoana interesati, care inainteazd o solicitare in acest sens.

(8) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd arc obligatia de a pune documentatia

de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie

sd depidscasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfe] incit respectarea de citre

autoritatea contractanti a perioadel previzute la alin.(8) 53 nu conducd la situatia in care documentatia



de atribuire sa fic pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depuncrea ofertelor.

(10 Persoana interesald are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

(11) Autoritatlea confractantd are chligatia de a rispunde in mod clar, complet 51 {ra ambiowtii. la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depiseascid S zile lueriloare de la primirea
unei astfel de solicitéri.

(12) Autoritatea contractanta arc obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
cétre toate persoanele interesate carc au obtinut, In conditiile prezentului capitol, documentatia de
atribuire, luind masuri pentru a nu dervalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respeetive.
(13) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 3 zile lucrdloare inainte de data limila pentru depunerea
ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punédnd astfel autoritatea
contractanti in imposibilitatea de a respecila termenul prevazut la alin. (13). accasta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misurd in care perioada necesard pentru
claborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele mteresale
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel pulin doud oferte valahile.

4.2. Reguli privind oferta

Art.22. (1) Ofertantul are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atnbuire.

{(2) Oleriele se redacteazd in hmba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiulwm Carel in doua plicun sigilate, unul extenor s1

unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanti, in ordinea prinurn lor, preciziandu-se

data si ora.

(4) Pe phicul exterior se va indica obiectul licitatiel pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va

trebut si contini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul i o declaratie de parlicipare, semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b} acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor. conform solicitirilor autoritati
contractante;

) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantulu,

precum si doniciliul sau sediul social al acestnia, dupa cax.

() Oferta va fi depusa intr-un numadr de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta s1 previzul

in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semmat de catre ofertant. Nu se accepla

completarea ofertei dupa deschiderc. In situatia in care se constata lipsa vreunui document, oferta va

1 respinsi.

(7} Fiecare participant poale depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata pericada de

valabilitate a procedurii stabilitd de autoritatea contractanta.

(%) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pdna la data- limitd pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(107 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora. cad in sarcina persoanei interesate,

(11) Oferta depusi la o alta adresd a autoritatii contractante decdt cea stabilita sau dupa expirarea

datei-limita pentru depunere se relumeaza nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rdmdana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea

acestora, auloritatea contractantd urmind a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai de

la aceastd data.

(13) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc eritenile de valabilitate previzute in

caietul de sarcini al licitatied.



(14) In cazul In care in urma publicarii anuntului de licitatic nu au fost depuse cel pugin doui oferte
valabile. autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura $1 58 organizere o noud licitafie,
cu respectarca procedurn prevazute de prezentu] Regulament..

4.3. Costuri aferente procedurii de atribuire

Art.23. Taxa de participare la licitatie se stabileste astfel incét sd acopere cheltuiclile ocazionate de
organizarea procedurii.

Art.24. Garantia de participare la licitatic este in cuantum intre 3% g1 102 din preful de pornire al
licitatiei fara TVA. Acest cuantum este stabilit in documenlabia pentru elaborarea si prezentarea
ofertel. se cxprimi in lel $1 se depune la casieria Primariei Municipiului Carei / virata in contul indicat
in documentatia de atribuire.

Art.25 Auloritatea administratiel publice locale arc dreptul de a vira garantia pentru parlicipare in
bugetul propriv, ofertantul picrzdnd suma constituita, atunei cind acesta din urma se afla intr-una
dintre urmatoarcle situatii:

- céind ofertantul isi revoci oferta, dupd expirarea datei limitd pentru depuncrea ofertelor gi inainte de
adjudecare;

- olerta sa fiind castigitoare, ofertantul refuza s3 semmere contractul de vinzare - cumpérare in
termenul stabilit pentru inchelerea acestuia.

Art.26.(1) Garantia de participare se retine de vanzator ofertantului céstigitor, pand in momentul
incheiern contractului de vinzare-cumpdrare, urmand ca dupd accastd dati. garantia si conslitule
avans din pretul de vanzare datorat de cumparitor .

(2) Pentru ofertantii ale caror oferte au fost excluse, garantia de participare se restituie in termen de
5 zile lueratoare de la data semnirii contractului de viinzare -cumpérare.

(3) Garanha de participare constituitd de ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigitoare,
se returneazi, in baza unei cereri scrise si a unci copii dupa chitanta / ordinul de platid care atesla
efectuarea platii.

Art.27. Autoritatea contractantd are obligabia de a asigura protejarea acelor informatii care il sunt
comunicate de persoane lizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv.
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv
in ceea ce priveste secretul comercial si proprictatea intelectuala.

CAPITOLUL YV - DESFASURAREA LICITATIEI

5.1. Desfisurarea licitatiei - reguli generale

Art.28. Bunurile imobile proprictatea Municipinlui Carei - domeniulw privat, care fac obiectul

vinzarii prin licitatic publica se vand prin procedura de licitatie deschisa in plic inchis.

Art29.(1) Are dreptul de a participa la licitalie orice persoana fizicd sau persoana juridica care

indeplineste urméltoarele conditii:

- a planl toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta. impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in lermenele
prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la z1 toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor 51 a contributiilor catre
bugetul consohidat al statului si citre bugetul local;

- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

- nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind vanzarea de bunuri ale Municipiului Carei in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul. din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratad de 3 ani,
calculatd de la desemnarca persoanel respective drepl castigiloare la licitatie.

(2) Va fi exclus din procedura pentru vinrzarea unui bun imobil proprietatea Municipiului Carei -

domeniului privat orice olertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:

- este msolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecétor
sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate;

- {face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus:

- nu gi-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor cdire bugetul consolidat de stat sau
citre buzetul local;



- a furnizat informatii false in documentele de calificare;

- nu a achitat contravaloarea taxel de participare la licitatie, a garantiel de participare ori a caietulu
de sarcini:

- oferta nu respectd n totalitate cerintele prevazute in caietul de sarcini si in instructivnile pentru
organizarea 51 deslasurarea procedur de atnbuire a contractulu de vinzarc-cumpérare. nu depune
toate documentele solicitate de organizatorul licitatiel, [ie acestea au termenele de valabilitate peste
cele stabilite in caietul de sarcini/lege ;

- documentele sunt depuse dupé expirarea termenului stabilit;

- pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin hotardre de consiliu
local.

(3) Comisia de evaluare poate exclude, prin volul majoritdtn membrilor. un ofertant dacd exphcatile

care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 30.(1) Autoritatca contractanta are oblipatia de a stabili oferta castizatoare pe haza criteriilor de

atribuire precizate in docurnentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul apliciari procedurii de atribuire, autoritatea contractantd arc dreptul de a solicita

clarificar.

(3) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca. prin clarificirile ori completirile solicitate, si

determine aparitia unui avantaj.

Art. 31. Criteriul de atribuire a contractului de vinzare - cumpdrare cste cel mai mare pret oferit.

5.2, Destiasurarea procedurii de licitatic publicad cu oferte in plic sigilat

Art. 32.(1) Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a) plicurile sigilate se predau comisici de evaluare in ziva fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in

anuniul de henatie:

b} la sedinta de licitatie organizali pentru vinzarea bunurilor imobile proprictatc privatd a

Municipiului Carei participd membrii comisiel numib prin dispozitia Primarulu Mumcipiulun Carer

si participantii care au depus oferte;

c} licitatia este condusa de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia:

d) in #iua $1 la ora anuntatd pentru desfasurarca licitatici. presedintele comisiei da citire publicatiilor

in care a fost ficut anuntul de vanrzare, conditiilor vanzani, listel participantilor, prezintd modul de

desfasurare a licitatiei s constati indeplimirea Mmeindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

¢} se deschid plicurile exterioare in sedinta publica;

f) dupd deschiderca plicurilor extericare. comisia de evaluare analizeazd documentele aferente

ofertelor din plicul exterior si elimind ofertele care nu respecta prevederile art. 22, alin (2)-(3):;

g} pentru continuarea des{asurarii procedurii de licitatic este necesar ca dupa deschiderea plicurilor

exterioare cel putin doud oferte 53 intruneasca condititle previizute la art.22 alin.(2)-(3) din prezentul
egulament. In caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie si se organizeazi una noué;

h) in urma deschiderii plicurilor exterioare si analizarea documentele aferente olertelor depuse de

catre comisia de evaluare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal de analizi a

documentelor aferente ofertelor, in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse

in termenul previzut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de

eligibilitate, oferlele care nu au indeplinit criteriile de cligibilitate si au fost respinse, orice alte

clarificiri care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de er si solicitate de comisia de

evaluare;

1} deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la lith)

de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti. In cazul in care unul sau mai multi

participanti refuza semnarea procesului-verbal, comisia consemneaza acest fapt in procesul-verbal:

i) sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de wvalabilitate previzute in

caletul de sarcini;

k) in situatia in care exista doua oferte valabile, comisia de evaluare, analizeaza ofertele din plicurile

inlerioare, Presedintele comisiel de licitatie anuntd pretul mitial de pornire al licitatici precum si

preturile oferite de citre ofertantt in cadrul ofertelor depuse de acestia;

I} determinarea ofertel cistigitoare se lace pe baza criteriulul “cel mai mare pref oferit™;



m) in cazul in care ofertantii declara acelasi pret. departajarea acestora se face in urma depuneri in
plic a unel noi oferte urmatd de conlruntarea ofertelor pana la adjudecare, daci este cazul, incepiéind
de la valoarea ofertati;

n) in urma analizdrii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe bara criteriului de atribuire,
desemneazd oferta castigatoare, iar secretarul acesteia intocmeste procesul-verhal de deschidere a
ofertelor. de evaluare si adjudecare, in care mentioneaza ofertele valabile, rezultatul evaludrm
ofertelor st stabilirea olertantulul castigitor;

o) procesul-verbal se semneari de cdtre Lot membrn comisiel de evaluare:

p) in baza procesului-verbal previzut la Iit. h) si a procesului-verbal prevazut la lit. n), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritiin contractante;
q) in termen de 3 zle lucrdtoare de la primirca raportulul comisiei de evaluare. autloritatea
contractantd informeazi, in seris, cu conlirmare de primire. ofertantul declarat castigitor precum si
pe ceilalti ofertanti ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

t) raportul prevazut la lit, q) se depune la dozarul licitafiel.

Art. 33, Autoritatea contractanti arc obligatia de a incheia contractul cu oferfantul a céirui olerla a
fost stabilitd drept castigitoare.

Art, 34.(1) Autoritatea contractanid are obligalia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romdniei , partea a VI-a un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(2) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarcle clemente:

a) informatii generale privind auwloritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b} data publicirii anuntului de licitatie;

¢} erteriul utilizal pentru determinarea ofertei castigatoare:

d) numaérul ofertelor primite 1 al celor declarate valabile:

¢} denumirea/numele si sediul/adresa ofertaniului a ciru olerla a fost declarati castigatoare;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele peniru sesizarca instantet;

g) data informarn ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cdstigitoare;

h) data transmiterin anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
(3)Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului. in scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile lucratoare de la
emiterca acestora.

{4) In cadrul comunicdrii prevazute la alin. (3) autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cistigitor/castigiton cu privire la acceptarca ofertei/ofertelor prezentate.

(5) In cadrul comunicirii previizute la alin. (3) autoritatea contractant are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarata cistigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

(6) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendanstice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (3).

(7) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatic publicd nu se depune nicio ofertd
valahila, autoritatea contractantd anuleard procedura de hicitatie.

(8) Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie. Daca la prima licitatie a fost declaratd o oferta valabild, aceasta este valabila gi pentru cea
de-a doua haitatie.

(9) Cea de-a doua licitatie se desfasoard s1 daca cxistd doar o singura oferta valabila.

Art. 35.(1) Suma oblinuld din vinzarea bunului imobil se face integral venit la bugetul local.

(2} In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majora. temeinic dovedite, contractul de vénzare
- cumpdrarc nu cste semnat, ofertantul declarat cistigitor perde dreptul de cumpdrare a bunului
imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In acest caz procedura va fi anulata,
urmand a {7 reluatd in conditiile prezentului Regulament.

(3) Vianzarea se va putea perfecta cu plata pretului integral. In preful integral se include garantia de
participare depusi de ofertantul castigator. Pretul se achita in numerar sau prin virament,

(4) In cazul vanzirii imobilelor proprietatea Municipiului Carei - domeniului privat, care depasesc
valoarea de vanzare de 100.000 EURO (fird TVA), vinzarca se va putca perfecta si in 3(trei) rate,
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astiel : 30% din pretul adjudecat in termen de 20 de zile de 1a data comunicirn decizier de atribuire a
contractului de wvénzare-cumpdrare, 35% din pretul adjudecat in termen de 6 luni de la data
communicarii deciziet de atribuire a contractulul de vinzare-cumparare si 33% in termen de 12 luni de
la data comunicarn decizier de atribuire a contractulun de vanzarc-cumpararc .

(5) In cazul Tn care, se va stabili modalitatea de platd in rate, Municipiul Carel va nota in cartea
funciara deschisa pentru imobilul in cauzi, Antecontraciul de vanzare-cumpirare auteniificat la notar,
precum si interdicfia grevarii acestuia pand la momentul achitarii integrale a pretului.

(6) In cazul in care. se va stabili modalitatea de plata in rate, in termen de 30 de zile calendaristice,
de la comunicarca privind rezultatul procedurii de vanzare, Municipiul Carel va incheia la notar cu
olertantul cdstigdtor un antecontract (promisiune bilaterald) de vénzare-cumparare, sub rezerva
doveril achitdr primei rate in cuantum de 30% din prewul adjudecat. n prima ratid se include m
carantia de participare depusa de ofertantul cistigator. Antecontractul de vinzare-cumparare va i
notat in cartea funciard. Toate cheltuielile privind autentificarea antecontractului de vinzare —
cumparare §1 de publicitate imobiliard vor {i suportate de cumparator.

(7) Cele 3 (tre1) rate stabilite se vor achita in lei, la cursul euro-leu al BNR din ziua efectuarii platii.
(8) Dupé achitarea integrald a pretulul de adjudecare a bunulul, awtoritatea contractantd va incheia
contractul de vinzare — cumpdrare autentificat la notar.

(9) In cazul in care cumparatorul nu va achita prima rata in termenul de 20 de zile de la data
comuncar deciziel de atnbuire a contractului de vanzarc-cumpdérare, aceasta atrage neincheicrea
antecontractulul de vinzare-cumpirare s1 plerderea garaniiel de participare depusa de ofertantul -
cistigitor .

(10} In cazul in care, cumparatorul nu va achita a doud ratd in termenul stabilit, scadenta {iind de 30
zile de la data facturdrii. se vor percepe majorari de intirziere in cuantum de 0.1 % / zi de intarziere
din suma datorata, incepind cu ziva imediat urmatoare termenului de seadenta si pand la data stingerii
sumel datorate.

(11} In cazul in care, cumpiritorul nu va achita cea de-a doua rati in termen de 90 de vzile de la data
scadentei celei de-a doua rate, aceasta atrage rezilierea de drept a antecontractulm de vinzare-
cumparare. Rezilicrea rcalizeazd prin notificarca scrisid a Municipiului Carei si isi produce efectele
de la data comunicarii acesteia debitorului.

(12) Sumele de bami achilale pind la momentul rexilierii antecontractulw de vénzare-cumpérare nu
vor fi returnate de ¢itre vinzitor cumpdritorului s1 se soliciti radieril notari antecontractului de
vanzare-cumpdrare din cartea funciara.

(13) In cazul in care. cumpdritorul nu va achita a treia rata in termenul stabilit, scadenta fiind de 30
zile de la data facturirii, s¢ vor percepe majorari de intdrziere in cuantum de 0,1 %/ zi de intdrziere
din suma datoratd, incepdnd cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumel datorale.

(13} In cazul in care cumpiritorul nu va achita a treia ratd in termen de 90 de zile de la data scadentei
celei de-a treia rate, aceasta atrage reziliersa de drept a antecontractului de vanrare-cumpirare.
Rezilicrea realizeaza prin notificarea scrizd a Municipiului Carei, si isi produce efectele de la data
comunicarii acestcia debitorului.

{14} Sumele de bani achitate pana la momentul rezolutiunii antecontractului de vinzare-cumparare
nu vor 1 returnate de citre vinzitor cumparitorului si se solicitd radierca notarii antecontractului de
vinzare-cumpirare din cartea [unciard.

{(15) Toate cheltuielile privind autentificarea contractulu de vinzare — cumpdrare st de publieitate
imaohiliara vor fi suportate de cumpéritor.

(16) Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare cumpérare incheiat la notar,
{17) Transmiterca dreptului de proprietate opereazd in momentul incheierii contractului de vinzare
cumparare in forma autentica.

5.3. Desfasurarea procedurii de licitatie publica deschisa cu strigare

Art.36. (1)Licitalia se va desfisura conform procedurii prezentate la art.32 lit. a)-j). respectiv lit. n)
—r), urmand ca determinarea olertel castigiloare sd se [acd urmand pasi de mai jos
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a) Dupa deschiderea plicurilor interioare care contin ofertele financiare inscrise in formularele de
ofertdi linanciard, se trece la lieitatie prin sirigare directd, pomnind de la oferta cca mai mare.
continudndu-se cu ¢zl pulin un pas de licitare peste pretul cel mai mare ofertat.

b) Pasul de licitare va {i de 2 % din pretul cel mai mare ofertat .

¢) Procedura de suprahicitare se continua pana cdnd niciun olertant nu mai supraliciteaza.

d}) Pretul adjudecat va include cel putin 1{un} pas de licitare de 2 % din oferta cea mai mare.

e) Bunul se adjudeca ofertantului care. dupi 3{trel) strigari succesive la interval de 1(un) minut, oleri
preful cel mai mare .

1) Oricare participant poate ofert un pas superior de licitare, chiar dac nu a oferit unul sau mai multi
pasi anterion

g) Comusia de evaluare stabileste oferta cdstigitoare ca fiind cea a ofertantului carc dupa 3(trei)
strigari succesive a oferit cel mai mare pret pentru bunul adjudecat .

(2) Pentru incheierea contractului de vinzare — cumparare cu ofertantul declarat cistigitor se aplica
prevedertle de la Art 34 51 Art, 35, ale prezentulu Regulament.

5.4, Dispozitii privind solutionarea litigiilor referitoare la atribuirea contractului de vinzare —
cumpsirare

Art. 37. Solutionarea litigiilor apdrute in legéturd cu atribuirea contactului de vinzare-cumpéarare se
realizeazd potrivit prevederilor legislatici privind contenciosul administrativ. Actiunea in justitie se
introduce la sectia de contencios admimistrativ a tribunalului in a carui jurisdictic se afld sediul
vanzatorului.

5.5. Neincheierca Contractului de viinzare-cumpiirare atribuit prin licitatic

Art. 38. (I) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice poate atrage plata
daunelor-interese de catre partea in culpi.

(2) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunclor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, lar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile prezentului Repulament.

(4) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cdstigator din cauza laptului ca ofertantul in cauzi sc afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposiilitatea Tortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantii are dreptul sa declare
castigtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin.(4), nu exista o oferta clasatd pe locul doi admisibila,
se aplica prevederile alin.(3).

5.6. Anularea Licitatiei

Art. 39_(1) Prin exceptie de la prevederea conformn cireia vinzitorul este obligat sa incheie contractul
de vénzare - cumpérare cu ofertantul a cirui olerta a fost stabilitd ca fiind castigftoare, autoritatea
publica locala are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare - cumpdrare
in situatia in carc sc constata abateri grave de la prevederile lepale care afecteazd procedura de licitatie
sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor de la alin.(1). procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in carc
sunt indeplinite cumulativ, urmatoarcle conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie sc constati
erori sau omisiuni carc au ca efect incilearea principiilor previdzute la art. 311 din Codul
administrativ;

b) vanzatorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea si conducd, la
randul lor, la incilcarea principiilor prevazute mai sus:

Art. 40. Municipiul Carei are dreptul de a anula licitatia in urmitoarele situatii:

a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b} au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

¢) au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

d) nu au fost elaborate si prezentale in concordanti cu cerintele din documentatia de atribuire;
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¢) contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt-in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator;

[} cireumstante exceplionale care afeclearzd procedura de vinzare prin Licitatic sau din cauza carora
esle imposibild incheierea contractului, Tn aceastd siluatie singura obligatie a organizatorului
licilatiel este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

oy ofertantul declarat castigator isi revoca oferta.

hy ofertantul declarat castigator refuzi incheicrea contractului de vanzare - cumpirare;

1) contestatia unul ofertant este admisi.

Art. 41. Decrzia de anulare a heitatiel adoplata cu votul tuturor membrilor comisiel de heitane, se

aprobd de citre Primar si se va comunica in scris tuturor participantilor, ardtind motivele care au stat

la baza acestel anulari.

CAPITOULUL VL Vinzarea Directa - ¢itre Constructorii de Buna Credinta

6.1. Etapele procedurii de vinzare directd a terenurilor

Art. 42, (1) Dreptul de preemptiune reglementat de art. 364 (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul

administrativ, da dreptul constructorilor de bund credinta. persoanc fizice sau persoane juridice, la

cumpararea de ciitre acestia a terenurilor aferente constructiilor pe eare sunt edificate, in conforntate
cu prevederile legale 51 a preventului regulament, dacd acestea sunt in proprietatea Municipiulu Caren

— domeniul privat.

{2) Prin teren aferent constructici se intelege: suprafata de teren aferenta casei de locuit/spatiului cu

alta destinatie si anexelor, precum s curtea §1 gradina din jurul acestora, evidentiati ca atare in actele

de proprietate, in cartea funciard, in registrul agricol sau in alte documente funciare.

(3) Vinzarea terenurilor lard heiapie publica se poate face in [avoarea proprietarilor constructilor

(persoane fizice sau juridice), in cazul in care aceste terenuri sunt in proprietatea Mumicipiului Carei

— domeniul privat, sunt aferente constructiilor definitive si se afla in folosinta efectiva a acestora. in

urmatoarcle situatii:

a) Terenurile atribuite in folosintd, prin electul unel hotaran judecatoresti;

b) Terenurile reprezentind diferenta de teren intre cel obtinul prin Ordinul Prefectulm $1 cel detinut
efectiv in folosingi:

¢} Terenul aferent constructiilor cumpérate in baza Legii 112/1995;

d) lTerenurile pentru care proprictarii tabulari / extratabulari ai constructiilor nu au constituit un drept
de folosinid, insd proprietarii constructillor dovedesc prin orice fel de inscrisuri calitatea de
detiniitor de buni credinla;

¢) Terenurile pentru care proprietarii tabulari / extratabulan an constructitlor au constituil un drept de
folosinta;

) Terenurile ce constituie diferente rezultate dintre suprafata inscrizd in actul de proprietate s
suprafata reald folosita si constatatd in urma masuratorilor topometrice, inscrise in cartea funciari;

) Terenuri care desi nu sunt un corp comun cu acela pe care este amplasata constructia dar se afla in
immediata apropiere a acesteia si aflate in folosinta efectiva a proprictarului constructici, sau a
antecesorilor sii in drepturt, de o perioada indelungatd de ump, respectiv o parceld cu un nr.
topografic (cadastral) inscris in alld carte funciar,

h) In situatiile in care terenul care se solicitd a fi cumparat formeaza un nr. top ce se afla in domeniul
public al Municipiului Carei, decarece o cot parte din acesta este afectatd de "domeniul public”,
iar difercnta este in folosinta petentului, posibil si a altor terti, se impune aprobarea dezmembrarii
in loturi cadastrale nou obtinute care reflectd situatia in fapt, reglementand juridic parcelele
afectate domemuhu public $i cele destinate domeniului privat.

Art. 43. Pentru initierea proceduri de vinzare directi, persoanele interesate vor depune cerere de

cumpdrare care va [1 Tnsotitd urmétoarele documente :

a)  Act de proprietate al constructiei detinute,

by Pentru proprietari tabulari/extratabulari ai constructiei :

- Persoane fizice - Copii ale C.1./ B.L. ale perscanglor fizice,
- Persoane juridice - actul constitutiv si copii B.1L/C.1. al reprezentantului legal;
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¢) Extras de carte lunciard pentru informare a constructiel detinutd in proprietate, nu mai vechi de
30 de zile;

d) Exitras de carte funciard pentru informare al terenului solicitat spre cumpdrare. nu mai vechi de
30 de zile:

¢} Documentatic topo cadastrald de incadrare s1 delimitare a bunului imohbil pentru care se solicita
cumpdararea, cu vecinditdtile, intocmitd de o persoana fizicd/ juridica autorizata ANCPL
Documentatia va 1 intocmitd in sistem STLERLEO 1970, avizata O.C.P.L Satu Mare $i prezentali
31 pe suport electronic;

f) Declaratie pc propric raspundere prin care petentul declard ¢ nu are cunostingd de existenta
vreunui litigiu pe rolul instantelor de judecati;

g) Declaratn in formi autenticd ale petentului si ale altor 2 persoane prin care se declard faptul ca
terenul solicitat a fi cumpdrat, este in folosinta ctectiva a proprictarului construetiel de o perioada
indelungata. in cazurile in carce solicitarea se incadreazi la art. 37, lit. d), g), h);

h) Certificat fiscal ehberat de Serviciul Imporite s1 Taxe Locale, din care sd rezulte faptul ca
solicitantul /solicitanlil plitesc taxe / impozite si sunt la zi cu plata acestora pentru terenul care
lace obtectul cererii de cumpérare.

Art. 44, (1) Terenurile supuse procedurii de vanzare directd in baza prezentului regulament trebuie
s aparfind domeniului privat al Mumcipiulu Carei,
(2) In cazul in care terenul care face obiectul vanzirii figureaza in evidentele de publicitate imaobiliara
in proprietatea altor persoane fizice san juridice, Aparatul de Specialitate al Primaruhu si Consiliul
Local al Municipiului Carei vor intreprinde in prealabil toate demersurile legale in vederea trecerii
acestuia in proprictatea privatd a Municipiului Carei.
(3) Compartimentul Junidic va venifica siluatia juridici a terenului, respectiv daci este sau nu in litigin
$1 0 va comunica Comisiel de vinzare.
(4) Secretarul General va verifica daca terenul cste notificat /revendicat in baza legilor n vigoare g
comunica Comisiel de vanzare.
(5) Depunereca cererilor de cumpiirare a terenurilor nu inseamni obligativitatea Municipiului Carei de
a vinde terenurile solicitale.
(6) In cazul in care intreaga suprafatd de teren. respectiv parcela. suma pareclelor ori suma cotelor de
proprietate din terenul / terenurile ce formeaza obicetul vanzarii directe nu depigeste suprafata de 500
mp. vinzarea se va face de catre Comisia de vanzare a terenurilor,
(7) In cazul in care intreaga supralala de teren, respectiv parcela, suma parcelelor ori suma cotelor de
proprietate din terenul / terenurile ce formeaza obiectul vinzarii depiseste suprafata de 500 mp,
aceastd cerere va fi supusa aprobarii Consiliului Local.
{(8) Daci in urma analizdrii dosarului, Comisia de vanzare a terenurilor considerd cd suntl caruri
deosebite poate solicita vinzarea terenului prin H.C.L. chiar daca suprafaja e mai micd de 500 mp.
Art. 45, (1) Comisia de vanzare a terenurilor, intrunitd in sedintd, analizeazi cererile de cumparare a
terenurilor s1 aprobii sau respinge aceste cereri, care se consemneaza in procesul-verbal al sedintei.
{2) In baza procesului-verbal se notificd in scris, cu confirmare de primire, solicitantii cererilor de
cumpirare a terenurilor cu privire la aprobarea / respingerca vanzarii.
(3) Solicitantii isi pot exprima optiuneca termi de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea
notificaril.
(4) Cumparatorul trebuie 3 faca dovada pliti integrale a contravalorii pretului de vénzare, la care se
adauga TVA-ul conlorm legislatiei in vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
procedura de vanzare directd (costurile pentru intocmirea documentatici cadastrale, a raportului de
evaluare, precum $i costurile de autentificare a contractului de vanzare cumpdrare vor fi suportate de
citre cumpdrator), in termenul prevazut in notificarce i Inainte de semnarea contactului de vinzare
cumpdrare.

(5) Dupa achitarca sumelor privind vinzarea se va incheia in {orma autentica contractul de vanzare

Cumparare.

Art. 46. Prevederile arl. 35 se aplicd gi in cazul vanzirii directe - catre constructorii de buna credinta.

Art. 47. Toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfasurarii procedurii de vanzare

directa se vor pdstra intr-un dosar al vanzarii.
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9.2, Comisia pentru vinzarea directd a terenurilor

Art. 48. (1) Comisia pentru vinzarea direcld a terenurtlor care se va ocupa de procedura de vinzare
directd a terenurilor in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozititlor legale in
vigoare, sc constituie prin dispozitic a Primarul Municipiului Carei.

(2) Comusia pentru vinzarea directd a terenwrilor adopta decizii in mod autonom si numai pe baza
prevedenlor prezentului regulament.

(3) Comisia de vanzare a terenurilor este alcilunta dintr-un numdr de 3 membri. dintre care 2 consilier
locali, 3 functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Cared, in
urmatoarca structuri:

- 1 presedinte - seful Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarca Domeniului Public si Privat,
Agricol;

- 1 membru — din cadrul Serviciului Imporile 51 Taxe Locale:

- 2 consilieri locali - membri - desemnati prin Hotardrea Consiliului Local Carei ;

- 1 secretar — membiru - din cadrul Compartimentului Patrimoniu

(4) Fiecaruia dintre membri comisicl de evaluare i se desemneaza un supleant.

Art. 49(1) Membrii commsiel pentru vinzarea directda a terenurilor au obligatia de a pasta
confidentialitatea datelor, informatiilor 1 documentelor cuprinse in cererile anahizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere in raport cu calitatea de membru al comisiei,
dupa termenul limita de depunere a ofertelor, declaratii carce se vor pastrd la dosarul licitatiei.

(3) Supleantii participa la sedinlele comisiel numai in situafia in care membrii acesteia sc afla in
imposibilitatea de participare.

Art. 50, Comisia pentru vinzarea directd a terenurilor are. in principal, urméitoarele atributii;

- verificarca indeplinirii conditiilor de eligibilitate prevazute de prezentul regulament a cererilor de
vanzare directd a terenurilor;

- verificarea documentelor previzute la arl. 38, atasate acestor cereri, in corelatie cu cerintele
prezentului regulament;

- solicitarea, in cazul in care terenul care face obiectul viinzirii figureazi in evideniele de publicitate
imobiliard in proprictatea altor persoane fizice sau juridice, Compartimentului Patrimoniu de a
proceda la trecerea acestwia in proprictatea privata a Municipiului Carei;

- pregitirea documentaliei in vederea aprobarii cererii de vanzare directa a tercnurilor cu suprafata
mai mare de 500 mp prin hotirdre de consiliu local;

- analiza cererilor de cumpérare a terenurilor cu suprafata mai mica de 500 mp, 1ar in cazul in care
acestea se incadreaza in prezentul regulament, va aproba vanzarea;

- in urma analizirii cererilor de catre comisia, secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal de
aprobarea vanzaril. Procesul-verbal sc semneazd de citre toti membrii comisiel de véinzare a
lerenurilor;

- in baza procesului-verbal se notifica in scris, cu confirmare de primire, solicitantii cercrilor de
cumpdrare a terenurilor cu privire la aprobarea / respingerea vanzini;

- semnarga de presedintele comisiel ca mandatat al Municipiului Carei, a contractul de vinvare-
cumparare incheiat intre Municipiul Carel si cumpdrator pentru terenurile a ciror vinzare a fost
aprobati in fata notarului in vederea autentificarii. Contravaloarea autentificérii contractului de

vinzare-cumpdrare este in sarcina cumparatorului;

- secrelarul comisiel, pentru fiecare cerere de vénzare, intocmeste dosarul vinzarii dirccte.

Art. 51.(1) Comisia pentru vinzarea directd a terenunilor este legal intrunitad in sedintd numai in
prezenta tuturor membrilor si1, 1ar decizitle comisiel se 1au cu votul majortin membrilor san.

(2) Fiecare dintre membrii comisiei de vanzare a terenurilor beneliciazi de cile un vol.

(3) Membrii comisiel de vinzare a terenurilor si supleantii au obligatia de a pistra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(4) Sedintele comisiel au loc la convocarea presedintelul comisied.

Art. 52. Secretarul comisici pentru vanzarea directa a terenurilor, in principal. urméatoarele atributii:

- primeste cererile de cumparare a terenurilor:

- pregiteste matenialele necesare sedintelor comisier de vanzare a terenurilor:
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convoaca comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiel:,

intocmeste procesele-verbale ale sedintelor comisien:

primeste raportul de evaluare pe care il Inainteaza Primarului Municipiului Careis

frimite citre solicitanti. cu confirmare de primire, notificarea scrisd cu privire la aprobarea /

respingersn vanvarii;

- va comunica in copie un exemplar al contractului de vanzare-cumpirare in forma autentica citre
Serviciul Contabilitate Buget;

- intoemirea dosarului vanzarii directe.

9.3, Determinarca pretului

Art. 53. (1) Pentru terenurile ce formeaza obiectul vanzarii directe pretul de vinzarc sc stabileste in
haza unui raport de evaluare intoemit de un expert atestat ANEVAR agreeat de Municipiul Carei.
Contravaloarea serviciilor de evaluare este suportata de solicitantul de cumparare a terenului.

CAPITOLUL X - Dispozitii Finale

Art. 54. Contractul de vanzare - cumpirare va i incheiat in formé autentied, in limba romdna, in doud
exemplare, cite unul pentru fiecare parte, in conformitate si cu respectarea legii romane, indilerent
de nationalitatea sau de celdtenia cumparitorului. Contravaloarea autentificarii contractului de
vanzare-cumpdrare este in sarcina cumparatorulul.

Art. 55. Orice litigiu lepat de prezentul regulament si de contractul de vinzare - cumpérare incheiat
ca urmare a aplicirii procedurilor din acest regulament este supus legislatiei roméne $1 este de
competenta instantelor judecatoresti din Roménia.

Art. 56. Prezentul regulament se va actualiza ori de ciite ori va fi nevoie, in functic de evolutia
legislatiei in vigoare, iar orice modificare a acestuia se va electua exclusiv prin hotdrdre a Consiliului
Loeal.
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ANEXA 1 la Regulament

MUNICIPIUL CARLEIL

Str. 1 Decembrie 1918 NrdO Se aproba

Jud. Satu Mare PRIMAR

Nr. - Monica-Silvia Grurgiu-Kovaes

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vinzarea prin hicitatie publicd a imohbiluhn
inscris in CF . din proprietatea Municipiului Carel domeniul pu'-“LL

1. INFORMATII GENERALE

1.1 Autoritate contractantd / Vinzétor : Municipiul Carer. cu sediul in Mumcipiul Carer. judetul Satu
Mare, telefon/fax 0261866149, e-mail: primariacariwlvahoo.com, avand CIF 4481160, contul IBAN
nr. « deschis la Trezoreria Carel. reprezentat legzal prin primar d-na
Monica-Silvia Giuwrgin-Kovacs, in calitatc de vanzitor.

A.FISA DE DATE

1. Informatii privind Autoritatea contractantd / Vanzatorul

Denumire @ Municipiul Carci — reprezentata de Primar Monica-Silvia Giurgiu-Kovacs
Cod de identilicare liscald @ 4481160

Adr-:x‘a : Mlmiui]‘:ml ('en'z:i str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

Ialcfﬂn : U[J4G 261 brﬁlfjﬁ{}, '[1[}4{] 261 861665, 0040 261 861662

2. Scopul apheirn procedurin :
In vederea atrtbuirn contractului de vanrare - cumnpdrare a imobilulu 3
inscris in CF , aflat in proprietatea Municipiului Carei - domeniul privat.

3. Procedura aplicata

Atribuirea contractului de vinzare - cumparare de la pet. 2 este prin licitatie publicd deschisa ou
plic inchis | cu sivigare, 51 se realizeazd in conformitate cu HCL nr. . 202 sicu
prevederile QUG nr, 37/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile ¢ ﬂl completarile ulterioare,

4. Valoarea contractului

Pretul minim de pornire la licitatie al imebilului de la pet. 2. stabilit prin Hotdrdrea Consiliulu
Local nr. . 202 este de e lei ( pretul fiind /£ nefiind este purtator de TVA in
conformitate cu art. 292 alin. (2) lit, Ty din Codul Fiscal, respectiv pet. 55 alin. (1) lit. a) din Normele
melodologice de aplicare a Codului Fiseal). Pretul final de vénzare urmeaza a fi stabilit in urma
licitatiei publice,

5. Criteriul de atribuire a contractului de vinzare - cumpdrare : cel mai mare prel olerit, plecind de
la pretul stabilit prin Hotédrarea Consilivlui Local nr. {202 aMunicipiului Carei.

6. Conditn generale ale procedurii de atribuire prin licitatic publica deschisd a contractului de
vinzare:

- Termenul limitd de depunere a ofertelor este . 202 . Ofertele trebuie transmise la
Registratura Pnimarier Mumeipiuln Carer. cu sediul in Carer. str. R, !
- Sedinta publici de licitatie se va deslsura indatade . 202 | la sediul Compartimentului

Patrimoniu din cadrul Primiriei Carei, situat in Carei, str.
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- Termenul limitd de depuncre a ofertelor s1 data sedintes publice de licitatie vor {1 publicate intr-un
cotdian de circulatie nationald sau locald, in Monitorul Oficial, pe site-ul Primariei Municipiului
Carel — huips://mumicipivlearel. rofro/pagina-anunturi precwm si la afisierul primiried,

7. Documentele procedurii de atribuire prin licitatie publica a contractului de vinzare

In vederea desfasurdrii licitatiei publice. personalul din cadrul Compartimentului Patrimoniu va pune
la dispozitia oricarci persoane interesale Documentatia de atribuire. care cuprinde: Fisa de date a
procedurii, Caietul de sarcini, Formulare, Model Contract de vinzare - cumpérare.

8. Modul de prezentare a ofertelor :

Ofertantul are obligatia de a elabora olerta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini i a
formularelor puse la dispositie de citre autoritatea contractanta.

Ofertele se redactearza in limba roména.

Ofertele se depun la Registratura Primarici Municipiului Carei, in doud plicuri sigilate, unul exterior
§1 unul interior, care se inregistreazd in ordinea primirii lor, in registrul de intrri-iesiri al
Municipiului Carei, precizidndu-se data 51 ora.

Oferta va {1 depusi intr-un singur exemplar, in plicul interior, semnat de cétre ofertant, si va fi
mtrodusé in plicul exterior, insotitd de o cerere de participare la licitalie, formular pus la dispozitie
de calre autoritatea contractanta, impreund cu restul documentelor previzute in caictul de sarcini.
Ofertele carc nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor fi acceptate
si nu vor putea participa la procedura.

Procedura de atribuire a contractului de vanzare prin licitatie publica se poale deslisura. numai dac
in urma publicarii anuntului de licitatic au fost depuse cel putin douid oferte valabile, in caz contrar
procedura se va anula si se va organiza o noud licitalie.

In cazul organizarii unei noi licitagii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio ofert
valabila, auloritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(Merta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada derularii
procedurii, pana la incheierea contractului.

9. Alte informatin

a. Documentele pentru elaborarea si prezentarea oferter pot [ obtinute de citre persoanele interesate,
prin solicitare depusa la Registratura Primariel Municipiului Carei sau trimisa prin email la adresa
patrimoniu@municipiulcareiro .

b. Documentatia de atribuire va i pusi la dispozijia oricdrei persoane interesate in termen de 3 zile
lueritoare de la data primirti solicitirii de catre autoritatea contractanti, dar nu mai pufin de 5 zile
lucritoare inainte de data limitd de depuncre a ofertelor. Documentatia de atribuire se trimite
electronic pe adresa de email indicata de solicitant. Tn cazul in care se solicitd documentatia de
atribuire pe suport de hirtie, aceasta va 7 pusi la dispozitia solicitantului. cu conditia achitarii
sumei de le1, reprezentind costurile de copiere.

¢. Orice pt‘.ulc‘nu al ofertant care a objinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a
solicita clarificin cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractantd are obligatia de a
risspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite rispunsul cu cel putin 5 zile inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

d. In cazul in care solicitarca de clarificare nu a fost depusi in timp util, pundnd autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de la pet. ¢). acesta din urma are obligajia
de a raspunde la solicitarea de clarificéri in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmilerea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesale inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.
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B. CAIET DE SARCINI
privind atribuirea prin licitatie publicid contractului de vianzare-cumpérare
a imobilului , inscris in CF .
din proprietatea Municipiului Carcei - domeniul privat

Autoritatea contractantd - Municipiul Carei organizeazi procedura de vanzare prin licitatic
publica a imabilulyi ~dnsenisinCF o Carei din proprietatea
Municipiniui Carei - domeniul privat, conform celor de mai jos:

L INFORMATIT GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI DE
VANZARE - CUMPARARE

1.1, Obiectul vénzarii il reprezintd imobilul s i i . Inscris in CF .
reprezentand in naturd . dupd cum urmeaza

- 12Ten ..... ]

- constructie ...

2. CONDITHI GENERALE

2.1. Imobilul care face obicetul vinzari, descris la pet. 1.1., este in proprietatea Mumicipiului Carer
- domeniul privat.

2.2. Imohilul care face obieciul vanzirn este identificat ..........

2.3, Pretul minim de pornire la licitatie al imobilului de la pet. 1.1, stabilit prin Hotardrea Consiliului
Local nr. ! . 202 L este de v lei ( pretul fiind / netiind este purtitor de TVA in
conformitate cu art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul Fiseal, respectiv pet. 35 alin, (1) Iit a) din Normele
metodologice de aphicare a Codulut Fiscal). Pretul [inal de vanzare urmeazd a 61 stabilit in urma
licitatiel publice.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUlI DE VANZARE - CUMPARARE

3.1. Calitatea de ofertant o poate avea orice persoana l1z1ca sau Juridicd roméni | care indeplineste
cumulativ urmitoarele condipi:

- a achitat taxa de participare la licitafie, $i a constituit garantia de participare la licitatie :

- a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- face dovada cd are indeplinite la zi toate obligatitle exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a
contributilor citre bugetul consohdat al statulur 1 cétre bugetul local;

- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

3.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica antericard privind vanzarea de bunuri ale Municipiului Carei in ultimi 3 ani. dar nu a inchciat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia operarazi pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanci respective drept cdstigatoare la licitatie.

4. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

4.1, Oferta va 1 transmisd (depusd) pand ladatade . 202 | ora 10:00, riscurile legate de
transmiterea ofertel, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanel interesate.

4.2, Oferta va fi transmisd in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru oftrtanti si unul interior care va contine oferta
propriu-zisd semnati de ofertant.

4.3, Oferta este valabila pe toatd pericada desfisurarii licitatiel si este conlidentiald pind la
deschidere de catre comisia de evaluare.

4.4, Criteriul de atnbuire a contractulun de vinzare - cumpdrare este cel mal mare nivel al pretului
de winzare, 1ar In caz de egalitate a ofertel, departajarea acestora se face in urma depunerii in plic
inchis a unei noi oferte financiare urmatd de confruntarea ofertelor pana la adjudecare. daca este
cazul, incepind de la valoarea ofertata.
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5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SIPREZENTARE A
OFERTELOR
5.1. Ofertantul are obligajia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
2. Olertele se redacteaza in limba romana.
5.5, Ofertele se depun la sediul autoritagni contractante sau la locul precizat in anuntul de hieitalie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior $1 unul interior, care se inregistreazi de autoritalea contractanta.
in ordinca primirii lor, in Registrul Oferte, precizindu-se data si ora.
5.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care cste depusa oferta. Plicul exterior
va trebul s3 contina:
a.) 0 fisd cu informatii privind ofertantul s1 o declarapie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosari, stersaturi sau modilicir;
h.} acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante { capacitatea desfasurarii activitati solicitate);
¢.) perioada de valabilitate a ofertei;
.} dovada Indeplimirii ceringelor previzute la punciul 3.1.;
¢.} acte doveditoare privind intrarea in posesia Documentatiei de atribuire:
f-) dovada achitédrii taxei de participare la licitatie:
£) orice alte acte si informatii solicitate de cétre autoritatea contractantd si mentionate in
documentatia de atribuire.
A} plicul imterior
3.3, Pe plicul interior, care conline oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului.
precum $1 domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
5.0. Oferta va fi depusa intr-un numéar de exemplare stabihit de ciilre autoritatea contraclanti gi
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al olertei trebuie sd fie semnal de citre ofertant,
5.7. Ficcare participant poate depune doar o singuri oferta.
5.8. Olerla are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta .
5.9. Persoana intercsatd arc obligatia de a depune oferta la adresa s pind la data-hmita pentru
depunere, stabilite In anunful procedurii.
5.100 Riscunle legate de transmiterea ofertel, inclusiv forta majorad, cad in sarcina persoanci
inieresale,
5.11. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decil cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depuncre se returneazi nedeschisa.
5.12. Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pini la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autorilatea contractantd, prin comisia de evaluare, urménd a lua cunostinga de continutul
respectivelor oferte numai la aceasta data.
5.13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc eriteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.
5.14. In cazul in carc in urma publicirii anuntului de licitagie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contraclanti este obligald s anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie,

i

cu respectarea procedurii previzute de QUG 57/2019 — privind Codul Administrativ.

N

Tl

0. HDESFRSUR&REA PROCEDURILOR DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE - CUMPARARE

Procedura de atribuire este licitatie publicd deschisd cu plic inchis / cu strigare conform prevederilor
O.U.G. nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare si a
Regulamentului de vinzare aprobat prin HCL /! . 2026,

A. Procedura licitatici publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este necesara depuncrea a minim doua oferte.

2. Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscricrea lor in ordinea primirii in registrul
“Candidaturi st oferte” plicurile inchise si sigilate vor 11 predate comisiel de evaluare, constituitéd
prin Dispozitia Primarului, la data fixata pentru deschiderea lor previizuti in anuntul publicitar,

3. Sedinta de deschidere a phcurilor este publici.
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4. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evalvare elimind ofertele ecare nu contin
totalitatea documentelor si datelor eerute in “Instructivnile privind modul de elaborare s1 prezentare
a oferteler” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazd rexultatul deschiderit plicurilor
respective.

5. Deschiderea phicunlor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneazd operatiunile descrise la punctul 4 de cétre toti membuii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, numai daca exista cel putin doua oferte eligibile.

6. In cazul in care nu cxistd ccl putin deud oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibihitatea de deschidere a phicunlor intenoare, urmind a se
repcta procedura de licitatie publica deschisa,

7. Criteriul de atribuire al contractulul de VANZARE - CUMPARARE este cel mai mare pret de
cumpdrare,

8. Pe baza cvaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii i operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale olertelor depuse 1 motivele alegenii
ofertantului cagtigitor sau, n cazul in care nu a fost desemnat castigitor nici un ofertant, cauzele
respingerii,

9. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigdtor, se va consemna
aceasta situatie Intr-un proces verbal si se va organiza o noud lhicitatic.

10. In baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valahile, olertele care nu indeplinese
criteriile de valabilitate s1 motivele excluderi acestora din urmd de la procedura de atrihuire, comisia
de evaluare Tntocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
conlractante,

11. Dupa primirea raportului comisici de cvalvare, autoritatea contractanta, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza, in seris, cu conlirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au [ost excluse,
indicédnd motivele excludern.

B. Comisia de evaluare.

1. Conform prevederilor art. 338 coroborat cu art. 317 din O.U.G. nr. 37/2019 privind Codul
administrativ, cu medificarile si completarile ulterioare, la nivelul autoritatii publice contractante
se organizeazi o comisic de evaluare, componenta acesteia fiind stabilitd prin dispozitia primarului,
dupa caz care adopta decizii in mod autonom $1 numai pe baza criteriului Jeriteriilor de selectie
previazute in mstructiumle privind organizarea si desfasurarea licitatied.

2. Comisia de evaluare este alcdtuitd dintr-un numar de 5 membri cu drept de vot, fiecaruia dintre
membrii comisiei de evaluare i s¢ desemneaza un supleant. Componenta comisiei de evaluare este
urmatoarea - doi reprezentanti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Munieipiulwi
Carel, unul din cadrul Serviciulw Tehnie, Achizitii Publice, Investitii s1 unul din cadrul Serviciul
Juridie, Patrimoniu, Admimstrarea Domeniuln privat i Privat, Agneol — Compartimentul
Patrmmoniu, doi reprezentanti ai Consiliului Local al Municipiului Carei, un reprezentant al
Serviciulul Fiscal Municipal Carel. nominalizarea acestora se aproba prin dispozitia Primarului
Municipiului Carei .

3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti din randul membrilor acesteia,
prin dispozitia Primaralui de nominalizarea membrilor comisiei.

4, Fiecare dintre membril commisiel de evaluare beneficiaza de cile un vol.

5. Decizinle comisier de evaluare se adopld cu votul majoritatii membrilor.

6. Membri comisiel de evaluare trebuie 53 respecte regulile privind conflictul de interese previzute
de art.321 al OUG nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

7. Membrii comisiei, supleantii sunt obligati 53 dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere. dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va
pastra alaturi de dosarul vanzarii.

8. In caz de mecompatibilitate, presedintele comisiel de evaluare sesiveazid de Indatd autoritatea
publicd contractanta despre exislenta st de incompatibilitate 51 va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrin supleanti.

9. Atributiile comisiel de evaluare sunt;

20



a) analizarea si selectarea olertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in phicul
exterior;

h) intocmirea listel cuprinzénd oferlele admise si:comunicarea acestela:

o) analizarea si evaluarca ofertelor;

d) intocmirea raportulun de cvaluare;

&) intocmirea proceselor-verbale:

) desemnarea ofertei castigitoare:

o) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneni de anulare a licitatiel.

10. Comisia de evaluare este legal intrunitd numat in prezenta tuturor membrilor.

11. Comisia de evaluare adopta decizil in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

12. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au dreptul de a-si
prezenta punctul de vedere separat, printr-o notd scrisi, atasatd hotararii de evaluare.
13. Decizile comisiei de cvaluare se aprobd de Primarul Municipinlui Carel.

14, Membrii comisiei de evaluare an obligatia de a pasira confidentialitatea datelor, informatilor s1
documentelor cuprinse in ofertele analizate,
C. Taxa de participare la licitatic

1. Taxa de participare la licitatie este len.
D. Garantii

1. In vederea participirii la licitatic. ofertantii sunt obligali si depuna la organizator garantia de
participare.
2. Garantia de participare este de % din pretul de pornire al Heitatied, respectiv. lei.
3. Garaniia de participare poate fi constituitd prin virarca in contul Municipiului Carei
organizatorul licitatiel, avind cod IBAN nr. , deschis la Trezoreria Carer,
titular cont Municipiul Carer, CIF 4481160,
4. Pentru ofertantul care este desemnat adjudecatar al imobilului care face obiectul vanzarii, garantia
de participare la licitatic va constitui avans la pretul de vanzare datorat de acesta. Nesemnarca de
citre adjudecatar a contractului de vanzare in termenul stabilit, duce la pierderea garantier de
participare si disponibilizarea imobilului pentru o noud hicitabe.
5. Pentru participantii care nu cistigd licitatia, parantia de participare se va restitui la cerere. Cererea
de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeazi a fi viratd suma
respectivi.
6. Garantia de participare nu este purtitoare de dobinzi sau indexari.

7. DETERMINAREA OFERTEI (?.ELE:]FI‘IG;EL'].‘UARE

7.1. Autoritatca contractantii are obligatia de a stabili oferta cstigitoare pe baza criteriulul de
atnibuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificri.

7.3. Solicitarea de clarificiin este propusa de catre comisia de evaluare.

7.4. Ofertantii trebuie sé raspundi la sohicitarea comisiel de evaluare.

7.5. Comisia de evaluare nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, sa determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

7.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuté
in anuntul de licitatie.

7.7. Dupa deschiderea plicurilor extericare in sedintd publici, comisia de evaluare verificd
documentele depuse de ofertanti, elimind ofertele a cdror documente nu respectd conditiile din
cailetul de sarcini.

7.8, Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderca
plicurilor exterioare si evaluarea documentelor, cel putin doud oferte si intruneascd condifiile
previzute in Documentatia de atribuire.

7.9. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare analizeazd documentele alerente
ofertelor depuse si selecteazi olertele valabile, iar secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal de analizd a documentelor aferente ofertelor, in care se va preciza rezultatul analizei:
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ofertele care au fost depuse in termenul prevazut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate
potrivit eriteritlor de eligihilitate, ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si an fost
respinse, orice alte clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate
de comisia de evaluare, Procesul — verbal se depune la desarul licitatici.
7.10. Deschiderea plicurilor interioare sc face numat dupd semnarea procesului-verhal previzul la
punctul 7.9 de catre tolt membrii comisier de evaluare $1 de cétre olertany.
7.11. Sunt considerate olerte valabile olertele a ciror documente indeplinesc criteriile de valahilitate
previrzute in caietul de sarcini.
7.12. In situatia in care exista doua oferte valabile. comisia de evaluare analizeaza ofertele din
plicurile interioare. Prescdintele comisicl de licitatic anunta pretul initial de pornire al licitatied
precum si preturile oferite de catre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia.
713, Determinarea ofertel cistigiiloare se lace pe bara eriteriulul “cel mai mare pret oferit™;
A. In cazul licitatiei publice deschise cu plic inchis :
7.14. In cazul in care cel mai mare pret este oferit prin cel putin doi ofertanti. departajarca acestora
se face in urma depuncrii in plic a unel noi ofertc urmatd de confruntarea ofertelor pana la
adjudecare, daca este cazul, incepind de la valoarea ofertata;
B.In cazul licitatici publice deschise cu sirigare
7.14. Comisia de evaluare, dupd deschiderea plicurilor interioare care contin ofertele financiare,
trece la licitatie deschisa prin strigare directd, respectiand pasii :
a) se porneste de la oferta cea mai mare, continudndu-se cu ecl putin un pas de licitare peste pretul
cel mai mare ofertat
b} pasul de hettare va 1 de 2% din pretul cel mai mare olertat .
¢} procedura de supralicitare se continué piné cind niciun ofertant nu mai supraliciteaza.
d) pretul adjudecat va include cel putin 1{un) pas de licitare de 2 % din oferta cea mai mare,
¢} bunul se adjudecd ofertantului care, dupa 3{trei) strigari succesive la interval de 1{un) minut,
oferd pretul cel mai mare |
f) Oricare participant poate oleri un pas superior de leitare, chiar daca nu a oferit unul sau mai muli
Ppast anlerior,
g} Comisia de evaluare stabileste oferta cistigitoare ca fiind cea a ofertantului care dupa 3(trei)
strigari succesive a oferit cel mai mare pret pentru bunul adjudecat .
7.15. In urma analizarii ofertclor de catre comisia de cvaluare. pe baza criteriului de atnbuire,
desemneaza oferta castigitoare, 1ar secretarul acesteia intoemeste procesul-verbal de deschidere a
ofertelor, de evaluare s adjudecare, in care mentioneazii ofertele valabile, rezultatul evaluarii
olertelor si stabilirea ofertel castightoare,
7.16. Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare si se depune la dosarul
licitatiei.
7.17. In baza procesului-verbal prevazut la pet. 7.09. si a procesului-verbal previizut pet. 7.15.,
comuisia de evaluare intocmeste, in termen de o 21 lucrdtoare, raportul procedurn pe care 1l transmite
autort@in contraclante.
7.18. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor precum si
pe ceilalti ofertanti ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
7.20. Raportul prevazut la pct. 7.17. se depune la dosarul licitatici.
7.21. Autoritatca contractantd arc obligatia de a incheia contractul cu ofertantului a carui oferta a
fost declarata castigatoare.
7.22. Auloritatea contractantd are obligapia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Fomidniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.
7.23. Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
) informatii zenerale privind autoritatea contractantd, precum: denumirza. codul de
identificare fiscala. adresa, datele de contact, persoana de contact;
b ) enteriile utilizate pentru determinarca ofcrtel castigatoare;
¢.) numarul ofertelor primite §i al eelor declarate valabile:
d.) denunnreanumele $1 sediul/adresa olertantulu a cirw olertd a {ost declaratd cistigitoare;
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e.) durata contractului;

#.) pretul minim de vanzare:

o) instanja competentd in solutionarca litigiilor aparute si termencle pentru sesizarea

mstantei;

h.) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a oferter caghigitoare:

i ) data transmiterii anuntului de atribuire ciitre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
7.24. Autoritatca contractania are oblipatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in seris, cu confirmare de primire. nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la
emiterea aceslora.
7.25. In cadrul comunicirii prevazute la pet. 7.24. autoritatea contraclanta are obligatia de a informa
ofertantul céstigator cu privire la acceptarea oferler prezentate,
7.26. In cadrul comunicarii previizute la pet. 7.24, autoritatea contractantd are obligaia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarata castipatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziel respective.
7.27. Autoritatea contraclanti poate s incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de 7ile calendaristice de la data realizarii comunicidrii previzute la pet. 7.23.
728 Tn cazul in care. in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o
ofertd valabili. auloritatca contractanti anuleaza procedura de heitatie.
7.29, Pentru cea de-a doua licitatie va {i pistratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatic.
7.30. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in condijinle prevazute la punctele 7.1 - 7.15.

8. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

8.1. Solutionarea litigiilor aparute in legturi cu atribuirea contactulul de vanzare-cumpdrare s¢
realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 354/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile g1
completinle ulterioare.

8.2. Actiunea in justitic se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

9, INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
9.1.Contractul de vinzare — cumpiirare va cuprinde urmitoarele clauze obligatorii

- pértile contractante

- obicctul contractului de vanzare — cumpdrare

- modalitatile de plati a prefului de vinzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuichlor
ocazionate de incheierea contractulul de vanzare — cumparare

- data de la care opercazi transmiterea dreptulul de proprietate

- obligatia cumpiritorului de a prelua contractul de inchiriere al imobilului in termen de 30 de zile
de la data incheierii contractului de vanzare - cumparare

10. CHELTUIELI CU PROCEDURA DE ATRIBURE A CONTRACTULUI DE VANZARF.
10.1. Garantia de participare la licitatic : contravaloarea a doud chirii minime, respectiv lel

10.2. Taxa de participare la licitatie el

Serviciul Juridic Patrimoniu Administrare
Domeniul Publie si Privat Agricol

Sef serviciu
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C. FORMULARE

Formularul 0 - SCRISOARE DE INATNTARE

Formularul 1 - FORMULAR OFERTA FINANCIARA

* Pormularul 2 - INFORMATIH GENERALE

*

Formularul 3 - DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

* Formularul 4 - DECLARATIE privind evitarea conflictulu de interese
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Formularul O

OFERTANTUL

(denumirca/numele. domiciliu / sediu. telelon, persoana de contact)

SCRISOARFE DE INAINTARFE,

Catre,
Municipiul Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare

Ca urmare a anuniului public de aplicare a procedurii privind atribuirea contractului pentru
vinzares
{se va completa cu obiectul vanzarii).
noi vil transmilemn alaturat plicul sigilat i
marcat in mod vizabil, conpindnd un exemplar onginal.

Data completarii . 2026

OFERTANTUL

(numele / denumirea - reprerentant legal )

{semmnitura)
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Formuralul |

OFERTANTUL :

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

(]

Formular de oferta financiara

Catre,
Priméria Municipiulu Carel

Examinind Documentatia de Atribuire si Caietul de Sarcini, subsemmnatul/subsemmatii.

reprezentant/reprezentantii an ofertantului - ) ~ neoferimcain
conlormitate  cu  prevederile s cermiele  cuprinse  in acestea,  SA  cumparam
{a¢

va completa cu abiectul vanzarii)

Oferta noastra fiind de lei

MNe angajam sd mentinem accasta oferta valabila pe perioada de timp necesard desfasurdrii
procedurn de vanzare prin licitalie publici.

Pina la vanzarea si semnarea contraciulul de vinzare-cumpérare aceasta oferta, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este acceptald ca hind
céstipatoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Mume, prenume, semnilurd 5

in calitate de legal autorizal sd semnez oferta pentru $1 n numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii . 2026
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OFERTANTIUIL

{numele / denunuirea, domicilial £ adresa, telefon, persoana de contact)

T

INFORMATII GENERALE

Denumirea‘numele:

Codul [iseal;

3. Cont bancar:
4, Adresa sediului: B -
5. Telefonffax:
6. Adresa de email : )
7. Certificat inregistrare(dacd este cazul):
8. Obicet activitate (daca este cazul):
OFLRTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
semnituri

Data completarii . 2026
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lormularul 3

[

OFERTANTLUIL.
(numele / denumirea, domiciliul / adresa. telefon, perscana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

1. Subsemnatul - . reprezentant imputernicit al
AL b . declar pe proprie raspundere. sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acle publice, ¢i la procedura pentru vinzarcaa bunului
_ oroamzata  de
Primiéna Mumicipiului Carel ladatade . 2026 (zi/lund‘an) particip 51 depun oferla

{}innume propriu;

() caasociat in cadrul asociatiel

(Se bifcaza optiunca corcspunzitoare)

2. Subsemnatul _ . declar ¢ vor mlorma
imediat autoritatea publica locala. daca vor interveni modificin in prezenta declaratie la orice
punct pe parcursul derularii procedurn de atribuire a contractului de vinzare.

3. De asemenea, declar i informalnle furnizate, conform documentelor depuse la procedurd,
sunt complete 31 corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea locald are dreptul de a
solicita, in scopul wverificarii si confirmarii declaratnlor. situatitlor $i documenielor care
insotesc oferta, orice informatii suphmentare in scopul venficarii datelor din prezenta
declaratic.

OFERTANT,
(numele / denumirea - reprezentant legal )
seImMnatura

Data completdri . 2026
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Formularul 4
Ofertant,

(numele / denumirea, domiciliul / adresa, telefon, persoana de contact)

DECLARATIE

Privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul/Subscriza

(numele / denumirea. domiciliul - sediul/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant
/! ofertant asociat la procedura pentru atribuirea contractulu prin lieitatie publica privind
vanzarea bunulu

organizatd de autoritatea contractantd - Municipiul Carel, declar pe propria raspundere.
cunoscand sanctiunile privind falsul in declaratii ¢ nu ne aflam in situatia de conflict de intercse
privind regimul contractelor de VANZARE - CUMPARARE de bunuri proprietate publicd sau
privati.
De asemenea, in situatia in care, pe parcursul derularn procedurii de atribuire, apare o
situatic de conflict de interese, ma oblig sa notific in scris, de indata, autoritatea contractanta.

Data completarii: . 2026
Ofertant,

{numele / denumirea - reprezentant legal)

(semnatura autorizata)
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D. Model CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

I: PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Carei. cu sediul in Carer, st | Decembne 1918, nr 40, judetul Sata Mare, Cod liscal:
4481160, telefon / fu\ 02(1] H61 l’(ﬁ sau [}26] 805 040 . e-mail: primariacarizyahoo.com |, cont
bancar nr, ~— " T T T " deschis la Trezoreria Carei, reprezentata leual prin
primar Monica-Silvia Giurgiu-Kovies in calitate de VANZATOR, pe dc o parte.

5

cu  sedid in . st |

jud. cod. , CLF/C.UI . numir de ordine la Registrul
Comertului ., cont RO - . deschis la

. telefonffax . In calitate de CUMPARATOR,
{persoand juridicd) pe de alia parte,
Sau . domicilial in , st L O
jud. cod, . GNP , CIBI sena s
nr. . eliberat la data de . de cont
RO < deschis la
telefon/fax ,in calitate de CUMPARATOR, pe de alta parte.(persoana fizica)

a mtervenil prezentul contract de vanzare — cumpdrare, conlorm celor de mai jos.

II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.(1) Obicctul contractului il reprezintd  vinzarea bunului  imobil  format  din
e idenia . situat in Municipinl Carer, 5
judetul Satu Mare, insens in CF Carel, nr. cad./nr. topo . aflat in
proprietatea Municipiului Carel - domeniul privat,

{2) - Vinzatorul vinde si transmite Cumpdaratorulul, 1ar Cumparatorul achizitioneaza si preia de la
Vanzator dreptul de proprietate asupra imobilului descris la alin. (1), la pretul de stabilit in urma
licitatici publice dindatade . .2026.

{3) - Vinzarea terenulw mcmmnzﬂ la alin. (1) a fost aprobatd prin HCL nr. {2026

II1: PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA i
Art. 2.(1) Pretul de vinzare a bmobilului ce face obiectul contractului de VANZARLE -

CUMPARARE este lei. Pretul este / nu este purtator de TVA.,
(2) Plata pretului de lei, s¢ va achita azi, data semnfril prezentului contract,
conform OP din data de . 202 wizat de banca, insofit de extrasul de cont in care este

evidentiald plata. Transler ul bancar se considerd la data creditirii contului VANZATORULUL.

Tn cazul prefului stabilit in euro

(2) Plata pretului de euro, se va achita in lei azi, data semndrii prezentului contract,
la cursul BNR euro — leu din ziva platii, conform OP din datade . 202 vizat de banca,
insotit de extrasul de cont in care este evidentiatd plata. Transferul bancar se considerd la data
creditarii contului VANZATORULUL

(3) La data autentificarii Contractului de V ANZARE CUMPARARE, se va intocmi de
VANZATOR [actura {iscali care cuprinde valoarea pretuluw de vanwzare a proprietatn imobiliare.

IV: DAREA-LUAREA IN PRIMIRE / RISCURI

Art, 3.(1) Dreptul de proprietate se transfera de la VANZATOR la CUMPARATOR., de la data
autentificdrii Contractului de Vanzare — Cumpérarz.

(2) Din ziva transferului dreptului de  proprictate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULLL cu obligatia acestuia de a inscrie dreptul de proprictate asupra imobilului
in Cartea Funciara
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V. GARANTII |
Art. 4. Avind in vedere faptul i pretul vanzarii se achitd azi . 202 data semndrii §i
autentificarii prezentului contract, vinzitorul nu solicitd inserierea in Cartea Funciari a dreptului de
ipoteca legala.

VI.OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5, (1) Pértile contractante se obligd reciproc sa transmili toate obligatiile si drepturile rezultind
din acest contract succesorilor de drept.

{2) Obligatiile Cumpéaritorului

- Cumpéritorul se obligd si dea toate declaratiile, sa intocmeasca §i si depund toate documentele
care sunl necesare pentru inscrierea prezentului contract in Cartea Funciard

- Cumpdritorul se obliga sa achite pretul proprietdtii stabilit la art. 2.. conform termenelor
mentionate

- de la data transferului dreptului de proprietate, Cumpdritorul datoreazi impozitul pe teren s
constructii stabilit si calculat in conditiile prevazute in legislatia in vigoare

- Cumpdritorul se obligd si declare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor fiscale.
Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate Cumpdrdtorului. inclusiv pentru virarea acestora in termen, conform legislatiel in vigoare
- Cumparitorul se obligd si achite. in condifiile legii, toate obligatiile fiscale ce decurg din transierul
dreptului de proprictate, in conditille prevazute in prezentul contract.

- Cumpiaritorul se obligi sa suporte taxele de inscriere si radiere a sarcinilor in Cartea Funciara.
(3) Obligatiile Vanzitorului

- Vanzatorul se obligd si predea proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului contract.

- Vinzatorul se obligd si intocmeasca factura fiscald privind valoarea pretului de vénzare al
proprietiilii imobiliare, la data autentificarii prezentului contract de vanzare — cumpdrarc

- Vanzitorul garanteaza Cumparatorului contra evictiunii care rezulta din art. 1695 Cod Civil si art.
1707 Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 6. Pentru nerespectarea totald sau partiala sau pentru executarca defectuoasi a vreuncia din
clauzele contractuale, partea vinovatd se obliga sa plateascd daune-interese.

VIII. REZOLVIREA CONTRACTULUI

Art. 7. (1) Prezentul contract se considera rezolvit de plin drept fard a mai i necesara punerea in
intirziere sau alte formalitati in situatia in carc Cumpératorul nu achita contravaloarea imobilului in
contul Vanzatorului, in termenul stabilit 1a art. 2.

Transferul bancar se considera dovedit la data creditarii contului Vinzitorului.

Vinzatorul va notifica in seris, in legaturd cu rezolvirea de drept a previzuti la art. 7, alin. (1).

(2) Rezolvarea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare a notificrii de la arl.
7. alin. (1) conduce la radierea de indata a dreptului de proprictate al Cumpéritorului din Cartea
Funciard si restabilirea situatiei anterivare de Carte Funciard, in favoarea Vinzdtorului, acesta
urménd a se intabula din nou ca proprietar al imobilului.

IX. FORTA MAJORA
Art. 8, Forta majord exonerazi de raspundere parlea carc o invoca in conditiile legii, in cazul
notificdrii scrise prealabile in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de forla majora.

X. LITIGII

Art. 9. Litigiile de orice fel ce decurg din executarca prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
de judecata de drept comun, competenti de la sediul Vanzatorului.

X1, COSTURI
Art. 10, Cumpiritorul suporta costurile redactarii acestui document, cdt si cele pentru inregistrarea
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acestul contract, inclusiv costurile legate de autentificare si electuarea unor copil. cdl $1 taxele pentru
transterul de proprietate imohiliara.

XL DISPOZITII FINALLE

Art. 11.(1) Imohilul arc taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din Certificatul de atestare
fiscald nr. ! . 202 | ehiberat de Municipiul Carer - Serviciul de Impozite si Taxe
Locale.

(2) Imohilul nu este grevat de sarcini 1 procese. nu este sechestrat, nu face obectul vreunw litgioe
si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor perzoane.

(3) Moi, partile contractante, declaram ca inainte de semnarea prezentulul contract am luat la
cunogstinti  de  actele  care au  stat  la bara  incheiern  prezentului  contract.
PESPEBIY % i drvnisresarnmm st i . am citl personal cuprinsul acestwia §1 am constatat cd el
corespunde vointel noastre si conditiilor stabilite de noi, de comun acord, ¢i notarul public ne-a
explicat continutul actului si consecintele care rezultd din el. am inteles termenii juridici din
prezentul contract, motiv pentru care dupd citirea inscrisului am consimtit la autentificarca
prezentului inseris s1 am semnat unicul exemplar original in fata notarului public.

(4) Now. partile contractante, am luat la cunostinti ca drepturile dobandile prin prezentul inscris vor
[1 supuse publicititii tmobiliare — un duplhicat din contract ind trimis la O.C.P.1. Satu Mare —
B.C.P.I. Carei din oficiu de eatre notarul public instrumentator — in conformitate cu prevedenle Legi
7/1996.

(5) Moi. pariile contractante, declardm cid am luat la cunostinta faptul ca notarul public
mstrumentator al inserisulul este operator de date cu caracter personal s1 consimum la prelucrarea
datelor noastre cu caracter personal de notarul public, precum g1 la arhivarea acestora In conditule
impuse de activitatea notariala si regiimul general al arhiviarii actelor notariale, Totodala. consimtim
la prelucrarea datelor cu caracter personal, in limitele necesare indeplinirii de catre notarul public a
obligatiilor sale profesionale, cu respectarca Repulamentului nr 679/2016 privind protectia
persoanclor lizice n ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal.

{6) Prezentul contract de vinzare — cumpérare a fost redactat 51 autentificat la s
intr-un exemplar original pastrat in arhiva notaruhn public duplicate,
VANZATOR CUMPARATOR

MUNICIPIUL CAREI
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Referat de aprobare Nr. 17515/24.07.2026

privind aprobarea Regulamentului de vinzare a imobilelor, clidiri i terenuri, aflate in
proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat

Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand in vedere

Prevederile art, 287 lit. b si ale art. 363 — art. 364 din OUG nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile $1 completarile ulterioare,

- art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b, art. 139, alin. 3 lit. g din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Initiez Proicctul de hotérare privind aprobarca Regulamentului de vinzare a imobilelor, cladiri
si terenuri, aflate in proprictatea Municipiului Carei, domeniul privat si propun Consiliului local
aprobarea acestuia.

PRIMAR ,
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS






