Referat de aprobare Nr. 22578/28.09.2026

privind aprobarea actualiziirii documentatiei tehnice — etapa DALI si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
»Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul Carei,
Bulevardul 25 Octombrie, nr 35-37”, aprobati prin HCL nr 315/2023

Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand in vedere

— actualizarea DALI pentru obiectivul de investitie "Cresterea eficientei energetice a cladirilor

rezidentiale din Municipiul Carei, Bulevardul 25 Octombrie, nr 35-37”, aprobati prin HCL nr
315/2023

Vazand

— H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, art.9, art. 10,

— art. 129 alin.2, lit.b, alin.4, lit.d, art. 139 alin.1 din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez proiectul de hotirare privind aprobarea actualizérii documentatiei tehnice — etapa
DALI si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ”Cresterea eficientei
energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul Carei, Bulevardul 25 Octombrie, nr 35-377,
aprobati prin HCL nr 315/2023 si propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR ]
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS



ROMANIA Ayizeaziy
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al Secretar Generar ap iviumapiului Carei
MUNICIPIULUI CAREI cj. Adela Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 270/28.09.2026

privind aprobarea actualizirii documentatiei tehnice — etapa DALI si a indicatorilor tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii
“Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul Carei,

Bulevardul 25 Octombrie, nr 35-37”, aprobati prin HCL nr 315/2023

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta extraordinard, cu
caracter de indata din data de 29.09.2026

Véazand :

Referatul de aprobare nr. 22578/28.09.2026 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea actualizdrii documentatiei tehnice — etapa DALI si a indicatorilor tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii “Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale
din Municipiul Carei, Bulevardul 25 Octombrie, nr 35-37”, aprobati prin HCL nr 315/2023,

Avand in vedere :

Raportul de specialitate nr. 22584/28.09.2026 al Directiei Tehnice, Serviciul Proiecte,
Programe de Dezvoltare Locald, prin care propune aprobarea documentatiei tehnice — etapa DALI si
a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ”Cresterea eficientei energetice a
cladirilor rezidentiale din Municipiul Carei, Bulevardul 25 Octombrie, nr 35-37”, aprobati prin HCL
nr 315/2023,

Vazand Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, apel
PRNV/839/PRNV_P3/0OP2/RSO2.1/PRNV_A31, obiectiv specific 2.1: Promovarea masurilor de
eficienta energetica si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd,

HCL nr 315/2023 aprobarea documentatiei tehnice — etapa DALI si a indicatorilor tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii ”Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale
din Municipiul Carei, Bulevardul 25 Octombrie, nr 35-37,

H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, art. 9,
art.10,

In temeiul art. 129 alin.2, lit.b, alin.4, lit.d, art. 139 alin.1 din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba actualizarea documentatiei tehnico-economica, etapa DALI, pentru obiectivul de
investitie “Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul Carei,
Bulevardul 25 Octombrie, nr 35-37”, aprobati prin HCL nr 315/2023, conform Anexei 1 la

prezenta.

Art.2. Se aprobd actualizarea indicatorilor tehnico-economici, etapa DALI, pentru obiectivul de
investitie “Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul Carei,
Bulevardul 25 Octombrie, nr 35-37”, aprobati prin HCL nr 315/2023, conform Anexei 2 la

prezenta.



Art.3. Se aprobi actualizarea Devizului General, etapa DALI, pentru obiectivul de investitie
Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul Carei, Bulevardul 25
Octombrie, nr 35-37”, aprobati prin HCL nr 315/2023, conform Anexei 3 la prezenta.

Art.4. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se comunica
Primarului municipiului Carei

Directiei Tehnica, Serviciul Proiecte, Programe de Dezvoltare Locala
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.6. Prezenta hotirare se aduce la cunostintd public3 prin afisare pe site-ul Primériei Municipiului
Carei.

INITIATOR :
PRIMAR

Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS

Carei
Red./Dact. ACO/GMT.



MUNICIPIUL CAREI
445100 Carei, judetul Satu Mare, str. 1 Decembrie 1918, nr.17
Telefon +40 261 861060, fax +40 261 861667
DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL PROIECTE, PROGRAME DE DEZVOLTARE LOCALA

- 04253//4@ 09 J0%

RAPORT DE SPECIALITATE

privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici aprobati prin HCL nr. 315/2023, aferenti
documentatiei tehnico-economice-etapa DALI, pentru obiectivul de investitii “Cresterea eficientei
energetice a clddirilor rezidentiale din Municipiul Carei, Bulevardul 25 Octombrie, nr.35-37"

Municipiul Carei are in implementare proiectul “Sprijin pentru pregatirea documentatiilor tehnico-
economice pentru proiecte care vizeazi urmatoarea perioada de programare - Eficienta energetica” cod
SMIS 365250, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, Apelul de proiecte
PRNV/839/PRNV_P3/0P2/RS02.1/PRNV_A31.

Documentatia tehnicd, etapa DALI, a fost elaborata in luna septembrie 2023. In vederea implementarii
proiectului si a demardrii procedurii de achizitie publicd pentru elaborarea proiectului tehnic, este
necesari actualizarea documentatiei tehnice - etapa DALI, inclusiv a indicatorilor tehnico-economici si a

devizului general aferent.

Actualizarea documentatiei tehnico-economice si a devizului general este necesara ca urmare a actualizarii
preturilor aferente categoriilor de lucriri si cheltuieli prevazute in cadrul investitiei, astfel incat valoarea
estimati a investitiei si reflecte nivelul actual al preturilor si sd constituie o baza realistd pentru etapele

ulterioare de implementare a proiectului.

Prin HCL nr. 315/2023 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii,
valoarea total3 a investitiei fiind de 1.943.526,95 lei fara TVA, din care C+M in valoare de 1.761.431,21 lei

fara TVA.

fn urma actualizirii preturilor si a intocmirii devizului general actualizat, valoarea totala a investitiei este
de 3.279.151,41 lei fira TVA, din care C+M in valoare de 2.435.687,08 lei fara TVA.

Astfel, fat3 de valoarea aprobati prin HCL nr. 315/2023, rezultd o crestere a valorii totale a investitiei cu
1.335.624,46 lei fara TVA, iar valoarea aferentd C+M creste cu 674.255,87 lei fara TVA.

Prin actualizarea preturilor se asigura corelarea valorilor cu nivelul actual al costurilor aferente realizarii
investitiei, in conformitate cu documentatia tehnico-economica - etapa DALI actualizata si cu devizul
general aferent.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Carei aprobarea
actualizarii urmatoarelor anexe:

Anexa nr. 1 - Documentatia tehnico-economica, etapa DALI;
Anexa nr. 2 - Indicatorii tehnico-economici, etapa DALI;
Anexa nr. 3 - Devizul general, etapa DALL
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ANEXA 1 la Raport de specialitate nr.

PROIECT NR. 124/2023

DALI — Documentatie de Avizare a Lucrarilor de
Interventii, elaborata conform H.G. 907/2016

Denumirea investitiei

,, Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul
Carei, — str 25 Octombrie NR 35-37”
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COLECTIV DE ELABORARE:

Proiectant general: S.C. SAMINSTAL SRL.,
VETIS NR 15-JUD.SATU MARE

Sef proiect /Arhitectura arh. TOTH AGNES-arhitect cu drept de semnatuara
OAR
Audit Energetic: Ing. CSIZMADIA ZSOLT- instalatii,audit energetic

LERCLp )
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A. PIESE SCRISE

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

. 5, Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul Carei, — str 25 Octombrie
NR 35-377”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
UAT MUNICIPIULUI CAREI

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei
UAT MUNICIPIULUI CAREI

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
SC SAMINSTALSRL, VETIS NR.15, jud. Satu Mare

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1.Prezentarea contextului

Programul privind cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligentd a energiei in cladirile cu
destinatie de locuinte comune.

FINANTATOR: PROGRAMUL REGIONAL NORD-VEST 2021-2027 ,, Cresterea eficientei
energetice in regiune ca parte a investitiilor in sectorul locuintelor”

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

. Finisaje interioare existente:
. pardoseala parchet in camere
. pardoseala gresie in grupurile sanitare
. pardoseald beton sclivisit in holuri
. tAmplirie la usi si ferestre din PVC de culoare alba cu geam termopan im mare proportie
. zugraveli vopsele lavabile
Finisaje exterioare existente:
. fatada tencuiala driscuita, in diferite culori

Blocul este absolut ineficient energetic, terasa nefiind izolata termic , ca si peretii exteriori.Se vor
schimba toate tamplariile exterioare, respectiv se vor inchide balcoanele neinchise cu tamplarie de

PVC.

Suprafata construita: 494.10. mp

Suprafata desfasurata: 2457.00. mp

Niveluri: 6. Aria de referinta a pardoselii: 2118.50.mp
Perimetrul constructiei: 112.40. m

Volum interior: 5613.22.mc
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Cladirea se prezinta in felul urmaror, dupa pozele facute:
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f.) Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia:

Nu este cazul.
¢.) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate:
Nu este cazul.
3.2 Regimul juridic:
a.) natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente,
Constructia este in proprietaea privata a locatarilor.
b.) Destinatia constructiei existente:
Cladire de locuinta multifamiliala.
¢.) Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;
Nu este cazul.
d.) Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
Nu este cazul.
3.3 Caracteristicitehnice si parametri specifici:
a.) Categoria si clasa de importanta
Cladirea se situeaza in categoria de importanta C, respectiv in clasa de importanta II.
b.) Cod in lista monumentelor istorice,dupa caz:
Nu este cazul.
¢.) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie:
Cladirea a fost construita in anii 1975-1980, conform expertizei tehnice anexate.
d.) Suprafata constuita:

Sc=494 mp,

e.) Suprafata construita desfasurata:
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v" Cerinta de calitate C in constructii-securitatea la incendiu

In urma aplicarii solutiilor de interventie materialul izolant de baza (vata minerala bazaltica calsa de
combustie A 1-incombustibil) practic minimalizeaza riscul de incendiu.

v' Cerinta de calitate D in constructii-igiena,sanatate si mediu

Asigurarea unui raport optim intre mediul natural/amplasament/cladire

Cladirea este amplasati intr-un sit existent, sursele principale de poluare fiind noxele din traficul existent
pe strazile adiacente, deasemenea zgomotul generat de trafic.
Este posibila colectarea organizata a deseurilor solide.

b. Asigurarea confortului hidro-termic

Temperatura si umiditatea necesara activitatii desfasurate s-a realizat pe timp de iarna cu ajutorul sistemului
de incalzire centrald iar vara, prin realizarea unei ventilatii naturale prin usile si ferestrele existente.
Necesitatea acestei documentatii rezida in faptul ca la data proiectdrii edificiului normativele privind
proiectarea din punct de vedere termic si energetic a cladirilor de locuit prevedeau exigente de performanta
cu mult sub nivelul celor impuse de noile normative, intrate in vigoare in ultimii ani si mentionate la pct.
5.1.1 (C107-2005, Mc001-2006 etc).

c. Asigurarea igienei vizuale

Este asigurati cantitatea si calitatea luminii corespunzitoare fiecarui spatiu, transparenta §i comunicarea
spatiilor cu mediul exterior.

d. Asigurarea igienei acustice
Tamplaria din PVC a cladirii asigura o izolare fonica confortabila.

v' Cerinta de calitate E in constructii- economie de energie si izolare termica
La aceasta cerinta apar schimbarile cele mai radicale, adica prin anveloparea cladirii, se va spori o cantitate
mare de energie anuala, respectiv o sa scada semnificativ emisiile de CO2.

v" Cerinta de calitate F in constructii- protectia impotriva zgomotului
Existd un nivel de izolare fonica asigurata, datorita sistemului modern de izolare termica, din cauza
tAmplariei exterioare care se va schimba (geamuri termopane tristrate).

3.6 Actul doveditor al fortei majore ,dupa caz:

Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice nr 106/2023 , ale auditului energetic nr 2204/2023, concluziile
studiilor de diagnosticare
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Din examinarea de ansamblu a sistemului constructiv si in detaliu a elementelor componente a
rezultat ci structura de rezistentd a cladirii se prezinta intr-o stare de conservare buna, raportat la
vechime. Elementele structurale nu prezinta crapaturi care sa indice cedari locale sau tasari diferentiate
ale reazemelor. Din analiza cladirii privita ca si un ansamblu complex definit ca si ,,sistem cladire,, a
modului in care raspunde prin subsistemele sale tuturor actiunilor mediului adiacent asupra sa, rezulta ca
in prezent structura este stabila si neafectata structural.Lucrarile preconizate la cladirea existenté nu
afecteazi negativ structura de rezistenta, ci asigura inbunatatirea condifiilor de functionare.

Proiectul prevede implementarea unor solutii prietenoase cu mediul inconjuritor , cum este vata minerala
bazaltica , care se va folosi la izolarea fatadelor si peretilor exteriori ale cladirii , care este in acelasi timp

rezistent la foc ,avand clasa de reactie la foc Al.

Proiectul prevede implementarea unor mecanisme suplimentare de asigurare a respectarii egalitatii de

sanse, de gen, nediscriminarea in relatia cu angajatii, clientii $i comunitatea.

5. Identificarea optiunilor tehnico-economice si analiza detaliata a acestora

5.1.Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si

economic

pentru varianata A (propusa)-corespunde pachetului nr 1 din auditul energetic

a.) descrierea principalelor lucrari de interventie

- izolarea peretilor exteriori cu vata minerala bazaltica de 15 cm grosime (A=0.036 W/mK)

- izolarea planseului superior cu vata minerala bazaltica de 25 cm grosime (A=0.036 W/mK)

- inlocuirea tamplariei exterioare (respectiv inchiderea balcoanelor deschise)de lemn si metal cu cea de
PVC (R min=0.77 mpk+#W)

- izolarea soclului cu vata minerala naturala de 5 cm grosime (A=0.036 W/mK)

- montarea unui chit fotovoltaic de 5,64 kw pe terasa, in vederea asigurarii iluminatului din scari

DEVIZUL GENERAL.:

conform HG 907/2016

Privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului:

Octombrie NR 35-37”

,, Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul Carei, — str 25

Valoare *2 (fara

Nr. Denumirea capitolelor si TVA) TVA Valoare cu TVA
Crt. | subcapitolelor de cheltuieli
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 | Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
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3.8.1. Asistenta tehnica din

: . 1 800.00 378.00 2 178.00
partea proiectantului
3.8.1.1. pe perioada de 1100.00 231.00 1331.00
executie a lucrarilor
3.8.1.2. pentru participarea
proiectantului la fazele incluse
in programul de control al 700.00 147.00 847.00
lucrarilor de executie, avizat
‘| de catre Inspectoratul de Stat
in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 14 000.00 2 940.00 16 940.00
3.8.3.Coordonator in materie
de S5M conf.HGRL0/2006 Eu 1.000.00 210.00 1210.00
modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 68 100.00 13 275.00 81 375.00
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 | Constructii si instalatii 2 406 810.08 505 430.12 2 912 240.20
4.1.1 | Lucrari de baza 2 390173.30 501 936.39 2 892 109.69
4.1.2 | Lucrari conexe 16 636.78 3493.72 20 130.50
4.2 | Montaj utilaje, echipamente 27 422.02 5 758.62 33 180.64
tehnologice si functionale
4.2.1 | Montaj utilaje fotovoltaice 27 422.02 5 758.62 33 180.64
Utilaje, echipamente
4.3 | tehnologice si functionale care 69 960.00 14 691.60 84 651.60
necesita montaj
4.3.1 Utilgje fotovoltaice 69 960.00 14 691.60 84 651.60
Utilaje, echipamente
4.4 tehnologif;e Si funqtio_nale care 0.00 0.00 0.00
nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 | Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 | Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2 504 192.10 525 880.34 3030 072.44
CAPITOLUL 5
ALTE CHELTUIELI
5.1 |Organizare de santier 1 454.98 305.55 1760.53
5.1.1 Lucrari de constructii si
instalatii aferente organizarii 1454.98 305.55 1 760.53
de santier
9.1« Ehelliell canexe 0.00 0.00 0.00
organizarii santierului
5.3 | Comisioane; 1axe, cole, costul 27 992.56 0.00 27 992.56
creditului
5.2.1. Comisioanele si
dobanzile aferente creditului 0.00 0.00 0.00
bancii finantatoare
5.2.2. Cota aferenta ISC
pentru controlul calitatii 12 178.44 0.00 12 178.44
lucrarilor de constructii (0,5%)
5.2.3. Cota aferenta ISC 5 43569 0.00 5 435.69

pentru controlul statului in

d
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Nr. Denumirea capitolelor si Valoa.;.'% A2) (fara TVA Valoare cu TVA
Crt. | subcapitolelor de cheltuieli
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 | Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 | Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
Amenajari ptr. protectia
1.3 | mediului si aducerea la starea 0.00 0.00 0.00
initiala
4.4 |Cheltuieii pentru 0.00 0.00 0.00
relocarea/protectia utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE
INVESTITII
5,4 | <neltuiell pantru asigurarea. 0.00 0.00 0.00
utilitatilor necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE S| ASISTENTA TEHNICA
3.1 | Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1:2. Raponft pl'-IVInd impactul 0.00 0.00 0.00
asupra mediului
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii -suport si
3.2 | cheltuieli pentru obtinerea de 0.00 0.00 0.00
avize, acorduri si autorizati
3.3 | Expertizare tehnica 4 000.00 760.00 4 760.00
Certificarea performantei
3.4 | energetice si auditul energetic 4 000.00 760.00 4 760.00
al cladirilor
3.5 | Proiectare 43 300.00 8 227.00 51 527.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de
fe;ab|lltate/docgmentatle de 9 900.00 1 881.00 11 781.00
avizare a lucrarilor de
interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice
necesare in vederea obtineni 1.500.00 285.00 1785.00
avizelor/acordurilor/autorizatiil
or
3.5.5. Verificarea tehnica de
calitate a proiectului tehnic si a 8 500.00 1615.00 10 115.00
detaliilor de executie
3.5.8. Pro!ect tehnic si detalii 23 400.00 4 446.00 27 846.00
de executie )
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Comisioane, taxe, cote, costul
creditului
5.2.1. Comisioanele si
dobanzile aferente creditului 0.00 0.00 0.00
bancii finantatoare
5.2.2. Cota aferenta ISC
pentru controlul calitatii 12 041.33 0.00 12 041.33
lucrarilor de constructii (0,5%)
5.2.3. Cota aferenta ISC
pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, 2 408.27 0.00 2 408.27
urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii (0,1%)
5.2.4. Cota aferenta Casei
Sociale a Constructorilor - 12 041.33 0.00 12 041.33
CSC (0,5%)
5.2.5. taxe pentru acorduri,
avize conforme si autorizatia 1 200.00 0.00 1 200.00
de construire/desfiintare
5.3 | Cheltuiel civerse s 50 000.00 10 500.00 60 500.00
neprevazute
5.4 Cheltuieli pentru informare si
" | publicitate
TOTAL CAPITOL 5 80 145.91 11 015.55 91 161.46

CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE SI TESTE
6.1 Pregatirea personalului de 0.00 0.00 0.00
exploatare
6.2 | Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
Cheltuieli aferente marjei de
buget 25% din
(1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+
3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)
Cheltuieli pentru constituirea
7.2 |rezervei de implementare 602 066.27 126 433.92 728 500.19

pentru ajustare de pret
TOTAL GENERAL.: 3157 122.26 656 154.59 3813 276.85

din care C+M: 2 408 265.06 505 735.67 2 914 000.73

5.2 27 690.93 0.00 27 690.93

1 000.00 210.00 1210.00

7.1 0.00 0.00 0.00

b.) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucriri incluse in solutia tehnica de interventie
propusa-

nu este cazul

c.) Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia:

Nu este cazul.
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Reducerea emisiilor de CO2 dupa renovare (kg/mp an) % 79.40
Reducerea consumului annual de energie primara dupa renovare (kwh/mp an) % 66.46
Economia anuala de energie primara (kWh/an)/1 euro investitie prin proiect 1.505
Economia anuala de energie primara (kWh/an) 693892

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei este de 5 luni, dupa cum urmeaza din tabelul anexat:

Nr Anul 1 de executie - 2024
¢ rt. Denumirea obiectului L 5 Luna x = i =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
1 EFICIENTIZARE ENERGETICA R e
11 LUCRARI DE REABILITARE ENERGETICA
1.2 MONTAJ PANOURI FOTOVOLTAICE

5.4.Costurile estimative ale investitiel

-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii
similare

Investitia se poate asimila cu reabilitarea Gradinitei cu program prelungit nr 3 din carei, efectuind interventii
identice cu cea din lucrarea prezenta . Lucrarile (C+M fara TVA) prin devizul general era calculat fiind
suma de

fara TVA TVA cu TVA
TOTAL GENERAL.: 3 279 151.41 681 717.36 3 960 868.77
din care C+M: 2 435 687.08 511 494.29 2 947 181.37

5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiel
a.) impactul social si cultural

In urma aplicarii solutiilor de interventii propuse ca rezultat apar urmaroarele aspecte economico-
sociale:

- Realizarea unei economie de surse primare de energie ca gazul metan si energia electrica
- Realizarea unei economii de emisii CO2 cu efect de sera
- Economii substantiale de bani prin reducerea consumului de gaz metan ;

Reducerea emisiilor de CO2 dupa renovare (kg/mp an) % 79.40
Reducerea consumului annual de energie primara dupa renovare (kwh/mp an) % 66.46
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Orizontul de analiza pentru proiecte de infrastructura este de 15 ani de operare (2028-2042), precedat de anul
2027 de implementare a investitiei (anul 0), in care nu se genereaza venituri,

Rata de actualizare utilizata in analiza este de 5% (conform indicatorilor macroeconomici $i recomandarilor
privind elaborarea analizei cost-beneficiu); fluxurile anuale au fost actualizate cu factorul 1/(1+0,05)™, unde t = 0 pentru
anul 2027,

2. Costul total al investitiei

Conform devizului general inclus in prezentul studiu, costul total al investitiei, in varianta aleasa, este de
3.960.868,77 lei, inclusiv TVA (3.279.151,41 lei fara TVA).

Costurile totale necesare realizarii investitiel sunt compuse din:
- Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica (studii de teren, avize, acorduri, autorizati,
consultanta);
- Cheltuieli pentru investitia de baza (constructii si instalatii, montaj, echipamente, dotari);
- Alte cheltuieli (organizare santier, taxe si comisioane, cheltuieli neprevazute).

Structura costului total de investitii este prezentata in tabelul de mai jos (conform Devizului General):

,Devizul general privind cheltuielile necesare realizarii: ,, Cresterea eficientei energetice a cladirilor
rezidentiale din Municipiul Carei, — str 25 Octombrie NR 35-37”

Valoare *2 Valoare cu
Nr. Denumirea capitolelor si (fara TVA) TVA TVA
Crt. subcapitolelor de cheltuieli
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA SI AMENAJAREA TERENULUI
1.1 | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 | Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
Amenaijari ptr. protectia mediului si
13 aducerea la starea initiala 9:00 0,00 $09
1.4 Ch_eltqleh pentru relocarea/protectia 0.00 0.00 0.00
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2

CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

21 Cheltuiel peptru_ asigurarea utilitatilor 0.00 0.00 0.00
necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.1 | Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.1. Studii de teren 0,00 0,00 0,00
9.1 2 Rgport privind impactul asupra 0.00 0.00 0.00
mediului
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
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4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice si 69.960,00 14.691,60 84.651 60
functionale care necesita montaj
4'31' Utilaje fotovoltaice 69.960,00 14.691,60 84.651,60
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 | functionale care nu necesita monta;j si 0,00 0,00 0,00
echipamente de transport
4.5 | Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 2.504.192,10 525.880,34 3.030.072,44
CAPITOLUL 5
ALTE CHELTUIELI
5.1 | Organizare de santier 1.454 98 305,55 1.760,53
5.1.1 Lucrari dc_e copstructn Si instalatii 1.454 98 305,55 1.760.53
aferente organizarii de santier
5.1 2 Che!tunell conexe organizaril 0.00 0,00 0.00
santierului
5.2 | Comisioane, taxe, cote, costul 27.992,56 0,00 27.992,56
creditului
5.2.1. Comisioanele si dobanzile
aferente creditului bancii finantatoare 4,00 U0 0,00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru
controlul calitatii lucrarilor de 12.178,44 0,00 12.178,44
constructii (0,5%)
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru
controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru 2.435,69 0,00 2.435,69
autorizarea lucrarilor de constructii
(0,1%)
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a
Constructorilor - CSC (0,5%) 12,178,644 0,00 1e170m4
5.2.5. taxe pentru acorduri, avize
conforme si autorizatia de 1.200,00 0,00 1.200,00
construire/desfiintare
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 50.000,00 10.500,00 60.500,00
5.4 | Cheltuieli pentru informare si 1.000,00 210,00 1.210,00
publicitate
TOTAL CAPITOL 5 80.447,54 11.015,55 91.463,08
CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE SI TESTE
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli aferente marjei de buget
25% din
71| (12+1.3+1.4+2+3.143.2+3.3+3.5+3.7 0,04 0,00 2,00
+3.8+4+5.1.1)
Cheltuieli pentru constituirea rezervei
7.2 | de implementare pentru ajustare de 626.411,77 131.546,47 757.958,24
pret
TOTAL GENERAL.: 3.279.151,41 681.717,36 3.960.868,77
din care C+M.: 2.435.687,08 511.494,29 2.947.181,37
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Proiectia costurilor de operare directe si indirecte este necesara pentru estimarea cat mai precisa a fluxurilor
de numerar negative care vor aparea de-a lungul anilor de functionare.

Deaorece impementarea investitiei nu implica alte costuri operationale viitoare(cheltuieli salariale), singurele
costuri care pot interveni sunt costurile de intretinere/reparatii — in fiecare 3 ani:

- mii lei -
Costuri operationale preconizate Cost Valoare totala
Costuri reparatii/intretinere — in fiecare 3 ani 20,00 20,00
Total costuri 20,00 20,00

S-a estimat o crestere a costurilor de reparatiifintretinere cu 5% la fiecare interval de 3 ani: 20,00 mii lei in
2030: 21,00 mii lei in 2033; 22,05 mii lei in 2036; 23,15 mii lei in 2039; 24,31 mii lei in 2042.

2. Proiectia veniturilor din operare

Veniturile operationale estimate direct generate de proiect sunt de aprox. 18.000 RON/an reprezentand:
- valoarea estimata a gazului neconsumat datorita izolarii peretilor si schimbarea sistemului de incalzire, calculat
la valoarea facturilor de gaze naturale din anul precedent - in varianta aleasa se va economisi aprox. $5-60%

din valoarea facturilor
- valoarea estimata a energiei electrice neconsumat datorita instalarii sistemului fotovoltaic, calculat la valoarea
facturilor de energie electirca din anul precedent — in varianta aleasa se va economisi 100% din valoarea

facturilor

Veniturile (economiile) se inregistreaza incepand cu primul an de operare (2028), dupa finalizarea lucrarilor;
valoarea de baza se indexeaza cu 6% in primul an de operare si cu 1% pe an in anii urmatori.

Nu s-a facut analiza beneficiilor socio-economice deorece aceasta analiza face obiectul analizei economice
solicitate doar in cazul investitilor majore de peste 25 de milioane euro.

3. Principalii indicatori de performanta

Principalii indicatori de performanta sunt valoarea financiara actuald neta (VNAF), rata interna de rentabilitate

financiard (RIRF) si raportul cost/beneficiu (C/B).
- Valoarea financiara actuala neta reprezintd suma actuald a tuturor fluxurilor nete generate de

investitie.

- Ratainterna de rentabilitate financiara este definita ca rata dobanzii care aduce la zero NPV.

- Raportul cost/beneficiu reprezinta raportul dintre valoarea neta actualizata a fluxurilor de iegire si
valoarea neta actualizata a fluxurilor de intrare.

4. Rezultatele analizei financiare

Pentru evaluarea proiectului de investitie in cauza trebuie sa determinam Fluxurile de Trezorerie (CF - Cash
flow) generate. In acest scop folosim rezultatele obtinute in subcapitolele de mai sus in care am determinat costurile
si veniturile generate de proiect.

Pentru a simplifica modul de prezentare a analizelor intreprinse am pornit de la costuri totale fara amortisment.
Diferenta dintre veniturile totale si costurile efective sunt fluxurile de trezorerie.

- mii RON -
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- Scenariul V: venituri operationale majorate cu 1%;
- Scenariul VI: venituri operationale diminuate cu 1%.

Scenariul I: costuri de investitii majorate cu 1%

- mii RON -

Analiza de senzitivitate - Scenariul | (V=cst., C inv=+1%)

Total
Cost Cost Total venituri
investitii operational costuri operationale Cash flow
2027 4000,48 0,00 4000,48 0,00 -4000,48
2028 0,00 0,00 0,00 19,08 19,08
2029 0,00 0,00 0,00 | 19,27 19,27
2030 0,00 20,00T 20,00 19,46 -0,54
2031 0,00 0,00 0,00 19,66 19,66
2032 0,00 0,00 0,00 19,85 19,85
2033 0,00 21,00 21,00 120,05 -0,95
2034 0,00 0,00 0,00 20,25 20,25
2035 | 0,00 0,00 0,00 20,46 20,46
2036 0,00 22,05 22,05 20,66 -1,39
2037 0,00 0,00 000 20,87 20,87
2038 0,00 0,00 0,00 | 21,08 21,08
2039 0,00 F 23,15 23,15 21,29 -1,87
2040 0,00 0,00 0,00 21,50 21,50
2041 0,00 0,00 0,00 2.1 21,71
2042 0,00 24,31 24,31 21,93 -2,38
VANF @ 15 ani -3861,60
RIRF 15 ani -26,25%
Costuri VAN @ 15 ani 4072,22
Venituri VAN@ 15 ani 210,62
C/B 19,33
VANF/VI -0,9653

Analizand rezultatele obtinute reiese ca VNAF este sensibil la cresterea cheltuielilor de investitie: VNAF scade
cu 39,61 mii lei (de la-3821,99 la -3861,60 mii lei, adica cu 1,04%). Costurile actualizate cresc cu 0,98% fata de situatia
initiala, iar veniturile actualizate nu se modifica. Raportul C/B creste de la 19,15 la 19,33, adica se inrautateste cu

0,98%.

Scenariul ll: costuri de investitii diminuate cu 1%

- mii RON -

‘Analiza de senzitivitate - Scenariul Il (V=cst., C inv=-1%)
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2033 0,00 21,21 21,21 20,05 -1,16
2034 0,00 0,00 0,00 20,25 20,25
2035 0,00 0,00 0,00 20,46 20,46
2036 0,00 22,27 22,27 20,66 -1,61
2037 0,00 0,00 0,00 20,87 20,87
2038 0,00 0,00 0,00 21,08 21,08
2039 0,00 23,38 23,38 21,28 -2,10
2040 0,00 0,00 0,00 21,50 21,50
2041 0,00 0,00 0,00 21,71 21,71
2042 0,00 24,55 24,55 21,93 -2,62
VANF @ 15 ani -3822,71
RIRF 15 ani -26,25%
Costuri VAN @ 15 ani 4033,33
Venituri VAN@ 15 ani 210,62
C/B 19,15
VANFNVI -0,9651

in acest caz indicatorii nu sunt afectati semnificativ de majorarea costurilor operationale: costurile actualizate
cresc cu 0,72 mii lei (0,018%), iar VNAF scade cu 0,019% (de la -3821,99 la -3822,71 mii lei). Raportul C/B ramane
practic neschimbat (19,15).

Scenariul IV: costuri operationale diminuate cu 1%

- mii RON -

Analiza de senzitivitate - Scenariul IV_(V=cst., C op=-1%)

Cost Cost Total venituri
investitii *  operational = Total costuri = operafionale Cash flow
2027 3960,87 0,00 3960,87 0,00 -3960,87
2028 0,00 0,00 0,00 19,08 19,08
2029 0,00 0,00 0,00 19,27 19,27
2030 0,00 19,80 19,80 19,46 -0,34
2031 0,00 0,00 0,00 19,66 19,66
2032 0,00 0,00 0,00 19,85 19,85
2033 0,00 20,79 20,79 20,05 -0,74
2034 0,00 0,00 0,00 20,25 20,25
2035 0,00 0,00 0,00 20,46 20,46
2036 0,00 21,83 21,83 20,66 -1,17
2037 0,00 0,00 0,00 20,87 20,87
2038 0,00 0,00 0,00 21,08 21,08
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2040 0,00 0,00 0,00 21,71 21,71
2041 0,00 0,00 0,00 21,93 21,93
2042 0,00 24,31 24,31 22,15 -2,16
VANF @ 15 ani -3819,89
RIRF 15 ani -26,07%
Costuri VAN @ 15 ani 4032,62
Venituri VAN@ 15 ani 212,73
C/B 18,96
VANFVI -0,9644

Cresterea veniturilor generate de investitie cu 1% nu produce modificari semnificative: veniturile actualizate
cresc cu 2,11 mii lei (1,00%), VNAF creste cu 0,055% (de la -3821,99 la -3819,89 mii lei), iar raportul C/B se

imbunatateste de la 19,15 la 18,96.

Scenariul VI: venituri operationale diminuate cu 1%

- mii RON -

Analiza de senzitivitate - Scenariul VI (V=-1%, C op, C Inv = const.)

Cost Total venituri
Cost investifii operational Total costuri operationale Cash flow
2027 3960,87 0,00 3960,87 0,00 -3960,87
2028 0,00 0,00 0,00 18,89 18,89
2029 0,00 0,00 0,00 19,08 19,08
2030 0,00 20,00 20,00 19,27 -0,73
2031 0,00 0,00 0,00 19,46 19,46
2032 0,00 0,00 0,00 19,66 19,66
2033 0,00 21,00 21,00 19,85 -1,15
2034 0,00 0,00 0,00 20,05 20,05
2035 0,00 0,00 0,00 20,25 20,25
2036 0,00 22,05 22,05 20,45 -1,60
2037 0,00 0,00 0,00 20,66 20,66
2038 0,00 0,00 0,00 20,87 20,87
2039 0,00 23,15 23,15 21,07 -2,08
2040 0,00 0,00 0,00 21,28 21,28
2041 0,00 0,00 0,00 21,50 21,50
2042 0,00 24,31 24 31 21,71 -2,60
VANF @ 15 ani -3824,10
RIRF 15 ani -26,31%

33




ve

'7€'61 €l G1'61 €| 8p 818810 g/9 |nHodel
181 ‘(18] lw 01‘pZ8E- ©l 66'1Z8E- Bl P) %GS0°0 N9 3peds JYNA (%00°L) 18] lw |} ‘Z no peos sjezijenjoe ajunjiuan
oIl aJeoj einsew o-Juj [moaloid Ajebau ezesjuanjul %) no afjjsaAul sp sjessusb Jojun)iusA ealapeds

65960 INANVA
€6l a/2
25'802 Iue G| DNVA UNJIUSA

29'780¥ Iue G| @ NVA 4n3so)



GE

‘(Anjebau 4¥NA ezned uip) ajunzed ajeo) ul Aijebau 33sa IA/ANVA Al
*10|LINJIUBA B BJezijenjoe ealeojeA a)Sasedap 10j1in)s0d e gjezijen)oe ealeojeA (e 6l 1S 96'gL 243ul) djlJeudds ajeoj ul | < g/
%G 9p aJezijenjoe ap ejes qns Jnw pull (%20'9zZ- IS %1€ 9~ a13ul) ajilieuads ajeo) ul eAljebau a)sa JyIy !
‘(ajuejoejuo) ljejuoiny eaped uip gliqesinquelau easejueul) eiey auljsns ajeod as nu |njosiold) 0> AYNA |
:BoIpe ‘9|igesinquiesau Iuejueuly easauijqo nijuad aliesadsu aje)i|iqibye ap ajiusjud sjiuldapul juns ezeq ap Jojuojedlpul [nzes u| ‘g
‘a|1q1zIAa1dau LN)SO9 10}Sa%e
ealliadooe nijuad easazal }abnq Ul Snjoul 1so) B aljliSaAUl 9p JOjLNJS09 B ejiqeloAe)au eljeueA ap ajezned aAljebsu J0ja}oaje ealezijewluiw njudd (%0’ L F) IjiseAul ap
J0jun}so9 eijeuen g |ediouud ul iqisuas puiy ‘(%550°0F) ojeuoijelado Jojunjiuan e 1S (%610°0F) sjeucijesado Jojun)SOo BielIEA 8P AlJedIUWSS Jejosje 8)Se NU 4YNA |

‘9jeJeojeuln B)ejsuod as Iueuads ases 9|99 ul sjnuiiqo ajs)e)nzal puezijeuy

GG96'0- | S000°0 P$96'0- | L0000 | 8Y96°0- |Z2000°0- | LS96°0- | €000°0 |9¥96°0- | #000°0- | £€596°'0- | 6+¥96°0- INANVA
pE'61 6L°0- 96'8l 10°0- v1'61 00°0 GL'61 610" 0681 8L‘0 ce'6l GL'6l ga/0
25'802 L€ A X 000 29'01L2 000 29'012 000 29'0L¢ 000 29'012 29'012 NVA
ANJIUD A
29'zeor | 000 29'zeor | 2L'0- 06°'LE0Y | L0 ce'ecor | 1L96E- | L0'€66E | 09°6E 22'2/0v | 29'2sor | NVA unisod
%LE9z-| ddZL'0| %.20°92-| dd90'0| %El'9z- dd | %Gz'o9c-| dd 200 | %Z21'9Z- ad | %GzZ2'9Z-| %61l'9¢Z- lue
90'0- 90'0- Gl © NI
0L'¥28¢- | 012 68'61L8¢- | 10 8z'128¢- | 2L0- 12°228¢- | 09'6E | 6£'282¢€- | 19'6S- | 09°198¢- | 66°L28¢- jue
Gl © 4VYNA
ejnjosqy | eneuep | ejnjosqy | eneuep | eynjosqy | enelieA | eynjosqy | eneueA | eynjosqy | enelieA | eynjosqy
: ) ) . . . ejuewIoNdd
leA eA eA IeA leA |eA
9 = AUl ("}suod = Aul (o do 5 “159=p) (%L +=do (%L (%L +=AuUl m.ww__om_.w:c ap
“%-=A) | D °do D “gre=p) | PFETD S AA 5 “159=A) =AUl  “}$9=) 5 “159=A) il R
eusds A nNldeusds : 1l NdeUsdS || NlJeUusdS | NlAeusdS . :

10]111eUads |niojezijeljua)




g€




e) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

in cadrul analizei de risc vom analiza probabilitatea ca acea variabila critica va evolua aga cum am estimat in

analiza de senzitivitate.
In cazul nostru aceste variabile critice vor fi:

- costul total al investitiei — probabilitatea majorarii cheltuielilor de investitie este mare din cauza scumpirii periodice a
materialelor de constructii. Pentru minimalizarea efectelor negative cauzate de variatia nefavorabila a costurilor de

investitie a fost inclus in buget rezerva pentru acoperirea acestor costuri neprevizibile.

- cheltuielile operationale — majorarea neasteptata a cheltuielilor operationale are o probabilitate medie. Efectul negativ

al majorarii nu este semnificativ.

Pe lang3 variabilele critice analizate de mai sus sunt si alte riscuri cu efect mare dar cu probabilitate redusa
sau foarte redusa si de aceea includerea lor in analiza de senzitivitate nu a fost necesara. Aceste riscuri sunt

urmatoarele:

Risc

Punctaj
(1 - nesemnificativ ... 10 - important)

Schimbarile tehnologice

Cresterea ratei de actualizare

Intarzieri in executarea lucrarilor

Forta majora

Probleme neprevazute ale furnizorilor de echipamente

Lipsa surselor externe de finantare

Cutremure

Incendi

Greve

Probleme de comunicare

Vandalism

Lipsa de personal specializat Si calificat

Intarzieri de finalizare
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Pentru ilustrarea variantelor si justificarea selectarii optiunii optime, mai jos va prezentam 2 tabele cu analiza
ratei interne de rentabilitate financiara pentru amandoua variante.

Primul tabel va prezenta Varianta “Cu Investitie Minima”. In acest caz valoarea investitiei ar fi in suma de
3.813.276,85 RON, cu TVA, cu 147.591,92 RON mai mica decat in cazul variantei optime, dar si veniturile generate ar
fi mai mici, deoarece in cazul acestei variante nu s-ar mai economisi de loc valoare facturilor de energie electrica, care
se utilizeaza pentru iluminatul in casa scarilor (care se reduc cu 100% in cazul variantei optime) — veniturile anuale
generate ar fi in acest caz 14.000 RON/an, cu 4.000 RON/an mai mici. Costurile raman la fel, am facut abstractie de
majorarea lor in cazul investitiei minime

- mii RON -

Analiza Financiara -,,, Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din Municipiul Carei, - str 25 !

Octombrie NR 35-37”
Varianta “Cu Investitie Minima”
Cost Total venituri
| Cost investitii operational Total costuri operationale Cash flow
2027 3813,28 0,00 3813,28 0,00 -3813,28
2028 0,00 0,00 0,00 14,84 14,84
2029 0,00 0,00 0,00 14,99 14,99
2030 0,00 20,00 20,00 15,14 -4,86
2031 0,00 0,00 0,00 15,29 15,29
2032 0,00 0,00 0,00 15,44 15,44
2033 0,00 21,00 21,00 15,60 -5,40
2034 0,00 0,00 0,00 15,75 15,15
2035 0,00 0,00 0,00 15,91 15,91
2036 0,00 22,05 22,05 16,07 -5,98
2037 0,00 0,00 0,00 16,23 16,23
2038 0,00 0,00 0,00 16,39 16,39
2039 0,00 23,15 23.15 16,56 -6,60
2040 0,00 0,00 0,00 16,72 16,72
2041 0,00 0,00 0,00 16,89 16,89
2042 0,00 24 31 24,31 17,06 -7,25
VANF @ 15 ani -3721,21
RIRF 15 ani -29,58%
Costuri VAN @ 15 ani 3885,02
Venituri VAN@ 15 ani 163,82
C/B 23,72
VANF/VI -0,9759
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, faira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoare fara TVA TVA Valoare.cu TVA
TOTAL GENERAL.: 3 279 151.41 681 717.36 3 960 868.77
din care C+M: 2435 687.08 511 494.29 2 947 181.37

b.) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Indicatori minimali-indicatori de performanta sunt urmatoarele, care corespund reglementarilor tehnice si
normativelor in vigoare:

reducere consum energie finala [kWh / an]

Pachet | Incilzire apa caldi menajerad | iluminat | climatizare | ventilare total
1 688018.00 0.00 5874.00 0.00 0.00 693892.00
2 403809.00 0.00 0.00 0.00 0.00 403809.00
3 427791.00 0.00 0.00 0.00 0.00 427791.00
reducere consum de energie primara [kWh / an]
Pachet| Incilzire apa calda menajera |iluminat |climatizare ventilare total reducere [%]
initial [890132.81] 110404.38 43608.00 0.00 0.00 |1044145.19 0.00
2 1417676.28 110404.38 43608.00 0.00 0.00 | 640336.19 38.67
3 [389617.34 110404.38 43608.00 0.00 0.00 |616354.19 40.97
1 85151.75 110404.38 28923.00 0.00 000 | 350253.19 66.46
consum specific de energie primara [KWh/ (m? x an)]
Pachet | Incidlzire | api caldi menajerd |iluminat | climatizare | ventilare | total | reducere [%]
initial | 420.17 52.11 20.58 0.00 0.00 1492.87 0.00
2 197.16 52.11 20.58 0.00 0.00 [302.26 38.67
3 183.91 52:11 20.58 0.00 0.00 [290.94 40.97
1 40.19 52.11 13.65 0.00 0.00 [165.33 66.46
emisiile CO: [kg CO: / an!
Pachet| Incilzire apa caldi menajeri |iluminat|climatizare |ventilare| total |reducere [%]
initial |179806.83 22301.68 4666.06 0.00 0.00 1206774.57 0.00
2 | 84370.61 22301.68 4666.06 0.00 0.00 [111338.35 46.16
3 78702.70 22301.68 4666.06 0.00 0.00 ]105670.44 48.90
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externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

Sursele de finantare ale investitiei sunt urmatoarele:
90%- Fondul European de Dezvoltare Regionala si bugetul de stat
5%- Bugetul de stat
3% - Municipiul Carei
2%- Asociatia de locatari
T Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
anexat
7.2.  Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Nu este cazul.
7.3.  Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres previazute de lege
Exista anexat prezentei.
7.4.  Avize privind asigurarea utilitagilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Nu este cazul ,deoarece nu se suplimenteaza nici o utilitate.
7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica
Nu este cazul.

7.6.  Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

Nu este cazul.
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.
c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

Nu este cazul.
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ANEXA 2 la Raport de specialitate nr.

1. Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Carei,Str. 1 Decembrie 1918 nr. 40,
municipiul Carei , judetul Satu Mare

Amplasament: Municipiul Carei, B-dul 25 Octombrie nr.35-37, jud. Satu Mare

3. Indicatori tehnico-economici:

k2

Valoare totala : 3.279.151,41 lei fard TVA, 3.830.349,39 lei cu TVA, din care:
C+M : 2.435.687.08 lei fara TVA, 2.947.181,37 lei cu TVA.

4. Descrierea investitiei:

Amplasamentul se afld in intravilanul localitatii Carei, B-dul 25 Octombrie nr.35-37, bloc de
locuinte P+4E cu 2 tronsoane (2 scari). Constructia are regim de indl{ime parter si 4 etaje, cu o
suprafata construiti Sc= 494,10 mp si suprafata desfasuratd de S¢ = 2457 mp, realizata in jurul
anilor 1975 — 1980.

Blocul este absolut ineficient energetic terasa nefiind izolata termic, ca si peretii exteriori. Se vor
schimba toate tAmpliriile exterioare, respectiv se vor inchide balcoanele neinchise cu tdmplarie
de PVC.

Suprafata construitd: 494,10 mp
Suprafata desfasurata: 2457,00 mp
Niveluri: 5

Aria de referinta a pardoselii: 2118,50 mp
Perimetrul constructiei: 112,40 m

Volum interior: 5613,22 mc

Prin acest proiect se propune cresterea eficientei energetice la blocul de locuinte situat pe B-dul
25 Octombrie nr.35-37, municipiul Carei. In cadrul reabilitérii se propun urméatoarele interventii:
« izolarea peretilor exteriori cu vatd minerala bazaltica de 15 cm grosime (A=0.036 W/mK)

« izolarea planseului superior cu vata minerala bazaltica de 25 cm grosime (A=0.036 W/mK)

. inlocuirea tAmpliriei exterioare (respectiv inchiderea balcoanelor deschise) de lemn si metal
cu cea de PVC (Rmin=0.77 mpK/W)

» izolarea soclului cu vatd minerala naturald de 5 cm grosime (A=0.036 W/mK)
. montarea unui chit fotovoltaic de 5.64 kW pe terasa, in vederea asigurarii iluminatului din scari

Beneficiar: Municipiul Carei Proiectant
SC SAMINSTAL SRL




ANEXA 3 la Raport de specialitate nr.

Proiectant:

SC SAMINSTAL SRL

conform HG 907/2016

Privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului:

., Cresterea eficientei energetice a clidirilor rezidentiale din Municipiul

Carel, — str 25 Octombrie NR 35-37”

Nr. |Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Vdlpare’ = TVA valpre gy
- (fara TVA) TVA
Crt. cheltuieli
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1|Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2| Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13 Amenajar} ptr protectia mediului si aducerea 0.00 0.00 0.00
la starea initiala
1.4|Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2

CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor

2.1 oy . 0,00 0,00 0,00
necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.1|Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.1. Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Doc_:umentatu -s.uport Si che!tu_lell peptru. 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizati
3.3|Expertizare tehnica 4 000,00 840,00 4 840,00
34 Certificarea performantei energetice si auditul 4 000,00 840,00 4 840,00

energetic al cladirilor
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4.3.1|Utilaje fotovoltaice 69 960,00 14 691,60 84 651,60
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4|functionale care nu necesita montaj si 0,00 0,00 0,00
echipamente de transport
4.5|Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6|Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 2 504 192,10 525 880,34 3030 072,44
CAPITOLUL 5
ALTE CHELTUIELI
5.1|Organizare de santier 1 454,98 305,55 1 760,53
5.1.1 Lucrari dg copstructn Si instalati 1 454 98 305 55 1 760 53
aferente organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2|Comisioane, taxe, cote, costul creditului 27 992,56 0,00 27 992,56
5.2.1.. Cqmusnognele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul
calitatii lucrarilor de constructii (0,5%) Ta lrges 0.00 1217844
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul
statului in arpenajarea te.ntorluluu, urbanls“m Si 2 435,69 0.00 2 435,69
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0,1%)
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a
Constructorilor - CSC (0,5%) 1217844 s 1k
5.2.5: ta)fe pentru aco.rdun, avize conforme si 1 200,00 0.00 1 200,00
autorizatia de construire/desfiintare
5.3|Cheltuieli diverse si neprevazute 50 000,00 10 500,00 60 500,00
5.4|Cheltuieli pentru informare si publicitate 1 000,00 210,00 1210,00
TOTAL CAPITOL 5 80 447,54 11 015,55 91 463,08
CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE SI TESTE
6.1|Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2|Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
7,11(1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1. 0 0 0
1)
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei 626411,77 131546.4717 | 757958,2417

de implementare pentru ajustare de pret
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