Referat de aprobare Nr. 24444/19.10.2026

pentru modificarea HCL nr 177/2026 privind aprobarea Regulamentului de vinzare a
imobilelor, clidiri si terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat

Monica-Silvia GIURGIU-KOQOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Vazind
- Adresa Institufiei Prefectului Judetul Satu Mare nr 7229/S)/31.08.2026 inregistrat la
Primiria Municipiului Carei cu nr 20861/08.09.2026,

- HCL nr. 177/2026 privind aprobarca Regulamentului de vénzare a imobilelor, cladiri si
terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat,

Avind in vedere
Prevederile art. 287 lit. b si ale art. 363 — art. 364 din OUG nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

- art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b, art. 139, alin. 3 lit. g din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Admimistrativ.

Initiez Proiectul de hotdrire pentru modificarea HCL nr 177/2026 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a imobilelor, cladiri §i terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei,
domeniul privat si propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS



ROMANIA Avizeazi :

JUDETUL SATU MARE Secretar General al Municipiului Carei
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI ¢j. f\del"aﬂ.t na}Ul'Hu‘UlU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 279/19.10.2026
pentru modificarea HCL nr 177/2026 privind aprobarea Regulamentului de vénzare a
imobilelor, clidiri §i terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta extraordinara, la
data de 21.10.2026,

Vazind :

Referatul de aprobare nr. 24444/19.10.2026 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarca modificarii HCL nr 177/2026 privind aprobarea Regulamentului de vénzare a
imobilelor, cladiri §i terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat,

Avind in vedere :

Raportul de specialitate nr. 24452/19.10.2026 al Serviciului Juridic, Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agricol prin care se propune aprobarea modificarii HCL nr 177/2026
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a imobilelor, clidiri si terenuri, aflate in proprietatea
Municipiului Carei, domeniul privat,

Adresa Institutiei Prefectului Judetul Satu Mare nr 7229/S)/31.08.2026 inregistrat la Primaria
Municipiului Carei cu nr 20861/08.09.2026,

HCL nr. 177/2026 privind aprobarea Regulamentului de vénzare a imobilelor, clidiri si
terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat,

Prevederile art. 287 lit. b si ale art. 363 — art. 364 din QUG nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art.129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b, art. 139, alin. 3 lit. g din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd modificarea Anexei la HCL nr 177/2026 privind aprobarea Regulamentului de
viinzare a imobilelor, clidiri i terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat,
conform Anexei la prezenta hotirire.

Art.2. Se abrogi prevederile Art.5 i Art. 6 ale HCL nr 177/2026 privind aprobarea Regulamentului de
vinzare a imobilelor, cladiri si terenuri, aflate in proprietatea Municipiului Carei, domeniul privat.

Art.3. Celelalte prevederi ale HCL nr 177/2026 privind aprobarea Regulamentului de vinzare a
imobilelor, cladiri si terenuri, aflate in proprictatea Municipiului Carei, domeniul privat. ramén
neschimbate.

Art.4. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari,

Art.5. Prezenta hotardre se comunica :
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare



Art.6. Prezenta hotdrére se aduce la cunogtinta public prin afigare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR :
PRIMAR
Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS
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Compartiment Patrimoniu
Nk 265 1 9 92026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aspecte nelegale si neconcordante semnalate de
Institufia Prefectului - Judetul Satu Mare prin adresa nr. 7229/81/31.08.2026
referitoarea la constatarea nelegalitdtii partiale a HCL 177 din 28.07.2026

Instituiia Prefectului — Judetu] Satu Mare prin adresa nr. 7229/S1/31,08.2026, inregistrati
sub. Nr. 20861/08.09.2026 la registratura Municipiului Carel, ne comunici ¢i a constatat
nelegalitatea partiale a HCL 177 din 28.07.2026. Aspectle nelegale $1 neconcordantele semnalate
se refera la anumite prevederi ale "Regulamentului privind vanzarea imobilelor — cladini si trenur,
aflate in proprictatea Municipiului Carei - domeniul privat”, respectiv

- lipsa precizarii Ja art. 44 alin(2) a “prin intocmirea sesizirii de deschidere a procedurii
succesorale vacante™

- abrogarca prevederilor art. 44, alin, (6) - (8) din regulament referitoare la posibilitatea vinzarii
directe a terenurilor cu supralata sub 500 mp de citre Comisia de vinzare a terenurilor 8
respectarea prevederilor art. 364 din QUG 57/2019 — privind Codul Administrativ, respectiv ¢i
vinzarea directd a terenurilor se face cu aprobarea Consiliului local.

Pentru a da curs celor sesizate prin adresa nr. 7229/5)/31 A.2026, am facut modificarile
la "Regulamentul privind vanzarea imobilelor — cladiri s1trenur, aflate in proprietatea Municipiului
Carei - domeniul privat™, respectiv :

- s-a introdus la art. 44 alin.(2) a prevederii solicitate

- s-a climinat posibilitatea vanzirii directe a terenurilor sub 500 mp de citre Comisia de
vinzarea tercnurilor, In aceasta situalie Comisia de vanzare a terenurilor nu isl mai
regiseste utilitatea, fapt pentru care a fost eliminata din regulament.

Modificirile facute la "Regulamentul privind vinzarea imobilelor — cladici st trenuri, allate
in proprietatca Municipiului Carei - domeniul privat™ sc regiisesc in Anexa la prezentul raport,

Avind in vedere cele de mai sus, in vederea intririi in legalitate a prevederilor HCL nr. 177
din 28.07.2026. propun spre analizd oporlunitatea aprobdrii modificarii a urmitoarelor :

- aprobarea modificarii "Regulamentului privind vinzares imobilelor — cladiri siirenuri, allate
in proprietatea Municipiului Carei - domeniul privat” incepind cu art, 42, conform anexei
atasate

- abrogarea art. 5 1 art. 6 ale HCL 177/2026

Atasat :
- Adresa nr. 7229/S1/31.08.2026 — Institutici Prefectului — Judetul Satu Mare
- Anexa - Modificare "Regulamentul privind vinzarea imobilelor — cladiri si trenuri, aflate n
proprictatea Municipiului Carei - domeniul privar”

Claudiu Ursulescu
Sel sgrviciu
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSTITUTIA PREFECTULUI — JUDETUL SATU MARE

Serviciul juridic
Nr. 7229/S51/
Data: 31.08.2026

T
e
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CONSILIULUI LDEA—LﬂUNICIPIULUI CAREI

Spre stiinta: P A
« Primarului municipi TEI/I Carei, doamnei Monica-Silvia GIURGIU-KOVACS

* Secretarului general al municipiului Carei, doamnei Adela-Crina OPRITOIU

Prefectul judetului Satu Mare, in temeiul dispozitiilor art. 255 alin. (1) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificats, exercitind
confrolul de verificare a legalititi HotSrérilor nr. 1 6/7-186/2026 adoptate in sedinfa
extraordinard a Consiliviui local Carei din data de 28.07.2026, inregistrate la Institutia
Prefectului judetul Satu Mare sub nr. 7229 |a data de 06 august 2026, a constatat
nelegalitatea partiala a Hotirdrii nr, 177/28.07.2026, pentru urmitoarele
considerente:

Prin Hotdrarea nr. 177 din 28.07.2026 Consiliul local al municipiului Carei
a aprobat Regulamentul de vinzare a imobilelor, cladiri si terenuri, aflate in
proprietatea municipiul Carei, domeniul privat, potrivit anexei aferente.

Astfel in urma verificdrii de legalitate al acestui act administrativ cu caracter
nomativ si a anexei aferente, s-au constatat unele aspecte nelegale, si anume:

in anexa aferentd HCL-lui nr, 177/2026, respectiv in ,cap VI. Vanzare directi — citre

Constructorii de Buna Credint3”, s-au constatat urmstoarele: X
o la art. 44 alin. (2) din anexa la HCL nr. 177/2026 s-a previzut: ,In cazul in
care terenul care face obiectul vanz&rii nu figureazd in evidentele de publicitate
imobiliara in proprietatea privati a Municipiului Carei, Aparatul de Specialitate al
primarului si Consiliului Local al municipiului Carei vor intreprinde in prealabil toate
demersurile legale in vederea trecerii acestuia in proprietatea privatd a Municipiului
Carei”, precum si
© aceasta reglementare de la art. 44 alin. (2) din anexa HCL-lui 177/2026
se regaseste si la art. 50 liniuta trei din anexa la HCL nr, 177 2026
La aceste reglementari (art. 44 alin. (2) si art. 50 liniuta trei din anexa
la HCL nr. 177/2026) aprobate de CL al municipiului Carei, consideram ci
trebuie precizat si completat, in sensul indeplinirii prevederii legale a art.
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243 alin. (3)-(7%) din OUG nr. 57/2019, cu modificirile si completarile
ulterioare, respectiv:

.In cazul in care terenul care face obiectul vanzdrii nu figureaza in
evidentele de publicitate imobiliard in proprietatea privata a Municipiului
Carei, Aparatul de Specialitate al primarului si Consiliului Local al municipiului
Carei vor intreprinde in prealabil toate demersurile legale in vederea trecerii
acestuia in proprietatea privata a Municipiului Carei, prin intocmirea sesizarii
de deschidere a procedurii succesorale vacants'.

s | . 44 alin. - si ; ini i HCL nr.

17712026 s-a stabilit ca in situatia in care suprafata de teren nu depaseste
suprafata de 500 mp, vanzarea directd si se facd de citre Comisia de
vanzare a terenurilor, iar ce depdseste suprafata de 500 mp va fi supusd
aprobarii Consiliului local.

Consideram ca reglementérile aprobate de Consiliul local al municipiului
local trebuie abrogate, deoarece art. 364 din Codul administrativ nu prevede
nicio distinctie in functie de intinderea suprafetei de teren.

Una dintre regulile de interpretare logici se exprimd prin adagiul "ubi lex non
distinguit, nec nos distinguere debermus” adici unde legea (norma juridicd) nu
distinge, nici interpretul nu trebuie s3 distingd. in alte cuvinte, generalitatea formuldrii
unui text legal conduce la generalitatea aplicirii lui, fird a se introduce distinctii pe care
textul respectiv nu le contine.

In aceastd privints, redim norma legald mai sus mentionats:
"ART. 364

Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitétii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinti ai acestora beneficiazi de un drept de
preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd
CaZ.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpérare in
termen de 15 zile de la primirea notificirii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice”.

Conchidem astfel c&, continutul anexei la HCL nr, 177/28.07.2026 trebuie
sa fie in concordanta cu dispozitiile legale invocate prin prezenta.

Totodatd, invederam cd, in conformitate cu art. 3 alin. (2) din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnicd legislativy pentru elaborarea actelor normative,
republicatd si modificat, "Normele de tehnica legislativda se aplicd, in mod
corespunzator, si la elaborarea si adoptarea proiectelor de ordine, instructiuni si de alte
acte normative emise de conducdtorii organelor administratiei publice centrale de
specialitate, precum si fa elaborarea si adoptarea actelor cu caracter normativ
emise de autoritatile administratiei publice locale'.
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Potrivit art. 81 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd si modificats, "reglementdrile cuprinse in hotdririle
consiliilor locale si ale consiliilor judetene, precum si cele cuprinse in ordinele prefectilor sau in
dispozitile primarilor nu_pot contraveni Constitutiei Romaniei si reglementarilor din actele
normative de nivel superior”,

Totodata, "actele administrative de autoritate normative sau individuale trebuie
adoptate sau emise pe baza legii, pentru executarea prevederii legii si in limitele
acesteia”, fiind una dintre conditiile de validitate. Se mai arats faptul ¢@ “acesta conditie de
validitate este obligatorie penfru toate organele administratio publice” (Valentin 1. Prisicaru,
Tratat de drept administrativ roman-Partea generald-Editia a IlI-a revdzutd si adaugitd de autor,
Editura Lumina Lex, Bucuresti, 2002, pag.384-385),

Legalitatea actului administrativ, potrivit literaturii de specialitate (Flavius-Antoniu
Baias, Eugen Chelaru, Rodica Constantinovici, Ioan Macovei, Noul Cod Civil-Comentariu pe articole,
Editia 2 revizuitd si addugita, Editura C.H. Beck, Bucuresti, 2014, pag. 103) “poate fi definiti ca
reprezentand conformitatea actului respectiv cu /legea fundamentala, cu legile
elaborate de Parlament, cu Ordonantele de Guvern si cu toate celelalte acte normative
care au o forta juridicd superioard’.

s

Avéand in vedere cele expuse mai sus, v solicitdim sa reanalizati partial Hotdrarea nr.
177 din data de 28.07.2026 in sensul modificirii prevederilor care nu sunt legale sau in
concordantd, in vederea intrdrii in legalitate. '

in temeiul prevederilor art. 255 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
5772019 privind Codul administrativ, modificatd, coroborat cu art. 3 alin. (1) din Legea nr.
554/2004, a contenciosului administrativ, cu modificérile si completarile ultericare, in caz o3 nu vefi
procega conform dispozitiilor legale in vigoare, vom F nevoifi 53 atacdm hotirdrea in fata instanfer
de contencios administrativ i 53 solicitdm revocarea acesteia,

In acest sens, secretarul general al municipiului Carei va aduce la cunostiint3
Consiliului local si Primarului, si va comunica in scris prefectului, solutia adoptats, pina cel
tarziu la data de 30 septembrie 2026.

Cu respect,

PREFECT, //<00AW,

SEOQJAR GENERAL,

Tamas FereicAL ATTER: | ) ContinMifai DORLE
/ \-AC‘:'-. '."_C'j"’f_','-". N

Serviciul juridic .
SEF SERVICIU-

Ramana-Mirelé?ﬁP{{fA

Intocrnit
c.j. Adriana Elena TIBIL
Red, 3 ex, /4 pao.
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Anexd la HCL nr. 17752026

REGULAMENT PRIVIND VANZAREA IMORBILELOR - CLADIRI SI TERENURI
AFLATE IN PROPRIETATEA MUNICIPIULUI CAREI - DOMENIUL PRIVAT

CAPITOLULT - DISPOZITII GENERALE

Art. 1.(1) Prezentul Regulament stabileste condititle - cadru pentru vinzarea bunurilor imohile din
patrimoniul Municipiului Carei — domeniul privat, in baza OUG nr. $7/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ultericare,
(2) Titularul dreptului de proprietate este Municipiul Carei. iar competenta materiali de administrare
a bunurilor imobile din patrimoniul in cauza este in sarcina Consiliului Local al Municipiului Carei,
(3) Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de vinzare avind ca
obiect bunurile imobile proprietatea Municipiului Carci aflate in domeniului privat inscrise in carlea
lunciard si stabileste procedura de vanzare a acestor bunuri.
{4} Prezentul regulament:

- insliluie un mecanism unitar in vederea vinzarii bunurilor din proprictatea Municipiului Carei aflate

in domeniul privat;

- elimind posibilele susceptibilitati de ratament diferentiat Tntre solicitanti:

- spareste eficienta acielor de administrare si asigurd transparenta lor:

- fundamenteazi atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

- asigurd o coneceptie unitard din punct de vedere al urbanismului,
Art.2. In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos s¢ definese astfel:
(1} Calitatea de vinzilor este recunoscutd Municipiului Carci, pentruy bunurile imobile proprietatea
Municipiului Carei - domeniul privat, asupra ciirora exerciti un drept de proprietate privati.
{2) Calitatea de cumpdriitor o poate avea orice persoand fizica sau persoand juridicd, romand sau
straind, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului Regulament.
(3) Organizatorul vinzirii este Municipiul Carel. prin structurile administrative ale aparatubui de
specialitate al Primarului Municipiului Cared,
(4} Ofertantii pot fi persoanele fizice sau persoanc Juridice carc fuc o ofertd calificatd in cadrul
procedurii de licitatie publica.
Art.3. Principiile care stau la baza procedurii de vénzare a bunurilor din proprietatea Municipiului
Carei - domeniul privat sunt:
a} iransparenfa - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarca
procedurii pentru vanzarea bunurilor imobile proprietatea Municipiului Carei — domeniul privat;
b) tratamenil egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatoric. de catre auteritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprictate privati;
¢} proporfionalitaiea - orice misurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesard si
carespunzatoare naturii contractului:
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritaica publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatca participantilor la licitatia publica privind vanzarca bunurilor imobile proprictatea
Municipiului Carei - domeniul privat ;
e) libera concurentd - asigurarca conditiilor pentru orice oferlant - persoand fizicd sau persoani
Juridica. sa poatd dobindi imobile pe teritoriul Roménici. si aiba dreptul de a participa la licitatia
publicd in vederea cumpdrdrii unor astfel de bunuri, proprietatea Municipiului Carel — domeniul
privat, in conditiile legii;
) efivienta wtilizdrii fondwrilor publice.
Art.4.(1)Vinzarea sc face in baza unui contract de vanzare, autentificat notarial. prin care persoani
de drept public Municipinl Carei. numitd vinzitor, transmile unei alte perseane tizice sau persoane



Juridice, numite cumparitor, propriclatea asupra unui bun imobil, din proprictatea Municipinlai Cargi
— domeniul privat, in schimbul unui pret. Primarul Municipiului Carci. direct sau prin delegat, va
semna pentru i in numele Municipiului Carei. actul de vinzare - cumpirare in fata notarului.

(2) Sumele obtinute din vénzarea bunurilor imobile. proprictatea Municipinlui Carei - domeniul
privat, se fac integral venit 1a bugetul local.

(3) Taxele ocazionate de autentilicare a contractului de vinzare la notar si efccluarea aperatiunilor de
publicitate imabiliard vor {1 suportate de citre cumpdritor.

CAPITOLUL I - REGULI COMUNE PRIVIND VANZAREA BUNURILOR IMOBILE

2.1. Categorii de bunuri ce pot face obiectul vinzarii:

Art5.(1) Fac obiectul vanzarii, potrivil prevederilor prezentului Regulament, bunurile imobile

proprictatea Municipiului Carei - domeniul privat, in conditiile respectirii documentelor de urbanism

si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

(2) Anterior vanzarii. imobilele supuse procedurilor de vanzare rebuie 53 fie inscrise in Cartea

Funciard. avind proprietar Municipiului Carei - domeniul privat.

Art.6. Nu pot face obiectul vanzirii, urmatoarele bunuri imabile din proprictatea Municipiului Carei

- domeniul privat:

o imobilele care Tac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in baza
legislatic in vigoare privind restituirea proprietafilor

o imobilele care fac obicctul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata in care Municipiul
Carei este parte:;

o terenurile afectate de retele edilitare publice;

& terenuri care sunt prevzute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de urbanism.

2.2.Proceduri de vinzare

Art7.(1) Potrivit prezentului Repulament vanzarea bunurilor imobile proprictatea Municipiului
Carei - domeniul privat, se poate face prin una din procedurile:

- licitatie publicd. in cazul bunurilor imobile aflate in proprietatea Municipiului Carei - domeniul
privat, in condifiile respectirii documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului. terenuri si
constructii;

- licitatie publicd cu_strigare, in cazul anumitor bunuri imobile - terenuri si constructii. atlate in
prapriclatea privatd a Municipiului Carei, care se vor vinde in vederca realizirii unor investitii cu
impact asupra dezvoltarii economice locale pentru care vanzarea aprobati de Consiliul Local al
Municipiului Carei prevede aceastd proceduri;

- yitngare directd. in baza art, 364 alin.(1) din QUG nr. 57/2019 privind Cadul administrativ, fard
licitatie publicd, in cazul bunurilor imabile - terenuri aflate in proprictatca Municipiului Carei -
domeniul privat, pe care sunt ridicate constructii, proprietarii constructiilor - constructori de buni
credintd beneficiind de un drept de preemtiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor si care
oferd, cel putin, pretul stabilit pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Local al
Municipiului Carei.

2.3, Cadru de reglementare

Art. 8. Vanzarea bunurilor proprietatea Municipiului Carei - domeniul privat este reglementati de:
- OUG nr.37/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completrile ulterioare:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. republicatd, cu
maodificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul civil, aprobat prin Legea nr.287/2009 - cu moditicarile si completirile ulterioare:



- Orice acte administrative incidente procedurii de vanzare a bunurilor nroprietate privatd a unitatilor
administrativ-teritoriale.

2.4. Intocmirea docu mentatici in vederea demaririi procedurii de viinzare

Art. 901 Documentalia cadastrala de incadrare 51 delimitare a bunului imobil va fi intocmild de o
perscand fizica sau juridica autorizata ANCPL.

(2) Stabilirea pretului de pornire al licitatiei pentru vinzarea bunurilor imobilelor se face in baza unui
Raport de evaluare intocmit de un cvaluator autorizat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al
Municipiului Carei. Raportul de cvaluare va mentiona in mod abligatoriu pretul de circulatic pe piata
liberi a imobilelor din zona.

(3) S¢ va adopta o hotirare a Consiliului Local al Municipiului Carei privind aprobarea vinzirii
directe / prin licitatie publica a imobilutui,

2.5. Comisia de evaluare

Art. 1101} Comisia de ¢valuare care se va ocupa de aplicarca procedurilor de desfisurarea licitatiei
in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozitiilor legale in vigoare se constituie
prin dispozitie a Primarului Municipiului Carei.

(2) Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarca licitariei.

(3) Comisia de evaluare este alcituita dintr-un numar de 5 membri, dintre care 2 consilieri locali . 2
functionari publici din cadrul apararului de specialitate al Primarului Municipiului Carei si un
reprezentant al ANAL, in urmiloarea structuri:

- | presedinte — din cadrul STAPI (desemnat prin dispozitia primarului);

- I secretar — din cadrul Compartimentului Patrimoniu al SIPADPPA {desemnat prin dispozitia
primarului);

- 2 consilieri locali - membri - desemnati prin Hotirdrea Consiliului Local Carei :

- 1 reprezentant al ANAF — membru — desemnat de Serviciul Fiscal Carei.

(4) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneazi un supleant.

Art.12.(1)Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastrd confidentialitatca datelor,
informatiilor 5i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligali sa dea o declaratie de compatibilitate,
imparfialitate 5i confidentialitate pe propria raspundere in rapert cu calitatea de membru al comisiei,
dupd termenul limila de depunere a ofertclor, declaratii care se vor pistra la dosarul licitaliel.

(3) Supleantii participa la scdintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se afla in
impaosibilitatea de participare.

(3) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vinzare prin licitatie
urmatoarcle persoanc:

- solfsolie. rudd sau afin pdnd la gradul al H-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

- sol/sotie, rudid sau afin pina la gradul al 11-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
terti sustindtori ori subcontractanti propusi;

- membri in cadrul consiliului de administratie/organul de conducere sau de supervizare al
ofertantului sifsau actionarii ori asociatii semnificativi PErsoanc care sunl sol'sotie, rudi sau afin
pana la gradul al Tl-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cuy persoane din cadrul entitatii
contractante.

Art. 13. Comisia de evaluare are, in principal, urmatoarele atributii:

- verificarea indeplinirii conditiilor de participare:

- verilicarea documentelor de calificare in corelatic cu cerintele caietului de sarcini si ale
instructiunilor de participare la licitatie;

- analizarea si selectarca ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior,



- analizarea si evaluarca ofertelor aflate in plicul interiar:
- intocmirea proceselor-verbale:
- intocmires raportului procedurii ;
- In cazuri justificate, claborarea unei propuneri de anularce a licitatie:
- desemnarea ofertei cdstigitoare;
dup stabilirea ofertei cistipatoare, inainteazi, primarului spre aprobare, raportul comisiei cu
privire la rezultatul procedurii de licitatie,
Art.14.(1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturar membrilor sii. iar
deciziile comisiei se iau cu votul majorititii membrilor sai.
(2) Ficcare dintre membrii comisici de evaluare beneficiaza de cite un vot.
(3] Membrii comisiei de evaluare si supleantii au obligatia dc a pastra confidentialitatea datclor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate,
Art.15. Secretarul comisiei are, in principal, urmatoarele atributii:
- primeste ofertele;
- convoach comisia de licitatie la solicitarca presedintelui comisiei:
- intocmeste procescle-verbale ale sedintei de licitatie:
- primeste raportul de evaluare pe care il inainteazi Primarului Municipiului Carei;
- trimite cétre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a ofertelor lor,
indicind motivele excluderii.

CAPITOLULIII - PROCEDURILE PREALABILE VANZARII

3.1. Initierea vinzarii
Art.16. (1)Initiativa vinzarii bunurilor imobile proprictatea Municipiului Carei - domeniul privat o
are Municipiul Carei, prin reprezentantii sai legali. Asupra acestei initiative. Consiliul Local al
Municipiului Carei se exprimi prin hotirire. dupd determinarca situatiei Juridice a imaobilului, pe
baza documentatiei de atribuire si a raportului de specialitate. elaborale de Compartimentul
Patrimoniu, respectiv cu avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Carci.
(2) Initiativa 0 poate avea si orice persoand interesata prin depunerea unei cereri de intentie cc va i
urmata de adoptarea unei hotériri de consiliu in acest sens, cu respectarea pasilor mai sus mentionati,
(3) Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Carei, prin care se aprobd vinzarea bunurilor imohile
proprietatea Municipiului Carei - domeniul privat, va cuprinde urmiitoarele elemente:

a) datele de identificare i valoarca de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b} documentatia de atribuire;

¢} preful minim al vanzarii.
AYC17. (1) In vederca vanzirii prin licitatie publicd a bunurilor proprictatea Municipiului Carei -
domeniul privat, Compartimentul Patrimoniu va intocmi Documentatia de atribuire a vinzirii, care
va contine Fisa de date a procedurii, Caietul de sarcini, Formulare si Madel contract de vinzare,
(2) In cazul vinzirii directe a bunurilor proprictatea Municipiului Carei - domeniul privat, s var
intoemi doar raportul de specialitate, raportul de evaluare si proiectul de hotirire pentru aprobarea
vanzirii imobilului fard licitatie publicd, de citre Compartimentul Patrimoniu, precum g
instructiunile necesare.
3.2. Documentatia de atribuire
Art.18. Documentatia de atribuire a contractului, previzuta in ANEXA | la prezentul regulament,
este intocmild de Compartimentul Patrimoniu si cuprinde urmatoarele:

a) Fisa de date a procedurii

b) Caietul de sarcini

¢) Formulare

d) Model contract de vinzare.



Art. 19, Fisa de date a procedurii congine in mod obligatoriu urmitoarele:
a) informatii privind initiatorul licitatiei:
b} procedura aplicaii;
¢} valoarca contractului de vianzare — cumpirare:
d} informatii privind criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei cistigitoare;
¢) informatii privind organizarea si desfisurarea procedurii de atribuire a contraclului de vanzare —
CUmpirare;
f) informatii privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
g inlormatii privind modul de utilizare a ciilor de atac:
h} alte informatii.
Art. 20. Caietul de sarcini contine in mod oblipatoriu urmitoarele:
a) datele de identificare ale imitiatorului licitatici:
b) deserierea si identificarea bunului imobil care urmeaza si fie vindut:
¢) informatii referitoare la pretul minim de pornire la licitatie:
d) instructiuni privind organizarea si desfasurarca procedurii de atribuire a contractului de vinzare —
cumpdrare:
¢} instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
[} instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire a contractului de vinzare —
Cumparare;
2) instructioni privind determinarea ofertei castigitoare;
h} instructiuni privind modul de utilizare a ciilar de atac:
1) alte informatii — clauze contractuale obligatorii. garantia de participare la licitatic. laxa de
participare la licitatie,

CAPITOLULIV - ORGANIZAREA LICITATIEI

4.1. Apuntul publicitar

Art.21.(1) Secretarul comisiei de evaluare procedeaza la publicarea anunfului privind organizarca

licilatiei,

(2) Anuntul privind organizarea procedurii de licilatie se publicd intr-un cotidian de circulatie

nationala . pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Carei, in Monitorul oficial al Roméniei partea

a Vl-a . ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electranice. cu cel putin 20 de zile

calendaristice Inainte de data fixala pentru organizarea licitatiei.

(3) Amuntul de licitatie se intoemeste dupd aprobarca documentatiei de atribuire de citre aulorilatea

contractanta si va cuprinde cel putin urmatoarele date, conform art.335 alin.(2) din QUG nr.57/2019:

- informatii generale privind autoritatea contraclanti. precum: denumirea. codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact:

- informatii generale privind obicetul procedurii de licitalie publicd, in special descrierca si
identiticarea bunului care urmeuzd sa fie vandut;

- informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesale pot intra in posesia unui exemplar al documentatici de atribuire: denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate obline
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plati pentru obtinerea
documentatici, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor:

- informatii privind ofertele: data-limita de depuncre a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti;

- data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere a ofertelor:

- instanta competentd in solutionarca cventualelor litigii;

- data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederca publicarii,

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.



(3) Autorilatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele madalitil de obtinere
a documentatiei de atribuire de citre persoanele inleresate:

al asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la conlinutul

documentatiel de atribuire:
b) puncrea la dispozitia persoanei interesale care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hartic sifsau pe suporlt magnetic,

(6) In cazul prevazut laalin, (3) lit. b} autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pricl pentru
oblinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret 53 nu depiseasca costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adaugi. daca este cazul, costul transmiterii acesteia,
(7) Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesali, care inainteazi o solicitare in acest sens.
(8) in cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contraclanti are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozilia persoanei interesate cit mai repede posibil. intr-o pericada care nu trebuie
s depéseasca 4 zile lucrdtoare de la primirea unci solicitari din partea acestena.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarca de citre
autoritalea contraciantd a perioadei previzute la alin.(8) si nu conduci L situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pLnLr
depunerea ofertelor.
(10} Persoana interesata arc dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
(11) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet sl farda ambiguitati, la
arice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depiiscasca 5 zile lucritoare de la primirea
unci astfel de solicildri.
(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
catre toale persoancle interesate carc au obtinut, in conditiile prezentului capital, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
(13) Fard a aduce atingere prevederilor alin, (11), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.
(14} In cazul in carc solicitarea de clarificare nu a Tost transmisa in timp util, punind astfel autoritalea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la alin, (13), aceasta din urmi are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarca de clarificare in misurd in care perinada necesari pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoancle interesale
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.,
(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fust depuse cel putin doua oferte valabile,

4.2, Repuli privind oferta

Art.22. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferla in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire,

{2) Ofertele sc redacteaza in limba roména.

(3) Otertele se depun la sediul Primarici Municipiului Carei in dova plicuri sigilate, unul exterior si

unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, precizdndu-se

data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaliei pentru carc este depusd oferta. Plicul exterior va

trebui s3 contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnata de ofertant, fird
ingrosiri, stersaturi sau modificari;

b} acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor autoritilii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.



(2) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa. se inscriu numcle sau denumires olertantului,
precumn si domicilivl sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6} Oftrta va fi depusa intr-un numar de excmplare stabilit de edlre autoritatea contractanta si previzut
in anuntul de licitatic. Fiecare exemplar al ofertei trebuic si fie semnat de citre ofertant, Nu se accepta
completarea oferiei dupa deschidere. In situatia in care se constati lipsa vreunui document, oferta va
[ respinsa.

{7) Ficcare participant poate depune doar o singura oferta,

{8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului. pe toata perioada de
valabilitate a procedurii stabilita de autoritatea contractanta.

(%) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si péanad la data- limitd pentru
depuncre, stabilite Tn anuntul procedurii.

(10) Riseurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forla majora, cad in sarcina persoanci inleresate.
(11) Oferta depusid la o alta adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilita sau dupd expirarca
datei-limita pentru depuncre se returneaza nedeschisa.

(12} Continutul ofertelor trebuie sa ramand confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai de
la aceastd dati.

(13) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinese criteriile de valabilitate previzule in
caietul de sarcini al licitatie.

(14) In cazul in care in urma publicarit anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, aulorilatea contractanli este obligatd si anuleze procedura si sa oreanizeze o noud licitagic,
cu respectarea procedurii prevazute de prezentul Repulament..

4.3. Costuri aferente procedurii de atribuire

Art.23. Taxa de participare la licilatie se stabileste astfel incit sa acopere cheltuielile ocazionate de
organizarea procedurii.

Art.24. Garantia de participare la licitatic este in cuantum intre 3% si 10% din pretul de pornire al
licitatiei fara TVA. Acest cuantum este stabilit in documentatia pentru elaborarea si prezentarea
ofertei. se exprimi in lei 5i se depune la casieria Primariei Municipiului Carei {virata in contul indicat
in documentatia de atribuire.

Art.25. Autoritatea administratiei publice locale are dreprul de a vira garantia pentru participare in
bugetul propriv, ofertantul pierzind suma constituitii, atunci cind acesta din urma se afl3 intr-una
dintre urmitoarele situatii:

- cand ofertantul Tsi revocd oferta, dupa expirarca datei limita pentru depunerea ofertelor si inainte de
adjudecare;

- oferla sa fiind cdstightoare, ofertantul refuzd sa semncze contractul de vinzare - cumpiirare in
termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

Art.26.(1) Garantia de participare se retine de vinzitor ofertantului cistizator, pind in momentul
incheierii contractului de vinzare-cumpdrare, urmind ca dupi accasti data, parantia si constituic
avans din pretul de vanzare datorat de cumpiritor

(2) Pentru ofertantii ale caror oferte au fost excluse, parantia de participare se restituie in terimen de
5 zile lucratoare de la data semniirii contractului de vinzare -cumpirare,

(3) Garantia de participare constiluiti de ofertantii ale ciror oferte au fost declarate necistigdtoare,
se returncazd, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupa chitanta / ordinul de platd care atestd
efectuarea platii.,

Art.27. Autoritatea contractantd are obligalia de a asigura protejarea acclor informatii care 1i sunt
comunicate de persoane fizice sau juridice cu titlu confidential, in masurd in care, in mod obiectiv.
dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv
in ceea ce priveste secretul comercial si proprictatea intelectuali,



CAPITOLUL V - DESFASURARFEA LI CITATILEI

5.1. Desfiisurarea licitatiei - reguli generale

Art.28. Bunurile imobile proprietatea Municipiului Carei - domeniului privat. care fac obiectul

vanzarii prin licitatie publicd se vand prin procedura de licitatie deschisa in plic inchis.

Art.29.(1) Are drepiul de a participa la licitatie orice persoana fizied sau persoand juridica care

indeplineste urmatoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatic. inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta. impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatic. in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impaozitelor, a taxclor si a contributiilor cétre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

- nu este in stare de insolventd, taliment sau lichidare,

- nu are dreptul sd participe Ia licitatic persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie publici
antericard privind vanzarca de bunuri ale Municipiului Carei in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul. din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
caleulata de la desemnarea persoanci respective drept castizitoare la licitaric,

(2} Va 1i exclus din procedura pentru vinzarea unui bun imobil proprictatea Municipiuloi Carei -

domeniului privat orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarcele situatii:

- csle insalvabil sau in stare de faliment ori lichidare. afacerile ii sunt administrate de un judecdtor
sindic sau aclivitilile sale comerciale sunt suspendate;

- face obicctul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;

- nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor catre bugetul consolidat de stat sau
cétre bugerul local;

- a furnizat informatii false in documentele de calificare:

- hu a achilal contravaloarea taxei de participare la licilatie, a garantici de participare ori a caictului
de sarcini;

- olerta nu respectd in wotalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si in instructiunile pentru
organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire a contractului de vénzare-cumpdrare, nu depunc
toate documentele solicitate de organizatorul licitaticl. fie acestea au termenele de valabilitale peste
cele stabilite in caietul de sarcini/lege ;

- documentele sunt depuse dupi expirarca termenului stabilit;

- pretul oferit este mai mic decdt pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin hotirdre de consiliu
local.

(3) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant daci explicatiile

care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 30.(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe buza criteriilor de

atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire. autoritatea contractanti are dreptul de a solicita

clarificari.

(3) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, sa

determine aparitia unui avantaj.

Art. 31, Criteriul de atribuire a contractului de vinzare - cumpirare este cel mai mare pret oferit.

5.2. Deslasurarea procedurii de licitatic publici cu oferte in plic sigilat

Art. 32.(1) Licitatia se va desfsura contorm procedurii prezentate mai jos:

a) plicurile sigilate sc¢ predau comisiei de evaluare in ziva fixatd pentru deschiderea lor, prevazuti in
anuntul de licitatic;

b) la sedinta de licitatie organizati pentru vinzarca bunurilor imobile proprietate privati a
Municipiului Carei participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului Municipiului Carei
51 participantii care au depus olerte;



c) licitatia este condusa de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d)in ziua si la ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisici da citire publicatiilor
in care a fost facul anuntul de vanzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor, prezintd modul de
desfasurare a licitatiel 5i constata indeplinirea /neindeplinirea conditiilor legale de deslisurare.

e} se deschid plicurile exterioare in sedinta publica;

f) dupd deschiderca plicurilor extericare, comisia de evaluare analizeaza documentele aferente
ofertelor din plicul exterior si climina ofertele care nu respectd prevederile arl.22, alin.(2)-(3):

g} pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte si intruneasca conditiile prevazute la art.22 alin.(2)~(3) din prezentul
Regulament. Tn caz contrar. se anuleazi procedura de licitatie si se organizeazd una noua:

h) in urma deschiderii plicurilor exterioare si analizarea documentele aferente ofertelor depuse de
catre comisia de evaluare. secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal de analizd a
documentelor aferente ofertelor, in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse
in twrmenul previzul in anuntul publicitar, oferlele care au fost calificate potrivit criteriilor de
cligibilitate, ofertele care nu au indeplinit criteriile de cligibilitate i au fost respinsc, orice alte
clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de e st solicitate de comisia de
evaluare;

1) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzul la lith)
de catre toli membrii comisici de evaluare si de citre ofertanti. In cazul in care unul sau maj mult
participanti refuza semnarca procesului-verbal, comisia consemneazi acest fapt in procesul-verbal;
) sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valahilitate prevazule in
caictul de sarcini;

k) in situatia in care exista doua oferte valabile, comisia de evaluare, analizeaza ofericle din plicurile
interioare. Presedintele comisiei de licitalie anunta pretul initial de pornire al licitatiei precum si
preturile oferite de citre ofertanti in cadrul ofertclor depuse de acestia;

[) determinarea ofertei cistigitoare se face pe baza criteriului “cel mai mare el oferii™,

m) in cazul in care ofertantii declard acclasi pret, departajarea acestora se face in urma depunerii in
plic a unei noi oferte urmatd de confruntarea ofertelor pina la adjudecare. dac csle cazul, incepind
de la valoarea ofertatii

n) in urma analizirii ofertclor de catre comisia de evaluare. pe baza criteriului de atribuire,
desemneazi oferta castigitoare, iar secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal de deschidere a
ofertelor, de evaluare si adjudecarc, in care mentioneazd ofertele valahile, resultatul evaludri
ofertelor si stabilirea ofertantului cistigator,;

0) procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare:

p) in baza procesului-verbal prevazut la lit. h) si a procesului-verbal previizul la lit. n), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o 7i lucritoare, un raport pe care 1l transmile autoritatii contractante;
q) in termen de 3 zile lueritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contraclantd informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat clstigitor precum si
pe ceilalti ofertanti ale caror oferte au fost exeluse, indicind motivele excluderii.

r) raportul previazut [a lit, q) sc depune la dosarul licitatiei.

Art. 33, Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita drept cistigitoare.

Art. 34.(1) Autoritatca contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei , partea a VI-a un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarca procedurii de atribuire,

(2) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindi cel putin uwrmiloarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta. precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa. datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie;

¢) criteriul utilizal pentru determinarea ofertei cistigitoare:

d) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile:



e) denunvircamumele si sediul/adresa olertantului a carui ofertd a fost declaratd castigitoare:

t) instanta competenta in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea instantei:

¢} data informarii ofertaniilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigitoare:

h) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.
(3)Autoritatea contractantd are obligatia de a informa oferantii despre deciziile referitcare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emilerea acestora,

(4) In cadrul comunicrii prevazute la alin. (3) autoritatea contractantd are oblizaria de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceplarea ofertei/ofertelor prezentate,

(5) In cadrul comunicarii previizate la alin, (3) autloritalea contractantd are oblizatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarati cistizitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziel respective.

(6} Autoritatea contractania poale sa incheie contractul numai dupa implinirca unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comuniciirii prevazute la alin. (3).

{7) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatic publica nu se depune nicio oferta
valabild, autoritalea contractantd anuleazd procedura de licitatie.

(8) Pentru cea de-a doua licitatic va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie. [Dacd la prima licitatie a fost declaratd o oferta valabili, accasta este valabila si pentru cea
de-a doua licitatic.

(%) Cea de-a doua licitatie se desfisoari si dacd existd doar o singurd oferta valabila.

Art. 35.(1) Suma obtinuta din vinzarea bunului imobil se face integral venit la bugetul local.

(2) In cazul in care. cu exeeptia unor situatii de (orla majora, temeinic dovedite. contractul de vinzare
- cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat castigator pierde dreptul de cumpérare a bunului
imobil. precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In acest caz procedura va 1 anulatd,
urmand a fi reluata in conditiile prezentului Regulament.

(3} Vanzarea se va pulca perfecta cu plata pretului integral. in pretul integral se include garantia de
participare depusi de ofertantul edstigitor. Pretul se achitd in numerar sau prin viramenl.

(4) in cazul vinzirii imobilelor proprietatea Municipiului Carei - domeniului privat, care depisese
valoarca de vanzare de 100.000 EURO (fard TVA). viinzarea se va putca perfecta si in 3(tred) rate,
astlel - 30% din pretul adjudecat in termen de 20 de zile de la data comunicarii deciziei de atribuire a
contractului de vinzare-cumpdrare, 35% din pretul adjudcecat in termen de 6 luni de la data
comunicarii deciziei de atribuire a contractului de vanzare-cumpirare si 35% in termen de 12 luni de
la data comunicirii deciziei de atribuire a contractului de vinzare-cumpirare .

(5) In cazul in care, se va stabili modalitatea de plata in rate, Municipiul Carei va nota in cartea
funciara deschisa pentru imobilul in cauzii, Antecontractul de vénzare-cumpérare autentificat la notar,
precum si interdictia grevarii acestuia panit la momentul achitdrii integrale a pretului,

(6) in cazul in care. se va stabili modalitatea de platd in rate. in termen de 30 dc zile calendaristice,
de la comunicarea privind rezultatul procedurii de vanzare, Municipiul Carci va incheia la notar cu
ofertantul castigator un antecontract (promisiune bilaterald) de vénzare-cumparare, sub rezerva
dovezii achitarii primei rate in cuantum de 30% din preful adjudecat. In prima ratd se include si
garantia de participare depusad de ofertantul cdstigdtor. Antecontractul de vénzare-cumpdrare va fi
notat in carlea funciard. Toate cheltuielile privind autentificarea antecontractului de vinzare —
cumpiirare si de publicitate imobiliard vor fi suportate de cumparitor,

(7) Cele 3 (trei) rate stabilite se vor achita in lei, la cursul euro-len al BNR din ziua efectuiirii platii.
(8) Dupa achitarea integrald a pretului de adjudecare a bunului, auloritatea contractanti va incheia
contractul de vinzare — cumpérare autentificat la notar.

(9} in cazul in care cumpdritorul nu va achita prima ratd in termenul de 20 de zile de la data
comunicirii deciziei de atribuirc a contractului de vénzare-cumpdrare, accasla alrage neincheierea
antccontractului de vanzare-cumpdrare si pierderca garantiei de participare depusa de ofertantul -
cdstigator .
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(10) In cazul in care, cumpirdtorul nu va achita a doua ratad in termenul stabilit, scadenta (ind de 30
zile de la data lacturarii. se vor percepe majordri de Tntdrziere in cuantum de 0.1 % / zi de intirziere
din suma datorata. incepdnd cu ziua imediat urmétoare lermenului de scadenté si pana la data stingerii
swimei datorate,

(11) in cazul in carc, cumpdratorul nu v achita cea de-a dova ratd in termen de 90 de zile de la data
scadentel celei de-a dova rate, accusta atrage rezilierea de drept a antecontractului de vinzare-
cumpirare. Rezilierea rvealizeaza prin notificarea scrisi a Municipiului Carci si isi produce efectele
de la data comunicérii acesteia debitorului,

(12} Sumele de bani achitate pdna la momentul rezilierii antecontractului de vanzare-cumparare no
vor fi retumate de citre vinzdtor cumpiratorului si se solicita radierii notirii antecontractului de
vanzarc-cumpdarare din cartea funciara.

(13) In cazul in carc. cumpardtorul nu va achila a treia rata in termenul stabilit, scadenta fiind de 30
zile de la data facturdrii. se vor percepe majordri de intérzicre in cuantum de 0,1 % / 2 de intarziere
din suma datoratd, incepind cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenta si pani la data stingerii
sumei datorate,

(13 In cazul in care cumpardtorul nu va achita a treia rata in termen de 90 de zile de la data scadentei
celei de-a treia rale, aceasta atrage rerilierea de drept 4 antecontractului de vinzare-cumparare.
Rezilicrea realizeaza prin notificarea scrisd a Municipiului Carei, si isi produce efectele de la data
comunicirii acesteia debitorului.

(14} Sumele de bani achitate pana la momentul rezolutiunii antecontractului de vinzarc-cumpirare
nu vor {1 returnate de citre vanzittor cumparatorului si se soliciti radierea notirii antecontractului de
vianzarc-cumparare din cartea funciara.

(13) Toate cheltuiclile privind autentificarca contractului de vanzare cumparare 51 de publicilate
imabiliard vor fi suportate de cumpéritor.

(16) Toale obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vinzare cumpirare incheiat la notar.
(17) Transmiterea dreptului de proprietate opercazi in momentul incheierii contractului de vanzare
cumpdrare in formé aulentica.

3.3. Desfasurarea procedurii de licitatie publica deschisi cu strigare

Art.36. (1)l.icitatia se va desfisura conform procedurii prezentate la art.32 lit. a)-j). respectiv il n)
— 1), urmand ca determinarea ofertei cdstigitoare si se facd urmind pasii de mai jos :

a) Dupa deschiderea plicurilor interioare care contin ofertele (nanciare inscrise in formularele de
ofertda financiard, se trece la licitatie prin strigare dircetii, pornind de la oferla cea mai mare,
continuandu-se cu cel putin un pas de licitare peste pretul cel mai mare ofertal.

b) Pasul de licitare va fi de 2 % din pretul cel mai mare ofertat .

¢} Procedura de supralicitare se continud pandi cind niciun ofertant nu mai supraliciteazi.

d) Pretul adjudecut va include cel putin 1{un) pas de licitare de 2 % din oferta cea mai mare.

e) Bunul s¢ adjudeca ofertantului carc, dupa 3(trei) strigdri succesive la interval de 1(un) minut, oferd
pretul cel mai mare .

f) Oricare participant poate oferi un pas superior de licitare, chiar daca nu a oferit unul sau mai mult
pasi anterior,

g) Comisia de evaluare stabileste oferla cistigitoare ca fiind cea a ofertantului care dupa 3(trei)
strigari succesive a oferit cel mai mare pret pentru bunul adjudecat .

(2) Pentru incheierea contractului de vanzare — cumpirare cu ofertantul declarat cistigitor se aplici
prevederile de la Art. 34 51 Art. 35. ale prezentului Regulament.

5.4. Dispozitii privind solutionarea litigiilor referitoare la atribuirea contractului de vinzare —
cumpirare

Art. 37. Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea cantactului de vanzare-cumpirare se
realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ. Actiunea in Justitic se
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introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a crui jurisdictie se afla sediul
véanzitorului,

5.5. Neincheierea Contractului de vinzare-cumpirare atribuit prin licitatie

Art. 38, (1) Neincheierca contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice poate atrage plata

daunelor-interese de catre partea in culpi.

(2) Refuzul ofertantului declarat cdstigitor de a incheia contraclul poate atrage dupd sine plata

daunelor-interese.

(3} In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refwed incheierea contractului. procedura de licitatic

se anuleaza, iar auloritatea contractantd reia procedura, n conditiile prezentului Regulament.

(4) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de forla majora sau in

imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea conlractantd are dreptul si declare

castigatoare oferta clasata pe locul dei, in conditiile in care accasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin (4), nu existi o oferta clasatd pe locul doi admisibila,

se aplicd prevederile alin.(3).

5.6. Anularea Licitatici
Art. 39, (1) Prin exceptic de la prevederea contform clireia vinzitorul este obligat sa incheie contractul
de vinzare - cumpdrare cu ofertantul a cirui oferta a lost stabilita ca fiind castigitoare. autaritatea
publica locald are dreptul de a anula procedura pentru atvibuirea contractului de vinzare - cumpérare
In situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fae imposibila incheicrea contractului.
(2) Tn sensul prevederilor de la alin. (), procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care
sunt indeplinite cumulativ, urmatoarele conditii:
a}in cadrul documentatiei de atribuire si‘sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarca principiilor previzute la art. 311 din Codul
administrativ;
b) vanzatorul sc afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective. fara ca acestea si conduca, la
rindul lor, la incalcarea principiilor prevazute mai sus:
Art. 40. Municipiul Carei are dreptul de a anula licitatia in urmitoarele situatii:
a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;
b} au fost prezentate numai oferte necorcspunzitoare, respectiv carc:
- au tost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;
- au Tost elaborate 5i prezentate in concordantd cu cerintele din documentatia de atribuire:
- contin propuneri referitoare la clavzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vinzator;
¢} circumstante exceptionale care afecteazi procedura de vanzare prin licitatie sau din cauza cirora
este imposibila incheierea contractului. in aceastd situatic singura obligatie a organizatorului
licitatici este aceea de a restitui garantia de participare la licilatie;
d) olertantul declarat cistigitor isi revocd oferta;
¢) ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de vanzare - cumpdirare;
f) contestatia unui olertant este admisi.
Art. 41. Decizia de anulare a licitatiei adoptata cu votul tuturor membrilor comisiei de Heitatie, se
aprobd de cétre Primar §i se va comunica n scris tuturor parlicipantilor, aritind motivele care au stat
la baza acestei anulari.
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CAPITOULUL V1. Vinzarea Directi - citre Constructorii de Buna Credinia

0.1, Conditiile de vinzare directi a terenurilor

Art. 42, (1) Dreptul de preemptiune reglementat de art. 364 (1) din OUG nr.37/2009 privind Codul

administrativ, da dreptul constructorilor de buna credinta, persoane fizice sau persoane juridice, la

cumpdrarea de catre acestia a lerenurilor aferente constructiilor pe care sunt edificate, in conformitate
cu prevederile legale $1a prezentului regulament. dacd acestea sunt in proprietatea Municipiului Carei

— domeniul prival.

(£} Prin leren aferent constructici se intelege: suprafata de teren aferenta casei de locuit/spatiului cu

altd destinatie si anexclor, precum i curtea si gradina din jurul acestora, evidentiat ca atare in actele

de proprietate, in cartea funciard, in repistrul agricol sau in alte documente funciare,

(3) Vanzarca terenurilor fard licitalic publica se poate face in (avoarea proprietarilor constructiilor

(persoane fizice sau juridice), in cazul Tn care aceste terenuri sunt in proprictalea Municipiului Carel

domeniul privat, sunt alerente constructiilor delinitive si se afla in folosinla efectivi a acestora, in
urmatoarele situalii

a) Tercnurile atribuite in tolosinid. prin efectul unei hotariri judecatoresti;

b) Terenurile reprezentind diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordinul Prefectului si cel detinut
efectiv in folosingi;

¢) Terenul aferent constructiilor cumpdrate in baza Legii 112/1995;

d) Tercnurile pentru care proprictarii tabulari / extratabulari ai constructiilor nu au constituit un drept
de folosinta, insd proprietarii constructiilor dovedese prin orice fel de inscrisuri calitatea de
detindtori de buni credinia;

e) Terenurile pentru care proprictarii tabulari / extratabulari ai constructiilor au constituit un drept de
folosinti;

[} Terenurile ce constituie diferente rezultate dintre suprafata inscrisi in actul de proprictate si
supratata reala lolositd si constatatd in urma masuritorilor topomectrice, inscrise in cartea funciara:

g) Terenuri care desi nu sunt un corp comun cu acela pe care cste amplasata constructia dar se afli in
imediata apropiere a acesleia si aflate in folosinta efectivid a proprietarului constructiei. sau a
antecesorilor sai in drepturi, de o pericadd indelungati de timp. respectiv o parceld cu un nr.
topografic (cadastral) inscris in alta carte funciari;

hy In situatiile in care terenul care s¢ solicitd a fi cumparat formeuaza un nr. top ce se afla in domeniul
public al Municipiului Carei, deoarece o cota parte din acesta este afectatd de "domeniul public”,
lar diferenta este in folosinta petentului, posibil si a altor terti, se impunce aprobarea dezmembriirii
in loturi cadastrale nou obtinute care reflecta situatia in fapt. reglementind Juridic parcelele
afectate domeniului public si cele destinate domeniului privat,

Art. 43. Pentru initierea procedurii de vanzare directa, persoancle interesate vor depunc cerere de

cumpdrare care va 11 insofitd urmitoarele documente ;
a) Act de proprietate al constructiei deginute,
b) Pentru proprietari tabulari/extratabulari ai constructiei :
- Persoane fizice - Copii ale C.I1./ B.1. ale persoanelor fizice;
- Persoane juridice - actul constitutiv i copii B.L/C.L al reprezentantului legal;

¢) Exlras de carte funciari pentru informare a constructiei detinuta in proprictate, nu mai vechi de
30 de zile:

d) Extras de carte funciard pentru informare al terenului solicitat spre cumpirare, nu mai vechi de
30 de zile;

¢} Documentatie topo cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil pentru care se solicits
cumpdrarea. cu vecindtilile, intocmitd de o persoana fizicd/ juridicd autorizati ANCPI,
Documentatia va fi intoemild in sistem STEREO 1970, avizata O.C.P.I. Satu Mare s5i prezentati
si pe suport electronic;

f} Declaratie pe proprie rispundere prin care petentul declard ¢ nu are cunostinia de existenta
vreunui litigiu pe rolul instantelor de judecata;
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o) Declaratii in Torma autentica ale petentului si ale allor 2 persoane prin care se declard faptul €3
terenul selicitat a i cumpdrat, este in folosinta efectiva a proprietarului constructiei de o perioada
indelungati, in cazurile in care selicitarea se incadreaza fa art. 42, lie. d). g). h);

h) Centificat fiscal cliberat de Serviciul hmpozite si Taxe Locale. din care si rezulic faptul ci
solicitantul fsolicitantii platesc taxe / impozile §1 sunt la zi cu plata acestora pentru terenul care
face obiectul cererii de cumpdrarc.

Art. 44 (1) Terenurile supuse procedurii de vanzare directd in baza prezentului regulament trebuic

= aparting domenivlui privat al Municipiului Carei,

(2) In cazul in care terenul care face obicctul vanziri nu figureaza in evidentele de publicitate

imobiliard in proprietatea propriclatea privata a Municipiului Carei, Aparatul de Specialitate al

Primarului si Caonsiliul Local al Municipiului Carei vor intreprinde in prealabil toate demersurile

legale in vederea lrecerii acestuia in proprictatea privatd a Municipinlui Carei, inclusiv prin

intocmirea sesizarii de deschidere a procedurii succesorale vacante.

(3) Compartimentul Juridic va daca terenul in cauza face sau nu obicetul unui litigiu.

{4) Secretarul General va verilica daca terenul este notifical frevendicat in baza legilor in vizoare.
(3) Depuncrea cererilor de cumparare a terenurilor nu inseamnd obligativitatea Municipiului Carei de
a vinde terenurile solicitate,

6.2, Determinarea pretului

Art. 45, (1) Pentru terenurile ce formeazi obicetul vanzarii directe preful de vinzare se stabileste in
bara unui raport de evaluare intoemit de un evaluator atestat ANEVAR. Contravaloarea serviciilor de
evaluare este suportatd de solicitantul de cumparare a terenului.

6.3. Analiza si aprobarea cererilor de viinzare directd a terenurilor

Art. 46. (1) Analiza cererilor de vanzarea directd a terenurilor depuse de persoanele interesate
conform prevederilor art. 43. se face de Serviciul Juridic. Patrimoniu, Administrarea Domeniului
Public gi Privat. Agricol prin Compartimentul Patrimoniu. in conformitate cu prevederile prezentului
Eegulament si a dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Pentru aplicarea prevederilor alin. (1). Compartimentul Patrimoniu are. in principal, urmatnarele
atributii:

- verificarca indeplinirii conditiilor de eligibilitate prevazule de prezentul regulament a cererilor de
viingzare directd a terenurilor prin analiza documentelor prevdzute la art. 43, atasate acestor cereri,
in corelatie cu cerintele prezentului regulament;

- in cazul in care terenul carc face obiectul vanzarii figureazi in evidentele de publicitate imobiliard
in proprietatea altor persoane fizice sau juridice, Compartimentul Patrimoniu procedeazi la
trecerea acesiuia in proprietatea privatd a Municipiului Carei — conform prevederilor art. 44. alin.
(2}:

- in urma analizarii cererilor de catre Compartimentul Patrimoniu, aceasta :

- avizeaza cererile de vinzare care indeplinese conditiile prezentului regulament cu propunerea
de aprobare a vanzirii directe a terenului
- respinge cererile de vinzare care nu indeplinese condititle prezentului regulament si comunica
solicitantilor respingerea cererilor
Art. 47, Pentru determinarea pretului de vinzare al terenului a ciirui cerere a fost avizatd cu
propunerea de vanzare, Compartimentul Patrimoniu solicitd efectuarca evaluarea terenului de catre
un evaluator atestat ANEVAR.
Art. 48. Tn baza avizului de indeplinire a conditiilor prezentului regulament si a raportului de evaluare
a pretului terenului, Compartimentul Patrimoniu inainteazi cererilor de vanzare directi a terenurilor
Cansiliului Local cu propunerea de aprobare a vinzirii.
Art. 49. (1) Compartimentul Patrimoniu. in termen de 15 zile de la aprobarea de ciitre Consiliul Local
al Municipiului Carei a vanzirii terenurilor, notificd Tn seris. cu conflirmare de primire, solicitantii
cererilor de cumpirare a terenurilor cu privire la aprobarea vanzarii.
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(2} Solicitantii isi pot exprima optiunea ferma de cumparare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii.

(3} Cumpératerul trebuoie si Tacd dovada platii integrale a contravalorii pretului de vinzare, la care se
adaugd TVA-ul - daca este cazul, conform legislatiei in vigoare, precum si a celorlale chelwuicli
ocazionate de procedura de vanzare directd (costurile pentru intocmirea documentatiei cadastrale. a
raportului de evaluare, precum g1 costurile de antentificare a contractulul de vanzare cumparare vor
i suportate de citre cumpirator), in temmenal prevazut in notificare si inainte de semnarea contactului
de vinzare cumparare,

(%) Dupd achitarca sumelor privind vinzarea se va incheia in forma autenticd contractul de vanzare
cumpirare.

Art. 8k, Prevederile art. 35 se aplica 51 in cazul vanzari dircele - céllre constructorti de bund credinta,
Art. 51, Toate documentele intocmite pe parcursul desfasurarii procedurii de vinzare directa se vor
pistra inte-un dosar al vanzirii,

CAPITOLUL VII - Dispozitii Finale

Art. 532, Orice litigiu legat de prezentul regulament 51 de contractul de vanzare - cumpdrare incheiat
ca urmare a aplicirii procedurilor din acest regulament este supus legislaticl romdne sicste de
competenta instantelor judecatoresti din Romania.

Art. 53, Prezentul regulament se va acrualiza ori de cite ori va fi nevoie. in functie de evolutia
legislatiel in vigoare, tar orice modilicare a acestuia se va efectua exclusiv prin hotirdre a Consiliului
I.ocal.
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