Referat de aprobare Nr. 21575/18.10.2023
privind aprobarea vanzirii terenului intravilan,
identificat prin C.F. nr. 113754 Carei, nr.cad. 113754 in suprafati de 1586 mp
situat in Municipiul Carei, Calea Armatei Romine

ing. Eugen KOVACS , Primar al Municipiului Carei,

Avand In vedere

— Cererea nr7570/13.04.2022 prin care dl Tamas Catdlin, domiciliat in Carei, Calea Armatei
Romiéne nr 10/31, solicitd comasarea si cumpdrarea terenului in suprafata de 1586 mp
aferent casei proprietate personald, situat in Carei Calea Armatei Romdne. solicita
cumpdrarea terenului intravilan, identificat prin C.F. nr. 113754 Carci, nr.cad. 113754,

Viazand

~ Raportul de evaluare intocmit de Expert Evalvuator Fogas Emilian Horatiu, inregistrat la
Priméria Municipiului Carei cu nr 18499/13.09.2023,

—  HCL nr 90/2008 pentru aprobarea Regulamentului si procedura de vanzare prin negociere
directd a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Carei.

— Extrasul de C.F. nr. 113754 Carel, nr.cad. 113754,

— art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.h, si art.139 alin. 2 din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ,

Initier. proiectul de hotirire privind aprobarea vanzarii terenului intravilan, identificat prin C.F.
nr. 113754 Carei, nr.cad. 113754 in suprafatd de 1586 mp situat in Municipiul Carei, Calea Armatei
Romine si propun Consiliului local aprobarea acestuia,

PRIMAR
ing. Eugen KOVACS

o™y



ROMANIA Avizeazi:

JUDETUL SATU MARE Secretar Genefal al Municinin]yj Carei
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI cj. A o IU

1| |
L)

PROIECT DE HOTARARE Nr. 295/18.10.2023

privind aprobarea vinzirii terenului intravilan,
identificat prin C.F. nr. 113754 Carei, nr.cad. 113754 in suprafati de 1586 mp
situat in Municipiul Carei, Calea Armatei Romiine

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd ordinari, la data de
24.10.2023

Vizind :

Releratul de aprobare nr. 21575/18.10.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea vanzirii terenului intravilan, identificat prin C.F. nr. 113754 Carei, nr.cad. 113754
in suprafatd de 1586 mp situat in Municipiul Carei, Calea Armatei Romine,

Avand in vedere :

Raportul de specialitate nr 21586/18.10.2023 al Serviciului Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agricol, prin care propunc vinzarea terenului intravilan, identificat prin
C.F.nr. 113754 Carci, nr.cad. 113754 in suprafata de 1586 mp situat in Municipiul Carei, Calea Armatei
Roméne, inscris la poz. 214 in inventarul domeniului privat al Municipiului Carei, la pretul de 89.205,00
lei la care sc adaugd TVA,

Viazind :

— Cererea nr 7570/13.04.2022 prin care dl Tamas Catalin, domiciliat in Carei, Calea Armatel
Romane nr 1031, solicitd comasarea $i cumpirarea terenului in suprafata de 1586 mp aferent
casel proprietate personala, situat in Carei Calea Armatei Romine,

— Raportul de evaluare intocmit de Expert Evaluator Fogas Emilian Horatiu, inregistrat la
Primaria Municipiului Carei cu nr 18499/13.09.2023,

~  HCL nr 90/2008 pentru aprobarea Regulamentului si procedura de vénzare prin negociere
directd a terenurilor din domeniul privat al Municipiului Carei,

—  Extrasul de C.F. nr. 113754 Carei, nr.cad. 113754,

— Hel nr 97/2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-cadastrale in vederea alipirii unor
imobile - terenuri in suprafata alipitd de 1586 mp, situate in Carei, Calea Armatei Romine,

Vazand art. 363 alin.d si art. 364 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completarile ulterioare,

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 litb, si art.139 alin. 2 din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. 5¢ aprobd Raportul de evaluare intoemit de Expert Evaluator Fogas Emilian Horatiu, inregistrat
la Priméria Municipiului Carei cu nr 18499/13.00.2023, privind terenul inseris In CF nr 113754 Carei,
nr.cad. 113754, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2, Se aproba vanzarea suprafetei de 1586 mp teren, identificat prin C.F. 113754 Carei, nr.cad.
113754 situat in Municipiul Carei, Calea Armatei Roméne, la valoarea de 89.205,00 lei, la care se adauga



TVA, valoare stabilitd prin Raportul de evaluare nr 18499/13.09.2023, in favoarea dlui Tamas Catalin,
domiciliat in Carei, Calea Armaitei Roméne nr 10/31.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, va desemna persoana responsabila pentru semnarea contractului de
vinzare-cumpdrare autentic.

Art.4, Se dispune modificarea domeniului privat al Municipiului Carei prin abrogarea pozitiei nr 214
din inventarul actualizat al bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Carei aprobat
prin HCL nr. 123/13.07.2020, cu completarile ulterioare.

Art.5. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.6. Prezenta hotirire se comunica :
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimonin, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
Domnului Tamas Cétilin
Institufiei Prefectului judetul Satu Mare

Art.7. Prezenta hotirdre se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carel.

INITIATOR :
PRIMAR
ing. Eugen KOVACS

Caret, 18, 102023
Red./Dact. ACO0GMT,



UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL CAREIL
Str. 1Decembrie 1918 nr. 40— 445100 Carei — jud.Satu Mare
Tel: (407 261 861660, -861662 fax: - R61663

E-mail : primariacar@vahoo.com ' {]
mail : primariacar{@vahoo.com B tae E’M@g@/g{{:@@

Referat de specialitate
privind vénzarea terenului intravilan situat pe Str.Calea Armatei Romine, identificat in
C.F. nr.113754,nr.Cad. 113754 cu suprafati totald de 1586 mp

Avand in vedere:

— cererea d-lui Tamas Catalin nr.7570/13.04.2022 prin care solicitd comasarea terenului identificat
prin CF 109185 cu nr.Cad. 109185 in suprafatd de 1000 mp cu terenul identificat prin CF
109627 cu nr.Cad.109627 in suprafati de 200 mp respectiv cu terenul identificat prin CF
109626 cu nr.Cad 109626 in suprafata de 386 mp in vederea achizifionarii,

— HCL.97/31.03.2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-cadastrale in vedere alipirii unor
imobile-terenuri in suprafati alipita de 1586 mp, situate in Carei, Calea Armatei Roméne si Act
de comasare nr.4861/09.06.2023,

— Raportul de evaluare nr.18499/13.09.2023 pentru terenul comasat idetificat prin CF 113754 in
suprafata de 1586 mp,

Propunem spre analiza si dezbatere oportunitatea vinzirii terenului aferent constructiei inscris
in CF 113754 in suprafatd de 1586 mp, la valoarea de 89.205.00 RON la care se adaugd TVA.

Mentionam faptul cé terenul inscris in CF 113754 in suprafati de 1586 mp provine din alipirea
terenului inscris in CF 109185 in suprafata de 1000 mp cu terenul inscris in CF 109627 in suprafaii de
200 mp respectiv cu terenul inscris in CF 109626 in suprafatd de 386 mp $i este trecut in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Carei la pozitia 214.

Anexam cererea nr.7570/13.04.2022, HCL.97/31.03.2023. Act de comasare nr.4861/09.06.2023,
CF 113754 si Raportul de evaluare nr.18499/19.09.2023.

Cu respect,
Serviciu Patrimoniu,Adm. Dom.

Public,Privat,Agricol
Sef Rc‘kﬁ'ﬁ{h 1 rfe]ﬁt;at
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ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al

MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 97 /31.03.2023

privind aprobarea documentatiei tehnico-cadastrale in vederea alipirii unor imobile - terenuri in
suprafata alipitd de 1586 mp, situate in Carei, Calea Armatei Romine

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd ordinari la data de
31.03.2023.

Viazind :

Referatul de aprobare nr. 6317/23.03.2023 inifiat de Primaru] Municipiului Carei prin care
propune aprobarea documentatiei tehnico-cadastrale in vederea alipirii a imobilelor teren situate in
Carei, Calea Armatel Roméne,

Aviand in vedere Referatul de specialitate nr 6324/23.03.2023 al Serviciului Patrimoniu,
Administrarea Domeniului Public gi Privat, Agricol privind propunerea de comasare potrivit
documentatiei tehnico-cadastrale in vederea alipirii a imobilelor teren, indentificate prin CF nr.
109627, CF nr. 109183, respectiv CF nr. 109626, in suprafafa totald misuratd de 1586 mp, situate in
Carei, Calea Armatei Romdne, intocmite de citre ing. topograf Kozma loan-Alexandru , avizate de
cétre OCPI Satu Mare cu nr. 4854/15.02.2022

Vizind:

Prevederile art. 354 alin.1 si alin. 2 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Prevederile art. 25 ale Legii nr. 7/1996, a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicati, cu
modificérile i completérile ulterioare,

Prevederile art. 18 lit. e, art. 26, art. 68 alin. 2, art. 126 1it, a, art. 128 — art, 130, din Ordinul nr.
600 din 8 februarie 2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara

in temeiul prevederilor 129 alin. 2 lit. c, alin. 6 lit. c, art. 139 alin. 3 lit, g din QUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art.1. 5e aprobd documentatia tehnico-cadastrald in vederea alipirii imobilului teren intravilan situat
in Carei, Calea Armatei Romaéne, inscris in CF 109627 Carei nr. Cad. 109627 in suprafati de
200 mp cu imobilul teren intravilan situat in Carei, inscris in CF 109185 Carei nr. Cad. 109185
in suprafald de 1000 mp, respectiv CF 109626 Carei nr. Cad. 109626 in suprafad de 386 mp,
in imobilul teren intravilan situat in Carei, Calea Armatei Roméne, jud. Satu Mare, in nr. Cad.
113754, in suprafafd de 1586 mp, conform documentatiei tehnico-cadastrale intocmite de ing.

Prezenta hotirire a fost adoptat cu respectrreen prevederilor art. 132 ale OUG or 57/2019 privind Codul Administrativ
Nr. tozal al consilicrilor in funclie - 19

N, total al consitierilor prezenti — 16

Wr. total al consitienlor absengi — 3

Woturi peatru =16

Voturi impotrva

Abtiner



Kozma Ioan Alexandru, receptionate de ciatre OCPl Satu Mare cu nr. 4854/15.02.2023, Anexa
1 la prezenta Hotérare, dupa cum urmeaza:

Situafia actuali _ Situatia viitodarc
{_in_a.intc :I_::_fa]ipimj | {dupi alipire)
Nr. Top.  Suprafata | Categoria | Descrierea imobilului Nr. Top/ | Suprafaja | Categoria Descrierea imohilului
{mp) de (mp) de
_ folosingd Mr.Cad folosinta
| 109627 200 N Neproductiv in intravilan | Imobil
! i G | alipit Vi & Curli, constructii in
- e aluAT
109185 | 1000 | Cc | Curfi, construciii in intravilan e
i | i cu constructia C1 |
109626 | 386 N Neproductiv in intravilan | 113754 | 586 | N Neproductiv in intravilan |
TOTAL | 1586 1586

Art.2, Se aproba intabularea in evidentele BCPI a documentatiei de alipire.

Art.3. Se aprobi actualizarea inventarului domeniului privat al Municipiului Carei cu 0 noud pozitie nr
214, conform Anexei 2 la prezenta Hotdrfre.

Artd4. Se imputemniceste Primarul Municipiului Carei, prin Serviciul Patrimoniu, Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agricol, in vederea semnirii actului autentic de alipire.

Art5. Primarul Municipiului Carei, prin Serviciul Patrimoniu, Administrarea Domeniului Public si
Privat, Agricol, va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotfréri.

Art.6. Prezenta hotirdre se comunica :
Primarului Municipiului Carei
ServiciuluiPatrimoniu, Administrarea Domeniului Public si Privat, Agricol
B.C.PI Care1
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.7. Prezenta hotarire se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primiriei Municipiului
Carei.

Contrasemneazi
ar General al Municipiului Carei
§. Adela-Crina OPRITOIU

Pregedinte de sedinti

FAZ‘?&E Zoltin

Carei, 31.03,2023

Prezenta hotirdre a fost adoptatd co respectares prevederilor art.13% ale OUG nr. 5772009 privind Codul Administrativ
M. total al consilierilor in funcie - 19

Mr. total al consibienlor prezeny — 16

Mr. total al consilicrilor absen(i — 3

Votur pentru - 16

Votur tmpotrivd -

Ablineri -
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imabil nr. cadastral 113754 /f UAT Carei

wr

7 4 Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imoblilard SATU MARE

! Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Carei

ﬁf;;;;::ﬂgjﬁ‘g Carei, str. Kolcsey Ferenc, nr. 1, cod postal: 445100, tel 0261863830
Nr.cerane 4854
Zlua 15
Luna o0z
Armal 2022

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclar3
pentru
Imobill numar cadastral 113754 / UAT Carel
TEREN intravilan

Adresa: Loc, Carei, Jud. Satu Mare Comuna/Orag/Municipiu: Carei

Nr. cadastral Suprafata mésurats Observatil / Referinte
113754 1586

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAL{I LINIARE IMOEIL

Dacument care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legit Nr. 677/2001. Fagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 113754 / UAT Carei
Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Flan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 113754 / UAT Carei

Date referitoare la teren

o] e [ocm| Sepn Tarta Parcels Observatil / Referinte
1 | curti constructii | DA 1.000
P neproductiy DA 586
TOTAL: 1.586
Date referitoare la constructii
ct | Numar m& Supraf. (mp) fjﬁ‘;ﬁ Observatil / Referinte
constructil industriale DEFOZIT CONSTRUIT INAINTE DE ANUL 1980,
All] 1137541 i edilitare 151| Cuacte | g\)ppaArTA CONSTRUITA DESFASURATA=151 MP

te din prolectie In pla
o sagment
o (m)

24.862

8.021

33.915

20.813

24,974

10.0

8.97

21.554

12.0

E:mm-.lmm.hum-t

2.452

11

&2
— | — [
-a-ncmmqmm.hum?vﬁ_

8.023

= Lunglmlle segmentelor sunt determinate In planul de profectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,
Pentru acest imobil existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr Cri

MNumar cerere

Data cerere

Termen ellberargObiect cerere

1

4854

15.02.2022

24.02.2022

|Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 4854 inregistrata la data de 15.02.2022, s-a propus inscrierea
imobilului in urma alipirii urmatoarelor imaobile:

Nr |identificator |Suprafata (mp)[Adresa

Crt |electronic

1 |109185 1000 Loc. Carei, jud. Satu Mare
2 |109626 3E6 Loc. Carei, Jud. Satu Mare
3 |109627 200 Loc. Carei, jud. Satu Mare

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPl SATU MARE la data: 17-02-2022
Situatia prezentata poate face obiectul unor medificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Consilier/inspector de specialitate,
KRISZTINA ZSUZSANNA ELES

Krisztina-

Zsuzsannagems.

Eles

Ingmanera Hes

Cagzsly sigred by Krisating-

Dz o= RO, b=livade, a=AKCFL

Ziuzsansa Elin,
t=EREY, dl=Saty

-

Fugrkres, in=fie
Dwte; 2022 02,17 113905
4o’

Pagina 3 din3




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunere de alipire
Scara 11000

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobihuhui (mp) |

Adresa imobilului

109627, 102185, 109626

1586

Intravilan Carei

Nr. Carte Funciara

UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)

OCOT TOPOD CAD SRL
Clasa 111 seriz RO=B-J nr. 1723/2019

KOMMWW@HWM
IO dines intoctnis  ilme i AN rale 5

ndents ace sic ReenomalER-Rd FcbOTE
ALEXANDRLI 10299,

Dawmzz 02.15 13;16:52
Digta : 02.02.2022

109627, 109185, 109626 Carei
£ - g Z
= = = A
EEyzS] ese2sn
109625
E9E2Y BEFIIS
¥ Imobil slipit 4
1 Jened 54,4
s CeB49717T  |ggomy
111189
e a1 7S
Cetd97/17
T i F
: : H H
Situatia actuala Sitoatia viitoare
{inainte de alipire) {dupa alipire)
iy ; . . o N = Nr.
MNr. Top. | Suprafata | Calegoria Descrierea imobiluhsi Suprafata | Categoria Descrierea imobilulu
masurats | Je folosinta mp) de folosinta
(mp) r. Cad,
09627 | 200 | N Neproductiv in intravitan  |™0b1 e o Curti, constructii in intravilan
i al1pat cu constructia €1
100185 | 1000 Ce ﬂﬂ;ﬁ.ﬁﬂ“ﬂ A0 st E
. i I
| by BB Heproductiv in intravilan
109629 | 386 N Neproductiv in intravilan 13V 521 ¢ & il
_'l'nTAI_. | 1586 1586
Executant: Ing. KOZMA 10AN ALEX ANDRU Irspector
Clasa B serla RO-SM-F nr. 007812012 Krisztina- | s

:ﬂ:\
lmnﬂll'lm

Zsuzsanna i PR
Gun.ﬁﬂ unﬁ'ﬂ:?ﬁﬁam de data integratn 5
e uiteEs num.ﬂmu.t

4854?%022

Date :

Stampila BCFI




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Seara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului {mp) Adresa imobilului
. 113754 1586 Intravilan Carei |

Nr. Carte Funciara

UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)

109627, 109185, 109626 Carei
o = =z
g 2 s 2
= =l & =l
asvgJ l_@mn
HHEG25
BHYIIS (RIS
2
¥ Imobil alipit “1
119754 4
savzon Cotd®TLT | opennn
IR E
149175 |6RO1T5
Ceb49717
= ) -
El §I gl _E_l
- ™ - -
A. Daie referitoare |a teren
PET;’&;E Categoria de folosinta Suprafata (mp) Wentiuni
Temobil alipit 2 b Teséas tgueimudt
=, N 586
TOTAL 1586
E. Date referitoare la construetii
Cod Destinatia | Suprafae construita ln sol {mp) Mentiumi
|
J Depoat tip F edificat inamte d [
1 CIE 151 i S iz e el L9 Supmafata construite desfasureta=131mp
TOTAL 151

Suprafuta tofala masurata 2 imobifolui =158 mp

Suprafats din sct = 1586 mp

Executapt: Ing. KOZMA [0AN AT FEXANDRU
Clasa B seria RO-8M-F nr. 00782012

OCOT TOMD CAD SRL
Clasa 111 seria RO-B-J or. 1723/2019

KOZMA ccutares bibissalinsianedion xozma
jjedines intocmirii AWRAHMENANER Iz e 5i
| nddents aces!+ia RERRRI R B SM-A07
Dater 2022.02.15 131724

ALEXA mm;fﬁw?ﬂ;

D : 02.02.2022

Inspector
4854/15.02.2022

Confirm introducerss imebilelui in baza de data inegrats s

atribuires numanle cedastral
Krisztina- ' mznass ™™=
Semmn:. HEAICH,
ZSLIZSEI'IHH' :qumw-m1.r:-?;-i
| i Ketirtioa
Eles Do -Remeroes

Stampita BCPI




Referat de admitera, cerere nr. 4854 f 15-02-2022

¥y 4854
2 Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE Hrgerery 4e
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei Luna [iF]

ey Adresa: Carei, str. Kolcsey Ferenc, nr. 1, cod postal: 445100, tel 0261863830 |_Angl | 2022

Nal T %

REFERAT DE ADMITERE
{Alipire imobile)

DomnuluifDoamnei TAMAS CATALIN
Domiciliul Loc. Carej, Calea Armatei Romane, Nr. 8, Ap. 31, jud. Satu Mare

Referitor la cererea inregistrata sub numéarul 4854 din data 15-02-2022, va informam:

Imobilele:

1} 109185 situat in Loc. Carei, Jud. Satu Mare, UAT Carei avand suprafata masurata 1000 mp;

2) 109626 situat in Loc, Carei, Jud. Satu Mare, UAT Carei avand suprafata masurata 386 mp;
3) 109627 situat in Loc, Carei, Jud, Satu Mare, UAT Carei avand suprafata masurata 200 mp;

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 113754, situat in Loc, Carei, Jud. Satu Mare,

UAT Carei avand suprafata masuratad 1586 mp

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI SATU MARE la data: 17-02-2022.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificdri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Inspector
KRISZTINA ZSUZSANNA ELES

Krisztina- samic™""

I B, b S, e AV

Zsuzsann pems e
a Eles Eﬂvuwun_ﬁu

ZWAN, Contrasemneazi
Presedinte de sedinfa WAUL  Sec tar General al Municipiului Carei
F 2 G 'o\tj. Adela-Crina OPRITOIU
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" — Domnului primar Kovacs Eugen

Urmare a adresei dumneavoastra nr. 7622 din data de 11.04.2023 inregistrata la Institutia
Prefectului-Judetul Satu Mare sub nr. 3586 la data de 11.04.2023, prin care solicitati sa va
comunicam dacd Hotdrarea Consiliului local nr. 97/31.03.2023 privind aprobarea
documentatiei tehnico-cadastrale in vederea alipirii unor imobile — terenuri in
suprafats alipitd de 1586 mp, situate in Carei,Calea Armatei Romane, va fi atacatd la
instanta de contencios administrativ, va informdm faptul cd, urmare a activitatii de verificare a
legalitatii actelor potrivit prevederilor art, 249 alin. (4), art. 252 alin. (1) lit. €) si art. 255 alin.
(1) din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, coroborate cu dispozitiile art. 6 alin. (1) pct. 11, lit. ¢) din Hotdrarea Guvernului nr.
906/2020 pentru punerea in aplicare a unor prevederi ale Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, s-a considerat cd aceasta a fost legal adoptatd, drept
urmare, nu a fost atacata la instanta de contencios administrativ.

Mentiondm cd, potrivit dispozitiilor art, 240 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ultericare, aprecierea necesitalii si oportunitatea
adoptarii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritatfior deliberative, respectiv
executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundameniare
angajeaza réspunderea administrativd, civild sau penald, dups caz, a semnatarilor, fn cazul
incalcarii legii, in raport cu atributiile specifice.

In conformitate cu prevederile art. 1 din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare, actul administativ adoptat poate fi
atacat la instanta de orice persoand care se cnnsideré‘: vatdmatd intr-un drept al sdu ori
intr-un interes legitim, prin urmare, singura institutie abilitatd s3 confirme daca actul
administrativ in cauzd a fost anulat, modificat sau mentinut de cétre instanta de contencios,
este Consiliul local al municipiului Carei.
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Licenta de funcljonery H“-’: 3.01.2022 DUPLIC AT

r. 7, jud. Satu Mare

TallFax: +40857-866 34

ACT DE COMASARE

Subsemnatii,

MUNICIPIUL CAREI (identic cu ,MUNICIPIUL CAREI, CIF 4481160, DOMENIU
PRIVAT" trecut in C.F. de sub B.7.1. si cu ,DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULU!I CAREI"
trecut in C.F. de sub B.2.1.), cu domiciliul fiscal in mun. Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr.
40, jud. Satu Mare, avand codul de inregistrare fiscal (C.1.F.) 4481160, reprezentat prin
delegat OSAN IOAN-ADRIAN, CNP 1601008300015, domiciliat in sat. Ghenci, com. Cauas,
nr. 32, jud. Satu Mare, posesorul cartii de identitate seria S.M. nr. 721341, eliberata de
SPCLEP Carei la data de 04.10.2018, Tn baza Delegatiei speciale nr. 10513 din data de
17.05.2023 eliberatd de U.A.T. Municipiul Carei;

in calitate de proprietar asupra urméatearelor bunuri imobile:

1. teren intravilan aferent constructiei, avand categoria de folosinta ,curti, constructii®,
nr. parceld 6497/13, nr. top. 6497/13 Carei, in suprafata totald de 1.000m?, situat fn mun.
Carei, jud. Satu Mare, Tnscris in C.F. nr. 109185 Carei (nr. C.F. vechi 7512 Carei), nr. cad.
109185, de sub B.7.1.; dobandit prin Lege in baza Actului administrativ nr. 251 din
07.10.2022 emis de Consiliul Local al Mun. Carei si Actului administrativ nr. 25299 din
25.11.2022 emis de UAT Carei, cu Tnch. C.F. nr. 46240/28.11.2022;

2. teren intravilan, cu categoria de folosinta ,neproductiv’, in suprafaté totala de 386m?,
situat in mun. Carei, jud. Satu Mare, inscris in C.F. nr. 109626 Carei, nr. cad. 109626, de
sub B.2.1.; dobandit cu titlu de nationalizare in baza Decretului nr. 119/1948 in seria rang.
inch. C.F. nr. 606/1964, inch. C.F. nr. 4831/2009, in baza Actului notarial nr. 3244 din
01.08.2017 emis de S.P.N. ,Cherestesiu-Cherestesiu-Hatvani” din Carei si in baza Actului
administrativ nr. 8451 din 06.05.2015 emis de O.C.P.l. Satu Mare, cu Tnch. C.F. nr.
15404/01.08.2017;

3. teren intravilan, cu categoria de folosinta ,neproductiv’, Tn suprafata totala de 200m?,
situat n mun. Carei, jud. Satu Mare, Tnscris in C.F. nr. 109627 Carei, nr. cad. 109627, de
sub B.2.1.; dobandit cu titlu de nationalizare in baza Decretului nr. 119/1948 in seria rang.
inch. C.F. nr. 606/1964, inch. C.F. nr. 4831/2009, in baza Actului notarial nr. 3244 din
01.08.2017 emis de S.P.N. ,Cherestesiu-Cherestesiu-Hatvani” din Carei si in baza Actului
administrativ nr. 8451 din 06.05.2015 emis de O.C.P.l. Satu Mare, cu inch. C.F. nr.
15404/01.08.2017,;

si TAMAS CATALIN, CNP 1720119300019, domiciliat Tn mun. Carei, Cal. Armatei
Romane, nr. 10, ap. 31, jud. Satu Mare, posesorul cartii de identitate seria S.M. nr. 829549,
eliberatad de SPCLEP Carei la data de 13.12.2021;

1. in calitate de coproprietar asupra constructiei situata pe terenul cu nr. top. 6497/13
Carei, si anume: depozit, edificat Tnainte de anul 1990, cu suprafata construitd la sol de
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ja Carei, Act administrativ nr. 3402/02.06.2015 emis de Primaria Carei, Act

; ."”i trativ nr. 7835/23.06.2014 emis de Primaria Carei), cu inch. CF. nr.

oo 3102.06.2015;

legem s& comasam aceste 3 (trei) parcele intr-o singura parcela conform Hotararii
“97 din 31.03.2023 emisa de Consiliul Local al Municipiului Carei (neatacaté de catre
Prefect la instanta de contencios administrativ, conform Adresei nr. 3586/SJ din data de
11.05.2023 emisa de cétre Serviciul juridic si contencios administrativ - Ministerul Afacerilor
Interne - Institutia Prefectului Judetul Satu Mare), a Planului de amplasament si delimitare
a imobilului cu propunere de alipire nr. 4854/15.02.2022 intocmit de inginer Kozma loan
Alexandru, respectiv conform Certificatului de urbanism nr. 165 din data de 19.05.2023
eliberat de Primaria mun. Carei, $i anume:

- parcela cu nr. cadastral nou 113754 — imobil intravilan, ce reprezinta depozit, edificat
inainte de anul 1990, cu suprafatd construitd la sol de 151m? cu suprafatd construita
desfisuratd de 151m?, cu terenul aferent cu categoria de folosinta ,curti, constructii” In
suprafata de 1.000m? si ,neproductiv” in suprafata de 586m?, in suprafata totala de 1.586m?,
situat in mun. Carei, jud. Satu Mare.

Subsemnatii MUNICIPIUL CAREI, reprezentat prin delegat O$AN IOAN-ADRIAN,
respectiv TAMAS CATALIN si TAMAS ELENA, declardm in mod expres ca& suntem de
acord si solicitim intabularea in cartea funciara a dreptului de proprietate asupra imobilului
rezultat in urma comasarii pe numele si in favoarea noastra, cu fitlurile avute fnainte.

Subsemnatele parti, declaram ca dreptul de concesiune mai sus mentionat se constituie
asupra parcelei noua formate nr. cadastral nou 113754.

Subsemnatii MUNICIPIUL CAREI, reprezentat prin delegat OSAN IOAN-ADRIAN,
respectiv TAMAS CATALIN si TAMAS ELENA, am luat la cunostinid de actele ce au stat
la baza incheierii prezentului act: Extrasele de carte funciara pentru autentificare eliberate
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Carei, Hotérare nr. 97 din 31.03.2023 emisa de Consiliul Local al Municipiului
Carei (neatacatd de cétre Prefect la instanta de contencios administrativ, Adresa nr.
3586/SJ din data de 11.05.2023 emis3 de cétre Serviciul juridic si contencios administrativ
- Ministerul Afacerilor Interne - Institutia Prefectului Judetul Satu Mare), Planul de
amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de alipire nr. 4854/1 5.02.2022 intocmit
de inginer Kozma loan Alexandru, Certificatul de urbanism nr. 165 din data de 19.05.2023
eliberat de Primaria mun. Carei, actele de dobandire si acte partilor.

Subsemnatii declardm c& am luat la cunostin{a faptul ca notarul public instrumentator al
actului este operator de date cu caracter personal si consimtim la prelucrarea datelor
noastre cu caracter personal de cétre notarul public, precum si la arhivarea acestora in
conditiile impuse de activitatea notariala si regimul general al arhivarii actelor notariale.
Totodatd, consimtim la prelucrarea datelor cu caracter personal, Tn limitele necesare
indeplinirii de catre notarul public a obligatiilor sale legale profesionale, cu respectarea
Regulamentului nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal.



care, dupa ce au citit / li s-a citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele

srinse in act reprezinta vointa lor, au consimiit [a autentificarea prezentului inscris, gi au

nat unicul exemplar al acestuia.

in temeiul Art.12. Lit. B. din Legea nr. 36/1995, republicata,
prezentul inscris
SE DECLARA AUTENTIC.

S-a perceput [‘{610 RON onorar notarial + TVA cu chit. nr. HATV- éP 12023.
S-a perceput _— _ RON taxa intabulare cu chit. nr. achitat/2023.

NOTAR PUBLIC
S.8. CHERESTESIU ZSOLT

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare de Cherestesiu Zsolf, notar public, astazi,
data autentificari actului si are aceeagi fortd probantd ca originalul.

NOTAR PUBLIC
CHERESTESIU ZSOLT




,J_f Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard SATU MARE
"f Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Carei

ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ALINTIS ATIR AL PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 113754 Caref

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc., Carei, Jud. Satu Mare

Nr.cerere | 33269 |

Ziva | 15
Luna | 09
Amul_ | 2023

L S h .

Cod verificare

T

grr{ [nr. g:::g?ilc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113754 1.586 Teren imprejmuit;
Constructii
crt | g:::;g’;': Adresa Observatii / Referinte

A1.1 113754-C1 Loc. Carei, Jud. Satu Mare DE ANUL 1990,

5. construita la sol 151 mp; DEPOZIT CONSTRUIT INAINTE

SUPRAFTA CONSTRUITA DESFASURATA=151 MP

B. Partea |l. Proprietari gl acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale

Referinte

20257 / 13/06/2023

emis de QCPI SATU MARE;

Act Notarial nr. 4861, din 09/06/2023 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Administrativ nr. 4854, din 15/02/2022

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in seria rangului inch, cf, ALl
1109822015, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 .
1) TAMAS CATALIN
2) TAMAS ELENA
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn seria rangului inch. cf Al
B12 46240/2022, nationalizare in baza Decretului 1191948 cu inch. cf,
606/1964, inch. 483172009 cf., inch. cf. 15404/2017, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1 |
1) MUNICIPIUL CAREI. CIF:4481160, DOMENIU PRIVAT [
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrer privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

de garantle si sarcini

20257 / 13/06/2023

emis de OCPl SATU MARE:

Act Notarial nr. 4861, din 09/06/2023 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Administrativ nr. 4854, din 15f02/2022

Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perivada de 50 ani incepand cu
c3 data de 19.04.1992 in seria rangului inch. cf. 10982/2015, inch. cf.

257102022 si inch, cf 2572/2022, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

1) TAMAS CATALIN

Decument care conline date cu caracter persanal, protejate de prevederilie Legh Nr. 87 7/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-linz la adresa epay.ancpl.re

Farmular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 113754 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = [m}
3 4 33.915

4 5 20,813

5 B 24.974

6 7 10.0

7 8 B.97

B 9 21.554

g 10 12.0

10 11 2.452

11 1 B.023

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru,
*#+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, felosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generdril,
137092023, 13:34

Document care cantine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legi Nr. 67 7/2001, Fagina 3 din 3

Exdlrase pentrs informare on-ling la adresa epay.ancpl.r Formular versiunea 1.1



_ Raport de evaluare
CAL CAR
J_r _ ET | a proprietiitii imobiliare: Teren

'\-}

[

?f.,

X )' B

Adresa: Carei , Calea Armatei Romane, alee secundard jud Satu Mare.
Proprietar: Municipiul Carei
Client: Municipiul Carei

Utilizator: Municipiul Carei

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce privegte: datele, informatiile si continutul
acestui Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, miltiplicate
parttial sau integral, decét cu acordul prealabil in scris al destinataruiui.

Evaluator




Cuprins
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1.3 SOOPUT] AN i s. i vrms ot ek im0 SR S B T B 5
1.4 Identificarea proprietdtii subiect. Drepturi de proprietate. ...ooicerviviiernsneisesesssneenens 5
1.5 Tipul valorii. Data evaludrii. Data inspectiei. Data raporfulti. .........coooevceveneevennicseeanns 5
1.6 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii.......o.cooevviviiieeiseinsee v sses e esns 6
1.7 Natura $i sursa informatiilor WHZATE. ........cceieirecre e e e e e eeaas 6
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1.9 Restrictii de utilizare, difuzare sau publiCare .........ccoccoveeireecsciensce e sesenes 8
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b A M b 1 s o R A A A R S AR TR (PP e n A s R LR B 11
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Capitolal 4. Cea mal DUNBUNZANE ... insiiiiip i s i g s 12

Capitolil 5. EralUarea . ..o s iimio o i sty s S s s st amist a2 12
5.1. Stabilirea valorii cu ajutorul abordarii valorii de Piatd ...........ocovicovoviieiicinreeereinnns 12

Capitolul 6. Reconcilierea datelor. Concluzia asupra valorilor ..........cveennneeneevesninenenene 18



Sinteza raportului
in conformitate cu datele inregistrate §i analizate colectate de Evaluatori, prezentul raport de
evaluare, se adreseaza exclusiv UAT MUNICIPIUL CAREI , in calitate de destinatar; evaluarea
s-a ficut in vederea informérii clientului UAT Municipiul Carei. evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert.

Prezentul raport de evaluare se referd la teren din intravilanul mun, Carei, de pe Calea
Armatei Roméne identificati astfel CF. Nr 113754 Carel, numar cadastral 113754 cu suprafata
de 1586 mp

in prezentalucrare vafi prezentatd parcela cu caracteristici i utilititi caun terenin suprafati
1586 mp .analizat in ipoteze generale 5i ipoteze speciale . fiind supusd unei operafiuni de

posibild vanzare.

Proprietatea a fost evaluatad in conditiile ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in cadrul
Termenilor de referinti redactati, in forma lor finald, in cadrul Capitolului 1. in baza datelor,
analizelor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, la data de 30.08.2023. Curs

valutar 4.9424 lei / euro.

S-a studiat piata, si s-a analizat cererea si oferta de pe piata din Municipiul Carei. S-au luat

comparabilele ¢t mai similare imobilului subiect s-au ajustat in functie de elementele diferite.

La final, pe baza rafionamentului profesional si a analizelor facute de evaluator opinia asupra

valorii este:

o e o B T e
1 1,586 11 18,048

Datele sun cuprinse in anexele la prezentul raport.

Evaluator :




Certificare

Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi cd afirmatiile declarate si cuprinse in
prezentul raport sunt adevarate §i corecte. Posed cunostintele si experienta necesard pentru
indeplinirea misiunii intr-un mod competent. Estimérile si concluziile se bazeaza pe informatii
si date pe care le consider adevirate si corecte, la fel si concluziile inspectiei asupra proprietitii.
Inspectia facutd nu a fost limitati. fiind inspectate toata proprietatea. Nu s-au realizat
investigatii asupra posibilelor contamindri ale cladirii, terenului sau a cladirilor sau
amplasamentelor invecinate. De asemenea nu au fost inspectate pértile ascunse ale imobilului
subiect. Implicarea in aceastd misiune nu este condifionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de citre destinatarul evaluirii.
Opiniile, analizele si concluziile sunt impartiale si nepértinitoare, iar ipoteze si ipotezele

speciale sunt singurele limite.

Evaluator

) i
Membro Titular ;
Leg. nr. 12609 .'




Capitolul 1. Termeni de referinta ai evaluarii.

1.1 Identificare si competenta evaluatorului.

Prezentul raport este realizat de citre Fogas Emilian Horatiu, membru ANEVAR, avind
numdrul de legitimatie 12609, in calitate de evaluator extern i independent Pot oferi o evaluare

obiectiva §i imparfiald. Nu prezinta existenta unui conflict de interese pentru mine.

1.2 Identificarea clientului si utilizatorului
Prezentul raport are drept client persoana juridicdi UAT Muncipinl Carei, cu sediul in
Carei, STR 1 Decembrie 1918 nr 40 avind CIF 4481160 PRIN REPREZENTANT Osan Adrian

Calitatea de utilizator desemnat ii revine exclusiv MUNICIPIUL CAREI Carei, cu sediul
in Carei STR 1 Decembrie 1918, nr 40, jud. Satu Mare.

1.3 Scopul evaluirii
Evaluarea s-a realizat cu scopul, desemnat de catre utilizator de oferire de asistena
clientului in vederea estimérii valorii de piati pentru procedura de vinzare —cu caracteristici

atipice- generate de terenul subiect.

1.4 Identificarea proprietitii subiect. Drepturi de proprietate.

Proprietatea imobiliard subiect este Teren inclus in categoria teren de curti constructii
situat intravilan a Municipiului Carei, judeful Satu Mare, localizat in partea perifericd a
municipiului. Terenul se afla pe strada Calea Armatei Roméne, pe o stradi secundara, in spatele
restaurantului ,.La Moara™. Terenul este inregistrat in Cartea Funciari cu nr 113754 Carei, nr
cadastral nou 113754 nr Al cu suprafata de 1586mp
Zona unde este localizat terenul (curti constructii) este periferica cu acces rutier asfaltat la drum

secundar al str. Calea Armatei Roméne

Drepturi de proprietate: Imobilul subiect este in proprietatea UAT Municipiul Carei, conform
Extrasului de Carte Funciara.

1.5 Tipul valorii. Data evaluifirii. Data inspectiei. Data raportului.

Tipul valorii in prezentul raport este estimat prin valoarea de piatd. Conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor. edifia 2022, definitia valorii de piati este urmitoarea:



» Y aloarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evalufrii, intre un cumpiritor hotiritsi un vinzitor hotirit,
intr-o0  tranzactie nepartinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pirtile au
acfionat fiecare in cunostintii de caunzi, prudent si fird constringere.”

(SEV 100 Cadrul general)

Data inspectiei

Inspectia proprietafii imobiliare a fost efectuatd de catre Fogas Emilian Horatiu , in data de
30.08.2023 in prezenta reprezentantului Adrian Osan. Nu am realizat investigatii care ar putea
scoate la 1veald eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au
fost inspectate acele par{i care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind

considerate in stare tehnica buni.
Data evaludirii 30.08.2023

este concluzia asupra valorii recomandat3 ca opinie finald in acest raport a fost determinata in
contextul condifiilor pietei imobiliare specifice. Cursul valutar valabil la aceastd dati este

49424 RON/EURO.

Data raportului 08.09.2023.

1.6 Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Au fost primite toate datele si documentele necesare procesului de evaluare(Extras de Carte
Funciari(Extras CF), act de dezmembrare. A fost asigurat accesul pentru inspectia proprietitii
pentru a putea fi vizualizate toate componentele acesteia, cu exceptia pérfilor care prin natura
lor au fost ascunse sau ne-vizibile. A fost asigurat accesul la toate datele relevante si in etapa
de colectare a informagiilor despre localitate, zona, vecindtate. Evaluatorul s-a consultat cu

furnizorii de utilitdi din zona pentru aflarea de preturi, pentru eventualele amenajari.

1.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru a putea realiza raportul de evaluare s-au folosit informatii primite de la proprietar, date
culese in timpul inspecfiei, informafii colectate in urma cercetiirii piefei, §i ciutarea de
informatii relevante.

Informatiile de la proprietar sunt:

- Informatii si date de identificare ale proprietitii imobile evaluate (adresa, delimitare
fizicd etc.)



- Date despre dreptul de proprietate asupra proprietéfii imobile evaluate, acte doveditoare
a dreptului de proprietate (Extras de Carte Funciari)

- Istoricul proprietitii

in urma inspectiei pe teren, informatiile colectate de evaluator in urma cercetirii individuale:

- Informatii despre vecinitatea proprietitii evaluate;

- Date despre piata imobiliard locald, informatii despre piata specific din diferite surse
online gi offline (site-uri ale unor agentii imobiliare, site-uri pentru vAnzéri, mica publicitate).
Evaluatorul a mai cules informatii de la agenti economici din domeniul constructiei in legitura
oferte de pret pentru posibilele lucriri de amenajare al amplasamentului. in urma inspectiei s-a
constatat cd pe imobil se afl3 o cladire cu utilizare necunoscuti de citre evaluator. La finalizarea
cercetirilor de pe piata evaluatorul a cules informatii despre:

Date despre cerere $i oferta;

Informatii asupra prefurilor;

1.8  Ipoteze generale si ipoteze speciale

Pentru a se putea ajunge la o concluzie asupra estimdérii valorii proprietifii imobiliare, sunt
stabilite o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale. Dupd cum sunt definite de standardele

de evaluare in vigoare.

Ipoteze generale:

- Pentru a se putea estima o valoare a proprietafii subiect, s-au folosit cele mai relevante

si probabile valori care ar putea conduce la o eventualé tranzactie;

- Aplicarea abordarilor in evaluare sunt rezonabile pentru a se duce la bun sférsit

evaluarea proprietitii;

- In functie de cunostintele evaluatorului, s-au luat in considerare importanti factori de
influentd, in vederea stabiliri valorii estimate;

- Imobilul a fost vizionat §i inspectat de citre evaluator — membru titular Fogag Emilian

Horatiu;

- Evaluatorul nu au ficut nicio masuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietitii au
fost preluate din descrierea sa legala (Extras de Carte funciari); evaluatorul nu are calificarea

de a valida aceste documentatii;



- Evaluatorul nu este - topograf/topometrist/geodez gi nu are calificarea necesari pentru
a misura §i garanta ci locajia si limitele proprietitii descrise in raport corespund cu

documentele de proprietate/cadastrale;

- Se presupune ci se elimind orice fel de problema din punct de vedere a starii tehnice a
cladirii, chiar dacd nu s-a efectuat nici un fel de investigatie in legéturd cu existenta unei

contarminafii sau cu starea tehnic;
- Se presupune ci sunt respectate toate restriciiile urbanistice din zond;
- Evaluatorul are intreaga responsabilitate pentru opiniile in prezentul raport;

- Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau

vecinitafi care si afecteze proprietatea evaluati;

Ipoteze speciale:

Contorm cererii clientului se va evalua dreptul de proprietate asupra terenului, asadar se exclud

orice edificii identificate pe teren, la momentul inspectiei

1.9  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu poate fi utilizat in nici un alt scop, decit cel declarat fira acordul
scris al evaluatorului. Evaluatorul nu isi ia rispunderea pentru prezentul raport in cazul in care
acesta a fost difuzat sau publicat nici n totalitate sau pe pirti citre terfe persoane, in afari de
clientul si utilizatorul desemnat. De asemeana intrarea in posesia unui terf a unei copii a acestui
raport nu implici dreptul de publicare a lui. Prezentul raport este destinat pentru uzul

utilizatorului desemnat.

1.10 Declararea conformitiitii ca SEV

Toate etapele intocmirii prezentului raport de evaluare, de la primirea gi acceptarea de evaluator
a misiunii de evaluare pand la stabilirea Termenilor de referin{a si redactarea acestui raport s-
au respectat prevederile normele din ,,Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020 si
anume:

. SEV 100 Cadrul general;

. SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii;

* SEV 102 Implementare;



. SEV 103 Raportare;

= SEV 104 Tipuri ale valorii;

. SEV 105 Abordiri si metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11 Descrierea raportului

Acest raport de evaluare este narativ de tip explicativ. Este detaliat, intocmit in conformitate cu
SEV 101 ,Termeni de referinfi ai evaludrii” , SEV 102 Implementare SEV 103
.Raportare”,SEV 104 Tipuri ale valorii, SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare, GEV
630 ,.Evaluarea bunurilor imobile™ gi cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor §i prezentarea tuturor informatiilor relevante pe care s-a bazat opinia asupra valotii

raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de piati, oras, veciniitiiti si localizare

Imobilul subiect se afld In intravilanul Municipiului Carei cu caracteristica de teren
CURTI-CONSTRUCTI, iar piafa pe care se bazeazi prezentul raport este definiti de terenuri
din categoria Curti constructii din raza oragului. Acest oras este situat in zona nord vesticd a
Romaniei, este consideratd agro-industrial, stafiune turisticad de interes local. Este al doilea
municipiu din judet, in care se fac investilii publice consistente, in vederea dezvoltirii si

atragerii de turisti, deoarece in Carei gisim un strand termal cu o zond de agrement.

2.2 Descrierea situatiei juridice

Imobilul subiect este in proprietatea UAT MUNICIPIUL CAREI, Proprietatea imobiliard
subiect este Teren inclus in categoria teren Curti constructii situat in intravilanul municipiului,
judeul Satu Mare. Dreptul de proprietate este in cota de 1/1. Dreptul de proprietate cste
dobéandit prin lege, inscris in Act Notarial nr 4861 din 09/06/2023 emis de Cherestesiu Zsolt,
act administrativ nr 48554 din 15/02/2022 emis de OCPI SATU MARE. Informatii regisite in
CF. Nr 113754 Carei, nr cadastral 113754

in scopul prezentei evaluiri, dreptul asupra proprietitii evaluate este considerat deplin,

influenta altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale. Sarcini nu sunt inregistrate



2.3 Descrierea terenului

Terenul subiect este in zond rezidenfiald cu case unifamiliale. In urma inspectiei
evaluatorul constat ci este pe teren se regiseste o constructie in stare buna (firi a inspecta
partile interioare) insi acestea nu fac obiectul evalufirii, Forma terenului este regulati

aproximativ dreptunghiulara

2.4 Istoricul proprietitii subiect
Evaluatorul a primit informatii legate de istoricul proprietitii: constructia a fost

edificati Tnainte de anul 1990 si a fost utilizati ca depozit.

Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

Conform SEV 100 Cadrul general, Piata imobiliard™ este mediul in care proprietitile imobiliare
s¢ pot comercializa, fard restricfii, intre cumpdritori si vinzatori, prin mecanismul prefului.
Pirtile reactioneazi la raporturile dintre cerere si ofertd dar si la alfi factori de stabilire a
pretului, dupi propria lor infelegere a utilititii imobilului respectiv, relativ la nevoile si dorintele
personale, in contextul puterii proprii de cumpiirare.

Piata specificd pe care se bazeaza prezenta lucrare include: terenurile libere, amenajate sau
neamenajate cu diferite tipuri de utiliziri specifice. In cazul prezentei proprietdfi, piata se
defineste ca piata imobilelor tip teren intravilan, piata a cirei limita geografica este Municipiul
Carei.

Desi judef mic, Satu Mare are din punct de vedere al pietei imobiliare nivelul dinamicititi
vinzirilor pentru tipul proprietifilor ce cuprind zone rezidentiale si terenuri agricole
extravilane, fiind peste media pe tara, dar in cazul proprietdfilor cuprinse in raport piaa este
inexistenti.

In zona de centru si de nord a judefului majoritatea persoanelor sunt plecate la munca in
striindtate, iar banii cAstigafi s-au reinvestit in bunuri imobiliare —terenuri si constructii —dar
intr-o anverguréd mai micd, acestea fiind bune investitii pe termen mediu si lung. In schimb in
Carei aceastd premis3 favorabild a piefei este mediu reprezentati.

Observind preturile ofertelor s-a concluzionat ca acestea difer in functie de locatie Preturile
terenurilor aflate in extravilan sunt considerabil mai mici fafi de cele din intravilan chiar daca
acestea au acces direct de pe DN-uri.

Rationamentul folosit de evaluator este bazat pe principiile si conceptele de evaluare al unui

teren, enuntate de literatura de specialitate.
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3.2 Analiza cererii

in urma analizarii cererii pentru imobile similare cu cel subiect, am concluzionat ci
nivelul cererii pentru acestea este mare deoarece acesta are o arie mult mare pentru a fi dezvoltat
si face parte §i din domeniul privat al Careiului. Din cauza migratiei localnicilor in alte ari si a
demografiei care aratd o cresterc a vérstei in zond, rezultd o deficienti a fortei de munca si
existd o lipsi acutd de investitori, adicd o cerere redusa pentru terenuri in general Analizind
cererea pentru celelalte elemente ale piefei imobiliare (apartamente, case, cladiri), s-a observat

¢ nivelul cererii este asemindtoare, adica un nivel in crestere.

3.3 Analiza ofertei

in urma consultirii si ofertei de pe piaja imobiliari din Carei s-au luat in considerare
cantitatea si calitatea datelor comparabile pentru evaluarea proprietitii imobiliare subiect.
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din mediul online de pe site-uri
de vinzare. Evaluatorul a intervievat telefonic o parte din ofertanti.

Proprietitile comparabile utilizate in analiza ofertei sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Pret Drept de
Nr | Suprafata( Pret E RS, o
unitar Planeitatea | proprictate Utilitat intavilan
Crt. mp) : (euro) ]
EURO transmis
i 4000 Curent
I; : 8 32000 Drept Integral ¥ Da
tranzactie clectric
1200 Curent
2. 25 30000 Drept Integral Da
Oferta electric
4800
3 27 129600 Drept Integral La limita Da
oferta

in urma analizei ofertei s-a concluzionat ca terenurile din Carei sunt mai scumpe in zona
strazilor din aproprierea fatd de Zona turistica (Strandul). S-a observat un varf de pret la oferta

nr 1 iar capétul inferior al intervalului este la comparabila nr 1 tranzactie certa

3.4 Echilibrul pietei
Nu se poate oferi o valoare procentuala, dar din cate putem observa in analiza cererii i
a ofertei, piata este o piatd inactivi dezechilibratd in care nivelul cererii este mai mic decét
nivelul ofertei, ceea ce duce la prefuri mai mici pentru ofertanti,
11



Capitolul 4. Cea mai buni utilizare
Conform practicii de evaludri, valoarea de piafi este datd de cea mai buni utilizare.
Acest criteriu este indeplinit doar daca sunt indeplinite urmatoarele criterii: posibild fizic, legal

permisiv, fezabil financiar §i maxim productivi.

Clientul nu ia pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism dar avind in vedere
cererea zonald care are o importantd semnificativi pentru persoanele juridice si fizice.
Evaluatorul a concluzionat ci cea mai buni utilizare a terenului este utilizarea actuali, decarece
accastd utilizare permite suprafetei evaluate si fie permisiv legald, posibil fizic, fezahila
financiar, maxim productivi.

Capitolul 5. Evaluarea

5.1. Stabilirea valorii cu ajutorul aberdarii valorii de piata

Pentru evaluarea proprietifii subiect se va utiliza abordarea prin piati, care conform GEV 630
Evaluarea bunurilor imobile” este abordarea prin care se obfine un indicator a valorii
proprietdtii subiect, prin analiza comparativi a proprietatilor similare care sunt oferite pentru a
fi vAndute, sau care au fost obiectul unei tranzactii imobiliare. Astfel putem spune ci la baza
tehmicilor de evaluare prin abordarea prin piaté std legatura directd a valorii proprietitii subiect
cu prefurile regasite in oferta competitivd a proprietatilor comparabile.

Se va folosi abordarea prin comparatii folosind tehnici cantitative. Aceste tehnici sunt definite
de literatura de specialitate ca fiind cele mai eficiente, decarece se identificad elementele de
comparatie relevante pietei la care trebuie aduse ajustiri, Aceste tehnici cantitative sunt utilizate
prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendintelor sau prin analiza grafici sau statistici.

Valoarea de piati

Pentru a ajunge la o valoare, s-au ales din analiza ofertei imobhilele de la numerele 1,2,3,.5curt
descriere a comparabilelor, conform informatiilor regésite in ofertele prezentate in anexe, a
intervievarii ofertantilor si a inspectiei ofertelor:

Comparabila A : teren intravilan in Municipiul Carei, la periferie- tranzactionat , cu suprafafi
de 1000 m?, formi trapezoidal cu acces la calea Armaaaatei romine asfalt,.Pref de véinzare
9€/m’.deschidere 30m.Tranzactie certa anul 2022

Comparabila B: teren curti constructii, in Municipiul Carei, cu suprafati de 4000 m?, cu acces
de pe str. Gradina Viilor (Nyulhat). Pref de oferta 25€/m?.deschidere 30m,

12



Comparabila C: teren intravila Municipiul Carei in suprafati de 4800 m?, pe str. Somes. Pret

de vanzare 27 €/mp. Deschidere 30 m- oferta

In evaluarea imobilului subiect, s-au luat in considerare urmitoarele criterii de comparatie:
- Dreptun de proprietate;
- Conditii de finantare;
- Condifii de vanzare;
- Conditiile pietei;
- Localizare;
- Caracteristici fizice( utilitdfi utilizare, accesul etc.)

Calculele avind la baza informatiile de piata au la baza tabelul urmator :

13
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Interpretare ajustini:

Comparabilele B si C au fost ajustate cu o marja de negociere, Comparabila A este tranzactie

certd. Informatiile sunt din piata

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, fird restric{ii sau
alte forme de limitari ale cumparatorului (proprietatile nu sunt grevate de sarcini, proprietarii
avind drept de proprietate deplin asupra terenului).

Conditii de finantare - toate comparabilele au conditii de finanjare la piata.

Conditii de vinzare: Conditiile de vanzare sunt atipice deoarece proprietatea subiect este
concesionatii pe o perioada de 50 de ani din anul 1992, Comparabila A a fost gjustati cu un
procent de 13,8% din cauza ci aceastd comparabili este o tranzactie din anul 2021. Procentul
reprezinti rata inflatiei a anului 2022

Conditiile pictei (data evaluiirii) - toate comparabilele sunt valabile pentru 2023 (toate sunt
verificate telefonic).

Localizare: Comparabila B si C a fost ajustati cu un procent de -10% deoarece localizarea
este consideratd mai buni fafa de restul comparabilelor si fatd de subiect.

Suprafata totald teren (m”): Comparabilele au fost ajustate din punct de vedere al suprafetelor
si al frontului/formei.

Planeitate: comparabilele nu au fost ajustate toate fiind plane.

Intravilan/Extravilan:nu este cazul

Utilitati: Toate comparabilele au utilitAfila marginea parcelei nueste cazul de ajustari

Acces: nu este cazul deoarece accesul este facil la toate comparabilele

Utilitate: Comparabilele B i C au fost ajustate cu un procent de -4% deoarece acestea au toate

utilitifile disponibile la limita
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Capitolul 6. Reconcilierea datelor. Concluzia asupra valorilor
Valoarea probabild pentru proprietatea supusa evaluirii a fost estimata ca fiind similard
valorii ajustate a proprietitii comparabile A/1 avéind in vedere caracteristicile analizate si lufind

in considerare caracteristicile semmificative. In acest context valoarea rezultati prin abordarea

prin piati este

| 1,586 1 18,049 89,205

Evaluator
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Oficiul de Cadastru 5l Publicitate Imobilliark SATU MARE

|2 Birou! de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Carei ziu- L
!;._! [ tna 06
Andl |
CF EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
lilﬁl‘ﬂ'&l |t'1 mu 'H‘Fum
Carte Funclars Nr. 113754 Carel nl
A. Partea |. Descrierea Imobiliulul
TEREN Intravilan
Adress; Loc. Carel, Jud. Satu Mare
Nr. jNr, cadasiral Nr.
c:: e topografic NF Suprafate (mp) Observatll / Referinte
Al 113754 1.586 Teran Imprejmult;
Constructil
N
crt Hrfm Adresa Observatil / Referinte
; 7 &, construlta 1a S0l 151 mp; DEPDEZIT CONGTRUIT TNATNTE]
All ] 113754.C1 Loc, Carei, jud. Satu Mare aecmu:. 1“;_ ¥ mg
SUPRAFTA CONSTRLITA DESFASURATA=151 MP |
B. Partea |l. Proprietari 5i acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alts drepturl reale Referinte
20257 / 13/06/2023

Act Notarial nr. 4861, din 09/06/2023 emls de Cherestesiu 2solt; Act Adminlstrativ nr. 3853, din 1570272022 |

[emis de %‘.%L&H MAR —
g13 |Intabulare, drept de PRIETATE cumparare In serla rangulul Tnch. cf.

All

1 bandit prin Conventle, cota actuala 1/1
1) T% i:gf'rmu

2) TAMAS ELENA

Bl12

606/1954, Inch, 4831/2009 cf,, inch. cf. 15404/2017, dobandit prin
B il

Intabulare, drept de PROPRIETAIE In serla rangulul Inch.  cf.
46240/2022, nationalizare in baze Dacretulul 11971948 cu inch. cf.

Al

1} MUNICIPIUL CAREL CIF:4481160, DOMENIU PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur] reale

de garantie §l sarcinl

Referinte

20257 / 13/06/2023

Act Notarfal nr. 4861, din 09/06/2023 emls de Cherestesiu 25015 At Administratv nr. 4854, din 15/02/2022

lemis de DCP] SATU MARE;
| [intabufare, drept de CONCESIUNE pe o pericada de 50 anl Incepand cu Al
c3 data de 19. I'H 1992 in sera rangului inch. cf. 109822015, inch. cf.
2571/2022 si Inch., cf, 2572/2022, dobandit prin Conventie, cota
actuaja 1/1
1) TAMAS CATALIN
Document care canfine dite cur caracter pervonsel, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Faginag 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro

Fermabar verdlunas 1.1




Carte Funciard Nr. 113754 Comuna/Oras/Municiplu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Wr cadastral uprafata (mp)* Observatil / Referinte
113754 1.5B6
FSlpratata este determinats in planul de prolectie Stereo 70,
' \ *
A \‘.
woszs N, h
I'!!“’t.
2
o
o M
e 7 5 H\‘:{_'\: ]
Y 2 At
S A
bl

Date referitoare la teren

Lot %:;:3:&‘ it Suf:;f" Tarla Parcels Nr. topo Observatil / Referinte
1] ettt Tpal 1000 - .
constryctl
2 heproducty DA | 586 ; ; :
Date referitoare la constructil
ct | Numir e | suprat. mp) [HESHE Observatll / Referinte
i : CONSTRUIT INAINTE. DE ANUL 1990
ML) HAISEER il L S SUPRAFTA CONSTRUTTA DESFASURATA=151
P
Lungime Segments
1) Vaterlle lungimilor segmentalor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime sepment
nceput stirsit &= {m)
1 2 24 862
2 3 8.021

Document care conline dite cu caracter personal, protejste de prevederile Legif Nr. 5772001, Pagina 2 din 3

Exlrase pentru Infoemare on-lime |3 gresa wm Formudar verslunes 3.1




Carle Funciard Nr. 113754 Comuna/Orag/Municipiu: Carai

Punct Punct Lu segment

Inceput|  sfirgit il = (m)

3 4 33.815

4 5 20.813

5 6 24.974

6 7 10.0

7 B 8.87

B a 21.554

9 10 12.0

10 i1 2.452

1 i 8.023
sunt determinate Tn planul de Stareo 70 @ sunt retunjite o 1 miimatru.

= Tunglmile sepmentelor
= Distania dintre puncts este formati din segments cumulste ce sunt mal mic decit valoares 1 milimetry.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozifiile In vigoare din cartea funclard orliginal8, p3strats de acest

birou,

Prezentul extras de carte funclarl este valabil la autentificarea de cétre notarul pubfic a actelor Juridice prin
cere se sting drepturile reele precum sl pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditlile legll.

S-a achlitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate Imobliard cu codul nr. 222,

Data solutionrii, Asistent Reglstrator, Referant,
13-06-2023 MARIA BERES

Data eliberérii,

egficih o {parafa g semndtura) {parata 31 semnatura)

Document care confine date cu caracter personsl, protejpte de prevederile Legh Nr. 6772001, Pagina 3 din 3

Exirase pentru informare on-Ene 13 adredh apay.encplio Fermular verslubes 1.1



Poze Calea Armatei Romane




COMPARABILA 2

Teren intravilan

30 000 EUR negociabil

Satu Mare, Carei  Vezi pe harta

Valabil din 29.10.2022 (07:02:26

Teren intravilan

30 000 EUR negociabil

Satu Mare, Carei  Veri pe harta
Valabil din 29.10.2022 07:02:26
Specificatii

Numar fronturi 3

Descriere

Vand 12 Ari teren intravilan in Viile Carei zona Nyulhat. Terenul are curent pe proprietate, are
apa §i canalizarea la poartd, gazul la cca 50 m. Terenul este inir-o zona foarte buna, are 3 fronturi
stradale, ideal pentru orice tip de constructie. Actele toate sunt in regula. Mai multe detalii la

telefon.
Adauga fisier

Numar fronturi 3

Descriere

Vand 12 Ari teren intravilan in Viile Carei zona Nyulhat. Terenul are curent pe proprietate, are
apa §i canalizarea la poartd, gazul la cca 50 m. Terenul este intr-o zona foarte buna, are 3 fronturi
stradale, ideal pentru orice tip de constructie. Actele toate sunt in regula. Mai multe detalii la

Adrian



Comparabila 3

TEREN INTRAVILAN CONSTRUCTIE
CASA ALTE UTILIZARI

location_on Carei - vezi locatia pe hartd

128.000 EUR bar _chart

monetization_on Fa o ofertd notification_important Alerta pret

ID: VDI9.564754 Bronze Comision 0 Exclusivitate Comision: 0%

date_range Adaugat: 27 Octobrie 2022 dare_range Actualizat: 28 Octobrie 2022 visibifity 11
afisiri share Distribuie print Tiparcste







Detalii proprietate

L
-
L
-
L]

Tip oferta:teren

Tip operatiune:de vanzare
Pret Vanzare:128.000 EUR
Judet:Satu Mare
Localitate: Carei

Suprafata teren:4800 mp
Tip Teren:intravilan
Deschidere:30

Numar Fronturi:|

* @ * &

Descriere

BENEFICH PENTRU CLIENTII ACESTEI OFERTE:

Vanzare TEREN 4800 mp PARCELAT CU TOATE UTILITATILE SI ACTELE NECESARE
constructiei de locuinte PUZ finalizat si aprobat pentru 7 loturi,

VAND urgent direct de proprietar! 1. Beneficii oferite de zona:

- Vanzare teren 4800 mp, lotizat 7 loturi pentru constructia de locuinte cu toate utilitatile la
limita proprietati, intravilan zona semicentrala , amplasata la drumul principal , Carei Urziceni
Ungaria;

- 500 m pana la parcul central;

- 3 minute cu masina pana la STRANDUL TERMAL CAREI:

- zoma linistita cu case ;

- 100 m, pana la statia auto si microbus;



- magazine, scoli, gradinite, farmacii in apropiere;

- teren intravilan ce face parte din categoria terenuri ocupate cu curti si constructii;
2. Beneficii tehnice ale ofertei:

- Terenul are o suprafata de 4800 mp cu o deschidere de 30 m ;

- pe acest teren se pote construi casa S/ P + | + M, sau alte constructii;

- are toate utilitatile la limita proprietati;



