Referat de aprobare Nr 21779/19.10.2023
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 48/ 2022
elaborat de B.I.A VASVARI VICTORIA Satu Mare privind — "INTRODUCERE iN
INTRAVILAN SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, extravilan Carei, str. Zorilor, nr. cad.
113145, jud. Satu Mare, beneficiari : Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia

ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avénd in vedere :

— Adresa nr. 14501/14.07.2023 prin care Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 48/ 2022 elaborat de B.I.LA VASVARI
VICTORIA Satu Mare privind — "INTRODUCERE iN INTRAVILAN S1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, extravilan Carei, str. Zorilor, nr. cad. 113145, jud. Satu Mare,
beneficiari : Rosu Florin Nicolac si Moca Semidia

Vizind :

— certificatul de urbanism nr. 67/08.03,2021 emis de Primaria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr, 5853/07.04.2021 emis de Primiria Municipiului Carci

— extras CF nr. 113145 Carei

— decizia etapei de incadrare nr. 450/28.03.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

— Acord de principiu nr SM 17954/31.01.2022 emis de Distributie Energie Electrici
Romania sucursala Satu Mare

— adresa DSP Satu Mare nr 196/05.07.2021

—~ adresa ANIF 5/31.03.2022

— adresa Oficiul de Studii Pedologice $i Agrochimice Satu Mare nr 394/09.12.2021

- aviz Directiei pentru Agriculturd Judeteana Satu Mare nr 327/06.06.2022

— aviz Directia de Culturd Satu Mare nr 1536/15.12.2022

— acord de principiu ISU nr 4130180/08.07.2021

- aviz favorabil al MAL Directia Generald Logistica nr 585493/15.11.2022

~ aviz favorabil conditionat al MAPN nr DT 3179/05.04.2022

— aviz favorabil SRI nr 252325/03.11.2022

- aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 6/24.03.2023

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 28.09.2022 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

— raportul informanii si consultarii publice,
aviz Directia Arhitect Sef nr. 20741/09.10.2023

Prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicaté, privind autorizarea executirtii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile §i completarile ulterioare,

~ Arnt.47 din Legea 350/2001 privind amenajarca teritoriului i urbanismului. cu
modificarile si completarile ulterioare,

—  HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,



— art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, $i art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr.,
48/ 2022 elaborat de B.LA VASVARI VICTORIA Satu Mare privind — “INTRODUCERE IN
INTRAVILAN SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", extravilan Carei, str. Zorilor, nr. cad. 113145,

jud. Satu Mare, beneficiari : Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia si propun Consiliului local
aprobarea acestuia.

PRIMAR
ing. Eug cs



ROMANIA T
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al Secretar Gener . ) rei
MUNICIPIULUI CAREI ¢j. Adela-Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 304/19.10.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 48/ 2022
elaborat de B.I.A VASVARI VICTORIA Satu Mare privind — "INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", extravilan Carei, str. Zorilor, nr. cad. 113145, jud, Satu Mare,
beneficiari : Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia

Consiliul local al municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedintd ordinard la data de
24.10.2023,

Vazind ;

Referatul de aprobare nr. 21779/19.10.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 48/ 2022 elaborat de B.1.A VASVARI VICTORIA Satu
Mare privind — "INTRODUCERE IN INTRAVILAN S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE™, extravilan
Carei, str. Zorilor, nr. cad. 113145, jud. Satu Mare, beneficiari : Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia,

Avind in vedere :

Adresa nr 14501/14.07.2023 prin care Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia solicita aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 48/ 2022 elaborat de B.L.A VASVARI VICTORIA Satu Mare privind
— "INTRODUCERE N INTRAVILAN 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, extravilan Carei, sir.
Zorilor, nr. cad. 113145, jud. Satu Mare, beneficiari : Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia,

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 21787/19.10.2023 al Serviciului Urbanism prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- certificatul de urbanism nr. 67/08.03.2021 emis de Primaria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 5853/07.04.2021 emis de Primaria Municipiului Carei

— extras CF nr. 113145 Carei

— decizia etapei de incadrare nr. 450/28.03.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Satu
Mare

— Acord de principiu nr SM 17954/31.01.2022 emis de Distributie Energie Electricd Romdnia
sucursala Satu Mare

~ adresa DSP Satu Mare nr 196/05.07.2021

— adresi ANIF 5/31.03.2022

— adresa Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare nr 394/09.12.2021

— aviz Direcliei pentru Agricultura Judeteana Satu Mare nr 327/06.06.2022

— aviz Directia de Culturd Satu Mare nr 1536/15.12.2022

- acord de principiu ISU nr 4130180/08.07.2021

— aviz favorabil al MAI, Directia Generala Logisticd nr 585493/15.11.2022

— aviz lavorabil conditionat al MAPN nr DT 3179/05.04.2022

— aviz favorabil SRI nr 252325/03.11.2022

- aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 6/24.03.2023

~ procesul verbal al dezbaterii publice din data de 28.09.2022 ora 16:00, precum si raportul
procedurit,

— raportul informdrii si consultérii publice,



- aviz Directia Arhitect Sef nr. 20741/09,10.2023

Tindnd seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicatd, privind aulorizarea executdrtii luecrdrilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

~  Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare,

— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completérile ulterioare,

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c. si art.139 alin.3 lit.e din QUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 48/2022 elaborat de B.1.A VASVARI VICTORIA
Satu Mare privind — "INTRODUCERE iN INTRAVILAN 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE",
extravilan Carei, str. Zorilor, nr. cad. 113145, jud. Satu Mare, beneficiari: Rosu Florin Nicolae si Moca
Semidia, conform documentatiei Anexi la prezenta Hotdrire, cu urmitorii indici urbanistici :

regim de indltime: P, P+2

POT maxim propus : 35%

CUT maxim propus @ 1,40

Retragerea minimd fald de aliniament min, 14 m
Retragerea minimd fald de limitele laterale 3,5 m
distanta fatd de veeindtdt laterale conform Codului Civil

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotardri are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pdnd la emilerea autorizatiei de construire,

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Artd. Prezenta hotdrdre se comunici :
Primarului municipiului Carei
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial,
Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotardre se aduce la cunostingd publica prin afisare pe site-ul Priméiriei  Municipiului
Carei.

INITIATOR :
PRIMAR
ing. Eugen KOVACS

Cargi, 19102003
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI
SERVICIU URBANISM

!
REFERAT nrg%y//9 fco 2025

Prin adresa nr. 14501 din 14.07.2023 Rosu Florin Nicolae si sotia Moca Semidia, solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal- proiect nr. 48 / 2022 elaborat de B.I.A VASVARI
VICTORIA Satu Mare, privind ; ,, INTRODUCERE iN INTRAVILAN - ZONA DE
LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” extravilan Carei, Str. Zorilor, nr.cad.
113145, jud. Satu Mare; beneficiar:Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia, cu domiciliul in Carei
Str. Nicolae Titulescu Nr. 17/4

Amplasament: imobilul este situat n extravilanul mun. Carei , insens in C.F, nr. 113145 Cara
cunr. cad. 113145, teren neimprejmuit avand categoria de folosinga arabil in suprafatd de 2.500 mp,
proprictatca privatd a mun. Carci

Se propune introducerea zonei in intravilan avand functiunea de zond de locuinte s1 functiuni
complementare.

Se propune realizarea unei noi zone functionale — zona de locuinte si introducerea in
intravilanul localitatii a suprafetei de teren generatoare PUZ In vederea construirii de locuinte
individuale cu regim de inaltime P-P+2.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform planului de situatie si a ridicérii topografice terenul studiat are o formd trapezoidalad
si are urmatoarele vecindtati: la vest arabil extravilan, nord drum de exploatare, est Str.
Zorilor si sud arabil extravilan.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Functiune predominantd propusa: zona de locuinte, ¢ai de comunicalie

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.

3, Utilizari permise:
- Servicii, circulatii rutiere si pietonale, lucrin tehnico-edilitare, spatii plantate.
4. Indicatorii urbanistici obligatorii: - P.O.T.max. propus = 35 %
- C.U.T.max.propus = 1.4
- Regim de naltime maxim propus: P, P+2

Retragerea minima fata de aliniament min. 14 m, retragerile minime fata de limitele laterale 3,5 m
BILANT TERITORIAL
Suprafata studiata prin PUZ = 2.500,00 mp
Suprafata terenului reglementat = 2.500,00 mp

Nr.  Teritoriu aferent Propus Propus
Hif I{mp) (%0)
1  Zondde lﬂcmm;e md_mduale P, P+2 875,00 R - =5 0
e ? Zona spatii plamate ﬂfemnte lncm_nte-lm _ps2800 51,16 -
5 SJ?_aE_':’E_¥§?_§!I_T?E‘_?§.1ﬂ'3‘__._._.__.._._.__._.._.. K}lgt_}ﬂ ERTRUIR - ey
4 Aleesemicarosabile =~~~ 56000 22,40
5 Parcareprivatdi R s 1,92
S ?r;:-na pentru echlpare tehmcn edﬂlta_ra 14,00 AR, 7 1 S
7 [Fosaecologicd G ke AN s e O D S T
B Platformé gospodareasci 2 008
¢ Imadlcﬁe temporard de construire pana la HZ,DU 3,28
stabilirea profilului stradal , 5
TOTAL :ZEUU,IZI'[I 100,00

S. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, pareajelor, utilititilor:
alimentarea cu energie electrica si cu gave naturale, alimentarea cu apd $1 canalizare se propune prin
extinderea, respectiv prelungirea retelelor existente pe Str. Zorilor si realizarea unor bransamente noi.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- Aviz de amplasament: Electrica S.A
- Aviz Direcfia de Sanatate Publica Satu Mare
- Aviz Agentia pentru Proteciia Mediului Satu Mare
- Aviz AN.C.PI prin O.C.PI. Satu Mare
- Aviz AN.LF. R.A. - Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Satu Mare
- Aviz MADR.
- Aviz ISU SOMES Satu Mare
- Aviz Directia Judeteand pentru Cultura
- Aviz. Ministerul Apdrarii Nationale
- Aviz Ministerul Afacerilor Interne
- Aviz S.R.1.
- Aviz Consiliul Judetean Satu Mare
Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil la Sedinta din data de 09.06.2023 a Comisiei
Tehmce de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism.
Serviciul urbanism propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal cu valabilitate de 3 ani .

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian
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CATRE CONSILIUL LOCAL AL PRIMARIEI CAREI 1

Subsemnatul ROSU FLORIN NICOLAE,domiciliat in mun Carei,str Nicolae Titulescu
nr17,ap 4, Cl SM 725818,CNP 1781129300014 va depunem in 2 exemplare
completarile solicitate in cadrul sedintei comisiei tehnice din data de 15 iuie
2023,la memoriul tehnic si RLU si plansa ilustrare de concept.

Carei
11/07/2023

Beneficiar ROSU FLORIN NICOLAE

CATRE CONSILIUL LOCAL AL PRIMARIE| CAREI

Subsemnatul ROSU FLORIN NICOLAE,domiciliat in mun Carei,str Nicolae Titulescu
nr17,ap 4, Cl SM 725818,CNP 1781129300014 va depunem in 2 exemplare
completarile solicitate in cadrul sedintei comisiei tehnice din data de 15 juie
2023,la memoriul tehnic si RLU si plansa ilustrare de concept.

Carej
11/07/2023

Beneficiar ROSU FLORIN NICOLAE

1218108 — Mo fomike



MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

-Denumirea lueridrii : PUZ ZONA DE LOCUINTE $1 FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE ¢

- Adresa . Strada Hasdeu (fosta Zorilor) FN, mun. Carei, jud. Satu
Mare

- Beneficiar : ROSU FLORIN NICOLAE si sotia MOCA SEMIDIA

- Proiectant . BLA. VASVARY VICTORIA Satu Mare

- Data elaborarii - MAIT 2021

1.2.0BIECTUL LUCRARII
SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Documentatia prezentatd a fost intocmitd la cererea beneficiarului,
respectiv, Rosu Florin Nicolae si sotia Moca Semidia.

Zona studiati se situeaza in extravilanul mun. Carei, strada Hasdeu FN,
jud. SATU MARE, avand categoria de folodinta arabil extravilan conform CU
nr. 67 din 08-03-2021. Terenul are o suprafaii de 2500.00 mp conform
extrasulut C.F. nr. 113145, Provine din alipirea parcelelor CF 103303(CF vechi
1572N) Carei cu nr top 1233/69/d si CF 403308(CF vechi nr 506 N) Carei cu
nr top 1233/69/¢.

- Beneficiarui solicitd extinderea intravilanului pentru locuinte si functiuni
complementare cu regim de inaltime P-P+2

1.3. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A
LOCALITATI PENTRU ZONA RESPECTIVA
Programul de dezvoltare a localitatii nu are inclusa zona strudiata.

in conformitate cu P.U.G. aprobat al mun. Carei, amplasamentul studiat
face parte dintr-o zona de locuinte individuale cu interdictie temporara de
construire pina la elaborare PUZ



1.3. SURSE DOCUMENTARE

a. LISTA STUDIILOR $1 PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR
P.U.Z.

In vederea elaboririi prezentului proiect au fost studiate urmitoarele

proiecte

- Plan Urbanistic General §i Regulament Local de Urbanism al mun. Carei
jud. Satu Mare.

- Studiul de oportunitate, elaborat de citre B.LA. arh, Victoria Vasvary.

- PUZ locuinte si functiuni complementare in apropiere

b. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE
CONCOMITENT CUP.UZ.

Concomitent cu Planul Urbanistic Zonal care este obiectul acestui studiu
au fost facute masurdtori topografice, planul de amplasament si delimitare a
imobilului, studiu pedologic,

¢. DATE STATISTICE

Avind in vedere cresterea necesarului de locuinte individuale, faptul ca
mun. Carei este una dintre cele mai atractive localitati,prevederile din avizul de
oportunitate ,este oportuna realizarea de locunite pe lotul existent.

Nu s-au avut in vedere date statistice dar evolutia in timp a localitatii si
cererea pietii a determinat initierea investitie.

d. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE
PRIVESC DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

In urma analizei zonei studiate, pentru acest amplasament nu au fost
elaborate proiecte de investitii care si aiba ca obiect zona studiata.

Exista posibilitatea racordarii prin extindere de noi consumatori la retelele
tehnico-edilitare publice existente in zona (gaz, apa potabila, canalizare,
energie electrica).

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

a. DATE CU PRIVIRE LA EVOLUTIA ZONEI
Zona studiatd cit si tot frontul drumului de acces, a fost cuprinsa in
intravilan prin PUG aprobat, fara sa se scoata din circuitul agricol terenurile
aferente. Strada Hasdeu are un front construit vis a vis de zona propusa
pentru locuinte individuale si poate determina realizarea unei retele majore
de circulatie impreuna cu drumurile de exploatare existente, permitind atfel
o buna organizare din punct de vedere urbanistic.



b. CARACTERISTICILE SEMNIFICATIVE ALE ZONEI

Amplasamentul studiat face parte dintr-o zona cu loturi inguste si adincime
mare dar cu posibilitate de organizare a circulatiei,intreaga zona fiind
marginita si de DN 19 .Terenurile sunt exclusiv agricole si neconstruita in
totalitate.

Terenul studiat este amplasat la sud estul strazii Hasdeu, si are
posibilitatea de a se asigura accesul din 2 drumuri, unul principal din strada
Hasdeu cu profil de aprox. 15m si unul secundar din drumul de exploatare din
vest, cu profil de aprox. 7m.

Zona propusa ptr interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ,
se afla la limita de vest a extravilanului si este marginita de DN 19 si curti
constructii la nord, la sud arabil extravilan, la est str. Hasdeu, locuinte si
functruni complementare in intravilan, la sud Viile Careiului in prelungirea
strazii Hasdeu,

Terenul studiat are destinatia de locuinte conform PUG aprobat al mun.
Carei, jud. Satu Mare,si categoria de folosinta arabil extravilan, conform CU
nr. 67 din 08-03-2021.

Asupra terenului nu sunt instituite servitut.

¢. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In baza unui PUZ se pot face propuneri de valorificare maxim3i a
potentialului zonei, prin realizarea unor functiuni de locuinte si realizarea unor
indicatori urbanistici superiori in conformitate cu RGU, RLU si PUG.

Drumurile din care se face accesul la loturi,prezenta in apropiere a
retelelor edilitare, existenta planurilor cadastrale, existenta unui PUZ in
apropiere,pe acelasi front cu amplasamentul studiatavind avizul Consiliului
Judetean Satu Mare reprezinta potentialul de dezvoltare,

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

a. POZITIONAREA FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

b. Terenul se situeazd in extravilanul mun. Carei, jud. Satu Mare in partea de
vest, adiacent strazii Hasdeu, inclus in intravilan, are categoria de folosinta
arabil extravilan, conform CU nr. 67 din 08-03-2021.

Zona studiati are urmatoarele vecinatiti:
Vccinatati;
V — arabil extravilan
N—drum De 1233/76
E — str. Hasdeu, zona de locuinte si functiuni complementare conform PUG
S— arabil extravilan
Terenul se situeaza in intravilanul municipiului Carei,jud. Satu Mare,
conform PUG aprobat,lsi are folosinta actuala de teren arabil extravilan.

Pentru intreaga zona studiata se propune destinatia de curti constructii cu
destinatia locuinte si functiuni complementare.




Reglementari fiscale nu sunt.
¢. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA

Zona studiati este deservita din DN19 prin 2 drumuri de acces la lot, strada
Hasdeu si print-un drum de exploatare. Se afla la o distanta de aproximativ
2000 m de centrul mun. Carei si la aprox.100m de zona de agrement privat,
Viile Careiului, ' '

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiati se afl, pe un teren plat,

Tipul general de clima este temperat-continental moderat, de cimpie, cu
nuante panonice, cu influente vestice i nordice. Verile sint calde si umede, iar
iernile reci, uneori chiar cu viscole. Perioadele de Incalzire iarna sint mai rare
§i stratul de zdpadd este mai stabil si cu grosimi mai mari, in comparatie cu
sudul Cimpiei Vestice.

Circulatia generald a atmosferei are ca specific adecvatii de aer
temperat-oceanic din vest si nord-vest mai ales vara, dar si cu unele patrunderi
de aer arctic din nord, cu precadere iarna. De asemenea, au loc si advectii de
aer temperat-continental din nord si est (iama), ca si invazii de aer
mediteranean din sud-vest si sud.

Temperatura aerului :

- media anuali 10,0 °C
- media lunii iulie 20,1 °C
- media lunii januarie -3,0°C

Numérul zilelor cu inghet este in medie de 50-60 pe an. Apar totusi
ingheturi chiar i la sfirgitul lui aprilie-mai, cind unele specii de pomi sint in
floare. Pe anotimpuri, se constatd ¢ iemile sint mai reci si mai lungi decit in
restul Cimpiei Vestice, primavara vine brusc, verile sint variabile, iar toamnele
senine i relativ calde.

Precipitatiile :

- media anual3 : 616 mm (cu variatii intre 400-1.000 mm), peste
45% din precipitatii cad primavara si vara
- lunile cele mai ploioase :  iunie (80-84 mm), iulie (55-75 mm)
- medil minime lunare : ianuarie (30-40 mm), februarie (27-38 mm)
- numarul mediu anual de 120-130, din care 20 zile cu ninsoare
zile cu precipitatii

Vinturile dominante sint cele din sud-vest, care derivi de obicei din cele
de vest, abdtute de Muntii Apuseni spre nord-vest. Vinturile din vest bat mai
ales primavara §i vara, ¢ind aduc ploi si vinturile din nord-vest se resimt o buna
parte din an.



Elementele climatice, coroborate cu cele ale reliefului ofera conditii de
valorificare optima a zonei,

2.4. CIRCULATIA

a. ASPECTE CRITICE PRIVIND CIRCULATIA IN ZONA

Circulatia in zona se face din DN 19 prin 2 drumuri de acces la lot, din
strada Hadeu cu profil mediu de 15m si un drum de exploatare cu profil de
aprox. 5 m medie, prevazute in planul cadastral, fara sa fie cunoscute aspecte
critice privind circulatia in zona.

b. CAPACITATI DE TRANSPORT, NECESITATI DE MODERNIZARE
A TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE DE TRASEE NOIL,
INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI

Nu au fost prevazute trasee noi in cadrul amplasmentului studiat iar
mtersectia cu str. Hasdeu nu prezinta probleme evidentiate prin circulatia
locala.

Este necesara modemizarea drumului de acces secundar,asa cum este
prevazut in PUG aprobat cu un profil stradal recomandat de Comisia de cultura
st in baza profilului rezultat din trama majora de circulatie aprobata.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

a. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE
OCUPA ZONA STUDIATA

In prezent amplasamentul este liber de constructii.si este folosit in scop
agricol.

b. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Amplasamentul fiind liber se poate considera ca, in prezent, existd
relationdri functionale doar cu vecinatitile imediate, in cooperare cu care se pot
rezolva dotirile tehnico-edilitare, sau care pot fi furnizoare de utilitdf pentru
zona studiati.

¢. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

In zona studiatd nu exista constructii. Indictorii urbanisitici obligatorii
POT max 40%, CUT 1.6,conform CU nr. 67 din 08-03-2021.

d. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT



Terenurile de pe latura de vest a strazii Hasdeu sunt neconstruite. Pe
latura de est exista constructii de locuinte parter, realizate dupa 1960.

e. ASIGURAREA CU SERVICT A ZONEI IN CORELARE CU
ZONELE VECINE

f.
Amplasamentul nu are racord la retele edilitare edilitare existente pe
strada Hasdeu dar se pot realiza conform avizelor furnizorilor de utilitati,

g. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Nu exista spatii verzi publice sau realizate in scop de protectie.
Necesarul de spatii verzi este asigurat prin zona de agrement privat Viile
Careiului,ce are o suprafata aferenta de peste 150 ha.

h. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA
SAU IN ZONELE VECINE

In zona studiatii sau in vecinatati, nu existd zone cu riscuri naturale.
i. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

-Drumul de exploatare pietruit, nu are stabilita partea carosabila, in
conformitate cu legislatia in vigoare, circulatia auto este ingreunata de
lipsa unei imbracaminti definitive.

-Inexistenta unui RLU care sa stabileasca reguli de construibilitate.

-Parcelarea efectuata permite asigurarea cerintelor privind accesul
autoutilitarelor ISU, a dimensiunilor partii carosabile, distanta maxima intre
supralargiri in cazul strazilor infundate.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

a. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI IN CORELARE CU
STRUCTURA LOCALITATII
Municipiul Carei are retea edilitara .

Amplasamentul studiat are posibilitatea racordarii la reteaua de echipare
tehnico edilitara a localitatii, de pe strada Hasdeu cit si pentru extinderea
retelelor edilitare pentru pe drumul de exploatare,in urma stabilirii profilului
stradal corespunzator .

b. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Principalele disfunctionalitdfi la nivel de infrastructuri edilitard sunt:
- lipsa retelelor de alimentare cu ap4, canalizare menajera, gaz,
energie electrica pe drumul de exploatare



- lipsa bransamentului de apa, canalizare menajera, gaz, electrica
pe strada Hasdeu

Toate aceste disfunctionalitdti isi gisesc rezolvarea prin solutiile tehnice
propuse prin proiect.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

a. RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Nu este cazul, neexistind elemente valoroase ale cadrului natural.
Peisajul e este dominat de tererenurile agricole neintegrate cadrului construit
pe cealalta parte a a strazii Hasdeu.

b. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Nu se poate vorbi despre riscuri antropice cu impact asupra zonei
studiate.

Aceste niscuri pot fi preintimpinate prin pisirea unor solutii tehnice
corespunzatoare pentru fiecare amplasament,

¢. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR
DE COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE
PREZINTA RISCURI IN ZONA

In cadrul zonei studiate sau imediat apropiate, sistemul cailor de
comunicatii §i a categoriilor de echipare edilitard nu prezinta riscuri sau puncte
nevralgice.

d. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA
PROTECTIE
In zon nu exista valori de patrimoniu.

¢. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

Nu este cazul,

Potentialul balnear si turistic este valorificat prin zona de agrement
privat, Viile Careiului din apropiere

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Informarea si consultarea publica se va face cu rerspectarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea PUZ, O 2701 /2010

S-au identificat proprietarii vecini si s-a transmis lista lor primariei Carei in
vedera notificarii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA



3.1, CONCLUZII ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

Anterior elaborarii documentaiei a fost elaborat STUDIUL DE
OPORTUNITATE prin care s-a avizat elaborarea unui PUZ pentru modificarea
reglementarilor din PUG aprobat.

Prin avizul de oportunitate nr.5853 din 07-04-2021 s-au stabilit
urmatoarele conditii:

-Accese/carosabile-se vor asigura din str. Hasdeu si din DN19 prin
drumul pietruit De 1233/76, conform planului de situatie.

Nu se prevad parcaje publice, stationarea autovehiculelor se va face
numai in interiorul proprietatii.
Asigurarea echiparii edilitare se va asigura prin extinderea retelelor
existente pe strazile adiacente.
S-au prevazut urmatoarele avize:
Aviz Agenlia pentru protectia mediului
Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Somes* Satu Mare
Aviz Directia de Sanatate Publica Satu Mare
Aviz Directia Judeteana pentru Agricultura
Aviz A N.C.P.I prin OCPI Satu Mare
Aviz Electrica S.A.
Avizul de oportunitate nu a prevazut obtinerea avizului Consiliului Judetea
prin Comisia tehnica ,astfel ca s-au obtinut si alte avize cum sunt;
Avizul consiliului judetean,MAT.MapN.SRI,Directia judeteana pentru
cultura, Apaserv Satu Mare.

3.2, PREVEDERIALEP.U.G.

Planul Urbanistic General al mun. Carei, jud. Satu Mare prevede pentru
terenul studiat si zona aferenta, zona de locuinte individuale de inaltime medie,
cu interdictie temporara de construire pina la elaborare PUZ.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Solutiile propuse, viziunea urbanistica permite valorificarea maxima a
potentialului de locuire al zonei, acadrului artificial si nu afecteaza cadrul
natural caracterizat prin terenuri agricole, specifice zonei de cimpie.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

a. ORGANIZAREA CIRCULATIEI S1 A TRANSPORTULUI IN COMUN

Drumul de exploatare existent este propus pentru modernizare, cit si pentru
stabilirea in viitor a profilului transversal de 13 m,corespunzator profilului
cel mai ingust al strazii Hasdeu,respectind totodata recomandarile Comisiei
e cultura .care precizeaza ca se recomanda un profil stradal conform celui al



strazii Hasdeu. Conform limitei cadastrale a strazii, acesta are un profil
variabil,intre 13 msi 18 m.

Conform CU nr. 67 din 08-03-2021, drumul de acces local,de pe str Hasdeu,
deserveste parcela studiata si are 2 benzi de circulatie, de cite 3,5 m pe sens
de categoria a ITI a, ce leaga orasul de Zona de agroturism Viile Careiului,
fara un trafic aglomerat, iar circulatia a doua masini ce vin din sens opus nu
va fi ingreunata. Nu sunt necesare modificarea profilului stradal existent si
nici supralargiri.

Se propune modemizare profilului stradal, al drumul de exploatare ,prin
prevederea unui profil stradal de 13 m , ce se intersecteaza cu DN19 si str
Hasdeu corespunzator unei strazi de cat Il ,care asigura accesul vehiculelor
$i al persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.L

Partea carosabila va fi dimensionata pentru trafic greu .

Prin propunerile de organizare a circulatiei se va asigura accesul la lot
prin 2 strazi de aceeasi categorie,cat 1II,fara sa existe riscul de a afecta
fluenta circulatici,dind posibilitatca asigurarii unei trame majore de
circulatie lerarhizata corespunzator

Asigurarea transportului in comun in cadrul unui sistem organizat se
va putea face prin studii de specialitate ce nu fac obiectul prezentei
documentatii.

a. ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE
Nu e cazul.

b. ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE
Nu e cazul.

¢. ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE
Nu e cazul.

d. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE

Circulatia pietonilor este asigurata prin trotuare dimensionate
corespunzator,pe ambele parti, atit pe strada Hasdeu cit si pe drumul secundar
de acces propus pentru moderinzare, asigurindu-se circulatia a 2 pietoni venind
din sens opus

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA-REGLEMENTARL BILANT
TERITORIAL. INDICI URBANISTICI

Suprafaja terenului studiat este de 2500.00 mp, din care aferenta
locuintelor individuale 875,mp.




1 mp__ [ %
L1 Zona de locuinte individuale P'sz 875 35,00 |
iP Zona spatii plantate aferente locuintelor 1529,00 | 61,16
SPva | Spatii Verzi Amenjate 919,00 | 36,76
SPas | Alee Semicarosabila [ 560,00 | 22,40
SPpp | Parcare privata 50,00 1,92
TE | Zona pt. Echipare tehnico edilitara 114,00 0,56
I.E. Fosa ecologica o 12,00 0,48
PNG. Platforma Gospodareasca- 2,00 0.08
precolectare priara |
ITC Interdictie temporara de construire pina |F 82,00 3,28 -'
la stabilirea profilului stradal | '
TOTAL 2500.00 100,00

Delimitarea zonelor functionale propuse se face in plansa de Reglementiri
Urbanistice. Principalii indici urbanistici ai PU.Z. in curs de aprobare. propusi pe

functiuni si categorii de interventie fiind
P.O.T maxim = 35,00 26
C.U.Tmam = 1.40

Valorile coeficientilor sunt conforme cu CU nr. 67 din 08-03-2021 si avizul de
oportunitate nr.5853 din 07-04-2021 si a avizului Consiliului judetean Satu Mare

Regimul de inaltime propus pentru cladiri este P- P+2 .

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARFE

Asigurarea echiparii edilitare este posibila datorita existentei retelelor de apa, canal,
electrice, gaz, pe str. Hasdeu si se propune realizarea bransamentelor.
Pentru constructiile amplasate la alniamentul drumului secundar de acces se vor

extinde retelele existente in zona.

Constructiile aflate in interiorul parcelei se pot racorda prin intermediul unor retele

de incinta, de la bransamentele existente sau propuse

Se pot realiza solutii de echipare in sistem individual cu avizul organelor

administratiei publice locale.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructile, potrivit regulilor impuse de

consiliul local, la retelele publice



3.6.1. Alimentare cu apa.

In mun. Carei exista retea de alimentare cu apa.

Alimentarea cu apd a cladirilor se va face prin intermediul unor
brangamente , fie la reteaua noui de distributie a apei menajere realizata prin
prelungirea retelei din zona (DN 19 sau Hasdeu), fie la reteaua existenta pe str.
Hasdeu.

Se vor monta hidrani stradali pe reteaua de alimentare cu api rece
menajera proiectatd din 100 m in 100 m pe drumul secundar de acces,daca
proiectul de retele al municipiului un prevede altfel.

Alimentarea cu apd a constructiilor se va face prin intermediul ciminelor
de racordare. In aceste cimine se vor monta contoare de apd pentru
monitorizarea consumului.

Apa caldd menajerd necesard se va produce in centralele termice aferente
fiecarei locuinte in parte, utilizind ansambluri cazan-boiler cu acumulare.
Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va face prin conducte din PE 32.
Instalatiile sanitare interioare vor consta din alimentarea cu api rece, caldi si
canalizare, a obiectelor sanitare. Apa se va consuma numai in scopuri
menajere.

3.6.2. Canalizare menajera si pluviala.

In mun. Carel exista retea de canalizare.

Canalizarea cladirilor se va face prin racordarea, fie la reteaua noud de
canalizare menajera, realizata prin prelungirea retelei din zona (DN 19str
Hasdeu), fie la reteaua existenta pe str. Hasdeu.

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la
locuinfele neracordate la sistemul de canalizare, se va face prin fose ecologice
sau fose septice vidanjabile, care trebuie s fie proiectate gi executate conform
normelor in vigoare §i amplasate la cel putin 10m fatd de cea mai apropiati
locuinta.

3.6.3. Instalatii de incalzire.

Alimentarea cu energie termica a locuinfelor se va face cu microcentrale
proprii. Datoritd faptului c# in zona existd retea de gaze naturale, se propune
extinderea retelei pentru a asigura alimentarea cu combustibil gazos.

Proiectarea gi executarea extinderii retelei de gaze naturale, respectiv
racordarea consumatorilor la aceasta se vor face de citre firme autorizate in
acest sens.



3.6.4. Alimentare cu energie electrici.

Alimentarea cu energie electrica a cladirilor se va face prin intermediul unor
bransamente, fie la reteaua realizata prin prelungirea retelei din zona (DN 19-
str hasdeu), fie la reteaua existenta pe str. Hasdeu.

Proiectarea si executarea extinderii liniei aeriene de medie tensiune,
respectiv racordarea consumatorilor la aceasta se vor face de catre firme
autorizate in acest sens. ' '

de vor respecta conditiile din acordul de principiu nr 17954/31-03-2022

3.6.5. Telefonie.

-Mu este necesara retea de telefonie fixa
Acoperirea cerintelor viitorilor abonati se va efectua prin contracte
individuale cu furnizorii de servicii de telefonie.

3.6.6.Alimentarea cu gaz

Alimentarea cu gaz a cladirilor se va face prin intermediul unor
brangamente, fie la reteaua realizata prin prelungirea refelei din zona (DN 19-
str Hasdeu), fie la reteaua existenta pe str. Hasdeu.

Conducta exterioard (instalatia de utilizare) montati in exteriorul
clddirilor, se va monta suprateran, va urmiri conturul gardurilor stabile din
caramidd sau beton, respectiv se va monta pe stilpi metalici sau din beton si
estacade.

Intrarea in cladiri a conductelor de utilizare se va realiza suprateran, prin
traversarea peretelul exterior al cladirilor la o iniiltime convenabili. La
montarea in cladiri se va monta obligatoriu cite un robinet de %”.

Pentru contorizarea gazelor naturale se va monta céte un contor volumetric
la fiecare cladire.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Propunerile de realizare a noilor functiuni, prin masurile de solutionare a
canalizarii menajere, prin modul de colectare §i transportarea deseurilor in
condifile impuse de normele sanitare contribuie la diminuarea pind la
eliminare a surselor de poluare, :

Prin categoriile de spafii verzi propuse se asigura indicele de plantare
necesar condititlor de agrementare.

Procentul de ocupare a terenului permite amenajarea a 36,76% spatii
verzi in interiorul loturilor exclusiv aleilor semicarosabile din incinta.

Datorita formei geometrice a parcelelor, frontul de la strada, va fi
amenajat ca gradina de fatada.



3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
a. TIPURI DE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru materializarea acestor propuneri de dezvoltare urbanistici sunt
necesare §i lucrdri de utilitate publicd. Sunt necesare lucréri de utilitate si
folosinta publicd, printre ele cele mai importante fiind:

- Modernizarea drumului de exploatare prin profile stradale

corespunzatoare categoriei strazilor '

- FExtinderea refelei electrice, apa, gaz in zona drumului de acces

secundar(de exploatare).

b. TIPUL DE PROPRIETATE AL IMOBILELOR $I CIRCULATIA
TERENURILOR

Terenul ce va face obiectul studiului, cuprinde numai terenuri proprietate
privatd de interes local.

In vederea realizarii ulterioare a profilului stradal al drumului de desrvire
locala De 1233/76,se propune interdictic temporara de construire pentru 82 mp,
pina la stabilirea profilului stradal de catre primaria Carei ,conform plansei de
reglementari -zonificare

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1Concluzii

a. inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei

Propunerile de amenajare si dezvoltare a zonei sunt conforme cu principiile
architectural urbanistice si interesele beneficiarului

b.categorii principale de interventie care sa sustina _materializarea
programului de dezvoltare

- realizarea extinderii retelelor tehnico edilitare a drumului secundar

- realizarea profilului stradal al drumului secundar de acces la lot.

- refacerea partii carosabile si a trotuarului in urma realizarii conductei de
bransare de pe str Hasdeu

-intocmirea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire

-Intocmirea documentatiilor topografice in vederea notarii in cartea funciara

¢. prioritati de interventie

- realizarea bransamentelor si extinderea reteleor edilitare propuse
- modernizarea drumului de exploatare

d.4 aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate .eventual
restrictii




Consideram ca ambianta strazii Zorilor se va imbunatati prin eliminarea
aspectului de marginea orasului delimitata de cimp, armonizarea cu
functiunile existente, prin intregirea fronturilor construite,

Se va eficientiza exploatarea retelelor tehnico edilitare existente.

Trama majora de circulatie va fi imbunatatita.

Recomandam elaborarea unor studii viitoare , pentru terenurile fara -
documentatii de urbanism PUZ aprobate, adiacente strazii Hasdeu ,avind ca
obiectiv definirea caracterului zonei ,unde anvelopanta sa fie criteriu de unitate
stilistica, astfel incit sa nu existe un eclectism conceptual.

Viitorii beneficiari trebuie sa fie sensibilizati de beneficiile ce pot rezulta
din adaptarea cerintelor lor si la aspectul general al zonei, ptr. ca locuirea in
acest loc sa fie de cea mai buna calitate.

4.2Lucrari necesare de elaborare in perioada urmatoare

a.adincirea propunerilor pentru amplasamente prin PUD

Nu este necesara adincirea propunerilor pentru amplasamente prin PUD
deoarece prin RLU s-au stabilit conditiilt de construictivitate, utilizari permise,
utilizari permise cu conditii si utilizari interzise. Deasemeni s-au ilustrat prin
partea desenata materializarea prevederilor RLU .

b. proiecte prioritare de investitii .care sa asigure realizarea obiectivelor,in
special in domeniul interesului general

-proiect de extindere a retelelor localitatii in cadrul intravilanului propus
-propunerea tramei majore de circulatie corespunzator profilelor stradale
existente sau propuse

¢. montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri etape
de realizare,programe de investitii

Realizarea obiectivelor de interes general vor determina parteneriate intre
persoanele fizice, proprietarii terenurilor si autoritatile locale, prin atragerea de
fonduri europene. In acest sens va fi demarata scrierea de prioiecte eligibile
atunci cind se deschid liniile de finantare.

Proprietarii, viitori locuitori, pot sa stabileasca reguli de convietuire, modalitati
de remediere a efectelor unor circumstante nedorite.

V) PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR

5.1 Categorii de costuri ce cad in sarcina ce vor fi suportate de investitorii
privati



a)conducte de racord apa-canal,electrice ,gaz

b)refacere partea carosabila

¢) extindere retele apa,canal,gaz.electrice

d) retelele de apa,canal.electrice,gaz de incinta

e)inscrierea in cartea funciara

flalte lucrari ce un se pot face printr-un parteneriat public- privat

5.2 categorii de costuri ce vor cadea in sarcina autoritii publice locale;
Costurile elaborarii PUG si RLU vor fi suportate de autoritatile publice locale
Pentru realizarea si implementarea prevederilor acestui PUZ nu sunt necesare

costuri ce cad in sarcina autoritii publice locale;

Intocmit,
arh. Vasvary Victoria



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

|

i

. DISPOZITII GENERALE

ROLULR.L.U.

Regulamentul local de urbanism - R.L.U. — detaliaza reglementérile din
P.U.Z., fiind elaborat pe baza Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin H.G.R. nr. 525/1996.

Prin aprobarea R.L.U. simultan cu P.U.Z., ambele documentatii devin acte
de autoritate ale administratiei publice.

BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism - R.L.U. - A FOST ELABORAT IN
CONFORMITATE CU PREVEDERILE Legii nr. 50/1991 republicata
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii , cu modificarile si
completdrile ulterioare, cu Ordinul M.LP.A.T.anr. 176/N/2000, cu
prevederile HG.R. nr. 525/1996 si cu alte acte legislative specifice,
reactualizate si/sau modificate dintre care precizim :
- Constitufia Roméniei
- Codul civil
- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriunlui si urbanismului
- Legeanr. 18/1991 (republicati ) privind fondul funciar
- Legeanr. 215/2000 privind administratia publici locala
- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
- Legeanr. 422/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national
- Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului
- Legea nr. 82/1993 privind constituirea R.B.D.D., cu modificirile sl
completdrile ei ulterioare
- Legeanr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare
- Legeanr. 126/1996 — Codul silvic
- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A. T.N. - Sectiunea a II-a -
Apa
- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea I-a - Cii
de comunicatie
- Legea apelor nr. 107/1996
- Legea privind protectia civild, nr. 106/1996
- legea nr, 82/1998 pentru aprobarea ordonantei nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor

S-au preluat, de asemenea, prevederi ale unor ordine, hotirari de guvern sau
ordonante,modificate, precum :



- Ordinul comun M.Ap.N. nr. 30/1995, M.I. nr. 3422/1995, S.R.I. nr.
4221/1995

- Ordinul comun M.Ap.N.ar. 3556/1996, M.1. nr. 2102/1996, S.R.IL. nr.
4093/1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a construciilor
cu caracter militar

- Ordinul nr. 119/2004 al ministrului sanétiii pentru aprobarea
Normelor de igiend si recomanddrilor privind modul de viatad al
populatiei '

- Hotararea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul §i marimea zonelor de protectie sanitara.

- Ordinul 699/1999 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de
emitere a avizelor §i autorizatiilor de gospodirire a apelor

- Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor
naturale

- Ordonanta de urgenti nr. 76/2000 privind regimul deseurilor

- Ordonanta de urgentd nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

- Legea nr. 755/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 58/1998 privind
organizarea i desfsurarea activitatilor de turism in Roménia

- H.G. 1328/2001 privind clasificarea structurilor de primire turistice

= Ordinul nr. 61/1999 al presedintelui Autoritifii Nationale Pentru
Turism pentru aprobarea Normelor metodologice si a criteriilor
privind clasificarea structurilor de primire turistice

- Ordinul MLP.T.L.or. 649/2001 pentru aprobarea Normativului
pentru adaptarea clddirilor civile si a spatiului urban aferent, la
exigentele persoanelor cu handicap

- Ordinul M.L.P.AT. nr. 10/N/1993 privind aprobarea Normativului
pentru proiectarea parcajelor pentru autoturisme in localititi urbane
(P 132/1993)

- Ordinul MLLLP.T.AT. nr. 27/N/1999 pentru aprobarea Normativulyi
de sigurant la foc a constructiilor

3. DOMENII DE APLICARE

Prevederile prezentului R.L.U. se aplicd srict in zona analizata prin
prezentul P.U.Z., care detaliaza si actualizeazs, prevederile P.U.G. aprobat in
conformitate cu RGU actualizat si modificat.precizind exceptiile si conditiile
necesare.

El se aplica in vederea realizirii constructiilor si amenajarilor, aflate pe
acest amplasament, orice modificare a prevederilor i fiind interzisa.

In situatia actualizarii PUG, se vor evidential disfunctionalitatile ce pot
aparea ulterior aprobarii prezentului P.U.Z cu conditia unor propuneri de
remediere care sa nu afecteze constructiile autorizate si numai in urma
consultarii populatiei din zona



Avizele g1 acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele
impuse de legislatie. Conditiile impuse prin R.L.U. vor fi obligatorii la faza
AL,

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

La amplasarea si executarea construciiilor se va asigura piastrarea
integritatii mediului natural.

Infrastructura tehnico-edilitara a zonei nu trebuie si afecteze mediul, ea
fiind adaptatd normelor sanitare de protectie in vigoare.

Colectarea deseurilor se va face conform normelor in vgoare.

PERMISTUNI

-adoptarea solutillor individuale de colectare si neutralizare a apelor menajere,
la nivel de zond, conform cerintelor organelor de mediu.

-Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la
locuinfele neracordate la sistem de canalizare, prin instalatii de preepurare sau
fose cologice.

-precolectarea, adica strangerea §i depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri
menajere prin intermediul unor pubelelor amplasate in interiorul lotulusi.
-colectarea, indepdrtarea §i neutralizarea deseurilor menajere si stradale de
catre Administratia publici locala.

PERMISIUNI CU CONDITII

- fose septice vidanjabile, proiectate si executate conform normelor in vi goare
cu conditia amplasarii la cel putin 10 m fata de cea mai apropiati locuinta;

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

In proiectare si execufie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si
ale Normativului P100/1992.

Autorizarea lucririlor de utilitate publici se va face in baza
documentatiilor de investifii aprobate §i ele vor asigura siguranta in exploatare.

Interesul public va fi apdrat si prin conditionarea liberului acces al
publicului in zond, pe trasee pietonale sau carosabile,

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regula de amplasare a constructiilor vor asigura crearea conditiilor
obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.



7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Pentru accesul la constructiile §i amenajarile propuse, se vor asigura
obligatoriu, accese pietonale si carosabile. Acestea vor fi dimensionate in
conformitate cu standardele in vigoare si vor [i corelaie cu cerinfele si
specificul zonei.

- 8. REGULI CUPRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Modalitatile concrete de solutionare a echiparii edilitare trebuie sa fie
adaptate la fisiile de protectie instituite, cit si normelor generale de 1giena.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Terenul studiat are forma trapezoidala. Frontul de 13,5 m permite
realizarea unor locuinte individuale izolate sau cuplate.

Avind o adincime mare, exista posibilitatea dezmembrarii,in max 4
parcele,cu sau fara iesire din indiviziune, in vedcrea realizarii unor constructii
cu acces din ambele drumuri,in interiorul parcelei. conform Plansei U6

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi din categoria celor publice, gradini scuaruri, se pot
amplasa pe loturile private numai in baza unui proiect de amenajare peisagera
elaborat de un proiectant de specialitate atestat. Ele vor ramine in proprietatea
privata sau pot fi trecute in domeniul public, cu acceptul administratiei locale.

Imprejmuirea frontului de la strada poate fi cu garduri opace sau
transparente, cu inaltime de max 2,5 m.

Amenajarea gradinii de fatada (intre cladire si imprejmuirea de la strada)

este obligatorie.

HI. ZONIFICARE FUNCTIONALA

fntreaga parcele va constitui o Unitate Teritoriald de referinti (U.T.R)
care se poate mari cu parcelele adiacente pentru care se vor elabora PUZ,
devenind astfel suprafatd omogend functional si morfologic, si pentru care se
vor avea in vedere aceleasi condifii de construibilitate.

Viitoarele U.T.R. vor avea aceeasi functiune dominanta.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile
generale de zond, si cele de subzona, care sunt prioritare.

ZONELE FUNCTIONALE SUNT URMATOARELE :

L-ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CU SUBZONA



LI - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
P-P+2

FUNCTIUNE PREDOMINANTA — locuirea urbani

FUNCTIUNI COMPATIBILE

- terenuri de sport Tn aer liber (minigolf, baschet, tenis),

- servicii profesionale, puncte comerciale, unititil cu capacitate mici de productie,
ateliere mestesugaresti cu respectarea Ordinul 119/2014: art 5,

-case de vacanta

- spa(il amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor .

UTILIZARI PERMISE:

- locuinte individuale, izolate,cuplate
-Anexe gospodaresti aferente (garaje, bucatarii de vara, foisoare)

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII -

Locuinte izolate amplasate la limita de proprietate, cu acordul vecinilor

Constructiile trebuie sa respecte parametrii sanitari la proiectarea si executia locuintelor
Spatii pentru birouri, prestari servicii,comert cu amanuntul numai la parter.

-s¢ pot amplasa/amenaja unitdii comerciale, unititi de prestdri servicii, cabinete
medicale umane fard paturi §i cabinete veterinare pentru animale de companie, la parter
cu condifia ca acestea, prin functionarea lor, s nu creeze disconfort si riscuri pentru
sandtatea locatarilor si asigurarea mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

In cazul amplasarii altor functiuni in constructii independente, zona aferenta sa nu fie
mai mare de 20% din auprafata aferenta zonei de locuinte si functiuni complementare.

UTILIZARI INTERZISE

- activitati poluante

- functiuni economico-productive, hale industriale

-Unitatile de productie,altele decit cele specificate la art 5 O 119/2004
-gararea autovehiculelor de mare tonaj, peste 3,5 tone, autobuze, remorci etc.,
- activitatilor de reparatii si intretinere auto.

AMPLASARE

Locuintele se vor retrage cu distantele minime indicate pe planul de reglementari,
atat fatd de aliniament, cat si fatd de limitele de fundal ale loturilor.



In situatia in care distanta fata de limita lateral este mai mica de 2m nu
se admit

- calcane libere decit pe inaltimea parterului

-pe cealalta laterald, se va pastra o retragere de min. 2 m daca se vor
amplasa ferestre.

REGIM DE INALTIME
—P pina la P+2+M

ASPECT

Cladirile vor fi materiale durabile, cu finisaje de cea mai buna calitate,
volumetrie i aspect exterior la maxime exigente arhitecturale, elaborate numai
de un architect cu drept de semnatura.

Nu se pot executa constructii inestetice, care depreciaza valorile

arhitecturale, constructii kitsch,

Cladirile nu vor avea aspect montan.

Cladirile se pot incadra in caracteristicile arhitecturii traditionale

locale,prin
preluarea unor elemente de specificitate arhitecturala.
Se pot prelua §i elemente specifice arhitecturii de sorginte apuseani
Se pot proiecta §i cladiri moderne ca aspect.

Acoperirea se poate face cu sarpanti, cu terasd sau solutii combinate,
fara a contrasta. Materiale de invelitoare: olane, tigla, tabla.
-nu s¢ recomanda materialele bituminoase decit pentru anexe
Nu se prmit culori stridente, pe fatade, nuante de roz, ciclam, carmin, turcuaz
Albul, bejul si griul, in nuante deschise se considera culori neutre ce se pot
armoniza cu toate culorile complementare dar in nuante estompate.
Nu se permit placaje din gresie faianta cracteristice bailor.
Fisiile de placaje din granit negru nu pot depasi 5% din suprafata fatadei pentru
a se evita aspectul de constructie funerara
Se permit alte placaje din piatra, material ceramic de fatada, elemente profilate,
corespun zatoare stilului adoptat.

IMPREJMUIRI

Se pot face pline cu inaltime de max 2,5.

Gardurile se pot completa cu spaliere cu plante agatitoare,

- Materialele utilizate la imprejmuiri: zidirie, piatra, lemn, profile
metalice,
Nu se permite granitul negru cu rosturile vopsite in alb.
Granitul negru se poate utiliza la soclu in armonie cu tratarea fatadei
principale.
Imprejmuirile de pe limitele laterale pot fi provizorii,din materiale obisnuite,
plase sirma, lemn, elemente metalice de gard, pline sau transparente.



Plantarea arborilor inalti in incinte nu trebuie sa umbrasca loturile in vecinate

si vor respecta aceleasi conditii ca inaltimea si distanta permisa pentru
constructii.

INDICI MAXIMI
P.O.T. max=35.00%
CU.T.max=14

SP-SPATII VERZI;AGREMENT;SPORT
SUBZONA

SP-AL ZONA SPATIl VERZLAFERENTE LOCUINTELOR SI
AMENAJARI COMPLEMENTARE

FUNCTIUNE PREDOMINANTA - ecologici
UTILIZARI PERMISE:

-plantatii de aliniament ,cu iarba si flori

-piscine

-amenajari ptr sport de amatori

-foisoare

-fose septice ecologice

-rigole evacuare ape meteorice si puturi absorbante

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

-alei semicarosabile cu conditia asigurarii spatiului de manevra de intoarcere
ale autoutilitarelor,conform plansei U 6

-.parcari private

-asigurarea unui acces in incinta de min 3,5 m latime si 3,5m inaltime, pentru
acces prin gang

-trasee retele edilitare de incinta amplasate subteran

UTILIZARI INTERZISE:

-alte constructii

GC-GOSPODARIE COMUNALA-aferenta locuintelor
FUNCTIUNE PREDOMINANTA —protectia mediului
UTILIZARI PERMISE

FE -FOSE ECOLOGICE



PG-PLATFORME PRECOLECTARE PRIMARA

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
BAZINE VIDANJABILE AMPLASATE LA 10 M FATA DE
FERESTRELE LOCUINTELOR

Echipamentele tehnice se pot executa in nisele constructiilor,
-Extinderile se realizeaza de catre investitor sau beneficiar,partial sau in
intregime, dup# caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
-Lucrdrilc dc racordarc §i dc  bransarc la retcaua  cdilitard
publica se suporta in intregime de beneficiar.
-Retelele de incinta se vor amplasa conform unor documentatii elaborate
de proiectanti atestati.

ITC-INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE,pina la stabilirea
profilului strada aferent drumului de exploatare.

UTILIZARI PERMISE

INTRETINEREA SPATIULUI VERDE

UTILIZARI INTERZISE
ORICE CONSTRUCTIE

Intocmit,
arh, Vagvary Victoria
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ROMANIA

TUDETUL SATU MARE
FRIMARIA MUNICIPIULUI
CAREI]

Nr. 3414 din 22.02.2021,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ &7  din 08 03, 224

In scopul: ZONA DE LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Ca urmare a cererii adresate de ROSU FLORIN NICOLAE §i sotia MOCA SEMIDIA cu
domiciliul/sediul judeful Satu Mare , municipiu/comuna Carei, cod postal 445100 , strada Nicolae
Titulescu, nr. 17, sc - et. -, ap. 4 , telefon/fax -, e-mail-, Inregistrat sub nr. 3414 din 22.02.2021,
pentru imobilul-teren §i/sau constructii -, situat in judegul Satu Mare municipiu Carei, satul , sectorul
-, cod postal 445100, str. Extravilan, nr. for., sc. ~ , €. - , ap. -, s-au identificat prin(3) FLAN DE

SITUATIE Scara 1:1000 si C.F. nr.103303 (CF vechi nr. 1572 N) Carei cu nr. Top. 1233/69/d si
C.F. nr.103308 (CF vechi nr. 506 N) Carei cu nr. Top. 1233/69/C 3 ;
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:- fazi:
Plan Urbanistic General al Municipiului Carei aprobat prin Hotardirea nr. 44/1993 a -
Consiliulai Local Careisi prelungit valabilitatea prin HL.C.L. nr. 12/2013, P.U.G.
reactualizat, elaborat si in curs de avizare, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriutui gi urbanismul, Regulament General de Urbapism; ;

in conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de

constructii, republicatd, cu modificdrile i completérile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilele sunt situate tn extravilanul localititii si sunt proprietatea
solicitantilor,
Asupra imobilului nu sunt instituite servituti

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinfa actuali: 2 paccle adiacente fari constructii, ambele
avind categoria de folosinti arabil in suprafati totali de 2500 mp. ;

Destinatia propusa: Curti constructii si arabil in intravilan, cu
modificarea functiunii zonei.

Reglementiiri fiscale : Nu sunt.



3. REGIMUL TEHNIC: Destinafia actuald a zonei: zoné agricoli.

Transformarea perimetrului considerat prin refunctionalizarea zonei in baza unui P.U.Z.
elaborat si aprobat in conditiile legii, Tn baza ciiruia se vor stabili noile functiuni urbane, ciile de
acces si de circulafie interioars, echipare edilitari si amenajiri peisagistice necesare, indici
urbanistici - P.0.T., C.U.T., regim de inil{ime, retrageri. -

Accesul in incinti se realizeazii de pe strada Zorilor gi din D.N. 19 printr-un drum de
exploatare pietruit. s
Utilitati: Existd posibilitatea racordirii prin extindere de noi consumatori la refelele
tehnico-edilitare publice existente in zoni, ( gaz, api potabild, canalizare, energie electrica).
Prezentul Certificatul de urbanism POATE FI UTILIZAT pentru scopul declarat pentru:

*ZONA DE LOCUINTE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” numai cu conditia  elabordrii'§i
aprobiirii prealabile a nnui Plan Urbanistic Zonal in baza unui aviz de oportunitate intocmit In conformitate cu
Legea or. 350 /2001, in vederea instituirii reglementdrilor tehnice care si permit} realizarea obiectivului solicitat

in cazul in care beneficiarul doregte ca pe baza acestui certificat de urbanism si initieze P.U.Z.-ul pentru
instituirea reglementirilor tehnice pentru amplasamentul in cauzl va respecta prevederile art. 32, alin. (1) lit. C0 st
alin. (2), (3) 5i (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificarile §i completirile
ulterioars, precum i prevederile Ordinului MDRT 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare 5i
consultare a publucului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de ameénajare a teritoriului §i urbanism i va
notifica acest fapt emitentului  prezentului certificat de urbanism In vederea declangiril procedurii de informare i
consultare a publicului. ]

Motificarea va fi insotiti de numele 5i adresele proprietarilor parcelelor adiacente amplasamentului §i numerele
cadastrale ale acestora. : ;

Documentatia tehnic pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii se va intocmi numai dupd aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederiloe acestora in baza unui nou certificat
de_urbanism,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE ~
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SINU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirli lucririlor de

constructii — de construire/de desfiingare — solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentry Proteciia Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Béitrin or. 8/B.

in aplicarea Directivei Consiliului £5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea ;

efectelor anumitor profects publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consilivlui 97/11/CE 5i prin
Directiva Consiliulu i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri ¢
programe in lepaturi cu mediul 5 modificarea, cu privire la participarea publicului si sccesul lajustifie, a Directivei
25/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantulul obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de medin pe ntru ca aceasta s% analizeze i si decidii, dupd caz, incadrarea/neancadrarea projectului
investifiei publice/private in lista proicetelor supuse evalufni impactului asupra mediului.

aplicarea prevederilor Directivei Consilintui 85/33F/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoara dupid emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii docurnentatiei pentr autorizares executinli lucrinlo
de construciii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a scordului de mediv, autoritates competentd

pentru protectia mediului stabileste mecanisol asiguririi consultiirii publice, centralizirii opfiunilor publicului gial
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultirii publice.
____ inaceste condifii: B il e e R T e e
Dupdi primires prezentului centificat de urbanist, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritaten competentii pentru
proteciia mediului in vederea evalugrii initiale a investitiel §i stabilirii necesitifii evaluaril efectelor acesieia aupra mediulu
In urma evaludrii inifiale a investifici s¢ va emite actul administrativ al autorititii comipetente pentru protectia mediului.

n situatia in care swtoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investifiel
asupra medinlo, suli::if:z_nﬁ_ﬂ are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente ¢u
privire la mentinerea cererti pentru autorizarea execirtirii lucririlor de constructii. :

1n s.ima;ia. in ::;-::,Eq;‘i cm:t:ma mﬁIcatulm dc m'bca_mgm ori pe parcursul derﬁ-lﬁﬁi procedurii de evaluare a ﬁfécte_ior !
investifiei asupra mediului, solicitantul renung [a intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
ecest fapt auloritifii administratiei publice competente. :




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE: Nu este cazul.
a} certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la 2 si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copic legalizats);
¢) documentatia tehnicd — D. T., dupé caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.0.E. D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu api

[1 canalizare

O alimentare cu energie electricd

O alimentare cu energie termici

00 gaze naturale

O telefonizare

[ salubritate

O transport urban

Alte avize/acorduri:

O Direcfia Servicii Publice Locale-Carei
d. 2) avize si acorduri privind:

{J securitatea la incendiu

O protectia civild

0 sinatatea populatiei :
d. 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):-.
d. 4) Studii de specialitate (1 exemplar original):-.
€) punctul de vedere / actul administrativ al autorit{ii competente pentru protectia medmlul(cnple},
f) documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):-. :

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL MUN. CARE]

¢j. Adela Crina Opritoiu
_a
i.L'-."

ARATTEA]-$EE
ing.Egli Sebasti

T

Achitaf taxa de: 30,20 lei conform chitantei nr. 4257 4~ din 7903 27
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la
data de '




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
luerarilor de constructii, republicati, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA )
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 67 DIN 08.03.2021

de la data de 08.03.2023 pini la data de 08.03.2024,

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul
urménd si obfing, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
¢j. Adela Crina Oprijoiu

Toju
s ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastigfi

Data prelungirii valabilitatii: 23.09.2022. o
Achitat taxa de 9,00 lei conform chitantei nr. 004629 11 din 13.02.2023.
Transmis solicitantului 1a data de _direct/prin pogta.




ROMANIA
Judetul Satu Mare
Primiria Municipiului Carei

ADINMNT am
3
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+

Ca urmare a cererii adresate de Rogu Florin Nicolae, cu domiciliul in judetul
Satu Mare, municipiul Carej, str. Nicolae Titulescu nr, 17/4, inregistrati la nr. 5853 din
23.03.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj
si urbanismul, cu modificirile $i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 5853 din 07.04.2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - ,, ZONA DF LOCUINTE sI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”,

generat de imobilul situat in extravilanul mun. Carei, adiacent intravilanuluj
existent, intre str. Zorilor $i drumul de exploatare agricold De 1233/76, compus din 2
parcele adiacente, identificat prin nr. Topografic 1233/69/c si 1233/69/d, inscris in C.F,
nr. 103308 (CF vechi nr. 506 N) i C.F. nr. 103303 (CF vechi nr. 1572 N) Carei, teren
neimprejmuit, fari constructii, avind categoria de folosintd arabil fn suprafati totals
de 2.500 mp, proprietatea tabulari alui Rosu Florin Nicolae §i sotiei Moca Semidia,

Clt respectarea urmiitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Se propune extinderea intravilanulyi existent pentru realizare locuinte individuale
izolate, cuplate sau ingiruite, respectiv stabilirea reglementirilor privind accese
carosabile, profilul stradal, aliniamente, distante fati de vecindtiti, regimul de indltime,
extindere retele de utilitati.

Conform planului de situatie si a ridicirii topografice la prezentul aviz, teritoriul
studiat este delimitat la nord §i sud de teren arabil Proprietatea diferitelor persoanelor
fizice, la est de strada Zorilor, iar la vest de drumul De 1233/76.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Se propune un bilant teritorial peniru intreaga suprafata de 2.500 mp: zoni de
focuit si functiuni complementare, circulatii auto gi parcari, circulatii pietonale si zona
amenajata peisajer -spatii verzi. Parterul va putea addposti destinatii prmise de lege



(servicii profesionale, activiti{i manufacturiere, functiuni comerciale) si care nu
stinjenesc functiunea de locuire.

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii: P.O.T. mexim Propus: 40%,

C.U.T.. maximPropus: 1,60.

Regim de indltime maxim propus : P- P+2+M. La frontul striizii indltimea
cladirilor nu va depiisi cu mai mult de 2 nivele inaltimea cladirilor situate pe strada
ZLaorilor,

Distante fat{éi de limitele laterale §i posterioare: retragerea de la stradi min. 3 m .
retragerea fatd de limita laterald sud min, 2 m retragerea fatd de limita laterali din nord
min. 60 cm,

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
alimentarea cu energie electric si cu gaze naturale, alimentarea cu apd §i canalizare se
propune prin extinderea, respectiv prelungirea refelelor existente pe str. Zorilor si
realizarea unor bransamente la constructiile noi propuse.

Accesul in incinti se realizeaz direct de pe strada Zorilor si de pe D.N 19 prin
drumul pietruit De 1233/76.

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei cu respectarea regulilor
specifice conform R.G.U. Art. 33.

5. Capacitati de transport admise: Nu este cazul.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale $i/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: - Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare, Aviz Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenti ,SOMES” Satu Mare, AvizDirectia de Siniitate Publici Satu Mare,
Aviz Directia Judeteani pentru Agricultur, Aviz A.N.C.P.1 prin O.C.P.L Satu Mare,
Aviz Electrica S.A.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului : elaborarea planului urbanistic, participare la dezbatere publica.

Propunerile din prezenta documentatie au rolul de a valorifica superior terenul
. Studiat, prin eliminarea disfunctionalitiitilor, asigurarea functionarii organismului urban
in prezent si intr-o perspectivil previzibili-dezvoltare durabila.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 67 din 08.03.2021, emis de Primarul Municipiului Carei.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebs -~~~

e



"” Dficiul de Cadastru 5i Publicitate Imoblliard SATU MARE | Hr, cerere 5779
4 Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Carel | Ziua 17
w Luna 03
Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ERRTETRE

I
PR PENTRU INFORMARE ﬁﬁw
Carte Funciard Nr. 113145 Carel ‘ﬂ!! n EHIE

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. {1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobllului
TEREMN Extravilan

Adresa: Jud. Satu Mare
Nr. [Nr. :
C:I: g f::ﬁ;’%g Nr suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113145 2,500
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
18146 / 04/06/2021
Act Motarial nr. 3506, din 03/06/2021 emis de Cherestesiu Zsolt: Act Administrativ nr. 11705, din
22/0472021 emis de OCPl Satu Mare: }
[Intabulare, drept de PROPRIETATECu tiulu cumparare prin licitatie in Al '
B4 |seria rang. inch, cf. 11947/2012, inch. ¢f , 11945/2012, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1
| 1) ROSU FLORIN NICOLAE, casatorit cu e AN L [T R
| 2) MOCA SEMIDIA, bun comun h '
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legil Nr, 6772001 Pagina 1 din 3

Extrase pentm informare on-line [a adress anay. ancpi.re Foremular versivnea 1,1



Carte Funciard Nr. 113145 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113145 2.500
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
t
| H
B s s i ) 104471 1\4
[ 113145 _\d}
!
y 2349
& - i
Date referitoare la teren
Wr | Categorie [intra | Suprafata z v ‘
crt f:}lnsgiinté ,ﬂran Rnp} b Tarla Parcela MNr. topo Observatii / Referinte
1 arabil MU 2,500 - - :
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfirsit (= {m}
1 ___2 19.701
2 3 176.715
3 4 13.571
i 4] 1 188.955
** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru,
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea I milimetru.
Document care contine date cu carscter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001, FPagina 2 din 3

Extrase pentruinformare on-ling 2 adresa spey anepi.rg Forindar versivmea 1.1



Carte Funciara Nr. 113145 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electrenic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica 2
documentului, fara semndtura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutisi publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverflcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
20 de zlle calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generér,
17/03/2023, 08:03

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legii Nr. 677/2001. Fagina 3 din 3

bxtrase pentru Infermmare andine |3 aoresa epay.ancpl.ra Formular versiones 1.1



mrr Anexa-1 46-Aviz-incepere-lucrari nr, 1088 / 21-07-2021

i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillara SATU MARE
ANCP] Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliara Carel

Adresa BCPI: Carel, str. Kolcsay Ferenc, nr, 1. cod postal: 445100, tel 0261863830

AVIZ DE INCEPERE A Lycnﬁ.nn
Nr. 1088 / 2021

Catre Bulgarean Patriciu Alexandru, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastrd Inregistratid la OCPl SATU MARE cu nr. 23202 din data
20/07/2021, se emite avizul de incepere a lucrdrii Ridicare topegrafica pentru elaborare Plan
Urbanistic Zonal - pentru imaobilul situat in unitatea administrativ-teritoriala UAT CAREIl, nr.
cadastral 113145 extravilan, din CF nr. 113145 , judetul Satu Mare

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obilectivul lucrérii; P.U.Z.

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizu! sunt:

- suprafata totala: 0,25 ha;
: - termenul de executie: 31.03.2022

2. Documentare: plan topografic de baza sc. 1:5000, planul cadastral, sc. 1:2880, planul
cadastral cu puneri in posesie, sc. 1:5000
3. Conditii tehnice pentru executarea lucririlor: conform legii, la incheierea lucrarilor urmeaza sa
predati la noi urmatoarele documente si date, in vederea introducerii lor in Fondul National de
Date Geodezice, Cartografice si Cadastrale : a.Memoriu tehnic,care va cuprinde: metodele de
lucru,instrumentele utilizate,prelucrarea si modul de stocare,organizare si reprezentare a datelar,
preciziile obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha) b.Plan de incadrare in Zona, la o
scara convenabila, c.Plan topografic (in format analogic si digital-dxf), scara 1:2000-1:500, pe care
se vor evidentia limitele PUZ-ulul, toate detalille si limitele imobilelor din interiorul PUZ, d.
Masuratorile realizate in reteaua de indesire,cu tehnologie clasica sau cu tehnolagie GNSSIGPS),
daca este cazul, in format digital.e. Inventarul de coordonate ale punctelar de inflexiune care
definesc limita PUZ-ului, in format digital.Pentru incadrarea lucrarii in sistemul national de referint
veli folosi punctele geoderzice si topografice din zona.
4. Recepftia lucrarii: se efectueaza de catre:0.C.P.1. Satu Mare.

Inspector
Arpad Szabo

(s
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carel

Adresa BCF: Carel, str. Kolcsey Ferene, nr, 1, cod pastal: 445100, tel 0261863830

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1115/ 2021

L1
intocmit astazi, 26/07/2021, privind cererea 23204 din 20/07/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .. din vuuvieee

1. Beneficiar: RO5U FLORIN-NICOLAE

2. Executant: Bulgarean Patriciu Alexandru

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN DE SITUATIE PENTRU ELABORARE PUZ IN SCOPUL
: ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,nr CF 113145, NR CAD 113145, UAT CAREI

{(EXTRAVILAN} jud. Satu Mare .
4. Nominalizarea documentelor 5i a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliars SATU MARE conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act [Tip act mitent

PLANURI 20.07.2021 fact administrativ BULGAREAN PATRICIU
23104, 19.07.2021 fct administrativ BCPi CAREI
DOCUMENTATI(20.07.2021 pBct administrativ BULGAREAN PATRICIU |
67 0B.03.2021 Bct administrativ.__ PRIMARIA MUNICIPIULUI
MASURATORI [20.07.2021 Bct administrativ BULGAREAN PATRICIU

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1115 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare [Mesa) suprapunere

Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Arpad Szabo

gt i By Ao Lk

ArpadEEEE-

Szabo &=



Ministerul Mediului, Apelor i Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
Arh.104/2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.450 din 28.03.2022

Privind Planul de urbaniem zonal - ,,PUZ - Zond de locuinte §i functiuni complementare”
In municlpiul Carei, str, Zorilor FN
Titular: ROSU FLORIN NICOLAE si MOCA SEMIDIA

Ca urmare a documentatiei inregistrate la Ageniia pentru Protecfia Mediuiui Satu Mare cu nr. 2032/16.02.2022,
privind inifierea procesului de elaborare gi a realizdrii primel versiuni a planului "PUZ — Zond de loculnte si
functiuni compiementare” propus In municipiul Carel, str. Zorilor FN, depuse de titularu! planului ROSU
FLORIN NICOLAE sl MOCA SEMIDIA, in conformitate cu prevederile Hotdrarii de Guvern nr.1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare 8 evaluari de mediu pentru planur si programe a fost derulats etapa
de incadrare pentru planul mai sus meniionat.

~Initierea procesului de elaborare, realizarea primel versiuni a planului i declansarea proceduril de evaluare de

1 mediu - etapa de Incadrare a fost anunjaté In mass medla prin anunturi repetate gi prin afigarea pe pagina de
internet a autoritdlii competente de mediu. Nu au fost depuse comentarii si propuneri din pariea publicului
privind prima versiune a planului $i eventualele efecte ale acestuia asupra mediului.

Etapa de Incadrare a planului s-a realizat cu consultarea ttularului planutui, a autoritatii de sénétate publica sia
autoritatilor interesate de efectele implementsrii planului in cadrul unui comitet special constituit (CSC).
Consultarea a avut loc In cadru! gedingei din data de 03.03.2022.

n baza:

Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 185/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile st completarile ulterioare;

Hotarari Guvernului nr. 1000/2012 privind recrganizarea gt funclionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutitlor publice afiate In subordinea acestsia cu modificdrile si completirile ulterioare;

Hotdrarii Guvernului nr.10768/2004 privind stabllirea procedurii de realizare a evaluéni de mediu pentru
planur § programe cu modificlrile si completérile ulterioans;

Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor neturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completirile ultericare, aprobati cu
modHicari de Legea nr.49/2011, cu modificirile si completarile ulterioare;

Avand In vedere prevederile art.5, alin.3, litera a) si @ Anexei nr.1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din Hotarérea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evalurii de mediu pentru planuri §i programe cu modificérile si compietdrile ulterioare;

Ca urmare a consultarii autorititilor interesate de efectele implementdini planului in cadrul sediniei Comitetulu
Special Constituit din data de 03.03.2022,

Agentia pentru Protectia Mediulul Satu Mare decide cd Planul de Urbanism Zonal ~ ,PUZ -~ Zoni de
locuinte gi functiuni complementare” propus in municiplul Carei, str. Zorilor FN, CF 103303 si 103308,
avénd ca titular pe ROSU FLORIN NICOLAE gi MOCA SEMIDIA, nu poate avea efecte semnificative
asupra mediului §i ca urmare nu necesitd evaluare de mediu. Planul urmeazi a fi supus procedurii de
adoptare firh aviz de mediu. Nu este necesard evaluarea adecvati decarece planul propus nu intréd sub
incidenta art. 28 din QUG nr, 57/2007 cu modificirile gi completirile ulterioare, aprobata cu modificiri
prin Legea nr. 48/2011 privind reglmul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei gi faunei silbatice gi completarile ulterioare,

Planul este referitor |a un teren cu suprafata totald de 2500,00 mp, proprietatea titularilor planului, Tnscris in CF
ar. 103303 si 103308, situat in extravilanul municipiului Carel, zona sud - vesticd, str. Hasdeu - fosta sir,
Zorilor, categoria de folosinta arabil.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
Sirada Mircea cel Batrin nr.8B. Satu Mare, jud. Satu Mare, Cod 440012
E-mail:office@apmsm.anpm.ro Tel: 0261/736003 Fax. 0261/733500
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016679 |




Prin acest plan se propune introducerea terenulul Tn intravitan, schimbarea functiunii din arabil Tn zona de
locuinte si functiunt complementare, cu regim de Inaliime P-P+2 +M.

Zona studiats este deservita de DN 18 prin 2 drumuri de acces la lot: prin str. Hasdeu ~ fosta Zorilor g1 printr-un
drum de exploatare. Cele 2 drumuri sunt propuse pentru modernizare.

Planul propune urmatoarele functiuni conform bilanfului teritorial:

i Zone functionale - Propus

5 mp i

LI Zond de locuinie si functiuni complementare 1000 40
P-P+2+M

SP- | Zon& spati verzi aferente locuintelor s 1486 50 .44
" AL | amenajdri complemeantare

-spatii verzi amenajate 1136,00 | 4600
-alel semicarosabile 300 11,62
-parcare privatd &0 1,92“}
TE | Zon8 penfru echipare tehnico-edilitara 14 0566
-fosé ecologics (bazin vidanjabil etans) 12 0,48
-platforma gospodéreasca 2 0.08
Total . 2500,00 | 100,00

POT propus max. 40,00%
CUT propus max. 1,60
Regim maxim de In&ltime admis: P - P+2+M

Echiparea tehnico-edilitars propusa: este posibils racordarea la retele de apa, canalizare (sau bazin vidanjabil),
gaze naturale, energie electricé existente In zona.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare:

1

a)

bj

c)
d)

Planul de Urbanism Zonal — "PUZ - Zond de locuinte gl functiuni complementare” propus in
municipiul Carel, str. Hagdeu - fosta Zorilor se incadreaza la art.5, alin.3, litera a} din Hotérarea
Guvemnului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalugrii de mediu pentru planuri §i
programe cu modificarile i completérile ulterioare;

Decizia s-a luat In baza unei examindr care a luat in considerare informatille furnizate de cétre titular gi a
utilizat criterille pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului precizate n Anexa
nr.1 la Hotirares Guvernului nr.1076/2004 privind stabllirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri i programe cu modificdrile si completarile ulterioare,

La documentatia aferentd planului propus s-a emis: Asistenfa de speciglitate de sanatate publicd nr,
196/05.07.2021 de catre Directia de S&natate Publica a judetului Satu Mare (transmisa la APM cu adresa
fnr. 2635/02.03.2022 si Tnregistrata la APM cu nr. 2964/02.03.2022), Certificat de urbanism nr.
£7/08.03.2021 si Aviz de oportunitate nr. 5853/07.04.2021 emise de Priméria municipiutui Carei.

Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului au vizat caracteristicile
planului §i caractersticile efectelor i ale zonei posibil a fi afeclata. Astfel:

I Caracterislicile planurilor 5 programelor cu privire, in special, la:

gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea i condifile de funclionare, fie In privinta alocdri resurselor.
Planul promoveazd investitile de dezvoltare a zonei si se propune a se Incadra in reglementdrile
urbanistice cerute de legislatia specifica.

relevania planului sau programului In/pentru integrarea consideralillor de mediu, mail ales din perspectiva
promovarii dezvoltsrii durabile: Planul integreazd considerentele de mediy In perspectiva promovarii
dezvoltani durabile.

prablemele de madiu relevante pentru PUZ - nu sunt

relevanta planutui sau programului pentru implementarea legistatiei nafionale i comunitare de mediu - s-
au luat in considerare prevederile:

Directiva Parfamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor pianuri
§i programe asupra mediului;

Hotararea Guvernului nr.1076/2004 prvind stabilirea proceduni de realizare a evaludrii de mediu pentry
planuri §i programe, cu modificarile si completarile ultericare;



Il Caracteristicile efectelor $i ale zonei posibil & fi afectate cu privire, Tn special, la:

a} probabilitatea, durata, frecvenia gi reversibilitatea efectelor — probabilitatea ca sa genereze efecte negative
asupra mediului este redusi.

b) natura cumulativa a efectelor — efectul cumulativ se considerd a fi In limite admise, iar impactul asupra
factoruiui uman/social este unul pozitiv.

¢) natura transfrontiers a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier.

d) riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorité accidentelor): Directia de Sanatate
Publica a judetului Satu Mare confirmé concordanta planului cu conditiile de igiena i sénatate publica prin
emiterea Asistentei de specialilate de sanitate publicd nr. 186/05.07 2021,

e) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil & fi afectat, date de:
(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul,
(it} deplisirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediulul - nu este cazul,
(iii) folosirea terenului in mod intensiy — nu este cazul,

f) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un staiul de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul. PUZ nu intrd sub incidenta art.28 din OUG nr.57/2007 privind
regitnul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei salbatice, cu
maodificarile si completarile ulterioare.

Informarea sl participarea publicului i procedura de evaluare de mediu:

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare a asigural informarea i participarea publicului la procedura de
evaluare de mediu.

Initierea procesului de elaborare, realizerea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de evaluare de
mediu — etapa de Incadrare a fost anuntatd in mass media prin anunfuri repetate Tn cotidianul Informatia zilei
din data de 11.02.2022 si 14.02.2022 si prin afisarea pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia Mediului
Satu Mare Incepand cu data de 17.02.2022.

Documentatia depusa a fost accesibils spre consultare de catre public pe toatd durata derulérii proceduni de
reglementare la sediul i pe pagina de internet a Agentiei pentru Proteciia Mediului Satu Mare.

Nu au fost Inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii gifsau propuneri din partea
publicului privind prima versiune a planului §i eventualele efecte ale acestuia asupra mediului.

Proiectul (draftul) deciziei elapei de Incadrare a fost afigat pe pagina de internet a Agentiei pentru Prolectia
Mediului Satu Mare incepand cu data de 17.03.2022.

Anuniul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de intemet a Agentiei pentru

Protectia Mediului Satu Mare Incepand cu data de 17.03.2022, respectiv a fost publicat In cotidianul Informatia
 zilei din data de 16.03.2022.

Nu au fost Inregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare comentarii gi/sau propuneri din partea

publicului privind prezenta Decizie a Etapei de Incadrare.

Prezenta decizie reprezintd un act administrativ $i poate face obiectul unei acfiuni In justifie in baza Legii nr.
554/2004 a contenciosulul administrativ cu modificirile i completarile ulterioare.

Prezenta decizie se poate utiliza numai Tn vederea adoptarii planului de catre autoritatea administraiei publice
competente.

Pentru obfinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare canform Legii nr. 28212018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice gi private asupra mediulu.
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Cistributie Energie Electric Romania - Sucursala Satu Mare

% DiEtr“Ju ie Energie Str. Mircea cel B3tran Nr, 10, 440012, Satu Mare, Jud, Saty Mare
¢ Electrici Romania Tel: +40 261 BOS 702 C.IF. DEER/C.L.L Suc. RO 19476722 / 14512580
| y Fax: +40 261 B0S 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 130715172002
Sucursala Satu Mare office satumare@distributie-energie.ro wrr. distritiutie-energie, ro

Ne.IH 1795%, 3(.01. 2022 ACORD DE PRINCIPIU
PENTRU

nELABORARE PUZ - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN LOC,
CAREI STR. EXTRAVILAN, FN IDENTIFICAT PRIN EXTRAS CF. NR. 103303,
NR.TOP.1233/69/d, EXTRAS CF.NR.103308, NR.TOP.123369/C"

Ca urmare 2 cererii adresate de ROSU FLORIN NICOLAE, in calitate de beneficiar al proiectului
elaborat de B.LA. VASVARY VICTORIA, inregistratd la DEER — Sucursala Satu Mare cu nr.SM 16966 /
28.01.2022 gi a analizirii documentatici anexate acesteia. prin prezenta ne exprimdm acordul nosiri de principleu
privind realizarea investitiei: ,ELABORARE PUZ - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE IN LOC. CAREI, STR. EXTRAVILAN, FN IDENTIFICAT PRIN
EXTRAS CF. NR. 103303, NR.TOP.1233/69/d, EXTRAS CF.NR.103308, NR.TOP.123369/C”, cu
urrndtoarele mentiuni:

L. In conformitate cu prevederile Regulamentului de racordare, aprobat prin Ordinul ANRE 59/2013, cu
modificitile §i completarile ulterioare, se stabilesc urmitoarele principii pentru realizarea racordirii
investitiei aprobate prin PUZ la reteaun electrici de distribugie.

1. Operatorul de retea emite aviz dezvoltatorului zonei pentru puterea totald necesard acesteia si in
functie de care se dimensioneaza instalatia de racordare a zonei, conform studiului de fezabilitate
intocmit in acest sens.

2. Instalajia de racordare se realizeazi de citre operatorul de refea in baza contractului de finantare
incheiat cu dezvoltatorul,

1. Solutia de alimentare cu energie electrica a investifiei aprobate prin PUZ se va stabili in baza solicitarii
scrise si a documentatiei anexate cererii de alimentare cu energie electricd, in cadrul unui studiu de
fezabilitate intoemit de operatorul de distriturfie.

In conformitate cu Legea 123/2012 energiei electrice §i a gazelor naturale:
Art. 44 Distribuia energiei electrice

(6) Refelele electrice de distributie se dezvolta pe baza principiilor de eficienid economici, cu respectarea
planurilor de urbanism. a dreptului de proprietate, a protectiei mediului, a sandtd(ii si vietii persoanelor §i cu
economisirea energiei, conform normelor tehnice §i de siguran(ll cuprinse in reglementérile tehnice in vigoare.

(7) Chelwielile pentru medificarea instalatiilor de distributie a energiei electrice, ca urmare a racordérii de noj
utilizatori sau a schimbarii caracteristicilor energetice initiale ale utilizatorilor existenti, inclusiv pentru eliberarea
unar amplasamente, sunt suportate conform reglementarilor emise de auloritaleg competentd, in baza unor criteri
obiective.

Nu se va trece la execufia lucririlor prezentate in documentatia anexatd cererii, numai dupi
obtinerea avizului de amplasament favorabil, conform Ordinului ANRE nr.25/2016 pentru
aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de ciitre operatorii de refea, care
prevede urmitoarele:

Capitolul I Condifii generale privind emiterea avizului de amplasamentArt. 4 Solicitanfii se adreseazs
operatorului de refea cind se afla in situsfia de a executa Jucriri de construc)ii sau Jucrdn de modificare care.

“conform prevederilor legale in vigoare, sunt permise numai pe baza unei autorizafii de construire sau de
desfiintare, daci este indeplinits cel pufin una dintre urmftoarele condifii:avizul de amplasament se regiseste in
lista cu avizele/acordurile furnizorilor/administratoritor de utilitdyi, necesare in vederca autorizirii si previizute,
conform legii, in certificatul dv urbanism emis in cadrul procedurii de autorizare a lucririlor -




propunerea de amplasare sau amplasamentul obiectivului respectiv se afla fr zona de vigurantd a cepucitdilor
efergelioe,

Capitolul 1 Procesul de emtitere a avizului de amplasament

Sectitinea a 2-a Depunerea cererii §i a doctmentafiei peniru obfinerea avizului de amplasament

Art. 16 In situafia in care obiectivul pentru care se solicitd avizul de amplasament consté in instalajii montate pe
elememtele reelei electrice, conditiile de coexistents se stabilesc pe baza unui srvdiv de coexistengd.

Art. 17 Condifiile de coexistenjd dintre rejeaua electricd si un obiectiv constind intr-o construclie sau intr-o
instalajie care nu se incadreazyi la art. 16 se stabilesc sifsau se verific:

a) de reguld, in cadrul unei fise de coexisientd elaborate de operalorul de refea; cheltuielile legate de elaborarea
figei de coexistenyd sunt incluse in tariful pentru emiterea avizuluj de amplasament pe care il achitd solicitantul;

b) in cazuri de excepiie, justificate, pentru amplasamente sau zone la care stabilirea conditiilor de coexistenta
implicd o analiza complexa. printe-un sfudiu de coexistenta.

Art, 18

(1) Studiul de coexistent se elaboreazi, la comanda si pe cheltuiala selicitanmidui, prin incheiersa unui contract
cu operatorul de rejea sau cu un alt projectant de specialitate.

{2) Studind de cocxistenid se avizeazs de citre operatarul de refea.

(3) Termenul de valabilitate al avizului studiului de coexistentd este de / an de la data comunicarii avizului de
ciitre operatorul de refea citre solicitant.

Art. 19

(1) in termen de 5 zile calendaristice de la data inregistrfirii cererii pentru emiterea avizului de amplasament,
operatorul de refea verificd documentatia depusi.

(2) In cazul in care operarorul de refea constatd ci documentatia depusi nu este conformd cerinfelor previizute
laart. 13 5i 14 sau c& sunt necesare date suplimentare conform art, 15, operatorul de refea comunicd in scris
solieitantului, in termenul previizut la alin, (1), necesitatea completirii, indicind elementele §i documentele care
trebuie anexate, completate sau reficute, cu fumizarea tuturor informatiilor gi justificirilor necesare in acest scop.
Documentatia este considerald incompletdl 5i n cazul in care contine planuri care nu euprind informatiile
previzute de lege.

(3) Documentatia este consideratd completd dupa refacerea ei in acord cu cerinjele operatorulni de refea
stabilite 5i comunicate solicitantidui conform prevederilor alin. (2).

(4) in situafiile previzule laent. 16§ art.17 lit. b), operatoryl de refea stabileste si comunicE in seris
soficitantului, in termenul previizut la alin. (1), necesitatea elaborarii unui studliy de coexistenfd, precum si oferta
de realizare a stwedinduii,

(5) In termen de maximum 5 zife calendaristice de la data inregistrarii documentatiei complete, aperatorul de
refed transmite solicitantului factura de platd a tarifului pentru emiterea avizuluf de amplasament.

Prezentul ACORD DE PRINCIPIU nu fine loc de AVIZ DE AMPLASAMENT, acesta se va
elibera conform prevederilor Ordinului ANRE 25/2016 cu modificirile si completdrile ulterioare.

DIRECTOR SUCURSALA

Dr. Ing. TANIAS Mircea Sef Berviciu Acces Retea
Ing. TORZSA Corina
[ s
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Ing. POP Gabriel
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MINISTERUL SANATATII PUBLICE
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
JUD. SATU MARE

Satu Mare, str. Aveam lancuy, nr.14-16.
Nr._196/05.07.202]

CATRE,
ROSU FLORIN NICOLAE
Mun. Satu Mare, Str. Nicolae Titwlescu, Nr. 17, Jud, Satu Mare

Referitor la solicitarea inregistratd cu nr, 196/ 16.06.2021 privind procedura de reglementare
sanitaré prevazutd prin Ord.MS. nr.1030/2009 mod. prin Ord MS nr.251/2012 5i Ord.MS nr.1185/2012

respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
pentru :

OBIECTIVUL : P.U.Z.- ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ADRESA : mun. Carei, extravilan, (zona str. Zorilor §i drumul de exploatare agricola De
1233/76, (EXTRAS CF nr. 103303, nr. topo. 1233/69/d, CF nr. 103308, nr. topo. 1233/69/c), jud.
Satu Mare
PROIECT Nr. 048/2021; FAZA P.U.Z., intocmit de: B.LA. VASVARY VICTORIA
Precizim urmatoarele ;

In baza Referatylui de evaluare, Nr. 236/ 23.06.2021, intoomit de as. pr. de igiena
Ilonczai Vasile, proiectul ,,P.U.Z.- ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE “,
din mun. Carei, extravilan, (zona, intre str. Zorilor §i drumul de exploatare agricold De 1233/76),
(EXTRAS CF nr. 103303, nr. topo. 1233/69/d, CF nr. 103308, nr. topo. 1233/6%/¢), jud. Satu
Mare, este in concordantd cu conditiile de igiend §i sdndtate publicd.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. MIHAT MACRINA LIVIA

/



AGENTIA HATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE 1.F. SATU MARE
UNITATEA DE ADMINISTRARE CARE

str, Chplentlor nr, 2 Tel., 0799.950.476
mun, Carel. jud, Satu Mare,
ROMANIA carei®anif.ro

cod postal; 443100 wrvew.anlf.ro

NL@ 9605 foll

Stimate doamna, domn

Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ

fn urma analizdrii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF
Filiala Teritoriald de Tmbunatatiri Funciare Satu Mare Unitatea de Administrare Carei,
Adresa, Carei , str. Caplenilor, nr. 2, jud. Satu Mare , Tel : 0799 950 476, E-mail :
caref@anif.ro, cu nr. 06 din 18.03.2022 prin care solicitati avizul PUZ pentru ,,ZONA DE
LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" extravilan Mun. Carei,str. Zorilor, nr.
f.nr., jud. Satu Mare, in suprafatd de 2.500 mp., parcela cu numirul CF: 113145
provenit ca urmare a alipirii imobilelor cu numar CF 103303 si CF 103308, se constata
urmatoarele: :

a. terenul luat in studiu in cadrul PUZ, care face obiectul cererii constituie
capacitate de desecare in amenajarea Crasna Mal Stang 703, aflatd in administrarea
ANIF - Filiala Teritoriald de imbun&tatiri Funciare Satu Mare;

b. amplasamentul obiectivului este in extravilanul municipiului Carei , jud. Satu Mare,
are suprafata de 2.500 mp. si este in prorietatea beneficiarului conform Extrasului de
Carte Funciara atasat la documentatie;

€. Avizul de Oportunitate nr. 5853 din 07.04.2021 propune introducerea prin PUZ in
intravilanul Mun. Carei, a suprafetei de 2.500 mp. teren arabil in extravilan si
schimbarea destinatiei in curti constructii si teren arabil intravilan. '

Nu se reduce capacitatea de desecare a amenajarii de Imbunitatiri Funciare.

Fata de cele de mai sus, ANIF Filiala Teritoriald de imbunatatiri Funciare Satu Mare
Unitatea de Administrare Carei, este de acord cu avizarea ,,ZONA DE LOCUINTE §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”™ extravilan Mun. Carei,str. Zorilor, nr. f.nr., jud. Satu
Mare; cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1.Dupa aprobarea PUZ-ului, se va reveni cu o noud documentatie la autorizatia de
construire, pentru sclicitarea Avizului tehnic ANIF privind stabilirea zonelor de
protectie, a altor conditii specifice lucrarilor de imbunatatiri funciare;

Rosu Florin Nicolae si sotia Moca Semidia
Mun. Carei, str. Nicolae Titulescu, nr.17, ap. 4, jud. Satu Mare

Pagina1/1
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2.5e va respecta amplasamentul lucririlor de Imbuntitiri Funciare din zona
respectiva, conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare

se va solicita acordul tehnic ANIF: &

3.Nu se vor executa constructit (cladiri, instalatii de orice fel, impreimuiri, anexe,
etc) in zona de protectie a canalelor de desecare:

4.La proiectarea lucrdrilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare
privitoare la proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare: Legea
138/2004-Legea Tmbunatatirilor funciare cu completarile si modificdrile ulterioare;
Legea nr. 18/1991; Ordinul 227/2006-privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunétdtiri funciare;

5.Beneficiarul de aviz va fi direct rdspunzitor, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajirilor de imbunatatiri funciare din zons;

6.Conform art. 107/Legea 18/1991- republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Distrugerea si degradarea lucririlor de imbunatatiri funciare, ori impledicarea ludrii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri,
constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului
penal”;

7.Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificérile si completirile ulterioare:
Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - K, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajirilor de imbun&tatiri
funciare §i se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul Aviz de Specialitate ANIF are valabilitate 12 luni de la data emiterii ,doar
Cu respectarea documtatiei §i a conditiilor impuse.

Director Adjunct ULA. Carei
- Eprltan Carol P(_}f}
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PATMNISTERUT AGRICUITURIE S DYEZVOLT AT RURALL

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare
Strada Lacrdmioarei numdrul 37
Tel (fax) : 0261 — 713989

e-mail: ospasatumare@yahoo.com
" OsPA SATU MARE 5|
ATy =R b
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AVIZ PRIVIND CLASA DE CALITATE

Acest aviz face incadrarea in clase de calitate a terenului in suprafatd totald de
2.500,00 mp. si se referd la parcela cadastrald nr. 113.145, conform Planului de
incadrare in zond vizat de citre A.N.C.P.I. Satu Mare cu nr. 23.204/20.07.2021
pentru introducerea terenului in intravilan prin P.U.Z.

Titularul de investitie: P.F. Rosu Florin Nicolae, Municipiul Carei, judetul Satu
Mare.

Documentatia intocmitd la O.S.P.A. Satu Mare, ne aratd c3, terenul studiat
avand categoria de folosint8 arabil situat in extravilanu! T.M. Carei, judetul Satu
Mare in suprafatd totald de 2.500,00 mp. se incadreazi in clasa a Ii-a (doi) de
calitate, avand nota medie de bonitare natural3 la arabil de 76 puncte.,




Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale
Directia pentru Agriculturd Judeteani Satu Mare

Satu Mare, str, T +40{261 711800
Lacramioarei, nr.37, F +40{261 715350
cod postal 440067

www . dadr-sm.ro

Nr. 4462/15.06.2022

Cétre; ROSU FLORIN MNICOLAE,
Mun. Carei, Str. Nicolae Titulescu, nr. 17, ap. 4, jud Satu Mare
MOCA SEMIDIA
Mun. Carei, Str. Corneliu Coposu, nr. 37, jud. Satu Mare

Stimate domnule/Stimatd doamnd,

Ref: la scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole fn baza studiului
urbanistic P.U.Z., in vederea realizirii obiectivului de investitii : ”"Zond de
locuinte si functiuni complementare”, de citre beneficiarii: Rosu Florin Nicolae
5i Moca Semidia, in suprafati de 2500,00 mp, inscris in cartea funciari nr.
113145, numérul cadastral 113145.

Avand in vedere documentatia P.U.Z. ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE situat in extravilanul Mun. Carei, str. Hasdeu FN (fosta Zorilor),
inscris in CF cu nr. cadastral 113145, avéand suprafata de 2500 mp si categoria de
folosin{a arabil extravilan, jud. Satu Mare, depusa de dvs. si inregistrats la D.A.J.
Satu Mare sub nr. 3412/13.05.2022, in vederea emiterii avizului necesar
introducerii in intravilan a suprafetei de 2500,00 mp pentru realizarea obiectivului
mentionat, va comunicam:

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale prin AVIZ-ul Nr. 327 din 06.06.2022
inregistrat la D.A.J. Satu Mare sub nr. 4446/15.06.2022, in baza documentelor
precizate in avizul mai sus mentionat, emite AVIZ necesar pentru introducerea in
intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu suprafata de
2500,00 mp, categoria de folosintd arabil, clasa de calitate a ll-a, situat in
extravilanul Municipiului Carei, judetul Satu Mare, liber de constructii, inscris in
cartea funciara nr. 113145 numarul cadastral 113145,

Anexdm prezentei in original AVIZ-ul Nr. 327 din 06.06.2022 emis de
MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARII RURALE.

Beneficiarul are omjgiﬁa sa respecte conditiile si recomandérile precizate in

AVIZ-ul M.A.D.Bimiaf siisimentionat.
fes ._.{‘,"-:j; 3 : .

X

Tes
[

1 |'_"5

Custima, /& o

Dr. ing. Cio
Director exec

Ardelean Lia 5,57
Consilier superior IZ/

¥
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AVIZ
Nrd2 & din .66, 0F 024

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 3694/16.05.2022, inregistrat la Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale
cunr. 267411/20.05.2022,

In baza urmitoarelor documente:

1.Cererii nr. 3412/13.05.2022 a beneficiarilor Rosu Florin-Nicolae cu domicilivl in Jud. Satu Mare,
tun. Carei, Str. Nicolae Titulescu, nr. 17, ap. 4 si Moca Semidia cu domiciliul in Jud. Satu Mare, Mun.
Carei, Str, Cornelui Coposu, nr. 37;

Z.Certificatul de urbanism nr. 67/08.03.2021, emis de Primiria Municipiului Carei:

3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 394/09.12.2021 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Satu Mare;

3. Avizul tehnic nr. 05/31.03.2022 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunititiri Funciare, Filiala
Teritoriala de Imbunatitiri Funciare Satu Mare,

6.Nota de calcul nr. 3480/13.05.2022 privind tariful datorat pentru introducerea n intravilan a
terenurilor agricole, intocmit3 de Directia pentru Agriculturd Judeteand Satu Mare,
7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 3478/13.05.2022, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judeteand Satu Mare.

In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: "Zaoni de locuinte si functiuni complementare”, de citre
beneficiarii: Rosu Florin-Nicolae §i Moca Semidia, in suprafatid de 2500,00 mp, inscris in cartea
funciara nr. 113145, numarul cadastral 113145.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 2500,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a || a, situat in extravilanul
Municipiului Carei, judetul Satu Mare, liber de constructii, inscris in cartea funciard nr. 113145
numarul cadastral 113145.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile: ) - -

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de
constructif, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

-art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Lesii fondului funciar nr.
1871991, cu modificarile si completirile ulterioare, aprobats prin Legea 86/2014,

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucurest
Teb.: +4 021 307 24 01,
fmbunatatiri@madr. mo; e AT o Pagina 1 din 2



AMENTSTTE UL AGRICUTTURT SR ZVOLTARI RUJRALE

- Legii 164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei vitivinicale, cu modificirile 5i
completdrile ulterioare,

-Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat si ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-| niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturs a Judetului Satu Mare in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare.,

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, guncaie si altele
asemenea,

Beneficiarul investitiei i5i asum3 intreaga raspundere cu privire la consecintele ultericare ale
lecalizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru s carte funciard, respectiv posibilitatea
schimbdrii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile previzute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 67/08,03.2021, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fal.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmis3 spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, dacd aceasta se realizeazd pe
amplasamentul mentionat in documentatie.

Prezentul aviz si inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptirii hotirérii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan, a anularii acesteia sau a oricirui document care a stat la emiterea prezentului
aviz,

. ‘DIRECTOR,

~Elena F)(IP

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucurests
Tel.: +4 021 307 24 01, i
imbunatatin@madr. ra; wew madr.ro Pagina Z din 2



Directia Judeteani pentru Culturi Saty Mare
Nr. inregistrare 2433 F15.12,2022

Ciitre
Beneficiar; Rosu Florin- Nicolae §i Moca Semidg

Spre stiinfa

Ministerul Culturii, Directia Generals
Patritnoniy National - Monwumente Istorice
Priméria Carei

B.LA. Vasvary Victoria

AVIZ

Nr. aviz 1536 /15.12.2022

PUZ - zoni de locuinge si Sunctiuni complementare

ﬂbfem‘vuf:fominre

Adresa : Carei, s, Hasdeu

Proiect PUZ - zong de locuinge si Suncfiuni compiementare .
cod LMY |

Nr. Proiect : 482027

Faza : PUZ

Proiectant : B.]. A, Vasvary Victoria

Elaborator : B.1.4. Vasvary Vietoria

Beneficiar Rogsu Florin- Nicolge §i Moca Semida

,Darumenraﬁa fransmis. gf Inregistrati iq Directia Judeteans Pentru Calturd Satu Mare cu
nr. 1889/04.10.2022 completat 2165/04.11,2022 cuprinde ;

Piese scrise — Certificat de urbanism nr. 67/08.03. 2021, Aviz de oportunitate nr,
3853/07.04.202), Extras of /13745,

Memoriu de prezentare, Regulamentul locgf de wrbanism,

Piese desenate — Plan de in‘cadrar: in zoni - U1, Situatia existentq - U2, Reglementari
urbanistice — U3, Reglementiiri ediljtare — U4, Proprictatea asupra terenurilor - 115

In urma analizei dacnmemﬂﬁm‘ in cadrui sedintei Comisiei Zonagle g monrumentelor istorice

nr.6 din data de 05.12,2022, s¢ acordi:

AVIZ FAVORABRIL

Cu urmétoarefe condifii:. :
Avizul CZMI este valabil numai fnsofit de plangsele semuate §i stampilate de DIC Saty Mare
Cu urmitoarele recomanddri:

-Strada situaty la vest vq aved un profil cel pufin identic cu Strada Hasdeu

-Regulamentul tocal de urbanism va i reformular astfel incit s& confind foata capitolele din
RLIU at PUG-ului, caracteristici dle parcelelor / suprafata minimd, refrageri fata de

aliniament/limire laterale/pgsterionre.
CONSILIER MONUME STORICE



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ,.SOMES”
AL JUDETULUI SATU MARE

Cdtre,
arh. Victoria Vasvary

Ca urmare a cererii dvs., vii comunicim urmétoarele:

NESECRET

Ex. nr. 1

Nr. 4130180

Sate Mare, 08,07.202]

Pentru investitia: ,,ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, faza PULZ, cu
amplasamentul in jud. Satu Mare, mun. Carei, CF nr, 103303, 103308, vi eliberim acordul nostru

de principiu.

La faza DTAC obiectivele care se fncadreazi in HGR 571/2016 au obligatia s& obtin& avizul

si/sau autorizatia de securitatea la incendin,

Ne exprimim in continuare disponibilitatea de a vii acorda asistenid tehnic# §i sprijinul

necesar in demersul dumnesavoastri.

Cu stim3,
. " INSPE F
Colonel, "+
D OLAE
D20 1sAdrese avize-anilarba S Se transmite letric g prin e-iail o adress; bis vasvarpvictoris@gmail som

e
Str. Fabwicli or. 35, Sate Mare
Telafon: 0261711212, Fane 0261765152

Ernall: peedpiesii_smif@ynhoo com




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 3 Mr.: 585 403
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 { e-mail: avize@mal.gov.ro Data: 15.11.2022

Cédtre

B.LA. VASVARY VICTORIA
Municipiul Satu Mare, str. Branduga, nr. 22, bl. G, sc. C, et. 1, ap. 2, judetul Satu Mare

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal . Zon3
de locuinge i functiuni complementare” cu amplasament in extravilanul municipiului Carei, NC/CF
103303, 103308, judetul Satu Mare, beneficiari: ROSU FLORIN NICOLAE si MOCA SEMIDIA, vi
comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001" si Precizdirile? aprobate
prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdirdrii
Nationale, Serviciului Roman de Informafii §i Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995,

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificarului de Urbanism nr. 67 din 08.03.2021 5i Avizul de
oporiunitate nr. 5853 din 07.04.2021, emise de catre Prim#iria Municipiului Carei, si este valabil numai
insofit de planga ,, Reglementdri urbanistice ", vizate de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare prevazute in
documentatie.

Tn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la nivelul obiectivelor, instalatiilor sau
sistemelor de comunicaii ale M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pénd cdnd se vor lua
mésurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora; contravaloarea lucririlor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria,

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei de
frontierd; regimul armelor, munitiilor, substanelor toxice periculoase; prevenirea gi stingerea incendiilor
sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentafiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cit §i
réspunderea juridics a beneficiarului investifiei.

! Legea nr. 350/2001 privind amenafared teritorivfid §i urbanismul, ou madificdrile §i completériic ulterioare;
? Precizéirile privind avizarea documentatiilor de urbanism 5i amenajarea teritoriului, precum i a documeniatiilor tehnice
pentry qutarizarea execuidrii constructiilor,

LR

Daeirna 1 dim 1
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NECLASIFICAT |
UM, 0362 BUCUREST! Exempiar nc. L .

ROSU FLORIN-NICOLAE
- Carei, str. Nicolae Titulescu nf. 17. ap. 4, cod postal 445100,
judeful Satu Mare -

La solictarea dumneavoasira, fnregistrata ia Serviciul Romén de Informatii cu nr.:
238.368 din 1?.1&2022, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizari
investifiei "Zond de locuinfe §i funcliuni complementare” Tn amplasamentul din
extravitanul municipiului CAREL, C.F. nr. 103303 (CF vechi nr. 1572 N), nr. topo
1233/69/d, C.F. nr. 103308 (CF vechi nr. 508 N), nr. topo 1233/69/C, judeful SATU
MARE benefician ROSU FLORIN-NICOLAE st MOCA SEMIDIA, va comunicam ci
In bara prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice st Amenajani
Tentorudui, ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roman de Informatii i

g ministrulur Apararii Nafionale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
. 350/2001 privind amenafarea tentoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, §-a ayizat favorabjll documentatia depusa de dumneavoasira

4 Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

L Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

- Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr, 67 din




ROMANIA

JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL JUDETEAN
DIRECTIA ARHITECT SEF

Urmare a cererii adresate de Rogu Florin Nicolae i Moca Semida prin Vasvary
Victoria, in calitate de reprezentant al BLA. Vasvary Victoria, cu sediul in municipiul Satu
Mare, B-dul Lalelei, bloc RI, judeful Satu Mare, cod fiscal 31298200, inregistrati la
Consiliul Judetean Satu Mare cu numérul 1542 din 17. 01.2023,

in temeiul art, 56, al. (1) din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriudui i
urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare

Consiliul Judetean Satu Mare
emite urmdtorul

AVIZ FAVORABIL
NR. 4 /26 03 2023

pentru documentatia: PUZ- Zoni de locuinte gi functiuni cumplementare
Numir / data profect: 04872021

Proiectant: B.LA, VASVARY VICTORIA, Satu Mare, B-dul Lalelei, bloc R1,
arh. Vasvary Victoria - atestat RUR.

Beneficiar; Rosu Florin Nicolae 5i Moca Semida

Amplasamentul: Extravilan- municipinl Carei, Judeful Satu Mare, strada Zorilor, ar,

FN, C.F.nr. 113145, nr. cadastral 113145,

Amplasamentul studiat se incadreaz3 la situatia previzut in Anexa 1 1a Legea 350 /
2001 la 1it.B, pet.1274 , Zone situate in extravilanul municipiilor oragelor §i comunelor™.

Avizul se emite cu condifia obfinerii si respectirii solutiilor, recomandirilor i
prescriptiilor cuprinse in toate avizele solicitate prin Cerfificatul de Urbanism nr.
67/08.03.2021 si Avizul de Oportunitate nr. 5853 din 07.04.2021 - emise de ciitre
Priméria Municipiubui Carei.

Deasemenea documentafia finaldi va fi completati cu avizele/acordurile
urmitoarelor institufii, care nu au fost solicitate prin Avizul de Oportunitate:

- Ministeryl Culturii,

- administrator refea api, canal

~ administrator distribufie gaze naturale

- M.ApN.,

- MAL,

- SRIL

-  ANILF.



Lucrarea a fost analizatd in Comisia TehnicA de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
a judefului Satu Mare, din data 02.02,2023, comisia propunénd emiterea Avizului Consiliului
Judetean Satu Mare.

Elaboratorul §i beneficiaru] P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
glin. (2) lit. g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Documentatia poate fi supusé avizirii/aprobirii numai dupa desfisurarea procedurii
de informare gi consultare a publicului in conformitate cu Metodologia aprobath prin Ordinul
MDRT nr. 2701/2010 si dupé obtinerea avizelor previizuie de lege.

In vederea fundamentirii avizului arhitectului sef pentru aprobare, documentatia
finala insolitd de avizele obfinute §i de raportul informarii i consultarii publice va fi supusi
analizei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a municipiului Carei.

Un exemplar din documentatia avizati a fost refinut la emitent.

Arhitect Sef Sef Serviciu
Arh. Gyiire Rotariuc Noémi Andrea Ing. Botezan Tiberiu Dorin

oo

Achitat taxa de aviz n valoare d¢ 235 Lei, cu chitanfa nr. AFEE1 55 din 43 02 2023,

Intocmit: arh. Gageanu Diana Stepani i
Nr. exemplare 2. T?
Data 07.02.2023




ROMANIA

Judeful Satu Mare

Primdria Municipiului Carei
Arhitect-Sef

Ca urmare a initiativei ROSU FLORIN-NICOLAE si MOCA SEMIDIA, - beneficiar,
cu domiciliul in judetul Satu Mare, municipiul Carei, cod postal 445100, str. Nicolae
TITULESCU nr. 17/4,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 2o¢44 din eg%. 10. 2023.

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal privind - .ZONA DE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, MUNICIPIUL CAREI JUD. SATU MARE,
generat de imobilul situat in extravilanul municipiului Carei, cuprins in C.F.
nr. 113145 Carei cu nr.cad. 113145 in suprafati de 2.500 mp avind categoria de folosinta
arabil, proprietatea lui Rosu Florin-Nicolae si Moca Semidia.
Initiator : Rosu Florin-Nicolae si Moca Semidia.
Proiectant: B. I. A. Vasvary Victoria.
Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Vasvary Victoria.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatiin P. U. Z. :
- Zona delimitatd de strada Zorilor, drum de exploatare agricola De 1233/76 si
proprietiti private, cu acces direct de pe strada Zorilor, teren arabil in suprafati de
2.500 mp. Suprafata terenului studiat in P. U. Z. este de 2.500 mp, din care aferenta
locuintelor individuale 875 mp.
Prevederi P. U. G. - R. L. U. elaborat si in curs de avizare :
- UTR : 11 — zond rezidentiald perifericd de dezvoltare sud-vest - zona
functionala ,,Lm” — construire locuinte P, P+1-2;
— regim de construire: P - P+1-2;
— functiuni predominante:-;
— Hmax=-;
— POT max = 35%;
— CUT max = 0,90;
— retragerea minimd fatd de aliniament = -;
~ retrageri minime fati de limitele laterale = - ;
— retrageri minime fatd de limitele posterioare = - .
Prevederi P. U. Z. - R. L. U. propuse:
- UTR: Teren intravilan in suprafaida de 2.500 mp din zona
functionala ,,Lm™;
— regim de construire : P — P+2;
- functiuni predominante:zona de locuinte, respectiv cii de comunicatie rutierd



cu amenajarile aferente;

— Hmax=-;

— POT max = 35%:;

— CUTmax=1,40;

— retragerea minima fata de aliniament = min. 14 m ;

— retrageri minime fata de limitele laterale = 3,50 m;

— retragerea minima fafa de limita posterioara = nu este cazul ;

- circulatii si accese:accesul In zona studiatd se poate realiza dinspre est - din

strada Zorilor;

- echipare tehnico-edilitara:refelele publice de alimentare cu energie electricé,

telecomunicatii, apd si canalizare se afld in apropierea amplasamentului, pe

strizile adiacente.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din data de

09. 06. 2023. se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal gi Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:imobilul va avea acces carosabil numai
de pe str. Zorilor.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P. U. Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P. U. Z. , care face obiectul prezentului aviz in conformitate cu
Art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P. U. Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire ( DTAC )
se poate intocmi numai dupi aprobarea P. U. Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 67 din 08. 03. 2021. , emis de Primarul Municipiului Carei.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian

A~ h



PROCES VERBAL

Incheiat azi, 28 septembrie 2022, ora 16 cu ocazia
dezbaterii publice privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru “Zona de locuinte si functiuni complementare”
in municipiul Carei, extravilan.

Dezbaterea are loc in Sala mica de sedinte a Primariei. La
dezbatere participa Egli Sebastian — Arhitect sef s1 Kalméndi
Carmen — birou urbanism.

S-a constatat ca pentru analizarea documentatiei de catre
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism,
este nevoie de urmatoarele completari:

— Plan de situatie cu constructia proiectata, distante fata

de vecinatati

— Aviz Consiliu Judetean.

Alti participanti nefiind, se declara inchise dezbaterile.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian



RAPORT UL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICE
cu privire proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind:

4

“Introducerea in intravilan - zond de locuinfe §i functiunii complementare
» 5 in Municipiul Carel, extravilan , str. Zorilor , nr. Cad. 113145 | jud. Satu
Mare

Beneficiar : Rosu Florin Nicolae si Moca Semidia

In conformitate cu Regulamentul Local de Informare §i Consultare a
Publicului al mun. Carei aprobat prin H.C.L. nr.27/2011, consultarea
publicului s-a realizat cu ocazia organizdrii dezbaterii publice la sediul
primdriei in data de 28 septembrie 2022 ora 16.

Consultarea publicului a precedat-o informare prealabili a publicului
prin afisarea la sediul primdriei (in spafiul destinat la parterul primdrici)
respectiv prin anun{ public postat pe site-ul oficial al Municipiului Carei cu
15 zile inainte de data dezbaterii publice (22.09.2022).

Informarea a constat dintr-o scurtd descriere a proiectului insofitd de un
plan de amplasare a obiectivelor cuprinse in plan (PUZ) iar pentru
doritorii de informafii suplimentare s-a avansat posibilitatea consultdrii
documentatiei la sediul primdriei (in fiecare zi) .

La dezbaterea publicd din data de 22 septembric 2022 , nu a

participat/s-a prezentat nimeni din partea cetdtenilor . au fost prezenti doar
reprezentantii primdriei respectiv proiectantul .

Arhitect Sef
ing. Egli Sebastian



