Referat de aprobare Nr. 19271/21.09.2023
privind aprobarea majoririi valorii de inventar a unui mijloc fix, Teren intravilan dupa
UNIO , apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avénd in vedere

~ Necesitatea unei mai bune administrirn §i evidente a patrimoniului Municipiului Carei,

Vézdind prevederile:

- O.G. nr 81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ultericare.

- OM.FE. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si
completirile ulterioare.

- In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art. 139 alin.3 htg din QUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez Proiectul de hotirare privind aprobarea majorarii valorii de inventar a unui mijloc fix,
Teren mntravilan dupd UNIO | apartinind patrimoniului Municipiului  Carei — domeniul public si
propun Consiliului local aprobarea acestwa.

PRIMAR
ing. Eugen KOVACS






ROMANIA Avizeazi:

JUDETUL SATU MARE Secretar General al Municipinlui Carei
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI] ¢j. Adela-Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 269/21.09.2023

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a unui mijloe fix, Teren intravilan dupa UNIO ,
apartinand patrimeniului Municipiului Carei — domeniul public

Consiliul local al Municipiului Carei judeiul Satu Mare, intrunit in sedintd ordinard, la data de
26.09.2023,

Vazind :

Referatul de aprobare nr. 19271/21.09.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea majordrii valorilor de inventar a unui mijloc fix, Teren intravilan dupa UNIO , apartinind
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Avind in vedere :

Raportul de specialitate nr. 19285/21.09.2023 al Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniuluwi
Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr. 8/26.07.2023 a unui mijloc fix, Teren intravilan dupd UNIO . apartinand
patrimoniului Municipiului Carci — domeniul public, inscris in CF nr 114337 Carei, inregistrat la Priméria
Carel nir 17065/23.08.2023,

0.G. nr 81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutitlor
publice, cu modificirile s1 completirile ulterioare.

OM.F. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificérile si completarile ulterioare.

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, art. 139 alin.3 lit.g din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi valoarea cuprinsd in Raportul de evaluare nr. 8/26.07.2023 a unwi mijloe fix, Teren
intravilan dupa UNIO | apartinand patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public, inscris in CF nr
114337 Carei, inregistrat la Primaria Carei nr 17065/23.08.2023, conform Anexei 1 care face parte integranti
din prezenta hotérdre.

Art.2. Se aprobd inregistrarea noii valori in evidentele tehnico-operative ale U.A.T. Municipiul Carei,
conform Anexei 2 care face parte integranti din prezenta hotiirire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotariri.

Art.4. Prezenta hotdrdre se comunica:
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget
Institugiel Prefectului judefului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotédrire se aduce la cunostinta publicd prin afisare pe site-ul Primériei Municipiului
Carei.
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1. INTRODUCERE

1.1, Sinteza

Client ; UAT Municipiul Carel

tilizator desemnat: UAT Municipiul Carei

Proprietar ; UAT Municipiul Carei

Adresa : Carei, jud. Satu Mare, intravilan / extravilan
Tipul Proprietatii: Drumuri / Drumuri de exploatare

MNumar de inregistrare: g

Curs de schimb leifeura 4.9285

Teren intravilan dupa Unio - Valaoare justa !

Abordari wtilizate Metoda comparatici directe : CF 114337

aifica 206,997 lei , adica 42.000 euro

Drept de proprietate evaluat : deplin

Evaluator autorizai

Data inspectiei
Data evaluaril 27.07.2023
Diata redactarii raportului 28.07.2025

1.2, Certificarea

Pogsz Szabolcs Istvon = evaluator gutorizat |, Tel: 0723-282619, e-moil: novecomgroup@yahao.com
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Referitor la imobilul Teren intravilan dupa Unie, situat in intravilanul Municipiul Carei, judetul
Satu Mare:

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunl adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe surse,

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si ipotezele speciale si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere professional, opinie care nu afost influentata de terte parti si nu este in niciun mod
supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva referitor la bunul care face obiectivul
evaluarii si nu am nici un interes personalfata de vreuna din partile implicate.

Ewvaluatorul nu este influentat de nici o constrangere legata de bunul evaluat in raportul de
avaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarca mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezullate predeterminate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost rcalizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodolegia de lucru recomandate de calre Asocialia Natiocnala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR,

Ewvaluatorul a respectat codul clic al ANEVAR., In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistenta externa din partea niciunei alte personac. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunuriler in vigoare editia 2022,

Inspectia bunului evaluat a fost realizat de catre avaluator subsemnat.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru titular al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui
raport .

De asemenea, evaluarea a fost clectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de
evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiat asigurare de raspundere profesionala,

Poosz Szabolcs Istvon — evaluator gutorizot |, Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroupi@yahoo.com
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIT

2.1, Identificarea evaluatorului

Poosz Szaboles Istvan — evaluator membru titular, persoana fizica
Diate de identificare:
Adresa : Carei str, Agoston nr. 102, jud. Satu Mare
Tel: 0261-862160
Fax: 0261-862160
Mobil:0723-282619
E-mail: novecomgroup(@yahoo.com

Poosz Szaboles Istvan a terminat Facultatea de Siinte Economice Babes Bolyai Cluj Napoca si
este licentiat in stiinte economice cu specializarea Management, obtinind si diploma de Master in
Administrarea Afacerilor, are curs de perfectionare THR Bucuresti (Turism Hotel Restaurant) , cu o
experienta de 20 de ani pe piata imobiliara din Carei, coordonator si responsabil a mai multor proiecte
imobiliare cu finantare din Fonduri Europene implementate cu succes , este evaluatorul titular semnatar
al prezentei raport de evaluare . Este membru titular (cu nr. Legitimatie 19353) al ANEVAR [Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), organizatie profesionala care in anul 2004 a adoptat
Standardele Internationale de Evaluare elaborate de TVSC (Comitetul International de Standardizare in
Evaluare) ca si standardele nationale. ANEVAR se bucura de recunoasterea intrnationala prin statutul de
membru asociat al Grupului European al Asociatilor de Evaluatori Tegova si al ISVC. Din anul 2004
ANEVAR a alaborat Standardele de Evaluare , lucrarile efectuate de mine indeplinind cerintele si
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, aflate in vigoare la data evaluarii.

2.2, Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: UAT Municipiului Carei — proprietarul terenului intravilan
Utilizator desemnat: UAT Carei
Acest raport de evaluare i este adresat beneficiarului: : UAT Municipiului Carei

2.3.8copul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit la cerearea clientului in calitate de proprietar, in scopul
estimarii valorii juste (de inventar) a terenului intravilan aflat in proprietatea acestuia, in vederea
inregistrarii in evidentele contabile , si este interzisa utilizarea pentru alte scopuri sifsau in afara
contextului prezentat.

2.4 Moneda evaluarii

Valoarea exprimata a imobilului in cauza este exprimata in lei, cursul de schimb la data evaluarii este
1 euro = 4.9285 lei,

2.5, Hentificarea ectivului supus evaluarii. Drepturi de proprietate

Obiectivul evaluarii pentru estimarea valorii juste se refera la teren , conform datelor furnizate de client.
Proprietate imobiliara : Drumuri si Drumuri de exploatare.

Drept de proprictate asupra imobilului Teren intravilan dupa Unio o are Municipiul Carei cu cota de 11,
dobandit prin lege

Poosz Szabales Istvan — evaluagtor gutorizat |, Tel: 0723-28261%, e-mail: novecomgroup @yahoo.com -
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Nu sunt inregistrate sarcini
2.6. Tipul valorii

In acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, valoarea justa este definila
astfel :

Alte tipuri ale valorii — Valoarea justa

(Standardele Internationale de Raportare Financiari)

IFRS 13 defineste valoarca justi ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau
plitit pentru transferul unei datoriiintr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piati, la
data evaluirii,

2.7. Data evaluarii, data inspectiei, data raportutui

[ata inspectiei este 27.07.2023.

Data evaluarii este 27.07.2023, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor §i
documentele furnizate de client si la care se considerd valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in
considerare precum $i valorile estimate de citre evaluator.

Data redactarii raportului este 28.02.2023

2.8. Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Precizam urmatoarele informatii :

Anexa 1 a fost furnizata de catre proprietar/client

Informatiile care au stat la baza verificarii dreptului asupra proprietatii imobilire si a oricaror drepturi
associate relevante : extrasul CF .

Amploarea inspectiei realizate: inspectie integrala la proprietate.

Responsabilitatea pentru informatiile primite de la client si/sau de la terte parti : informatiile referitoare la
dreptul de proprietate, extras CF furnizate de proprietar. Informatiile referitoare la datele de piata utilizate
in evaluare au fost preluate din surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, sau
de la fata locului.

Ariile construetiei, respectie plan de amplasament au fost preluate din extras CF, respectiv din documente
emise de 0 persoana autorizata.

Existenta oricarei informatii privind starea solului : nu sunt

Responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale : nu surt.
Autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare : nu sunt

Documentarea realizata penttru efectuarea evaluarii a fost suficienta pentru a emite o opinie asupra
valorii.

Costul de inlocuire este determinat pentru fiecare cladire | pe baza cataloagelor MatrixRom aferente si/sau
a fiselor de lucru existente in cataloagele “ Costuri de reconstructie ~ Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale” aparuta la editura JROVAL 2012 autor Corneliu Schiopu, “ Costuri de reconstructie -
Costuri de inlocuire, Cladiri industrial, comercialesi agricole, constructii special” aparuta la editura
TIROVAL 2012 autor Corneliu Schiopu si “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire, Cladiri pe
structure pe cadre, anexe gospadaresti, structure Mitek si constructii speciale” aparuta la IROVAL 2014 ,
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autor Corneliu Schiopu, toate cu indici de actualizarela nuvelul anului curent , correlate sifsau completate
cu costurile cunoscute de catre evaluator pentru cladid si constructii similar, calculate prin programul
Eostplus.

Standardele de evaluare a bunurilor, valabile la data evaluarii.

Revista VALOAREA publicata periodic de ANEVAR.

Suport de curs si seminarii publicate de ANEVAR si IROVAL.

2.9, Natura si sursa informatitlor utilizate de evaluator

Informatiile utilizate au fost:
® Informatii primite de la client:
Referitor la proprietate:
» Situatia juridica a proprietafilor imobiliare (extras CF, acte dobéndire,
plan de situatie, plan de amplasament, relevee, certificate energetic, autorizatia
de construire, deviz general) .
- Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
proprictar in cadrul inspectiei.
Referitor la exploatare : terenul intravilan/cxtravilan este folosit ca drum si drum de
gxploatare de beneficiarul raportului de avaluare
# Informatii culese de avaluator
+ Datele descriptive despre proprictate — inspectia in teren
+  Date despre aria de piata , oras , vecinatate — surse publice
# Date despre piata specifica: nu e cazul.

2.10. Ipoteze semnificative si ipoteze special semnificative

d

% Tpoteze referitor la identificarea fizica

s [ocalizare
Nu sunt

*  [Mmensiuni, planuri
Evaluatorul presupune ca suprafata coreta este cea din extras CF

= Limire granite
Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat
este amplasata si utilizata in concordanta cu toate reglementarile in domeniu,
neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

i

%+ Ipoteze referitor la identificarea juridica, drepturi

»  Tramsferabilitatea dreptului de proprietate
Evaluatorul, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu are calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor
mentionate si nicl a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat,
considerat existent in prezenta lucrare, ca ipotezi de lucru.
Dreptul deplin de proprietate dar nu se presupune a fi transmisibil fiind domeniul
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Auwtenticitatea documentelor

MU imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii

ale dreptului de proprietate- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate
pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa afecteazi valoarea
proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest
raport, fie datei inspectied, oricare ar i ordinea.

Conformitatea constructiel si a wtilizarii cu legislatia

Se presupune cff proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile,
legile, consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national,
orasenesc, local sau privat, si cd toate autorizatiile, permisele, certificatele,
francisele 5i aga mai departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual
cumpdrator sau alt ecupant;

Concordante cu eventuale restrictii (zonare, wrbavism wtilizare, mediu)
Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor
urbanistice din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare
utilizarii sale.

Eventuale Hitigii cunoscute
Daca nu este precizal, se presupune ci nu existid abuzuri sau incilcin ale legii,
care sa afecteze proprietatea evaluata.

Referitor la starea constructiei

Nu sunt

Referitor la eventuale limitari identificate

Diferenta intre data inspectied si data evaluarii

Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru  evenimentele ce
influenteaza valoarea proprietatii care au avul loc dupa data evaluani sau data
inspectiel si care nu au fost indicate,

Absenta unor documente
MNu sunt.

Inspectie partial / neinspectare

Nu s-a facut nicio investigatie si nicl nu $-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste partl sunt
fara deficiente care ar limita folosinta terenului in cauza.

Prezenta contaminatilor

Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialulul sau
impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestel evaluarl, am
presupus ca nu sunil, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta
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poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu este imputabila.

v Credibilitatea surselor de informatii
Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile obtinute de la pirli neangajate de mine se presupun a fi
adevirate 5i corecte. Nu imi asuma nicio responsabilitate pentru neconcordantele
generate de informatii eronate oferite de client.
% TFinantarea normal
Nu sunt

% Absenta grevarilor de sarcini asupra proprietatii
Daca nu este precizat, se presupune cii nu exista alta grevare de sarcini decat cele
care apar in documente, care sa afecteze proprietatea evaluata.

< Alte ipoteze
- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile cstimate.
- Evaluatorul a fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata.
- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata
in prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare,
- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
- Nici o parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil
al evaluatorului, 5i nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice,
stiri, de vAnzare sau de alte mijloace media, Dreptul de autor al raportului este refinutd de
evaluator.
- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, i are orice nelamurire in ceea ce priveste confinutul
material al acestui raport, se recomandi contactarea evaluatorului.
- Estimarea rezultatelor prezentate In acest raport se bazeazi pe o evaluare a economiei
actuale la nivel najional si local, fara a exclude niciun element §i fara a face previziuni cu
privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in condifiile economice lacale. Nu pot i
nu garantez ci estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor
obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ind seama de experienta
investitorilor.
- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s fi fost generate de modele
financiare, ficind calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifre prezentate In acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.
- Evaluarea proprietitilor imobiliare trebuie si fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi
indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioara a evaluatorului i de al{i factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.
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- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea s¢ pot schimba. Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie si fie
interpretati ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au ficut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale terenului . In acest domeniw, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
fumizate de catre proprietar / dezvoltator,

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem
ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data
de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai
lung, in functie de dinamica economica, ceca ce ar implica reconsiderarea pozitiei mele.
- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Iporeze special semnificative

Evaluatorul nu are interes prezent si de viitor in legaturi cu propristatea evaluati.
Proprietatea imobiliara a fost ocupata la momentul inspectiei de persoana beneficiar/proprietar al
imobilului .

2,11, Restrictii de utilizare, difizare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul seris 51 prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie repredus sau publicat. Posesia raportului nu confera dreptul de a-1 publica.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valahil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt
fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care &r urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui
angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita
ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit
de catre destinatar si pentru scopul precizat. Prezentul raport nu se poate folosi la o alta data decat cel
indicat in acest raprt respectiv nu se poate folosi pentru alt bun , chiar daca este identic cu bunul evaluat
in aceasta evaluare. Prezentul raport nu poate fi folosita de alta persoana decat utilizatorul desemnat,
precum nici de un alt evaluator , iar pentru validitatea raportului este necesar semnatura originala.
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2.12. Declararea conformitatii cu SEV sau explicarea cauzei neconformitatii,

Evaluatorul care semneaza mai jos este membru stagiar al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua
al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport ( acceptat in scop didactic ). De
asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.
Evaluatorul inca are incheiat asigurare de raspundere profesionala.( acceptat in scop didactic)

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformilate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR:

= Standardele de Evaluare a Bunurilor , editia 2022;
= SEV 100 Cadrul general

« SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

* SEV 102 Documentare si conformare

= SEV 103 Raportare

» SEV 104 Tipuri ale valorii

» SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

« GIV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea niciunei alle persoane . Prezentul raport a fost efectuat in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare.

2.13. Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- prezentarea datelor despre aria de piata, oras vecinatati, localizare
- descrierea situatiel juridice
- descrierea avizelor urbanistice si a restrictiilor de dezvoitare
- descrierea terenului si a constructiei
- istoricul proprietatii subiect
- analiza cererii si a ofertei
- analiza echilibrului pietei
- congluzii privind analiza pietei specific
- analiza celei mai bune utilizari
- evaluarea proprietatii - Metoda comparatiei directe
- analiza rezultatelor
- concluzia asupra valorii
= dnexe
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 .Date despre aria de piata, oras, vecinatati, localizare

Proprictatea imobiliara evaluate este un teren neimprejmuit , numit de proprietar “Teren intravilan dupa
Unio™ situat in intravilanul municipiul Carei, judetul Satu Mare.

Municipiul Carei este situate in judetul Satu Mare, la 36 km de municipiul resedinta de judet Satu Mare,
10 km de punctul de trecere a frontierel Urziceni-Vallaj ( granita de vest a tarii), in nord vestul tarii, 37
km de aeroportul international Satu Mare.

Orasul are o populatie de 20.000 de locuitori, aprox jumtatate din fodul locativ sunt blocun de locuinte si
jumatate sunt case individuale.

Imobilul Teren intravilan dupa Unio situat in intravilanul municipiul Carei, judetul Satu Mare se afla in
partea de nord a orasulul pe marginea zonei industrial.

3.2. Descrierca situatiei juridice

Proprictatea imobiliara evaluate Teren intravilan dupa Unio, situate in intravilanul municipiul Carei,
judetul Satu Mare, cod postal 445100,

Proprietar; UAT Municipiul Carei.

Este supus evaluarii dreptul de proprietate a UAT Municipiul Carei asupra proprietatii descrisa mai sus,
conform documentelor puse la dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexe).

Date privind intabularea si date privind dobandirea dreptului de proprietate.

1. Teren intravilan dupa Unio : CF 114337, nr. cad 114337

inregistrarea nr.14541 / 27/04/2023 , Cota de 1/1 dobandit prin lege , act administrativ
nr.34 din 13.02.2023 emis de Consiliul Local al Municipiului Carei, act Administrativ nr.
3931 din 21.03.2023 emis de Primaria Carei.

Sarcini:
Imaobilele sunt sunt liber de sarcini.

3.3, Descrierea avizelor urbanistice si a restrictiilor de dezvoltare

Avand in vedere ca imobilul analizat este domeniul public al Municipiului Carei nu sunt necesare
analizarea posibilitatilor de dezvoltare a terenului/amplasamentului analizat considerat liber .

J.4. Descrierea terenulii

Caracteristicil fizice ale terenului , utilitatile disponibile =i amenajarile amplasamentului afecteaza
utilizarea si valoarea terenului .

Proprietatea imobiliara nerezidentiala supusa descrierii este un teren intravilan si se afla in intravilanul
localitatii Carei, judetul Satu Mare unde gradul de intensitate seismic este 8 si este compusa din ( cu
urmatorale descrieri );
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Teren intravilan dupa Unio : CF 114337, nr. cad 114337 in suprafata de 3500 mp

Marimea : 3500 mp
Forma : triunghiulara
Deschidere : 123.4 m
Solul :nu avem informatii
Localizarea : - in partea de nord a orasului pe marginea zonei industrial
Orientarea : orientarea terenului sud-vest
Caracteristicile topografice : teren plat cu usoara inclinatie spre capatul amplasamentului
asigurand un drenaj natural, terenul este nivelat,

Amanajari: terenul nu este vamenajat , dar este ingradit cu gard de sarma cu
stalpi de beton, si este folosit ca deposit de deseuri selective.

Eventuale contaminari ale terenului/amplasamentului analizat : nu avem cunostiinte.

Teren in surplus sau in exces : nu este cazul
Comasarea cu alte terenuri : nu este cazul.

3.5, Istoricud proprietatii subiect.

Nu avem informatii
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU)

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita in SEV 104, paragraful 30.4 astfel :
* 3014 Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia (a se vedea paragrafele
140.1-140.5). Cea mai buni utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeazi potentialul 5i care este
posibila fizic, permisd legal si fezabila financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizirii
curente a acivului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinati de utilizarca pe care un
participant de pe piata ar intenjiona si o dea unui active atunci cind stabileste pretul pe care ar fi dispus
s5d 1l ofere.”
In analiza CMBU , evaluatorul considera mai intai utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii
subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind CMBU a proprictatii subiect , evaluatorul aplica patru teste :
1. Permisibilitatea legala
Posibila fizig
Fezabilitatea financiara
Productivitatea maxima (Utilizarea proprietatii subiect care are cea mai mare valoare)
Intucat terenul este in general evaluat ca fiind liber si disponibil pentru amenajare si construire 1a
CMBLU a sa, sunt necesare ambele opinii cu privire la ;
s teren, analizat ca fiind liber
* proprietatea construita (teren si constructii), analizata ,daca este cazul , ca fiind
imbunatatita la nivelul standardelor existente in aria sa de piata, prin renovare, conversie
sau modificare,

W 1

In cazul nostru avand vorba proprietati din domeniu public, de proprietati scoase din circuitul civil
nu se analizeaza CMBU.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Evaluarea terenului considerat a fi liber

Teoria evaluarii terenurilor se bazeaza pe Ghidul de avaluare 630 Evaluarea bunurilor imobile.
Pargrafele care se refera efectiv la specificatiile evaluarii terenurilor sunt paragrafele 78-99.

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, ce consta in teren liber
evaluatorii utilizeazi metode de evaluare specifice, care sunt derivate din cele trei aborddri in evaluare:
abordarea prin piafi; abordarea prin venit; abordarea prin cost.

Metodele de evaluare a unuil teren sunt ;

¢ Metoda comparatiei directe: GEV 630 parag. 80. Comparatia directdi este cea mai utilizati
metodd pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvatd atunci cénd exista informatii disponibile
despre tranzactii sifsau oferte comparabile.

e DNetode alternative;

Extractia de pe piata : paragr.89. Extractia de pe piati este o metoda prin care

valoarea terenului este extrasd din pretul8 de vénzare al unei proprictafi

construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimatd prin metoda

costului de inlocuire net,

Alocarea (proportia) : paragr.90. Metoda alociirii, cunoscuid si ca metoda

proportiei, se bazeazd pe principiul echilibrului si pe principiul contributiel, care

afirmi cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului §i valoarea

proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdfi imobiliare, din

anumite localiziri.

Metode de capitalizare a venitului:

Capiatlizarea directa : metoda reziduala : paragr.94. Metoda
reziduald, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de
construire, poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci
cand sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezentiind CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuts sau poate i estimati cu precizie;
b} venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat
de proprietatea imobiliard, este stabilizat 3 este cunoscut
sau poate fi estimat;
¢) pot fi identificate pe piaja ratele de
capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exist3 autorizatie de construire.
Capitalizarea rentei funciare : paragr9 : Metoda
capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renla
funciara este capitalizatd cu o rati de capitalizare adecvata
extrasi de pe piajd pentru a estima valoarea de piata a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului
de proprietate afectat de locatiune.
Metoda actualizarii : Analiza fluxului de numerer/ analiza
parcelarii si dezvoltarii : paragr98 . Analiza parcelirii gi
dezvoltirii este o metodd foarte specializatd, utila numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de
mari pentru a fi divizate in parcele mai mici § véndute

Poosz Szakoles Istvan — evolugtor qutorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgrovp@yahoo.com




Raport de evaluare

cumpardtorilor sau wtilizatorilor finali. Metoda este utilizatd
pentru evaluarea unui teren liber, avind potential de parcelare si
(re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
{analiza DCF).

Metoda comparatiei directe

Comparatia directa este metoda recomandata , in primul rand pentru evaluarea teremului.
Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt coletate, analizate, comparate si ajustale vanzarile de loturi si alte
date privind parcelele similar in scopul estimarii valorii terenului subiect. In procesul de comparatie surt
luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Daca nu existd suficiente informatii, aplicabilitatea acestei motede poate fi limitata. Neaplicarea
acestel metode nu poate fi insa justificatd prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile in care
acestea puteau fi objinute de cétre evaluator printr-o documentare corespunzitoare,

Informatiile privind tranzacliile sau ofertele care prezintd diferente semnificative (cantitative
§isau calitative) fata de proprictatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informafii pentru proprietati
comparabile din cauza ajustirilor prea mari, necesare a fi aplicate. Metoda comparatiei vanzarilor
utilizeaza informajii despre vénzirile unor active identice sau asemanitoare cu actival subiect, pentru
obtinerca unei indicatii asupra valorii.

Daca existd putine vinziri finalizate recente sau cind accesul evaluatorilor la vinziri recente
finalizale este restricfionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau cénd sunt putine informatii
disponibile publicului larg, evaluatorul poate Jua in considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt publicate sau oferite spre vinzare (oferte active), cu conditia ca relevanta acestor informafii si
fie stabilitd clar, analizati critic §i argumentat.

In cazul in care se utilizeaza preturile de listare sau ofertele de vénzare sau cumpdrare, importanta
acordata pretului de listare/ofertd ar frebui s se bazeze pe nivelul de angajament intrinsec al prejului
$i pe timpul de expunere pe piatd a listdrii/ofertei. De exemplu, unei oferte care reprezinta un angajament
obligatoriu de a cumpira sau a vinde un activ la un anumit pref poate si i se acorde o incredere/
importantd mai mare decdt unui pret cotat, care nu reprezinta un angajament obligatoriu.

Evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate)
§i ci au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie s se
indice sursele de informatii, datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat
proprietitile comparabile,

Evaluaterul aduna date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active: identifica
asemanarile si diferentele dintreaceste date; sorteaza informatiile in functie de relevata lor; ajusteaza
preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect si
formuleaza concluzii asupra valorii de piata a terenului evaluat.

Elementele de comparatie includ:

¢  Drepturile de proprietate
= Conditiile de finantare
# Conditiile de vanzare
Cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare
Conditii de piata
Localizarca
Caracteristicile fizice
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s Utilitatile disponibile
e Zonarea

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice
ale terenului, care se refera la forma acestuia , deschiderca la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Evaluatorul trebuie neaparat sa aiba in vedere faptul ca conform GEV 630 Evaluarea bunurilor
immobile , paragraful 88 “ Comparabilele trebuie selectale dintre proprietatile care au aceeasi CMBU,
diferentele indicate fiind lepate de optimizarea utilizarii si nu de natura /tipul acesteia”

Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt :

a) Tehnicile cantitative:
»  Analiza perechi de date
e Analiza pe grupe de date
Analiza datelor secundare
Analiza statistica
* Analiza costurilor
= (Capitalizarca diferentelor de venit
by Tehnici calitative
¢ Analiza comparatiilor relative
» Analiza tendinteloranaliza clasamentului
» Interviuri

Selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliard comparabild care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic de proprictatea imobiliard subiect si
asupra prejului creia s-au efectuat cele mai mici ajustari. in accastd etapd, evaluatorul trebuie s3
considere urmétoarcle:

¥ intervalul de valori rezultate,

% numirul de ajustari aplicate pretului de vinzare al fiecirei proprietdfi comparabile,

» totalul ajustirilor aplicate pretului de vénzare al fiecarei proprietili comparabile, calculat ca suma
absoluta (adici ajustare brutd - valoric 51 procentual),

% totalul ajustirilor aplicate pretului de vinzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat ca suma
algebrica (adicd ajustare netd - valoric si procentual),

% alle tehnici de estimare a diferentelor dintre proprietatea subiect §i proprietatile comparabile

% orice ajustare deosebit de mare aplicatd preturilor proprietdjilor comparabile ce ar putea

descalifica proprietatea ca fiind comparabili.
Toate ajustarile aplicate preturilor proprietitilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare.
Nu este permisa utilizarea niciunei ajustari fard prezentarea modului de estimare a acestela.

In cazul nostru de fata vom folosi metoda cantitativa - analiza datelor secundare si analiza pe
perechi de date.

Analiza pe perechi de date consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata

sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure
caracteristici. Ideal , vanzarile/ofertele comparate ar trebui sa fie identice sub toate aspectele , cu exceplia
caracteristicii analizate. Dar in realitate nu gasim (este forte rar) astfel de situatii. Astfel evaluatorul
incearca sa analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici,
Analiza datelor secundare reprezinta o metoda pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu se
reflecta direct la proprietati imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu in general piata
imobiliara si sunt de obicei colectate de firme ce activeaza in domeniul cercetarii sau de diferite institutii
ale statului.
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Elemente de comparatie.

Elemente de comparative luate in considerare de evaluator sunt de doua categotii;
% elemente de comparatie specifice tranzactionarii
drepturile de proprietate transmise
restrictii legale
conditiile de finantare
conditiile de vanzare
conditiile de piata
cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
“ elemente de comparatie specifice proprietatii
v localizarea
v caracleristicele fizice : suprafata , destinatia, amenajari exterioare topografie
utilitati disponibile, forma in plan si deschidere

SN N NN

Unitatea de comparatic care am aplicat este pretul terenului exprimat in euro/mp.

La data evaluarii nu a fost identificate tranzactii cu amplasamente similare , in schimb a fost identificate o
vanzare si oferte de terenuri intravilane in municipiul Carei. Din datele extrase de pe plata arn identificat
urmatoarele terenuri comparabile verificate si verificabile cu date de contact in Anexe comparabile;

1. Proprictatea comparabila A : teren intravilan situat in municipiul Carei:
- Suprafat teren: 22.0 ha
- Localizare : intravilan
- Duestinatia : arabil- industrial
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret tranzactionare : 13 euro/mp

2. Proprietatea comparabila B : teren intravilan situat in municipiul Carei:
- Suprafat teren: 2.16 ha
- Localizare : intravilan
- Destinatia : arabil-industrial
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret oferta : 14 euro/mp

3. Proprietatea comparabila C : teren intravilan situat in municipiul Carei
- Suprafat teren: 0.93 ha
- Localizare : intravilan
- Destinatia : industrial
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret tranzactionare : 7 euro / mp
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Din datele prezentate mai sus am realizat grila datelor de piata

| PR Subiect Copmarabila & | Comparabila B Carnparakbila C
| Suprafata_ 3.500 220,000 20600 | 9500
Pret oferta/vanzare {euro/mp) 13 14 7
Tipul carmparabilei {tranz fofertal ) oferta oferta tranzactle i
Crept de proprictate transmis | dreptabsolut | dreptabsolut drept absolut | drept absalut .
| Restrictii legale pusunt nu sunt nu sunt nu sung
Cenditii de finantare nurmerar REMET2r numerar numerar
Conditil de vanzare nepartinitacare I nepartinitacare | nepartinitaoars nepartinitacare |
Conditii de piata curente curente : curents curente
. N Carel __ Carei E Carel i, Caregi
Localizare I Intravilan intravilan Intravilan intravilan
— jud Tate Mare jud Satu Mare jud Satu Mare jud Satu Mears
Suprafata 3500 220,007 e | 9.500 |
Destinatia _‘ imduskrial Industrizl industrial | industrial
Amenalari exterioare | strada betenats | stradaasfalzata | strade asfaltata | strads asfaitata
Topografie/reiist __ drept drapt " drept drept
Utilitati disponibile Mu sunt MNu sunt . My sunt Mu sunt
persoana ce contact . QL OLX Novecam

Analiza pe grupe de date si perechi de date:

, Grila detelor de piata : Subiect Comp. A Comp.B Comp. C

I Suprafata mp ! 3500 220000 21600 8500

| Pret vanzars parcela eura i
pret vanzare euro/mp s 13 15 7
Tipul Comparabilei X oferta oferta tranzactie
rmarja negociere % ® 10,00% 13,00% 0.00%
marja negociere Euro ® ] 1.3 1,95 [
Pret vanzare/mp ¥ 12 13 | 7

Ajustari specifice tranzactionarli
T

Drept de proprietate transmis deplin deplin i deplin deplin —!
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare Burg L a o o

pret ajustat euro = i2 132 | 7
Restrictii legale nu sunt similar sirmilar . simnilar
ajustars ¥ 0% 0% 0%
ajustare eurg 0 o} 0

pret ajustat euro | 12 13 e ol
Conditii de finantare ] numarar numerar nurmarar numerar
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B

| ajustare % | 0% | 0% 0% |
ajustare euro ] | 0 0
pret ajustat euro 12 i 13 7
Conditii de vanzare nepartinitoare : nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro G 0 0
pret ajustat euro 12 13 7

|_Conditii de plata data evaluarii curent cuent lan
ajustare % : 0% . o% 40%
ajustare euro 0 B 1] 3

| pret ajustat euro i2 ) 13 14

: [ Ajustari specifice proprietatii -
Localizare J la fel |l fel la fel
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare eurp 0 LH i
Suprafata 500 220000 21600 4500
ajustare % ) 0% 0% 0%
ajustare eurs 0 4 0
Destinatie utilizare taren industrial industrial industrial industrial
ajustare % 05 0% 0%
ajustare aura 4] 0 0
Amenajari extericare _nu ru ) nu __nu
ajustare % D% " 0% D%
ajustare euro 0 1] 4
Dimensiunea pan:_gle'r asemanator asemanator asemanator
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare eurn Q ! 0 0
Topografie relief drept drept drept drept
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare eurp 0 1] a
Utllitati disponibile similar similar similar
ajustare % 0% 0% O%

| ajustare euro g o 0 0

I Forma in plan si deschidere reguh!tg_ regulata regulata regulata
ajustare % L] 0% Q% 0%
ajustare euro 0 4] Q
Ajustare neta pentru o 0 0
caracteristici fizice )
Pret ajustat euro I 12 13 0

| Ajustare totala neta absoluta 0 I ] 3
Ajustare totala neta procentuala 0% 0% 29%
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Ajustare totalz bruta absoluta L G 3

| Ajustare totala bruta procentuala (S : ¥ 29%

| Numar gjustari P 1]

Avand in vedere ca Comparabila C a fost tranzactionat pretul lui de vanzare putem lua ca atare in
considerare. Insa pentru proprietatile A si B oferta este facuta de proprietari, cu care am luat legatura
telefonic si am reusit sa obtinem reduceri de 10 respectiv 13 %,

Ajustari specifice tranzactionarii

Pentru elementele de comparatie specific tranzactionarii : drept de proprietate transmis, restrictii
legale , coditii de finantare, conditii de vanzare nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din cele trei
proprietati comparabile wilizate, deoarece acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de
vedere al celor patru elemente de comparatie enumerate mai sus.

Pentru elementul conditii de piata am facut o ajustare pozitiva de 40% din motivul ca tranzactia a
are 0 vechime de 1 an.

Ajustari specifice proprietatii

Referitor la elemeniele de comparative Localizare , Suprafata, Destinatie, Amenajari
exterioare, Topografie , Dimensiunea parcelei, Utilitati disponibile, Forme in plan, nu am aplicat
ajustari comparabilele sunt similare imobilului analizat.

Dupa aplicarea tuturor ajustarilor prezentate anterior a rezultal un interval de valori pentru
amplasamentul evaluat 10 — 13 euro/mp. Dar analizand proprietatile comparabile precum si ajustarile
aplicate, pretul/mp a acestora, se constala ca comparabila A are caracteristicile cele mal asemanatoare
proprietatii subiect, aceasta comparabila are ajustare bruta procentuala : 0% , numarul ajustarilor aplicate :
0 cel mai mic. Celelalte comparabile au ajustare bruta procentuala mai mare respectiv numarul ajustarilor
este mai mare.

Prin urmare se poate concluziona ca aplicand metoda comparatiei directe ,valoarea de piata
estimata a amplasamentului analizat este de 12 euro/mp :

o Teren intravilan dupa Unio - 3500 mp x 12 euro = 42.000 enro, adica 206.997 lei
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1. Analiza rezultatelor

Conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile paragrafele 100-106: Analiza rezultatelor
$i concluzia asupra valorii:
100. In fundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea
sau abordérile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate §i la argumentarea concluziilor stabilite.
101. Selectarea §i argumentarea abordirilor, metodelor §i tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea §i credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al
evaluatorului, rafionament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. Tn anumite situatii este posibil ca
una sau doud abordiri s3 nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul avénd obligatia profesionali de a
prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele §i rafionamentele care au stat la baza neaplicarii
acestora.
102, Rationamentul profesional al evaluatorului se va concretiza in prezentarea argumentelor care
motiveazd importania diferitd acordatd rezultatelor obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite,
respectiv in selectarea rezultatului objinut prin aplicarea uneia dintre metodele de evaluare, rezultat pe
care evaluatorul 1l considera ca fiind cel mai rezonabil.
103. Rationamentul profesional care sta la baza selectdrii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuic sd aibd in vedere credibilitatea, relevania si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaludrii.
104. Nu este admisibild stabilirca valorii proprietdtii imobiliare prin aplicarea mediei aritmetice sau a
mediei ponderate a doud sau mai multe valori obtinute din aplicarea uror abordiri sau metode diferite de
evaluare,
105. Nu se va aplica 0 a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi
aplicatii doar o singuri abordare in evaluare, adecvati si bazatd pe informatii de piata suficiente,
verificate si credibile.
106. Diferenja de pina la 20% intre doud evaluiiri cu aceiasi termeni de referings, precum si intre
rezultatul verificérii cu obiectiv extins i rezultatul evaluirii din raportul de evaluare verificat, indiferent
de data la care rapoartele au fost intocmite, nu poate fi consideratd a priori o nerespectare a standardelor
de evaluare. Fard o argumentare conform prezentului standard, nici o diferentd mai mare de 20% nu poate
fi consideratd o nerespectare a standardelor de evaluare.

6.2. Concluzia asupra valorii
Concluzia asupra valorii proprietatii Teren intravilan dupa Unio

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a putea avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul i logica au condus la judecdti corecte.
Datele utilizate sunt pertinente 5i suficiente, fiind obfinute din surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectivi;
valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Astfe] valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluars szlectate sunt urmatoarele:

¢ Teren Intravilan dupa Unio : CF 114337, nr. cad 114337- abordarea prin comparatia
directa : 42,000 eurp, adica 206.997 lei
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la un curs de 4,9285 leifeuro.

In procesul de analiza se cantaresie semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fecarui
rezultat al valorii si s¢ bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.
Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia st
cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de
proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este folosirea acestor tipuri de immobile ca lucuinta
unifamiliala , care se si tranzactioneaza, inchirierea lor pe piata specifica este nesemnificativa, Dovada
fiind si numarel mai mare al informatiilor privind oferte de vanzare comparativ cu cele privind de
inchiriere. Astfel abordarea prin venit nu este reprezentativ pentru acest lip de imobil. Abordarea prin
cost nu a fost aplicata pentru sustinerea valorii obtinute prin piata . Aceasta metoda e cu retinere dat
fiind faptul vechimii constructiei, care depaseste 70 de ani.

Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea
ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca
fiind cea mai precisa in cazul de fata.

Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot i afectate de insuficienta cantitate.

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
cost in cazul cladirilor si comparatia directa in cazul terenului la :

o Teren Intravilan dupa Unip : CF 114337, nr. cad 114337- abordarea prin comparatia
directa : _42.000 euro, adica 206.997 lei

Referitor la aceasta valoare pot {1 precizate urmatoarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;

e Valoarea opinata include terenul;

¢ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata include si TVA

o Valparea este subiectiva;

e Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.
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"f Oflciul de Ca
¥ r Biroul 2e 2

ELPVERL waTE

..... Ty
FUdLR taapr Mg iin s

TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Carel, jud, Satu Mare

dackry §l Publicitate Imakdliars SATU MARE
dastru 57 Publicltate imobitiard Carel

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRLU INFORMARE

Carte Funclar Nr. 114337 Carel

A. Partea |. Descrierea Imabllulul

Nr.ocerers | 14541 |
U | =
j . tuna | 04 |
Anul Pl |

C T Coawenfiane

Nr. |Wr. cadastral Nr,
Crt| topografic

Suprafaia® (mp)

Observatfl f Referinte

Al 114337 3.500

Teren nalmprejmult;

B. Partea Il. Proprietar] sl acte

Tnscrier privitoare |a dreptul de propristate § aite drepturl reale

Referinte
14541 [ 27/04/2023
Act Admilnlstratlv nr. 34, dln 13/02/2023 emis de Consiiul Local Carel, Aot Agminlstrai Ar, 5231, am
21/03/2023 amis de Primaria Carei; _
Bl intabulare, drept e PROFRIETATE, debandlf prin Lege, cota actuala AL
171 e i
1) M_LJ_E_IEI_F_'_I_UL CAREI, CIF:4481160, Domenlul public |
C. Partea I, SARCINI .
Inscried privind dezmembramintele dreptulyl de proprietate, drepturl reale
de garantia s| sarcinl Referinte
ML SUNT

Dogument care confing date cu cardcler perranal, profefrle o frevedenls Legii Nr. E77/Z001,

Pagina I din3

Ertiasn peniry Infarnges on-fline G advesa epay, sl rm

Farmutar wersiunes BT

i
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Carte Funciard Nr. 114337 Comuna/Orag/Municiphs; Cared
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

| Nr cadastral [Suprarata {mpir| Otservatii / Referinte
[ 114387 |7 3500

* Suprafata este determinata In planul de projecyie Stereo 70,

DETALN LINLARE IMOBIL

0BEEI

138405

E
1aaaTd 1
!iI

n4337

-
7, |
he l
i ol i
- W, I
1'L il fi
1 i
pHEEN
g
Date referitoare la teren |
ur | Categorle |iat Suprafaia F
l‘:" Tol:fhﬁ T ’f‘m o} Tarla Parceld I Mr. topo Cbservatil | Referinte i
1 1 ]I curll || DA 1 3.500 ) 181 | 181 -
constructl |
Lungime Segmantbe
1} Valorle lunglmilar segmentelor sunt obiinuta din prolectie In plan,
Punct Punct Lunglme segment
Tnceput starglt| = {m}
| 1] 2] 20,986
{ z| 3 3.857] i
1 A 4} 9175 |
[ 4| 5Y 31.746 |
5[ 8] 150.93) !
6] 71 5557 |
Dpcunient care Canting daie oo caracter prasonal, groleisle oe prevedenie Legd Nr. 6 FRFO0]. Fagina & din 3 ..
Rrieann gEnd g InfGimaTy - 2na Ls sdiacs sy sicplng Fermula verslunes 1.1 .-
TS B TE ﬁ
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%

' Carte Funciard Nr. 114337 Comuna/OrasiMunicipiv: Carei

[ mz:;cmtl :1::;?: Lungime sagr?rl:;

{ 71 B 8.908

H, : | Gl 2.771

= Lung'lmuil mmen‘b&'ﬂr surt determin Taean

== Distanta dintre L

ul de projectie Stereo 70 51 sumt rotunjite la 1 millmetr.
Puncie este farmata din SEQME prolech st J

nte cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru,
Cerdfic ca
blrau,

1
prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
Prezentul extras de carte funciar

care =2 sting drepturile
susceptiblle de orice m

& este valahil la autentificarea de cétre notarul public & actelor juridice prin
S-a achitat tarlful de D R

reale precum sl pentru dezbaterea succesluniler, far Informatlile prezentate sunt
gdificare, in conditiite legli.

Oh, -, pentry serviciul de publicitate imobiliars cu cadul nr. 214.
Data solutionsri,

Asistent Registratar, Referent,
16-05-2023 COSMIN TIBERIL jJUMIAN
Daka eliberaril,
g

(parafa & semnatural

fparafa 5 semndtural

PR bHsnl Gt Sl a8l e Col €80 Lee pibrsovnel @rodefos -_d:' Privveefenlle [ e B b F R

Ftn i mrnacs wLee la st £l ancyilen

Pagina 3 o 3

Farmcar wershipe e 1,1
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Anexa 2 : Plan de incadrare in zona ;

Teren intravilan dupa Unio
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Anexa 3 : Poze immobile subiect:
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Anexa 4. Comparabile teren :

Teren intravilan — industrial

= d— — T T e -

] - ! o
Rominla E 'l...J" [-' j..- ; L ":"'1
Uniunea Nationald o Motatior Public)
Socletate Profesionald Notarals _CHEHEETEE-IU-HAWHHI"
Licenia de funcilonare nr, 7/03.01,2022
Secivl: mun, Carsl, str, Caln a, nr. T, lud. Satu Mare
TelFan; +4-0281-866-144
e-mall: cherestesfu@yahag.com

S.C. NOVECOM S.A., cu sediul social in mun. Carel, B-dul 25 Octombrie, nr.1, judetul
Satu Mare, Tnregistrata la Registrul comertului sub nr. J30/183/23.04.1981, avand cod de
inregistrare fiscala RO2385493, reprezentats prin director executiv NAGHI VALENTIN,
CHNP 1530202300013, domiciliat Tn mun. Carei, str.Cpt.Za8génescu, nr.1, ap.1, jud. Satu
Mare, identificandu-se prin cartea de identitate seria SM, nr. 584316, eliberat de SPCLEP
Carei la data de 03.02.2015, in baza Hotarardl nr. 1/12.07.2021 a Adundrii Generale
Extracrdinare Actionarilor a Societsti NOVECOM S.A.:

in calitate de vanzatori;

iar pe de altd parte:

S.C. PREG S.R.L., cu sediul social in mun. Carei, B-dul 25 Qctombrie, nr. 83, jud. Satu
Mare, avand codul unic de inregistrare (C.U.L.); 5736670 §i nr. de ordine Tn registrul
comerfului (O.R.C.): J30/863/21.06.1993, reprezentats prin administratorul PREG TIBOR,
CNP 1760422300027, domiciliat Tn mun. Carei, str. Vasile Lucaciu, nr. 26/A, jud. Satu Mare,
posesorul carfii de identitate seria S.M. nr. 576546, emisa de SPCLEP Carei la data de
10.11.2014, In baza Hot&rarii nr. 241/29.09.2022 a Adunarii Generale g Asociatilor a
Societdtii S.C. PREG S.R.L.;

In calitate de cumparator:
In urmétoarele conditii.

ll. OBIECTUL CONTRACTULUI
Subsemnatul vanz&tor vand, iar cumpdratorul cump#rd prin semnarea prezentului
ntract intreg dreptul de proprietate asupra terenului intravilan, cu categoria de folosinta
rabil” in suprafata totald de 9.500m2, situat in mun. Carej, jud. Satu Mare, fnscris th C.F.
- 103251 Carei, nr. cad. 103251, de sub B.8.1.. Subsemnatul vanzator totodats mentionez
pe terenul descris mai sus se afld edificat o constructie sala de cazane cu o suprafata de
m? si un sopron deschis, cu o suprafatd de 72m2, respectiv statie transformator cu o
: te extratabulare, proprietatea  depling cérora transmit
nparatorului impreuns cu terenuyl descris mai sus gi contravaloarea carora sunt incluse
rreful stabilit mai jos, generic denumit in continuare in cuprinsul prezentului act ,imaobilul".
S?bsemnatul vanzator, declar cj imobilul ce face obhiectyl prezentului act este
Prietatea mea, dobandit cy titlu de cumparare in baza Contractului de vanzare-

INSAraro Ardamdier .
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. : i, jud. Satu Mare, .
Notariald ,Cherestesiu-Cherestesiu-Hatvani” cu sediul In mun. Carel, ]

inch. C.F. 21328f20.10.2017. ) [Ea
Subsemnatul cumparétor §.C. PREG S.R.L., declar ¢ am luat la cunostinta de existen

dreptului de servitute de trecere cu piciorul si cu toate mjjruacel'elde Itranspnrt asuprl
parcelei cu . cad, 103252 i suprafafd de 2.886m?, In favoarea proprietarilor de totdeaun.
& pacelei cu nr. cad. 103251, Intabulat de sub B.6., cuinch. c.f. 2488/28.02.21 1, respecti
declar ca sunt de acord si solicit men{inerea acestuia in continuare. 1
Subsemnatul cumpérator S.C. PREG S.R.L., declar ¢4 am luat la cunostin{a de existenta
dreptului de superficie pe o perioads de 30 de ani, intabulat in favoarea societatii EASTERN
DIES SERVICE SRL, CIF 28585860, de sub C.1.1., cu inch. cf 28170/12.10.2020,

respectiv declar ca sunt de acord si solicit mentinerea acestuia in continuare.

. PRETUL

Pretul de vanzare-cumpdrare al imobilului s-a stabilit de comun acord al partilor la suma
de 85.000 € + TVA, adics $alzeci-gi-cinci-mii EURO + TVA, echivalent cu 321.449.50 RON
+ TVA,  adica trai-autedouﬁzeci-gi-unu-mii-patru~suta-patruzeci-gi-noué-RDN-
cincizeci-BANI + TVA, operaiune cu taxare inversa conferm notificdrii ANAF nr. 25601 din
data de 30.05.2017 Operafiunea este supusa masurilor de simplificare TVA, Tn sensul ¢4,
aceasta vénzare reprezinta o operafiune pentru care se aplica taxarea inversa conform
art.331 alin. 2 Iit.G din Codul Fiscal art.292 alin.2 IitF, suma care s-a achitat de catre
cumpardtor prin mai multe trange Tn felul urmator:

- suma de 15.000 €, adica cincisprezece-mii-EURD, echivalent cu 74.170,50 RON,
adica aaptezecl-.pi-patru-de-mii-una-suta”l-;aptazecI-HCIN-cincfzaci-Ele (calculat (a3
curs BNR din ziua platii de 1€ = 4,9447 RON), s-a achitat de catre cumparator fn data de
01.02.2022 prin virament bancar si s-a virat in contul nr. RO1BWBAN2511000056500042
deschis pe numele vanzatorului 5.C. NOVECOM S.A la BANCA INTESA SANFAOLO
CAREI, conform facturii seria NOV nr. 8262 din data de 18.01.2022:

— suma de 15.000 € adics cincisprezece-mil-EURD, echivalent cu 74.220 RON,
adicé gaptezeci-gi-patru-de-mil-doud-sute-doudzeci-RON {calculat la curs BNR din zita
At de 1€ = 4,9480 RON), s-a achitat de catre Cumparator In data de 22.03.2022 prin
firament bancar i s-a virat In contul nr. RO18WBAN2511000056500042 deschis pe
lumele vanzétorului S.C. NOVECOM S.A la BANCA INTESA SANPAOLO CAREI
onfarm facturil seria NOV nr. 8311 din data de 28.02.2022;

- suma de 15.000 €, adics ninnlsPrezeca-miF-EURO, echivalent cu 74.199 RON,
dics $aptezuci-q;-patru-da-mii-una-suti-nuuizecf-gl-nuué-RDN (calculat la curs BNR
in ziua platii de 1€ = 4,9466 RON), s-a achitat de cétre cumpdérator In data de 03.05.2022
fin virament bancar i s-a virat in eontul nr. ROTEWBAN2511000056500042 deschis pe

umele vanzaitorului 5.C. NOVECOM S.A |la BANCA INTESA SANPAOLO CAREI,
nform facturii serla NOV nr. 8385 din data de 31.03.2022

= Buma de 20.000 € adics douazeci-mil-EURQ, schivalent cu 98.860, adics l
:m'izunf'$|'th-l'ﬂii-ﬂnt-3um.gnhnai_nnu Fomta 1 ————
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30 RON), s- i i
i ), s-a .ach|tat de ctre cumpdrator azi, data autentificarii prezentului act, prin
nt bancar, din douj transe, in felul urmator:

ciz;m;“‘:;ﬂ‘l ﬁ: 93-?—'05.5—0 RON, adica nouizeci-gl-opt-mii-sapte-sute-cinci-RON-

» 52 virat in contul nr. RO1BWBAN2511000056500042 deschis pe

umele vanzatorului $.C. NOVECOM S.A la BANCA INTESA SANPAOLO CAREI,
conform facturii seria NOV nr. 9484 din data de 31.05.2022;

® suma de 154,50 RON, adicd una-suti-cincizeci-gi-patru-RON-cincizeci-

BANI, s-a virat in contul nr. RO18BWBAN2511000056500042 deschis pe numele

vanzatorului 8.C. NOVECOM S.A [a BANCA INTESA SANPAOLO CAREI, conform

facturii seria NOV nr. 8613 din data de 23.09.2022.

Subsemnatul vanzator, declar c& am fincasat preful in intregime in modalitatea
mentionatd mai sus, cumpératorul indeplinindu-gi obligatia de platd a prefului, astfel
subsemnatul vanzator nemaiavand nicio pretentie de nicio naturé cu privire a plata prefului.

Partile declara c& pretul convenit este sincer si serios si ¢d notarul public [e-a adus la
cunostinta dispozitiile art. 1660 Cod civil cu privire |a preful fictiv i pretul derizoriu.

Parile declara ca au luat la cunogtintd continutul Dispozitiilor art.6. din Ordonanta
Guvernului nr. 12/1998 si al art. 12. din Legea 87/1894, in sensul c3 este nul actul juridic,
daca preful declarat nu este real, respectiv se pedepsesc penal persoanele, care fac orice
operatii cu scopul de a sustrage de |a plata taxelor datorate Statului.

Iv. PREDAREA POSESIE!
Partile convin ca dreptul de proprictate asupra imobilului se transmite de drept

cumparatorului azi, data autentificarii prezentulul contract, iar predarea imobilului constand
in punerea lui la dispozitia cumpdratorului, impreuna cu tot ceea ce este necesar pentry
exercitarea liberd si neingradita a posesiei va opera azi, data semnérii prezentului act.
Cheltuielile datorate folosintei i definerii proprietétii imobilului ce face obiectul prezentului
contract, inclusiv taxe si impozite, vor fi achitate la zi de subsemnatul vanzator pana inclusiv
in ziua predarii.

Subsemnatul cumpdritor, declar c& am cunostintd de situatia de drept i de fapt al
imobilului cumpdrat, intelegénd a-l dobandi pe riscul meu, respectiv am verificat starea

arestuia, care corespunde destinatiei sale.

V. GARANTII S DECLARATII
Subsemnatul vanzitor, declar ¢& imobilul mai sus descris ce reprezinta obisctul
prezentului act este proprietatea mea, nu am vandut, donat sau nstr3inat sub nicio forma
imobilul mai sus aratat, c& acesta nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ,
nu a trecut in patrimoniul statulul sau al unei persoane fizice sau Juridice in niciun mod, nu
este Inchiriat, arendat i nici nu am promis Inchirierea sau constituirea vreunui drept asupra

acestula, nu face obiectul vreunui litigiu sau al vreunei cereri formulate in temeiul Legil
: i -~ £~nt ~due no annrt la capitalul social al
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nefiind grevat de sarcini, cu exceptia dreptului de superficie pe © perioadd de 30 de ?n{?
intabulat in favoarea societétii EASTERN DIES SERVICE SRL, de sub C.'T'i' ru:alre rﬁma{;?
In continuare valabil. Totodata 1l garantez pe susnumitul cumpérator de orice evictiune [utaljé
Sau parfiala, conform prevederilor art. 1685 Cod civil, precum si de viciile ascunse ale

bunului, conform prevederilor art, 1707 Cod civil, )

Subsemnatyl vénzator, declar c& nu am datoril neachitate faja de Statul Romén, care s
greveze acest imobll, dupa cum rezult4 din Extrasul de carte funciard pentru autentificare
r. 33021 din data de 22.09.2022 efiberat de Oficiul de Cadastry $1 Publicitate Imobiliars
Satu Mare - Biroul de Cadastry $i Publicitate Imobiliara Carel, imobiful nu este afectat de
niciun fel de pretenfli actusle sau iminente ale terfilor, nu existd nici o procedurd de
executare silitd say vreg altd procedyrd legald declansats in legdturd cu proprietatea,
posesia say falosinta imobilului, alt3 procedura administrativa Tn legaturd cu acest imobil si
Nu este sechestrat, jar subsemnatul sunt cy plata taxelor si impozitelor achitate la zi astiel
dupd cum rezulty din Certificatul de atestare fiscald nr. 38182 din data de 14.09.2022
eliberat de Primaria mun, Carei - Directia de Impozite 5i Taxe Locale,

Subsemnatul vanzator, declar ¢4 imobilul mai sus descris, ohiect al prezentului contract
de vanzare¢ Umpdrare, nu este clasat ca monument istoric si nu se a3 in zona de protectis
8 unui monument istaric sifsau sit arheologic, astfel cum sunt definite acestea prin Legea nr,
422/2001, nu se Suprapune cu terenud afectate de cimitire, opera comemaorativé de rizhai,
nu este traversat de retele de curent electric, gaze sau petrol, astfel In vederea Tnstraingri
catre cumpdrator, nu este cerutd nicio procedurs de licitatie si nicio procedurd administrativa
$i nu este necesara nicio autorizatie sau aprabare,

Subsemnatul cumparator, declar c& am luatla cunogtinia de prevegerije legale n vigoare
privind declararea dobandirii Praprietalii si ma oblig ea in termen de 30 de zile de la data
autentificéri s& depun un exemplar din prezentul contract a Primaria competents,

VI.  CLAUZA DE INTABULARE

Subsemnatul vanzétor S.C. NOVECOM S.A., declar In mod expres c3 sunt de acord cu
radierea dreptului de proprietate asupra imeobllului mal sus deseris, concomitent cu
intabularea In cartea funciars a dreptului de proprietate asupra imobilului mai sus descris
pe numele gi In favoarea cumpdrtorulyi 5.0, PREG S.R.L., cu titlul de cumparare si bun
propriu.

Subsemnatul cumpérdtor 5.C, PREG S.R.L., solicit Intabularea In cartea funciarg 5
dreptului de proprietate asupra imobilulyi mai sus descris, astfe) cumpérat, pe numels 8i fn
favoares mea, cu fitiul de Cumpdrare si bun propriu.

Périle au luat 1a cunogtin{d c& drepturile dobandite prin prezentul act vor fi sSUpuse
publicitalii imobillare — un duplicat din contract find trimis la cartes funciars din oficiu de
cétre notarul public instrumentatar - in conformitate cu prevederile din Legea nr. 711045,

ado

. ; | :
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mun. Carej - Direcia de Impozite i Taxe Locale, actele de
dunar g i dwade_t vfralrnenternr bancare, Hotararea nr. 1/12.07.2021 a
41129.08.2027 o o Oq inare Actionarilor a Societali NOVECOM S.A, Hotarérea nr.
LEee unarii Generale a Asociatllor a Societatii §.C. PREG S.R.L., actele
MMelor i acte de identitate ale parfilor.

Subsemnatele parj contractante, declaram ca avem cunostin{s de continutul
ocumentelor enumerate in paragraful anterior, [

Toate cheltuielile privind perfectarea prezentului contract au fost suportate de c3fre |
umparator,

Subsemnatele pari, declardm ca am luat la cunostintd faptul c& notarul public
Istrumentator al actului este operater de date cu caracter personal si cansimtim la
relucrarea datelor noastre cu caracter personal de cétre notarul public, precum si la _
rhivarea acestora in conditiile impuse de activitatea notarial3 si regimul general al arhivérii
ctelor notariale. Totodata, consimtim la prelucrarea datelor cu caracter personal, Tn limitele
ecesare indepliniri de catre notarul public a obligatiilor sale legale profesionale, cu
:spectarea Regulamentului nr.679/2016 privind protectia perscanelor fizice in ceea ce
riveste prelucrarea datelor cu caracter personal.

Subsemnatele parfi contractante, declardm ca Tnaintea semnarii actului am citit personal
Jprinsul acestuia, notarul public ne-a explicat continutul si consecintele care decurg din e,
anstatdim ca el corespunde vointei noastre si a tuturor conditiiior stabilite de noi, drept care

obandire, extrasy] de cont si

mMnam mai jos.

Tehnoredactat si autentificat la Societatea Profesionald Notarials Cherestesiu-Hatvani®
n Carei intr-un exemplar original pastrat In arhiva notarulul public i 6 duplicate, din care
exemplar pentru arhiva notarului public, 1 exemplar pentru B.C.P.I. Carsi si 4 exemplare

iberate péartilor azi, data autentificani prezentului inscris.

Vénzator; Cumpérator:
5.C. NOVECOM S.A, 5.C.PREG S.R.L.
reprezentats prin directorul reprezentatd prin administratorul
5.5. NAGHI VALENTIN 5.5, PREG TIBOR

Poosz Szaboles Istvan — evaluator autorizat | Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com Beis
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Roménia
Unlunea Natlanald a Notarlor Publici .
Socletate Profesionald Notariald , CHERESTESIU-HATYANI

Licenta de functionare nr. 7/103.01.2022
Sediul; mun. Carel, str. Delna, nr. 7, jud. Satu Mare

TalfFax: +4-0261-066-344
e-mall: cherasteslu@yahoo.com

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR: 7874

Anul: 2022, luna: septembrie, ziua: 29.

in fafa mea, CHERESTESIU DAVID-ZSOLT, notar public, la sediul biroului s-al

rezentat:
. ' - LA T

Poosz Szabolcs Istvan — eveluator gutorizat |, Tel: 0723-282615, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Rapewrt de evaluare

£ inupulla listd Terewuwri de vanzare > 5atu Mare & Cared » Parce'e de vanzaee Pard pngustrial Mesd Carei 13 euraimp

Aiexls Saveany
AW Agerfic
45 afigEara nendm!

w20 |

Am nevooe de ma muie infar,,

Luntinteresalid) de acest teren de
whnzare 4l ap wea sh fac o zinnare.
AStEph o IMleTes FaspRT S ous,
Mulpamescl

Agriiraiig areeins dae eme S0 DG
Crtine Temces SFL nerin’ pral gl

Q Can, Tolu Kare £ z20000 T 2860 000 € SR

. AXS Imelliare  Aoau oo aneapiee

I O Ealvagi anungud E
Rata estimata: Aans: Perinada Imprumuiuil; Foloseste caloulatooud de
BA.143 ROK Muna 2123 550 RON [15%) 0 ani credite
Bepori=azh
Prezentare generald
Agenpes imosiliad
Ry Suprafata 220.000 m? i Tipteren intravilan
RS lmabiliare
Locafle urbana Dimensiuni G gl
Vizionare la distangd Cere izeTalii < Tipwanzator agentie
Descriere

AXE Imabdlare va propune Spre vanzare teren Beradian situat in Parcul Incusirial Mend Came® 1
T4S atfigrard rumidn!

Poaitie straiegica
ale hertad £14, 240204, Satu Mare, Saiu Mare

Cravs’ Carei e b positie strategics, Find |8 gradits cu Ungasis 40 Ueralna, ltocaluate)

Frontieravama Bars3Akm ; 1h Zaminvama Valea fal Whal3Zkm ; 24min vama Fetea 45km : 28mm vama HKalmes 68km o 1h ezl toate oferiele

arrdn vama Urzicenl Skm ; Iminfercporturisaiy Maredssm | STminFsa de munca

Supralata parc Indussrial

Poosz Szoboles Istvan — evaluator outorizat |, Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yaohoo.com

(PR
b |




Haport de cvaluare

Frarin Dubgvicl
Agerile

F0 afigeard vumids]

40

A nevois g mal malte e, v
Sung L'lter!satta} e Acest Leren de
winzare -4 ag wrea 53 % G vilkanare,
Agbept o Inferes Raspursul s

: i : Mutfume st
LA - £
R e e O T
SHarE = mt—‘-'\-llﬂ—n--# “ m‘“‘ Hie 2000
@ strada Ceastana Mille, Carer, 53k Karg ko 21631 e 319000 € $F sabeagh
Mr Exchuilvicase Premaer Satu Mare  Arasd swee grngeile
Ergnune ungaret
1 2 satvagl anuntui I
Hata estimay; Avans Perioada impramutalié Foimseste caloulatoral de
9385 ROK fluna T35 E5E ROM [15%) Wani credile
Rapareazd
Prezentare generald
Agerilie brabdiard
" Suprafar 21.631 m* Tip taren Cere infarr gl k
iar Cedlusivitete Premicr Satu Waro
Locage Lepes infarmati o Dimensiang e infuroeath 724 PR
A1 EATA LT AL
Vizianars L distanta Core amlonagl T vanzaler agentie Satis Mase Sa0) haire it i
zi toate ofertale
Descriere

Vi ofer spre vinzare unteren w franl de 28,80 m pe drsmul e eagd Incalitates Cane de localitatea CAmin in sons industriald
3 eraguiu |8 spraximatiy 403 m e diares centurd 2 oraguies Carel Care v3 aves legalura ou Urzoen-Crades . teraiul este
format £ foud parceie insumand 21631 mp . Tn vecinstatea terersul s¢ 2113 mMai muce fabric de productie awing aooesul facd
penlrvanluie's de mare 1ot Terenul o550 partia’ Smprejmuil sl ulilthfie apa, gaz . cUrem care necesith transfarmator sunt
a3l L stradi, este Idea) pentru construcii nol ge hale de productie. industrie, depazitare, £te, Pentry mal mute formagi
nu ezitali 53 mé rarsactay 1a tel, 0740022020

Poosz Szaboles istvan —evoluotor outorizat |, Tel: 6723-282619, e-mail: novecomgroup@yohoo.com m







Evaluator aulonZal BFI - FOOSZ Szabolcs 1stvan nr.leg, 19323 — Membru Diular ANE VAR

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

Nr.8/22.08.2023

aferent Contractului de prestari servicii
nr.8 din data 26.07.2023

Incheiat intre :

* Poosz Szabolcs Istvan evaluator autorizat EPI, membru titular ANEVAR
.avand legitimatia nr.19353 , cu sediul in Carei, str. Agoston nr.102, judetul
Satu Mare, avand CIF 45600994 tel : 0723-282619 in calitate de prestator,
pe de o parte,
si

« 1.2 UAT Municipiul Carei, cu sediul in Carei, str. 1 decembrie 1918, nr. 40,
jud. Satu Mare, CUl /CIF 4481160, prin Oasan loan Adrian- sef serviciu
delegat patrimoniu | in calitate de beneficiar, pe de alta parte.

Am procedat la predarea respectiv primirea Raportului de evaluare conform
Contractului de prestari servicii — evaluare Nr.8 din 26.07.2023 si a termenilor de
referinta conveniti intre parti. .

Prezentul preces verbal de predare — primire s-a incheiat in doua exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

Am predat

PRESTATOR

e 200sz Szabolc
s tor autor; “%%
(" szaBoLcs ) Fﬂﬁﬂgwm
W isTvan )| 51;1&%'-& i) B
|z

CIF 4560093
alabll 2'315?\

T .
\ Soecraltzareds "
=t ANE

Am primit

BENEFICIAR

11AT lhﬁiﬂ!‘ﬁilll Carei
drian
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CONTRACT DE PRESTARI SERVICII
Nr. & din data 26.07.2023

I. PARTILE CONTRACTANTE
1.1. Pcosz Szabolcs lstvan evaluator autorizat EPI, membru titular ANEVAR avand legitimatia
nr.19353 , cu sediul in Carei, str. Agoston nr.102, judetul Satu Mare, avand CIF 45600894, cont IBAN
RO1% RZBR 0000 0600 0202 9846 Banca Raiffeisen Ag. Carei tel | 0723-282619 in calitate de
prestator, pe de o parte, si
1.2. UAT Municipiul Carei, cu sediul in Carei, str. 1 decembrie 1918, nr. 40, jud. Satu Mare, CUI /GIF
4481160, prin Dasan loan Adrian- sef serviciu delegat patrimoniu | in calitate de beneficiar, pe de alta
parte.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Prestatorul se obligh sa realizeze pentru beneficiar un raport de evaluare pentru proprietatea
imobiliara reprezentand Teren si strada — domeniul public constand !

1. Teren intravilan dupa Unio : CF 114337, nr. cad 114337
2. Calea Armatei Romane : CF 114336, nr. cad. 114336
3. Drum de exploatare Viile Carci : CF 114464, nr. cad 114464

Raportul de evaluare va fi elaborat pe baza achizitiei SEAP : DA33706184, si pe baza
Comenzii nr 15151/24.07.2023.

Ill. Drepturi de proprietate avaluate
Drepturile de proprietate evaluate sunt considetate depline , evaluarea avand loc in aceasta
ipoteza de lucru,

IV. Utilizatorul desemnat
Alti utilizatori desemnati pentru utilizarea acestui raport de evaluare in afara beneficiarului mai sus
mentionat este ; UAT Municipiul Carei.

V. Utilizarea desemnata
Utilizarea desemnata este folosirea acestui raport de evaluare numai pentru scopul bine definit |
adica pentru stabilirea valorii juste in vederea inregistrarii in evidentele contsabile.

VI. Scopul evaluarii.
Accest raport de evaluare va putea fi folosit de beneficiar numai in vederea estimarii valorii juste
a terenului si a constructilor,

VIl. Tipul valorii
‘faloarea obtinuta in urma procesului de evaluare este valoarea justa a terenului intravilan si a
constructiilor.

VIll. Data de referinta a evaluarii
Data de referinta a evaluari este de 27.07.2023.

IX. Data livrarii raportului de evaluare.
| Data livrarii raportului de evaluare este pana |la data de 31.08.2023, cu conditia ca bensficiarul sa
puna la dispozitia prestatorului toate documentele necesare evaluarii imobilului in cauza,

X. Forma livrarii.
Prestatoru! va livra beneficiarului raportul de evaluare realizat pe suport hartie.

Xl. lpoteze speciale
Mu sunt

XIl. Limitari cu privire la documentare
(acces pentru inspectii, documente puse la dispozitie) | nu sunt

pg. 1
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Xl Restrictii de utilizare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat. Posesia raportului nu confera dreptul de a-l publica.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va
putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in deciaratii, nici publicat sau
mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia
formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor |a proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui
angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita
ale profesiunii si respectiv cu respectarea legisiatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit
de catre destinatar si pentru scopul precizat. Prezentul raport nu se poate folosi la o alta data decat cel
indicat in acest raprt respectiv nu se poate folosi pentru alt bun |, chiar daca este identic cu bunul evaluat
In aceasta evaluare. Prezentul raport nu poate fi folosita de alta persoana decat utilizatorul desemnat,
precum nici de un alt evaluator , iar pentru validitatea raportului este necesar semnatura originala.

XIV. Conformitatea cu standardele SEV valahile la data evaluarii.

Analizele, opinile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Mationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR:

s Standardele de Evaluare a Bunurilor | editia 2022:

s  SEV 100 Cadrul general

e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

=  SEV 102 Documentare si conformare

= SEV 103 Raportare

o SEW 104 Tipuri ale valorii

= S5EV 105 Abardari si metode de evaluare

= SEV 230 Drepturi asupra praprietatii imobiliare
s GEV B30 Evaluarea bunurilor imobile

AV. Numarul de exemplare
Numarul de exemplare din raportul de evaluare realizat de beneficiar si predat catre client este -
doua exemplare.

XVI. Tariful
Pentru serviciile efectuate de prestator , beneficiarul va achita acestuia suma de 1.800 lei

XVI. Modalitate de plata

Tariful prezentului contract de prestari servicii se va achita integral cel tarziu 30 de zile de la data
predarii raportului de evaluare in baza procesului de predare —primire, in numerar sau prin virament
bancar.
In cazul in care beneficiarul nu achita sumele datorate pana la termenele scadente . aceasta va suporta
penalitati de 0,1%/zi de intarziere, pana la data efectiva a platii

XVI. Confidentialitate

Walorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire 3 acestora
pe interese fractionate va invalida valorile estimate. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume
responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre
client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.

Raporiul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are ricio legatura cu valoarea de asigurare.

Intrarea in posesia unei copii a acestui rapart nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Nici o parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordu! prealabil al
evaluatorului, gi nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de
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alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este retinuté de evaluator.

XIX. Independenta evaluatorului

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, find nepartinitoare din punct de vedere professional,
opinie care nu afest influentata de terte parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge
la concluzii predeterminate.

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva referitor la bunul care face obiectivul
evaluarii i nu am nici un interes personalfata de vreuna din partile implicate.

Evaluatorul nu este influentat de nici o constrangere legata de bunul evaluat in raportul de
avaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport & unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si
nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior,

XX, Obligatiile si drepturile prestatorului

201, Prestatorul se obliga sa presteze servicile prevazute in contract pana la termenul scadent
de executie.

20.2.  Prestatorul are dereptul sa primeasca plata pentru serviciile executate pentru beneficiar
prevazute in prezentul contract

20.3.  Prestatorul primeste la cerere de la beneficiar contravaloarea cheltuiglilor facute de
acesta pentru procurarea materialelor necesare prestarii serviciilor,

20.4. Se okbliga sa foloseasca informatiile si decumentele funizate de beneficiarul |ucrarii
valoarea obtinuta tinand cont de acestea,

205 Se obliga sa respecte confidentialitatea privind servicile pe care le prestesza pentru
beneficiar pe baza prezentului contract | fata de terte persoane.

206 Se obliga sa respecte toate cerintele GDPR valabile la semnarea prezentului contract.

XXI. Obligatille si drepturile beneficiarului
21.1. Beneficiarul se obliga sa ofere prestatorului toate informatiile necesare intocmirii
raportului de evaluare, informatii mentionate atat in fisa de inspectie a proprietatii,
[ schite, extrase CF, acte de dobandire.
2. Sa achite Prestatorului pretul serviciilor la scadenta.
21.3.  Sa restituie prestatorului contravaloarea materialelor procurate si utilizate de acesta in
scopul prestari servicillor contractate,
214, Sa preia de la prestatorservicile executate se sa le folossasca numai in scopul
prevazut in prezentul contract.
5. Sa beneficieze de servicile prestate in temeiul prezentului contract.
.6, Sa verifice calitatea sercviciilor realizate de prestator cu ocazia preluarii raportului de
evaluare. Prin semnarea procesului verbal de predare primire beneficiarul accepta
raportul de evaluare si este de acord cu continutul,

XX, Modificarea contractului
Modificarea prezentului contract se poate face numai prin act aditional Ia prezentul contract ,
semnat si stampilat de toate partile implicate.

XXl Rezilierea contractului

Rezilierea contractului de catre Prestator se poate realiza in cazul in care beneficiarul refuza
oferirea de informatii necesareintocmirii raportului de evaluare sau refuza inspectarea bunurilor ce
urmeaza a fi evaluate. De asemenea prestatorul poate rezilia contractul daca in timpul procesului de
evaluare constata ca i-au fost furnizate informatii false, deteriorate, care ar putea conduce la stabilirea
unel valor eronate.

Rezilierea contractului de catre Beneficiarpoate avea oricand pana la data predarii - primirii
raportului de evaluare cu conditia achitarii catre Prestator a serviciilor efectuate de catre acesta pana in
acel moment precum si a unei daune morale in suma de 1500 lei (unamiecincisutelei).

KXWV, Incetarea contractului
incetearea contractulul are loc la data predarii raportului de evaluare.
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XXV. FORTA MAJORA

15.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea |la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzator - total sau parjial - a ericarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract,
daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de forfa
majorad, asa cum este definita de lege.

15.2. Partea care invocd forla majord este obligatd s& notifice celeilalte pari, in termen de 7 zile
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

15.3. Daca in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu Tnceteaza, parfile au dreptul s3-
si natifice fncetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-
interese.

XXVI. NOTIFICARI

16.1. In accepliunea parilor contractante, orice nofificare adresatd de una dinfre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresafsediul prevazut in partea introductiva a prezentului
cantract.

16.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata,
cu confirmare de primire §i se considera primita de destinatar la data menfionatad de oficiul postal
primiter pe aceastd confirmare.

16.3. Daca notificarea se trimite prin fax, sau e-mail | ea se considerd primitd Tn prima zi lucratoare dupa
cea in care a fost expediata,

16.4. Motificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitdfile prevazute la alineatels precedents,

XXVIL LITIGH
10.1. In cazul in care rezaolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre
zolutionare intanteler competente de la domiciliul beneficiarului.
10.2. Prezentului contract ii sunt aplicabile dispozitite legale Tn vigoare din Romania.

XXV CLAUZE FINALE
11.2. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezintd vointa parfilor si inlaturd orice altd inielegere verbalad dintre acestea, antericara sau
ulterioara incheierii lui.
11.3. in cazul in care partile isi Tncalca obligatiile lor, neexercitarea de pariea care sufera vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent bénesc a obligatial
respective nu Tnseamna cd ea a renuniat |la acest drept al sau.
11.4. Prezentul contract contine 4 pagini si a fost incheiat Tntr-un numar de 2 exemplare, unul pentru
fiecare parte astazi, 26 07.2023. data semnarii lui.

FRESTATOR BENEFICIAR

ii.nfr WQumsioiul carei
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Raport ofe evaluare

Scrisoare de transmitere

Catre: UAT Municipiul Carei

RE : Raport de evaluare proprietate publica Teren intravilan dupa Unio, situat in Jud. Satu Mare,
Municipiul Carei, CF nr 114337

Data: 27.07.2023

Contract de prestari servicii : Nr. 8/26.07.2023
Evaluare efectuata conform achizitiei SEAP ( e-licitatie) : DA33706184

Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru
proprictatea mentionata mai sus, proprietate a UAT Municipiul Carei .

Pentru intocmirea prezemtului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca
baza atat informatiile furnizate de proprietar cat si date furnizate de piata de sector. In cazul in care orice
informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentel evaluar
poate fi alectata si, in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport explicativ a fost intocmit de catre un Evaluator autorizat sa ofere consultanta in ceea
ce priveste evaluarea unei proprietati de acest tip, in acest amplasament, pentru a asista clientul in vederea
inregistrarii in contabilitate a valorii proprietatii. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Ewvaluare a Bunurilor - Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania —
ANEVAR.

Waloarea obtinuta se supune atat termenilor si conditiilor mele, cat si oricaror ipoteze expuse.
Deasemensa, aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport . Trebuie subliniat faptul ca
aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nicio
responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial,
fara acordul prealabil al semnatarului prezentel scrisori.

In plus certific ca Evaluatorul nu are niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul
v de eva!uare si nicio influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a
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UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
A MUNICIPIULUI CAREI
SERVICIU PA.D.P.P.A

NR. (QI85/1 (9%

Raport
privind majorarea valorilor de inventar a mijloacelor fixe aparfinind

patrimoniului UAT Municipiul Carei — Teren intravilan dupd UNIO

In conformitate cu:

— 0.G. nr.81/2003 - privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice cu modificarile ulterioare,

- O.MF. nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarca activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, care
precizeaza, citim: ., Incepdnd cu data de 1 iannarie 2008, activele fixe corporale de
natura constructitlor si terenurilor aflate in patrimoniul institutiilor publice vor fi
reevaluate cel putin o data la 3 ani de o comisie numitd de conducdtorul institufiei
publice sau de evaluatori autorizafi conform reglementarilor legale in vigoare,
rezultatele reevaludrii urmdnd a fi invegistrate in contabilitate pdnd la finele anului in
care s-a efectuat reevaluarea’.

S-a efectuat reevaluarea patrimoniului unitatii — ,.Teren intravilan dupa UNIO™
din domeniul public prin Raportul de evaluare nr.8/26.07.2023 inregistrat la Primaria Carei cu
nr.17065/23.08.2023, de cétre evaluator autorizat Poosz Szaboles Istvan, membru titular
ANEVAR, autorizatia nr.19353. Conform acestui Raport de evaluare, se majoreazi valoarea de
inventar a mijloacelor fixe Teren intravilan dupd UNIO din patrimoniul UAT Municipiul Carei
domeniul public cu valoarea de +206.997,00 RON dupi cum urmeaza:

- Teren intravilan dupa UNIO - Val.initiald 0,00 RON — Val.reevaluati 206.997,00 RON

Propunem Consiliului Local al Municipiului Carei spre analizi si dezbatere
oportunitatea de a lua act asupra noilor valori rezultate conform Raportului de evaluare
nr.8/26.07.2023 (Anexa nr.1) atagat si posibilitatea de inregistrare a noilor valori in evidentele
tehnico operative conform Anexei nr 2.

Anexidm Raportul de evaluare nr.8/26.07.2023 (Anexa nr.1) a bunurilor care apartin
domeniul public al Municipiului Carei si Anexa nr.2.

intocmit Sef Serviciu Delegat
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Péter Hadas Jsan






