Referat de aprobare Nr. 19274/21.09.2023

privind aprobarca majoririi valorii de inventar a unor mijloace fixe, teren si construetii
Statia de epurare , apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand in vedere

— Necesitatea unei mai bune administrari si evidente a patrimoniului Municipiului Carei,

Vizdnd prevederile:

- O.G. nr 81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare.

- O.MF. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si

amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instituiilor publice, cu modificirile si
completarile ulterioare.

- In temeiul art.129 alin.2 litc, art. 139 alin3 lit.g din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez Proiectul de hotarare privind aprobarea majordrii valorii de inventar a unor mijloace
fixe, teren si constructii Statia de epurare , apartindnd patrimoniului Municipiului Carei — domeniul
public st propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR
ing. Eugen KOV.&QS



ROMANIA Avizeazi:

JUDETUL SATU MARE Secretar General al Municipiului Carei
CONSILIUL LOCAL al
MUNICTPIULUI CAREI cj. Adela-Crina OPRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 271/21.09.2023

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a unor mijloace fixe, teren si constructii Statia de
epurare , apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd ordinard, la data de
26.09.2023.

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 19274/21.09.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea majorarii valorilor de inventar a unor mijloace fixe, teren si constructii Statia de epurare ., aparfinind
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Avand in vedere ;

Raportul de specialitatc nr. 19287/21.09.2023 al Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului
Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare a unor mijloace fixe, teren si construcfii Statia de epurare , apariinind
patrimoniulwi Munieipiului Carel — domeniul public, inscris in CF nr 110480 Carel, inregistrat la Primiria
Carei nr 17522/30.08.2023,

.G, nr 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, cu modificarile si completirile ulterioare.

O.M.F. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea §i amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificérile i completirile ulterioare.

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, art. 139 alin.3 lit.g din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi valoarea cuprinsd in Raportul de evaluare a unor mijloace fixe, teren si constructii
Statia de epurare , apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public, inscris in CF nr 110480
Carei, inregistrat la Primaria Carei nr 17522/30.08.2023, conform Anexei 1 care face parte integrantd din
prezenta hotirare.

Art.2. Se aproba inregistrarea noilor valori in evidentele tehnico-operative ale U.A.T. Municipiul
Carel, conform Anexei 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3, Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Artd. Prezenta hotarire se comunica:
Primarului Municipiului Carei
Serviciulu Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.S, Prezenta hotardre se aduce la cunostinta publica prin afisare pe site-ul Primariei Municipiului
Carei.

INITIATOR :
pPRINVIAR

ing, E
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UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
A MUNICIPIULUI CAREI
SERVICIU PAD.PPA

Raport
privind majorarea valorilor de inventar a mijloacelor fixe apartinind patrimoniului UAT
Municipiul Carei — Statia de epurare

In conformitate cu:

— 0.G. nr.81/2003 — privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institufiilor publice cu modificarile ulterioare,

— O.M.F. nr.3471/2008 pentru aprobareca Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, care
precizeaza, citim: .. fncepdnd cu data de 1 ianuarie 2008, activele Jixe corporale de
natura constructiflor si terenurilor aflate in patrimoniul institutiilor publice vor fi
reevaluate cel pufin o data la 3 ani de o comisie numitd de conducdtorul institufiei
publice sau de evaluatori autorizefi conform reglementdrilor legale in vigoare,
rezultatele reevaludrii urmdnd a fi inregistrate in contabilitate péand la finele anului in
care s-a efectuat reevaluarea”.

S-a efectuat reevaluarea patrimoniului unitatii — ..Statia de epurare™ din domeniul
public prin Raportul de evaluare inregistrat la Priméria Carei cu nr.17522/30.08.2023, de citre
evaluator autorizat Fogas Emilian Horatiu, membru titular ANEVAR, autorizatia nr.12609.
Conform acestui Raport de evaluare, se majorcazi valoarea de inventar a mijloacelor fixe
aparfindnd Statiei de epurare din patrimoniul UAT Municipiul Carei domeniul public cu
valoarea de +40.596.894,87 RON dupi cum urmeazi:

- Teren af. Statia de epurare — Val.initiala 74.950,59 RON - Val.reev. 1.376.672,00 RON
- Decantor primar cu pereti beton — Val.initiald 554.889,37 RON — Val.reev. 4.226.630,00 RON
- Decantor primar cu pereti beton — Val.initiali 0,00 RON — Val.reev. 4.173.714,00 RON
- Decantor secundar din beton prefabricat — Val.initiala 70.786,32 RON —
Val.reev. 4.874.846,00 RON
- Bazin de aerare namol — Val.initiala 498.612,30 RON — Val.reev. 4.299.389,00 RON
- Bazin mineralizare namol — Val.initiala 328.081,26 RON - Val.reev. 3.413.053,00 RON
- Bazin anoxic — Val.initiala 0,00 RON - Val.reev. 3.379.981,00 RON
- Bazin de aerare namol — Val.initiald 0,00 RON - Val.reev. 4.345.690,00 RON
- Bazin mineralizare namol — Val.initiald 0,00 RON - Val.reev. 3.393.210,00 RON
- Bazin de aerare namol — Val.initiald 0,00 RON - Val.reev. 4.345.690,00 RON
- Bazin mineralizare namol — Val.initiald 0,00 RON — Val.reev. 3.432.897,00 RON
- Platforma beton pentru instalatia compactare si pretratare — Val.initiald 14.518,13 RON —
Val.reev. 535.770,00 RON
- Post de transformare tip P — Val.initiala 11.055,03 RON - Val.reev. 57.930,00 RON
- Clédire laborator si dispecerat tip P — Val.initiala 121.665,91 RON —
Val.reev. 365.799,00 RON
- Hala tehnologica tip P - Val.initiald 225.436,22 RON — Val.reev. 164.776,00 RON
- Deznisipator — Val.initiald 0,00 RON — Val.reev. 77.603,00 RON
- Sopron acoperire bazin de uscare namol tip P — Val.initiala 197.540,00 RON —
Val.reev. 230.780,00 RON



Propunem Consiliului Local al Municipiului Carei spre analizi si dezbatere
oportunitatea de a lua act asupra noilor valori rezultate conform Raportului de evaluare (Anexa
nr.1) atasat si posibilitatea de inregistrare a noilor valori in evidentele tehnico operative
conform Anexeinr 2.

Anexdm Raportul de evaluare nr.17522/30.08.2023 (Anexa nr.1) a bunurilor care apartin
domeniul public al Municipiului Carei si Anexa nr.2.
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Raport de evaluare

a proprietdfii imobiliare: teren + constructii, Carei, Jud. Satu Mare

CONSILIUL LO
N&. S?I,H[i{ 5HOCAL CARET

DATA __ 30.0X. 2073
REPARTIZAT:

Adresa: Mun. Carei, jud Satu Mare.
Client: UAT Municipiul Carei

Utilizator: UAT Municipiul Carei

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si confinutul
acestui Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane,
multiplicate partial sau integral, decét cu acordul prealabil In scris al destinatarului,

Evaluator Evaluator
Fogas Emilian Horatiu Fogas Sergiu [onel

Nr. Leg. 12609
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Sinteza raportului

in conformitate cu datele inre gistrate gi analizate colectate de Evaluator, prezentul raport
de evaluare, se adreseazd numai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia,
in calitate de destinatar; evaluarea s-a ficut in vederea informdrii clientului UAT Municipiul

Carei; evaluatorul nu isi asumai responsabilitatea n fata niciunui tert.

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea constructie industriala (stafie de

epurare a apelor uzate), din mun. Carei, intre municipiul Carei §i com. Cépleni, jud. Satu Mare.

Proprietatea a fost evaluati in conditiile ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in
cadrul Termenilor de referinti redactati, in forma lor finala, in cadrul Capitolului 1. In baza
datelor, analizelor i calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare, la data de
17.08.2023.

Evaluarea s-a realizat cu scopul, desemnat de citre utilizator de oferire de asistenta

clientului pentru inregistrarea in contabilitate a valorii juste pentru teren si constructii.

S-a studiat piata, $i s-a analizat cererea i oferta de pe piata din municipiul Carei. S-au
luat comparabilele cele mai similare imobilului subiect s-au ajustat in functie de elementele

diferite.

Estimdrile si concluziile se bazeaza pe informatii si date pe care le consider adeviirate si
corecte, la fel si concluziile inspecfiei asupra proprietiii.

De asemenea nu au fost inspectate partile ascunse ale imobilului subiect. Implicarea in

aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit

legat de marimea valorii estirate sau impus de cétre destinatarul evaluarii.

Opiniile, analizele si concluziile sunt impartiale $i nepértinitoare, iar ipoteze si ipotezele

speciale sunt singurele limite
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Certificare

Subsemnatii certificAm in cunogtinid de cauzi cd afirmatiile declarate si cuprinse in
prezentul raport sunt adevirate si corecte. Posedim cunostintele si experienta necesardl pentru

indeplinirea misiunii intr-un mod competent.

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date pe care le consider adevirate si

corecte. la fel si conclurziile inspectiei asupra proprietatii.

Inspectia facutd nu a fost limitata, fiind inspectate toate incdperile. Nu s-au realizat
investigaii asupra posibilelor contaminiri ale cladirii, terenului sau a cladirilor sau

amplasamentelor invecinate,

De asemenea nu au fost inspectate partile ascunse ale imobilului subiect. Implicarea in
aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit

legat de marimea valorii estimate sau impus de ciire destinatarul evaludrii.

Opiniile, analizele si concluziile sunt impartiale si nepartinitoare, iar ipoteze si ipotezele

speciale sunt singurele limite.

Ewvaluator Ewvaluator

Fogas Emilian Horatiu Fogas Sergiu Ionel

Nr. Leg. 12609 f




Capitolul 1. Termeni de referinta ai evaluirii.

1.1 Identificare si competenta evaluatorului.

Prezentul raport este realizat de citre Fogas Sergiu [onel, membru titular, avind numérul
de legitimatie 19113 si de Fogag Emilian Horatiu avind numér de legitimatie 12609. Putem
oferi o evaluare obiectiva si impartiald. Nu prezintd existenta unui conflict de interese pentru

nod.

1.2 Identificarea clientului si utilizatorului
Prezentul raport are drept client perscana juridicd UAT Municipiul Carei, avind adresa
sediului in mun. Carei, str. 1 Decembrie 1918, nr 40, jud. Satu Mare, identificatd cu C.LF.

4481160.
Calitatea de utilizator desemnat ii revine exclusiv UAT Municipiul Carei

1.3 Scopul evaludrii
Evaluarea s-a realizat cu scopul, desemnat de cétre utilizator de oferire de asistent

clientului pentru inregistrarea in contabilitate a valorii juste pentru teren si constructii.

1.4 Identificarea proprietiitii subiect. Drepturi de proprietate.

Proprietatea imobiliari subiect este curte cu constructii (decantoare de apa uzati,
deznisipator etc.), situat intre municipiul Carel i comuna Cépleni, judeful Satu Mare, in
intravilan. Localizarea fiind in zona industriald perifericid a municipiului, in partea de N, in
imediata vecinftate se afld terenuri agricole. Accesul se face direct de pe strada

secundard(betonati) cu acces la Drum Comunal DC 49

Proprietatea (teren imprejmuit) are o suprafati de 23 211 m* si o suprafati construita
desfigurata de 6 364 m? inregistrat in cartea funciard cu numirul 110480 Carei, si are numér
cadastral 110480 Carei, iar cladirile au urmatoarele nr. cadastrale 110480 - C1 =2C16, adici: 3
decantoare, 7 bazine, o platformd, un post de transformare a energiel electrice, o cladire

administrativi, , o hald tehnologici, deznisipator, un sopron.
Imobilul evaluat se afla in proprictatea in baza urmitoarelor documente:
Dobéndirea:

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumpdrati, dobandita prin Lege, cota actuald 1/1. Dreptul
de proprietate sunt inscrise in Act Normativ nr. 967, din 05/09/2002 emis de Guvernul



Roméniei; Act Administrativ nr. 16693, din 17/08/2023 emis de Primiria Carei; Act
Administrativ nr. 13882, din 06/07/2023 emis de Priméria Carei; Act Administrativ nr. 16692,
din 17/08/2023 emis de Primiria Carei; Act Administrativ nr. 13883, din 06/07/2023 emis de
Primfria Carei; Act Administrativ nr. 16691, din 17/08/2023 emis de Primdria Carei; Act
Administrativ nr. 16694, din 17/08/2023 emis de Primdria Carei; Act Administrativ nr. 13884,
din 06/07/2023 emis de Priméria Carei; Act Administrativ nr. 37592, din 17/08/2023 emis de
Priméria Carei; Act Administrativ nr. 205, din 17/07/2023 emis de Consiliul Local Carei.

Proprietatea se afld in domeniul public al municipiului Carei.

in scopul prezentei evaluiri, dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin,.
Informatiile sunt conform Extras de Carte Funciari, prezentat in anexe, pus la dispozitie de

proprietar.

Nu ne asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune cé actele de proprietate sunt valabile.

1.5 Tipul valorii. Data evaluifirii. Data inspectiei. Data raportului.

Tipul valorii in prezentul raport este estimat prin valoarea justi. Conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, definijia valoni juste este urmdtoarea ,,Astfel, valoarea
.Justi” este acea valoare dreapt si echitabila. Acest termen incorporeazi el insusi conceptul de
compensatie (despdgubire) adecvatd, ceea ce corespunde cerinelor de dreptate si echitate.
Astfel, valoarea ,justi” este acea valoare dreaptd si echitabild. Acest termen incorporeazi el
insusi conceptul de compensatie (despigubire) adecvati, ceea ce corespunde cerinfelor de

dreptate 51 echitate™(SEV 104 Tipuri de valori)
Data inspectiei
Inspectia proprietitii imobiliare a fost efectuatd de catre Fogas Sergiu Ionel, in data de

14.07.2023.

La momentul inspectiei au fost identificate 18 constructii: 3 decantoare, 7 bazine, o platforma,
un post de transformare a energiei electrice, o clidire administrativii, , o hald tehnologica,

deznisipator, un sopron, un garaj si un atelier.

Nu am realizat investigalii care ar putea scoate la iveald eventualele contamindri ale terenului
sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate acele pdrfi care sunt acoperite, neexpuse

sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicd buni.



Data evalufrii

Data evaludrii este 14/07/2023; concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finala in acest
raport a fost determinatd in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice. Cursul valutar
valabil la aceastd data este 4.9426 RON/EURO.

Data raportului 07/08/2023.

1.6 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii
Au fost primite toate datele §i documentele necesare procesului de evaluare: Extras de

Carte Funciari(Extras CF), Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului.

A fost asigurat accesul pentru inspectia proprietafii pentru a putea fi vizualizate toate
componentele acestela, cu excepfia partilor care prin natura lor au fost ascunse sau ne-vizibile.
A fost asigurat accesul la toate datele relevante si in etapa de colectare a informatiilor despre

localitate, zona, vecinitate,

Evaluatorul s-a consultat cu furnizorii de utilitdji din zond pentru informatii privind
costurile pentru eventualele amenajiri; Catalog |. Cladiri din lucrarea Costuri de
Reconstructie- Costuri de Inlocuire, autor ing. Comeliu Schiopu, Fditura IROVAL,
Bucuresti.2018- cu indicii de actualizare pe perioada 2023-2024,

1.7 Natura si sursa informafiilor utilizate
Pentru a putea realiza raportul de evaluare s-au folosit informatii primite de la proprietar,
date culese in timpul inspectiei, informatii colectate in urma cercetirii pietel, si clutarea de

informatii relevante,
Informatiile de la proprietar sunt:

- Informatii §i date de identificare ale proprieti{ii imobile evaluate (adresd, delimitare

fizicd etc.)

- Date despre dreptul de proprietate asupra proprietitii imobile evaluate documente
doveditoare a dreptului de proprietate (Extras de Carte Funciard)

- Istoricul proprietdtii: constructiile edificate pe teren, au anul pif 1987
in urma inspectiei pe teren, informatiile colectate de evaluator in urma cercetarii individuale:

- Informatii despre vecinitatea proprietitii evaluate;
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- Date despre piata imobiliard locald, informatii despre piata specificd din diferite surse
online si offline (site-uri ale unor agentii imobiliare, site-ur pentru vanziri, anunfuri afisate pe
afisiere).

Proprietarul nu a pus la dispozitie, memoriu tehnic, memoriu tehnic de rezistenta, documente
din care si reiasd dacd proprietatea este traversati de vreo magistrald de gaze naturale sau petrol,

certificat de urbanism.

Evaluatorul a mai cules informatii de la agenti economici din domeniul constructiei in legituri
oferte de pref pentru posibilele lucrari de amenajare al amplasamentului. A consultat Catalog 1.
Cladiri Rezidentiale din lucrarea Costuri de Reconstructie- Costuri de Inlocuire, autor ing.
Corneliu Schiopu, Editura IROVAL, Bucuresti.2018- cu indicii de actualizare pe perioada
2023-2024,

La finalizarea cercetarilor de pe piatd evaluatorul a cules informatii despre:

- Date despre cerere i oferts;

- Informatii asupra preturilor;

- Comparabile pentru a intocmi prezentul raport;

- Date despre costul de inlocuire net;

- Date despre proprietate{dreptul de proprietate, dimensiuni si caracteristici tehnice ale

constructiei).

1.8  Ipoteze generale si ipoteze speciale
Pentru a se putea ajunge la o concluzie asupra estimérii valorii proprietitii imobiliare,
sunt stabilitc o serie de ipoteze generale §i ipoteze speciale. Dupd cum sunt definite de

standardele de evaluare in vigoare.
[poteze generale:

- Pentru a se putea estima o valoare a proprietifii subiect, s-au folosit cele mai relevante

si probabile valori care ar putea conduce la o eventuali tranzactie;

- Aplicarea abordarilor in evaluare sunt rezonabile pentru a se duce la bun sfirsit

evaluarea proprietitii;

- In functie de cunostinfele evaluatorului, s-au luat in considerare cei mai importanti

factori de influentd, in vederea stabilirii valorii estimate;
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- Evaluatorul nu a ficut nicio misuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietiii au fost
preluate din planul de delimitare a imobilului oferit de chtre reprezentantul clientului;

evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii;

- Evaluatorul nu este topografitopometrist/geodez i nu are calificarea necesard pentru a
masura si garanta cé locafia gi limitele proprietétii descrise in raport corespund cu documentele

de proprietate/cadastrale;

- Se presupune ci se elimini orice fel de problema din punct de vedere a stirii tehnice a
cladirii in care se afld depozitul, chiar daca nu s-a efectuat nici un fel de investigatie in legatura

cu existenta unei contaminatii, sau cu starea tehnic;
- Se presupune cd sunt respectate toate restrictiile urbanistice din zon;
- Evaluatorul are intreaga responsabilitate pentru opiniile in prezentul raport;

- Evaluatorul nu are cunostint de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau

vecinititi care si afecteze proprietatea evaluati;
- Nu existi drept de ipoteca asupra proprietétii imobiliare.

- Evaluatorul aloc valorile de piala asupra componentelor proprietdfii imobiliare subiect.

Pentru inregistrarea lor in contabilitate pe componente de active imobilizate

- valorile estimate pentru constructii, de cétre evaluatori, sunt asimilate, deoarece fiecare

edificiu are specificafii similare cu cele intdlnite in catalogul de cost.
Ipoteze speciale:
Nu este cazul

1.9  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu poate fi utilizat in nici un alt scop, decét cel declarat fara
acordul seris al evaluatorului. Evaluatorul nu 131 ia rispunderea pentru prezentul raport in cazul
in care acesta a fost difuzat sau publicat nici in totalitate sau pe pér}i citre terte persoane, in
afari de clientul $1 utilizatorul desemnat. De asemenea intrarea in posesia unui ter} a unei copii
a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a lui. Prezentul raport este destinat pentru uzul

utilizatorului desemnat.
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1.10 Declararea conformitiitii ca SEV

Toate etapele intocmini prezentulw raport de evaluare, de la primirea s1 acceptarea de
evaluator a misiunii de evaluare pand la stabilirea Termenilor de referinta gi redactarea acestui
raport s-au respectat prevederile normele din ,Standardele de Evaluare a Bunurilor, edifia

2018” gi anume:

» SEV 100 Cadrul general (TVS Cadrul general);

" SEV 101 Termenii de referinti ai evaluarii (IVS 101);

" SEV 102 Implementare (IVS 102);

. SEV 103 Raportare (IVS 103);

. SEV 104 Tipuri ale valorii;

: SEV 105 Abordiri si metode de evaluare

£ SEV 230 Drepturi asupra proprictatii imobiliare;

. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
1.11 Descrierea raportului

Acest raport de cvaluare este de tip narativ, explicativ. Este detaliat, intocmit in
conformitate cu standardele prezentate mai sus si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor §i prezentarea tuturor informatiilor relevante pe care s-a bazat opinia

asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de piati, oras, vecindtifi si localizare

Imobilul subiect se afld in intravilanul Municipiului Carei. Acest municipiu este de
dimensiuni mici atit din punct de vedere al populatiei cit $i din punct de vedere al suprafetei.
Este situat in zona nord vesticd a Romaéniei. la 8 km de granita cu Ungaria, dind oportunitatea
posibililor si actualilor investitori s3 inifiezi schimburi intracomunitare de produse si servicii.
Este al doilea oras din judef, in care se fac investifii publice consistente, in vederea dezvoltérii

si atragere de turigti.
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2.2 Descrierea situatiei juridice

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumpiérati, dobéanditi prin Lege, cota actuala 1/1.
Dreptul de proprietate sunt inscrise in Act Normativ nr, 967, din 05/09/2002 emis de Guvernul
Romdniei; Act Administrativ nr. 16693, din 17/08/2023 emis de Primiria Carei; Act
Adnmunistrativ nr. 13882, din 06/07/2023 emis de Priméria Carei; Act Administrativ nr. 16692,
din 17/08/2023 emis de Priméria Carei; Act Admimisirativ or. 13883, din 06/07/2023 emis de
Priméria Carei; Act Administrativ nr. 16691, din 17/08/2023 emis de Primiria Carei; Act
Administrativ nr. 16694, din 17/08/2023 emis de Priméria Carei; Act Administrativ nr, 13884,
din 06/07/2023 emis de Primaria Carei; Act Administrativ nr. 37592, din 17/08/2023 emis de
Primiria Carei; Act Administrativ nr. 203, din 17/07/2023 emis de Consilinl Local Carei.

Proprietatea se afld in domeniul public al municipiului Carei.

2.3 Descrierea terenului
Terenul evaluat are suprafaa de 23 211 m?, are forma neregulata, are deschidere la dromuri
publice agricole. Terenul este imprejmuit, aflindu-se edificate 18 constructii industriale si

edilitare. Topografia terenului este plané.

Pe teren gasim urmdtoarele utilitifi: apd (fantdna foratd) canal (groapi septicé), Curent electric,

gaze, Pe stradi existd iluminat public,
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2.4 Descrierea Construoctiilor
Constructiile evaluate sunt reprezentate de 16 cladiri industriale utilizate pentru

preluarea, inmagazinarea si desfacerea cerealelor. Suprafata construita este de 6364 m*(PADI).

in inspectiei efectuate de evaluator s-a constatat & pe imobil sunt urmitoarele constructii:

e Decantor primar, avind suprafati desfisuratd de 639mp, edificat in 1987 5i cu capacitatea
de 2556 mc;
Elementele constructiei{alcituirea constructiva, finisaje interioare, instalatii si utilitfi) sunt:

Alctuirca constructivi:
- fundatii din beton
- structura de rezistents de beton.

e Decantor primar, avind suprafafd desfisuratd de 63 1mp, edificat in 1987 si cu capacitatea
de 2524 mc;
Elementele constructiei(alcituirea constructiva, finisaje interioare, instalatii si utilitagi) sunt:

Alciituirea constructivi:
- fundatii din beton
- structura de rezistenta de beton.

e Decantor secundar, avind suprafa(a desfasurati de 737mp, edificat in 1987 si cu capacitatea
de 2948 mc;
Elementele constructiei(alcituirea constructivd, finisaje interioare, instalafii si utilititi) sunt:

Alciituirea constructivi:
- fundatii din beton

- structura de rezistenti de beton.

o Bazin aerare, avind suprafati desfigurati de 650mp, edificat in 1987 §i cu capacitatea de
2600 me;
Elementele constructiei(alcituirea constructiva, finisaje interioare, instalatii si utilitifi) sunt:

Alcéituirea constructivi:
- fundatii din beton
- structura de rezistentd de beton.

¢ Bazin de mineralizare. avind suprafatd desfisuratd de 516mp, edificat in 1987 si cu
capacitatea de 2064 me;
Elementele constructiei(aleituirea constructiva, finisaje interioare, instalatii i utilitati) sunt:

Alcituirea constructivii:
- fundatii din beton

- structura de rezistenia de beton.
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¢ DBazin anoxic, avand suprafafi desfasuratd de 51 1mp, edificat in 1987 si cu capacitatea de
2044 mc;
Elementele constructiei(alcituirea constructivi, finisaje interioare, instalafii si utilitdfi) sunt:

Alcituirea constructivi:
- fundatii din beton
- structura de rezisten{a de beton.

o Bazin aerare ndmol, avind suprafati desfigurati de 657mp, edificat in 1987 si cu
capacitatea de 2628 mc;
Elementele constructiei(alcituirea constructivé, finisaje interioare, instalatii si utilitii) sunt:

Alcfituirea constructivi:
- fundatii din beton

- structura de rezistenti de beton.

¢ Bazin de mineralizare niimol, aviand suprafat desfisurati de 513mp, edificat in 1987 si cu
capacitatea de 2052 me;
Elementele constructiei(alcituirea constructivi, finisaje interioare, instalatii si utilititi) sunt:

Alcituirea constructivi:
- fundatii din beton
- structura de rezistentd de beton.

¢ Bazin aerare ndmol, avind suprafajd desfisuratd de 657mp, edificat in 1987 si cu
capacitatea de 2628 mc;
Elementele constructiei{alcAtuirea constructivi, finisaje interioare, instalatii si utilititi) sunt:

Alciituirea constructivii:
- fundatii din beton

- structura de rezistentd de beton.

¢ DBazin de mineralizare niimol, avind suprafata desfdsurati de 519mp, edificat in 1987 si cu
capacitatea de 2076 mc;
Elementele constructici(alcituirea constructiva, finisaje interioare, instalatii si utilitai) sunt:

Alcituirea constructivii:
- fundati din beton

- structura de rezistentd de beton.
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¢ Platforma beton pentru instalatie compactare si pretratare, avind suprafati desfagurati de

81mp, edificat in 1987 si cu capacitatea de 324 me;
Elementele constructici(alcituirea construetivi, finisaje interioare, instalatii si utilitafi) sunt:

Alcituirea constructivi:
- fundatii din beton
- structura de rezistentd de beton.

Post transformare TRAFO cu suprafatd desfigurati de 35 mp, edificat in 1987

Elementele constructiei{alcituirea constructiva, finisaje interioare, instalatii si utilitati) sunt:

Alciituirea constructivi:

- fundatii din beton

- structura de rezistenti pe stilpi de beton si inchideri din BCA

- acoperig de tip sarpanti cu invelitoare din {igld profilata ceremica

- tencuieli tip strop cu ciment alb
Instalatii si utilitati:
- curent electric: bransament la reteaua orasului 220V 51 330V

o Cladire laborator si dispecerat cu suprafatd desfisuratd de 109 mp, edificat in 1987

Elementele constructiei(alcatuirea constructiva, finisaje interioare, instalatii gi utilititi) sunt:

Alcfituirea constructiva:

Fundatie beton simplu

Structura cladire parter (fara scara) - Zidarie caramida 24 ¢m - include stalpisorii,
centura s1 placa din beton armat realizata la partea superioara a zidariei..
acoperig — Invelitoare tigla profilata ceramica pe sarpanta din lemn ecarisat;
jgheaburi si burlane din tabla zincata

Finisaj obisnuit fara scara: pereti tencuiti si zugraviti, tamplarie PVC cu geam
termopan si parchet lamina, faianta la baie si laborator, fatade tencuite (tencuieli

tip strop)

Instalatii si utilitati:

- Instalatii electrice de iluminat, prize monofazate, trasee curenti slabi

- Instalatie de incalzire cu traseu teava Cu, corpuri statice din bimetal de tip Siral

- Instalatii sanitare Lavoar + WC (obisnuite)

e Hali tehnologica cu suprafati desfasurati de 109 mp, edificat in 1987

Elementele constructiei(alcituirea constructiva, finisaje interioare, instalatii si utilitafi) sunt:
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Aledtuirea constructivi;

Structura din profile metalice laminate care sustin pereti din izopan de 6 ¢cm grosime si

panouri de geam termopan pe profile PVC. Pardoseala e din beton
Instalatii si utilitigi:

- curent electric: brangament la refeana crasului 220V si 330V

e Deznisipator cu suprafati desfagurati de 33 mp, edificat in 1987

Alcituirea constructivi:

Camin de apa + capac carosabil H=2 m {inclusiv sapatura si umplutura de pamant); la fundul
sapaturii este realizata o placa din beton simplu pe care se executa zidarie de caramida plina
de 24 cm grosime care se tencuieste; in zidarie se fixeaza trepte din otel beton; la partea

superioara exista o rama din beton ce va sustine capacul carosabil
Instalatii si utilitdti:

- curent electric: brangament la reteaua orasului 220V si 330V
- Sopron cu suprafaid desfisuratd de 410 mp, edificat in 2017

Alcituirea constructivi:

Sopron cu stalpi din teava neagra vopsita fixati pe fundatii izolate si invelitoare din tabla cutata

pe ferme metalice vopsite, H = 4 m, pardoseala din beton pe balast cilindrat

Alte informatii: in urma inspectiei s-a constatat cd starea in care se aflau elementele

constructiilor este apreciatd ca fiind buni.

Informatiile prezentate mai sus, sunt pe baza inspectiei ficute de citre evaluator §i conform
declaratiei persoanei care a insofit evaluatorul la momentul inspectiei si a PADI pus la
dispozitie.

2.5 Istoricul proprietifii subiect

Evaluatorului i se aduce la cunostint informatii despre istoricul proprietitii cu privire la faptul

ci edificiile au fost modernizate in anul 2008 cu ajutorul fondurilor europene.
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Capitolul 3. Analiza pietei imobiliare

Carei este un orfigel situat in nord-vestul Romaéniei si face parte din judejul Satu Mare. Acesta
are o populatie de aproximativ 20.000 de locuitori gi se bucurd de un patrimoniu istoric bogat,
cu un castel gi alte obiective turistice. De asemenea, are un strand termal, ceea ce poate atrage

turisti 1 investitori in domeniul turismului.
in ceea ce priveste piaja imobiliara din Carei, aceasta poate fi caracterizati astfel:

Oferta imobiliard: Carei oferd o gami variati de proprietafi imobiliare, inclusiv apartamente,
case g terenuri. Avind in vedere dimensiunea relativ micd a orasului, oferta poate fi mai

restrinsi in comparatie cu orasele mai man, dar existd opfiuni disponibile pentru cumpdritori.

Preturi: Preturile proprietafilor imobiliare din Carei sunt, in general, mai accesibile decét cele
din oragele mari din fari. Cu toate acestea, prefurile pot varia in functie de localizare,

dimensiunea si dotirile proprietiitilor.

Atractii turistice: Prezenfa unui castel $i a unui strand termal poate influenfa cererea de
proprietafi in zond. Turigtii i investitorii in turism ar putea fi atragi de posibilitatea de a

achizitiona proprietéfi pentru inchiriere pe termen scurt sau alte investifii legate de turism.

Industria agricold: Fiind intr-o zond cunoscutii pentru agriculturd, industria agricold poate
influenta cererea de proprietdfi in diferite moduri. Lucritorii din agriculturd §i investitorii pot
fi atrasi de achizifionarea proprietifilor pentru a fi mai aproape de locul de munci sau pentru a

dezvolta afaceri agricole.

Demografie: Structura demografica a populatiei din Carei poate afecta cererea de proprietéti.
Daca orasul atrage tineri familii sau persoane in véirstd in ciutarea unui mediu mai linigtit,

cererea pentru diferite tipuri de proprietifi poate varia

3.1 Definirea produsuluni imobiliar

Imobilele subiect sunt constructii industrial-agricole pe care au fost edificate trei
constructii industriale, localizat in zona de NV, zoni industriald al municipiului Carei, judetul
Satu Mare, avind suprafata terenului de 15995 m? §i o suprafata construiti desfisurati de 2308

m? . Imobilul se afli la 2,5 km de centrul municipiului.
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3.2 Delimitarea pietei
Piata specificd, analizatd de evaluator, este delimitati de proprietifile industriale aflate
in municipiul Carei. Se vor analiza oferte si tranzactii ale imobilelor industriale. Posibili

utilizatori ai acestor proprietiti sunt potengiali investitori din tar, striini sau locali.

3.3 Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate pentru care existi doringa de cumpérare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumitd perioada de timp. Pentru ¢i pe
o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietifilor tinde

sd varieze in funcfie de schimbirile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curentd

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ, La data
cvaludrii cercrea de spafil de acest tip este aproape inexistentd, practic fiind imposibile

previziuni asupra cererii viitoare.

3.4 Analiza ofertei
(MHerta pentru vinzir nu este competitivid pe piaja din Carei pentru aceste tipuri de

proprietifi.

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprictate care este disponibild pentru vinzare sau

inchiriere la diferite prefuri pe o piatd daté, intr-o anumiti pericadi de timp.

in Carei spatiile industriale se gisesc in periferia din partea de N-E-SE. Acestea sunt ocupate
atdt de mari companii industriale/agricole (Continental, Ardealul/Gara, Alcedo), céit i de mici
intreprinzitori cu companii mici, locale. Nu existi parcuri industriale bine delimitate, deoarece

unele au rimas dinainte de anul 1989, iar altele s-au dezvoltat dupéa anii 2000,

Preturile terenurilor aflate in vecinitatea Continental sunt duble fata de cele din zona Gérii. Jar
cele din vecinftaiea terenului subiect sunt clasate in media acestor doua poluri, informatii
primite in urma intervievarii localnicilor, a agentilor imobiliari, unor agenfi economici din
Carei. Ceea ce duce la o ofertd cu preturi mai ridicate in zona industriald unde se giiseste
Continental.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pref si intr-un anumit loc indica
raritatea acestui tip de proprietate. Oferta de vinzare a unor constructii similare este aproape

inexistenti, deparece aceste imobile sunt rare
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3.4 Echilibrul pietei

Nu se poate oferii o valoare procentuald, dar din cite s-a observat in analiza cererii si a
ofertei cé piata este o piatd inactiva in care nivelul cererii este mai considerabil mic din motive
economice. decét nivelul ofertei, ceea ce duce la prefuri mai mici pentru ofertanti. Puterea de
cumpdirare nu este cea mai performanti. gi nu acoperd o buni parte din oferta regisita, de
evaluator, pe piafd. Piafa la acest tip de proprietdji nu este in echilibru fiind dominanta oferta si

regresiva cererea.

Capitolul 4. Cea mai buni utilizare

Conform practicii de evalufiri, valoarea de piali este in functie de cea mai buni utilizare.
Acest criteriu este indeplinit doar daci sunt indeplinite urméatoarele criterii este posibila fizic,
legal permisiv, fezabil financiar i maxim productivi. Valoarea de piatd a unui activ reflectd
intotdeauna cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizarea poate fi utilizarea curenti
a imobilului sau o utilizare alternativd. Acesta este determinati de utilizarea pe care un
participant pe piafd ar putea inten{iona si o dea unui activ, atunci cénd stabilegte pretul pe care

ar fi dispus si 1l ofere.

Avind in vedere ca nu a fost pus la dispozitia Evaluatorului un certificat de urbanism, sau un
plan urbanistic general recent care sa redea reglementirile zonale, Evaluatorul nu este in
misura sa aprecieze daca utilizarea curenta este conforma cu reglementirile urbanistice
actuale, dar in zona in care se afld subiectul raportului este preponderent industriald, iar

utilizarea curentl a proprietifii este tot industriala
In concluzie evaluarea se face in ipoteza utilizarii :industriale

Capitolul 5. Evaluarea

5.1 Evaluarea terenului

Terenul evaluat are suprafafi de 23211 m? Aceasta este o metodd globald care aplica
informatiile culese urmérind raportul cererc-oferta pe piata imobiliar, reflectate in mass-
media, online, sau alte surse de informare. Se bazeazi pe valoarea pe metru patrat rezultati in

urma analizirii ofertelor cu terenuri libere in zona.

Toate comparabilele au fost ajustate, una cu 10%, deoarece evaluatorul a intervievat ofertantii
iar acestia au oferit aceastd marjd de negociere. Procentele sunt obfinute in urma raportului
dintre primul pret si pretul negociat.

Calculul valorii terenului este prezentat in anexe (Eroare! Firi sursi de referini.)
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Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, fird restrictii sau
alte forme de limitari ale cumpéritorului (proprietdtile nu sunt grevate de sarcini, proprietarii

avand drept de proprietate deplin asupra terenului).
Conditii de finantare - toate comparabilele au conditii de finantare la piati.

Conditii de vinzare - toafe tranzactiile sunt nepértinitoare, vanzitorul nu este presat si vanda

intr-un anumit timp.
Conditiile pietei (data evaludrii) - toate comparabilele sunt valabile pentru luna august 2023

Localizare: Localizarea comparabilei B a fost ajustati cu un procent de -2%, deoarece str.

Mihai Viteazu este ugor mai atractivi.
Suprafata totala teren (m?): suprafelele sunt aproximativ similare. Nu necesita ajustéri

Deschidere, Forma teren (m):Comparabilele A a fost ajustata cu un procent de -10 % deoarece
raportul laturilor cu deschiderea este considerabil mai mare fafa de restul comparabilelor si fa3

de subiect.
Utilitati: Comparabilele nu au fost ajustate deoarece au similarititi cu imobilul subiect.

Avénd in vedere cele de mai sus valoarea terenului obtinuta prin aceasta abordare este de 12
euro/mp respectiv 27500 euro adicd 1 376 700 lei.Grila de comparafie este prezentata in Anexa
4
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3.2 Abordarea prin cost

Fvaluare teren

Terenul a fost evaluat in capitolul anterior, iar valoarea acestuia este estimati la 278500 euro,
adicd 1 376 700 lei.

Evaluarea constructiei

Avénd n vedere caracteristicile imobilului analizat, evaluarea s-a realizat pe baza “Costuri de

reconstructie — Costuri de inlocuire - autor Comeliu Schiopu, Editura IROVAL, Bucuresti.
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmaitoarele etape:

1. Stabilirea valori de inlocuire:
o3 Estimarea deprecierii cumulate;

3. Determinarea valorii ramase a constructici, la acelasi nivel de preturi, prin sciderea
deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire, de “NOU".

Determinarea costului de inlocuire

Costul de inlocuire — reprezinti costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluirii, a unei cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale

moderne, normative, arhitectura si planuri actualizate.

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza informatiilor puse la dispozitie de céitre client si a inspectiei

efectuate In teren.

Pentru determinarea costurilor unitare si totale ale obiectivului de constructii ce se evalueaza,

s-au parcurs urmétoarele etape:

e cercetarea obiectivului la fata locului gi stabilirea stirii tehnice a imobilului gi a
subansamblelor componente;
e se elaboreazi faza de evaluare si se determini valorile unitare de inlocuire net,

pe total si pe categorii de lucrari;
Descrierea elementelor constructive este detaliata in tabelele din anexa 5.

Estimarea deprecierii cumulate
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Deprecierea — reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire ce poale apare din

cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii se face in mod frecvent prin metoda segregérii. Prin aceastd metoda se

analizeazi separat fiecare cauzi a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeazi o sumai globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire §i cu care opereazi aceasta metodi

sunt:

- Deprecierea fizicd — este evidentiati de rosituri, cAzituri, fisuri, infestiri, defecte de
structurd, etc. Aceasta poate avea doud componente — uzura fizici recuperabilé (se cuantifica
prin costul de readucere a elementului la condifia de nou sau ca si nou, se ia in considerare
numai dacd costul de corectare a stérii tehnice e mai mare decét cresterea de valoare rezultata)
si uzura fizici nerecuperabila (se referd la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate
in prezent din motive practice sau economice}).

- Au fost estimate mai multe valori procentuale in ceea ce priveste deprecierea fizici a
constructiilor. Procentele au fost estimate pe baza normativului de estimare a deprecierilor
fizice si a raportului dintre varsta efectivd si cea ponderati. Aceste valori sunt prezentate in
tabelul care prezinti toate constructiile evaluate, prezentat in anexe

- Neadecvare functionald - este data de demodareca, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si
echipamentelor atagate. Se poate manifesta sub doua aspecte — neadecvare functionabila
recuperabild (se cuantificd prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesitd adaugiri,
deficiente care necesitd inlocuire sau modernizare sau supradimensiondri) si neadecvare
functionala nerecuperabild (poate fi cauzati de deficiente date de un element neinclus in costul

de nou, dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus).

- Deprecierea externi — se datoreaza unor factori externi proprietitii imobiliare cum ar
fi modificarea cererii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, etc.
- existd date cu privire la evolutia cererii sau al altor elemente externe care ar putea influenta

valoarea, necesita depreciere externa de 10% deoarece din punct de vedere al
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Estimarea valorii constructie prin metoda costurilor s-a efectuat prin metodologia prezentata

anterior, rezultiand valoarea rimasi actuald a constructiei:

Concluziile abordirii prin cost

Subiect VALOAREA DE VALOAREA DE
PIATA (EURO)a PIATA (LEDa
proprietitii proprietitii
Cladiri total 8 458 260 41 317 756
Teren 278 532 1376672
Total proprietate 8736 792 42 694 428

5.3 Abordare prin venit

Utilizarea abordarii prin venit nu a putut i dusi la bun sfarsit, scopul prezentei evaludrni este cel
de a oferi valori elementelor imobil teren si imobil constructii pentru inregistrarea acestora in
conturile de contabilitate. lar in urma demersului de colectarea informatiilor nu a gisit

informatii suficiente $i adecvate pentru utilizarea acestei abordari.

5.4 Abordarea prin piata

Utilizarea aborddrii prin piafd (comparatie) nu a putut fi dusi la bun sfirsit, scopul prezentei
evalufiri este cel de a oferi valori elementelor imobil teren si imobil constructii pentru
inregistrarea acestora in conturile de contabilitate. lar in urma demersului de colectarea

informatiilor nu a gasit informatii suficiente si adecvate pentru utilizarea acestei abordari.
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Capitolul 6.Reconcilierea valorilor din abordiri - Concluziile evaluirii

Alegerea valorii finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor ducand la estimarea unei valori de piata a proprietatii evaluate
fundamentata si semnificativa.

Adecvarea. Avand in vedere scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii, consider
adecvata alegerea valorii de piata obtinuta prin abordarea prin venit .

Precizia. Evaluatorul a identificat proprietati similare disponibile la vanzare, iar
informatiile folosite in evaluarea proprietatii prin abordarea prin venit sunt precise si adecvate.

Suficienta informatiilor. Cantitatea, dar si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
procesul de evaluare sunt adecvate in cadrul abordarii prin cost.

In opinia evaluatorului, valoarea de pia{d pentru proprietatea evaluata este cea estimata

prin abordarea prin cost

Subiect VALOAREA DE VALOAREA DE
PIATA (EURO)a PIATA (LED)a
proprietatii proprietitii
Cladir total 8 458 260 41 317 756
Teren 278 532 1376672
Total proprietate 8736 792 42 694 428
Evaluator Evaluator
Fogas Emilian Horatiu Fogas Sergiu Tonel

Nr. Leg, L2 T
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Anexa 1: Documente de proprietate
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Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard SATU MARE

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei

ALERTIA SATann ALY

TR EARY

arar

wd

FIBIPEITATE IMNEELT bR

TEREM Intravilan
Adresa: Loc. Carei, Str Caplenilor, Jud. Satu Mare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 110480 Carei

Nr. cerere 28735
Ziua 18
Luna 08
Al 2023

Cod verificare

DT

A. Partea |. Descrierea Imobilului

Mr. CF vechi:2149 N Carej
Nr. cadastral vechi:5011

Nr. INr. cadastral Nr| o oroeaeas (mp) Observatii / Referin
Crt| topografic
A1 110480 23.211 Teren imprejmuit;
Constructii
o | f:::;m" 3 Adresa Observatil / Referinte
ALl 110480-C1 Loc. Carel, 5tr Caplenilor, Jud. Nr. niveluri-I: An construfre:1587; =, construika la sol 649
' Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:639 mp; Decantor primar
cu _pereti_bekgn
AlZ 110480-07 Loc. Carel, 5tr Caplenilor, Jud. Nr. nivelurl:1; An construire:19E7; 5. construlta fa sol631
‘ Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:631 mp; Decantor primar
cu pereti beton
Al3 110480-C3 Loc. Carei, Skr Caplenllor, Jud, Nr. niveluri:1; An construlre:1987; 5. construita Ia sol.737
: Satu Mare mp; 5. construfta desfasurata:737 mp; Decantor
secundar_ din__beton prefabricat :
Al.4 110480-C4 Loc, Carel, Str Capleniior, jud. Mr. niveluri:T; An canstruire: 1987; 5. construita la sol 650
i Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:650 mp; Bazin de aerare
namof
ALS 110480-C5 Loc. Carei, 5tr Caplenflor, jud. Wr. nivelur:1; An construire: 1987, 5. construita la sol516
’ 5atu Mare mp; 5. construita desfasurata:516 mp; Bazin mineralizare
namol
ALE 110480-C6 Loc, Carel, 5tr Caplenilor, Jud, MWr, niveluri:1; An construire:1987; 5, construita Ta sol[511
' Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:511 mp; Bazin anoxic
AL 110480-C7 Loc. Carei, Str Caplenilor, Jud, r. niveluri: 1; An construire:1987; 5. construita la sol657
' Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:657 mp; Bazin de aerare
namol =
ALB 1104B0-CB Loc. Carei, Str Caplenior, Jud. Nr. mveluri:1; An construire:1987; 5. construita la sol:G13
' Satu Mare mp; 5. construlta desfasurata:513 mp: Bazin minerallzare
namol
ALD 110480-CO Lo, Carel, Str Caplenilar, Jud. Nr, mivelun:1, An construire; 1987, 5, construita 1a S0l 657
’ Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:657 mp; Bazin de aerare
namel
Al1n| 110480-C10 Loc. Carei, Str Caplenilor, Jud. Nr. nivelurl:I; An construire: 1887, 5, construita la sol519
y Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:519 mp; Bazin mineralizare
narmaol
A1.111 1104B0-C11 Loc. Carei, Str Caplenilor, Jud. Nr. nivelur:T; An construlre;1987; 5. construita fa sol 81
A Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:Bl mp; Platfarma beton
I entru_instalatia compactare si pretratare
Loc. Carei, Str Caplenilor, Jud. r. niveluri:1; An construire:1987; 5, construlta Ja sal.35
. 110480-C12 ; ;
il Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:3s mp; Post  de
transfarmare tip P
AL13| 110480-C13 Loc. Carel, 5tr Caplenilos, Jud. Nr. niveluri:1; An construire; 19684; 5. construita la sol: 105
& Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:109 mp; Cladire laborator
si dispecerat tip P :
A1.14| 11p4s0-Ccla Loc, Carel, Str Caplenilor, Jud. Mr. mivelur:1; An construlre:19B7; 5. construita 13 ol 109
: Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:109 mp; Hala tehnologica
tip P
Loc. Carei, 5tr Caplenilor, jud. Hr. nivelurl1; An construire:1987. S, construlta ia sol3s
All 110480-C1 ; : A
* DEROEEDS Satu Mare mp; 5. construita desfasurata:33 mp; Deznisipator
A116 | 110480-C18 Loc. Caret, 5tr Caplenilor, jud. Hr. miveluri:I; An construire:2017; 5. construita 1a soibdL0
) Satu Mare mp; 5. construita desfasurata: 410 mp; Sopron acoperire
bazin de uscare namol tip P
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5l alte dreptur! reale Referinte
28735 / 18/08/2023

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67742001,
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Carte Funciara Nr. 110480 Comuna/Oras/Municipiu: Carel

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

Administrativ

Administrativ_nr. 205, din 17/07/2023 emis de Consilul Local Carei;

Act Normatly  nr. 967, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ  nr. 16693, din
17/08/2023 emis de Primaria Carei; Act Administrativ nr. 13882, din 06/07/2023 emis de Primaria Carei; Act|
nr. 16692, din 17/08/2023 emis de Primaria Carei; Act Administrativ  nr. 13883, din|
06/07/2023 emis de Primaria Carei; Act Administrativ nr, 16691, din 17/08/2022 emis de Primaria Carei: Act
Administrativ - nr. 16694, din 17/08/2023 emis de Primaria Carei; Act Administrativ nr. 13884, din
06/07/2023 emis de Pritmarla Carel; Act Administrativ nr. 37592, din 17/08/2023 emis de Primaria Carel; Act

B3 ilntaburare,‘"au‘r“e_;:-“t de PROPRIETATE in seria rang inch, nr. 7159/2006,

Al, AL.1, Al3, ALl4, ALS

dobandit prin_Lege, cota actuala 1/1
| 1) MUNICIPIUL CAREI, CIF:4481160, Domeniul public

BS iIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
111

ALZ, ALG, Al7, ALB, AlS, AL1OD,
Al.11, A1,12, A1.13, Al.14, AL15

1) MUNICIPIUL CARE), CIF:4481160, Domeniul public

| gg |Intabulare, drept de FROPRIETATE constructie proprie, dobandit prin AL 16
Construire, cota actuala 1/1
| 1) MUNICIPIUL CAREI, CIF:4481160, Domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
= de garantie sl sarcini

i NUSUNT .

Docurment care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/201. Pagina & din 5
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Carte Funciard Nr. 110480 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii f Referinte
110480 23.211
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

12

14
10
15 2!
TL8 c1
b 110480 €5 .
o

RO

21

Date referitoare la teren

wr | Categorie {intrs | Suprafata ¥ i :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt Ipa| 23211 " 274 274
constructii
Date referitoare la constructil
Destinatle Situatie ci ;
Crt Mumar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii An construire: 1987, 5. CONSLruita Ia sol639 mp,;
All 110480-C1 industriale si 639 Cu acte 5._cnrr5trulsta de_5f35urata:539 mp; Decantor
edilitare primar cu pereti beton
constructii An canstruire:1987; 5. construita Tz sol:63T mp;
Al.2 110480-C2 industriale si 631 Cu acte|5. construita desfasurata:631 mp; Decantor
edilitare primar cu pereti beton
constructii An construire:1987; 5. construita [a sol:737 mp;
Al.3 110480-C3 industriale si 737 Cu acte|5. construita desfasurata:?37 mp; Decantor
edilitare secundar din beton prefabrcat
constructii AN construire; 1987, 5. construlta la sol:650 mp,
A1.4 110480-C4 industriale si 650 Cu acte|>. construita desfasurata:650 mp; Bazin de
edilitare aerare namaol
constructii An construire 1987, S5, construita la sol:.516 mp;
AlS 110480-C5 industriale si 516 Cu acte 5._ canstruita desfasurata:516 mp; Bazin
edilitare mineralizare namagl
constructii An construire:T5RT. 5. construita Ta sel.511 mp:
AlE 110480-C6 industriale si £11 Cu acte |5 construlta desfasurata:511 mp; Bazin anoxic
edilitare
Document care contine dake cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001 Pagina 3din 5
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Carte Funciard Nr. 110480 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

L Destinatie Situatie . :
Crt Mumar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii An construire: 1987, 5. construita [a sol.657 mp;
Al7 110480-C7 industriale si 657 Cu acte|S. construita desfasurata:657 mp; Bazin de
edilitare aerare namaol
constructii An construire: 1987, 5. construlta Ta sol:513 mp;
Al.B 110480-C8 industriale si 513 Cu acte|5 construita desfasurata:513 mp;  Bazin
edilitare mineralizare narmol
constructii An construire: 1987, 5. construita la sol:657 mp,
AlG 110480-C9 industriale si 657 Cu acte|S. construita desfasurata:657 mp; Bazin de
edilitare aerare namal
constructi An construlre:1887; 5. construita Ja sol:519 mp;
A1.10| 110480-C10 industriale si 519 Cu acte|S. construita desfasurata:519 mp; Bazin
adilitare mineralizare namol
constructii An construire:1987; S, construita la sol:81 mp;
industriale si 5. construita desfasurata:81 mp;  Platforma
4111 11068DC1A edilitare 42 Cu acte beton pentru  instalatia compactare sl
pretratare
constructii An constru!re:lgﬁ?; 5. construlta la sol:35 mp;
Al120 1104B0-C12 industriale si 35 Cu acte|> construita desfasurata:35 mp; Post de
edilitare transformare tip P
constructl An construire: 1987, 5. CONSLAUIA 13 sol.100 mp;
Al.13] 110480-C13 industriale si 109 Cu acte|5. construita desfasurata:109 mp;  Cladire
edilitare laborator i dispecerat tip F
constructii An construire:1087; 5. construita la sol-109 mp,
Al.14| 1104B0D-Cl4 industriale =i 109 Cu acte|> construita desfasurata: 109 mp; Hala
edilitare tehnologica tip P
constructii An construire:1987; S, construita Ta sal:35 mp,
A1.15] 1104B0-C15 industriale si 33 Cu acte|S. construlta desfasurata:33 mp; Deznisipator
edilitare
constructii An construire:2017; 5. construita la sol: 410 mp;
Alle| 110480-Cl6 industriale si 410 Cu acte|> construita desfasurata:410 mp,  Sopron
edilitare acoperire bazin de uscare namol tip P
constructli F 5. construita fa sol31 mp; 5. construita
8117 11l0480-C17 industriale si 31 321:2 desfasurata:31 mp;  Ateller tip P
edilitare
constructii £ S. construlta Ta soll35 mp; 5. construita
Al.18 1104B0-C18 industriale si cg 32[: desfasurata:55 mp; Gara] tip P
edilitare

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan,

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m) fnceput sfarsit i~ (m)
1 2 3.813 2 3 1.291

3 4 1.285 4 5 2.014

5 6 2018 6 T 1.802

7 B 1.027 8 9 1.533
g 10 2.37 10 11 42.69)]

11 12 6.214 12 13 36.162
13 14 T6.273 14 15 47 67

15 16 72,205 16 17 33.686

17 18 43226 18 19 25.851

19 20 42 614 20 21 6.289

21 22 98.356 22 23 42129

23 1 56,685

ectie Stereo 70 5 sunt rotunjie la 1 millmetru.

== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mat mid decst valoarea 1 millmetru,

Dacument care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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Carte Funciara Nr. 110480 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil |2 autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii. )
S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M, 261, 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-08-2023 COSMIN TIBERIU JUMJAN

Data eliberarii,

Y L {parafa si scemnatura) {parafa si semnatira)
Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 5¢cin 5
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Anexa 2: Poze cu proprietatea subiect.
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C5 BAZIN DE MINERALIZARE NAMOL

C6 BAZIN ANOXIC




C7 BAZIN DE AERARE NAMOL




C9 BAZIN DE AERARE NAMOL
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C13 LABORATOR SI DISPECERAT




C14 HALA TEHNOLOGICA

C16 SOPRON







Anexa 3: tabel centralizator pentru calcularea

costurilor de inlocuire impreuni cu fisele de cost
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Anexa 4 Tabel comparatie de piati a terenului

ABORDAREA PRIN PIATA (pentru teren)

1 Eure= 49426 Lei
TEREN CONSIDERATLIBER | sir ceplenlior | o Alexandry loan Cuza | strMihai Viteazu | sir Constantin Mille
oferts oferta ofers .

Supratata [mp] 2211 2631 18,400 23,000
Front si raportul laturior 1453’3?‘?‘”” 48 8m, raport 1:9.1 B0m, raport 1:3 80 m, rapart 1:3.6
PRET VANZARE (ELUROmp) 7 €15 €12 €13
masia de negosiers
Condifi ale pietel ofertd oferts ofertd
Ajustare pentru condiff ale plalei 0% -10% -10%
Pref sjusted (EURCImp) € 13.50 € 10,80 €11.70

b marja de negocers 1a data marja de negociars kg rhara de negockare o data
Expicali pestd evalarii dale evaludi avaluarii
RESTRICTII LEGALE
Resticti legale fars restcti simifard similars sirnilars
Ajustare pentru restricti legak € 01,00 €000 €0.00
Praf ajustal (ELRCImgp) £ 1350 €1080 £1170
Explicali ajustan nu este cazul il esta cazul nu g5k cazul
CONCITII DE FINANTARE
Condifl de finantare e similar sirilar sirilar
Ajustare pe.ntfls Errmtare €0.00 £€0.00 €000
Pret ajustal (ELIRCmip) €£13.50 € 1060 €11.70
Explicali ajustin nu este cazul nu esta cazul nu este cazul
CHELTUIEL! IMECHATE DUPA
CLMPARARE g
Chettuiell imedate dupa cu
cumparare CHELTUEELI fara fera fera
Ajustare pt. Cheftubali £0.00 € 000 t €000
Pref ajustat (EURCYmp) € 1350 € 10.80 &11.70
Explicati ajustin nu este cazl riu &5te cazul na esle czul
CONDITI! DE PIATA
Condii de vanzare ohiective similar skmikar gimilar
Ajustare pt. condii de vanzare [;?:ﬁ'l& €0.00 £0.00 £0.00
Preq ajustat (ELIRC/imp) €13.50 €10.80 €11.70
Explicatil ajustarl nu este cazl il esta cazul nu esta cazul
DREFTUL DE PROFPRIETATE
Drepber de proprietate fransmise integra integral integral
Ajustare pentru dregtur de
proprietate 0% M 0% 0%
Pret sjustat (EUROImp) i €130 £ 1080 €11.70
Explicafi ajustar nu @&t carui Ay este ezl nu este cazl
LOCALIZARE
Localizare sir caplenilor sir Abewandru lnan Cuza sir Mihai Viteans atr Constantin Mile
Ajustane pentru localizars % -2% 0%

£0,00 £0.72 €0.00

= ; afustare datoratd localizar ajustare datoratd localkzani

Explicatii ajustin P nu este cazul superioars
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!

Front, forma, raport dimensiuni 145'319'_"1“1“’;’“” 488m, raport 1:8.1 80m, raport 1:3 80 m, raport 1:3.6
0% 0% e e
Ajustare pl. front, fom,
& iuni £135 €000 €000
Explicali ajustéri nu este cazul nus este cazul s este cazul
8 | CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 23211 21631 19,400 23,000
25% 1) 0%
Aiystare pentry suprafata £33 €000 €0.00
gustare funclie de suprafata ety cazul g caeul
s \ i suprafs me mare se
Explicati sjustar FEnEEChoNEAza Cu prat uniar
gl mich
Topografia {planeitate) pland sirnilar similar similar
) _ ﬂ% % 0%
Ajustare pt. topografie €0.00 €000 £0.00
Explicats ajustar i eshe caml nu este cazul nu este cazul
ACCES 50583 stradi asfaltats stradé asfatals stradd aatatat srada asfataty
0% 0% 0%
Ajustare pt. actas €000 €0.00 €0.00
Expficati ajustan | nueste cazul nu este cazul nu este cagd
Regim inzftime P+E P+E P+E P+E
0% 1) 0%
Ajustare pentru constructie g €0.00 €0.00 €0.00
Expiicatii ajusiar il eshe cazil nu esta cazul nu esie cazul
8 | CARACTERISTICI ECONOMICE
Ufilita}j disponibile ehectriciate similar similar ] sirnilar
0% 0% 0%
Ajustare pentr it €0.00 €000 €000
Explicatll ajustari nu esha canl nu esie cazul nu egie cazul
3 | TPUL TERENULUI Intravllan Intravilan Intravilan inbavilan
: (% 0% 0%
Ajuztare pentru fipul zonai £0.00 €0.00 €0.00
Exphicaii ajustan s este cami i este cazul nu este cazul s |
! | ceamlBuNA UTILIZARE rezidentala rezidentizla rezidentiala rezidentisla
0% 0% 0%
Ajustare pentru Cea mai bund
i €000 €0.00 €0.00
Explicati ajustan nu este cazul nu egte cazul nu esta cazul
Pre{ sjustat (EURO/mp) ; 16 T 12
Aiustare folald natd fabsohi) €193 £032 | £0.10
{procantsal) 13% -3% A%
Ajustare Es1E bruss {absok) 6483 €032 £0.10
[procentual) % 3% 1%
I: : Valoare Valoare piaté vmm
i {euro/mp) :
1 23,211 12 278,532 1376672 [




Comparabila A

Anexa 5: Comparabile Teren
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https://'www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-2-ha-carei-

IDt9Tm.html
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Comparabila B

Teran industrial zona Carei 204.000¢€
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