Referat de aprobare Nr 8141/18.04.2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 459/2022 elaborat de SC SPAKK
GROUP S.R.L. Satu Mare, privind: 2INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII LUCUINTE INDIVIDUALA?” extravilan Carei, nr. cad. 113840, judetul Satu
Mare, beneficiari Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian

ing. Eugen KOVACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand in vedere ;

—  Adresanr. 4154/27.02.2024 prin care Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian solicitd
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 459/2022 elaborat de SC SPAKK GROUP
S.RIL. Satu Mare, privind: “INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII LOCUINTA INDIVIDUALA” extravilan Carei, nr. cad. 113840, judetul Satu
Mare, beneficiari Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian,

Viazand :

— certificatul de urbanism nr. 282/05.08.2022 emis de Primaria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 07.09.2022 emis de Priméria Municipiului Carei

-~ extras CF nr. 113840 Carei

— PV de receptie 1543/2022

— Plan de incadrare in zond scara 1:5000 intocmit de ing. Kozma loan Alexandru
Plan de situatie scara 1:500 intocmit de ing. Kozma loan Alexandru

— decizia etapei de incadrare nr. 905/28.07.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

= Aviz de amplasament favorabil nr 6040230618592/23.06.2023 emis de Distributic
Energie Electricd Roménia sucursala Satu Mare

— Aviz de principiu nr 214234360/29.05.2023 al Delgaz Gnid

—  Aviz favorabil nr 12042/21.07.2023 al APASERV SATU MARE SA

~ adresa DSP Satu Mare nr 274/27.06.2023

— adresd ANIF 23/06.10.2023

— aviznr 15/16.01.2024 al MADR

= adresa Oficiul de Studii Pedologice si Aprochimice Satu Mare nr 392/17.08.2023

— aviz Directia de Culturd Satu Mare nr 1657/17.08,.2023

— acord de principiu ISU nr 3819385/09.08.2023

- aviz favorabil al MAI, Directia Generala Logistica nr 572417/21.07.2023

— aviz favorabil favorabil al MApN nr DT/8059/27.07.2023

— aviz favorabil SRInr 417521/21.06.2023

— aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 3/20.02.2024

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 14.03.2024 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

— raportul informdrii $1 consultiri publice,

= aviz Directia Arhitect Sef nr. 7208/05.04.2024

Prevederile:
— Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executirtii lucrinlor de constructii, cu
modificarile $1 completirile ulterioare,



- Art47 din Legea 35042001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu
modificérile si completarile ulterioare,
—  HG nr. 525/1996. pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile
si completirile ulterioare,
= art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, gi art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr.
459/2022 elaborat de SC SPAKK GROUP S.R.L. Satu Mare, privind: "INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCU INT.EL INDIVIDUALA™ extravilan Carei, nr.
cad. 113840, judepul Satu Mare, beneficiari Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian si
propun Consiliului local aprobarea acestuia.
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ROMANIA Avizeazi :

JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al Secretar General al Municipiului Carei
MUNICIPIULUI CAREI cj. Adela-Crina OPRITOIU

PRUIECT DE HOTARARE 1ML, Lo LOJMS.o\V L4

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 459/2022 elaborat de SC SPAKK GROUP
S.R.L. Satu Mare, privind: "INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
LOCUINTA INDIVIDUALA” extravilan Carei, nr. cad. 113840, judetul Satu Mare, beneficiari
Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd extraordinara la data de
22.04.2024,

Vazand :

Referatul de aprobare nr. 8134/18.04.2024 mitiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 459/2022 claborat de SC SPAKK GROUP S.R.L. Satu
Mare, privind: “INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTA
INDIVIDUALA” extravilan Carei, nr. cad. 113840, judctul Satu Mare, beneficiari Opritoiu Adela-Crina i
Opritoiu Valeriu-Lucian,

Avand in vedere :

Adresa nr 4154/27.02.2024 prin care Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian solicita
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 459/2022 elaborat de SC SPAKK GROUP S5.R.L. Satu
Mare, privind: "INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTA
INDIVIDUALA™ extravilan Carei, nr. cad. 113840, judetul Satu Mare, beneficiari Opritoiu Adela-Crina si
Opritoiu Valeriu-Lucian,

Adresa nr 8089/18.04/2024 al Secretarului General prin care aduce la cunostintd conflictul de
imterese in care se afla,

Avéand In vedere raportul de specialitate nr. 8141/18.04.2024 al Compartimentului Urbanism prin
care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

— certificatul de urbanism nr. 282/05.08.2022 emis de Primiria Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 15829/07.09.2022 emis de Primiria Municipiului Carei

- extras CF nr. 113840 Carei

— PV de receptie 1543/2022

— Plan de incadrare in zoni scara 1:5000 intocmit de ing. Kozma Ioan Alexandru

— Plan de situatie scara 1:500 intocmit de ing. Kozma loan Alexandru

— decizia etapei de incadrare nr. 905/28.07.2023 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Satu
Mare

— Aviz de amplasament favorabil nr 6040230618592/23.06.2023 emis de Distributic Energic
Electricd Romania sucursala Satu Mare

— Aviz de principiu nr 214234360/29.05.2023 al Delgaz Grid

—  Aviz [avorabil or 12042/21.07.2023 al APASERVY SATU MARE SA

— adresa DSP Satu Mare nr 274/27.06.2023

— adresd ANIF 23/06.10.2023

— aviz nr 15/16.01.2024 al MADR

- adresa Oficiul de Studii Pedologice §i Agrochimice Satu Mare nr 392/17.08.2023

— aviz Directia de Culturd Satu Mare nr 1657/17.08.2023

— acord de principiu ISU nr 3819385/09.08.2023

— aviz favorabil al MAI, Directia Generald Logistica nr 572417/21.07.2023



— aviz favorabil al MApN nr DT/8059/27.07.2023

— aviz favorabil SRI nr417521/21.06.2023

— aviz Censiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 3/20.02.2024

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 14.03.2024 ora 16:00, precum si raportul
procedurii,

— raportul informdrii 5i consultarii publice,

— aviz Directia Arhitect Sef nr. 7208/05.04.2024

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrtii lucririlor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare,

—  Art.47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare,

— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completirile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c. alin.6 lit.c. si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 459/2022 elaborat de SC SPAKK GROUP S.R.L.
Satu Mare, privind: "INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTA
INDIVIDUALA” extravilan Carei, nr. cad. 113840, judetul Satu Mare, beneficiari Opritoiu Adela-Crina si
Opritoiu  Valeriu-Lucian, conform documentatiei Anex3 la prezenta Hotdrdre, cu urmitorii indici
urbanistici;

regim de iniljime propus: S+P+1
POT maxim propus : 30%
CUT maxim propus ; 1,05

Distante fatd de limitele laterale i posterioare:  retragerea minima fata de aliniament — min 3,00 m
Retraperile minine fatd de limitele laterale — min 3 m, dar nu mai
putin de Heomisa'2,

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire,

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Artd. Prezenta hotirdre se comunici
Primarului municipiului Carei
Compartiment urbanism
Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valerin-Lucian
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotardre se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primariei  Municipiului
Carel.
INTTTATOR -

ing. I
Clarei, 120420724
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PRIMARIA MUNICIPIULLTI CARE]
COMPARTIMENT URBANISM

REFERAT nr3n] 8000004

Prin adresa nr. 4154 din 27.02.2024 Lucian-Valeriu Opritoiu si Adela-Crina
Opritoiu, solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal- proiect nr. 459 / 2022 elaborat
de S.C. SPAKK GROUP S.R.L. Satu Mare, privind : ,, INTRODUCERE iN
INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTA INDIVIDUALA® extravilan
Carei, nr.cad. 113840, jud. Satu Mare,
beneficiari Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian, cu domiciliul in Carei Str.
Constantin Dobrogeanu Gherea Nr. 39

Amplasament: imobilul este situat in extravilanul mun. Carei , inscris in C.F. nr. 113840
Carer cunr. cad. 113840, teren liber de constructii avind categoria de folosinti arabil in
suprafata de 700 mp, proprietatea Iui Opritoiu Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian.

Se propune realizarea unei noi zone functionale — zona de locuit si introducerea terenului
in intravilanul localitétii, si construirea unei locuinte individuale.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform planului de situatic si a ridicarii topografice terenul studiat are o forma
trapczoidala si are urmatoarele vecinatati:

- la nord - teren arabil extravilan nr.cad. 113839
- la sud - drum de exploatare nr.cad. 113936

- la est - teren arabil extravilan nr.cad. 113839

- la vest drum de exploatare nr.cad. 113581

2, Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Functiune predominanta propusa: zond de locuit, amenajiri specifice zonei de locuit

Asupra imobilului nu sunt instituite servitui.

3. Utilizari permise:
- Circulatii rutiere si pietonale, lucriri tehnico-edilitare, spatii plantate
4. Indicatorii urbanistici obligatorii:
- PO T.max. =30 %
- C.U.T'max. = 1,05
- Regim de inaltime maxim: S+P+1
- Retragerea minima fatd de aliniament min. 3,00 m,
- Retragerile minime fatd de limitele laterale min. 3 m. dar nu mai putin de Heomia / 2.
BILANT TERITORIAL
Suprafata studiata prin PUZ = 4.564,00 mp
Suprafala terenului reglementat = 700,00 mp
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

Nr. Teritoriu aferent - EXISTENT  EXISTENT PROPUS PROPUS

W REE s s cmp) SRR A T e ) () T

1 Zond de locuite 40700 | 8% | 110700 | 2426

2 Zond pentru cdi de comunicatie,  2.661,00 | 58,30 [ 2661,00 | 58,30
rutiere si pietonale s S ot G ool ST} e SRR O

B Zonideinstitufiisiservici | 41000 | 898 | 41000 | 898

4 Arabil . 1.086,00 | 23,80 . 386,00 | 8,46
TOTAL | 4564,00 | 100,00 | 4564,00 . 100,00




BILANT TERITORIAL < TEREN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI

N, Teritoriu aferent  EXISTENT = EXISTENT  PROPUS PROPUS |

o ‘ (mp) i (%) (mp} (%)

1 Constructii L 0,00 : 0,00 21000 30,00
Platforme carosabile si ' 0,00 3 0,00 L 185,00 26,43

3 Zond spatii plantate | 700,00 | 10000 | 30500 | 4357
TOTAL 700,00 | 100,00 | 700,00 100,00

3. Dotarile de interes public necesare, asigurarca acceselor, parcajelor, utilititilor:

Alimentarea cu energie electrica se propune prin realizarea unui bransament subteran la
reteaua existentd in zona.

Alimentarea cu apa se propune a fi realizata prin extinderca retelei de distribufie
existentd pe Calea Armatei Roméne.

Apele uzate menajere si pluviale provenite de la locuinta vor fi dirijate cdtre conducta
colectoare de pe Calea Armatei Roméne prin extinderea acesteia.

Alimentarea cu gaz metan se va realiza prin prelungirea conductei de distributie gaze
naturale existentd pe Calea Armatei Roméne.

Accesul In incinta se propune a se realiza de pe drumul de exploatare existent.

6. Acorduri/Avize ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare
- Aviz de amplasament Electrica S.A
- Aviz de principiu Delgaz Grid SA
- Aviz. amplasament Apaserv SA
- Aviz Directia de Séndtate Publici Satu Mare
- Aviz AN.C.PI prin O.C.PI. Satu Mare
- Aviz AN.LF. R.A. - Filiala Teritoriald de Imbunitatiri Funciare Satu Mare
-Aviz MADR
- Aviz OSPA
- Aviz ISU SOMES Satu Mare
- Aviz Directia Judeteand pentru Culturi
- Aviz Ministerul Apérarii Nationale
- Aviz Ministerul Afacerilor Interne
- Aviz S.R.1.
- Aviz Consiliul Judefean Satu Mare
Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil la Sedinta din data de 21.03.2024 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism,
Compartimentul urbanism propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal cu valabilitate
de 3 ani .

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian



Cabinet Secretar General
MNr. BOBG/18.04.2024
Citre
Domnul Ing. Eugen KOVACS,
Primarul Municipiului Carei

Stimate domnule Primar,

Prin prezenta . va informez ca nu pot sd avizez Proiectul de hotiriire nr. 124/18.04.2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 459/2022 elaborat de SC SPAKK
GROUP S.R.L. Satu Mare, privind: "INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII LOCUINTA INDIVIDUALA” extravilan Carei, nr. cad. 113840, judetul Satu
Mare, beneficiari Opritoin Adela-Crina si Opritoiu Valeriu-Lucian, deoarece ma aflu in conflict de
interese conform prevederilor art. 79 alin. 1 lit. a si lit. ¢ ale Legii nr. 161/2003, privind unele masuri
pentru asigurarea transparentei in exercitarea demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de
afaceri, prevenirea i sancfionarea coruptiei, cu modificirile si completdrile ulterioare, fiind obligatd si
mi abtin .

Ca atare vi rog sd dispuneti, conform art. 79 alin. 2 si alin. 3 ale Legii nr. 161/2003.

Temei legal :

ART. 79

(1) Functionarul public este in conflict de interese daci se afla in una dintre urmatoarele situatii:

a) este chemat sd rezolve cereri. sd ia decizii sau si participe la luarea deciziilor cu privire la
persoane fizice si juridice cu care are relatii cu caracter patrimonial;

b) participa in cadrul aceleiasi comisii, constituite conform legii, cu functionari publici care au
calitatea de sot sau ruda de eradul 1:

¢} interesele sale patrimoniale, ale sofului sau rudelor sale de gradul | pot influenta deciziile pe care
trebuie si le ia in exercitarea functiei publice.

(2) in cazul existentei unui conflict de interese, functionarul public este obligat s se abyind de la
rezolvarea cererii, luarea deciziei sau participarea la luarea unei decizii si s3-1 informeze de indati pe
seful ierarhic caruia ii este subordonat direct. Acesta este obligat s3 ia masurile care se impun pentru
exercitarea cu impariialitate a functiei publice, in termen de cel mult 3 zile de la data ludrii la
cunostinga.

(3) In cazurile prevazute la alin. (1), conducitorul autoritatii sau institutiei publice, la propunerea
sefului ierarhic ciruia ii este subordonat direct functionarul public in cauza, va desemna un alt
functionar public, care are acecasi pregétire si nivel de experienti.

{4) Incilcarea dispozitiilor alin. (2) poate atrage, dupa caz, raspunderea disciplinari, administrativa,
civila ori penala, potrivit legii.

Cu stimi,

Secretar General al Municipiului Carei
¢j. Adela-Crina OPRITOIU

Bed fdact ef, ACO 2 cx
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Primaria Municipiului Carei

Subsemnatii LUCIAN-VALERIU OPRITOIU si ADELA-CRINA
OPRITOIU, domiciliati in Carei, str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 39, vi
solicitim sd supunefi aprobérii Consiliului Local al Municipiului Carei
documentatia urbanistica PUZ privind " Introducere teren in intravilan in vederea
construirii locuin{d individuald " proiect nr. 459/2022 intocmit de catre SC
SPakKK Group SRL Satu Mare.

LUCIAN-VALERIU OPRITOIU |
ADELA-CRINA OPRITOIU F

Ly



SPA 5T SPoKK LINE SRL

MEMORIU DE PREZENTARE |

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recuncastere a documentatiei

1.1.a Denumirea lucrarii PUZ - Infroducere in intravilan in vederaa

construini locuintd individuald

1.2.b Amplasament: exlravilan Carel, jud. Satu Mare, nr. cad, 113840
1.3.c Beneficiar: Dpritoiu Adelo-Crina si Opriteiu Valeriu-Lucion
1.4.d Proiectant: 5C SPAKK GRCUP SRL,

str. Aurel Popp, nr, 18

Satu Mare, jud. Satu Mare

1.5.e Faza: Flam Urbanistic Zonal [(FULE.)

1.2. Oblectul lucrarii

Scopul elaborarii Planuly Urbaristic Zonal pentru terenul studial, amelosat i exdravilanul
municipiulul Carel, jud Satu Mare, a limita intravilanulul exdstent, din parteg esticd o municipiului,
imzona strag Colea Armatel Romane, 1| consiituie infroduceraa terenuiui in introvilon centru zona
de locuit si construire locuinta individuala pe terenului aflat in proprietatea beneficionui,

Tema de program o PUZ preveds elaborarea lucrérni in vederaa construidi unei locuinta
individugla, pe un teren in suprafatd de 700,00 mpa, conform exrasulul UF nr, 113840, resp. Mr,
cadastral 113840

1.3. Surse doecumentare, baza tepograficd

1. Flanulu Urbxanistic Seneral ol municipiul Carei

2. Certificatul de Urbanism nr. 282 din 05.08.2022
3. Avizul preclabil de oportunitate

4. Documentatia codastrald

3. Studiv geotehnic



‘Iﬁ SC 35PakKK LINE 3RL

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Mumicipiul Caorel este situat in nord-vestul Romdniel, o o dstantd de 99 ke de
municipiul Oradea, 52 afld in partes de sud-vest a judetulul Satu Mare, intr-o regiune de campie,
la 35 km de resedinto de judet.

se invecineazd cu comunela:

Caplen, Urdceni, Foleni, Sanisldu, Petresti, Tiream, Cauas si toftin.

{ong studictd se abd in extravilonul mosicipivlul Carsi, la limita ntrovilanolul exdstent, din

partec esticd a municipiulul, in zona striz Calea armatei RBomane,

Folasinto actuald a terenului studiat este arabil in extrovilan.

Terenul studiat este compus dinfr-un singur lot, Accesul la terenul studiat se realizeqza din
arurmul existent,

Lo ora actuald parcela este liberd de orice constructis.

2.2 Incadrarea in localitate
{ona studictd se ofid in exiravilanul Muricipiulul Carsi, g limita intravilanului existent, din
parted esticd o municipiulul n zong strdzl Calea Armatel Fomones, n vecndictes ung zone da
lozuil,
2.3 Elementele cadrului natural
fona studiatd se afid la limita intravilanuici existent, din partea ssticd a municioiulul, in zana strdzi
Calea Armatel Romanes,
Accesdl 1o terenul studiat se va face prin intermediul drumuolui existent, care se deschide din str,
Colea Armatel romane, iarin parteo vesticd este mérginitd de un drum de exploatare
Iona nu prezinid deniveldr semnificative 5 nu sg gdsasc elemente al cadrului natural de
vdloare deosebitd.
Cadrul natural aste siab construit avand in vedere ca terenul studiat se ofla in extravilon.
Folosinto actualz o fersnurilor studiate sunt tersnud arabile in exdravilan s terenoi private in

intravilan.

a. DATE TOPOGRAFICE
Municipiul Carel esfe sifuat in nord-vestul Romaniel, la o distontd de 9% km de
municipiul Oradea, S& afla n portea de sud-vest a judetului Satu Mare, ntr-o regiune de campie,

la 35 krm de resaedinta de judet.

b. DATE GECTEHNICE
Din punct de vedere geclogic, terforiul judetulul foce porte din unitatea structurald o
Ceprasiunii Panonice Tn nord Campia Somesulul, respectiv compartimeniul estic—Campia

Tis=il. La sfarsitul terticrelul, fundamentul Deprasiuni Fanonice se divizeazd, iar pdrtle rezultore



SC 35PaKK LIME SRL

e scufundd inegal, Elocul samesan s2 scufundd mai mult, farmand 2azing unui lags izolat de
Lacul Panonic Central.

O mare insemnafate o au depezitele mal nel, cuataemars, cars apar in zona de campie s
o contoctul 2 cu spativl montan, aceste formativni cuaternare comouse din depozite fluvio-
lacustre, ecliens si de mlasting sunt reprezentate prin argile, nisipurt, oietrisurn, argild roscatd si

depozite loessoide. I cceastd zona, impartante sunt formagiunile cuaternare,

long de omplosdarment a obisctvulul este pozitionatd in Orasul Carel, Judset Satu Maors.
Relieful zonel obigctivuly este piat,

Valogrea caractersticd ancdrodn cu zapadd pe sol, sk=1,5kk/m2, canform CR- 1-1-3/2012.
Valoorea presivnii dinamice o vantulul, gb—0,4kPa, conform CR- 1-1-4/201 2.

Addncimea maximéd de inghet Tn zono amplasamentului st in codrul arealului Careld, este

de 0.70rm addncime, ce rezultd din lucrdn de specialitate - conform STAS £054/77. Climo
ronei sste tempearat-continentald,

a) Condiireferitoare lo vecinétayile lucrdri:
In vecin&tatea terenului cercatat sunt constructil {'acuinte| si teren agrical.
Mo detinem informatii privind existenta retelelor [de fip goz aod sou canalizare).
Iona este definitd de o vagetatis specilicd ronel de cdmpis,
Fara alte pericole care 58 provoace vecindidtilor degradéar, in fimpul construiri sou pe
infrecga pericadd de exploctare o constructiel obieciivulul, astial putern considera o8 pentru

vecindtdt construirea chiectivulul ccestui prolect reprezintd un risc inexistent.

b) Incadrarea obiectivului in “Zone de rise” (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) care
fermeaza , Planul de amenajare a teriterivivi national - Sectiuvnea V - Tone de risc”™
Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, o ariel pe core se ghseste

abvactivul cercetat se va face Tn conformitate cu Legea nr. 575/ noiemiorie 2001 din Monitorul
Cficial ol Bomanied, lege privind aprobarea . Planului de amenajare a terifariulul national —
sactiuned a V-a — zone de rnisc naturdl’, Fiscul este o estimare matematicd a probabilitSti
produceri de plerder umaone s materiale pe o peroadd de referind viltoare siintr-o zond datd
pentru un anurnit tip de dezastru, Factor de risc avuti in vedere sunt: cutrermurele de pamant,

inundatile si alunaecdrile de teren,
cutremurele de pédmant: zonao anclizotd din punct de vedere al cutremuralor de pdmant se
gdsaste in macrozona de intensitate seismicd YL cu o perfoada de revenire de coo. 100 ani,

conformm s MSE;

inundatii: risc inundaotil ko cursur de apd si ko torenti — rise Inexistent.
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alunecdari de teren: oric studiatd nu s incadregzd In zone cu potenticl de orocucere o

clunecarior de feren [Legea 575/2001) s lo dofa efsctuddd invedigotilor geotshnice s-0
constafat cd terenul cercelat este stabil, nu prezntd 1o suprofatd niciong! din semrele

specifice fenomenelor fizico-geclogice active, — risc inexistent,

Cad

PREEZEMTAREA INFORMATILOR GEOTEHMNICE:

a) Studiul gectshnic a fost elaborat in confarmitate cu prevederle NP 074-2022 si NP 112
2014 priving principile, exigemsle si metodele cercetani gecotehnice o terenului de
fundare si o modului de ntocmire si verdficare o documentariler geatehnice ocenfru

canstruchi
Investigati geotehnice au constat din:

-Ozsanvalil directs asupra terenului
~angcuiarea unui fora] gectehnice Fl in dota de 0%.08.2022, cu auger manual de diometru
0mm, amplasat conform plonulul de situatie ansxab, care a permis cercetarea terenuiui

pdnd o adéncimea de 5.00m de la CTA [cota tererului omenajat), unde forajul a fast oprit,

b) Tn urma nsumarii datelor cbtirute din forajele geotehnice executcte pe amelasamentul

abiectvulul, s-a evidentiol urmatcarsa stratilicatie litologicd:

Faraj Fozitie foraj Cotd Cote can- | MNivelapd | Descriere strafe inferceptate
recaollare bozd strat | subterond
prood de
pamdant [P 1)

I -
| Mume | | m m m |
| | |
— S . IS
‘ - Amglasat o 0.00 = 0.40 - sol vegetal
caonform o | e
planului de : 0.40 - 2.50 - | orgila prafoass coferie
| situatie Lo B o |
anexct 2,50 -32.00 -3,00 ' argild nisiooasd ruginie
12 = | alamy
3.00-5.00 - | argld préfooss galbsn-
| ruginig

c] Mivelul apsi sugrafreatice s-a interceptat in fora), la addncimeo de -3.00m.
di Fiselz sintetice sunl defaliote In anexa 3,

2] MU s-au executat sondaoje deschise.
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f]  Planurile de situatis oo amaiasared uorirlor de invest'gore sunt detaliote in angsxa 1.

g Profilz gectehnice detaliate in anexa 2,

4. EVALUAREA INFORMATILOR CGEOTEHMNICE:

a) Incadrarea lucrdrii intr-o categorie gectehnica s-a facut in confarmitate cu rormativul NP
Q7472022 prin tooelul de mal jos si s-o sfabilit exigenta preiectarli geotehnice la categoria

geotehnica 1 - risc gectehnic redus, terenuri bune pentru fundare”.

Factori avuti in vedere Punctaj

- Conditi de teren terenuri oure 2
- Apasubterond fard epuizmente 1
- Categoria de importantd a constructisi D —redusd 2
- Vecindto feard riscuri 1
- Voloareo acceleratiel terenuiui peniru proecliars ag 0.20a 2
Total 8

by Anclizares si interpretarea dafelor gectehnice ne permite s& conciuziondm cd zona

investigatd cuprinde urmétearele ofzontur itologice:

un strat superior format din L sol vegelal” cu grosimea de 0.40m;

in confinuare s-au Intalnit depuner de argile, nisiourni si pratur pdnd la adancimea de 5.00m de

o CTA, unde forajul a fost oprit.

¢) Dinpunct de vedere geotennic, pe amplasamentul investigat siTn jurul acestuia, nu
au fost idenfificate fenomens de instakilitate locald a terenului, deniveldd, fenomene de
tasare, de dlunscare sau aite fenomene cars 534 pund Tn percal stabiltatea terenulul,

tarenul prezentdnd stabilitate generals bund e toate directiile.

d) Evaluarea presiunii conventionale:

Pentru P.U.LZ. + D.T.A.C. . INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA COMNSTRUIRII LOCUINTA
INDIVIDUALA", in conditile executarii unei constructii fip parter, din categoria D constructii de

importantd redusd si care respectd toate datele furnizate de cétre beneficiar si proiectant, se
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recomandad presiunea conventionald de calcul Peconv=225kPa pentru fundaotii avand Idtimea

talpii B= 1.00m {corectia pe |atime urmand a se aplica dupd ce se calculeazd latimea
acesteia de cdtre inginerul structurist), calculata la adéncimea de 1,00m sub CIN |, la stratul

constitult din ,argild préfoasa cafenie”, in care se propune fundarea constructiei, respectandu-

s STAS £054/77 si conform normativului NP 112/2014.
Pentru adancimi de fundare si 1atimi ale talpil fundatiei mai mici sau mai mari, corectiile de

calcul ale presiunii conventionale se vor face conform NP 112/2014 |, cu valoarea de bazd a

presivnii conventionale de 300kPa.

Caleulul presiunil conventionale de bazd s-a facut conform NE 112/2014, except@nd
corecta delatime (aceosta urmdnd o se aplica de catre inginerul structurist dupé ce se

dacide 1atimen fundatiel, conform NP 112/2014), astfal;

Pconv= poony + T + Co [kPal], in care:
Focony - presiune conventionald de bozd [kFal
Ce - corelatio de 1dtime [kPal

Cr - corslatia de addancime [kPa)

- Corectia presiuni convantionale in ragort cu l&timea este;
a} Pentru B=sm, corectia s& determing cu relatia Ce = poony 0.05(B-1] [kFa]

b) Pentru BxEm, corectic de latime aste Cp = 0.2 poonv unde B este latimea
fundatial, n metri.
- Corectig crasiunil conventonale In raport cu addncimea se determing cu ralatile:
a) Pentru Or < 2.00m, Co= pconv x {Di- 2)/4 [<Pal
b) Pentru £>200m, Co =y x{D - 2) [kPal
- unde: - adancimea de fundare Tn metrd
T - este grevtatea volumetricd o straturdor situdte deasupra rivelului algi fundatie

[calculatd ca medie ponderaté cu grosimea straturiiar), in kilonewtonifim®.

5. CONCLUZII:

in baza observatiilor directe din teren si celor mai sus mentionate precizam urméatoarele;

- Conform Codului de Preoiectare Seismicad, indicativ P100-1/2013, constructia se incadreazd in

clasa Il de importantd, iar conform HG 766/1997 se incadreazd in cafegoria cladirilor de
importanta redusa-D.
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Seismic, amplasamentul se afld, conform normativului P 100/2013, Tn zona cu valorile

coeficientilor ag = 0,20g 51 0.7sec.

Conform normativului NP 074/2022, aceste pamdanturi in care se va funda constructia, datoritd
caracteristicilor lor, corespund conditiilor terenurilor bune pentru fundare” si dupd punctajul
acumulat, lucrarea poate fi iTncadraté in categoria geotehnica de grad 1 - cu risc geotehnic

redus".

Presiunea conventionald de calcul a stratuiui de ,argild préfoasd cafenie” (la adancimea de
1.00m «calculatd cu latimea talpii de 1.00m — corectia pe |atime urmand a se aplica dupd ce
se calculeazd latimea acrgteia de cafre inginerul structurist), in care se propune fundarea
constructiel obiectivului pentru care se - tce acest studiv geotehnic, este de 225kPa, conform

tabelelor din literatura de specialitate [conform NF112-2014).

- Adancimea maximd de inghet in zona amplasamentului si in cadrul arealului Carei, esfe de

0.70m, ce rezulta din lucrari de specialitate {conf. $TAS 4054/77)

2.4 Circulafia
Terenul studiat se ofla n extravilanul municipiviui Carel, ovand categoric de folosintd arabil, G
limita introvilanulul existent in vecindtatea unei zone de locuit,
Folosinto actuald o terenului stuciat este arabil.
Teranul studiat este compuos dinfr-un singur lat.
Accesul la terenul studiat se va foce orin intermediul doomulll existent, cors se deschide din st

Calea Armatel ramoane, iarin partea vesticd este marginitd de un crum de axploatare

2.5 Qcuparea terenurilor
Terenul studiat are categoria de felosintd crabil conform exirasul CF. anexaie, i este ber de
orce constructie,
Suprafata terenulul studict este de 455400 mp din cars Suprafata terenviui apartindnd

beneficiaruiuvi ol acestui PUZ este de 700,00 mp.
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BILANT TERITQRIAL EXISTENT

Nr. crt. i Suprafata
' Denumirea zonei
mp Fa
1. | ZONA DE LOCUINTE (1) T 4D7.00 B92
I IONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE 2461.00 5830
RUTIERE 51 PIETOMALE (Cr)
5 TOMA INSTITUTH §1 SERVICH {15) N 410,00 Bon i
e ARABIL IN EXTRAVILAN [Ae] - 08600 7380
TOTAL 4554.00 | 100,00
~ |

Principalele distunctionalitahi
in momentul de taté pe terenul studiat nu este construit. Zona se caracterizeazd cu parcele
cu funciiuni de terenur arabile,
2.4, Echipare edilitara
Alimentarea cu apd potakils o oblectivulu studiat se face prin prelungirea reteie de distrioutie.
Fa conducta existentd pe Caleg Armatel Fomans va i amplaset un camin de vane n vedsersa
realizdrii ramificatiel. Conducta de alimentare cu apd progusd va fi dotatd cu un Ridront
suprateran DNMED, pentru stingeraa incendiilor,
Bransomentul de alimentare cu apd vor fl dotat cu cémin de apometu n vedered contoizard
consumurlor de apd.
Canalizarea - propusd
Apele vzate menajere s pluvials provenite de lo locuinta, vor H evacuatle prin intermediol
racorduluin conducta nou projectati. Acesste ape menajere respactiv pluviale sunt colectate in
sistem mixt si sunt cirfjote grovitatingl spre conducta colectoare de pe Calea Armatel Roemane
Retele de gaz metan
Almentarea obizctivulul cu goz metan se va realize prin prelungireo conductsi de goz de
presiung redusd existentd de pe Cale Armatel Romane. Se propune bramarea instalotilor
consurnatorului la reteaua stradald propus,.
Alimentare cu energie electica
Chigctival studiat va fi climeniet cu energie electrica prin infermeadiulyi cablului sulbteron
racordal lg refequa existenid pe Calea Armotel Bomans. Alimentareg cansumatoniuill se vao

realiza prin cransameanta subbterans monofezate racardate la cablul propus,

2.5 Probleme de mediu
Cadrul notural este slab construit avénd in vedere co tersnul studiat se oflio in extravilan,
Folosinta actuala o terenurilor studicte sunt terenur arabile,
Prin amenajorea propusa sursele de poluare vor fi diminuate pand la eliminare [colectareg

organizaid o deseurdor, canalizarea apelor mengiere, craanizaresa croulatiel si o zonelar verz),
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2.7 Optfiuni ale populatiei

Lo cerersa bensficiarulll, -0 nfocmil prezenta documentalie, n vedersa infrodocerdi in
introvilan ¢ lotizad a ferenulul n suprafatd de 70000 me. 58 propune realizared schimboreo
destinatiel zonel din arabil sxdrovilan I zond de locult si corstruin ungl locuinta individuala, cu
regim de ndlliimea P, pe terenul aflat s proprietates privatd a beneficiarulu, in suprafatd de
FO0.00 mp, identificat prin extrasul CF nr, 113820, resp. W, cadaostral 113840
Solufionarea acestei solicitan se vo realiza in codrul Flanuiui Urbanistic Zonal crin stabilires
regimul de inalfime pentru constructil,. asigurarea circulctiler, accesslor i echipamentslor
tennico-ediitare precum & stobilrea indiciler de ocunare si utilzare o terenulul, respectiy POT §
CUT.
Bloboratorul documentatiel de wbanism este de docord cu salicitares beneficiarulul fiind

vioroa de un teren 19 margined infravilenuiul existent.

3. PROPUNER| DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

S-a1 finut cont de;
- Planului Urbanistic General al municipivl Cared
- Certificatul de Urbanisr nr, 282 din 05.08.2022
- Avizul prealabil de eportunitate
- Documentalia codastrala
- Studiu geotshnic
Ce csemensa, In documenialie au fost respaectate normele stabilite grin legea 50/1971 3§
prin Regulamentul General de Urbanism cprobat cu H.G. 5251994, Lagea 350/2001 priving

amenajared teritoqulul,

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Conform PUS Municipiul Carel tarenul sg afla in exfravilan, si are categoria de folosinta
arabil.
3.3 Valarificarea cadrului natural
Prin amenajdrile propuss sursele de poluare vor fi diminuate pand o eliminare [colectoran

rganizatd a desevriler, candizarea apelor menajers, erganizareg circulaiisi s o zonelor verzi).

3.4 Modemizarea circulatiei
- Acoesul la terenul studiat se va foce prin intermedivl drumulol exdstent, care se deschids
din str. Calea Armatel romane, iar n portea vesticd este marginitd de un drum de
explootars

- e G asigura parcored autcturismelor ininferiorol corcele
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3.5 Zonificareda funclionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Flonul Urtzanistic fonal avand un caracter de reglementars ce explicitleaza prevederils
referitocre o modul de uJlilizare al terenuritor, de amplasaore, realizors 5§ conformare g
consfructilor pe zona studiafta, consideram ca din purct de vedere al cdlitati investitiel s al
oporfuritatii socio-seconomice, tema proiect propuwse se constituie intfr-o pespectiva reclista si
necesard de dervoltare o zoned, cu efecte pozitive asupra intreqii zone studiate si la nivel global
implicit asvpra Municipiulul Cared,
Avand In vedere prevederie Regulomentul General de Urbansm aprokbat cu HG.
52501994, 1 solicitdrle proprietarului, tema program a PUZ prevede elaborarec ucrdri in vedareaq
intocrmi unuwl PUZ - infreduceri Tninfravilan a terenului in suprafatd de 700,00 mo aflat In
extravilanul municipivlui Carei, identificat prin extrasul C.F. nr., 113840, resp. Nr. cadastral

113840 cu scopul de g consfrui o locuintd indicvidualé,

lonificares propusd in perdmetrl studiat apartine mai mulior Unitati Tertoriale de Referinta:—-
zona de Lacuinte (L), zong pentru col de comunicatie rutiers sl pietoncle (), arabil in extrovilan
(Ae).zona institutii sl servicii (I5), pentru care s-gu prevazut urmctoarele reglementari, detalioie n
reguicmentul local de urlbanism.
Se propung oa zong studiato - drumul exisfent, respectiv o porfe din stroda Col Armatel BEomans;
pacela apartinand bensficiorulul s parcelele vecing, pana i imita extraviionuiul existent, inclusiv
o porte dinintraviianul exfitent,
SUPRAFATA TEREM ETUDIAT =4564.00 mp
s propune ca s tedtoriu care urmedza sa fie reglemeantat incinta in progrnstatea
trepaficiarulyi de 700.00 g,
SUPRAFATA TEREM APARTINAMD BENEACIARULLI = 705,00 pF
2 propung infroduceare terenului Tn intravilan pertre zona de locuit 5 construinl unei [oouinta
individuala, cu regim de indltime P, pe terenul aflat in propriglatea privatd o bensficiarilui,

Porcelo studiata cre un front [ stradd de 21.00 m 51 o suprafatd 70000 mip.

Reglementdarile

Amplasarea fatd de aliniament
Prin proiect se propune reglementan nai g unei zone retrase de alinicmeniul nou stradal
cumin. 3,00 m,
Amplasarea in interiorul parcelei
Constructia independenta, refrasa cu min, 3.00 m de la strada,
Regim de ingltime
Cladirea propusa va avea regim de inaltime P.

Asigurarea acceselor carosabile
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Accesul carssabi la parcela va fi posibil din drumul agrical existent. Farcareo auioturismslor va

fi poshila ininteriorl parcelel

Asigurarea acceselor pietonale

& vor asgurg acces pietonal direct din drumul cgrical existent.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul extedor al cladin va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura specificd

a functivnii noi proouse.

Farcaje

Farcarad progusd 58 va reaiiza in interorul porcelei. Se va asigura minim un loc de parcare.

Farcaraa autotursmelar se pot realiza prin locun de parcare descopearite.

Spatii verzi

Se vo asigurd suprafotc necesard ¢ spafiior verzi, minim 2 mé/ locuitor,

Imprejmuiri

Imprajmuirea la frontul strdzi va §i frensparentd s va ovea o ndliime de min, 1,80 m.

Indici urbanistici
POT max =30,00%
CUT max = 1.05

Suprafata studictd prin PUT = 454400 me

Suprafata terenuivi apartindnd bensficianlor = 700,00 mp

BILANT TERRITORIAL - ZONA STUDIATA:

Mr.

Teritoriu aferent EXISTENT EXISTENT FROPUS PROPUS
ert. (MP) (%) (MP) (%)
I, | ZONA DE LOCUINTE (L) 407.00 892 1107.00 24.2%
> | ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE 545100 5830 244100 5830
| RUTIERE 5| PIETOMALE |Crl S
3. | ZONA DE INSTITUTH S| SERVICH {Is) 410.00 8.98 410.00 8.98
4| ARABIL IN EXTRAVILAN [Ae) 1084.00 23.80 386.00 8.4
TOTAL 4564 .00 100,00 4564,00 100,00
BILANT TERITORIAL - TEREN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI
Nr. | Teritoriu aferent EXISTENT | EXISTENT PROPUS PROPUS
crt, 5 (MP) (%) (MP) (%)__
1. CONSTRUCTI 000 0.00 21000 30,00
5 | PLATFORME CAROSABILE 3 .00 0.00 8500 7443
FIETONALE .
& ZOMA SPATI PLANTATE (SP) FO0.00 100.00 A05.00 43 57
TOTAL | 700,00 | 100,00 700,00 100,00

Mota: Pe terenul prap.l:.-.s in intravilan de 700.00 mp, suprafata propusa pentru decopertare
compusa din cladiri, dotari tehnico-edilitare, cai de circulatie rutiera este de 3%5.00 mp, iar

zonele verzi sunt de 305.00 mp.
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3.4 Dezvoltarea echipdrii edilitare

Alimentare cuv apd
In zona stuciatd existd retea de apd declungul strézil CaolArratel Fomane. Alimentarea cu apd
potakild o oblectivulul stugial se face prin prelungirec retelel ge distributie.
Pe conducta exstentd pe Calea Armatel Romane va fi omplasat un cémin de vane n vedereg
realizdrli ramificatiel. Conducta de alimentore cu apd propusd va i dotatd oo un hidrant
suprateran DMNEQ, pentru stingerea incendilor,
Bramsamentul de alimentare cu aod vor fi dotat cu cdmin de apometru n vederea contonizari
consumurlor de apd,
Canalizarea - propusd
Apele uzote menajere i pluviale provenite de g locuintd, vor 1 evacuate onin intermediul
racordulul in conducta nou proiectatd, Aceste ape menajers respectiv pluviale sunt colectate in
sistern mixt § sunt dirjate gravitatingl spre conducto colectoars de pe Calsa Armatel Romane
Retele de gazr metan
limentarea chisctivului cu goaz meton se vo redliza prin prelungrea conductel de gaz de
presivne redusd exislentd de pe Cole Armaotel Romane. S22 propune bramsarea instalotilor
consumatorului ta refequa stradald propusd,.
Alimentare cu energie electica
Obisctival studiat va §i alimentat cu energie eleciricd prin intermeadiulyl catluiyi sulsteran
racordat [a reteqaun existentd pe Calea Armotel Romane. Almentares consumatorulul se va

redliza prin cransamente subterane mernofozate racordate la cablul propus.

3.7 Protectia mediului

Ceseurile menajere vor [ colectate Th pubele din plastic care var fi ridicate conform woui grofic
de catre sarvicile de solubritate, pe boza unui confroct de prastan servicii. Acesteq se vor
transporta i se vor deporita la o rampd de gunoi gutorizatd.

Cupd executarea lucr&rilor de corstructi se vo reface cadrl natural prin reabilitare
peisagisticd. e propuns amanajerea terenuiul ramas liber cu spalii vers, plantati de arbor s
arkusii.

Apele Uzate menajere vor fl colectate si conduse la reteaus de canalizare existentd n
zond prin exlindares acestuia.

3.8 Obiective de utilitate publicd

Frin solutic propusd nu se vor realiza obiective de utilitate publicd.

3.% Circulatia terenului

& foloseste ca drum de acces la parcela drumul existent,
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CONCLUZI

solutic de organizare urbaristicd  rdspunds atdt reglementariler tehinice in vigoors, cét §
dorintai benaficicnlli.
Lo proiectaraa. autorizarsa si executarea lucrariler se vor respecia reglementrile stabilite

prin prezentul studiu precum s legislatia existentd pentu functiunile propuse.

Intocmit,

__qrh, Fastus Andreqg

b __-ﬂ
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Volumul i

REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

PUL - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTA INDIVIDUALA
EXTRAVILAN CAREI, MUN. CAREI, JUD. SATU MARE

Cuprins

1. DISPOZITI GEMNERALE
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elabordrii
1.3. Demeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii medivlui §i protejarea patrimeniului natural si
construit
2.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitard
2.4. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructil
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verz i imprejmuir

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 Unitati si subunitati functionale
3.2 Functiuni
3.3. Interdictii
3.4. Servitulii de ufilitate publica si urbanistice
3.5. Utilizari permise:
3.6, Utilizari interzise
3.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
2.8. Amplasarea cla dirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
3.%. Circulatii 5i accese
3.10. Stationarea autovehiculelor
3.11. Regimul de indltime
3.12. Aspectul exterior a cladirilor
3.12. Condilii de echipare edilitara
3.14. Imprejmuiri
3.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
3.14. Coeficient maxim de utilizare a terenului {CUT)
3.17. Plantatii
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1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBAMISM

Regulamentul local de urbarism [denumit rescurtat 8.LU cferent PUZ reprednta o pigsd
de bazd h aplicarea P.UZ. el intérind 5 detaling reglementarile din P.UZ.

Regulomentul local de urbanism (RLUD cuprnde reglementrile retaritoors 1o utiizareg
terenurilor & reclizarea constructiler pe teritorul infrovion cin zora stugiold, explicitdnd
orevederie PUG-UlL § cuprinde norme alligator penfru auterzarea executdrd constructilor fved
crt. 1 din Regulameaniul General de Uroonism).

Frescriptile cuprinse Tn R.L.U. sunt abligator pe intregul teritaniu ce faces ablectul PLULZ.

La baza elabordrii R.LU. aferent PIUZ. sfau :

Eegulcmentul General de Uikbanism aprobat prin H.GERE. no 525/19%4 st Ghidul de aplicare
ol R.G.. cprobat prin Ordirgl MLPAT. or 21/M10.04.2000,

Flanului Urlzaristic Genaral al municipivl Corsi
Cerificatul de Urbanism nr, 282 din 05082022

Avizul preclabil de oportunitate

Cocumentatia cadastrali

Stugiu geatehnic

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

Frezentul Reguldment  inscleste  Flanul  Urbanistic Zonol,  conform grevederilor
Fegulamentului Genearal de Urbanism aprobat prin HGRE nr 525/1994 51 a Ghiduludi de aplicare o
acestuia  aprobot  orin Crdinul MLPTL e 21/N/1004.2000. Dupd  oprobhaorea prezentulu
Fegulament prevederile acesiuia sunt oblgatorni, jar erice modificore o ccestiva ss va putea
face numal impreund cu medificorea Plonulsl Urbanistic Zonal 5i numal dupd aprobaorea

acestuia,

1.3. DOMENIUL DE APLIC ARE:
3.5 Ionificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Frin prezentul P.UZ se urmdreste structurarea urbaristicd, zonorea funtionold, organizarea
domeniului pulslic s orivat, o croulatisl corosabils si pistenale, o parcelarulul precizéind regirmul
de construire, echiparec tehrmico-edilitard o zornel, pentru terenului aiflat in ocrogrietotea
beneficiaruiui.

Avand In vedere prevedsrle Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.
825/19%4, ¢ solicitdrie proprietarului, tema srogrom a PUZ prevede elakorarea lucréri in vederea
intfocrmini unul FUT - intreducerdi in infravilon o terenului in suprafatd de 700,00 mp oflat in
extravilanul murcipiviul Carei, identificat prin extrasul CF e, 113840, resp. Nr. cadastral 113840
cu scopul de a construi o locuintd indicvidual .

Zonfficarea propusd in perdmetrul studiot aparting mai multor Unitadi Tertoriale de Befernta-

zong de Lecuinte (L), zona institutil si servicii (i), zona pentru cai de cormunicatie rotiers s
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pigtonals [Crl, Arabi in extoviion (A=), pentru core s-au orevizut urnsloores reglementarn.
defalicte in regularmentul local de urbanism.
e propune ca zona studiata - drumul existent, respectiv o parfe din strada Cal, Armarel Romne;
cocela aparfinand beneficiorulul 5 parcelsie vecine, pana i limita extraviianuiul existent, inclusi
o carfe gn intrawvilanul exisfent,
SUPRAFATA TEREN STUDHAT =4564.00 mp
Jg propune ca i ferforiu care unmeg:a 0 fie reglementat incinto in proprieloten
neneficiarulul de 700.00 mp.
SUPRAFATATEREN APARTINAMD BEMEFICIARULLN = 200.00 MP
Se propune infroducere terenulul in infravilan s construid unel locuirta individuala, cu regim de
indltime P, pe terenul aflat in proprietaten privatd o benaficicruli,

Porcela studicta are un front la siradd de 21.00 m 51 o suprafatd 700.00 mp.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritati medivlvi si protejarea pattimonivlui natural si

construit

Salubritatea : intreaga suprafald a zonei studiate va fi mentinuta Tn stare salubrd de citre
proprietan, perscane fizice sou juridice prin colectaren deseurior, n conformitate cu pravederils
Ledgii fr. 137/1993.

Pertru zona studiatd deseurile mengjere vor fi colectate n pubele amolosate pe terenul
propristate, Intr-o zond accesibild,

Toate deseurle vor fi gestionate de cotre Serviciul de Salubritate al Primariel si se vor

transporta la romea de gunod menajer o localitati.

Prevenirea incendiilor :
Constructio propusa va aveg minim gradul 1l de resistentd la foo, Crice modificare

constructivd sou de funcliune va aveo in moed obligatoriu avizul Grupului Fompizrlor silitar.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor 5 la apdrarea interesuluvi public ;
Stabilitatea constructiilor :
3e vor respecia cu stictete addncimea si condifile de fundare specificate in studiul

geatehnic, indicate 5iTn plonse.

2.3. Reguli de amplasare ji refrageri minime obligateorii :
In zona cu functiuni, se vor respecta prevederile legate de omplasarea ccestora astiel :
- Curespectarea codului Sivil
- Constructile s vor retrage de la clinicmeant cu min 3.00 m.
- Constructile se vor refrage de la limita posterioand g terenului cu min 3.00 m dar nu ma

puifin de H comisd £ 2 .
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Retelale s bransarmentele tehnico-edilitare vor IQ:JECT“ arr olasamentul ¢

zlédin propus prin
plania de Reglemantar - echipars edilftord.

2.4, Reguli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii :
Pentru zona incintel studiate, accesul carosakzil si pistanal se va face din drumul existent

care se deschide din str. Calea Armatel romane, jar n sartea vesticd este marginitd de un drum
de explootare,

2.5, Reguli cu privire la echiparea edilitara :

solutile tehnice propuse pentru echiparea edilitcrd a zonel sunt cbhligotord pentru foti

irvestitor din zond {conform plansei Reglementarn - echipare edilitard),

2.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii ;

Farcelorul este stakilt grin actugiul PUIZ, In pansa de reglementdri. Crice modificore

Jiterioors o parcelorulul se va foce pe bara unwi PUD,

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

e wg osigurd suprafoto necesard a spaliler verz, minim 2 m2 / locuitar,
Imprejmuir

Imprejmuirea la frontul strazi va f fronsparentd si va oved o indllime de min. 1,80 m, respactiv
riaxima de 2,00 m.

2. IONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale :

suprafala studiatd  prin prezentul P.UZ. cuprinde

urrmdtoorele  zone 5 subzone
unctiongale :

T Ionda de Locuit (L] - introvilon

ha

zona institufi s servici (18] = intravilan

La)

rana pentru cail de comunicatie rutiere st pistanale (Cr) = infravilan

4. Archilin extravilan (Aeg] - extrovilar

3.2. Functivni
- FUNCTIUNI EXISTENTE MENTIMUTE
L-Ifong ae locuit
|5 — Zond instituti s senvici
Cr - zona pentru cai de comunicatis rutiere si pietonale - extravilan

Ag - Arakil in extravilan - extravilan
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- FUNCTIUNI PROPUSE PENTRU INLOCUIRE, DISFUNCTIONALITATI
- teren aralzil in extrovilan sa fie infrodos inintravilan, pertro zong de locuil
- FUNCTIUNI NOI PROPUSE
L —zzha de locuit —infravilon
3.3, Interdicthii

- pentru crice tunctiune neconformd cu FUZ.

3.4, Servitutii de utilitate publicd si urbanistice

- U 2 cazu

3.5. Utilizari permise:
- CR - circulafii rutiere s pietonale
- TE- luerdrn tehnico-edilitare

- 5P - spatii plantote

3.4, Utilizéri interzise
- orce functivng poluantd sau generatoare de riscur

- construchi sou amenajan insaiubre, inestefice scu din materale nedurakbile

3.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Amplasarea consfructiel se va face cu respectarea Codulul Sivil Construchile s vor

retrage de la alinicment cu ik, 3,00 rm,

3.8. Amplasarea cladiriler fata de limitele laterale 5i posterioare ale parcelelor
Constructia noua se vor retraage de 1o imifa postercard o terenului cu min 3.00 m dar nu
mdi putin de H comigé f 2,
Cladirea va fi amplasata, fata de limitele laterale, respectand Codului Civil,

Cladirea va fi amplasat independent.

3.%. Circulatii 5i accese

e va asigura accesul prin drumul de exploatare existent.

3.10, Stationarea avtovehiculelor
Stationarea autovehicolelor se admite numal ininteriorl parcelei, deciin ofora circulatiion
publice;
Parcarie propuse se vor realiza Tn intericrul parceleler. 52 va asigura minim un (oc de
parcora

Farcareo auiciuismelor se pot realiza orin locur de parcare descoperite,
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3.11. Regimul de indltime
Regimul de inallime sste maxim S+P+]
3.12. Aspectul exterior a cladirilor
Cladirea va avea acopers tip sarpantd §i se interdce folosires arbocimentulul si a toolel
stralucitoare cenfru invelitcare. Se interzice folosirea frmealor uminogse oo lumind culsatonie,
3.13. Conditli de echipare edilitard
Cladirea va fl racordate la retelele tehnico-edilitaors publice:
3.14. imprejmuiri
Sardurile spre stradd vor ovea inalfimea de maxim 200 m. s min'm 180 metrd si o parte
transparentd din metal sau lemn,
3.15. Procent maxim de ocupdre a terenului (POT)
FOT maxim =30,00 % AC/mp
3.14. Coeficient maxim de ulilizare o terenului {CUT)
CUTmaox. = 1.05 ADC /e
317, Plantatil
Spatile lilbers vizkile din circulatile publice vor fi fratate ca gréding de fatada;
Se vo asigurd suprafalo necesard a spatilor verzi, minirm 2 m? / locuitor,
Spatile neconstruite si neccupote de accese. trotuare de garda 51 griding cultivatd vor §i

iniertaate si plantate cu un arbore la fizcare 500 me.

Intocmit,
arh. Fastus Andrea

BEa5

| Andrea

FASTUS
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el Popo nr 15

CATEGORII DE COSTURI S| ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIE

PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
LOCUINTA INDIVIDUALA

Z_Co sturi suportate de investitori

| Etapa Categaoria de cost Cheltuiala | Cheltuiala Durata
suportata suportata {luni}
de de
investitor Autoritatea
|  publica
B | locala |
B Cheltuieli pentry | 1.1 | Studiisoecifice | x | . 8 luni
documentatiide | 1.2 | Docurnentatii suport X -
specialitate, 1.3 | Docurmneantalii de c*}j’ze X -
avize, acordurl, | 1.4 | Hlopcrare documentafi | x - I
_ autorizarii | de proiectars |
! 1.5 | Expertize s verficarea X -
' documentatiilor de
prolectare
_ 1.6 | Autorizoti, ccordur X | -
2 Cheltuieli | 2.1 | Consultanta X - 1luna
conexe aferene | 2.7 | Frocedur de achiziti X q{ -
efapei 1. 2.3 | Audituri x -
2.4 | Asistenta tehnica x Kl -
3 Cheltuieli 3.1 | Organizare de santier X - 1luna
conexe pentru | 3.2 | Armenagjari de teran X -
realizarea 3.3 | Arnenajar pentru X -
investitiel || protectia mediului
. aferente etapei | 3.4 | Relocare protejare x -
| 2.1 utilitati
4 Cheltuieli pentru | 4.7 | Realzare retels i X - 45 luni
investiinde | | incinta ok
baza 4.2 | Lucran de constructi X -
4.3 | Lucrar de instalatii X -
4.4 | Uilojg s echipamente X ) -
cu sau fara montaj o |
4.5 | Dotari X - '
4.4 | Active necorporale X -
5 Cheltuieli dupa Receptia lucrarlor X 3 - 1 lund
finalizarea Inscriere abiscliv in X -
investitiei de cartea funciara .
baza Inregistrare ka finanisle X 5
locale -
| Costuri ce cad in sarcina autorit@tilor publice locale Nu sunt

o
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