Referat de aprobare Nr 13380/10.07.2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 050/2021 elaborat de B.LA.
VASVARY VICTORIA, privind INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU: "Z0ONA DE
LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” in Municipiul Carei extravilan, judetul

Satu Mare, nr. cad. 114702 beneficiar Szabo Renata (cisdtoriti Bacs Renata)

ing. Eugen K{J\"ACS, Primar al Municipiului Carei,

Avand In vedere ;

— Adresa nr. 7202/05.04.2024 prin care Szabo Renata (casatoritd Bacs) solicitd aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — Apmiect nr. 050/2021 elaborat de B.LA. VASVARY VICTORIA,
privind INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU: "ZONA DE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" in Municipiul Carei extravilan, judetul Satu Mare, nr.
cad. 114702 beneficiar Szabo Renata (casatorita Bacs Renata),

Vazdnd :

certificatul de urbanism nr. 313/05.08.2021 emis de Primaria Municipiului Carei
prelungirea valabilititii certificatului de urbanism nr. 313/05.08.2021 emis de Priméria
Municipiului Carei

avizul de oportunitate nr. 19535/05.11.2021 emis de Primaria Municipiului Carei

extras CF nr. 114702 Carel

plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:2000 intocmit de ing Bulgirean
Patriciu-Alexandru avizat de BCPI cunr 17157/25.05.2021

decizia etapei de incadrare nr. 448/28.03.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Satu Mare

acord de princiupiu nr SM 29763/16.02.2022 emis de Distributie Energie Electrica
Romadnia sucursala Satu Mare

Aviz de principiu nr 214156668/27.03.2023 al Delgaz Gnid

Aviz favorabil nr 5787/06.04.2023 al APASERV SATU MARE SA

adresa DSP Satu Mare nr 15/02.02.2022

adresa ANIF 09/23.04.2024

aviz nr 571/10.10.2022 al MADR

adresa Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare nr 308/08.08.2022

aviz Directia de Culturd Satu Mare nr 1870/17.08.2023

acord de principiu ISU nr 1421563/31.01.2022

aviz favorabil al MAI, Directia Generala Logistica nr 353204/26.03.2024

aviz favorabil conditionat al MApN nr DT 32/04.01.2023

aviz favorabil SRInr 153181/23.02.2023

aviz favorabil nr 9959/16.05.2024 Directiei Arhitect Sef

aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 37/04.08.2023

procesul verbal al dezbaterii publice din data de 07.12.2021 ora 16:15, precum $i raportul
procedurii,

raportul informérii si consultirii publice,

Prevederile:
Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea execuldrtii lucririlor de constructii, cu






modificirile st completirile ulterioare,
— Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificirile si completarile ulterioare,
— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modilicarile
s1 completiirile ulterioare,
= art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lit.e din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

Initiez Proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr.
050/2021 elaborat de B.I.A. VASVARY VICTORIA, privind INTRODUCERE IN INTRAVILAN
PENTRU: "ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” in Municipiul Carei
extravilan, judetul Satu Mare, nr. cad. 114702 beneficiar Szabo Renata (cisatoritd Bacs Renata) si
propun Consiliului local aprobarea acestuia.

PRIMAR
ing. Eugen KOVACS






ROMANIA Aviﬁm:
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JUDETUL SATU MARE A
CONSILIUL LOCAL al Secretar General ;uﬁ%mui Carei
MUNICIPIULUI CAREI cj. Adela-Cri PRITOIU

PROIECT DE HOTARARE Nr. 181/10.07.2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - proiect nr. 050/2021 elaborat de B.I.A. VASVARY

VICTORIA, privind INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU: "ZONA DE LOCUINTE §1

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" in Municipiul Carei extravilan, judetul Satu Mare, nr. cad.
114702 beneficiar Szabo Renata (ciisitoritd Bacs Renata)

Consiliul local al municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd ordinard la data de
17.07.2024,

Vizind :

Referatul de aprobare nr. 13380/10.07.2024 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — proiect nr. 050/2021 claborat de B.LA. VASVARY VICTORIA,
privind INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU: "ZONA DE LOCUINTE S1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” in Municipiul Carei extravilan, judetul Satu Mare, nr. cad. 114702 beneficiar Szabo
Renata (cisitorita Bacs Renata),

Avind in vedere :

Adresa nr 7202/05.04.2024 prin carc Szabo Renata (cisatoritd Bacs) solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — proiect nr. 050/2021 elaborat de B.LA. VASVARY VICTORIA, privind
INTRODUCERE [N [INTRAVILAN PENTRU: “ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” in Municipiul Carei extravilan, judeful Satu Mare, nr. cad. 114702 beneficiar Szabo
Renala (casitoriti Bacs Renata),

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 13390/10.07.2024 al Serviciulun Urbanism prin care
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

— certificatul de urbanism nr. 313/05.08.2021 emis de Primdria Municipiului Carei

— prelungirea valabilitafii certificatului de urbanism nr. 313/05.08.2021 emis de Priméria
Municipiului Carei

— avizul de oportunitate nr. 19535/05.11.2021 emis de Priméria Municipiului Carei

— cxtras CF nr. 114702 Carer

— plan de amplasament 5i delimitare a imobilului scara 1:2000 intocmit de ing Bulgérean Patriciu-
Alexandru avizat de BCPI cu nr 17157/25.05.2021

- decizia etapei de incadrare nr. 448/28.03.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Satu
Mare

— acord de principiu nr SM 29763/16.02.2022 emis de Distributie Energie Electricd Romaénia
sucursala Satu Mare

—  Aviz de principiu nr 214156668/27.03.2023 al Delgaz Gnd

—  Aviz favorabil nr 5787/06.04.2023 al APASERV SATU MARE SA

— adresa DSP Satu Mare nr 15/02.02.2022

— adresd ANIF 09/23.04.2024

- avizar 571/10.10.2022 al MADR

— adresa Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare nr 308/08.08.2022

— aviz Directia de Culturd Satu Mare nr 1870/17.08.2023

— acord de principiu ISU nr 1421563/31.01.2022

-~ aviz [avorabil al MAL Directia Generala Logisticd nr 353204/26.03.2024

— aviz favorabil conditionat al MApN nr DT 32/04.01.2023






— aviz favorabil SRInr 153181/23.02.2023

- aviz favorabil nr 9959/16.05.2024 Directiei Arhitect Sef

~ aviz Consiliul Judetean, Directia Arhitect Sef nr 37/04.08.2023

— procesul verbal al dezbaterii publice din data de 07.12.2021 ora 16:15, precum si raportul
procedurii,

— raportul informarii si consultarii publice,

Tinind seama de prevederile:

— Legii nr. 50/1991, republicati, privind autorizarea executirii lucrfrilor de constructii, cu
modificdrile si completdrile ulterioare,

— Art47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

— HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completirile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, si art.139 alin.3 lite din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid Planul Urbanistic Zonal — proiect nr 050/2021 elaborat de B.LA. VASVARY VICTORIA,
privind INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU: "ZONA DE LOCUINTE §1I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE" in Municipiul Carei extravilan, judetul Satu Mare, nr. cad. 114702 beneficiar Szabo

Renata (césatoritd Bacs Renata), conform documentatiei Anexa la prezenta Hotardre, cu urmatorii indici
urbanistici :

regim de indltime propus: P, P42
POT maxim propus : 35,00%
CUT maxim propus @ 1,40

Distante fata de limitele laterale si posterioare: retragerile min fatd de aliniamentul strdzii 14,00 m
distanta min fata de limitele laterale si postericare: conform Codului Civil

Art.2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotérari are caracter de reglementare specifica si
nu di dreptul la construire pina la emiterea autorizatiel de construire.

Art.3. Primarul Municipiuhui Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a
prezentel hotardr,

Art.4. Prezenta hotiirire se comunica :
Primarului municipiului Care:
Serviciului urbanism, protectia mediului, comercial,
Szabo Renata (cisdtoritd Bacs Renata)
Institugiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5, Prezenta hotérare se aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul Primériei Municipiului
Carei.

INITIATOR :

PRIMAR
ing{fﬁ iigen KOVACS
A A A W

Carsi, 1007 7024
Bled. Dact ACOUGMT






PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI
COMPARTIMENT URBANISM

REFERAT nr. /3% }!..?0_ Ot Lo

Prin adresa nr. 7202 din 05. 04. 2024. SZABO, CASATORITA BACS RENATA
solicitd aprobarea Planuluni Urbanistic Zonal - proicet nr. 050/05, 2021. elaborat de B, 1. A.
VASVARY VICTORIA, privind INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU:"ZONA DE
LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" in municipiul CAREIL, extravilan, nr.
cad. 114702 - beneficiar:SZABO, CASATORITA BACS RENATA.

Amplasament:teren liber de constructii, avind categoria de folosinta arabil in
suprafata de 2.500 mp, situat in extravilanul mun. Carei, identificat prin nr.cad. 114702 inscris
in C. F. nr. 114702 ( CF sporadic 104471 ) Carei, proprietatea tabulara a solicitantei, cu acces
dircet de pe sir. Zorilor.

Obiectivul de investitie propus consta in transformarea functiunii zonei in:zoni de
locuit, zond plantati, zona de acces §i zona de parcare.

Se propune realizarea unei noi zone functionale — zona de locuinte si introducerea in
intravilanul localitatii a suprafetei de teren gencratoarc PUZ in vederea construirii de locuinta
individuala cu regim de inaltime P-P+2.

1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P. U. Z.;

Conform planului de situatie si ridicarii topografice, terenul studiat are o forma
trapezoidala, cu urmatoarele vecinatati:

- la nord — teren arabil

- Ia sud — teren arabil

- Ia est — str. Zorilor

- Ia vest — drumul De 1233/76.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Funectiune predominanta propusa:casa de locuit, amenajari specifice zonei de
locuinte.

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.
3. Utilizari permise:
- Servicii complementare, amenajari specifice zonei de locuinte.
4. Indicatorii urbanistici obligatorii:
- Procentul de Ocupare al Terenului (P.0.T.) max. conform P.U.Z,
propus: 35,00 %,
- Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.) max. conform P.U.Z.
propus: 1,40
- Regim de iniltime propus: P-P+2,
Retragerea ninima fata de aliniamentul strazii 14,00 m. Distante minime fatd de limitele
laterale i posterioare:conform Codului Civil,
BILANT TERITORIAL
Suprafata studiata prin PUZ = 2.500 mp
Suprafata terenului reglementat = 2.500 mp






' mp  |% |

-I;-l Zona de locuinte indﬂidua]c P-P+2 875 35,00
sr Zm-m spatii plantate afcrcntc_i;';iu.mi s:.i-f.unenﬂjﬂri complementare .I_.-SE'? 161,16
SP-a | Spatii verzi._éxgcnajaic 919 136,76
SPal | Alee semicarosabila . 36() (22,40
SPpp Parcé_;c privata S A _SET o [ 192
GC  |Gospodarie mmuna[.;l_a_ferentc locuintei 14 II],Slti
GC-fe IE Fosa ecologica o - = -.1_2 - 0,48
GC-pp | Platforma ;g_r:-.spodareasua - precolectare primara 2 0,08
ITC | Inierdictic temporara 1_ie co"n-s.n‘*t.lire pana la stabilirea profilului 82 3,28
| |stradal

TOTAL . 2500  |100

5. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Nu se prevad parcaje publice, stationarea autovehiculelor se va face numai in interiorul
proprictatii.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul unui bransament, fie la reteaua
realizata prin prelungirea retelei din zona ( DN 19 ), fie la reteaua existenta pe str. Zorilor.

Alimentarea cu apa se va face prin intermediul unui bransament la reteaua existenta in zona,

Canalizarea menajera si pluviala se va face prin racordarea, fie la reteava existenta in zona,
fie la fosa ecologica sau fosa septica vidanjabila, care trebuic sa fie proicctata si executata conform
normelor in vigoare si amplasata la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta.

Alimentarea cu gaze naturale sc propune prin extinderea, respectiv prelungirea retelelor
existente pe striizile adiacente.

Acces direct de pe str. Zorilor.

6. Acordurifavize ale organelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.:

- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare

- Aviz ISU SOMES al judetului Satu Mare

- Aviz Directia de Sanitate Publica Satu Mare

- Aviz M. A. D. R. - Directia pentru Agricultura Judeteana Satu Mare

- Aviz OSPA SATU MARE

- Aviz A N.LL. - Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Satu Mare, Unitatea de

Administrare Carei

- Acord de principiu Distributie Energie Electrica Romania

- Aviz Consiliul Judetean Satu Mare

- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Satu Mare

- Aviz Apaserv Satu Mare 5. A,

- Aviz de prineipiu 8. C. Delgaz Grid S. A.

- Aviz Ministerul Apdriri Nationale

- Aviz Ministerul Afacerilor Interne

- Aviz SRI

-Aviz AL N.C.P. L prin O. C. P. 1. Satu Mare,
Prin prezentul proiect se propune realizarea unei locuinte.

Compartimentul urbanism propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal privind introducere
in intravilan pentru:”Zona de locuinte si functiuni complementare”™ - cu termen de valabilitate de 3
ani incepédnd cu data aprobirii PU.Z.-ului -, care a fost avizat favorabil la sedinta din data de 16. 05.
2024, a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism.

Carei, 21, 05. 2024,
ARIITECT SEF

ing. Egli Se!bﬂfti%\n y \
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Catre,
Primaria Carei

Subsemnata Szabo Renata,domiciliat in mun Carei,sat Blaja Oras Tasnad nr
99,CI SM 502528,CNP 2830330303719 va solicit avizul comisiei tehnice PUZ ZONA
DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,conform proiect nr 050 elaborat
de BIA Vasvary Victoria

Zona studiatd are folosinta arabil in intravilan mun Carei, jud. SATU MARE,
str Hasdeu,fosta Zorilor FN cu o suprafatd de 2500.00 mp, conform extrase
C.F.114702. gbiecﬁvul are aviz favorabil din partea Consiliului Judetean nr

.@%/ﬁén.@ﬁ.x&

OBIECTIVELE PUZ:

ORGANIZAREA UNEI ZONE DE LOCUINTE 51 STABILIREA REGLEMENTARILOR
privind accesele carosabile, profilul stradal, aliniamentele, distantele fata de
vecinatati, regimul de inaltime, extinderea de retele.

Construirea unor locuinte individuale izolate, iar la parter se pot realiza servicii
profesionale, puncte comerciale cu respectarea Ordinul 119/2015: art 5

STABILIREA AMPRENTE! MAXIME A CONSTRUCTIILOR SI A REGIMULUI DE
INALTIME PE PARCELEL EXISTENTE

STABILIREA AMPLASARII LOCUINTELOR IN-INTERIORUL PARCELELOR PRIN
REGLEMNTAREA DISTANTEI FATA DE STRADA, FATA DE LIMITELE LATERALE S|
LIMITELE POSTERIOARE A FIECARE] PARCELE

ASIGURAREA DOTARII TEHNICO EDILITARE PRIN RACORDAREA LA RETEAUA DE
APA, CANAL, ENERGIE ELECTRICA S| GAZE NATURALE SITUATE PE STRADA Hasdeu
SAU STRAZILE ADIACENTE

STABILIREA UNUI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM






ASIGURAREA ACESURILOR SI A PARCARILOR

anexam

4 exemplare din documentatia tehnica compusa din:
-Parte scrisa-

-Parte desenata

-Anexe

Avize si acorduri: Aviz ISU;SRI;aviz de oportinitate;aviz Ministrul Culturii;aviz
Ministrul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale-aviz privind clasa de calitate;acord de
principiu Electrica;Ministrul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale-aviz,proces verbal de
verificare in teren;aviz MADR; aviz Apaserv;Aviz Anif;aviz DELGAZ:aviz Mediu,aviz
DSP,aviz MAPN;aviz MAI

SATU MARE Intocmit: afb,jgmum VASVARY
aprilie 2024

o
Beneficiar SZABO RENATA

01494 32 40 44






ROUMANIE ROMANIA ROMANIA

CERITFICAT DE CASATORIE

CERTIFICAT DE MARIAGE / MARRIAGE CERTIFICATE
. . . sera c10 Nr. 863053

Seneﬂcnea Nﬂ Ao,
e e SOTUL SOTIA
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aimer Personal| [ 419 HID612.613,013 3 05| 2 3103 [130.3,013F 119
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= ‘gg Mom/Sumamea E}%CS ! _ ‘Q-E F&BD
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Délivré parflssued by DateDate A A A







ROMANIA

TUDETUL SATU MARE
PRIMARIA MUNICIPIULUIT
CAREL

Nr. 14477 din 03.08.2021.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._373 din 25 pf 2077

in scopul: ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARL,

Ca urmare a cererii adresate de SZABO RENATA cu domiciliul/sediul judeful Satu Mare 4
municipiu/comuna T#snad, satul Blaja, cod pogtal- , strada -, nr. 99, sc - et. -, ap. -, telefon/fax - 8=
mail-, inregistrati sub nr. 14477 din 03.08.2021,
pentru imobilul-teren i/sau constructii -, situat in judeful Satu Mare municipiu Carei, satul , sectorul
- » cod pogtal 445100, str. Extravilan - str.Zorilor, nr. f.nr., sc. — s L. -, ap. -, s-au identificat prin(3)
PLAN DE SITUATIE Scara 1:2000 si C.F. nr. 104471 (CF vechi nr. 491 N) Carei cu nr. Cad.

104471 (nr. Top. 1233/6%/a si 1233/69/b) ;
in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism:- faza:
Plan Urbanistic General al Municipiului Carei aprobat prin Hotirirea nr. 44/1993 a
Consiliului Local Carei i prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 12/2013, P.U.G.
reactualizat, elaborat si in curs de avizare, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, Regulament General de Urbanism;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul este situat in extravilanul localitiitii si este proprietatea
R solicitantei.

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.

2, REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuald: Teren imprejmuit fard constructii
avand categoria de folosin{a arabil in suprafati de 2500 mp.

Destinatia propuséi: Curti constructii §i arabil in intravilan, cu
modificarea funcfiunii zonei.

Reglementiri fiscale : Nu sunt.



3. REGIMUL TEHNIC: Destinatia actuali a zonei; zoni agricoli.

Transformarea perimetrului considerat prin refu nctionalizarea zonei tn baza unui P.ULZ.
elaborat si aprebat in conditiile legii, in baza ciruia se vor stabili noile functiuni urbane, ¢iile de
acces gi de circulatic interioard, echipare edilitari si amenajiri peisagistice necesare, indici
urbanistici — P.O.T., C.U.T., regim de inilfime, retrageri.

Accesul in incinti se realizeazi de pe strada Zorilor si din D.N. 19 -Carei- Oradea printr-un
drum de exploatare pietruit.
Utilitati: Existd posibilitatea racordirii prin extindere de noi consumatori la retelele
tehnico-cdilitare publice existente in zoni, { gaz, apd potabild, canalizare, energie eleetrica).
Prezentul Certificatul de urbanism POATE FI UTILIZAT pentru scopul declarat pentru:

"ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNT COMPLEMENTARE” numai cu condifia elaboririi si
aprobirii prealabile a unui Plan Urbanistic Zonal in baza unoi aviz de oportunitate intocmit in conformitate cu
Legea nr. 350/ 2001, in vederea instituirdi reglementfirifor tehnice care s3 permitd realizares obiectivului solicitat

fn cazul in care beneficiarul ddreste ca pe baza acestui certificat de urbanism s3 initieze P.U.Z.-ul pentry
instituirea reglementirilor tehnice pentru amplasamentul in cauzi va respecta prevederile art. 32, alin. (1) Tit. C0 s
elin. (2), (3) 5i (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul cu modificarile 5i completarile
ulterivare, precum §i prevederile Ordinului MDRT 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publucului cu privire la elaborarea §i revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi urbanism si va
notifica acest fapt emitentului prezentului certificat de wrbanism in vederea declangarii procedurii de informare si
consultare a publicului.

Natificarea va fi insofit2 de numele §i adresele proprictarilor parcelelor adiacente amplasamentului si numerele
cadastrale ale acestora.

Documentatia tehnic pentru autorizarca executdirii lucrdrilor de constructii se va intocmi numai dupi aprobarea

documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectirii intoemai a prevederiloe acestora in baza unui nou certificat
de urbznism.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE ;
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SINU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborfirii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de
constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului;
Agenfia pentru Protectia Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Batrin nr. £/8.
fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEF, (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediubui, modificati prin Directiva Consilinlui 97/11/CE i prin
Directiva Consiliului §i Parlamentului Eurapean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legiturd cu mediul 5i modificares, cu privire I participarea publicului §i accesul Iz justijie, a Directivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comimica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pe niru ca aceasta s3 analizeze 5i s3 decidd, dupd caz, incadrarea/n eancadrarea projectului
investijiei publice/private in lista projectelor supuse evalulirii impactului asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiters a acordului de mediu se
desfiyoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentr autorizarea executdri lucririlor
de constructii la autaritatea administratiei publice competente, ;

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire [a procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiumilor publicului st al
formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultini publice,
in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentry
protectia mediului in vederea evaluinii initiale a investitiel 5i stabilirii necesitifii evaludrii efectelor acesteia aupra mediuhui,
In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdyii competente peniru protectia mediului.

i In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia medivlui stabileste necesitatea evalulirii efectelor investifiei

 asupra mediului, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autorittii administratiei publice compelente cu
| privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.
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| In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulitii procedurii de eveluare a efectelor
investijiei asupra mediubui, solicitantul renunid la intenfia de realizare a investitiei, acesta are oblizgatia de a notifica
acest fapt autoritdlii administraticl publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE: Nu este cazul.
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnici — D. T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T. A.C. D.T.0.E. D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apd

1 canalizare

2 alimentare cu energie electrici

t] alimentare cu energie termica

Ll gaze naturale

O telefonizare

[ salubritate

U transport urban

Alte avize/acorduri:

0 Directia Servicii Publice Locale-Carei
d. 2) avize gi acorduri privind:

O securitatea la incendiu

O protectia civild

O sandtatea populatiei
d. 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):-.
d. 4) Studii de specialitate (1 exemplar original):-.
€) punctul de vedere / actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului(copie);
f) documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):-.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRI SECRETAR GENERAL AL MUN. CAREI
_ing. KoviciHugen cj. Adela Crina Opritoiu
Crmb A Vg
-
ARI[[T%’I‘-SEF L
ing.Egli Sebastian _
N -
o A
-

Achitat taxa de: 30,20 lei conform chitangei nr. 98936 11 din 29.07.2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/primposidla
datade 25 of, Imor .
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ROMANIA
Judeful Satu Mare
Primdria Municipiului Carei

APROBAT,
PRIMAR ____
ing. Kﬂﬁ@ Y
i B

Ca urmare a cererii adresate de Szabé Renita, cu domiciliul in ;mﬁfh@ﬂﬁ/
Mare, orasul Tésnad- satul Blaja nr. 99, inregistrati la nr. 19535 din 19.10.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificiirile st completiirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 19535 din 05.11.2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - ,, ZONA DE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,

generat de imobilul situat in extravilanul mun. Carei, adiacent intravilanului
existent, intre str. Zorilor si drumul de exploatare agricold De 1233/76, compus din 2
parcele adiacente, identificat prin nr. Cadastral 104471 (nr. Topografic 1233/69/a si
1233/69/b), inscris in C.F. nr. 104471 (CF vechi nr. 491 N), teren imprejmuit, fira
constructii, avind categoria de folosintd arabil in suprafatd de 2.500 mp, proprietatea
tabulard a lui Szabé Rensta,

cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Se propune extinderea intravilanului existent pentru realizare locuinte individuale
izolate, cuplate sau ingiruite, iar Ia parter se pot realiza servicii profesionale, poncte
- comerciale, respectiv stabilirea reglementirilor privind accese carosabile, profilul stradal
aliniamente, distante fati de vecinatiti, regimul de indl{ime, extindere refele de utilititi.

Conform planului de situatie si a ridicirii topografice Ia prezentul aviz, teritoriul
studiat este delimitat la nord si sud de teren arabil proprietatea diferitelor persoanelor
fizice, la est de strada Zorilor, iar la vest de drumul De 1233/76.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii §i eventuale servituti:

Se propune un bilan{ teritorial pentru intreaga suprafata de 2.500 mp: zond de
locuit §i funetiuni complementare, circulatii auto $i parciiri, circulafii pietonale si zoni
amenajati peisajer -spatii verzi. Parterul va putea adiposti destinatii prmise de lege
(servicii profesionale, activitd{i manufacturiere, functiuni comerciale) si care nu
stanjenesc functiunea de locuire.

Asupra imobilului nu sunt instituite servituti.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii: P.O.T. maxim Propus: 40%,

G i maximPropas: 1,60,
Regim de indltime maxim propus : S+P+2+M. La frontul strizii iniltimea






cladirilor nu va depasi cu mai mult de 2 aivele inaltimea cladirilor situate pe strada
Zorilor.

Distante fatd de limitele laterale si posterioare: retragerca de la strada min. S m,
fatd de drumul de exploatare min. 3 m, iar retragerile lateralo in conformitate cu Codul
civil.

4. Dotrile de inferes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor: nu
se previd parcaje publice, stationarea autovehiculelor se va face numai in interiorul
parcelei, iar numirul locurilor de parcare va fi in conformitate cu RGU, alimentarea cu
energie electric3 §i cu gaze naturale, alimentarea cu api si canalizare se propunc prin
extinderea, respectiv prelungirea refelelor existente pe str. Zarilor si realizarea unor
brangamente la constructile noi propuse.

Accesul in incintd se realizeazd direct de pe strada Zorilor si de pe D.N 19 -Carei
Oradea prin drumul de exploatere pietruit De 1233/76.

3. Capacititi de transport admise: Nu este cazul,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: -Aviz Agentia pentru Protecfia Mediului Saty Mare, Aviz Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta ,SOMES” Satu Mare, Aviz Directia de Siinitate Publici Satu Mare,
Aviz M.A.D.R. - Directia Judeteans pentru Agriculturs, Studiu pedologic si agrochimic
intocmit de O.S.P.A. al Judetului Satu Mare, Aviz tehnic A.N.LF R.A. - Filiala
Teritoriali de imbu natitiri Funciare Satu Mare, Aviz AN.C.PL prin O.C.P.L Satu
Mare, Aviz Electrica S.A., Aviz Consiliul Judetean Satu Mare.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului : elaborarea planului urbanistic $i a Regulamentului local de
urbanism, identificarea a partilor potential inferesate, persoane fizice sau juridice, care
pot fi afectati de prevederile propuse prin planul de urbanism (denumire, adresi, telefon,
reprezentant), participare la dezbatere publica.

Propunerile din prezenta documentatie au rolul de a valorifica superior terenul
studiat, prin eliminarea disfunctionalititilor, asigurarea functioniirii organismului urban
in prezent si intr-o perspectivi previzibili-dezvoltare durabili,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 313 din 05.08.2021, emis de Primarul Municipiului
Carei.

ARHITECT $SEF
ing. Egli Sebaf(ia,n Y
e A
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".f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE
. .

] Biroul de Cadastru si Publicitate Imebiliard Carei i Ziua Do
'ﬂ i Luna a2
r 4 [ Anul 2024
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverificare
R PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 114702 Carei ‘iiﬁiﬂﬁﬂll“iiﬂ

trobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa; Jud. Satu Mare
Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic 1 Suprafata* (mp)

Observatli { Referinte
a1 | 114702 2.500 L ataf mMPTERRIE;

imobil inscris in CF sporadic 104471;

B. Partea Ii. Proprietari s5i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
138235 [ 23/10/2023

Regmtm! Cadastral al Imaobilelor {UAT Carel); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniej;
iSe infiinteaza cartea funciara a imobilului 114702 ca urmare a
Bl

finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrut
cadastral al imobilelor sub numarul 83,

Act Motarial nr. Bj? din 23/05/2018 emis de Micu Elena Mmewa

po |Intabulare, drept de PROPRIETATEdare in plata, dobandit prin| Al O
Conventie, cota actuala 141

1} SZABD RENATA, necasatorita, bun pmprlu

C. Partea Iil. SARCINI .
Inscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie sl sarcini Referinte
WU SUNT

Referinte

AT

Document care conlire date cu caracher persanal, protajate de prevederiis Legii Nr. 8772001

Pagina 1 din 3

Sutrade pentru infarmare an-line la adress epay.ancpl.ro

Farmular versiumes 1.1




Carte Funciara Mr. 114702 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata {(mp}* Ohservatii f Referinte
114702 2.500 imokil inscris in CF sporadic 104471;

* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70,

DETALA LINIARE IMOBIL

4 114594 \
T S e 0 ik
4 e T 1
o \
st ’{,
14598 i
o !
e T |
b e s T i
4780 A
_li
14702 ol
114703 |
_____ pan l\
U e H.
BEYIS]
14707
Date referitoare la teren
ne | Categorie it | Suprafata = % ’
crt fnln.ginté iian fml:l}t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arahil WU l.e67 - 1233/69/a -
2| arabil |nU| 833 - 1233/69/b - B
Lunglme Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct Punct Lungime
inceput| *!Y starsit|] ~/Y SEQE‘?{?‘E
1] 208.158.523) 2] 20817341 1R.364
§83.013.126 £89.001,11
7| 3oai7adl 3] 308359623 186,71
ga9.001,11 £39.014,72
3| Goedsiex 4| 208,357,033 i1
£30.014,72] 689,027,561
41 30357033 11 308153573 198.037
| £82.027.561 689,013,126

Docunrent care canfing date cuo caracter personal, arotejate de prevedanis {sgli Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Exfrase paniru ikformare oe-line la adreso egay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 114702 Comuna/Oras/Municipiu; Carei

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil 1a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.621771%/09-02-2024 In suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr, 272,

Data solutionarii, Asistent Reqgistrator, Referent,

00-02-2024 ARMNOLD NAGY

Data eliberdrii,

A {parafa sisemndtura) (parafa si semnatura)
Document care confine dale cu caracter persanal, pratelate de prevederile Legii Nr. 8772001, Pagina 3 din 3

Extraze pentrd informare cn-line a =dresn apay.ancpl.ro Formular varsiunea 1,1
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

o Bl ) -
) '#i £ "-yf

VoL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE

Arh.1458/2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 448 din 28.03.2022

Privind  Planul  Urbanistic  Zonal:,ZONA DE LOCUINTE SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARFE, Strada FHasdeu (fosta Zorilor) FN, mun. Carei, jud. Satu Mare,
TITULAR-SZABO RENATA

Ca urmare a notificarii tnregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare cu nr. 2100 din
17.02.2022, privind initicrea procesului de elaborare si a realizarii primei versiuni a planului: ,PUZ
ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Strada Hasdeu (fosta Zorilor)
FN, mun. Carei, jud. Satu Mare, TITULAR-SZABO RENATA,] cu sediul in municipin} Carei,
judeful Satu Mare, in conformitate cu prevederile Hotardrii de Guvern nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a cvaluirii de mediu pentru planuri si programe a fost derulati ctapa de
incadrare pentru planul mai sus mentionat,

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului i declansarea procedurii de
evaluare de mediu — etapa de incadrare a fost anuntati in mass media prin anunfuri repetate si prin
afisarea pe pagina de internet a autoritifii competente de mediu, Nu au fost depuse comentarii si
propuneri din partea publicului privind prima versiune a planului gi eventualele efecte ale acestuia
asupra mediului.

Etapa de incadrare a planului s-a realizat cu consultarea titularului planului, a antoritifii de sinitate
publici si a autoritdtilor interesate de efectele implementarii planului in cadrul unui comitet special
constituit (CSC). Consultarea a avut loc in cadrul sedintei din data de 03.02.2022.

in baza:

Ordonanfei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu
modificiri prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;

Hotardrii Guvernului nr.1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Mafionale pentru
Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificirile gi
completirile ulterioare;

Hotéirdrii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluiirii de mediu
pentru planuri §i programe cu modificarile si completirile ulterioare:

Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariflor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florel i faunei silbatice, cu modificarile si completirile
ulterioare, aprobati cu modificari de legea nr.49/2011, cu modificrile 51 completdrile ulterioare

Avand in vedere prevederile art.5, alin.3, litera a) §i a Anexei nr.l — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotirfrea Guvernului nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe cu modificrile si
completarile ulterioare;

Ca urmare a consultdrii autorititilor interesate de efectele implementdrii planului in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 03.02,2022;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
@ Strada Mircea cel Batrdn nr.8B, Satu Mare, jud.Satu Mare, Cod 440012
7 E-mail:office@apmsm.anpm ro Tel: 0261/736003 Fax. 0261/733500
|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |







Agentia pentry Protectia Mediului Sata Mare decide cd pianul ” PUZ ZONA DE LOCUINTE §1
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Strada Hasdeu (fosta Zorilor) EN, mun. Carei, jud. Satu
Mare, TITULAR-SZABO RENATA, nu poate avea efecte semnificative asopra mediului si ca
urmare nu necesiti cvaluare de mediu. Nu este necesara evaluarea adecvatd deoarcce pranul
propus nu intrii sub incidenta art.28 din OUG nr. 572007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, 2 florei 5i faune silbatice, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Planul este referitor la- extinderes intravilanului pentru locuinte s functiuni complementare cu regim
de Mnalfime P-P+2+M .Zona studiati se situeaza in extravilanul mun. Carei, strada Hasden FN, jud.
SATU MARE, avand categoria de folodinta arabil extravilan CU nr. 313 din 03-08- 2021. Terenul are
0 suprafatd de 2500.00 mp conform extrasuluj C.F. nr. 104471

[ BILANT TERITORIAL ] e
ol MP_ % :
L1 -Zona de locuinte 1000 40
individuale si functiuni
complementare P-P+2
SP-AL-Zona Spatii verzi, 1486 59,44
aferenie locuintelor si
| amenajari comlementare : e
SP'va-Spaiii Verzi Amenjate 1136.00 46.00
SPal-Alee Semicarosabila 300 11,52 &)
SPpp-Parcare privata : 50 1,92 A
TE-Zoni pt. Echipare 14 0,56
| tehnico edilitars
F.L. Fosa ecologica _ 12 0.48 y
| P.G. Platforma CGrospodareasca 2 0,08 b
ITOTAL 2500.00 100,00

P.O.T.maxim = 40,00 %
CU.T.maxim=1.6
Regimul de inalfime propus pentru cladiri este P- P+2 +M

Se vor asigura parcari pe parcela proprie. Accesul se va realiza direct de pe strada Zorilor $1 de pe DN
19 Carei-Oradea prin drumul de exploatare pietruit Del233/76 . Strada Hasdeu si drumul de exploatare
existent este propus pentru modernizare, cit si pentru stabilirea profilului transversal,

UTILITATI:

Alimentare cu apa prin racordarea la refeaua stradala existentd pe str, Hasdeu.

Canalizarea menajerd provenita de [a locuintele neracordate la sistemul de canalizare, se face prin
fose ecologice sau fose septice vidanjabile

Alimentarea cu energia electrici se va realiza prin bransarea la refeaua publici

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza din refeaua stradals existentd prin bransament

Degeurile menajere se vor depozita conform legislatiei in vedere

Conform Certificatului de urbanism ar 3 13 din 02.08.2021 emis de Primaria municipiului Carei,
Folosinta propusa: eurti constructii si arabil intravilan, eu modificares functiunii zonei

Motivele care au stat la bazg ludrii deciziei etapei de Incadrare:

PUZ - PUZ ZONA DE LOCUINTE 81 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Strada Hasden
(fosta Zorilor) FN, mun, Carei, jud. Satu Mare, TITULAR-SZABO RENATA se raporteazi la
Planul Urbanistic General al localitaii Satu Mare, incadrindu-se la art.5, alin.3, litera a) din Hotardrea
Guverului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
$i programe cu modificirile st completirile ulterioare; S-a emis Avizl de Oportunitate nr.
19535/05.11.2021

I. Decizia s-a luat in baza unei examindri carc a luat in considerare informatiile furnizate de catre

titular si a utilizat criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale






[+
St

a)

b

asupra mediului precizate in Anexa nr.i la Hotdrdrea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evalufirii de mediu pentru planuri $i programe cu modificdrile si
completdrile ultericare;

Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului au vizat
caracteristicile planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectatd. Astfel:

I Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru prolecte si alte activitdy viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocirii
resurselor: Planul promoveazi investifiile de dezvoltare a zonei si se incadreazd in reglementdrile
urbanistice existente In zona.

relevana planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltdrii durabile: Planul integrearzd considerentele de medin in
perspectiva promovirii dezvoltirii durabile

problemele de mediu relevante pentru PUZ — nu sunt

relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiel nationale si comunitare de
mediu — s-au luat in considerare prevederile:

Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor
anumitor planuri §i programe asupra mediului;

Hotardrea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Il Caracteristicile efectelor 5i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

probabilitatea, durata, frecvenia si reversibilitatea efectelor—probabilitatca ca si genereze efecte
negative asupra mediului este redusa.

natura cumulativa a efectelor - efectul cumulativ  este nesemnificativ relativ redus si local, iar
impactul asupra factorului uman/social este unul pozitiv.

natura transfrontierd a efectelor - nu este de naturd sa produca un efect transfrontier,

riscul pentru sinitatea umand sau pentru medin (de exemplu, datoritd accidentelor): s-a emis
Asistenta de Specialitate de Siniitate Publicd nr.15/02.02.2022 din partea Directiei De Sanitate
Publicd Satu Mare

valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul ;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului — nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul;

efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan nagional,
comunitar sau international — nu este cazul. PUZ nu intrd sub incidenta art.28

din OUG ar.57/2007 privind regimul ariilor naturale protgjate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile i completirile ulterioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protecfia Mediului Sarmu Mare a asigurat informarea §i participarea publicului la
procedura de evaluare de mediu.

Inifierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de
evaluare de mediu — etapa de incadrare a fost anuntatd in mass media prin anunfuri repetate in
cotidianul local Gazeta de N-V din data de 11.02.2022 si 14.02.2022, prin afisarea pe pagina de
internet a Agentiei pentru Protectia Mediului Satu Mare incepind cu data de 18.02.2022.






Documentafia depusd a fost accesibild spre consultare de citre public pe toatd durata derulirii

procedurii de reglementare la sediul i pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia Mediului Satu
Mare.

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii si/sau propuneri din
partea publicului privind prima versiunc a planului si eventualele efecte ale acestuia asupra mediului,
Protectul (draftul) deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a Agentiei pentru
Protectia Mediului Satu Mare incepdnd cu data de 17.03.2022.

Anunful public privind luarea deciziei elapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a Agentiei
pentru Protectia Mediului Satu Mare incepénd cu data de 17.03.2022, respectiv a fost publicat in
cotidianul local Informatia Zilei in data de 16.03.2022.

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii sifsau propuneri din
partea publicului privind prezenta Decizie a Ftapei de Incadrare.

Prezenta decizie reprezinta un act administrativ §i poate face obiectui unei acfiuni in justitie in baza
Legii nt.554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptirii planului de catre autoritatea administratiei
publice competente.

Pentru obtinerca autorizajiei de construire s¢ va urma procedura de reglementare conform Legii nr
292/2018 privind cvaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii

Diana OSAN
A

Into cm:{t
Celtﬁlini,g. RAVDAN






Distributie Energis Electricd Romania - Sucursala Saty Mars

E" Distribuﬁe EI'I'EI"giE St Mircea cal Batrdn Nr. 10, 446012, Saby Mare, Jud. Satu Mare
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Ne 329762 16.02.2622  ACORD DE PRINCIPIU
PENTEU

»wZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMETARE IN LOC. CAREIL STR.
EXTRAVILAN - STR. ZORILOR, NR.FN, IDENTIFICAT PRIN EXTRAS CF. NR. 104471,
NR.CAD.104471 ( NR.TOP.1233/69/a, 1233/69b ).”

Ca urmare a cererii adresate de SZABO RENATA, in calitate de bencficiar al projectulul elabarat de
B.LA. VASYARY VICTORIA, inregistrati la DEER - Sucursala Satu Mare cu nr.SM 29612 / 16.0.2022 214
analizirii documentafici anexate acesteia, prin prezenta ne exprimim acordul mostru de Principiu privind
realizarea investitiel: . ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMETARE IN LOC.
CAREIL STR. EXTRAVILAN - STR. ZORILOR, NR.FN, IDENTIFICAT PRIN EXTRAS CF.
NR. 104471, NR.CAD.104471 ( NR.TOP.1233/69/a, 1233/69b ).”, cn urmatoarele mentiuni:

I~ In conformitate cu prevederile Regulamentului de racordare, aprobat prin Ordinul ANRE 32013, cu
modificirile si completirile ulteripare, se stabilesc urméitoarele principii pentru realizarea racordirii
investitici aprobate prin PUZ la refeava electrici de distribugie.

1. Operatorul de refea emite aviz dezvoltatorului zonei pentru puterca totald neccsari acesteia si n
functie de care se dimensioneaza instalafia de racordare a zonei, conform studivlui de fezahilitate
intocmit in acest sens.

2. Instalaia de racordare se realizeazd de citre operatorul de refea Tn baza contractuluj de finantare
incheiat cu dezvoltatorul,

H.  Solutia de alimentare cu energie electrica a investitiei aprobate prin PUZ se va stabili in baza solicitarii
scrise si a documentatiei anexate cererii de alimentare cu energie electricd, in cadrul unui studiu de
fezabilitate intocmit de operatorul de distributie,

In conformitate cu Legea 123/2012 energiei electrice si a gazelor naturale:

Art. 44 Distributia energiel clectrice

(6} Retelele electrice de distributie se dezvolid pe baza principiilor de eficienti economici, cu respectarea
planurilor de urbanism, a dreptului de proprietate, a protectiei mediului, a sandtatii si viefii persoanelor si cu
ecanernisirea energiei, conform normelor tehnice si de siguranta cuprinse in reglementdrile tehmice in vignare.

(7) Cheltuielile pentru modificarea instalagiilor de distributie a energiei electrice, ca urmare a racordirii de noi
wtilizatori sau a schimbdrii caracteristicilor energatice initiale ale utilizatorilor existenti, incluaiv pentru eliberarea
unor amplasamente, sunt suportate conform reglementirilor emise de qutoritaiea cempetentd, in baza unor criterii
obiective.

Nu se va trece la executia lucririlor prezentate in documentatia anexati cererii, numai dupa
obfinerea avizului de amplasament favorabil, conform Ordinului ANRE nr.25/2016 pentru
aprobarea Metodologici pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de reftea, care
prevede urmitoarele:

Capitolul Il Condifil generale privind emiterea avizului de amplasamentArt. 4 Solicitanii se adreseari
operatorului de refea cind se afld in situatia de a executa Jucrari de constructii sau lucriri de modificare care,
conform prevederilor legale in vigoare, sunt permise numai pe baza unei autorizatii de construire sau de
desfiintare, dacd este indeplinitd cel putin una dintre urmitoarele conditii:avizul de amplasament se regaseste in
lista cu avizele/acordurile firnizorilor/administratorilor de wtilitdri, necesare Tn vederea autorizirii 51 previizute,
conform legii, in certificand de wrbanism emis in cadrul procedurii de awtorizare a lucririlor -






propunerea de amplasare sau amplasamentu! obiectivului respectiv se afld in zong de simuranis a capacitatilor
energefice.

Capitolul IIl Procesul de emitere a avizului de amplasament

Sectiunea a 2-u Depunerea cererii 3i a documentafiei peniru obfinerea avizului de amplosamernt

Art. 16 in situatia in care obiectivul pentru care se solicift avizul de amplasament consta In instalalii montate pe
elementele refelei electrice, conditiile de coexistentd se stabilesc pe baza unui studin de coexistentd,

Art. 17 Conditiile de coexistenfa dinire refeava electricd §i un obiectiv constind Tntr-o construciie sau Intr-o
instalafie care nu se incadreazi |a art. 16 se stabilese sifsau se verifici:

a) de reguld, in cadril unei fise de coexistenyd elaborate de operatorul de refea; cheltuielile fepate de elaborarea
figei de coexistentd sunt incluse in tariful pentru emiterea avizolui de amplasament pe care il achitd solicitaniul;

b) in cazuri de excepiie, justificate, pentru amplasamente szu zone la care stahilirea condifitlor de coexistents
implici o analizi complex3, printr-un studiu de coexistentd.

Art. 18

(1) Studiul de coexistentii se elaboreazi, la comanda $1 pe cheltuiala solicirantului, prin incheierca vnui contract
cu operatorul de refea sau cu un alt proiectant de specialitate,

(2} Studizd de coexistentd se avizeazd de ciitre aparatarul de refea.

{3) Termenul de valzbilitate al avizului studiului de coexistentd este de [ an de la data comunicani avizuluj de
catre operatorul de refea citre solicitant,

Art, 19

(1) In termen de 7 zile calendaristice de la data inregistrani cererii pentru cmiterea avizalui de amplasament,
operatorul de retea verificd documentatia depusi.

(2) In cazul in care operatorul de refea constatd ¢ documentatia depusi nu este conforma cerintelor previzute
la art. 13 51 14 sau cd sunt necesare date suplimentare conform art. 15, operatorul de refea comunicd in scris
solicitantului, n termenul previzut la alin. (1), necesitatea completirii, indicind elementele 51 documentele care
trebuie anexate, completate sau reficute, cu furnizarea tuturor infortnatiilor si justificarilor necesare in acest scop.
Documentatia este considerati incompletd si in carul in care contine planuri care nu cuprind informatiile
prevazute de lege,

(3) Documentatia este consideratd completi dupd refacerea ei in acord cu ceringele aperatarulul de refea
stabilite si comunicate solicitantuiui conform prevederilor alin. (2},

(4) In situatiile prevazute laart16 5 art.17 lit. b), operatornl de refea stabileste si comunicd in scris
solicitantului, in termenul previzut la alin, (1}, necesitatea elaborarii unvi studiv de coexistentd, precum si oferta
de realizare a studindui.

(5) In termen de maximum 5 zife calendaristice de la data Tiregistrarii documentatiei complete, operatorul de
refea transmile solicitantuini factura de platd a tarifului pentru emiterea avizului de amplasament,

Prezentul ACORD DE PRINCIPIU nu fine loc de AVIZ DE AMPLASAMENT, acesta se va
elibera conform prevederilor Ordinului ANRE 25/2016 cu maodificirile si completirile ulterioare.

LDIRECTOR URSALA
Dr. Ing. TAKTAS Mircea Sef Serviciu Acces Retea
Ing. TORZSA Corina
&
Serviciu Acces Retea
Ing. POP Gahriel
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FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din localaatea CARELEXTRAVILAN -
STRZOQRILOR CF 104471 jude; SATU MARE

V. Prezentul aviz no gutorizearid excoutarcs constructulor amplasaie in
veemiitstes oectivelorsistemelor
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APASZ=RVR

Nr. 5.78# / Ch OF, 2023

Citre

SZABO RENATA,
BLAJA nr. 9%, orasul Tiisnad,
Judetul Satu Mare,
prin
B.LA, VASVARY VICTORIA.

Ca unnare a cererdi Dhs., Inregistrats [4 , APASERY SATU MARE” S.A. sub nr. 4.445/16.03.2023, prit care in biira
Certificatului de urbanism nr. JI305.08.2021 5 a Avizului de vporttnitate nr. 19.535/05.10.2021. emize de Primiria
Municipiul Carel, ne salicitati aviz de amplasament pentm Proiectul nr. 050/2021: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA
DE LOCUINTE 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE " IN MUNICIPITL CAREI, JUDETUL SATU MARE,

Faza; PAUZ.
Amplasament: CARFEL extravilan, str. Hagden { fosta Zorilor ) E.NM.,
CF. nr. 4471 Carei, pr_ead.. 104471,
judeful Satu Mare,
Beneficiar: SZABO RENATA,
BLAJA nr. 49, orasul Tisnad,
judefol Satu Mare.
Proiect nor.: 050/2021
Froiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA VASVARY VICTORIA,
SATU MARE, b-dul Lalelei bl R 1,
Judetul Satu Mare.

Conform deciziei Comisiei Tehnico-Economice # WAPASERY SATU MARE" 5.4 din data de 05.04.2023, in b
Certificatului de wrbanism nr. 313/05.08.2021 il @ Avigului de oportunitate nr. 1953305112021, emise de Primiria
Municipiul Carei, v comunicm wrmitaareje:

AVIZAM FAVORABIL

amplasamentul P.ULZ. propas, conform planurilor anexate.

YARERY Pentru slimentarea cu apd §i evacuares apelor uzate menajere, se va intocmi un project de citre un
proiectant de specinlitate, ce va fi depus pentru avizare fa sedinl L APASERY SATU MARE™ 5.A.

#HEEEE Prezentul aviz de amplasament, nn fine loe de aviz pentru faza Proiect tehnic de executie.

AR Termenel de valabilitate al prezentului aviz, este identic cu cel al Certificatului de urbanism nr,
313/W5.08.2021, emis de Primaria Municipiului Carei, in baza ciruia s-a solicitat,

FRESEDINTE C.T.E. SECRETAR C.T.E.
Ing. Stegerean Dinutiu Ing. Pop Alexandruy
A

5
--:a&“‘“‘/

Apasery Satu Mare 5.4

440210, Satu Mare Mr. Reg. Com.: 130,102,/ 7004

str. Gara Ferdstriu nr, 94 CUI: RO1534455%

jud, 3atw Mare, Romdnia Capital social subscris 5i virsat: 6.919.340 |aj
Tel; 0251-759080 secretarlat@apasarvsm.ro

Faginz 1 din 1 Fax: 0261-721056 WA A PASE ST rD

—-| o

i o =

Rikim chevm o
} cyrtat

[FE 9001 - |55 14000

FAC A600%

il







JUL =711 SATU MARE r \i

PRIE AilA WUHICIPIULY! CAREI .
ANEXA
i LA

5 CE=7IFICATUL DE UREANISM i

i ; k. 373 dings 88wl i ! i

'!1rhit5ct$ef, ~ § 1. f

i :{wz Xe ﬁm;w; EAMERTT

E! r| Fij .:-.-TI: W ': : h' .It'l.l o ,;_. .I“i\. l:i |
| | AZFR VORABIL | |
| Daty 904 3023 R
- U777\ AMPLASAMENT STUDIAT  senasina.——at——| |
pEeaiuTg i
| (3 reepectare e aseuly AR |
5YEFfee.0h P03 ‘
s | BENEFICIAR: | |
VN | ' PRAR. |
ifwé:" = SZABO RENATA ;
=l SATU MARE, B-dul lf;alehal nER1, Cgfadn 18 050
mﬂm TEL: 0722387267 | = Cyd peral mg&}m ‘ o 2k
Sef pro|e|:'t| arb VASVARY V. I i 18 CONA Dé(;-fgggé[:ﬁ];q‘iLFﬂléﬂcnum FAZA
Projoctat |arh VASVARY V. , STR. ZORILOR FN, C.U.
=k T mun. CAREI, jud. SATUMARE |
Toaroret | 81D.VASVARY Y| anr 4l PLAN DF INCANRARE IN ZONA b







MINISTERLUL SANATATI PUBLICE
o DEIRECTIA DESANATATE PUBLICA
5 T SATU MARE

- Sate Mare, sir. Avram lancwe, nr.14-14.
Nr. 15/2,02.2022

CATRE,
SLABO RENATA
Sat Blaja, Ne. 89 Jud. Seiu Mave

Referitor la solicitarea inregistratd cu nr. 15/ 17.01.2022 privind procedura de reglementare sanitard
prevazutd prin. Ord. M5, nr. 10302009 mod. prin Ord.MS nr.251/2012 < Ord MS nr. 1| 85/2012
respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

pentru @

OBIECTIVUL : P.ULZ.- ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ADRESA: mun. Carei, extravilan, str. Zorilor, f.n., ( EXTRAS CF nr. 104471, nr. cad. 104471, jud.
Satu Mare
PROIECT Nr. 050/2021; FAZA P.U.Z. intocmit de: B.1LA. VASVARY VICTORIA
Precizim nrmatoarele :

In baza Referatului de evaluare Nr. 46/ 01.02.2022, intocmit de as. pr. de igiend
Honezai Vasile, proiectul ., P.U.Z.- ZONA DE LOCUINTE S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE *,
din mun, Carel, extravilan, str. Zorilor, fin.. { EXTRAS CI nr. 104471, nr. cad. 104471), jud. Satu
Mare, este in concordunti cu condifiile de igiend si siandtate publicd.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. MIHAT MACRINA LIVIA

,r'_'. 4 '!'

i






ACENILA NATIONALA BT
IMOUNATATIE FUNCLARE
it == i

MIMISTERUL AGRICULTURIL S ﬂq‘u'uDLTﬁ.RIE RURALE
AGENTIA MATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE I.F. SATU MARE
UHITATEA DE ADMINISTRARE CAREI

str, Caplenilor nr. 2 Tel. 0799.950.476 e danendomm ol
mun. Care, jud. Sztu Mare, ROMANIA carei@anif.ra
cod postal: 445100 www.anifro 130 27001

Stimate doamna,
Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ

in urma _analizdrii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Satu Mare Unitatea de Administrare Carei, Adresa, Carei ,
str. Caplenilor, nr. 2, jud. Satu Mare , Tel : 0799 950 476, E-mail : carei@anif.ro, cu nr. 08 din
15.04.2024 prin care solicitati avizul ANIF pentru PUZ ,ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” extravilan Mun. Carei,str. Zorilor, nr. f.nr., jud. Satu Mare, in suprafata de

2.500 mp., parcela cu numarul cadastral: 114702 care provine din CF 104471, se constata
urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul PUZ, care face obiectul cererii constituie capacitate de
desecare in amenajarea Crasna Mal Stang 703, aflata in administrarea ANIF - Filiala Teritoriala
de iImbunitétiri Funciare Satu Mare;

b. amplasamentul obiectivului este in extravilanul municipiului Carei, jud. Satu Mare, are

suprafata de 2.500 mp. si este in prorietatea beneficiarului conform Extrasului de Carte
Funciara atasat la documentatie;

¢. Avizul de Oportunitate nr. 19535 din 05.11.2021 propune introducerea prin PUZ in
intravilanul Mun. Carei, a suprafetei de 2.500 mp. teren arabil in extravilan si schimbarea
destinatiei in curti constructii i teren arabil intravilan.

Nu se reduce capacitatea de desecare a amenajarii de Imbunatatiri Funciare.

Fatd de cele de mai sus, ANIF Filiala Teritoriald de imbunitatiri Funciare Satu Mare Unitatea
de Administrare Carei, este de acord cu avizarea ,ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” extravilan Mun. Carei,str. Zorilor, nr. f.nr., jud. Satu Mare, cu indeplinirea
urmatoarelor conditii:

1.Dupa aprobarea PUZ-ului, se va reveni cu o noua documentatie la autorizatia de
construire, pentru solicitarea Avizului tehnic ANIF privind stabilirea zonelor de protectie, a
altor conditii specifice lucrarilor de imbunatatiri funciare.

Bacs Renata
Mun. Carei,Str. Gladiclei,nr.2, ap. 9, jud. Satu Mare

Pagina1/ 2

AGENTIA RATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA TE IF SATU MARE

UNITATE DE ADMINISTRARE CAREI

str, Caplenilor nr.2, carei@anif.ro






2.Se va respecta amplasamentul lucririlor de Imbun&tatiri Funciare din zona respectiva,

conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul
tehnic ANIF;

3.Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc) in zona
de protectie a canalelor de desecare;

4,La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la
proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004-Legea
imbunatatirilor funciare cu completarile si modificarile ulterioare; Legea nr. 18/1991; Ordinul

227 /2006-privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de
imbunatatiri funciare;

5.Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;

6.Conform art. 107/Legea 18/1991- republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:
Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii masurilor de

conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri, constituie infractiuni
de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal”;

7.Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificarile si completérile ulterioare:
Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasamentele
prezentate in proiectul, orice modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea
prezentului aviz si obligativitatea solicitarii unui nou aviz.

Director Adjunct U.A. Carei

c B
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Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

Directia pentru Agricultura Judeteani Satu Mare

Satu Mare, str. T +40{261 711800
Lacramioarei, nr 17, F «4Di261 71531580
cod postal 440067

www dadr-smorp

Nr. 8087/20.10.2022

Cétre: SZABO Renata,
Sat Blaja, Oras Tasnad, nr. 99, jud. Satu Mare

Stimata doamnd,

Ref: la scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului
urbanistic P.U.Z., in vederea realizarii obiectivului de investitii : "P.U.Z. - Zona
de locuinte si functiuni complementare”, de catre beneficiarul: SZABO Renata
domiciliatad in Sat Biaja, Oras Tasnad, Judetul Satu Mare, nr. 99, terenul in
suprafata totala de 2500,00 mp.

Avand in vedere documentatia P.U.Z. -ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE situat in extravilanul U.A.T. Carei, Jud. Satu Mare, inscris in CF
cu nr. cadastral 104471, avand suprafata de 2500 mp si categoria de folosinta
arabil extravilan, jud. Satu Mare, depusa de dvs. si inregistrat3 la D.A.J. Satu Mare
sub nr. 6207/08.08.2022 cu completari nr. 6958/08.09.2022, in vederea emiterii
avizului necesar introducerit in intravilan a suprafetei de 2500,00 mp pentru
realizarea obiectivului mentionat, vi comunicam:

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale prin AVIZ-ul Nr. 571 din 10.10.2022
inregistrat la D.A.J. Satu Mare sub nr. 8057/19.10.2022, in baza documentelor
precizate in avizul mai sus mentionat, emite AVIZ necesar pentru introducerea in
intravilan a terenurilor agricole, in baza studiutui urbanistic P.U.Z., cu suprafata de
2.500,00 mp, inscris in cartea funciard nr. 104471, nr. topo 1233/69%9/a, nr. topo
1233/69/b, nr. cadastral 104471, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a
ll-a, teren liber de constructii, terenul situat in extravilanul Municipiului Carei,
judetul S5atu Mare.

Anexam prezentei in original AVIZ-ul Nr. 571 din 10.10.2022 emis de
MINISTERUL AGRICULTURN St DEZVOLTARI RURALE.

Beneficiarul are obligatia sa respecte conditiile si recomandarile precizate in
AVIZ:at-m:A.D.R. mai sus mentionat,
Cu gtimé;:“
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;W.\HS"I'H{LH_ AGRICULTURI
SUDEZVOLTARI RURALE

AViZ

Nr. o &4

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbaniemul.
cu modificarile si completrile ultericare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltarii
ruraie nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare
introducerii in intravilan a terenurilor agricole, "

avand in vedere adresa nr. 7054 diri 13.09,2022, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu
nr. 268648 din 20.09.2027.

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului: $7ABO Renata domicitia in Sat Blaja, Oras Tasnad, Judejul Satu Mare nr. 99:
nregistrata cu nr. 6207 din 08.08.2022, 6958 din 08.09.2022:

2.Certificatul de urbanism nr, 313 din 05.08.2021, emis de Primaria Municipiutul Carei, Judetul Satu Mare:
3.5tudiul urbanistic PUZ 31 Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 308 din 08.08.2022, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Satu Mare:

3.Avizul tehnic nr, 01 din 14,02.2022, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberal de Agentia Nationald de Imbunatatirt Funciare, Filiala Teritorial3 Satu
Mare;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr, 7005 din 12.09.2022, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agriculturd Judeteana Satu Mare:

7. Nota de calcul nr. 7028 din 12.09.2022, ntocmita  de reprezentantii  Directiei pentry Agricultura
Judeleana Satu Mare:

L.1x] In scoput introducerdi in ntravilan a terenurilor agricole in baza studiutuf urbanistic PUZ, in vederea
realizarii oblectivului de investitii: |, P.U.Z. - Zona de locuinte si functiuni complementare”™ de catre
beneficiarul: SZABO Renata domicilia in Sat Blaja, Oras Tasnad, Judetul Satu Mare nr. 99, terenul in suprafata
totald de 2500,00 mp. *

"1 In scopul introduceri in intravilan a terenurilar agricole in baza studiului urbanistic PUG de citre
~2neficiar ..,......... a terenului situatin ..,........ Judetul ............. 7n suprafatade ..............
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

way

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiulyi urbanistic PUZ, cu suprafata
de 2.500,00 mp., inscris in cartea funciari nr. 104471, nr. topo. 1233/6%/a, nr. topo 1233/69/b. nr. cadastral
104471, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a-ll-a, teren liber de constructii, terenul situat in
extravilanul Municipiului Carei, Judetul Satu Mare;

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile sl completarile ultericare,

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - econamice pentru realizarea investitiei, se var respecta prevederile:
art. 23, alin, {3}, Capitolul 1l din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificirile 51 completarile ulterioare,

-art. 100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu medificarite si completarile ulterioare,

- art. 5%, alin {2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea s1 exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legi fondului funciar nr. 1871991, cu modificirile
s1 completarile ulterioare, aprobala prin Legea 86/2014,
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-Legii 164/2015 3 viei $1 vinului i sistemuyl organizarii comune a piefei vitivinicole, cy modificiriie si
compietarite uitericare,

-Legii Pomiculturii nr. 34872003, republicats, cu modificarile si completirite ulterioara,
-Legii 138/2004 a imbunété;irilw funciare, republicata, cu modificirile i completarile ulterioars,

Beneficiarul investitief va tua misuri corespunzatoare de a ny degrada terenurile si culturile din zona limitrofa,
altele decat cale prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pletris, moloz, nisip,
prefabricate, constructii | metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenesa.

Beneficiarul de investitie va lua m3suri corespunzatoare de a ny ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
benlru a evita afectarea terenurilor timitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin

L

Beneficiarul de investitie va respecta conditiile si recomandariile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 313 din 05.08.2021, emis de Primaria Municipiutui Cared, Judetul Saty Mare -

Beneficiarul si proiectantui/elaboratoryl documentatiei tehnice raspund pentry carectitudinea datelor 5i
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Beneficiarut investitief isi asuma intreaga raspundere Cu privire la consecintele ultericare ale localizarii incerte
it iise in sistemut integrat de cadastry si carte funciars, respectiv posibiiitates schimbarii amplasamentulyi
ocupat in prezent, modificarea geometriei. maodificarea dimensiunilor laturitor i a suprafetei terenurilor pe care
va fi amplasat3 investitia,

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie = P.U.7. . Zona de locuinte 5i functiuni
complementare ", daca aceasta se realizeaza pe amplasamentyl mentionat in prezenta documentatie.

2. Prezentul aviz st Inceteazs apticabilitatea in cazul neadoptarii hotirarii de aprobare a introducerii terenului
in intravilan, a anulirii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului aviz,
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MAMISTERLL AGRICULTURIE 51 DEZVOLTARIT RURALE

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare
Strada Lacramioarei numdarul 37
Tel (fax) : 0261 — 713989

e-mail: pspasatumare@yahoo.com OSPA GATU MARE |
prrEe 208
EGIRE o

| ziua o Lyna ©F_anul _'52_'{‘.'__2_;!.

AVIZ PRIVIND CLASA DE CALITATE

Acest aviz face Tncadrarea in clase de calitate a terenulul in-suprafata de 2.500
mp. si se referd la parcela cadastrald nr. 104.471 identificatd in Planul de situatie
vizat de-citre AN.C.P.I. Satu Mare cu nr. 12.443/05.04.2022. pentru introducerea
terenului in intravilan prin P.U.Z.

in data de 19.07.2022, data identificirii terenului, acesta era cu miriste de
gréu si nu prezenta constructii edificate.

Titular de investitie: P.F. Szabo Renata, sat Blaja, Oras Tasnad, judetul Satu
Mare.

Documentatia ntocmita la 0.5.P.A. Satu Mare, ne aratd cd, terenul studiat
avand categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul Municipiului Carei, judetul
Satu Mare in suprafatd 2.500 mp. se incadreaza in clasa a 1l-a (doi) de calitate,
avand nota medie de bonitare naturald la arabil de 76 puncte.

Director
ing. Crisan Daniel _
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DIREC TIA PENTRU AGRICULTURA |

JUDETEANA SATUMARE
inNtrarz A o) ey
M A 2 e
GaPA SATU MARE |
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PROCES VERBAL DE VERIFICARE IN TEREN

incheiat azi 12.09.2022 cu ocazia verificarii la fata locului privind existenia /
inexistenta constructiilor pe terenul agricol situat in extravilan pentru care se solicita
introducerea in intravilan a suprafetei de : 2500 mp categoria de folesinta arabil
extravilan 2500 mp, identificat prin extrasul: CF. nr. 104471 Carei, cu numar
cadastral 104471, Tarla -, Parceld: -: Nr. topo: 1233/69/a si 1233/69/b, Nr. CF vechi:
491 N Carei, situat in extravilanul Mun. Carei, str. Zorilor FN {U.A.T. Carei), judetul
Satu Mare, pentru realizarea obiectivului de investitie -P.U.Z-ZONA DE LOCUINTE I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, beneficiar: SZABO RENATA.

* La fata locului s-au deplasat: ARDELEAN Lia Consitier DAJ 5atu Mare 31 Ing.
Crisan Daniel Director O5PA Satu Mare,

Verificarea s-a facut la fata locului, in prezenta beneficiaruly care a
identificat terenut, utilizind Plan de situatie si Plan de incadrare in zona vizate de
AN.C.P.1.-0.C.P.I. Satu Mare cu nr. 12443/05.04.2022 si Plansa U 1 Plan de incadrare
in zona, constatandu-se urmatoarele:

‘Nu existd constructii pe terenul propus a fi introdus in intravilan in
suprafata de 2500 mp categoria de folosinta arabil extravilan mentionat;

-Nu au fost demarate lucrarile petru realizarea obiectivului de investitie

mentionat.
Intocmil: Beneficiar:
ARDELEAN Lia Consilier _,//f“:zé-"; STABO RENATA

(QSPA Satu Mare
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ROMANIA

MUNISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 1421563
-INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA - din 31.01.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA ,,SOMES" L oo 1

AL JUDETULUI SATU MARE Se tramsmite leic i prine-mail la adreso:

b, vasvaryviclona fgmail com

Citre,
Szabo Renata

Ca urmare a cererii dvs., v comunicam urmatoarele:

Pentru investitia: ,,ZONA DE LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, faza P.U.Z., cu
amplasamentul in jud. Satu Mare, mun. Carei, Extravilan-str. Hasdeu (fosta Zorilor), nr. CAD.
104471, vi eliberm acordul nostru de principiu.

La faza DTAC obiectivele care se incadreazi in HGR 571/2016 aun obligatia 53 obfina avizul
sifsau autorizatia de securitatea la incendiu.

Me exprimdm in continuare disponibilitatea de a vA acorda asistentd tchnicd si sprijinul
necesar in demersul dumneavoastré.

Cu stimi,

IPACA

T

Sir. Fobrchi ar. 35, Satu Mare
Telefon: 261711212, Fax: 0261 748252
Email: pompieni_smidvaheo.com






Ly, MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
B DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

2 4 Ducuresti, Efarie 3, Sectorul 5

Tel: 021.264.86.12 / Bax: (121.312.44.21 / e-mail;

avizefimal. gov.ro

NESECRET
Exemplar nr.: 1/2
Nr.: 333204
Drata; 26.03.2024

Cdfre

Bld VASVARY VICTORIA
Municipinl Satu Mare, str. Braadusa nr. 22, bl. G, se. C, et. 1, ap. 2, jndetul Satu Mare

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal ,,Zon3
de locuinte si functivni complementare” cu amplasament in extravilamdl murricipidui Carei, str,
Hagdeu (fosta Zorilor), CF nr. 104471, nr. cad. 104471, judetn] Satu Mare, beneficiar: SZABROD
RENATA, va comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2000" §i
Precizarile® aprobate prin Ordimil comun al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajérii
Teritoriului, Ministerului Apdrivii Nationale, Serviciului Romdn de Informagii 51 Ministerului
Afacerilor Interne nr. 3422/1995,

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Cervificatului de Urbanismn nr. 313 din 05.08.2021, prelungit pana
la data de 05.08.2024, emis de Primdria Municipiului Carei si este valabil numai insolit de plansa
Reglementari urbamistice vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previizute in
documentatie,

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si Instalagiilor
aflate In administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pénii cind se vor lua masurile
necesare cars s3 asigure incelarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiitor sau alte prevederi legale in vigoare,

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, cét si
raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

j‘

I Leges nr, 35002001 privied amenmaren writoriulul 5 urbanismul, ¢ modificarile st completarile vlierioare:

b - - i . . - ¥ ¥ . . ¥

= Precizarile privind avizares docwnentaiiitor de erbanism 5i amenejonea teritariubai, precum s a docementatiilor tehnice et
aulorizened crecuidn consincgilor.

Fogina T din 1
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ROMANIA Exemplarul nr. .8
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apdrarii
Nr. DT. 453
din 04.01.2023
Bucuresti

Citre,
Doamna SZABO RENATA
AVIZ NR. DT/32

La Certificatul de Urbanism nr. 313 din 05.08.2021;

{n baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i wrbanismul, cu modificdrile gi completarile ulterioare si Ordinului
Comun al M.LP.A.T., M.I, SR.I si M.Ap.N, nr. M.30/1995, Statul Major al
Apirarii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul n
suprafatd de 2.500,00 mp, situat in extravilanul municipiului Carei, str, Zorilor, C.F.
nr, 104471, nor. cad. 104471, judetul Satu Mare, in vederea realizirii obiectivului de
investitii ,,Zoni de locuinte si functiuni complementare”, conform documentatiei de
urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apiérarii Najionale,

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilearea oricirei conditii de mai sus atrage de Ia sine anularea avizului
cit si rispunderea juridici a beneficiarului lueririi.

Pentru eliberarca avizului specific al Statutui Major al Apéririi, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare si H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum §i
a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu mafz'_:ﬁfﬁrfz’e st completdrile ulterioare.

a¥ nf oah
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UM 0362 BUGURESTI - NECLASIFICAT
Ne /52 /81 din 2302 823 ' Exemplar nr. __

Catre

Biroul Individual de Arhitectura VASVARY VICTORIA
- Satu Mare, str, Brandusa nr. 22, et. 1, ap. 2, judetul Safu Mare -

La solicitarea dumneavoastr3, inregistrati la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
06.471 din 01.02.2023, privind *Planul Urbanistic Zonal” Tn vederea realizérii
investifiei "Zona de locuinte si functiuni complementare”, in amplasamentul din
extravilanul municipiului CAREI, str. Zorilor, C.F. nr. 104471 (CF vechi nr. 431 N), nr.
cad. 104471 (nr. topo 1233/69/a si 1233/69/b), judetul SATU MARE, beneficiar
SZABO RENATA. v& comunicdm ca, in baza prevederifor Ordinului cornun al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Roman de Informatii i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 i ale arl.
56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenagjarea tenitoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, g-a avizat favorabil documentatia depusa de
dumneavoastra.

Orice modificare ulteticard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 313 din
05.08.2021, emis de Primaria Municipiului Carei.

Cu stima,

H-“”l'.:

ug;u_mgrﬂu

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertatii nr. 14, Sector 5, 0560706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

MECGLASIFICAT
1/1






ROMANIA

JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL JUDETEAN
DIRECTIA ARHITECT SEF

Urmare a cererii adresate de Szabo Renata prin Vasvary Victoria, in calitate de
reprezentant al B.ILA. Vasvary Victoria, cu sediul in municipiul Satu Mare, B-dul Lalelei,
bloc R1, judetul Satu Mare, cod fiscal 31298200, inregistrati la Consiliul Judetean Satu Mare
cunumarul 10815 din 10. 05.2023,

in temeiul art. 56, al. (1) din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ultericare

Consiliul Judetean Satu Mare
cmite urmatorul

AVIZ FAVORABIL
NR. 704 . 04, 2023

pentru documentatia: PUZ~ Zoni de locuinte si functiuni complementare
Numiir / data proiect: 050/2021

Proiectant: B.LA. VASVARY VICTORIA, Satu Mare, B-dul Lalelei, bloc R1,
arh. Vasvary Victoria - atestat R.U.R.

Beneficiar: Szabo Renata

Amplasamentul: Extravilan- municipiul Carei, Judeful Satu Mare, strada Zorilor, nr.

FN, C.F. or. 104471, or. cadastral 104471 — identificat prin plan de

situatie sc. 1:1000, vizat AN.C.P.I. cu numir de inregistrare 12443 din
05.04,2022

Amplasamentul studiat se incadreazi la situatia previzutd in Anexa | la Legea 350 /
2001 la lit.B, pet.12"4 , Zone situate in extravilanul municipiilor oraselor si comunelor”.

Avizul se emite cu conditia obtinerii si respectirii solutiilor, recomandirilor si
prescriptiilor cuprinse in toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
313/05.08.2021 si Avizul de Oportunitate nr. 19535 din 05.11.2021 - emise de ciitre
Primiria Municipiului Carei, precum si cu conditia corelirii retragerilor propuse fati
de aliniament si a indicatorilor urbansitici cu PUZ aprobat anterior ,,Zoni de locuinte si
functiuni complementare™ pentru nr. topo 113145, proiectat de B.ILA. Vasvary Victoria.

De asemenea documentatia finaldi va fi completati cu avizele/acordurile
urmitoarelor institutii, care nu au fost solicitate prin Avizul de Oportunitate:

- Ministerul Culturii

- administrator retea api, canal, gaze naturale

- M.Ap.N.

- M.ALL

- S.RIL



Lucrarea a fost analizata in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
a judetului Satu Mare, din data 20.07.2023, conusia propunand emiterca Avizului Consiliului
Judetean Satu Mare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea 350/2001 privind amenajarca teritorinlui si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia poate {1 supusd avizarivaprobirni numai dupd desfdsurarea procedurii
de informare s1 consultare a publicului in conformitate cu Metodologia aprobati prin Ordinul
MDRT nr. 2701/2010 31 dupa obtinerea avizelor previzute de lege.

In vederea fundamentirii avizului arhitectului sef pentru aprobare, documentatia
finald insotitd de avizele obiinute $1 de raportul informaérii 1 consultarii publice va fi supusi
analizei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a municipiului Carei.

Un exemplar din documentatia avizata a fost refinut la emitent.

Arhitect Sef Sef Serviciu
Arh. Gyiire Rotariuc Noémi Andrea Ing. Botezan Tiberiu Dorin

J

270 &R BANCA TRAMS (L VAN (A

Achitat taxa de aviz in valoare de 235 Lei, cu chitanta nr. 55649 Z2ZFFdin 28 92, 200%
Intocmit; arh, Gigeanu Diana Stepanida’?’ R

Nr, exemplare 2. ¥,
Data 31.07.2023 f



DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SATU MARE
P-fa 25 Qctombrie, nr. 1, et. X1, cod 440026 Satu Mare - Romania
Tel/Fax : 0261-717568, 0261-716839

Adresa de e-mail: directia_cultura_sm@yahoo.com

NR. 1870/ 17.08.2023

Cdtre
Beneficiar: Szabo Renata

Spre stiinta
Proiectant BIA VAsvary Victoria

Extindere intravilan pentru zona de focuinte §i functiuni complementare
Obiectivul: Zona de locuinte

Adresa : Carei, str. Hagdeu FN

Proiect Extindere intravilan pentru zona de locuinte gi funcfiuni complementare
Regim de protectie: cod LMI

¥

Nr. Proiect : 50
Faza : PUZ

Documentafia transmisd si Tnregistratd la Directia Judefeand pentru Culturd Satu Mare cu
nr. 1683/14.07.2023

In urma sedintei Comisiei Zonale nr.6 din data de 07.08.2023, referitor la proiectul
Dvs. Vi comunicim urmitoarele:

Avénd in vedere ci ati depus documentatia doar In format electronic, emiterea
avizulul este conditionatd de depunerca documentatiei in format letric, care si fie
identici cu cea in format electronie, in 2 exemplare la DIC Satu Mare
Prezenta adresii nu tine loc de aviz.
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ROMANIA

Judetul Satu Mare
Primiiria Municipiului Carei
Arhitect-Sef

Ca urmare a initiativel SZABO, casatoriti BACS RENATA, - beneficiar, cu
domiciliul in judetul Satu Mare, orasul Tasnad, sat BLAJA nr. 99,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 9959 din 7£.05.2024.

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal privind INTRODUCERE IN
INTRAVILAN pcntru:,,ZDNf—i DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
MUNICIPIUL CAREI, EXTRAVILAN CF NR. 114702, JUD. SATU MARE,
generat de imobilul situat in extravilanul municipiului Carei, cuprins in C.F.
nr. 114702 Carei cu nr.cad. 114702 in suprafati de 2.500 mp avand categoria de folosinta
arabil, proprietatea lui Szabo, casitoritd Bacs Renata.
Initiator : Szabd, casatoritd Bacs Renata.
Proiectant: B. I. A. Vasvary Victoria.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Vasvary Victoria.
Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P. U. Z. :
- Zona delimitatd de strada Zorilor, drum de exploatare agricola De 1233/76 si
proprietiti private, cu acces direct de pe strada Zorilor, teren arabil in suprafata de
2.500 mp. Suprafata terenului studiat in P. U. Z. este de 2.500 mp, din care aferenta
locuintei individuala 875 mp.
Prevederi P. U. G. - R. L. U. elaborat si in curs de avizare :
- UTR : 11 — zoni rezidentiald perifericd de dezvoltare sud-vest - zona
functionald ,,Lm” — construire locuinte P, P+1-2;
— regim de construire: P - P+1-2;
— functiuni predominante:-;
— Hmax=-;
— POT max = 35%;
— CUT max = 0,90;
— retragerea minimd faja de aliniament = -
— retrageri minime fatd de limitele laterale = - ;
— retrageri minime fata de limitele posterioare = - .
Prevederi P. U. Z. - R. L. U. propuse:
- UTR: Teren intravilan in suprafatd de 2.500 mp din zona functionald ,,.Lm”;
— regim de construire : P — P+2;
- functiuni predominante:zona de locuinte, respectiv cai de comunicatie rutierd
cu amenajarile aferente;






— Hmax=-;
POT max = 35%;
— CUT max = 1,40 ;
— retragerea minim4 fatd de aliniament = min. 14 m ;
— retragert minime faja de limitele laterale = 0,60 m;
— relragerea minima fatd de limita posterioara = nu este cazul ;
- circulatii si accese:accesul in zona studiatd se poate realiza dinspre est - din
strada Zorilor;
- echipare tehnico-edilitari:retelele publice de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, apd si canalizare se afld In apropierea amplasamentului, pe
strizile adiacente.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din data de
16. 05. 2024. se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:imobilul va avea acces carosabil numai
de pe str. Zorilor.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P. U. Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P. U. Z. , care face obiectul prezentului aviz in conformitate cu
Art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P. U. Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire ( DTAC )
se poate Intocmi numai dupi aprobarea P. 1. Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 313 din 05. 08. 2021., emis de Primarul Municipiului Carel.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian







PROCES VERBAL

Incheiat azi, 7 decembrie 2021, ora 16" cu ocazia
dezbateri1 publice privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru “Zona de locuinte si functiuni complementare”
in municipiul Carei, extravilan. -

Dezbaterea are loc in Sala mica de sedinte a Primarici. La
dezbatere participa Egli Sebastian — Arhitect sef s1 arh.
Vasvary Victoria — proiectant.

Alt1 participanti nefiind, se declara inchise dezbaterile.

ARHITECT SEF
ing. Egli Sebastian







PRIMARIA MUNICIPIULUT CAREI
DIRECTIA ARHITECT SEF

RAPORTUL INFORMARII S1 CON SULTARII PUBLICE
cu privire la proiectul de Plan Urbanistic Zonal privind introducere in
intravilan pentru:

“Zond de locuinge si functiuni complementare |,

in Municipiul Carei, Extravilan CF nr.114702 | jud. Satu Mare

Beneficiar : BACS RENATA

In conformitate cu Regulamentul Local de Informare §i Consultare a
Publicului al mun. Carei aprobat prin H.C.L. nr.27/2011, consultarea
publicului s-a realizat cu ocazia organizéirii dezbaterii publice la sediul
primdriei in data de 07 decembrie 2021 ora 16.15. :

Consultarea publicului a precedat o informare prealabilid a publicului
prin afisarea la sediul primdriei (in spatiul destinat la parterul primdriei)
respectiv prin anunf public postat pe site-ul oficial al Municipiului Carei cu
15 zile inainte de data dezbaterii publice (07.12.2021).

Totodatd, in perioada informdrii, au fost identificati proprietarii din
vecindtatea zonei care urmeazd sd fie abordatd , acegtia fiind notificai cu
privire la propunerea PUZ, flecdruia in parte, prin trimiterea, in cutiile
postale, a anuntului cu privire la acest proiect . Notificarea a constat intr-o
scurtd descriere a proiectului insofitd de un plan de amplasare a
obiectivelor cuprinse in plan (PUZ) , iar pentru doriforii de informatii
suplimentare s-a avansat posibilitatea consultdrii documentatiei la sediul
primariei (in fiecare zi) .

La dezbaterea publicd din data de 07 decembrie 2021 , nu a participat/
5-a prezental nimeni din partea cetdtenilor , au jfost prezenfi doar
reprezentanfii primdriei respectiv proiectantul din partea beneficiarului,

Arhitect Sef
ing. Egli Sebastian







BLAVASVARY VICTORIA FRNR O30

Cod figeal: 31298200
40167 SATUMARE Bd LakkiR1 ZONA DELOCUINTE STFUNCTIUNICOMPLEMENTARE
Tekefo 72587267 FAZA MUZ Amplasament Mon CAREL s, Hasdeufosta Zovlor, IN

| i SATUMARE

BORDEROQU
1. PARTI SCRISE:
Memoriu tehnic
2. PARTI DESENATE:
U 1. Plan de incadrarea in zona se. 1:2000
U 2. Situatia existenta se. 11000
U 3. Reglementari urbanistice sc.1:1000
U 4. Reglementari edilitare sc. 1:1000
U 5. Proprietatea asupra terenurilor sc. 1:1000
U 6. Tlustrare concept sc.1:1000

ANEXE:
1. Certificat de urbanism,studiu geoextras CF.

2. Avize si acorduri
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[ BLAVASVARY VICTORIA PR.NR (05

Cod fizcal: 31208200
440167 SATUMARE Bd LakkiRI ZONA DE LOCUINTE STFUNC TIUNT COMPLEMENTARE
Tekfon 0737267 FAZA PUZ Amplasament: Von CAREL st Hascu fosta Zonilor, FN
; d SATE MARE

LISTA DE SEMNATURI

PROIECTANT DE SPECIALITATE-URBNISM







MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

L.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOC UMENTATIEI

-Denumirea lucrarii : PUZ ZONA DE LOCU INTE ST FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
- Adresi : Strada Hasdeu (fosta Zorilor) FN, mun. Carei, jud. Satu Mare
- Beneficiar . SZABO RENATA
- Proiectant : BLA. VASVARY VICTORIA Satu Mare

- Data elaborarii : IUNIE 2021

1.2. OBIECTUL LUCRARII
SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Documentatia prezentati a fost intocmita 1a cererea beneficiarului, respectiv,
SZABO RENATA.

Zona studiata se situeaza in extravilanul mun. Carei, strada Hasdeu FN, jud.
SATU MARE, avand categoria de folodinta arabil extravilan CU nt. 313 din 05-08-
2021. Terenul are o suprafatd de 2500.00 mp conform extrasului C.F. nr. 104471,
Beneficiarul solicitd extinderea intravilanului pentru  locuinte si  functiuni
complementare cu regim de inaltime P-P+2

L3. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATIH
PENTRU ZONA RESPECTIVA
Programul de dezvoltare a localitatii nu are inclusa zona strudiata.

In conformitate cu P.U.G. aprobat al mun. Carei, amplasamentul studiat face
parte dintr-o zona de locuinte individuale cu interdictie temporara de construire pina
la elaborare PUZ.

1.3, SURSE DOCUMENTARE

a. LISTA STUDILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z,
I'n vederea elaborarii prezentului proiect au fost studiate urmiitoarele

proiecte






- Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al mun.
Carei jud. Satu Mare.

- Studiul de oportunitate, elaborat de citre B.LA. arh, Victoria Vasvary.

- PUZ PUZ ZONA DE LOCI JINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada Hasdeu (fosta Zorilor) FN, mun. Carei, Jud. Satu Mare, beneficiari ROSU
FLORIN NICOLAE si sotia MOCA SEMIDIA

- - Proiectant : BIA. VASVARY VICTORIA Satu Mare,pr nr 048

b. LISTA STUDILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT
CUPU.Z

Concomitent cu Planul Urbanistic Zonal care este obiectul acestui studiu au
fost facute masuriitori topografice, planul de amplasament si delimitare a imobilului,
studiu peclogic.

¢. DATE STATISTICE

Avind in vedere cresterea necesarului de locuinte individuale, precum si faptul
cd mun. Carci este una dintre cele mai atractive localitati este oportuna pentru
realizarea de locunife pe lotul existent.

Nu s-au avut in vedere date statistice dar evolutia in timp a localitatii si cererea
pietii a determinat initierea investitic.
d. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONE]

fn urma analizei zonei studiate, pentru acest amplasament nu au fost elaborate
proiccte de investitii care si aibi ca obiect zona studiati.
Exista posibilitatea racordarii prin extindere de noi consumatori la retelele tehnico-
edilitare publice existente in zona (gaz, apa potabila, canalizare, cnergie clectrica).

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

a. DATE CU PRIVIRE LA EVOLUTIA ZONEI
Zona studiata cat si tot frontul drumului de acces, a fost cuprinsa in intravilan prin
PUG aprobat, fara sa se scoata din circuitul agricol terenurile aferente. Strada
Hasdeu are un front construit vis a vis de zona propusa pentru locuinte individuale
si poate determina realizarea unei retele majore de circulatie impreuna cu
drumurile de exploatare existente, permitind astfel o buna organizare din punct de
vedere urbanistic,

b. CARACTERISTICILE SEMNIFICATIVE ALE ZONEI

Amplasamentul studiat face parte dintr-o zona cu loturi inguste si adincime mare
dar cu posibilitate de organizare a circulatiei, fiind marginita si de DN 19,
terenurile sunt exclusiv agricole si neconstruita in tortalitate,

Terenul studiat este amplasat la sud-estul strazii Hasdeu, si are posibilitatea de






a se asigura accesul din 2 drumuri, unul din strada Hasdeu cu profil de aprox. 15m si
un drum de exploatare cu profil de aprox. 7m.

Zona propusa ptr interdictie (emporara de construire pana la elaborare PUZ se
alla la limila de vest a extravilanului si este marginiia de DN 19 si curli
constructii la nord, 1a sud arabil extravilan, la est str. Hasden, locuinte si functiuni
complementare in intravilan, la sud Viile Careiului in prelungirea strazii Hasdeu.

Terenul studiat se situeaza in extravilanul mun, Carei, jud. Satu Mare, are categoria
de folosintd arabil extravilan, conform CU nr. 313 din 05-08-2021.
Asupra terenului nu sunt instituite servituti.

¢. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In baza unui PUZ se pot face propuneri de valorificare maxim3 a potentialului
zonel, prin realizarea unor funcliuni de locuinte si realizarea unor indicatori
urbanistici superiori in conformitate cu RGU, RLU s1 PUG.

Drumurile din care se face accesul la loturi,prezenta in apropiere a retelelor
edilitare, existenta planurilor cadastrale, existenta unui PU7 in apropiere,pe acelasi
front cu amplasamentul studiat.avind avizul Consiliului  Judetean Satu Mare
reprezinta potentialul de dezvoltare.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

a. POZITIONAREA FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
b. Terenul se situcazi in extravilanul mun. Carei, jud. Satu Mare in partea de vest,
adiacent strazii Hasdeu, inclus in intravilan, are categoria de folosintd arabil
extravilan, conform CU nr. 313 din 05-08-2021
Zona studiata are urmitoarele vecinatati:
Vecinatati:
V — arabil extravilan
N—drum De 1233/76
E — str. Hasdeu, zona de locuinte si functiuni complementare conform PUG
S— arabil extravilan
Terenul se situeaza in extravilanul municipiului Carei, la limita cu intravilanul
existent, jud. Satu Mare, avand folosinta actuala a terenurilor de arabil extravilan.
Pentru intreaga zona studiata se propune destinatia de curti constructii.
Reglementari fiscale nu sunt.

¢. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA

Zona studiata este deservita din DN 19 prin 2 dramuri de acces 1a lot, strada Hasdeu si
print-un drum de exploatare. Se afla la o distanta de aproximativ 2000 m de centrul
mun. Carei si la aprox. 100m de zona de agrement privat, Viile Careiului,

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiata se afld, pe un teren plat.
Tipul general de climi este temperat-continental moderat, de cimpie, cu nuante
panonice, cu influente vestice si nordice. Verile sint calde i umede, iar iernile reci,







uncori chiar cu viscole. Perioadele de incilzire iarma sint mai rare si stratul de zapada
estc mai stabil §i cu grosimi mai mari, in comparatic cu sudul Cimpiei
Vestice.Circulatia generali a atmosferci are ca spectfic adecvatii de aer temperat-
oceanic din vest §i nord-vest mai ales vara, dar §i cu unele patrunderi de aer arctic din
nord, cu precidere iarna. De asemenca, au loc si advectii de aer lemperat-continental
din nord si est (iarna), ca s1 invazii de acr mediteranean din sud-vest st sud.

Temperatura aerului:
- media anuala 10,0 °C
- media lunii iulie 20,1 °C
- media lunii ianuarie -3,0°C
Numarul zilelor cu inghet este in medic de 5 0-60 pe an. Apar (otugi ingheturi
chiar si la sfirsitul lui aprilie-mai, cind unele specii de pomi sint in floare. Pe
anotimpuri, se constatd ¢ iernile sint mai reci si mai lungi decit in restul Cimpiei
Vestice, primavara vine brusc, verile sint variabile, iar toamnele senine si relativ
calde.
Precipitaliile:
- media anuali: 616 mm (cu variatii intre 400-1.000 mm), peste
45% din precipitatii cad primavara si vara
- lunile cele mai ploioase:  iunie (80-84 mm), iulie (55-75 mm)
- medii minime lunare: ianuarie (30-40 mm), februaric (27-38 mum)
- numarul mediu anual de 120-13 0, din care 20 zile cu ninsoare
zile cu precipitatii
Vinturile dominante sint cele din sud-vest, care deriva de obicei din cele de
vest, abdtute de Muntii Apuseni spre nord-vest. Vinturile din vest bat mai ales
primavara i vara, cind aduc ploi si vinturile din nord-vest se resimt o bund parte din
an.,

Elementele climatice, coroborate cu cele ale reliefului oferd conditii de
valorificare optimi a zonei,

24. CIRCULATIA

a. ASPECTE CRITICE PRIVIND CIRCULATIA IN ZONA

Circulatia in zoni se face din DN 19 prin 2 drumuri de acces la lot, din strada
Hadeu cu profil de aprox 15m si un drum de exploatare cu profil de aprox. 7m
prevazute in planul cadastral, fara sa fie cunoscute aspecte critice privind circulatia in
zona.

b. CAPACITATI DE TRANSPORT, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE $I DE REALIZARE DE TRASEE NOL
INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI

Drumul local de acces la lot se face prin Str. Hasdeu strada asfaltata, ce
necesita modernizare si refacerea profilului stradal, si-printr-un drum de exploatare






pietruit fara prospect conform normelor.

Nu au fost prevazute trasee noi in cadrul amplasmentului studiat iar intersectia cn str
Hasdeu nu prezinta probleme evidentiate prin circulatia locala.

Este necesara modernizarea drumului de acces secundar,asa cum este prevazut in PUG
aprobat cu un profil stradal recomandat de Comisia de cultura pentru amplasamentul
invecinat si in baza profilului rezultat din trama majora de circulatie aprobata.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

a. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

In prezent amplasamentul este liber de constructii,

b. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Amplasamentul fiind liber se poate considera cd, in prezent, exista relationdri
functionale doar cu veci natatile imediate, in cooperarc cu care sc pot rezolva dotérile
tehnico-edilitare, sau care pot fi furnizoare de utilitati pentru zona studiati.

¢. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
in zona studiati nu existi constructii. Indictorii urbanisitici obligatorii POT
max 40%, CUT 1.6. CU nr. 313 din 05-08-2021
d. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Terenurile de pe latura de vest a strazii Hasdeu sunt neconstruite. Pe latura de
est exista constructii de locuinte parter, realizate dupa 1960,

€. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI iN CORELARE CU ZONELE
VECINE

Intreaga zond nu este deservita cu retele edilitare dar se pot realiza in corelare
cu cele aferente zonelor vecine,

. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Nu exista spatii verzi publice sau realizate in scop de protectie. Necesarul de
spatii verzi este asigurat prin zona de agrement privat Viile Careiului,ce are o
suprafata aferenta de peste 150 ha.

9

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU iN
ZONELE VECINE

in zona studiata sau in vecinatati, nu existd zone cu riscuri naturale.

h. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

-Drumul de exploatare pietruit, nu  are stabilita partea carosabila, in
conformitate cu legislafia in vigoare, circulatia auto este mgreunata de linsa unei
imbracaminti definitive.






~Inexistenta unui RLU care sa stabileasca reguli de construibilitate.-Parcelarea
cfectuata nu corespunde cerintelor de asigurare a accesului autoutilitarelor ISU, a
dimensiunilor partii carosabile, distanta maxima intre supralargiri in cazul
strazilor infimndate.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

a. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONE] IN CORELARE CU
STRUCTURA LOCALITATI
Municipiul Carei are echipare edilitara electrica, gaz,apa-canal.

Amplasamentul studiat are posibilitatea racordarii la reteaua de echipare
tehnico edilitara a localitatii, de pe strada Hasdeu cit si pentru extinderea retelelor
cdilitare pentru pe drumul de exploatare.in urma stabilirii profilului stradal
corespunzator .

b. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Principalele disfunctionalititi la nivel de infrastructuri edilitara suni:
- lipsa retelelor de alimentare cu apa, canalizare menajerd, gaz, energic
electrica pe drumul de exploatare
- lipsa bransamentului de apa, canalizare menajerd, gaz, electrica pe
strada Hasdeu

Toate aceste disfunctionalititi isi gisesc rezolvarea prin solutiile tehnice propuse prin
proiect.

2.7. PROBI.EME DE MEDIU

4. RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Nu este cazul, neexistind elemente valoroase ale cadrului natural. Peisajul e
este domunat de tererenurile agricole fara Integrarea cadrului construit pe cealalta
parte a a strazii Hasdeu.

b. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Nu se poate vorbi despre riscuri antropice cu impact asupra zonei studiate.
Aceste miscuri pot fi preintimpinate prin gdsirea unor solutii tehnice
corespunzatoare pentru ficcare amplasament.

¢. MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE
PREZINTA RISCURI IN ZONA

In cadrul zonei studiate sau imediat apropiate, sistemul cailor de comunicatii $i

a categoriilor de echipare edilitara nu prezinta riscuri sau puncte nevralgice,

d. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA
PROTECTIE






in zona nu exista valori de patrimoniu.
€. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.

Potentialul balnear si turistic este valorificat prin zona de agrement privat, Viile
Carelului din apropiere

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Informarea si consultarea publica se va face cu rerspectarea metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea PUZ, O 2701 /2010

S-au identificat proprietarii vecini si s-a transmis lista lor primariei Carci in vedera
notificarii,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Anterior  elaborarii  documcniaici a fost claborat STUDIUL DE
OPORTUNITATE prin care s-a avizat elaborarea unui PUZ pentru modificarea
reglementarilor din PUG aprobat.

Prin avizul de oportunitate nr.19535 din 05-11-2021 S-au stabilit urmatoarele
conditii;

-Accese/carosabile-se vor asigura din str. Hasdeu si din DNI1S prin drumul
pietruit De 1233/76, conform planului de situatie,

Nu se prevad parcaje publice, stationarea antovehiculelor se va face numai in
interiorul proprietatii.
Asigurarea echiparii edilitare se va asigura prin extinderea retelelor existente pe
strazile adiacente.
Obtinerea urmatoarelor avize:
Aviz Agentia pentru protectia mediului
Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Somes™ Satu Mare
Aviz Directia de Sanatate Publica Satu Mare
Aviz Directia Judeteana pentru Agricultura
Aviz AN.C.P.I prin OCPI Satu Mare
Aviz. Flectrica S A

3.2. PREVEDERIALEPU.G,

Planul Urbanistic General al mun. Carei, jud. Satu Mare prevede pentru terenul
studiat si zona aferenta, zoni de locuinge individuale cu interdictie lemporara de
construire pina la elaborare PUZ.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Solutiile propuse, viziunea urbanistica care permute valorificarea maxima a
potenfialului de locuire al zonei nu afecteaza cadrul natural caraclerizat prin terenuri
agricole, specifice zonei de cimpic.






3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

a. ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN

Drumul de exploatare existent este propus pentru modernizare, cit si pentru stabilirea
in viitor a profilulul transversal de 13 m,corespunzator profilului cel mai ingust al
strazii Hasdeu,respectind totodata recomandarile Comisiei e cultura .care precizeaza
ca se recomanda un profil stradal conform celui al strazii Hasdeu. Conform limitei
cadastrale a strazii, acesta are un profil variabil intre 13 m si 18 m.

Conform CU nr. 313 din 05-08-2021 , drumul de acces local,de pe str Hasdeu,
deserveste parcela studiata si are 2 benzi de circulatie, de cite 3,5 m pe sens de
categoria a III a, ce leaga orasul de Zona de agroturism Viile Careivlui, fara un trafic
aglomerat, iar circulatia a doua masini ce vin din sens opus nu va fi ingreunata. Nu
sunt necesare modificarea protilului stradal existent si nici supralargiri.

Se propune modemizare profilului stradal, al drumul de exploatare prin prevederea
unui profil stradal de 13 m, ce se intersecteaza cu DN19 si str Hasdeu corespunzator
unei strazi de cat I11 ,care asigura accesul vehiculelor gi al persoanclor actionand in
domeniul sanétatii, salubritatii i P.S.1.

Partea carosabila va fi dimensionata pentru trafic greu .

Prin propunerile dc organizare a circulatiei se va asigura accesul la lot prin 2 strazi
de aceeasi categorie,cat Il fara sa existe riscul de a afecta fluenta circulatiei,dind
posibilitatea asigurarii unei trame majore de circulatie ierarhizata corespunzator

Asigurarea transportulul in comun in cadrul unui sistem organizat se va pulea
face prin studii de specialitate ce nu fac obiectul prezentei documentatii.

a. ORGANIZAREA CIRCULATIEI
FEROVIARE

Nu e cazul.

b. ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE

Nu e cazul,

c. ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE

MNu e cazul

d. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE

Circulatin  pietonilor este asigurata prin  trotuare  dimensionate
corespunzator,pe ambele parti, atit pe strada Hasdeu cit si pe drumul secundar de
acces propus pentru moderinzare, asigurindu-se circulatia a 2 pietoni venind din sens
opus






3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA-REGLEMENTARI BILANT

TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Suprafata terenului studiat este de 2500.00 mp, din care aferenta locuintelor
individuale 2500mp.

mp %
LI Zona de locuinte individuale P-P+2 Q75 35,00
SP Zond spatii plantate aferente locuintelor si| 152900 |61,16
amenajari compementare _
SP-a Spatii Verzi Amenjate 919,00 36,76
sPal Alee Semicarosabila 360,00 22.40
SPpp Parcare privata 50,00 1,92
GC Gospodarie comunala aferenta locuintelor 14,00 0,56
GC-fe F.E. Fosa ecologica _ 12,00 0.48
GC-pp Platforma Gospodareasca-precolectare primara | 2,00 0.08
ITC Interdictie temporara de construire pina 82,00 3,28
la stabilirea profilului stradal )
TOTAL 2500.00 100,00

Delimitarea zonelor functionale propuse se face in plansa de Reglementiri
Urbanistice. Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. in curs de aprobare propusi pe
functiuni si categorii de interventic fiind:

I}-O:I‘-mumm = 35,[‘{] %
{_:.U.T.mmci_m = 14[’

Valorile coeficientilor sunt conforme cu CU nr. 313 din 05-08-2021si avizul de
oportunitate nr. 19535 din 05-11-2021.
Regimul de inaltime propus pentru cladiri este P- P+2

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Asigurarea cchiparii edilitare este posibila datorita existentei retelelor de apa, canal,
electrice, gaz, pe str. Hasdeu si se propune realizarea bransamentelor.
Pentru constructile amplasate la alniamentul drumului secundar de acces se vor
extinde retelele existente in zona.
Constructiile aflate in interiorul parcelei se pot racorda prin intermediul unor retele de
incinta, de la bransamentele existente sau propuse
Se pot realiza solutii de echipare in sistem individual cu avizul organelor
administratici publice locale.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructile, potrivit regulilor impuse de

consiliul local, 1a retelele publice






3.6.1. Alimentare cu api.

In mun. Carei exista retea de alimentare cu apa.

Alimentarea cu api a cladirilor se va face prin intermedinl unor bransamente,
fie la reteaua noud de distributie a apei menajerc realizata prin prelungirea retelei din
zona (DN 19), fie la reteaua existenta pe str. Hasdeu.

Se vor monta hidranti stradali pe reteaua de alimentare cu apd rece menajerd
proiectatd din 100 m in 100 m.

Alimentarea cu apa a constructiiior se va face prin intermediul ciminelor de
racordare. [n accste cimine se vor monta contoare de apa pentru monitorizarea
consumului.

Apa calda menajerd necesard se va produce in centralele termice aferente
fiecarei locuinte In parte, utilizind ansambluri cazan-boiler cu acumulare.
Alimentarea cu apé a cladirilor propuse se va face prin conducte din PE 32.
Instalatiile sanitare interioare vor consta din alimentarea cu apd rcee, calda si
canalizare, a obiectelor sanitare. Apa se va consuma numai in scopuri menajere.

3.6.2. Canalizarc menajeri si pluviala.

In mun. Carei exista retea de canalizare.

Canalizarca cladirilor se va face prin racordarea, fie la reteaua noud de
canalizare menajera, realizata prin prelungirea retelel din zona (DN 19), fie la reteana
existenta pe str. Hasdeu,

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la
locuintele neracordale la sistemul de canalizare, se face prin fose ecologice sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proicctate si executate conform normelor in
vigoare si amplasate la cel pulin 10m fati de cea mai apropiatd locuinta.

3.6.3. Instalatii de incalzire.

Alimentarea cu energie termica a locuintelor se va face cu microcentrale
proprii. Datoritd faptului ci in zona existd retea de gaze naturale, se propune
extinderea refelei pentru a asigura alimentarea cu combustibil 2azos.

Proiectarea §i exccutarea extinderii retelei de gaze naturale, respectiv
racordarca consumatorilor la aceasta se vor face de ciitre firme autorizate in acest
sens.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica,

Alimentarea cu energic electrica a clidirilor se va face prin intermediul unor
bransamente, fie la reteaua realizata prin prelungirea retelei din zona (DN 19), fie la
reteaua existenta pe str. [Tasdeu.

Proiectarea si executarea extinderii liniei aeriene de medie tensiune, respectiv
racordarea consumatorilor la aceasta se vor face de catre firme autorizate in acest
Sens.






3.6.5. Telefonie.

-nu este necesara retea de telefonie fixa

Acoperirea cerintelor viitorilor abonati se va efectua prin contracte individuale cu
furnizorii de servicii de telefonie.

3.6.6. Alimentarea cu gaz

Beneficiarul nu solicita racord la reteaua de gaz a localitatii

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Propunerile de realizare a noilor functiuni, prin misurile de solutionare a
canalizérii menajere, prin modul de colectare §1 transportarea deseurilor in conditiile
impuse de normele sanitare contribuic la diminuarea pind la eliminare a surselor de
poluare.

Prin categoriile de spatii verzi propuse se asigura indicele de plantare necesar
condititlor de agrementare.

Procentul de ocupare a terenului permite amenajarea a 36,76% spatii verzi in
interiorul loturilor exclusiv aleilor semicarosabile din incinta

Datorita formei geometrice a parcelelor, frontul de la strada, va fi amenajat ca
gradina de fatada.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
a. TIPURI DE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru materializarea acestor propuneti de dezvoltare urbanistici sunt necesare
st lucrdri de utilitate publicd. Sunt necesare lucriri de utilitate st folosinta publica.
printre ele cele mai importante fiind:

- Modernizarea drumului de exploatare prin protile stradale corespunzatoare
categoriet strazilor

- Extinderca retelei electrice, apa, gaz in zona drumului de acces secundar (de
cxploatare).

b. TIPUL DE PROPRIETATE AL IMOBILELOR SI CIRCULATIA
TERENURILOR

Terenul ce va face obiectul studiului, cuprinde numai terenuri proprietate privati
de interes local.

I vederea realizarii ulterioare a profilutui stradat al drumului de desrvire locala De
1233/76,se propune interdictie temporara de construire pentru 82 mp, pina la
stabilirea profilului stradal de catre primaria Carei ,conform plansei de
reglementari -zonificare






Terenul este proprietatea privata a persoanelor fizice si nu se propun schimburi
sau cedari de teren.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1Concluzii

a, inscricrea amenajarii si dezyoltarii urbanistice propuse a zonei

Propuncrile de amenajare si dezvoltarc a zonei sunt conforme cu principiile
architectural urbanistice si interesele beneficiarlui

b.categorii_principale de interventie care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare

- realizarca extinderii retelelor tehnico edilitare a drumului secundar

- realizarea profilului stradal al drumului secundar de acces la lot.

- refacerea partii carosabile si a trotuarului in urma realizarii conductei de bransare de
pe str Hasdeu

-intocmirea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire

-Intocmirea documentatiilor topografice in vederca notarii in cartea funciara

. prioritati de interventie

- realizarea bransamentelor si extinderea reteleor edilitare propuse
- modernizarea drumului de exploatare

d.4 aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate ,eventual restrictii

Consideram ca ambianta strazii Zorilor se va imbunatati prin eliminarea aspectului de
marginea orasului delimitata de cimp, armonizarea cu functiunile existente, prin
intregirea fronturilor construite.

Se va cficientiza exploatarea retelelor tehnico edilitare existente.

"Trama majora de circulatie va fi imbunatatita.

Recomandam claborarca unor studii viitoare | pentru terenurile fara documentatii de
urbanism PUZ aprobate, adiacente strazii Hasdeu .avind ca obiectiv  definirea
caracterului zonei ,unde anvelopanta sa fie criteriu de unitate stilistica, astfel incit sa nu
existe un eclectism conceptual.

Viitorii beneficiari trebuie sa fic sensibilizati de beneficiile ce pot rezulta din
adaptarea cerintelor lor si la aspectul general al zonei, ptr. ca locuirea in acest loc sa fie
de cea mai buna calitate,

4.2Lucrari necesare de elaborare in perioada urmatoare

a.adincirea propunerilor pentru amplasamente prin PUD

Nu este necesara adincirea propunerilor pentru amplasamente prin PUD deoarece prin
RLU s-au stabilit conditiilt de construictivitate, utilizart permise, utilizari permise cu
condatii si utilizari interzise. Deasemeni s-au ilustrat prin partea desenata materializarea






prevederilor RLU

3 : re realizarea obiectivelor.in special in
domeniul interesului general

-proiect de extindere a retelelor localitatii in cadrul intravilanului propus
-propunerea tramel majore de circulatie corespunzator profilelor stradale existente
san propuse

c._montaje ale etapel i i i Lcati ea de fondurietape de

realizare programe de investitii

Realizarea obiectivelor de interes general vor determina parteneriate intre persoancle
fizice, proprietarii terenurilor si autoritatile locale, prin atragerea de fonduri europene. In
acest sens va fi demarata scrierea de prioiecte eligibile atunci cind se deschid liniile de
finantare.

Proprietarii, viitori locuitori, pot sa stabileasca reguli de convietuirc, modalitati de
remedicre a efectelor unor circumstante nedorite.

V) PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR

3.1 Categorii de costuri ce cad in sarcina ce vor fi suportate de investitorii privati

ajconducte de racord apa-canal,electrice ,gaz

b)refacere partea carosabila

¢) retele de incinta apa,canal.gaz. electrice

e)inscrierea in cartea funciara

flalte lucran ce nu se pot face printr-un parteneriat public- privat

5.2 categorii de costuri ce vor cadea n sarcina autoritii publice locale;
Costurile elaborarii PUG si RLU vor fi suportate de autoritatile publice locale
Pentru realizarea si implementarca prevederilor acestui PUZ nu sunt necesare costuri ce

cad in sarcina autoritii publice locale:

Intocmit, i Vo=t

¥y Victoria  yo Sy







REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L. DISPOZITII GENERALFE

1. ROLULRL.U.

Regulamentul local de urbanism - R.L.U. — detaliaza reglementirile din P.U.Z
fiind elaborat pe baza Regulamentului gencral de urbanism, aprobat prin H.G.R.
nr. 525/1996.

Prin aprobarca R.L.U. simulian cu P.U.Z., ambele documentalii devin acte de
autoritate ale administratiei publice.

2. BAZALEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism - RL.U. - A FOST ELABORAT iN
CONFORMITATE CU PREVEDERILE Legii nr. 50/1991 republicatd privind
autorizarca executirii lucririlor de construcfii, cu modificarile si completirile
ulterioare, cu Ordinul M.L.P.A. T.nr. 176/N/2000, cu prevederile HG.R. nr.
525/1996 si cu alte acte legislative specifice, reactualizate si/sau modificate dintre
care precizam:

S-au

Constitutia Roméniei

Codul civil

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §1 urbanismului
Legeanr. 18/1991 (republicati ) privind fondul funciar

Legea nr. 215/2000 privind administratia publica locald

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Legea nr. 422/20600 privind protejarea patrimoniutui cultural national

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

Legea nr. 82/1993 privind constituirea R B.D.D.. cu modificirile si
completinle ei ulterioare

Legea nr. 84/1996 privind imbunititirile funciare

Legea nr. 126/1996 — Codul silvic

Legeanr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunca a I1-a - Apid
Legea nr. 71/1996 privind aprobarea P.ATN. - Sectiunea l-a - Cii de
comunicatie

Legea apelor nr. 107/1996

Legea privind protectia civila, nr. 106/1996

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea ordonantei nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor

preluat, de asemcnea, prevederi ale unor ordine. holirari de guvern sau

ordonante,modificate, precum :






[

Ordinul comun MApN. ar. 30/1995, Ml nr 3422/1995, S.RI. nr

4221/1995

Ordinul comun M.Ap.N. nr. 3556/1996, M.I. nr. 2102/1996, S.R.I. nr,

4093/1856 pentru aprobarea condifiiior de autorizare a constructiilor cu

caracter militar

- Ordinul nr. 119/2004 al ministrului sandtitii pentru aprobarea Normelor de
igiend si recomandirilor privind modul de viati al populapiei

- Hotararea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitard.

- Ordinui 699/1999 pentru aprobarea Procedurii §1 competentelor de emitere
a avizelor gi autorizatiilor de gospodirire a apelor

- Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale

- Ordonanta de urgentd nr. 76/2000 privind regimul deseuriior

- Ordonanta de urgenti nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei s1 faunei sdlbatice

- Legea nr. 755/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 58/199% privind organizarea
§1 desfasurarea activitdtilor de turism in Roménia

- H.G. 1328/2001 privind clasificarea structurilor de primire turistice

- Ordinul nr. 61/1999 al presedintelui Autoritatit Nationale Pentru Turism
pentru aprobarea Normelor metodologice §1 a criteritlor privind clasificarea
structurilor de primire turistice

- Ordinul M.L.P.T.L. nr. 649/2001 pentru aprobarea Normativalui pentru
adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent, la exi gentele
persoanelor cu handicap

= Ordinul ML P.AT. ar. 10/N/1993 privind aprobarea Normativului pentru
proiectarea parcajelor pentru autoturisme in localitati urbane (P 132/1993)

- Ordinul M.LP.TAT. nr. 27/N/1999 pentru aprobarea Normativului de

sigurantd la foc a constructiilor

3. DOMENII DE APLICARE

Prevederile prezentului R.L.U. se aplicd srict in zona analizati prin prezentul
P.U.Z, care detaliaza si actualizeaza, prevederile P.U.G. aprobat in conformitate cn
RGU actualizat si modificat precizind exceptiile si conditiile necesare.

El se aplica in vederea realizinii constructiilor si amenajarilor, aflate pe acest
amplasament, orice modificare a prevederilor lui fiind Inferzisa,

In situatia actualizarii PUG, se vor evidential disfunctionalitatile ce pot aparea
ulterior aprobarii prezentului P.U.Z cu conditia unor propunen de remediere care sa
nu afecteze constructiile autorizate si numai in urma consultarii populatiei din zona

Avizele si acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse de
legislatic. Conditiile impuse prin R.L.U. vor fi obligatorii la faza P.A C.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OC UPARE A TERENURILOR

I. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SICONSTRUIT






La amplasarca si executarea constructiilor s¢ va asigura péstrarea integrititii
mediului natural.
Infrastructura tehnico-edilitard a zonei nu trebuie si afecteze mediul, ea fiind
adaptatd normelor sanitare de protectie in vigoare,
Colectarea deseurilor se va face conform normelor in vgoare.

PERMISIUNI

-adoplarca solutiilor individuale de colectare si neutraiizare a apelor menajere, ia nivel
de zond, conform cerintelor organelor de mediu.

-Indepirtarca apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele
neracordate la sistem de canalizare, prin instalatii de precpurare sau fose cologice.
-precolectarea, adica strdngerea i depozitarea provizorie a sacilor cu deseur1 menajere
prin intermediul unor pubelelor amplasate in interiorul lotului.

-colectarea, indepartarca i neutralizarea deseurilor menajere §i stradale de catre
Administratia publici locala.

PERMISIUNI CU CONDITI

- fose septice vidanjabile, proiectale si cxecutate conform normelor in vigoare cu
conditia amplasarii la cel putin 10 m fata de cea mai apropiatd locuinti;

2. REGULI CU PRIVIRE 1.A SIGUR ANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

in proiectare §i executic se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale
Normativului P100/1992.

Autorizarea lucririlor de utilitate publici se va face in baza documentatiilor de
investitii aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

[nteresul public va fi aparat si prin conditionarea liberului acces al publicului in
zon3, pe trasee pietonale sau carosabile.

3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regula de amplasare a constructiilor vor asigura crearea condititlor obligatorii de
confort, dar g1 de interventie in cazuri de seisme sau incendii.
4, REGULI CU PRIVIRE I.LA ASIGURAREA ACCESEILOR OBLIGATORII

Pentru accesul la constructiile §i amenajirile propuse, se vor asigura obligatoriu,
accese pictonale i carosabile. Acestea vor fi dimensionate in conformitate cu
standardele in vigoare si vor fi corelate cu cerintele si specificul zonei.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Modalitatile concrete de solutionare a echiparii edilitare trebuie sa fie adaptate la
fisiile de protectie instituite, cét si normelor generale de igiend.
6. REGULT CU PRIVIRE LA FORMA ST DIMENSIUNITE TERENURIT.OR
PENTRU CONSTRUCTTI

Terenul studiat are forma trapezoidala. Frontul de 13.5 m permite realizarea unor






locuinte individuale izolate san cuplate.

Avind o adincime mare, exista posibilitatea dezmembrarii,in max 4 parcele,cu sau
fara 1esire din indiviziune, in vederea realizarii unor constructii cu acces din ambele
drurmuri,in inieriorul parcelei. conform Plansei Ub

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S1 IMPREIMUIRI

Spatiile verzi din categoria celor publice, gradini scuaruri, se pot amplasa pe
loturile private numai in baza unui proiect de amenajare peisagera claborat de un
proiectant de specialitate atestat. Ele vor ramine in proprietatea privata sau pot fi trecute
in domeniul public, cu acceptul administratiei locale.

Imprejmuirea frontului de la strada poate fi cu gardur opace sau transparente, cu
inaltime de max 2.5 m.

Amenajarea gradinii de fatada (intre cladire si imprejmuirea de la strada) este
obligatorie.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Tntr{:aga parcele va constitui o Unitate Teritoriala de referintd (U T.R.) care se
poate mari cu parcelele adiacente pentru care se vor elabora PUZ, devenind astfel
suprafald omogend functional si morfologic, si pentru care se vor avea in vedere
aceleasi conditii de construibilitate.

Viitoarele U1 T R. vor avea aceeasi functiune dominanta.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile generale de zoni,
st cele de subzond, care sunt prioritare.

ZONELE FUNCTIONALE SUNT URMATOARELE -

L-ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CU SUBZONA

LI - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNT COMPLEMEN-TARE
P-P+2

FUNCTIUNE PREDOMINANTA — locuirea urbani

FUNCTIUNI COMPATIBILE

- terenuri de sport in aer liber (minigolf, baschet, tenis),

- servicil profesionale, puncte comerciale, unititil cu capacitate mica de productie,
ateliere mestesugaresti cu respectarea Ordinul 119/2014: art =

-case de vacanta

- spatii amenajate pentru gararca i parcarea autovehiculelor |

UTILIZARI PERMISE:

- locuinte individuale, izolate.cuplate
-Anexe gospodaresti aferente (garaje. bucatarii de vara, foisoare)

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII -






Locuinte izolate amplasate la limita de proprietate, cu acordul vecinilor

Constructiile trebuie sa respecte parametrii sanitari la proiectarea §i executia locuintelor
Spatii pentru birouri, prestiri servicii,comert cu amanuntul numai la parter.

-5 pot amplasa/amenaja unititi comerciale, unititi de prestiri servicii, cabinete medicale
umane fard paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, la parter cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, si nu creeze disconfort §i riscuri pentru
sanatatea locatarilor si asigurarea mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

[n cazul amplasarii altor functiuni in constructii independente, zona aferenta sa nu fic
mai mare de 20% din auprafata aferenta zonei de locuinte si functiuni compicmentare.

UTILIZARI INTERZISE

- achivitati poluante

- functiuni economico-productive, hale industriale

-Unitatile de productic,altele decit cele specificate la art 5 O 119/2004
-gararea autovehiculelor de mare tonaj, peste 3,5 tone, autobuze, remorci gl
- activitatilor de reparatii gi intrefinere auto.

AMPLASARE

Locuintele se vor retrage cu distantele minime indicate pe planul de reglementiri,
atdt fald de aliniament, cit s fatd de limitele de fundal ale loturilor.

In situatia in carc distanta fata de limita lateral este mai mica de 2m nu se admit

- calcane libere decit pe inaltimea parterului

-pe cealaltd laterald, se va piistra o retragere de min. 2 m daca se vor amplasa
ferestre.

REGIM DE INALTIME
—P pina la P+2

ASPECT

Cladirile vor fi materiale durabile, cu finisaje de cea mai buni calitate, volumetrie
§i aspect exterior la maxime exigente arhitecturale, elaborate numai de un architect cu
drept de semnatura.

Nu se pot execuia construclii inestetice, care depreciazi valorile arhitecturale,

constructii kitsch.

Cladirile nu vor avea aspect montan.

Cladirile se pot incadra in caracteristicile arhitecturii traditionale locale,prin
preluarea unor elemente de specificitate arhitecturala.
Se pot prelua §i elemente specifice arhitecturii de sorginte apuseana
Se pot proiecta §i cladiri moderne ca aspect.

Acoperirea se poate face cu sarpantd, cu terasd sau solutii com binate, fara a
contrasta. Materiale de invelitoare: olane, tigla, tabla.
-nu se recomanda materialele bituminoase decit pentru anexe
Nu se prmit culori stridente, pe fatade, nuante de roz, ciclam, carmin, turcuaz
Albul, bejul si griul, in nuante deschise se considera culori neutre ce se pot armoniza cu
toate culorile complementare dar in nuante estompate.
Nu s¢ permit placaje din gresic faianta cracteristice bailor,






Fisiile de placaje din granit negru nu pot depasi 5% din suprafata fatadei pentru a se
cvita aspectul de constructie funerara

Se permit alte placaje din piatra, material ceramic de fatada, clemente profilate, corespun
7atoare stilului adoptat,

IMPREJMUIRI

Se pot face pline cu inaltime de max 2,00 m.
Gardurile se pot completa cu spaliere cu plante agatitoare.

Materialele utilizate la imprejmuiri: zidirie, piatra, lemn, profile metalice.
Nu se permite granitul negru cu rosturile vopsite in alb.
Granitul negru se poate utiliza la soclu in armonie cu tratarea fatadei principale.
Imprejmuirile de pe limitele laterale pot fi provizorii,din materiale obisnuite, plase sirma,
lemn, elemente metalice de gard, pline sau transparente.
Plantarea arborilor inalti in incinte nu trebuic sa umbrasca loturile in vecinate si vor
respecta aceleasi conditii ca inaltimea si distanta permisa pentru constructii.

INDICI MAXTIMI
P.O.T. max.=35.00%
C.UT.max =14

SP-SPATII VERZI;AGREMENT:SPORT
SUBZONA

SP-AL ZONA SPATII VERZILAFERENTE LOCUINTELOR SI AMENAJARI
COMPLEMENTARE

FUNCTIUNE PREDOMINANTA — ecologica
UTILIZARI PERMISE:

-plantatii de aliniament ,cu iarba si flori

-piscine

-amenajari ptr sport de amatori

-foisoare

-tose septice ecologice

-rigole evacuare ape meteorice si puturi absorbante

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

-alei semicarosabile cu conditia asigurarii spatiului de manevra de intoarcere ale
autoutilitarelor,conform plansei U 6

-.parcari private

-asigurarea unui acces in incinta de min 3,5 m latime si 3.5m inaltime, pentru acces prin
gang

-trasec retele edilitare de incinta amplasate subteran

UTILIZARI INTERZISE:






-alte constructii

GC-GOSPODARIE COMUNALA-aferenta locuintelor
FUNCTIUNE PREDOMINANTA —protectia mediului
UTILIZARI PERMISE

FE -FOSE ECOLOGICE
PG-PLATFORME PRECOLECTARE PRTMARA

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
BAZINE VIDANJABILE AMPLASATE LA 10 M FATA DE FERESTRELE
LOCUINTELOR

Echipamentele tehnice se pot executa in niscle constructiilor,
~Extinderile se realizeazi de catre investitor sau beneficiar,partial sau in intregime,
dupd caz, in  conditiile contractelor incheiate cu consiliile  locale.
-Lucririle  de racordare si  de  bransare la refeaua  edilitara
publica se suporta in intregime de beneficiar,
-Retelele de incinta se vor amplasa conform unor documentatii elaborate de
proiectanti atestati.

ITC-INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE,pina 1a stabilirea
profifului strada aferent drumului de exploatare,

UTILIZARI PERMISE
INTRETINEREA SPATIULUI VERDE

UTILIZARI INTERZISE
ORICE CONSTRUCTIE

Intocmit, ' oot Bt

arll_Vasvary Victoria Wi
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TAOZ4, 1244 P Yzhoo Mail - adress corectats d-nei Carmen Kalmandi

adresa corectata,d-nei Carmen Kalmandi

Cre la: wasvari victoria (vivictoria2 000@yahoo,com)
Catre: primariacar@yahoo.com

Datd: miercurd, 100ulie 2024 1a 12:33 EEST

Va transmit adresa refacuta.
Cu stima
arh Victoria Vasvary

.,7 aclresa cons local carei.pdf
1 3135k
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CATRE
CONSILIUL LOCAL CAREI jud SATU MARE

Prin prezenta solicitam Avizul Consiliului Local Carel pentru:

SUBIECTUL: Zona de locuinte si functiuni complementare

OBIECTIVUL: Extindere intravilan

FAZA: PUZ din data de 30 mai 2021

ADRESA; Carei, sir.  Forilor, Lo

PROIECTANT BIA Vasvary Victoria

BENEFICIAR f

PROFRIETAR./

DETINATOR Szabo Renata domiciliat (a) in loc Blaja, oras Tasnad,jud Satu Mare,

Anexez prezentei
Parte scrisa
- Parte desenata
- anexe
- avize si acorduri

__4-""'* =3
Proiectant arh. Vasvary Uictc:;}/é("x 1025
. R P
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