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UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
MUNICIPIUL CAREI
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ANUNT PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE P+1Epsrpia. COMPUS DIN UNITATI LOCATIVE
CU ACCES INDIVIDUAL, in Mun. Carei, Str. Tudor Vladimirescu, Nr. 34, Jud. Satu Mare

INITIATOR/BENEFICIAR: SAUERMAN MONIKA-SANDA si SAUERMAN ZSOLT

Publicul este invitat s participe la dezbaterea publica prin transmiterea de observatii si propuneri
privind intentia de elaborare a planului pana cel tarziu la data de 15.06.2026.

Observatiile si propunerile referitoare la intentia de elaborare a planului pot fi transmise prin:

- scrisori depuse la registratura Primariei mun. Carei (Carei Str. Progresului Nr. 28):

luni-joi intre orele 9-15, vineri intre orele 9-13

- pe adresa de email consultarepublica@municipiulcarei.ro

- scrisori transmise prin postd pe adresa Primariei mun. Carei Str. Progresului Nr. 28 (cu data de
trimitere in termenul limita indicat)

Anuntul va fi afisat pe panou in zona de amplasament de catre investitoul planului urbanistic zonal.
Raéspunsul la observatii va fi pus la dispozitia publicului pana la data de 19.06.2026. prin:

- afisare la sediul Primariei mun. Carei

- publicare pe pagina de internet a Primariei mun. Carei

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
1. Etapa pregatitoare: Dezbatere publica prin transmitere de observatii si propuneri 15.06.2026
2. Etapa elaborarii propunerilor: estimat august 2026
3. Elaborarea Raportului consultarii publicului: estimat august 2026



MEMORIU NONTEHNIC

pentru anuntul de intentie privind

ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE P+1Epagria. COMPUS DIN UNITATI
LOCATIVE CU ACCES INDIVIDUAL

in Loc. Carei, Str. Tudor Vladimirescu, Nr. 34, Jud. Satu Mare

1. Date generale

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Carei, pe strada Tudor Vladimirescu nr. 34,
conform extrasului C.F. nr. 116191 Carei, proprietari fiind Sauerman Monika-Sanda si Sauerman
Zsolt.

Suprafata totala a terenului este de 3079 mp, avand categoria de folosinta curti-constructii si arabil.
Pe amplasament exista o constructie existenta cu functiunea de locuire, regim de inaltime parter,
pentru care beneficiarul detine autorizatie de desfiintare.

Accesul pe amplasament se realizeaza direct din strada Tudor Vladimirescu.

Zona studiata se afla intr-un tesut urban preponderent rezidential, caracterizat prin locuinte
individuale, locuinte colective si dezvoltari rezidentiale recente, cu regimuri de inaltime variabile
intre P si P+2E.

In vecinatatea amplasamentului se regasesc:

— spre vest, frontul stradal al strazii Tudor Vladimirescu, cu functiuni rezidentiale;
— spre nord si est, proprietati private cu functiune rezidentiala;
— spre sud, proprietati private construite si terenuri aferente locuirii.

In proximitatea amplasamentului exista dezvoltari rezidentiale recente cu functiuni similare, ceea
ce sustine integrarea urbanistica a investitiei propuse in caracterul zonei.

2. Scopul documentatiei

Prin prezenta documentatie se propune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
reglementarea urbanistica a terenului, in vederea realizarii unei dezvoltari rezidentiale compuse
din unitati locative cu acces individual si dotarile aferente.

3. Descrierea generala a investitiei

Investitia propusa consta n realizarea unui imobil de locuinte cu regim redus de naltime,
compartimentat in unitati locative cu acces individual, impreuna cu amenajarile aferente necesare
functionarii acestuia.

In cadrul amplasamentului sunt prevazute:

— accese auto si pietonale;
— circulatii si alei interioare;
— locuri de parcare amenajate in incinta;

spatii verzi si amenajari exterioare aferente functiunii rezidentiale.

Accesul auto si pietonal se realizeaza din strada Tudor Viadimirescu, iar circulatiile si parcajele
sunt propuse Tn interiorul proprietatii, conform reglementarilor urbanistice si normativelor in
vigoare.



4. Reglementari urbanistice propuse

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea terenului pentru functiunea de locuire,
prin realizarea unui imobil de locuinte cu regim redus de inaltime, compartimentat in unitati locative
cu acces individual, impreuna cu amenajérile aferente necesare functionarii acestuia.
Sunt prevazute:

— spatii pentru circulatii auto si pietonale;

— locuri de parcare amenajate in incinta;

— spatii verzi si amenajari exterioare;

— echipare edilitara aferenta functiunii rezidentiale.

Regimul de inaltime propus este P+1E partial.
Indicatorii urbanistici propusi:
P.O.T. maxim propus = 35%;
C.U.T. maxim propus = 0,90.

5. Echipare edilitara

Terenul beneficiaza de acces la retelele edilitare existente in zon4, iar investitia propusa va fi
racordata la:

- reteaua publica de alimentare cu apa;

- reteaua publica de canalizare menajera;,

- reteaua de energie electrica;

- reteaua de gaze naturale;

- reteaua de telecomunicatii.
Colectarea si evacuarea apelor pluviale se vor realiza conform normativelor tehnice si solutiilor
stabilite prin proiectele de specialitate.

6. Propuneri de dezvoltare urbanistica

Documentatia de fatd propune o solutie urbanistica coerenta si integrata in tesutul construit
existent, cu impact redus asupra mediului si o conformare adecvata caracterului rezidential al
zonei.

Conform reglementarilor urbanistice aplicabile municipiului Carei, amplasamentul studiat este
situat Tntr-o zon& destinata functiunii de locuire, individuala si colectiva, cu posibilitatea integrarii
unor functiuni complementare compatibile.

Prin prezentul P.U.Z. se propune realizarea unei dezvoltari rezidentiale cu regim redus de inaltime,
compusa din unitati locative cu acces individual si amenajarile aferente necesare functionarii
acesteia.

Functiunile propuse prin documentatie — locuire, circulatii, parcaje, spatii verzi si amenajari
exterioare — sunt compatibile cu caracterul construit al zonei si cu dezvoltarile rezidentiale
existente in vecinatate.

Solutia propusa urmareste utilizarea eficienta a terenului si integrarea armonioasa a investitiei in
contextul urban existent, cu respectarea reglementarilor urbanistice si a conditiilor privind confortul
si functionarea zonei rezidentiale.
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