ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr 223/11.08.2023

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a unor mijloace fixe, aparfinind
patrimoniului Municipinlui Carei, domeniul public — Statia de pompare/gospodirire de apa

Consiliul local al Municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedinid ordinari, la data de
11.08.2023,

Vazand :

Referatul de aprebare nr. 16053/07.08.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propunc aprobarea majordrii valorilor de inventar a unor mijloace fixe, apartindnd patrimoniului
Municipiului Carei, domeniul public — Statia de pompare/gospodirire de apa,

Avind in vedere :

Raportul de specialitate nr. 16038/07.08.2023 al Serviciului Patrimoniu Administrarea
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr. 6/25.07.2023 inregistrat la Primdria Municipiului Carei cu nr
15571/31.07.2023 a unor mijloace fixe, apartinind patrimoniului Municipiului Carei, domeniul public
— Statia de pompare/gospodérire de apa situata in Carei str Constantin Mille, CF nr 114440 Carei,

0.G. nr 81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completdrile ulterioare.

OM.F. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutillor publice, cu modificarile si
completérile ulterioare.

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art. 139 alin.3 litg din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba valoarea cuprinsd in Raportul de evaluare nr 6/25.07.2023 inregistrat la
Priméaria Municipiului Carei cu nr 15571/31.07.2023 a unor mijloace fixe, apartinind patrimoniului
Municipiului Carel, domeniul public — Statia de pompare/gospodirire de apa situatd in Carel str
Constantin Mille, CF nr 114440 Carei, conform Anexei | care face parte integranti din prezenta
hotarare.

Art.2, Se aprobd inregistrarea noilor valori in evidentele tehnico-operative ale U.A.T.
Municipiul Carei, conform Anexei 2 care face parte integrantd din prezenta hotéarare.

Art.3. Prnmarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotarari.

Prezenta hotfirire a fost ndeptatia oo respectarea prevederilor art. 139 ale QUG nr 37201% priviod Codul Administrativ
M. total al consilienlor in funcpue — 19

Mr. totsl al consilientior prezenji — 14

Me total ab consilienior absengi - 5

“otur pentru -14

Voturi impotriva

Ablinen



Artd4. Prezenta hotarire se comunica:
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat §i Agricol
Serviciului Contabilitate Buget
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotirdre se aduce la cunostinti publicd prin afisare pe site-ul Primariei
Municipiului Carei.

Contrasemneazi
Pr—-"— 7 - tar General al Municipiului Carei
Ré Adela-Crina OPRITOIU

Carsd, 11 08,2025
Pl Akasy A DL MT

Precentn hotivive a fost adopiatd oo respectarea prevederilor are 139 ale QUG ne. 5772014 privind Codul Administrativ
M. total 8! constlienlor in funciie - 19

Mr. totzl al eonsthienlor prezent — 14

M. totel 2l consilietilor absenp - 3

Wntur pentru -14

Votri impoiriva -

Abtner



PADOERT DF EVAL UARE

Nr. 6/25.07.2023

Privind Statia de pompare /Gospadarire de apa

Situat in
Intraviland UAT Municipiufui Carei, str C. Mille,

Judetul Satu Mare

Proprietar imobil : UAT Municipiul Carei
Beneficiarul luerarii : UAT Municipial Carei

Utilizator desemnat : UAT Municipiul Carei

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidential, nu vor putea fi copiate, in parte sav in totalitate s nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorulud si al beneficianalui raportului de evaluare,

Poosz Szabolcs Istvon — evaluator autorizat | Tel: 0723-282613 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com




1. INTRODUCERE

1.1, Sinteza

Client :

Utilizator desemnat;
Proprietar :

Adresa:

Tipul Proprietatii:
MNumar de inregistrare:
Curs de schimb leifeuro :

Raport de cvaluare

UAT Municipiul Carei

UAT Municipiul Carei

UAT Municipiul Carei

Carei, Str Constantin Mille , jud. Satu Mare
Statie de pompare /Gospodarire de apa

6

4.9245

Tabel centralizator Valaoare justa

Nr.ert. | Nr. v, Denumire NrCF | Nr.to/cad. | Suprefata mp |Valoare contabila] Domeniul | Valoare Justs
1 Teren aforent statia depompare | 114440 114440 10213 000 public |-
2 1506 Cladire statia de pompare 114440 | 114440-C1 270 5352400 public |
3 2247|Rezervar 114440 | 114440-C2 428 36.807.30(  public e
4 24611 Rezervar 114340 | 114440-C3 428 &4.654,27] public [
5 2555 Cladire retele tehnologice 114440 | 11a440-C4 91 262.436,46] public
6 2554 |Rezervor 114440 | 114440-C5 423 £32.010 67 public
7 1507|Paost transformatoare 114440 | 114440-C6 52 45.576,39] public
Abordari utilizate
Teren : Metoda comparatiei directe : 603.527,02 lei
Constructii :  Abordarea prin piata : nu a fost aplicata

Abordarea prin venit :

nu a fost aplicata

Abordarea prin cost:

Drept de proprietate evaluat : deplin

Evaluator autorizat

Data inspectiei
Data evaluarii
Data redactarii raportului

328.478,74 lei

Cladire statia de pompare
: 1.278.477,56 lei

Rezervor (1978 )

Rezervor (1998) : 1.743.378,49 lei
Cladire retele tehnologice 279.123,00 lei
Rezervor (1998) 1.743.378,49 le

Cladire post Trasnformare 127.025,25 lei
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1.2. Certificarea

Referitor la imobilul Statie de pompare / Gaspadarire de apa, situat in Municipiul Carei, 8tr. C.
Mille, judetul Satu Mare:

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe surse.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si ipotezele speciale si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere professional, opinie care nu afost influentata de terte parti si nu este in niciun mod
supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva referitor la bunul care face obiectivul
evaluarii si nu am nici un interes personalfata de vreuna din partile implicate.

Evaluatorul nu este influentat de nici o constrangere legata de bunul evaluat in raportul de
avaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistenta externa din partea niciunei alte personae. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare editia 2022,

Inspectia bunului evaluat a fost realizat de catre avaluator subsemnat.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mail jos este membru titular al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui
raport .

De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de
evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiat asigurare de raspundere profesionala.

Poosz Szaboles stvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282619, e-maoil: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIT

2. 1. ldentificarea evaluatorului

Poosz Szaboles Istvan — evaluator membru titular, persoana fizica
Date de identificare:
Adresa : Carei str. Agoston nr, 102, jud. Satu Mare
Tel: 0261-862160
Fax: 0261-862160
Mobil:0723-282619
E-mail: novecomgroup@yahoo.com

Poosz Szabolcs Istvan a terminat Facultatea de Siinte Economice Babes Bolyai Cluj Napoca si
este licentiat in stiinte economice cu specializarca Management, obtinind si diploma de Master in
Administrarea Afacerilor, are curs de perfectionare THR Bucuresti (Turism Hotel Restaurant) , cu o
experienta de 20 de ani pe piata imobiliara din Carei, coordonator si responsabil a mai multor proiecte
imobiliare cu finantare din Fonduri Europene implementate cu succes , este evaluatorul titular semnatar
al prezentei raport de evaluare . Este membru titular (cu nr, Legitimatie 19353) al ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), organizatie profesionala care in anul 2004 a adoptat
Standardele Internationale de Evaluare elaborate de IVSC (Comitetul International de Standardizare in
Evaluare) ca si standardele nationale. ANEVAR se bucura de recunoasterea intrnationala prin statutul de
membru asociat al Grupului European al Asociatilor de Evaluatori Tegova si al ISVC. Din anul 2004
ANEVAR a alaborat Standardele de Evaluare , lucrarile efectuate de mine indeplinind cerintele si
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2020, aflate in vigoare la data evaluarii.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utifizatori desemnati
Client: UAT Municipiului Carei — proprietarul Statiei de pompare / Gospadarire de apa
Utilizator desemnat: UAT Carei

Acest raport de evaluare ii este adresat beneficiarului: : UAT Municipiului Carei

2.3.85copul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit la cerearea clientului in calitate de proprietar, in scopul
estimarii valorii juste (de inventar) a cladirilor si a terenului aflate in proprietatea acestuia, in vederea
inregistrarii in evidentele contabile , si este interzisa utilizarea pentru alte scopuri sifsau in afara
contextului prezentat.,

2. 4. Moneda evaluarii

Valoarea exprimata a imobilului in cauza este exprimata in lei, cursul de schimb la data evaluarii este
1 euro = 4.9245 lel.

2.5. Identificarea actividal supus evaluarii. Drepturi de proprietate
Obiectivul evaluarii pentru estimarea valorii juste se refera la terenul si cladirile prezentate in anexa 1-

“Declaratia contribuabilului privind cladirile supuse evaluarii” anexa intocmita si semnata de client.
Proprietate imobiliara ; Statie de pompare /Gospadarire de apa .

Poosz Szaboles Istvon — evaluator outorizat |, Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Raport de evaluare

W

Costuri de inlocuire, Cladiri industrial, comercialesi agricole, constructii special” aparuta la editura
IROVAL 2012 autor Corneliu Schiopu si “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire, Cladini pe
structure pe cadre, anexe gospadaresti, structure Mitek si constructii speciale” aparuta la IROVAL 2014,
autor Comneliu Schiopu, toate cu indici de actualizarela nuvelul anului curent , correlate sifsau completate
cu costurile cunoscute de catre evaluator pentru cladiri si constructii similar, calculate prin programul
Kostplus.

Standardele de evaluare a bunurilor, valabile la data evaluarii.

Revista VALOAREA publicata periodic de ANEVAR.

Suport de curs si seminarii publicate de ANEVAR si IROVAL.

2.9. Natura si sursa informatiilor utilizate de evaluator

Informatiile utilizate au fost:
# Informatii primite de la client:
Referitor la proprietate:
» Situatia juridic a proprietitii imobiliare (extras CF, acte dobéndire,
plan de situatie, plan de amplasament, relevee, certificate energetic, autorizatia
de construire, deviz general} .
» Istoricul utilizarii propriets{ii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
proprietar in cadrul inspectiel.
Referitor la exploatare : terenul intravilan este folosit ca teren si constructie cu
destinatie industriala de beneficiarul raportului de avaluare
¥* Informatii culese de avaluator :
= Datele descriptive despre proprietate — inspectia in teren
+  Date despre aria de piata, oras , vecinatate — surse publice
¥ Date despre piata specifica: nu e cazul.

2.10. Ipoteze semnificative si ipoteze special semnificative

% Ipoteze referitor la identificarea fizica

s Localizare
Mu sunt

o Dimensiuni, plonuri
Evaluatorul presupune ca suprafata construita coreta este cea din extras CF

= Limife granite
Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat
este amplasata si utilizata in concordanta cu toate reglementarile in domeniuy,
neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

7

%+ Ipoteze referitor la identificarea juridica, drepturi

*  Transferabilitatea dreptului de proprietate
Evaluatorul, prin reglementarile profesionale cdrora se supune, nu are calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor

Pansz Szaboles Istvan — evaluater autorizat , Tel: 0723-282619 , e-moil: novecomgroup@yehoo.com




Raport de evaluare

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectal acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna.

# Referitor la eventuale limitari identificate

*  Diferenta intre data inspectiei si data evaluarii
Evaluatorii nu isi asuma mnicio responsabilitate pentru evenimentele ce
influenteaza valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data
inspectiei 51 care nu au fost indicate.

v Adbsenta unor documente
Nu sunt.

= [Inspectie partial / neinspectare
Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt
fara deficiente care ar limita folosinta terenului in cauza.

= Prezenta contaminafilor
Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialufui sau
impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am
presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul pmprletam nicium fel de substanta
poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu este imputabila.

v Credibilitatea surselor de informatii
Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile obfinute de la pérti neangajate de mine se presupun a fi
adeviirate si corecte. Nu imi asuma nicio responsabilitate pentru neconcordantele
generate de informatii eronate oferite de client.
++ Finantarea normal
Nu sunt
<+ Absenta grevarilor de sarcini asupra proprietatii
Daca nu este precizat, se presupune c nu existi alta grevare de sarcini decat cele
care apar in documente, care sa afecteze proprietatea ¢valuata.
++ Alte ipoteze
- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.
- Evaluatorul a fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata.
- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata
in prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.
- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Poosz Szabolcs [stvan — evoluator autarizat , Tel: 0723-282619 , e-mail: novecomgroup@yohoo.com




Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat. Posesia raportului nu confera dreptul de a-1 publica.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt
fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urmna sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui
angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita
ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare,

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit
de catre destinatar si pentru scopul precizat. Prezentul raport nu se poate folosi la o alta data decat cel
indicat in acest raprt respectiv nu se poate folosi pentru alt bun , chiar daca este identic cu bunul evaluat
in aceasta evaluare. Prezentul raport nu poate fi folosita de alta persoana decat utilizatorul desemnat,
precum nici de un alt evaluator , iar pentru validitatea raportului este necesar semnatura originala.

2.12. Declararea conformitatii cu SEV sau explicarea cauzei neconformitatii,

Evaluatorul care semneaza mai jos este membru stagiar al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua
al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport ( acceptat in scop didactic ). De
asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.
Evaluatorul inca are incheiat asigurare de raspundere profesionala.( acceptat in scop didactic)

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cenntele din

standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR:

+ Standardele de Evaluare a Bunurilor , editia 2022;
» SEV 100 Cadrul general

= SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

= SEV 102 Documentare si conformare

= SEV 103 Raportare

« SEV 104 Tipuri ale valorii

= SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane . Prezentul raport a fost efectuat in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare.

2.13. Descrierea raportului

Poosz Szoboles Istvan — evalugtor autorizat , Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgrovp @yahoo.com




3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 .Date despre aria de piata, oras, vecinatafi, localizare

Proprietatea imobiliara evaluata este o Statie de epurare / Gospodarire de apa cu teren, situat in
municipiul Carei, str. Constantin Mille, judetul Satu Mare.
Municipiul Carei este situate in judetul Satu Mare, la 36 km de municipiul resedinta de judet Satu Mare,
10 km de punctul de trecere a frontierei Urziceni-Vallaj ( granita de vest a tarii), in nord vestul tarii, 37
ki de aeroportul international Satu Mare. '
Orasul are o populatie de 20.000 de locuitori, aprox jumtatate din fodul locativ sunt blocuri de locuinte si
jumatate sunt case individuale.
Tmobilui Statie de epurare / Gospodarire de apa si teren intravilan analizat se afla intr-o lacatie periferica
al orasului, pe partea dreapta , pe la mijlocul strazii C. Mille imediat dupa treve de cale ferata directia
Centru  Carei) — Comuna Camin si Berveni . Accessul se face pe un drum asfaltat pe C. Mille.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata de indistriala si Agricola. Retelele
publice de utilitati se prezinta in stare satisfacatoare/bune si sunt urmatoarele :

e Retea de energie electrica - exista

e Retea de apa — exista

e Reteade apa uzata - exista

# Reatea de gaz natural — exista

s Retea de telefonie fixa si mobile — exista

e Reteade TV cablu si internet de mare viteza — exista

Accesul se poate face din directia str C. Mille .

Proprietatile din vecinatati sunt utilizate ca destinatie industrial, Agricola . In zona sunt mai multe firme
inregistrate.

3.2. Descrierea situatici juridice

Proprietatea imobiliara evaluate este Statie de epurare / Gospodarire de apa cu un teren intravilan , situat
in municipiul Carei, str. Constantin Mille, judetul Satu Mare, cod postal 445100.

Proprietar; UAT Municipiul Carei.

Este supus evaluarii dreptul de proprietate a UAT Municipiul Carei asupra proprietatii descrisa mai sus,
conform documentelor puse la dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexe).

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:

Dreptul de proprietate a fost dobandit astfel:

- Asuprateren :
v inregistrarea nr.22104 / 22/06/2023 , Cota de 1/1 dobandit prin lege , act administrativ nr.94
din 31.03.2023 emis de Consiliul Local al Municipiului Carei, act Administrativ nr. 10502 din

16.05.2023 emis de Primaria Carei, act adminstrativ nr.10503 din 16.05.2023 emis de Primaria
Carei.

Ponosz Szaboles Istvon — eveluator autorizat |, Tel: 0723-282618 , e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Descrierea terenului

Caracteristicil fizice ale terenului , utilitatile disponibile si amenajarile amplasamentului afecteaza
utilizarea si valoarea terenului . Caracteristicile fizice ale amplasamentului sunt :

¢ Marimea: 10.213 mp
Forma : dreptunghiulara
Deschiderea Ia accesul principal : 77.89 m
Solul : nu avem informatii
Localizarea : str. Constantin Mille, municipiul Carei, Jud. Satu Mare
Orientarea : orientarea terenului vest
e Caracteristicile topografice : teren plat cu usoara inclinatie spre capatul amplasamentului
asigurand un drenaj natural, terenul este nivelat, dimensiunea parcelei prezinta un
echilibru, intre deschidere si lungimea amplasamentului , este un raport de 1 la 2.
s [mprejmuriea : amplasamentul este imprejmuit cu gard.
Amanajarile interne : terenul este partial amenajat , curte si trotuare pietruite, spatiile verz cu

s & & @

iarba si pomi.

sunt :

Amplasamentul dipune de toate utilitatile si sunt realizate si bransamentele la eceste retele, care

» Retea de energie electrica

* Reteade apa

* Retea de apa uzata

e Reatea de gaz natural

* Retea de telefonie fixa si mobile

e Reteade TV cablu si internet de mare viteza

Amenajari externe : strada unde are deschiderea principala amplasamentul este strada C. Mille

asfaltata cu doua benzi de circulatie, cu latimede 6m .

Eventuale contaminari ale terenului/amplasamentului analizat : nu avem cunostiinte.

Teren in surplus sau in exces : avand in vedere dimensiunea parcelei de 10.213 mp si o deschidere de
77.89 m puntern concluziona ca proprietatea in cauza nu are teren in surplus.
Comasarea cu alte terenuri : nu este cazul.

Descrierea constructiilor:

Cladire statie de pompare :

Regim de inaltime 5+P

Aria construita la sol 1 135 mp

Aria construita desfasurata : 270 mp

Infrastructura : - fundatii continue rigide din beton clasa C8/10 cu cuzinet din beton armat clasa
C12/15 si grinzi de fundare echilibrare cu dimensiuni de 30x40 cm din beton clasa C12/15.
Pardoseala este executata din beton clasa C25/30 armat de 20 cm. Stratul support pentru
pardoseala este din perna de ballast de rau spalat compactat astfel : piatra Sparta 38 cm , pietris
10 cm, strat nisip 2cm, acoperit cu folie PVC.

Suprastructura : este realizata din cadru de beton armat. Planseele sunt din beton armat.
Inchiderile perimetrale si compartimentarile : Inchiderile perimetrale sunt realizate din caramida
de 30 cm grosime. Zidurile de compartimentare sunt realizate tot din caramida, usi si geamuri din
fier cu geam normal. Usile interioare sunt din lemn.
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Suprastructura : este realizata din caramida . cu planseu de beton armat

Inchiderile perimetrale si compartimentarile ; Inchiderile perimetrale sunt realizate din caramida
de 30 cm

Invelitoarea; Sarpanta din lemn cu invelitoare de table
Finisaje : Peretii exteriori sunt tencuiti si zugraviti
Mmstalatia elecirica @ trifazat

Instalatio sanitara @ nu este cazul

Trstalatia de incalzive : nu este cazul

3.5, Istoricul proprietatii subiect,

MNu avem informatii
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S.EVALUAREA PROPRIETATII

5.1, Evaluarea terenului considerat a fi liber

Teoria evaluarii terenurilor se bazeaza pe Ghidul de avaluare 630 Evaluarea bunurilor imobile.
Pargrafele care se refera efectiv la specificatiile evaluarii terenurilor sunt paragrafele 78-99.

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, ce consta in teren liber
evaluatorii utilizeazii metode de evaluare specifice, care sunt derivate din cele trei abordari in evaluare:
abordarea prin piati; abordarea prin venit; abordarea prin cost.

Metodele de evaluare a unui teren sunt :

s Metoda comparatiei directe: GEV 630 parag, 80. Comparatia directii este cea mai utilizata
metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci cnd existd informatii disponibile
despre tranzactii gifsau oferte comparabile.

s Metode alternative;

Extractia de pe piata : paragr.89.Extractia de pe pia{ll este o metodd prin care

valoarea terenului este extrasi din pretul8 de vénzare al unei proprietdti

construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda
costului de inlocuire net.

Alocarea (proportia) : paragr.90. Metoda aloedirii, cunoscuti §i ca metoda

proportiei, se bazeazi pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care

afirm3 ¢& existd un raport tipic sau normal intre valoareca terenului $i valoarea
proprietdtii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietafi imobiliare, din
anumite localizari.

Metode de capitalizare a venitului:

Capiatlizarea directa : metoda reziduala : paragr.94. Metoda
reziduali, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de
construire, poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci
cénd sunt indeplinite cumulativ urméatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuti sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat
de proprietatea imobiliard, este stabilizat $i este cunoscut
sau poate f1 estimat;
¢) pot fi identificate pe piati ratele de
capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) existd autorizafie de construire.
Capitalizarea rentei funciare : paragr.96 : Metoda
capitalizirii rentei funciare reprezinti o metodi prin care renta
funciard este capitalizatd cu o ratdi de capitalizare adecvatd
extrasi de pe piald pentru a estima valoarea de piati a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/Inchiriat, adica a dreptului
de proprietate afectat de locatiune.
Metoda actualizarii : Analiza fluxului de numerer/ analiza
parcelarii si dezvoltarii : paragr.98 : Analiza parcelirii si
dezvoltirii este o metodi foarte specializat, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de
mari pentru a fi divizate in parcele mai mici §i vindute
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=  Utilitatile disponibile
e Zonarea

Variahilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice
ale terenului, care se refera la forma acestuia , deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea,

Evaluatorul trebuie neaparat sa aiba in vedere faptul ca conform GEV 630 Evaluarea bunurilor
immobile , paragraful 88 “ Comparabilele trebuie selectate dintre proprietatile care au aceeasi CMBU,
diferentele indicate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura /tipul acesteia”

Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt :

a) Tehnicile cantitative:
» Analiza perechi de date
»  Analiza pe grupe de date
Analiza datelor secundare
Analiza statistica
Analiza costurilor
= Capitalizarea diferentelor de venit
b) Tehnici calitative
e Analiza comparatiilor relative
» Analiza tendinteloranaliza clasamentului
e [Interviuri

® @ @

Selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliard comparabild care
este cea mai apropiati din punct de vedere fizic, juridic de proprietatea imobiliari subiect gi
asupra prefului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustiri. In aceastd etapd, evaluatorul trebuie s
considere urmatoarele:
intervalul de valori rezultate,
numérul de ajustari aplicate pretului de vinzare al fiecérei proprieté{i comparabile,
totalul ajustarilor aplicate prefului de vAnzare al fiecdrei proprietd}i comparabile, calculat ca suma
absoluti (adica ajustare brutd - valoric i procentual),
totalul ajustarilor aplicate prefului de vanzare al fiecirei proprietili comparabile, calculat ca suma
algebrica (adica ajustars netd - valoric i procentual},
alte tehnici de estimare a diferentelor dintre proprietatea subiect §i proprietifile comparabile
orice ajustare deosebit de mare aplicatd prefurilor proprietdfilor comparabile ce ar putea
descalifica proprietatea ca fiind comparabili.
Toate ajustdrile aplicate preturilor proprietajilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare.
Nu este permisa utilizarea niciunei ajustiri fir3 prezentarea modului de estimare a acesteia.

YY OV O YYY

In cazul nostru de fata vom folosi metoda cantitativa - analiza datelor secundare si analiza pe
perechi de date.

Analiza pe perechi de date consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata

sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure
caracteristici. Ideal , vanzarile/ofertele comparate ar trebui sa fie identice sub toate aspectele , cu exceptia
caracteristicii analizate. Dar in realitate nu gasim (este forte rar) astfel de situatii. Astfel evaluatorul
incearca sa analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici.
Analiza datelor secundare reprezinta o meteda pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu se
reflecta direct la proprietati imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu in general piata
imobiliara si sunt de obicei colectate de firme ce activeaza in domeniul cercetarii sau de diferite institutii
ale statuluil.
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La data evaluarii nu a fost identificate tranzactii cu amplasamente similare , in schimb a fost identificate o
vanzare si oferte de terenuri intravilane in municipiul Carei. Din datele extrase de pe piata am identificat
urmatoarele terenuri comparabile verificate si verificabile cu date de contact in Anexe comparabile:

1. Proprietatea comparabila A : teren intravilan situat in municipiul Carei:
- Suprafat teren: 22.0 ha
- Localizare : intravilan
- Destinatia : arabil- industrial
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interme: nu sunt
-  Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret tranzactionare : 13 euro/mp

2. Proprietatea comparabila B : teren intravilan situat in municipiul Carei:
- Suprafat teren: 2.16 ha
- Localizare : infravilan
- Destinatia : arabil-industrial
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret oferta : 14 euro/mp

3. Proprietatea comparabila C : teren intravilan situat in municipiul Carei
- Suprafat teren: (.95 ha
- Localizare : intravilan
- Destinatia : industrial
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret tranzactionare : 7 euro / mp

Din datele prezentate mai sus am realizat grila datelor de piata :

Sublect Coprmarabila & | Comparabila & Comparabila €
Suprafata 10.213 220,000 21600 59.500
Pret cferta/vanzare {eurs/mp) 13 14 7
Tipul comparabllel {tranz foferta) oferta oferta tranzactie
Drept de proprietate transmis drept absolut drept 2bselut drept abselut drept absolut |
Restrictil legate nu sunt il sunt nii sunt nu sunt
Conditit de finantare nurmersar numerar NUMEraT MU MErar
Conditii de vanzare nepartinitdoars nepartinitzoare | nepartinitacare nepartinitacare
Corditil de piata curente curente curente curente

Carei Carel Carei Carei
Locaiizare Intravilan intravilan inkravilan intravilan
Jud Satu Mare jud Satu Mare | jud Satu hMare jud Satu Mare
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ajustare Buro 0 1] 0
Suprafata 10213 220000 21E00 3500
ajustare % 05h 0% 0%
ajustare eurg 0 0 Q0
Destinatie utilizare teren industrial industrial industrial industrial
ajustare %% [ 0% 0%
ajustare eurg 0 0 0
Amenajari exterinara nu nu nu nu
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 0 0
Dimensiunes parcelei asemanator asemanator asermnanator
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare eurg 0 0 0
Topografie relief drept drept drept drept
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 1] 0
Utilitat! disponibile similar simllar sirmilar
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 0 0
Forma in plan si deschidere regulata regulata regulata regulata
ajustare % o% 0% 0%
ajustare euro 0 0 0
Ajustare neta pentru 0 o o
caracteristici fizice
Pret ajustat euro 12 13 10 ]
Ajustare totala neta absoluta 1] 0 3
Ajustare totala neta procentuala 0% 0% 29%
Ajustare totala bruta absoluta 0 1] 3
Ajustare totala bruta procentuala 0% 0% 29% |
|_Numar ajustari 1] ] 0 1

Avand in vedere ca Comparabila C a fost tranzactionat pretul lui de vanzare putem lua ca atare in
considerare. Insa pentru proprietatile A si B oferta este facuta de proprietari, cu care am luat legatura
telefonic si am reusit sa obtinem reduceri de 10 respectiv 13 %o.

Ajustari specifice tranzactionarii

Pentru elementele de comparatie specific tranzactionarii : drept de proprictate transmis, restrictii
legale , coditii de finantare, conditii de vanzare nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din cele tre
proprietati comparabile utilizate, deoarece acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punect de
vedere al celor patru elemente de comparatie enumerate mai Sus.
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5.2, Evaluarea constructiilor

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeazi metode
de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordri in evaluare:

a) abordarea prin piajd;

b) abordarea prin venit;
i c) abordarea prin cost.
in estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de referintd ai
evalufrii, de calitatea i cantitatea datelor disponibile pentru analizi.
Toate cele trei aborddri Tn evaluare se bazeari pe date de piatd.

Abordarea prin piafd

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicalii asupra valorii proprietdii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietifi similare care au fost véndute recent sau care sunt oferite
pentru vénzare,

Abordarea prin piata este cunoscuti si sub denumirea de comparajia directd sau comparaia vanzdrilor,
Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietii imobiliare, atunci cind existd suficiente
informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente de proprietifi similare cu proprictatea subiect.

Abaerdarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obfinere a unei indicafil asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi pentru a analiza capacitatea proprietaii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicafie asupra valorii
proprietifii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricirei proprietafi imobiliare care genereazi venit la data evaludrii
sau care are acest potential in contextul pietei (proprietafi vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin cost
Ahbordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicafii asupra valorii proprietéfii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/construcyiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimaté la data evaluirii.
Utilizarea abordiril prin cost poate fi adecvati atunci ¢ind proprietatea imobiliar4 include:

¥" constructii noi sau constructii relativ nou construite;

¥ constructii vechi, cu conditia s3 existe date suficiente 5i adecvate

pentru estimarea deprecierii acestora;
¥" constructii aflate in faza de proiect;
¥ constructii care fac parte din proprietatea imobiliard specializat.

Abordarea prin piata — tehnici cantitative

Prin informatii recente, in contextul abordirii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la
prefurl care nu sunt afectate semnificativ de modificirile intervenite in evolutia pietei specifice sau la
oferte care mai sunt valabile la data evaluirii (mentionate pe piata imobiliard sub termenul de ,oferte
active™).

Atunci cind existd informatii dispomibile privind prefurile bunurilor comparabile, abordarea prin piafa
este cea mai directd si adecvatd abordare ce poate fi aplicati pentru estimarea valorii de piata.

Daci nu existd suficiente informafii, aplicabilitatea abordérii prin piajd poate fi limitatd. Neaplicarea
acestei abordiri nu poate fi insd justificatd prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile in
care acestea puteau fi obtinute de citre evaluator printr-o decumentare corespunzitoare.
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intervalul de valori rezultate,
numdrul de ajustéri aplicate prefului de vinzare al fiecrei proprietifi comparabile,
totalul ajustirilor aplicate prefului de vinzare al fiecdrei proprietiti comparabile, calculat ca suma
absoluta (adica ajustare bruti - valoric si procentual),

algebrica (adici ajustare netd - valoric si procentual),
alte tehnici de estimare a diferentelor dintre proprietatea subiect gi proprietitile comparabile
orice ajustare deosebit de mare aplicati preturilor proprietitilor comparabile ce ar putea
descalifica proprietatea ca fiind comparabila.
Toate ajustarile aplicate preturilor proprietitilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare.
Nu este permisé utilizarea niciunei ajustiiri fird prezentarea modului de estimare a acesteia.

¥
*
b
% totalul ajustirilor aplicate pretului de vénzare al fiecirei proprietafi comparabile, calculat ca suma
»
=

In cazul nostru pe piata locala , chiar si extinsa gasim foarte putine oferte de vanzare Hale industrial
asemanatoare, astfel aceasta metoda nu poate fi folosita cu incredere de evaluator.

Abordarea prin cost

In Standardele de Evaluare editia 2022 SEV 105 Abordari si metode de evaluare regasim aspectele
referitoare la abordare prin cost : .

60.1. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform ciruia un cumpiritor nu va plati mai mult pentru un activ decit costul necesar obtinerii unui
activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cind se interpun
factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost oferd o
indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ §i
aplicarea unor deduceri pentru deprecierea fizica a acestuia si pentru alte forme relevante de depreciere.

60.1. Abordarea prin cost ar frebui sa fie utilizatd si ar frebui si i se acorde o importantd
semnificativd in urmatoarele situagii:

(a) participantii ar putea si recreeze un activ cu o utilitate foarte aseméndtoare cu cea a activilui subiect,
fird restrictii de reglementare sau juridice, iar activul ar putea fi recreat suficient de repede pentru ca
participantul 53 nu fie dispus s plateasca o primd semnificativd pentru posibilitatea de a utiliza imediat
activul subiect,

(b) activul nu genereazi venit in mod direct, iar natura unici a activului face ca abordarea prin venit §i
abordarea prin piatd sa nu fie aplicabile si/sau (c) tipul valorii utilizat se fundamenteaza pe costul de
inlocuire, cum ar fi vafoarea de inlocuire.

60.3. Desi circumstantele cuprinse in paragraful 60.2 ar indica faptul c4 abordarea prin cost ar
trebui si se aplice §i ar trebui si i se atribuie o importantd semnificativd, situajiile enumerate in
continuare reprezintd circumstante suplimentare in care evafuatorul poate aplica abordarea prin cost 5i i
poate atribui o importantd semnificativd. Atunci ciind utilizeaza abordarea prin cost in situatiile prezentate
mai jos, evaluatorul ar trebui si ia in considerare dacd nu este posibild aplicarea si a altor abordari
apreciate ca fiind importante pentru confirmarea indicatiei privind valoarea rezultata din abordarea prin
cost:

(a) participantii ar putea s ia in considerare recrearea unui activ cu o utilitate similard, insA cxistd
obstacole potentiale, de natura juridici ori de reglementare, sau recrearea activului ar necesita o perioada
semnificativd de timp,

(b) atunci cdnd abordarea prin cost se utilizeaza pentru a verifica dac3 alte aborddri sunt sau nu sunt
adecvate (de exemplu, utilizarea abordarii prin cost pentru a confirma daca valoarea unei intreprinder,
evaluati in premisa continuitdtii activitdtii, ar pwtea fi mai mare in premisa lichidarii sale) §i/sau {c)
activul a fost creat recent, astfel Tneft existd un grad mare de credibilitate a ipotezelor utilizate in
abordarea prin cost.
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rand in funcie de valoarea portofoliilor pe care le detin.
70.9 Etapele principale ale metodei insumdrii sunt:
(a) estimarea valorii fiecdrui activ component care face parte din aetivul subiect, utilizind abordari si
metode de evaluare adecvate §i
(b) insumarea valorilor activelor componente pentru a obfine valoarea actividui subiect.

Considerente referitoare la cost

70.10 Abordarea prin cost ar trebui si inglobeze toate costurile care ar fi suportate de un
participant tipic de pe piatd

70.11 Elementele de cost pot s difere in functie de tipul activului si ar trebui s includd costurile
directe si indirecte care ar fi necesare pentru a inlocui/reconstrui activid la data evaludrii. O parte dintre
elementele uzuale de cost, necesar a fi luate in considerare, includ:

{a) costurile directe:

1. materiale 5

2, manopera,
(b) costurile indirecte:

1. costurile de transport,

2. costurile de instalare,

3. onorariile profesionale (proiectare, autorizajii, proiect arhitectural, asistentd juridica etc.),

4, alte onorarii (comisioane ete.),

5. costuri de regie,

6. impozite,

7. costuri de finantare (de exemplu, dobanda aferentd creditului) si

8. marja profitului/profitul antreprenorial care revine celui care creeazi activul (de exemplu,
profitul investitorului),

70.12 Un activ dobandit de la o tertd parte se presupune ci ar reflecta costul aferent crearii
activului, precum §i o forma a marjei profitului care si asigure recuperarca investifiei. Astfel, potrivit
tipurilor valorii care presupun o tranzactie ipoteticd, poate fi adecvat ca penfru anumite costuri sd se
includi o marja ipoteticd a profitului asupra anumitor costuri, marjd care poate fi exprimata ca un profit
tintd, fie ca o suma forfetard, fie ca un procentaj din cost sau din valoare. Totusi, dac3 costurile de
finantare sunt incluse, acestea pot deja si reflecte rata rentabilitfii capitalului utilizat, cerutd de
participangii de pe piatd, prin urmare, evaluatorii ar trebui sd manifeste prudenti atunci cind includ i
costurile de finantare §i marja de profit.

70.13 Atunci cand costurile sunt extrase din prefurile curente, publicate sau estimate de tert,
furnizori sau antreprenori, aceste costuri vor include deja nivelul de profit urmérit de acegtia.

70.14 Costurile curente suportate pentru a crea activil subiect (sau un activ de referintd
comparabil) pot fi disponibile si pof reprezenta o indicatie relevantd asupra costului activilui. Totugi, pot
fi necesare ajustan pentru a reflecta urmétoarele:

(a) fluctuatiile de cost intre data la care a fost suportat costul §i data evaludrii si

(b) orice cost atipic sau suplimentar, sau economii de costuri, care sunt reflectate in informatiile cu privire
la costuri, dar care nu ar surveni in crearea unui activ echivalent.

80. Deprecierea

80.1 in contextul abordarii prin cost, ,deprecierea” se refera la ajustirile aplicate costului estimat
perntru a crea un activ echivalent ca utilitate, ajustdri care reflectd influenta asupra verlorii a oricirei forme
de depreciere care afecteaza activad subiect. Sensul termenului este diferit de sensul in care este utilizat in
raportarea financiard sau in legislatia fiscald, unde se referd, de reguld, la o metodd de amortizare
sistematica, in timp, a cheltuielilor de capital.

80.2 In mod uzual, ajustirile pentru depreciere se aplici pentru urmétoarele tipuri de depreciere,
care pot fi la rindul lor impdrite in mai multe subcategorii cdnd se aplica ajustérile:

(a) Deprecierea fizici: Orice pierdere a utilitatii din cauza deteriordrii fizice a gethvlui sau a
componentelor sale, ca urmare a vechimii sau a utilizirii sale.
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1. Stabilirea tipului de cost adecvat , respective costul de inlocuire sau costul de reconstruire — in
cazul nostru cost de inlocuire

2. Estimarea costurilor directe si indirect ale cladirilor.

3. Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului

4. Insumarea costurilor rezultate in atapa 3 si in etapa 4 pentru a obtine costul nou al
constructiilor

5. Estimarea deprecierii cumulate a fiecarei construcii. Deprecierea cumumulata poate fi estimata
fie in mod defalcat pe cele trei categorii ale sale : deprecierea fizica, deprecierea functional, deprecierea
externa, fie in mod global.

6. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor pentru a obtine o estimare a
costului de inlocuire/recontruire net.

7. Atunci cand este cazul , ajustarea valorii estimate. Ajustari ale valorii se pot face cand sunt
evaluate drepturi partiale asupra proprietatii imobilare subiect.

Avand in vedere faptul ca imobilul analizat are o vechime de 45 de ani , si initial a fost construit
ci material si tehnologii care la momentul de fata nu mai sunt folosite, precum si faptul ca nu avem la
dispozitie date suficiente despre componentel constructive, deviz, lista lucarrari ,necesar matetial metoda
cea mai buna este Metoda costului de inlocuire.

Estimarea costurilor de construire al cladirilor se pot utilize trei metode:

1. motoda comparatiei unitare: unde costul total este estimate prin compararca
constructiei analizate cu constructii similare, construite recent si pentru care se cunosc preturile,

2. metoda costurilor segregate: aceasta metoda consta intr-o procedura de estimare a
costurilor de construire, conform careia costul total al constructiei se estimeaza prin insumarea costurilor
unitare ale diferitelor elemente ale constructiei. Utilizand aceasta metoda evaluatorul calculeaza un cost
unitar bazat pe totalitatea costurilor necesare (directe si indirecte) pentru realizarea fiecarei unitati
relevante din elementul constructive analizat, pornind de la standardele de cost sau cataloage de preturi.

3. metoda devizelor: se bazeaza pe devize care reflecta cantitatea si calitatea tuturor
materialelor de constructii folosite si toate categoriile de manopera necesare. L aceste calcule se aplica
costuri unitare pentru a determina un cost total al materialelor de contructiisi manoperei, apoi s¢ adauga o
marja penrtru cheltuieli neprevazute, cheltuili de regie si profit.

Avand in vedere ca in cazul nostru nu sunt constructii identice nou construie , precum si
posibilitatea restransa pentru realizarea unei deviz pe imobilul analizat , aplicam metoda comparatii
unitare, folosind Catalogul de costuri de recontructie - costuri de inlocuire — Cladiri cu structure pe cadre,
anexe gospodaresti, structure MITek si Constructii speciale Corneliu Schiopu, Editura IROVAL 2014 -
costuri actualizate,
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Raport de evaluare

e e e,

|CLADIRE P+1E, FARA SUBSOL, U STRUCTURA PE CADRE DN BETON ARMAT | Sed (mp)= :

Castunfiar A Gorecte | Costde nou
. - Simbel | Unatede | Caniftate | indesat (0) T“?h‘;“ dhmw"i'aj mEnapord e
M. &r. Descriere subsisiem subsiaten mand (bl (2 {hai)
A B C=AxB o E
nirestruciurs fars subacl ISCADREV1 mp 135,00 o4470 [127a2850( 1,000 1, 0000
T |Suprastruciura pe cadre din beton armat | SSCADRET-E1| o 19500 | Too4a0 [i7ate0s0] 100 | 10000 | 178.780.50
] nehkded permatrals ZPORMET me 135,00 52510 | TO0.888,50 1,000 10000 70.688,50
3 Siatem de cormpartrmantare COM PORD mp 135,00 14550 108.694,50 1,000 1,0000 19, 56, 50
1 Fistia ] excbariar (4) FEINE mp 135 §047 2] 14137200 1.000 1,000 141.372,00
2 Finksa] mterior FOBFS mp 135 1932,1| 26083350 1000 1000 | 28083350
3 Finiaj acara SCAMDZ huc 1 6834 4| 683440 1,000 1,000 6.834 40
4 Tveftnarnterasa INVTIG e 135 B47.7| BT.439.50 1,000 1,000 B7.439.50
6 atalatil alectrica ELINGR me 135 307.4] 41.489,00 | 1,000 1,000 41,489.00
& ristadali saniare OUSLAWS  |bus ansamb 1 5884 6| 5.884,80 1,000 1,000 5 504,90
7 nsiaiatl hoakie 0 e 0,00 1,000 1,000 0,00
! | |
I | . i |
i 1 H
’ An real da PIF= 1978 Sdec (m p) =}
Mr. , : Uesiakd Valoare rémass
Denumire subsistemn Cost de nou (lei) w1
Crt. i (1)
(%)
1 nfrastructura 127.129,50 45% £69.521,23
2 Suprastructura 178.780,50 45% 98,329 28
3 Finisaj interior 5i exterior 402 205,50 54% 144,793,988
4 Finigaj scard 5.834,40 45% 3.758,92
5 Tnvefitori 5i terase §7.438,50 BG% 3B.473,38
G Ihstalatii electrice 41.499,00 25% 31.124,25
7 Instalaii sanitara 25% 4 4588 68
a8 Instalati de incdlzire 0% 0,00
Total cost de nou cu 19% TWA (Lel) !
Tatal cost de nou cu 19% TVA (Leimp)
Total cost de nou fird TVA (Lei) Boel G
Total cost de nou fard TVA (Leifmp) EI

Prin urmare se poate concluziona ca valoarea justa a cladirii statie de pompare analizat prin
Abordarea prin cost este de 328.478.74 lei fara TVA
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5.2.3. Rezervor de apa ( PIF 1998 )

Raport de evaluare

W

Calculele efective sunt in tabelele de mai jos:

"-5. Ftazﬁruun.ra de apé gl casé pompe 1
Coef
b unital ' Coaf.
Unitate ce : l;'.as i Costtotal | coreclie . |Cost de nou g
5 Cantitate | indexat p £ corectis
M. _ | mEsurd (UMY (i) distanta de manapard {led)
ot Descriera { Sirbol constructe fransport ;1) #
E F
A c [=BxC G=DxExF
1,000 1,000
Rezervoare de 'apla._sl'i::asﬁ pompe . = 4 S O P
1 REZAPASISOD bus. 914 369,7 |3.251.731.0 1.004 1.000 3.291.731.0
2 bue. oo 0,000 0,000 0.0
3 buc. 0, 0,000 0,000 0,0
4 Bue. 0,0 0,000 0,000 0,0
! Cost total ; ; 3,291.731.0
TOTAL COSTDENOUCUTVA (LB} 3.291.731,0
TOTAL COST DENOU FARA TVA (LE) ; i 2_.?_65._150,5
| | H ] ) [

TJ;n real de PIF=_199-Br .

Total cost de nou cu 19% TVA (L

T

Total cost de now fard TVA (Lei)

Total cost de nou fard TVA (Lei'm

_ sio imp) RO
ch:rt.- SE:;:; CEALOE el mum(;zjﬁ j rénizgir:hi}
1 Infrastructura 2.766.160,54 25% 207462041
2 Suprastructur 0,00 25% 0,00
3 Finisaj interior 0,00 0,00
4 Finisaj scard 0,00 0,00
5 Tveliori gi ter 0,00 0,00
] Instalatii electr 000 0,00
7 Instalatii sanits o.Go 0,00
] Instalatii de ing 0,00 0% 0,00
Total cost de nou cu 19% TVA (L4 | 2,766.160,54 VS

Prin urmare se poate concluziona ca valoarea justa a rezervorului de apa , pusa in functiune

in anul 1998 analizat prin Abordarea prin cost este de 1.743.378,49 lei far

aTVA
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Haport de evaluare

(8o e __ 81: L LN (o tmp) » 44

Cost
Coreclje
uniltar Costictal Costdae nou g
Descriers subsistam au‘t;‘;";‘b: LML Cantilaled| . omi, (el Corecyia ﬂlmﬂﬂmmm:!mri Jeih
stam felAlMy
A B C=fol 1] E FelxinE
TODCARIOPFS | i [ e RN . 10400 10000 | 14671220
] o1 [ bo4o] taeosoan]  too0 | o000 | 14d0ass0_

T N L. T . L R R N T PR T T

" Gost
: Caoraclje
i : unitar Cosf takal . Costda now
M. ta

Nf B ko diubic et : ?"-m:ln UM Cantitatea ingeit raiy Carachio distanta . mtrb:;pura e

ubsis TN
A B C=faf o E FaCxE
1 FOBEFS MP el |coE3E | 1TEEN 0 1,000 10000 | 1TEE21,10
F : T PRI Y ; 000 1 000 10000 0,00

P e ;':;;i*’.ﬁ'k::‘:—:ﬁ:-:ﬂii‘h!ﬂ
1,000 | 1oe00 | 7084360

Carece
Cast botal £ Costde nou &
b A distan
Nr. er. Descsiera subsistam Blembak W Indexat g (i) Coretfo dtanil of mencperd (lal}
subsiskam el B
& B C=fd o E F=CalinE
ELINGR a1 ; ETHTI A0 i 27 87340
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Raport de cv:ifu :

5.2.5, Cladire Post de transformatoare ( PIF 1978 )

Fisanr. | 6 Pozitia pe planul de situatie : 1 Data: | 25.07.2023
Cladire retela tehnologice Data PIF 1978
Obaeere amplasata in Carel, Jud Satu Mare Data renovare 1978
Descriere : Cladire retele tehnologice $+P
Cladire aproape dezafectata in intregime
Regim de inaltime F - parter Hsoclu 0
Arie desfaurata totala Ad 52
Arie construita Ac 52 H mediu parter 3.0
Arie utila total t i
Arie construita etaj 4] H mediu etaj 0
Arie utila etaj 0 |
Arie construita mansarda 0 H mediu mansarda 0
Arie utila mansarda 0 I

Structura de rezistenta

Cadru de beton armat

Fundatie din beton armat

Compartimentar]

Caramida

Plansee Beton armat
Acoperis Terasa necirculabila

' din beton armat
Pardoseli

Tencuiala ohisnuita

Finisaj exterior

Tencuit si zugravit

Finisaj interiar

tamplarie intericara din lemn

tamplaria exterinara din fier cu geam normal

Dotari Instalatii

instalatii electrice de iluminat

instalatii n u sunt

Stare tehnica

slaba

Ohservatii

Unitatea de referinta : 1 mp arie desfasurata

Caleul conform Catalog de costuri de recontructie - costuri de inlocuire - Cladiri rezidentiale,

autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL 2009 - costuri actualizate

L 1
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An real de PIF=1978 sdc (mp) =8 :
ré fzicd| W
;'_ ESE:':;; Gost de nou (il e ém rarr:;:]
(%} {lei}
1 Infrastructura B2.336,80 4504 4528524
2 Suprastructura B4 978,40 45%, 45,738,112
3 Finisaj mterior sl ex] 10046920 56% 44 206, 45
4 Finisaj scara r 0,00 0% 0,00
5 Inveltori gi terase 40,539 20 5% 10.134 80
& Instalatii electrice 16.884,80 70U 4,785 44
7 Instalalii =anitare 0,00 100% 0,00
& khstalafi de hcilzirs 0,00 100% 0,00
Total cost de nou cu 19% TVA (Lel) 1324,308,40
Total cost de nou cu 19% TVA {Leimp) i 0
Total cost de nou férd TVA (Lel) o
Total cost de nou f&rd TVA (Lelmp) e Bl

Prin urmare se poate concluziona ca valoarea justa a Cladirii post de transformare , pusa in
functiune in anul 1978 analizat prin Abordarea prin cost este de 127.025.25 lei
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Rezervor (1998) £
Cladire retele tehnologice : 279.123,00 lei

1.743.378,49 lei

Rezervor (1998) 1.743.378,49 lei
Cladire post Trasnformare : 12702525 lei

la un curs de 4,92435 leifeuro.

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui
rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.
Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si
cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de
proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este folosirea acestor tipuri de immobile ca lucuinta
unifamniliala , care se si tranzactioneaza, inchirierea lor pe piata specifica este nesemnificativa. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de vanzare comparativ cu cele privind de
inchiriere. Astfel abordarea prin venit nu este reprezentativ pentru acest tip de imobil. Abordarea prin
cost nu a fost aplicata pentru sustinerea valorii obtinute prin piata . Aceasta metoda e cu retinere dat
fiind faptul vechimii constructiei, care depaseste 70 de ani.

Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea
ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca
fiind cea mai precisa in cazul de fata.

Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu eantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
cost in cazul cladirilor si comparatia directa in cazul terenului la :

Abordarea prin comparatia directa :

Teren : 603.527,02 lei
Abordarea prin cost :

Cladire statia de pompare 328.478,74 lei

Rezervor (1978) : 1.278.477,56 lei
Rezervor (1998) 1 1.743.378,49 lei
Cladire retele tehnologice 1 279.123,00 lei
Rezervor (1998) : 1.743.378,49 lei
Cladire post Trasnformare :  127.025,15 lei

Referitor 1a aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
¢ Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
s Valoarea opinata include constructia si terenul;
s Valoarea nu tine seamna de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;
e Valoarea este o estimare;

Poosz Szaboles Istvan — evafugtor autorizat , Tel: 0723-282612, e-mail: novecomgroup@yahoo.com




Rapm‘.! de evaluare

Amnexa 1 - Acte de proprietate : extras CF

4 nﬁ:lun de Cedastry 5 Pubdicital
";f Birowl de Cadastry E’I F‘u'-'ll:i|J|.'J|:.||tt:|n-rrnln-;.‘nblliIllmlrrllll.'.:'.-.:"r.l'l;ll.II vy
F 2
_:,-*!d!-lcluE CARTE FUNCIARA NR. 114440 .
HoCE COPE -
Carte Funclari Nr. 114440 Caral -
o)

A. Partea |. Descrierea Im@
Nr. topografic:288

TEREN Intravilan
A:ﬁr'uar Loc. Eare::l-r Constantin_Mille, Jud. Satu Mare
crt BRogratic Suprafata® {mp) 3y i f Refernts
- o
Al 115440 10213 Teren partial Impre] nctele 1-2-3-4
Constructll
ot Hﬂrﬂdllﬂ'll
A1 1144440C1
AlZ | 1lasaocz | Lo Cavel SG Constyqin Mleyyd. [Wr. ns L " re"s foretraia T oAz
b E™, mp; clmg Thults desfacurnts 428 g Regzeryp
ALlS 11444005 Loc, Carel, A orisk '\q d. [Mr. =] o Erulra:197E; t -- s & 50
h __ . mp: ertall; =48 EFEPYOF
Al | Ileasoca | Lo Corel 5u Consumgrggie Tod K e constrille Y0587 8- conerrults Ta 0T
Saln .,q‘ Ppfita desfasurata:9l mp; Cladire retels
Py A 2
ALS | 214as0cs | o T ".'.. W[ "'"h onskre TO0T S, oS Ts Tl
,,:..__uu_._l.'-—:ll:.rr iu,r'--_l..i.
: T5e, Carel, Sire TRl L1 e el
al6 | 1lesd0c6 I r_.‘v-:E_ ;,r S construite destaturatai®z | mp: - Pust
i ansidinatoare tp P

A\ 7 Partea I1. PropHelEH sl acte
Tnserier privitoa l'_pmwtmslmrhmrlmte Referinge

0372023 emis de Consiliul local al munlelplului Carel; Act Adminismatv rer,
Primaria Carel; Act Adminlistratlv nr. 10653, din 18/05/2023 emis de Primaris

10503, din 16/05/2023 emis de Primaria Carel;
RGFRIETATE, dobandit prin Lege, cota af:tualsai AL

- C. Fal'tea I, SARCINI .
Inscri dezmembrimintele dreptulu] de proprietate, dreptur! reale
g de garantia §l sarcinl afecinge
WU SUNT
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Rapart de evaluare

_Carte Funciard Nr, 114440 Comuna/Orag/Municiplu: Carel

crt Humar Destinatie N T R L T e T L
— 1 A | comeuaie | Steret (o) fGlE| . Obserell (Refédive
L conskrcH - [N nlveluniL gmonstruire: 1974; . constrults
ALS| 114440:C6 |  industriale si 52 lcuacte|fe 50152 mp: dbhenginila destasurata:52 mp
L _ediltare e 4
Tinglma Segments
abrl_.e lungimllor segmantelar sunt objinute din prolectia ¥ plan.
Punctl - Punct Lungime segment
w STATgl ; "_""'.'",_m
A .1 ; gl :'1'.4“_-1.{'9,
_ .i-_:: S .3 T7.857
B ,-4_ ..: 134,48
] 71018
- Mmmmmm din segments cumulats ca sunt wh:: I.'}wn'illtmlhu.
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Raport de evaluare

Anexa 3 : Poze imobil subiect:

Rezervor apa :
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Raport de evalliare

i i i, jud. Satu Mare, |
Notarial3 ,Cherestesiu-Cherestegiu-Hatvani” cu sediul fn mun. Carei, ju viare,

. C.F. 8/20,10.2017. . :
i‘mgU{':J:l:'i'fT;-:l‘l:‘ltzl-'! meér:iu_r 8.C. PREG 8.R.L., declarca am luat la ct_m_mitmté de rtemstan'.
dreptului de ﬂéﬁfiﬁ;te de trecers cu piciorul si cu toate mijloacele .ﬁa ?raﬂsﬂﬂ_ ﬂ?ﬂpi‘l
parcelei cu nr. cad. 103252 n suprafatdl de 2.886m?, in favoarea proprietarilor de mtu'eau;T.
a pacelsi cu nr, cad., 10'3251, fntabulat de sub B.6., cu inch. c.f. 2496/28.02.2011, respecti
declar ca sunt de acord $i solicit mentinerea acestuia in continuare. _ .

Subsemnatul cumpdrétor 8.C. PREG 8.R.L., declar ci am luat fa cunostin}d de existenfa
dreptului de superficie pe o perioads de 30 de ani, Intabulat In favoarea soclet4fii EASTERN
DIES SERVICE SRL, CIF 28585860, de sub C.1.1., cu fnch. cf. 28170/12.10.2020,
respectiv declar ca sunt de acord si solicit mentinerea acestuia fn continuare.

M. PRETUL

Pretul de vanzare-cumparare al imobilului s-a stabilit de comun acord al pérfilor la suma
de 65.000 € + TVA, adica $aizecl-gi-cincl-mii EURQ + TVA, echivalent cu 321.448,50 RON
+ TVA, adica h*a!-sutn-ﬂou.ﬁ:upl—c;I-unu-mi!-patru-n_uta-patmznci—qi-naui-RGN-
cincizeci-BANI + TVA, operatiune cu taxare inversa conform notificani ANAF nr, 25601 din
data de 30.05.2017 operatiunea este supusd mésurilor de simpiificare TVA, in sensul cé,
aceastd vénzare reprezintd o cperafiune pentru care se aplica taxarea inverss conform
art.331 alin. 2 It.G din Codul Fiscal art.202 alin.2 litF, sum& care s-a achitat de catre
cumparator prin mai multe transe Tn felul urmétor: '

= suma de 15.000 €, adica ¢incisprezece-mil-EURO, echivalent cu 74.170,50 RON,
adica qapI‘iezacl-qi_;patru-da—mH-unn-se_.lH-.papta:anl-ﬂﬂﬂ-q[ﬁnimci-BﬂNl {calculat [a
curs BNR din ziua platil de 1€ = 4,8447 RON), 5-a achitat de céitre cumpdrator In datg de
01.02.2022 prin virament bancar si s-a virat In contul nr. RO1BWBAN2511000056500042

deschis pe numele vanzatorului 5.C. NOVECOM S.A la BANCA INTESA SANPAOLOD
CAREI, conform facturii seria NOV nr. 8268 din data de 19.01 .2022;

- suma de 15.000 €, adica cincisprezece-mii-EURO, echivalent cu 74.220 RON,
adics gapteza'ul—q:i-patm-dn-mIi-duuéi-sute-duuiznul—ﬂcﬂ (calculat la curs BNR din ziya
Jl&ti de 1€ = 4,8480 RON), s-a achitat de catre cumpdrditor n data de 22.03.2022 prin
firament bancar si s-a virat In contul nr. RO18WBAN2511000056500042 deschis pe
lumele vanzitorului §.C. NOVECOM S.A la BANCA INTESA SANPAOLO CAREI
onform facturii seria NOV nr. 311 din data de 28.02.2022,

— suma de 15000 €, adici cincisprezece-mii-EURQ, echivalent cu 74.189 RON,
dica gaptezeci-qI-patru-de-mII-una-sutﬁ-nuuﬁzecf'ﬂgi-nnu&-ﬁtﬂﬂ (calculat la curs BNR
in ziua platii de 1€ = 4,9486 RON]), s-a achitat de catre cumpérator in data de 03.05.2022
rin virament bancar i s-a virat in contul nr. RO18WBAN2511000056500042 deschis pe
umele vanzétorului $.C. NOVECOM S.A la BANCA  NTESA SANPAOLO CAREI,
anform facturii seria NOV. nr. 9395 din data de 31.03.2022-

- Buma de 20.000. € adica doudzecl-mil-EUROD, echivalent cu 98.860, adic ‘
juazeﬂ'ﬂ'npt'm“'OIJ{-Euh-n:ﬂ?m-i_nnu Frisip ez Ll
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nefiind grevat de sarcinl, cu exceplla dreptului de superficie pe o perioad de 30 de a
intabulat In favoarea sacietatil EASTERN DIES SERVICE SRL, de sub C.-_‘f-"-- cam ram e
In continuare valabil, Tatodata 1 garantez pe susnumitul FUERISIr CR dlcp evicfiune t‘?‘*ﬂ;{
sau parfiald, conform prevederior art, 1695 Cod civi, precum §i de vicie Saano0. A,
bunulul, conform prevederilor art, 1707 Cod civil : :
Subsemnatul vanzator, deciar c& nu am datoril neachitats faf# d Statu! Romén, care 3
areveze acest imobil, dupa cum rezults din Extrasul de carte funciard pentru autentificare
r. 33021 din data de 22.09.2022 eliberat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobiliara
Satu Mare - Biroul de Cadastry §i Publicitate Imobiltarg Carei, imobilul nu aste afectat de
niciun fel de pretentii actuale sau iminente ale terfilor, nu existd nici o procedurd de
executare siits sau vreo alts procedurs legals declansats in legéturd cu proprietatea,
Posesia sau folosinta imobilului, ala Procedurd administrativa tn legétura cy acest imobil si
" este sechestrat, iar subsemnatul sunt ¢y plata taxelor si impozitslor achitate [a 2f astfe]
dup# cum rezult din Certificatul de atestare fiscald nr 38182 din data de 14.09.2022
eliberat de Primaria mun, Carei — Directia de impogzite si Taxe Locale.
Subsemnaty vénzator, declar o3 imabilul maj sus descris, obiect al prezentului confract

hu este traversat de refels de curent elattric, gaze sau petro, astlei In vederea Tnstrainarnii
cétre cumpdrator, nu este cenyts Ricio procedur de licitatie $i nicic procedura administrativa
$i nu este necesard nicig auterizafie sau aprobare.

Subsemnatul cumpérator, declar o am luat I cunogtinid de prevederile legale in vigoare
privind declararea dobandirii Proprietatii si mi oblig ca In termen de 30 de Zile de la datg
autentificari s& depun un exemplar din prezentul cantract la Primaria competenta.

V. CLAUZA DE INTABULARE

Subsemnatul vénzitor 5.C. NOVECOM S5.A., declar in mod expres o sunt de acord cy
radierea dreptului de proprietate asupra imobilulyi mai sus descris, concomitent oy
Intabularea in cartea funciars a dreptulul de proprietate asupra imobilului maj sys descrig
pe numele gi Tn favoarea cumparatorului 5.C. PREG S.R.L., ou titll de cumparare si bun
Propriu,

Subsemnatul cumpérator 5.C. PREG S.R.L., soiicit Intabularea ™n cartea funciars a
dreptulul de propristate asupra imobilului mai sus descris, astfal cumpdrst, pe numels giin
favoares mea, cu titiul da cumpdrare § bun propriu,

Périle au luat Ia cunogtinid cd drepturile dobandite prin prezentul sct vor fi supuse
publicitéfii imobiliare - un duplicat din contract fiind trimis la cartea funciary din oficiy de
caftre notarul public instrumentator - in conformiltads cu prevederile din Legea nr. 711 =l

adl.

Fﬂﬂsz Z|




Romanis
Uniunoa Nalfonald a Notarilor Publicl

Socletate Profeslonali Notarlald CHERESTESIU-HATYANI"
Licanta de funclionare i, 7/03.01.2022

Sediul; mun. Carsl, str. Doina, nr. 7, [ud. Satu Mare

Tel/Fax: +4-0261-888-344

e-mall: cheresteslu@yahoo.com

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR: 7874

Anul: 2022, luna: septembrie, ziua: 29.

In fata mea, CHERESTESIU DAVID-ZSOLT, notar public, la sediul biroului s-at

srezentat;
oy g T S et A i

Poosz Szobolcs Istvan — evalugtor outorizat |, Tel: 0723-282619 , e-mail: novecnmgmup@yahuu.cn::m
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Mr Exclushdtace Pramlar Saiu Mare

Rata estimata:
9.385 RO funa

Prezrentare generala

"y Suprafata
Lacatla

Wizlonare 1o distan{a

Descriera

Areia twets asdnjurlie

AAANE
126 B58 RO [15%])

21.631 mt
Cerae infmeal

T nfarnalil

Periaada imprurmuiaio;
Iz

' Tip eren
" DHmersiund

A Tigwdrzator

B 2t 631 2

Rapewrt de evaluare

319000 €
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credite
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Wi afer spre wdnzae un teren ou fromt de 48,80 m pe drumul care leagh [ecalitarsa Cared de-localitatea Chirin In zona industriala
aaragihl la aproximatiy 200 m de viltoarea cerurl & oragulul a0 cane va avea legatura cu Urzleenl-dradea  terarnl este
foarmat din doud parcele Tnsumand 11631 i . T wetinatatas tarenulul 5o aflk mai multe Tabrii de procuciie sind accesul Tacil
penitry wehiculele de rmare tonag. Terenul este partial impreimuit = willitkple apa., gaz. cusent care necesid translarmatos sut
exlstende 13 sradd exte ldeal pentry construcil nol de hale e productie. inoustrle, cepazitsrs, ete PentrU mal malte informatu
rri eziali 54 mA contactalf la 1ot 074002300
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A

[f/

T8, Florin Dubavict

L agengie
MO aTisEasE neanl
*40
Arn riesale ce mal malte nfor., b

Sunt intaresxid de acest teren oe
wirzare 5 a5 vrea sdfac oowzionare.
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