ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 242/22.08.2023

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a unor mijloace fixe, drumuri si drumuri de
exploatare, apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinid extraordinari, cu
caracter de indatd, la data de 22.08.2023.

Vizand :

Referatul de aprobare nr. 16865/21.08.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea majorérii valorilor de inventar a unor mijloace fixe, drumuri de exploatare,
apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public,

Avind in vedere :

Raportul de specialitate nr. 16872/21.08.2023 al Serviciului Patrimoniu Administrarea
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr. 7/27.07.2023 a unor mijloace fixe, drumuri 5i drumuri de exploatare,
apartindnd patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public, inscrise in CF nr 114163 Carei, CF nr
114166 Carei, CF nr 109953 Carci, CF nr 114488 Carei si CF nr 114486 Carei, inregistrat la Primiria
Carei nr 16785/18.08.2023,

0.G. nr 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificérile si completérile ulterioare.

OMF. nr 3471/200%8 pentru aprobarea Normelor metlodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si
completirile ulterioare.

in temeiul art.129 alin.2 litc, art. 139 alin.3 lit.g din OUG nr 572019 pnvind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba valoarea cuprinsi in Raportul de evaluare nr 7/27.07.2023 a unor mijloace
fixe, drumuri i drumuri de exploatare, apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul
public, inscrise in CF or 114163 Carei, CF nr 114166 Carei, CF nr 109953 Carei, CF nr 114488 Carei
si CF nr 114486 Carei, inregistrat la Primaria Carei nr 16785/18.08.2023, conform Anexei | care face
parte integrantd din prezenta hotirfre,

Art.2. Se aproba inregistrarea noii valori in evidentele tehnico-operative ale U.A.T. Municipiul
Carel, conform Anexei 2 care face parte integranta din prezenta hotirére.

Art3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotéirari.

Prezenta hotirdre a fost adoptati co respectarea prevederilor avt. 1 39 ale OUG or, 872009 privind Codul Administrativ
Nr. otal al consilierilor in functic — 19

M total al consilierilor prezent: ~ 13

M total al constlierilor sbsent: — 6

Woturi pentrn =11

Voturl impotsiva -0

Absiner -2






Art.4, Prezenta hotarire se comunica:
Primarului Municipiului Carei

Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol

Serviciului Contabilitate Buget

Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

ArtS, Prezenta hotirire se aduce la cunostintd publicid prin afisare pe site-ul Primiriei

Municipiului Caret.

Presedint L
Robert-Afi 0 /a.©

[y

Carei, 22082023
Red Dozt AL DUGMT
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"'"-: - Secretar General al Municipiului Carei

 ¢j: Adela-Crina OPRITOTU

Pl .
]

Preeenta hotfirice a fost adoptatd cu respectarca prevederilor are 139 ale OUG ne ST2HY privind Codul Administeativ

Mr total 2l consthienilor in tunctic — 19
Mr toral &l consilienilor prezenti — 13
Mz tosal al consiherntlor absent — &
Woturi pentr =11

Vorlurl Tmpaoiriva -0

Ahtinen -2






Raport de evaluare

EPADODRT DE EVALUADE

CONSILIUL Iwm CAREI
NR. C 78S

DATA__ /2 o 22%
REPARTIZAT:

= AT ol e o e

Nr. 7/27.07.2023

Privind Drumuri / Drumuri de exploatre

Situat in
Intravilanul / Extravilanul UAT Municipivlui Carei

Judetul Satu Mare

Proprietar imobil :  UAT Munieipiul Carei
Beneficiarul lucrarii : UAT Munieipiul Carei

Utilizator desemnat : UAT Municipiul Carei

Drarele, informatiile si continuiul prezentului raport fiind confidential, nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate si nu vor i
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si 2l beneficiarului raportulisi de evaluare.
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I. INTRODUCERE

L1 Sinteza

Client : UAT Municipiul Carei

Utilizator desemnat: UAT Municipiul Carei

Proprietar ; UAT Municipiul Carei

Adresa; Carei, jud. Satu Mare, intravilan / extravilan
Tipul Proprietatit: Drumuri / Drumuri de exploatare

Numar de inregistrare: 7

Curs de schimb lei/euro : 4.9285

Tabel centralizator Valaoare justa

Mr, ert. | Mr, 1nv. Denumire NrCF | Nr. tofcad. [Suprafata mp Ll Domeniul Valadie_ W-I-n—m-i} e
contabila teren | constructie |
1 Drum dupa UNID 114163 | 114163 EX] 000 public [ 31882354 2,00
7 Drrurn de exploatare spre |acfanculesti | 114166 | 114166 4685 000 public | 35.55863 0.
3 Crrurn de explogtare in Viile Carel 108553 | 108953 15657 0,00 public [496.17431] 000 436.114,3
4 Drum de exploatare spra laclanculest) | 114483 | 114433 1866 00| public | 1415273 | 16819240 | 1823851
5 Drurn comuna 0C 120 114486 | 114436 19416 0,00 publle  147.365,30(1.057.053,90 p»t.?mﬁﬂpgi
Abordari utilizate
Teren : Metoda comparatiei directe:  CF 114163 21.882,54 lei
CF 114166 35.558,63 lei
CF 109953 496,174,32 lei
CF 114488 14.162,73 lei
CF 114486 147.365,30 lei
Constructii:  Abordarea prin piata : nu a fost aplicata
Abordarea prin venit : nu a fost aplicata
Abordarea prin cost: CF 114163 0lei
CF 114166 0 lei
CF 109953 0 lei
CF 114488 168.192,40 lei

CF 114486 1,057.053,90 lei

Drept de proprietate evaluat : deplin

Evaluator autorizat ‘-,WFi:ﬁ zabples Istvan

Data inspectiei 27.07.2023
Diata evaluarii 27.07.2023
Data redactarii raportului 28.07.2023

Poosz Szabolcs Istvon = evoluator outorizat |, Tel: 0723-282619, e-moil: novecomgroup@yahoo.com
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1.2, Certificarea

Referitor la imobilele Drumuri si Drum de exploatare, situat in intravilanul si extravilanul
Municipiul Carei, judetul Satu Mare:

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe surse.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile 5i concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si ipotezele speciale si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere professional, opinie care nu afost influentata de terte parti si nu este in niciun mod
supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva referitor la bunul care face obiectivul
evaluarii si nu am nici un interes personalfata de vreuna din partile implicate.

Evaluatorul nu este influentat de nici o constrangere legata de bunul evaluat in raportul de
avaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio lepatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR,

Evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistenta externa din partea niciunei alte personae. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare editia 2022.

Inspectia bunului evaluat a fost realizat de catre avaluator subsemnat,

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru titular al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de prégatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui
raport .

De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de
evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiat asigurare de raspundere profesionala.

Poosz Szaboles Istvan — evaluator autorizat | Tel: 0723-282618 , e-moil: novecomgroup@yohoo.com
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2. TERMENIT DE REFERINTA Al EVALUARIT

2.1, Mdentificarea evaluatorului

Poosz Szaboles Istvan — evaluator membru titular, persoana fizica
Date de identificare:
Adresa : Carei str. Agoston nr.102, jud. Satu Mare
Tel: 0261-862160
Fax: 0261-862160
Mobil:0723-282619
E-mail: novecomgroup@yahoo.com

Poosz Szabolcs Istvan a terminat Facultatea de Siinte Economice Babes Bolyai Cluj Napoca si
este licentiat in stiinte cconomice cu specializarea Management, obtinind si diploma de Master in
Administrarea Afacerilor, are curs de perfectionare THR Bucuresti (Turism Hotel Restaurant) , cu o
experienta de 20 de ani pe piata imobiliara din Carei, coordonator si responsabil a mai multor proiecte
imobiliare cu finantare din Fonduri Europene implementate cu succes , este evaluatorul titular semnatar
al prezentei raport de evaluare . Este membru titular (cu nr. Legitimatie 19353) al ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), organizatie profesionala care in anul 2004 a adoptat
Standardele Internationale de Evaluare elaborate de IVSC (Comitetul International de Standardizare in
Evaluare) ca si standardele nationale. ANEVAR se bucura de recunoasterea intrnationala prin statutul de
membru asociat al Grupului European al Asociatilor de Evaluatori Tegova si al ISVC. Din anul 2004
ANEVAR a alaborat Standardele de Evaluare , lucrarile efectuate de mine indeplinind cerintele si
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, aflate in vigoare la data evaluarii.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: UAT Municipiului Carei — proprietarul imobilelor Drumuri si Drumuri de exploatare

Utilizator desemnat: UAT Carei

Acest raport de evaluare ii este adresat beneficiarului: : UAT Municipiului Carei

2.3.8copul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit la cerearea clientului in calitate de proprietar, in scopul
estimarii valorii juste (de inventar) a drumurilor si drumurilor de exploatare aflate in proprietatea acestuia,

in vederea inregistrarii in evidentele contabile , si este interzisa utilizarea pentru alte scopuri sifsau in
afara contextului prezentat.

2. 4. Moneda evaluarii

Valoarea exprimata a imobilului in cauza este exprimata in lei, cursul de schimb la data evaluarii este
1 euro = 4.9285 lei.

2.5, Kentificarea activului supus evaluarii. Drepturi de proprietate
Obiectivul evaluarii pentru estimarea valorii juste se refera la terenul si constructiile aferente unui drum si

drumuri de exploatare , conform datelor furnizate de client.
Proprietate imobiliara : Drumuri si Drumuri de exploatare.

Poosz 5zobolcs Istvan — evaluator autorizat |, Tel: 6723-282619 , e-moil: novecomgroup@yahoo.com _
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Drept de proprietate asupra imobilelor Drururi si Drumuri de exploatare o are Municipiul Carei cu cota
de 1/1, dobandit prin lege .

Nu sunt inregistrate sarcini

2.6. Tipel valorii

In acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, valoarea justa este definita
astfel :

Alte tipuri ale valorii — Valoarea justd
(Standardele Internationale de Raportare Financiari)
IFRS 13 defineste valoarea justi ca fiind pretul care ar fi fncasat pentru vnzarea unui acfiv sau

plitit pentru transferul unei datoriiintr-o tranzactie reglementat intre participantii de pe piati, la
data evaludrii

2.7. Data evaluarii, data inspectiei, data raportului

Data inspectiei este 27.07.2023.

Data evaluarii este 27.07.2023, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se consideri valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in
considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator,

Data redactarii raportului este 28.02.2023

2.8. Natura si amploarea activitatii evaluatorului 5i oricare limitari afe acestora
Precizam urmatoarele informatii :

Anexa 1 a fost furnizata de catre proprietar/client

Informatiile care au stat la baza verificarii dreptului asupra proprietatii imobilire si a oricaror drepturi
associate relevante : extrasul CF .

Amploarea inspectiei realizate: inspectie integrala la proprietate.

Responsabilitatea pentru informatiile primite de la client si/sau de la terte parti : informatiile referitoare la
dreptul de proprietate, extras CF furnizate de proprietar. Informatiile referitoare la datele de piata utilizate
in evaluare au fost preluate din surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, sau
de la fata locului.

Ariile constructiei, respectie plan de amplasament au fost preluate din extras CF, respectiv din documente
emise de o persoana autorizata.

Existenta oricarei informatii privind starea solului @ nu sunt

Responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale : nu sunt.
Autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare : nu sunt

Documentarea realizata penttru efectuarea evaluarii a fost suficienta pentru a emite o opinie asupra
valorii.

Costul de inlocuire este determinat pentru fiecare cladire , pe baza cataloagelor MatrixRom aferente sifsau
a fiselor de lucru existente in cataloagele * Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale™ aparuta la editura IROVAL 2012 autor Corneliu Schiopu, * Costuri de reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri industrial, comercialesi agricole, constructii special” aparuta la editura

Poosz Szabolcs Istvan — evoluotor autorizet | Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yohoo.com ?
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IROVAL 2012 autor Corneliu Schiopu si “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire, Cladini pe
structure pe cadre, anexe gospadaresti, structure Mitek si constructii speciale” aparuta la [IROVAL 2014,
autor Corneliu Schiopu, toate cu indici de actualizarela nuvelul anului curent , correlate sifsau completate
cu costurile cunoscute de catre evaluator pentru cladiri si constructii similar, calculate prin programul
Kostplus.

Standardele de evaluare a bunurilor, valabile la data evaluarii,

Revista VALOAREA publicata periodic de ANEVAR.

Suport de curs si seminarii publicate de ANEVAR si IROVAL.

2.9, Natura si sursa informatiilor utilizate de evalumtor

Informatiile utilizate au fost:
# Informatii primite de la client:
Referitor la proprietate:
« Situafia juridicé a proprietifilor imobiliare (extras CF, acte dobandire,
plan de situatie, plan de amplasament, relevee, certificate energetic, autorizatia
de construire, deviz general) .
« Istoricul utilizdrii proprietitii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
proprietar in cadrul inspectiei.
Referitor la exploatare : terenul intravilan/extravilan este folosit ca drum si drum de
exploatare de beneficiarul raportului de avaluare
# Informatii culese de avaluator :
»  Datele descriptive despre proprietate — inspectia in teren
= Date despre aria de piata , oras , vecinatate — surse publice
¥ Date despre piata specifica: nu e cazul.

2,10, Ipoteze semnificative si ipoteze special semnificative

%+ Ipoteze referitor la identificarea fizica

»  Localizare
MNu sunt

= Dimensiuni , planuri
Evaluatorul presupune ca suprafata construita coreta este cea din extras CF

= Limite granite
Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat
este amplasata si utilizata in concordanta cu toate reglementarile in domeniu,
neexistand nicio disputa cu vecinil, ocupantii spatiflor invecinate sau
administratia locala,

% Ipoteze referitor la identificarea juridica, drepturi
®  Transferabilitatea dreptului de proprietate

Evaluatorul, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu are calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor

Poosz Szabolcs Istvan — evaluator autorizat , Tel: 0723-282618 , e-mail; novecomgroup@yahoo.com
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men{ionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat,
considerat existent in prezenta lucrare, ca ipotez3 de lucry.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usuringd, firsi nicio
restrictie nejustificats, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

®  Autenticitatea documentelor
Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
ale dreptului de proprietate- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate
pentru orice eveniment, condiie sau circumstante care pot sa afecteazi valoarea
proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest
raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

=  Conformitatea constructiei si a utilizarii cu legislatia
Se presupune cd proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile,
legile, consimtimintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national,
oragenesc, local sau privat, 5i ci toate autorizatiile, permisele, centificatele,
francisele §i aga mai departe pot fi refnoite si / sau transferate citre un eventual
cumpdritor sau alt ocupant;

= Concordante cu eventuale restrictii (zonare, urbanism utilizare, mediu)
Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor

urbanistice din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare
utilizarii sale,

®  Eventuale litigii cunoscute
Daca nu este precizat, se presupune ci nu existd abuzuri sau incilcari ale legii,

care sa afecteze proprietatea evaluata.

g

%+ Referitor la starea constructiei

= Starea partilor nevizibile
Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre starea tehnica a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea
elementelor.

»  Integritatea structurii de rezistenta , absenta unor defecte nevizibile
Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente a structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea
imobilului. Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperii.
Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum
incalzire, canalizare, sisternul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au
plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta
cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii
spatiilor invecinate sau administratia locala,

®  Necesitatea expertizarii tehnice

Pogsz Szobolcs Istvan — evaluator autorizat |, Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si 5-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna.

< Referitor la eventuale limitari identificate

= Diferenta intre data inspectiei si data evaluarii
Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce
influenteaza valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data
inspectiei si care nu au fost indicate,

= Adbsenta wnar documente
Nu sunt.

v Inspectie partial / neinspecitare
Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt
fara deficiente care ar limita folosinta terenului in cauza.

& Prezenta contaminatilor
Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau
impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am
presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta
poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ultericara nu este imputabila.

*  Credibilitatea surselor de informatii
Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte,
Toate informatiile obtinute de la pini neangajate de mine se presupun a fi
adevirate si corecte. Nu imi asuma nicio responsabilitate pentru neconcordantele
generate de informatii eronate oferite de client.

“+ Finantarea normal
Nu sunt

%+ Absenta grevarilor de sarcini asupra proprietatii
Daca nu este precizat, se presupune ci nu existd alta grevare de sarcini decat cele
care apar in documente, care sa afecteze proprietatea evaluata.

< Alte ipoteze
- Valorile estirnate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.
- Evaluatorul a fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata.
- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatil, iar valoarea prezentata
in prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.
- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
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- Nici o parte a acestui raport nu poate i reprodusa sub nicio forma fird acordul prealabil
al evaluatorului, gi nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice,
stiri, de vnzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este refinuta de
evaluator,

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomand3 contactarea evaluatorului.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a economiei
actuale la nivel nafional si local, fara a exclude niciun element $i fara a face previziuni cu
privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu pot si
nu garantez cf estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor
abtinute In cursul acestui studiv, si sunt destinate s3 tind seama de experienta
investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate In acest raport se poate si fi fost penerate de modele
financiare, ficind calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale, Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifre prezentate in acest raport au fost

rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietailor imobiliare trebuie si fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd §i o artd. Degi aceastd evaluare utilizeazi diferite calcule matematice pentru a oferi
indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioari a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie 53 fie
interpretatd ca o garangie de orice fel.

- Nu s-au ficut verificir in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale terenului in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de cétre proprietar / dezvoltator,

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instan{d fiind o expertizi
extrajudiciari.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem
ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data
de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai
lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei mele.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valeare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Ipoteze special semnificative

Evaluatorul nu are interes prezent si de viitor in legaturd cu proprictatea evaluatd,

Proprietatea imobiliara a fost ocupata la momentul inspectiei de persoana beneficiar/proprietar al
imobihului .

Avand in vedere ca Drum de exploatare in Viile Carei este pictruit , dar din partea clientului
nu am primit nict o informatie despre aceasta modernigare nici in Gimp si nici cantitativ-calitativ , ca si
constructle ny am prfu identifica costurife de inlocuire si nici gzura fizica,
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Avand in vedere ca nu avem date certe despre data receptiel drumurilor ca si modernizate , nu

g calculat uzura fizica.
2.11. Restrictii de wilizare, difizare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat. Posesia raportului nu confera dreptul de a-1 publica.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt
fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor 1a proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui
angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita
ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiel in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit
de catre destinatar si pentru scopul precizat. Prezentul raport nu se poate folosi la o alta data decat cel
indicat in acest raprt respectiv nu se poate folosi pentru alt bun , chiar daca este identic cu bunul evaluat
in aceasta evaluare. Prezentul raport nu poate fi folosita de alta persoana decat utilizatorul desemnat,
precum nici de un alt evaluator , iar pentru validitatea raportului este necesar semnatura originala.

2.12. Declararea conformitatii cu SEV sau explicarea cauzei neconformitatii.

Evaluatorul care semneaza mai jos este membru stagiar al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintelg programului de pregatire profesionala continua
al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport ( acceptat in scop didactic ). De
asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.
Evaluaterul inca are incheiat asigurare de raspundere profesionala.( acceptat in scop didactic)

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitale cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR:

= Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022;
* SEV 100 Cadrul general

= SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

« SEV 102 Documentare si conformare

» SEV 103 Raportare

« SEV 104 Tipuri ale valorii

+ SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

= GEV 630 Evaluzrea bunurilor imobile
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Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR, In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane . Prezentul raport a fost efectuat in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare.

2.13. Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- prezentarea datelor despre aria de piata, oras vecinatati, localizare
- descrierea situatiei juridice
- descrierea avizelor urbanistice si a restrictiilor de dezvoltare
- descrierea terenului si a constructiei
- istoricul proprietatii subiect
- analiza cererii si a ofertei
- analiza echilibrului pietej
- concluzii privind analiza pietei specific
- analiza celei mai bune utilizari
- evaluarea proprietatii - abordare prin piata
- abordare prin cost
- analiza rezultatelor
- concluzia asupra valorii
- anexe
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 .Date despre aria de piata, oras, vecinatati, localizare

Proprietatile imobiliare evaluate sunt drumuri si drumuri de exploatare situat in intravilanul si extravilanul
municipiul Carei, judetul Satu Mare,
Municipiul Carei este situate in judetul Satu Mare, la 36 km de municipiul resedinta de judet Satu Mare,
10 km de punctul de trecere a frontierei Urziceni-Vallaj ( granita de vest a tarii), in nord vestul tarii, 37
km de aeroportul international Satu Mare.
Orasul are o populatie de 20.000 de locuitori, aprox jumtatate din fodul locativ sunt blocuri de locuinte si
jumatate sunt case individuale.
Imobilele drumuri si drumuri de exploatare situat in intravilanul si extravilanul municipiul Carei, judetul
Satu Mare in diferite zone ale orasului astfel :
1. Drum dupa Unio - in partea de nord a orasului pe marginea zonei industrial
2. Drum de exploatare spre lac lanculesti — se afla la partea de sud a satului apartinatoare
municipiului Carei , Sat Ianculesti , si leaga satul cu lacul de pescuit lanculesti.
3. Drum de exploatare Viile Carei — se afla in partea de sud a municipiului Carei in zona
Viile noi partea de Valea Tireamului si deserveste parcelele de teren din aceasta zona.
4. Drum de exploatare spre lac lanculesti - se afla la partea de sud a satului apartinatoare
municipivlui Carei , Sat Ianculesti, si leég.a satul cu lacul de pescuit lanculesti.
5, Drum comunal DC 120 — este un drum communal care leaga drumul European E671 -
DN 19 directia Oradea — Carei de Satul [anculesti.

3.2, Descrierea situatiel juridice

Proprietatile imobiliare evaluate sunt Drumuri si Drumuri de axploatare, situate intravilanul si
extravilanul municipiul Carei, judetul Satu Mare, cod postal 445100.

Proprietar: UAT Municipiul Carei.

Este supus evaluarii dreptul de proprietate a UAT Municipiul Carei asupra proprietatil descrisa mai sus,
conform documentelor puse la dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexe).

Date privind intabularea si date privind dobandirea dreptului de proprietate,

1. Drum dupa Unio : CF 114163, nir. cad 114163

inregistrarea nr.43409 / 18/11/2022 , Cota de 1/1 dobandit prin lege , act administrativ
nr.292 din 31.10.2022 emis de Consiliul Local al Municipiului Carei, act Administrativ
nr. 24269 din 16.11.2022 emis de Primaria Carei, act adminstrativ nr.24292 din

16.11.2022 emis de Primaria Carel, act Administrativ nr. 40420 din 16.11.2022 emis de
Primaria Carei

2. Drum de exploatare spre lac Ianculesti ;: CF 114166, nr. cad. 114166
inregistrarea nr.46387 / 29/11/2022 , Cota de 1/1 dobandit prin lege , act administrativ
nr.250 din 07.10.2022 emis de Consiliul Local al Municipiului Carei, act Administrativ
nr. 9863/57 din 31.10.2022 emis de Institutia Prefectului — Judetul Satu Mare, act
adminstrativ nr.25279 din 25.11.2022 emis de Primaria Carei

Lad

Drum de exploatare Viile Carei : CF 109953 | rw. cad 109953
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inregistrarea nr.22674 / 23/11/2015 , Cota de 1/1 dobandit prin lege , act administrativ
nr.74 din 27.07.2015 emis de Consiliul Local al Municipiului Carei, act Administrativ nir.
10224, 10231/8J/15.09.2015 emis de Institutia Prefectului — Judetul Satu Mare

Drum de exploatare spre lac Ianculesti : CF 114488 nr. cad, 114488

inregistrarea nr.24895 / 19/07/2023 , Cota de 1/1 dobandit prin lege , act administrativ
nr.206 din 17.07.2023 emis de Consiliul Local al Municipiului Carei, act Administrativ
nr. 14701 din 18.07.2023 emis de Primaria Carei

Drum comunal DC 120 : CF 114486 , or. cad, 114486

inregistrarea nr. 24900/ 19/07/2023 , Cota de 1/1 dobandit prin lege , act administrativ
nr.204 din 17.07.2023 emis de Consiliul Local al Municipiului Carei, act Administrativ
nr, 14700 din 18.07.2023 emis de Primaria Carei

Imobilele sunt sunt liber de sarcini.

3.3, Descrierea avizelor urbanistice 5i a restrictiilor de depvoltare

Avand in vedere ca imobilul analizat este domeniul public al Municipiului Carei nu sunt necesare
analizarea posibilitatilor de dezvoltare a terenului/amplasamentului analizat considerat liber .

3.4. Descrierea terenclui

Caracteristicil fizice ale terenului , utilitatile disponibile si amenajarile amplasamentului afecteaza
utilizarea si valoarea terenului .
Proprietatile imobiliare nerezidentiale supuse descrierii sunt drumuri si drumuri de access i se afla in

intravilanul / extravilanul localitatii Carei, judetul Satu Mare unde gradul de intensitate seismic este § si
este compusa din ( cu urmatorale descrieri ):

.« % & 8 & » 8 =

Drum dupa Unio : CF 114163, nr. cad 114163 in suprafata de 370 mp
Marimea : 370 mp

Forma : dreptunghiulara

Deschidere : 6.1 m

Solul : nu avem informatii

Localizarea : - in partea de nord a orasului pe marginea zonei industrial
Orientarea : orientarea terenului vest

Caracteristicile topografice : teren plat cu usoara inclinatie spre capatul amplasamentului
asigurand un drenaj natural, terenul este nivelat,

Amanajari: terenul este folosit ca si drum , in ultima perioada neutilizat plin de
buruieni, este neamenajat, este de pamant.

Drum de exploatare spre lac Ianculesti : CF 114166, nr. cad. 114166 in suprafata de
4.685mp

Marimea : 4.685 mp
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Forma : dreptunghiulara

Deschiderea — latimea drumului 6.0 - 7.9 m

Solul : nu avem informatii

Localizarea : se afla la partea de sud a satului apartinatoare municipiului Carei ,
Sat Tanculesti , si leaga satul cu lacul de pescuit lanculesti.

Orientarea : orientarea terenului sud

Caracteristicile topografice : teren plat

Amanajari: terenul este folosit ca si drum de exploatare neamenajat , drum de pamant
care trece prin pasune.

Drum de exploatare Viile Carei : CF 109953 | nr. cad 109953 in suprafata de 15.657
mp

Marimea : 15.657 mp

Forma : dreptunghiulara

Deschidere : 3 m

Solul : nu avem informatii

Localizarea : se afla in partea de sud a municipiului Carei in zona Viile noi partea
de Valea Tireamului si deserveste parcelele de teren din aceasta zona.

Orientarea : orientarea terenului sud

Caracteristicile topografice : teren plat

Amanajari: terenul este folosit ca si drum de exploatare, drum pietruit,

Drum de exploatare spre lac Ianculesti : CF 114488 nr. cad. 114488 in suprafata de
1.866 mp

Marimea ; 1.866 mp

Forma : dreptunghiulara

Deschidere : 6 m

Solul : nu avem informatii

Localizarea : se afla la partea de sud a satului apartinatoare municipiului Carei , Sat
lanculesti , si leaga satul cu lacul de pescuit lanculesti

Orientarea : orientarea terenului vest

Caracteristicile topografice : teren plat

Amanajari: terenul este folosit ca si drum de exploatare asfaltat cu acostament pitruit de
0.5-0.6 m latime

Drum comunal DC 120 : CF 114486, or. cad. 114486 in suprafata de 19.416 mp
Marimea : 19.416 mp

Forma : dreptunghiulara

Deschidere : 12.9-29.7 m

Solul : nu avem informatii

Localizarea : este un drum communal care leaga drumul European E671 - DN 19
directia Oradea — Carei de Satul lanculesti.

Orientarea : orientarea terenului sud

Caracteristicile topografice : teren plat
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Amanajari: terenul este folosit ca si drum communal si este amenajat partea carosabila de 4 m
fiind asfaltata ,acostamentul drumului in latime de 0.5-0.6 m sunt pietruit, lateral cu santud pentru
drenare,

Eventuale contaminari ale terenului/amplasamentului analizat : nu avem cunostiinte.

Teren in surplus sau in exces : nu este cazul
Comasarea cu alte terenuri : nu este cazul.

3.5. Istoricud proprictatii subiect,

Nu avem informatii
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4. ANALIZA CELETI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU)

Cea mai buna wtilizare (CMBU) este definita in SEV 104, paragraful 30.4 astfel :
*30.4 Valoarea de piatd a unui aetiv va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia (a se vedea paragrafele
140.1-140.5). Cea mai buni utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeazd potentiahul si care este
posibila fizic, permis3 legal si fezabila financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizarii
curente a gctivalui sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un
participant de pe piafd ar intenfiona si o dea unui active atunci ciind stabileste pretul pe care ar i dispus
54 il ofere.”
In analiza CMBU , evaluatorul considera mai intai utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii
subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind CMBU a proprietatii subiect , evaluatorul aplica patru teste :
1. Permisibilitatea legala
2. Posibila fizic
3. Fezabilitatea financiara
4. Productivitatea maxima (Utilizarea proprietatii subiect care are cea mai mare valoare)
Intucat terenul este in general evaluat ca fiind liber si disponibil pentru amenajare si construire la
CMBU a sa , sunt necesare ambele opinii cu privire la:
s teren, analizat ca fiind liber
* proprietatea construita (teren si constructii), analizata ,daca este cazul , ca fiind
imbunatatita la nivelul standardelor existente in aria sa de piata, prin renovare, conversie
sau modificare.

In cazul nostru avand vorba proprietati din domeniu public, de proprietati scoase din circuitul civil
nu se analizeaza CMBU.
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5.EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Evaluarea terenului considerat a fi liber

Teoria evaluarii terenurilor se bazeaza pe Ghidul de avaluare 630 Evaluarea bunurilor imobile.
Pargrafele care se refera efectiv la specificatiile evaluarii terenurilor sunt paragrafele 78-99.

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiti imobiliare, ce consta in teren liber
evaluatorii utilizeazi metode de evaluare specifice, care sunt derivate din cele trei abordsr n evaluare:
abordarea prin piatd; abordarea prin venit; abordarea prin cost.

Metodele de evaluare a unui teren sunt :

¢ Metoda comparatiei directe; GEV 630 parag. 80, Comparatia directd este cea mai utilizati
metodd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd atunci cand existi informatii disponibile
despre tranzactii §i/sau oferte comparabile.

*  Metode alternative;

* [Extractia de pe piata : paragr.89.Extractia de pe piatii este o metodi prin care
valoarea terenului este extrasd din preful8 de vinzare al unei proprietiti
construite, prin sciderea valorii contribufiei constructiiler, estimata prin metoda
costului de Tnlocuire net.

® Alocarea (proportia) : paragr.90. Metoda aloc#irii, cunoscuta si ca metoda
proportiei, se bazeazi pe principiul echilibrului §i pe principiul contributiei, care
afirma ¢& existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietdjii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdi imobiliare, din
anumite localiziri,

*  Metode de capitalizare a venitului:

- Capiatlizarea directa : metoda reziduala : paragr.94. Metoda
rezidualdi, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de
construire, poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci
cénd sunt indeplinite cumulativ urmitoarele conditii:

a} valoarea constructiei existente sau ipotetice,
reprezenténd CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat
de proprietatea imobiliara, este stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piafé ratele de
capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) existd autorizatie de construire,

- Capitalizarea rentei funciare : paragr.%6 : Metoda
capitalizirii rentei funciare reprezinti o metodi prin care renta
funciard este capitalizatdi cu o ratd de capitalizare adecvati
extrasd de pe piafil pentru a estima valoarea de piatd a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adici a dreptului
de proprietate afectat de locatiune.

- Metoda actualizarii : Analiza fluxului de numerer/ analiza
parcelarii si dezvoltarii : paragr.98 : Anpaliza parcelirii si
dezvoltirii este o metodi foarte specializati, wtild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de
mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vindute

s e
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cumpdrétorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizatd
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare §i
{re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
{analiza DCF).

Metoda comparatiei directe

Comparatia directa este metoda recomandata , in primul rand pentru evaluarea terenului.
Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii,

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenulfui si cea mai preferata
metoda atunci cand sunt disponibile vanzar de terenuri comparabile.

In aplicarea acestel metode sunt coletate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte
date privind parcelele similar in scopul estimarii valorii terenului subiect. In procesul de comparatie sunt
luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Daci nu existd suficiente informatii, aplicabilitatea acestei motede poate fi limitatd. Neaplicarea
acestei metode nu poate i ins3 justificat prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile in care
acestea puteau fi objinute de cltre evaluator printr-o documentare corespunzitoare,

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezimtd diferente semnificative (cantitative
sifsau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatli pentru proprietii
comparabile din cauza ajustinlor prea mari, necesare a fi aplicate. Metoda comparatiei vanzirilor
utilizeaza informatii despre vinzirile unor active identice sau aseminitoare cu actival subiect, pentru
objinerea unei indicafii asupra valorii.

Daci existd putine vnzin finalizate recente sau ¢dnd accesul evaluatorilor la vinziri recente
finalizate este restrictionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau cind sunt putine informatii
disponibile publicului larg, evaluatorul poate lua in considerare prefurile activelor identice sau similare
care sunt publicate sau oferite spre vinzare (oferte active), cu conditia ca relevanta acestor informatii sa
fie stabilita clar, analizati critic i argumentata.

In cazul in care se utilizeazi pretfurile de listare sau ofertele de vinzare sau cumpdrare, importanta
acordatd pretului de listare/ofertd ar srebud si se bazeze pe nivelul de angajament intrinsec al prefului
si pe timpul de expunere pe piafi a listirii/ofertei. De exemplu, unei oferte care reprezintd un angajament
obligatoriu de a cumpéra sau a vinde un acfiv la un anumit pret poate s i se acorde o incredere/
importanta mai mare decat unui pret cotat, care nu reprezintd un angajament obligatoriu.

Evaluatorul trebuie s4 se asigure ci proprietatile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate)
si cd au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie si se
indice sursele de informatii, datele utilizate si rafionamentul pe baza clirora evaluatorul a selectat
proprietifile comparabile.

Evaluatorul aduna date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active: identifica
asemanarile si diferentele dintreaceste date; sorteaza informatiile in functie de relevata lor; ajusteaza
preturile  comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect si
formuleaza concluzii asupra valorii de piata a terenului evaluat.

Elementele de comparatie includ:

» Drepturile de proprietate
Conditiile de finantare
Conditiile de vanzare
Cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare
Conditii de piata
Localizarea
Caracteristicile fizice

* & & & 8 W
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e Utilitatile disponibile
e Zonarea
Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice

ale terenului, care se refera la forma acestuia , deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Evaluatorul trebuie neaparat sa aiba in vedere faptul ca conform GEV 630 Evaluarea bunurilor
immobile , paragraful 88 “ Comparabilele trebuie selectate dintre proprietatile care au aceeasi CMBU,
diferentele indicate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura /tipul acesteia”

Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt :

a) Tehnicile cantitative;

Analiza perechi de date
Analiza pe grupe de date
Analiza datelor secundare
Analiza statistica
Analiza costurilor

e Capitalizarea diferentelor de venit
b} Tehniei calitative

*  Analiza comparatiilor relative

»  Analiza tendinteloranaliza clasamentului

o Interviuri

* & & &

Selectarea concluziei asupra valorii este determinat3 de proprietatea imobiliari comparabila care
este cea mai apropiatd din punct de vedere fizie, juridic de proprietatea imobiliard subiect gi
asupra prefului cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustari. In aceastd etapd, evaluatorul trebuie si
considere urmiatoarele:
¥ intervalul de valon rezultate,
» numarul de ajustéri aplicate prefului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile,
# totalul ajustarilor aplicate prefului de vénzare al fiecirei proprietati comparabile, calculat ca sumi
absoluti (adica ajustare bruti - valoric §i procentual),
¥ totalul ajustarilor aplicate prefului de vénzare al fiecirei proprietafi comparabile, calculat ca suma
algebrici (adica ajustare neti - valoric gi procentual),
#  alte tehnici de estimare a diferentelor dintre proprietatea subiect si proprietitile comparabile
» orice ajustare deoscbit de mare aplicatd prefurilor proprietafilor comparabile ce ar putea
descalifica proprietatea ca fiind comparabil.
Toate zjustirile aplicate prefurilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare.
Nu este permisé utilizarea niciunei ajustiri fard prezentarea modului de estimare a acesteia.

In cazul nostru de fata vom folosi metoda cantitativa - analiza datelor secundare si analiza pe
perechi de date,

Analiza pe perechi de date consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata
sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure
caracteristici. Ideal , vanzarile/ofertele comparate ar trebui sa fie identice sub toate aspectele , cu exceptia
caracteristicii analizate. Dar in realitate nu gasim (este forte rar) astfel de situatii. Astfel evaluatorul
incearca sa analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici.

Analiza datelor secundare reprezinta o metoda pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu se
reflecta direct la proprietati imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu in general piata

imobiliara si sunt de obicei colectate de firme ce activeaza in domeniul cercetarii sau de diferite institutii
ale statului,
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Elemente de comparatie.

Elemente de comparative luate in considerare de evaluator sunt de doua categotil:
% elemente de comparatie specifice tranzactionarii
drepturile de proprietate transmise
restrictii legale
conditiile de finantare
conditiile de vanzare
conditiile de piata
cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
%+ elemente de comparatie specifice proprietatii
v localizarea
¥ caracteristicele fizice : suprafata , destinatia, amenajari exterioare topografie
utilitati disponibile, forma in plan si deschidere

SN NE N N

Unitatea de comparatie care am aplicat este pretul terenului exprimat in euro/mp.

Avand in vedere ca avem de evaluat trei tipuri de terenuri, am procedat la analiza pe diferite tipuri
de teren.

5.1.1. Teren extravilan arabil
La acest capitol intra trei proprietati :

¢  Drum de exploatare spre lac lanculesti — 4.685 mp
e Drum de exploatare spre lac Ianculesti — 1.866 mp
s Drum comunal DC 120 - 19.416 mp

La data evaluarii nu a fost identificate tranzactii cu amplasamente similare , in schimb a fost identificate o
vanzare si o oferte de terenuri extrravilane in municipiul Carei pe langa care am mai extins aria de analiza
si am identificat inca o oferta. Din datele extrase de pe piata am identificat urmatoarele terenuri
comparahile verificate si verificabile cu date de contact in Anexe comparabile:

1. Proprietatea comparabila A : teren intravilan situat in municipiul Carei:
- buprafat teren: 6.600 mp
- Localizare : extravilan
- Destinatia : arabil
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret tranzactionare : 2,34 euro/mp

2. Proprietateq comparabila B : teren intravilan situat in localitatea Apa:
Suprafat teren: 14.400 mp

Localizare : extravilan

Diestinatia : arabil

Amenajari externe: nu sunt

Amenajari interne: nu sunt
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- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pretoferta: 1,5 euro/mp

3. Proprietatea comparabila C : teren extravilan situat in municipiul Carei
- Suprafat teren: 14.300 mp
- Localizare : extravilan
- Destinatia : arabil
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interne; nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret tranzactionare : 1,4 euro / mp

Analiza pe grupe de date si perechi de date:

Subiect Comp.A Comp.B Comp. C
Suprafata ha 0,45 0,66 1,44 143
Pret wvanzare parcela euro 16500 21600 20000
pret vanzare ewra/ha 25000 15000 13986
Tipul Comparabilei X oferta oferts tranzactie
marja negociere % x 1000% | 0,00% 0,00%
marja negociers Eurg X 1650 0 0
Pret vanzare/mp X 2,34 1,50 1,40
Ajustari specifice tranzactionarii
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
ajustare % 0% 0% (%
ajustare euro 0 ] 0
_pret ajustat euro r 2 1
domeniul

Restrictii legale public similar similar similar
adjustare % 0% 0% 0%
ajustare Burg Q 0 a
pret ajustat euro - H 2 2 1
Conditii de finantare NUMErar nUMmerar AUMmearar numerar
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 0 1]
pret ajustat euro 2 2 1
Conditil de vanzare nepartinitoare | nepartiniteare | nepartinitoare | nepartiniteare
ajustare 0% - 0% 0%
ajustare euro 0 0 0
pret ajustat euro o 2 2 1
Conditii de plata data evaluarii curent cuent lan
ajustare % % 0% bk

| 2justare euro M o o 0
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pret ajustat eurp i 2 2 2
Ajustari specifice proprietatil
Localizare rmai buna aserma natﬁr _asema nator
ajustare % -30% 0‘3‘5 0%
ajustare euro -1 0 0
Suprafata 0,46 0,66 1,44 143
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 1] .0
Destinatie utilizare teren drum arabil arabil arabil
alustare % 0% ¥ 0%
ajustare eurc 0 0 0
Amenajari exterioare ny nu nu nu
ajustare % 0% 0% 0
ajustare eurp o 0 0
Dimensiunea parcelei asemanator asermanator asemanator
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 1] 0
Tupng rafie reflef drept drept drept drept
ajusta re % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 0 0
Utilitati disponibile similar similar similar
ajustare % 0% 15 0%
ajustare eurg 4] 0 0
Forma in plan =i deschidere regulata regulata neregulata regulata
ajustare ¥ 05 0% 0%
ajustare euro 1] 0 0
Ajustare neta pentru 1 o 0
caracteristici Fizice
Pret ajustat euro . 1,63 1,50 1,54
Ajustare totala neta absoluta -1 0 a
Ajustare totala neta procentuala b D -43% 0% %
Ajustare totala bruta absoluta 1 0 0
Ajustare totala bruta procentuala 43% 0% S%
Wumar ajustari 1 1] 1

Avand in vedere ca Comparabila C a fost tranzactionat pretul lui de vanzare putem lua ca atare in
considerare. Insa pentru proprietatile A si B oferta este facuta de proprietari, cu care am luat legatura
telefonic si am reusit sa obtinem reduceri de 10 % in cazul comparabilei A.

Ajustari specifice tranzactionarii
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Pentru elementele de comparatie specific tranzactionarii : drept de proprietate transmis, restrictii
legale , coditii de finantare, conditii de vanzare nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din cele trei
proprietati comparabile utilizate, deoarece acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punet de
vedere al celor patru elemente de comparatie enumerate mai sus.

Pentru elementul conditii de piata am facut o ajustare pozitiva de 10% din motivul ca tranzactia a
are o vechime de 1 an.

Afustari specifice proprietatii

Referitor la elementele de comparative Localizare | Suprafata, Destinatie, Amenajari
exterioare, Topografie , Dimensiunea parcelei, Utilitati disponibile, Forme in plan, nu am aplicat
ajustari comparabilele sunt similare imobilului analizat,

Dupa aplicarea tuturor ajustarilor prezentate anterior a rezultat un interval de valori pentru
amplasamentul evaluat 1,50 — 1,63 euro/mp. Dar analizand proprietatile comparabile precum si ajustarile
aplicate, pretul/mp a acestora, se comstata ca comparabila C are caracteristicile cele maj asemanatoare

proprietatii subiect, aceasta comparabila are ajustare bruta procentuala : 9% , numarul ajustarilor aplicate :
1

Prin urmare se poate concluziona ca aplicand metoda comparatiei directe ,valoarea de piata
estimata a proprietatilor considerate terenuori libere 1,54 euro/mp :

¢ Drum de_exploatare spre lac Tanculesti — 4.685 mp x 1,54 euro/mp = 72149 euro, adica
35.558,63 lei

o Drum de exploatare spre lac lanculesti — 1.866 mp x 1,54 euro/mp = 287364 ewro. adica
14.162.73 lei

¢ Drum comunal DC 120 — 19.416 mp x 1,54 euro/mp = 29,900,64 epro, adica 147.365,30 Iei

5.1.2. Teren extravilan Viile noi Carei
La acest capitol intra o proprietate :

La data evaluarii nu a fost identificate tranzactii cu amplasamente similare , in schimb a fost identificate
doua oferte de terenuri extrravilane asemanatoare in municipiul Carei. Din datele extrase de pe piata am
identificat urmatoarele terenuri comparabile verificate si verificabile cu date de contact in Anexe
comparabile:

I.Proprietatea comparabila A : teren extravilan situat in municipiul Carei:
- Suprafat teren: 2800 mp
- Localizare : extravilan
- Destinatia : arabil
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret tranzactionare : 7 euro/mp

2.Proprietatea comparabila B : : teren extravilan situat in municipiul Carei:
- Suprafat teren: 2600 mp
- Localizare : extravilan

s
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- Destinatia : arabil

- Amenajari externe: nu sunt

- Amenajan interne: nu sunt

- Topografie : plata

- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret oferta : 8 euro/mp

Analiza pe grupe de date si perechi de date:

Sublect Comp.A Comp.B
Suprafata ha 15657 2800 2600
Pret vanzare parcela euro 20000 . 20000
pret vanzare eura/mp 7 8
Tipul Comparabilei X oferta oferta
marja negociere % % 10,00% 10,00%
rmarja negaciers Eurg X 2000 2000
Pret vanzare/mp X 6,43 6,92
Ajustari specifice tranzactionarll
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin
ajustare % 0% 0%
ajustare euro 0 0
pret ajustat euro
domeniul

Restrictii legale public similar similar
ajustare %o 0% 0%
ajustare euro 0 0

_pret ajustat euro ] 7
Conditii de finantare numerar numerar numerar
ajustare % 0% 0%
ajustare eurn 0 0
pret ajustat eura 7] 7
Conditli de vanzare nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
ajustare % 0% 0%
ajustare euro 0 ]
pret ajustat aura 6 7
Conditii de piata data evaluarii curent cuent
ajustare % 0% 0%
ajustare euro [T e, | PR
pret ajustat euro 6

Ajustari specifice proprietatii

| Localizare mal buna asemanator

| ajustare % 056 0%
ajustare euro 0 0
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Suprafata 15657 2800 i 2600
ajustare % 0% 0%
ajustare euro 0 0
Destinatie utilizare teran drum arahil arahil
ajustare % 0% (¥
ajustare euro 0 0
Amenajari exterioare nu nu nu

r ajustare % 0% 0%
ajustare euro 0 0
Dimensiunea parcelai asemanator asemanator
ajustare % 0% 0%
ajustare euro 1] 1]
Topografie relief drept drept drept
ajustare % 0% 0%
ajustare euro 0 0
Utilitatl disponibile similar similar
ajustare % 0% 0%
ajustare euro 0 [
Forma in plan si deschidere reguiata regulata neregulata
ajustare % 0% 0%
ajustare eurn 4] 0
Ajustare neta pentru 0 0
caracteristici flzice
Pret ajustat eurs 6,43 6,52
Ajustare totala neta absoluta 0 0
Ajustare totala neta procentuala 0% 0%
Ajustare totala bruta abooluta 4] 0
Ajustare totala bruta procentuala 0% 0%
Murnar ajustari 0 2]

Pentru proprietatile A si B oferta este facuta de proprietari, cu care am luat legatura telefonic si am reusit
sa obtinem reduceri de 10 % in cazul comparabilel A si B.

Afustari specifice ranzactionarii

Pentru elementele de comparatie specific tranzactionarii : drept de proprietate transmis, restrictii
legale , coditii de finantare, conditii de vanzare, conditii de piata nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna
din cele trei proprietati comparabile utilizate, deoarece acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din

punct de vedere al celor patru elemente de comparatie enumerate mai sus.

Ajustari specifice proprietatii
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Referitor la elementele de comparative Localizare , Suprafata, Destinatie, A_menajlari
exterioare, Topografie , Dimensiunea parcelei, Utilitati disponibile, Forme in plan, nu am aplicat
ajustari comparabilele sunt similare imobilului analizat.

Dupa aplicarea tuturor ajustarilor prezentate anterior a rezultat un interval de valori pentru
amplasamentul evaluat 6,43 — 6,92 euro/mp. Dar analizand proprietatile comparabile precum si ajustarile
aplicate, pretul/mp a acestora, se constata ca comparabila A are caracteristicile cele mai asemanatoare
proprietatii subiect, aceasta comparabila are ajustare bruta procentuala : 0% , numarul ajustarilor aplicate :
0

Prin urmare se poate concluziona ca aplicand metoda comparatiei directe ,valoarea de piata
estimata a proprietatilor considerate terenuri libere 6,43 euro/mp :

» Drum de exploatare Viile Carei — 15.657 mp x 6,43 euro = 100.674,51 euro, adica
496, 174,32 I}

5.1.3. Teren int;’avllan

La data evaluarii nu a fost identificate tranzactii cu amplasamente similare , in schimb a fost identificate o
vanzare si oferte de terenuri intravilane in municipiul Carei. Din datele extrase de pe piata am identificat
urmatoarele terenuri comparabile verificate si verificabile cu date de contact in Anexe comparabile:

4. Proprietatea comparabila A . teren intravilan situat in municipiul Carei:
- Suprafat teren: 22.0 ha
- Localizare : intravilan
- Destinatia : arabil- industrial
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pret tranzactionare : 13 euro/mp

5. Proprietatea comparabila B : teren intravilan situat in municipiul Carei:
- Suprafat teren: 2.16 ha
- Localizare : intravilan
- Destinatia : arabil-industrial
- Amenajar externe: nu sunt
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Pretoferta : 14 evro/mp

6. Proprietatea comparabila C : teren intravilan situat in municipiul Carei
- Suprafat teren: 0.95 ha
- Localizare : intravilan
- Destinatia : industrial
- Amenajari externe: nu sunt
- Amenajari interne: nu sunt
- Topografie : plata
- Forma in plan : dreptunghiulara
- Prettranzactionare : 7 euro / mp
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Din datele prezentate mai sus am realizat grila datelor de piata :

Suhiect Copmarabila & | Comparabila B Comparabila C
Suprafata 10.213 220,000 21.600 9.500
Pret ofertafvanzare {eurc/mp) 13 i4 7
Tipul comparabilet {tranz foferta) oferta oferta tranzactle
Drept de proprigtate transmis drept absalut drept ahsalut drept absolut drept absolut
Restrictii legale nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Conditii de finantare numerar ALrmerar numerar fumerar
Conditil de vanzara nepartinitaoa re nepartinitacare | nepartinitacare | nepartinitaoare
Conditil de piata curente curente curente curente

Carel Carei Carei Carei
Lecalizare Intravilan intravilan ntravilan intravilan

jud Satu Mare Jud Satu Mare Jud Satu Mare Jud Satu Mare
Suprafata 10.213 220.000 21.600 9.500
Destinatla industrial Industrial industrial Industrlal
Amenajari exterioare strada asfaltata | strada asfaltata | strada asfaltata | strada asfaltata
Topagrafig/relief drept drapt drept drept
Litilitati disponibile Mu sunt Mu sunt " M sunt Mu sunt
persoana ce contact OLX OLY Nevecom
Analiza pe grupe de date si perechi de date:
Grila detelor de piata Subiect Comp.A Comp.B Comp. C
Suprafata mp 10213 220000 21600 a500
Pret vanzare parcela euro
pret vanzare eurg/mp 13 15 7
Tipul Comparabilei X oferta oferta tranzactie
rnarja negociers % x 10,00% 13,00% 0,008
marja negociere Euro X 1,3 1,95 0
Pret vanzare/mp X 12 13 7
Ajustari specifice tranzactionarii
Drept de proprietate transmis | deplin deplin deplin _deplin_ |
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 0 4]
i
ret ajustat euro 12 13 7

Restrictii legale nu sunt simifar simllar similar
ajustara % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 0 o
pret ajustat euro 12 13 7
Conditii de finantare NUMerar numerar MUMErar numerar
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ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 4] 4]
pret ajustat eurg 12 13 7
Conditii de vanzara nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare

| ajustare % 0% 0% 0%
ajustare eurg 0 0 0
pret ajustat euro 12 13 7
Conditii de piata data evaluarii curent cuent 1an
ajustare % 0% (% 40%
ajustare euro 1] [+] 3
pret ajustat euro 12 13 10

Ajustari specifice proprietatfi

Localizare la fel la fel la fel
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 0 0
Suprafata 10213 220000 21600 9500
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 1] 0
Destinatle utilizare teren industrial \ industrial industrial industrial
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 0 ]
Amenajari E:terit':rare nu nu nu nu

| @justare % 0% 0% 0%
ajustare eurn 0 1] 0
Dimensiunea parcelel _Asermanalor asemanator asemanator
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 [+ D
Topografie relief drept drept drept drept
ajustare % | 0% 0% 0%
ajustare eurg 0 1] 0
Utilitati disponibile similar simnitar sirnllar
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro ! 0 0
Forma in plan si deschidere regulata regulata reguiata regulata
ajustare % 0% 0% 0% =
ajustare eurg 4] 0 0
Ajustare neta pentru | 0 0 0
caracteristici fizice
Pret ajustat euro 12 i3 w0
Ajustare tolala neta absoluta 0 o 3
Ajustare totala neta procentuala 0% 0% 9%
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Ajustare totala bruta absoluta 1] 1] 3
Ajustare totala bruta procentuala 0% 0% 209
Wumar ajustari 0 0 1

Avand in vedere ca Comparabila C a fost tranzactionat pretul lui de vanzare putem lua ca atare in
considerare. Insa pentru proprietatile A si B oferta este facuta de proprietari, cu care am luat legatura
telefonic si am reusit sa obtinem reduceri de 10 respectiv 13 %.

Ajustari specifice tranzactionarii

Pentru elementele de comparatie specific tranzactionarii : drept de proprietate transmis, restrictii
legale , coditii de finantare, conditii de vanzare nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din cele trei
proprietati comparabile utilizate, deoarece acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de
vedere al celor patru elemente de comparatie enumerate mai sus.

Pentru elementul conditii de piata am facut o ajustare pozitiva de 40% din motivul ca tranzactia a
are o vechime de 1 an.

Afustari specifice proprietatii

Referitor la elementele de comparative Localizare , Suprafata, Destinatie, Amenajari
exterioare, Topografie , Dimensiunea parcelei, Utilitati disponibile, Forme in plan, nu am aplicat
ajustari comparabilele sunt similare imobilului analizat.

Dupa aplicarea tuturor ajustarilor prezentate anterior a rezultat un interval de valori pentru
amplasamentul evaluat 10 — 13 euro/mp. Dar analizand proprietatile comparabile precum si ajustarile
aplicate, pretul/mp a acestora, se constata ca comparabila A are caracteristicile cele mai asemanatoare
proprietatii subiect, aceasta comparabila are ajustare bruta procentuala : 0% , numarul ajustarilor aplicate ;
0 cel mai mic. Celelalte comparabile au ajustare bruta procentuala mai mare respectiv numarul gjustarilor
este mai mare,

Prin urmare se poate concluziona ca aplicand metoda comparatiei directe ,valoarea de piata
estimata a amplasamentului analizat este de 12 euro/mp :

*  Drum dupa Unio - 370 mp x 12 euro = 4,440 euro, adica 21.882,54 lei
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5.2, Evaluarea constructiilor

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietfi imobiliare, evaluatorii utilizeazi metode
de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri in evaluare:

a) abordarea prin piatd;

b) abordarsa prin venit;
) c) abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietéti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari,
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de referinfa ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizi.
Toate cele trei abordari in evaluare se bazeazi pe date de piaji.

Abordarea prin piati

Abordarea prin piatd este procesul de obfinere a unei indicafii asupra valorii proprietijii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietifi similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite
pentru vnzare.

Abordarea prin piaji este cunoscuti si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vnzirilor.
Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci cind exista suficiente
informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente de proprietiifi similare cu proprietatea subiect.

Abordarea prin venit
Abordarea prin venit este procesul de obfinere a unei indicafii asupra valorii proprietifii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri 5i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicafie asupra valorii
proprietdtii prin metode de actualizare,
Abordarea prin venit este aplicabild oricdrei proprietifi imobiliare care genereaz venit la data evalulirii
sau care are acest potential in contextul pietei (proprietiti vacante sau ocupate de proprietar}. .
Abordarea prin cost
Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate §i adiugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimati la data evaludrii,
Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvati atunci cind proprietatea imobiliard include:

¥ constructii noi sau construciii relativ nou construite;

v constructii vechi, cu condifia s existe date suficiente si adecvate

pentru estimarea deprecierii acestora;
¥ constructii aflate In faza de proiect;
¥' constructii care fac parte din proprietatea imobiliard specializata.

Abordarea prin piata - tehnici cantifative

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informaii referitoare la
prefuri care nu sunt afectate semnificativ de modificdrile intervenite in evolutia piefei specifice sau la
oferte care mai sunt valabile la data evaluirii (mentionate pe piata imobiliard sub termenul de ,oferte
active™).

Atunci cind existd informatii disponibile privind prefurile bunurilor comparabile, abordarea prin piaja
este cea mal directd i adecvatd abordare ce poate fi aplicati pentru estimarea valorii de piati.

Dacd nu existd suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piata poate fi limitatd. Neaplicarea
acestei abordiri nu poate fi insd justificatd prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile in
care acestea puteau fi obinute de citre evaluator printr-o documentare corespunzitoare,
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Prin informafii despre preurile -bunurilor comparabile se inteleg informatii privind pregurile activelor
similare care au fost tranzacfionate sau oferite spre vinzare pe piat3, cu conditia ca relevanta acestor
informaii sé fie clar stabilitd si analizatd critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiala
sau exclusivi a ofertelor de piatd, avind ca obiect bunuri immobile comparabile, este conformi cu
prezentele Standarde de evaluare,
Evaluatorul trebuie sa se asigure c& proprietifile comparabile sunt reale (adici pot fi identificate) si cd au
caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie si se indice
sursele de informatii, datele utilizate si rationamentul pe baza clirora evaluatorul a selectat proprietitile
comparabile.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordirii prin piata sunt:
a) tehnicile cantitative:

* analiza pe perechi de date;
analiza pe grupe de date;
analiza datelor secundare:
analiza statistics;
analiza costurilor;

s capitalizarea diferentelor de venit;
b) tehnicile calitative:

* analiza comparatiilor relative;

* analiza tendintelor;

* analiza clasamentului;

* interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente semnificative (cantitative
si/sau calitative) fajd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informafii pentru proprietafi
comparabile din cauza ajustirilor prea mari, necesare a fi aplicate. Metoda comparafiei vinzarilor
utilizeaza informatii despre vinzirile unor active identice sau asemanatoare cu activul subiect, pentru
obtinerea unei indicaii asupra valorii.

Daci existd pufine vénziri finalizate recente sau cind accesul evaluatorilor la vénziri recente
finalizate este restrictionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau céind sunt putine informaii
disponibile publicului larg, evaluatorul poate lua in considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt publicate sau oferite spre vinzare (oferte active), cu conditia ca relevanta acestor informatii s
fie stabiliti clar, analizatd critic §i argumentata.

In cazul in care se utilizeazs preturile de listare sau ofertele de vanzare sau cumpdrare, importanta
acordatd prefului de listare/ofertd ar frebui 53 se bazeze pe nivelul de angajament intrinsec al pretului
si pe timpul de expunere pe piatd a listdrii/ofertei. De exemplu, unei oferte care reprezintd un angajament
obligatoriu de a cumpiira sau a vinde un acriv la un anumit pref poate si i se acorde o incredere/
importantd mai mare decét unui pref cotat, care nu reprezints un angajament obligatoriu.

In abordarea prin piata, analiza prefuriler proprietifilor comparabile se aplici in functie de
unitatile de comparatie adecvate specificutui.

In abordarea prin piatd, se analizeazd asemandrile §i diferentele intre caracteristicile proprietatilor
comparabile §i cele ale proprietafii subiect §i se fac ajustfirile necesare in funciie de elementele de
comparatie.

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi wtilizate includ, fard a se
limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finangare, conditiile de vinzare,
cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piati, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, caracteristici juridice, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabili care
este cea mai apropiati din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard subiect si
asupra prefului clreia s-au efectuat cele mai mici ajustiri. In aceastd etapd, evaluatorul trebuie si
considere urmitoarele:
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# intervalul de valori rezultate,

» numdrul de ajustiri aplicate prejului de vanzare al fiecarei proprietiti comparabile,

» totalul ajustirilor aplicate pretului de vinzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat ca suma
absolutd (adicd ajustare bruti - valoric §i procentual),

» totalul ajustdrilor aplicate pretului de vénzare al fiecdrei proprietati comparabile, calculat ca sumé

algebrics (adicd ajustare netd - valoric si procentual},

alte tehnici de estimare a diferenfelor dintre proprietatea subiect si proprietétile comparabile

orice ajustare deosebit de mare aplicatd prefurilor proprietifilor comparabile ce ar putea

descalifica proprietatea ca fiind comparabild.

Toate ajustirile aplicate prefurilor proprietitilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare.

Nu este permisa utilizarea niciunei ajustiri fira prezentarea modului de estimare a acesteia.

vy

In cazul nostru pe piata locala , chiar si extinsa gasim foarte putine oferte de vanzare Hale industrial
asemanatoare, astfel aceasta metoda nu poate fi folosita cu incredere de evaluator.

Abordarea prin cost

In Standardele de Evaluare editia 2022 SEV 105 Abordari 5i metode de evaluare regasim aspectele
referitoare la abordare prin cost :

60.1. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principivlui economic
conform céruia un cumpdrdtor nu va pliti mai mult pentru un activ decit costul necesar obfinerii unui
activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cind se interpun
factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alfi factori. Abordarea prin cost oferd o
indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ §i
aplicarea unor deduceri pentru deprecierea fizici a acestuia gi pentru alte forme relevante de depreciere.

60.1. Abordarea prin cost ar trebui si fie utilizati §i ar trebui s3 i se acorde o importantd
semnificativéd in urmitoarele situatii:

(a) participanfii ar putea sa recreeze un activ cu o utilitate foarte aseminitoare cu cea a activulul subiect,
tard restrictii de reglementare sau juridice, iar getivil ar putea fi recreat suficient de repede pentru ca
participantul sd nu fie dispus sa plateascd o prima semnificativa pentru posibilitatea de a utiliza imediat
activil subiect,

(b) activul nu genereazi venit in mod direct, iar natura unica a activalui face ca abordarea prin venit si
abordarea prin piatd s nu fie aplicabile sifsau (c) tipul valoril utilizat se fundamenteazi pe costul de
inlocuire, cum ar fi vafoarea de inlocuire.

60.3. Desi circumstantele cuprinse in paragraful 60.2 ar indica faptul ¢ abordarea prin cost ar
trebul si se aplice si ar trebui s3 1 se atribuie o fmportantd semnificarivd, situafiile enumerate in
continuare reprezinti circumstante suplimentare in care evalugtoryl poafe aplica abordarea prin cost i §i
poate atribul o importantd sempificativd. Atunci cind wtilizeazd abordarea prin cost in situatiile prezentate
mai jos, evaluatorul ar trebui si ia in considerare daci nu este posibild aplicarea si a altor abordari
apreciate ca fiind importante pentru confirmarea indicatiei privind valoarea rezultati din abordarea prin
COst:

(a) participantii ar putea sd ia in considerare recrearea unui activ cu o utilitate similard, insd existd
ohstacole potentiale, de naturd juridicd ori de reglementare, sau recrearea actividui ar necesita o perioada
semmnificativd de timp,

(b) atunci cind abordarea prin cost se utilizeazi pentru a verifica daci alte abordiri sunt sau nu sunt
adecvate (de exemplu, utilizarea abordarii prin cost pentru a confirma dacd valoarea unei intreprinderi,
evaluatd in premisa continuitdtil activitatii, ar purea fi mai mare in premisa lichidirii sale) sifsau (¢)
activi] a fost creat recent, astfel incéit existd un grad mare de credibilitate a ipotezelor wtilizate in
ahordarea prin cost.
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60.4 Valoarea unui activ partial finalizat va reflecta, de reguld, costurile suportate pini la data
aferentd stadiului procesului de creare a activului (§i dacd acele costuri au contribuit la valoare) si
asteptiirile parficipantilor de pe piatd cu privire la valoarea proprietafii la momentul finalizirii sale, ins3
va lua in considerare costurile si timpul necesar pentru finalizarea activafui §i ajustirile adecvate ale
profitului si riscului.

70. Metode din cadrul abordirii prin cost

70.1 In general, exista trei categorii de metode in cadrul abordarii prin cost:
(a) metoda costului de inlocuire: metoda care indicd valoarea prin calcularea costului unui activ similar
care oferd o utilitate echivalenta,
(b) metoda costului de reconstruire (reproducere, recreare): metodd din cadrul aborddrii prin cost care
indica valegrea prin calcularea costului necesar pentru a recrea o copie a activilui §i
(c) metoda insumdrii: metodd prin care valoarsa unui activ se calculeazi prin insumarea valorilor
individuale ale pértilor sale componente.

Metoda costului de inlocuire

70.2. In general, costul de inlocuire este costul relevant pentru determinarea prefului pe care l-ar
plati un participant de pe piat, deoarece costul de Tnlocuire se bazeazi pe o copie a utilitatii acrivului, si
nu a caracteristicilor fizice exacte ale acestuia.

70.3. De reguld, costul de inlocuire se ajusteaza pentru deprecierea fizici si formele de depreciere
relevante. Dupd aplicarea acestor ajustiri, acesta este cunoscut sub denumirea de cost de inlocuire
depreciat,

70.4 Etapele principale ale metodei costului de Inlocuire sunt:

(a) calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate de un participant tipic de pe piatd care urmireste s3
creeze sau s obtind un activ care 1i oferd o utilitate echivalenta,

{b) determinarea oricdror forme de depreciere, respectiv, fizici, functionald sau externd ale activului
subiect §i

(c) scaderea deprecierii totale din costul total pentru a obfine o valoare a activului subiect.

70.5 Costul de inlocuire este, de obicel, costul unui activ echivalent modem, cu o functionalitate
asemanatoare §i o utilitate echivalenti cu cea a gefivului supus evaludrii, dar care are un design modern si
este construit sau realizat folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al costurilor.

Metoda costului de reconstruire

70.6 Costul de reconstruire este adecvat in urmétoare]e situatii:
(a) costul unui activ echivalent modern este mai mare decét costul crearii unei replici a gctividui subiect
sau
(b) utilitatea oferitd de activuf subiect ar putea fi furnizatd mai degraba de o replica a activului decét de un
activ echivalent modem.

70.7 Etapele principale ale metodei costului de reconstruire sunt:
{a) calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate de un participant tipic de pe piald care urmireste si
creeze o copic exactd a activului subiect,
(b} determinarea oriclror forme de depreciere, respectiv, fizici, functionald sau externd ale activului
subiect si
{c) sciderea deprecierii totale din costul total pentru a obtine
valoarea activului subiect.

Metoda insemdrii

70.8 Metoda insumdrii, cunoscutd §i sub numele de metoda activelor este, de reguls, utilizaty
pentru societdi de investifii sau alte tipuri de active sau entitati a caror valoare este determinati In primul
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rind in functie de valoarea portofaliilor pe care le detin.
70.9 Etapelg principale ale metodei insumndrii sunt:
(a) estimarea valorii fiecdrui activ component care face parte din agctivul subiect, ufilizind abordiri §i
metode de evaluare adecvate §i
(b) insumarea valorilor activelor componente pentru a obfine valoarea activilui subiect.

Considerente referitoare la cost

70.10 Abordarea prin cost ar frebui si inglobeze toate costurile care ar fi suportate de un
participant tipic de pe piati.

70.11 Elementele de cost por 53 difere in functie de tipul actividui §i ar trebui si includa costurile
directe i indirecte care ar fi necesare pentru a inlocui/reconstrui activil la data evaluarii. O parte dintre
elementele uzuale de cost, necesar a fi luate in considerare, includ:

{a) costurile directe:

1. materiale si

2. manopera,
(b} costurile indirecte:

1. costurile de transport,

2. costurile de instalare,

3. onoratiile profesionale (proiectare, autorizatii, proiect arhitectural, asistenti juridica ete.),

4. alte onorarii (comisioane etc.),

5. costuri de regie,

6. impozite,

7. costuri de finantare (de exemplu, dobinda aferent creditului) si

8. marja profitului/profitul antreprenorial care revine celui care creeazi activul (de exemplu,
profitul investitorutui).

70.12 Un activ dobéndit de la o terjd parte se presupune ci ar reflecta costul aferent credrii
activudui, precum si o form# a marjei profitului care si asigure recuperarea investifiei, Astfel, potrivit
tipurilor valorii care presupun o tranzactie ipoteticd, poate fi adecvat ca pentru anumite costuri si se
includd o marji ipotetici a profitului asupra anumitor costuri, marja care poate fi exprimati ca un profit
tintd, fie ca o sumi forfetars, fie ca un procentaj din cost sau din valoare. Totusi, daci costurile de
finantare sunt incluse, acestea pot deja si reflecte rata rentabilititil capitalului utilizat, cerutd de
participantii de pe piafd, prin urmare, evaluatorii ar trebui si manifeste prudentd atunci cand includ si
costurile de finantare si marja de profit.

70.13 Atunci cdnd costurile sunt extrase din prefurile curente, publicate sau estimate de terti,
furnizori sau antreprenori, aceste costuri vor include deja nivelul de profit urmdrit de acestia.

70.14 Costurile curente suportate pentru a crea actival subiect (sau un activ de referinfi
comparabil) pot fi disponibile gi pof reprezenta o indicatie relevantd asupra costului activalui. Totugi, pot
fi necesare ajustiri pentru a reflecta urmatearele:

(a) fluctuatiile de cost intre data la care a fost suportat costul si data evaludiii §i

(b) orice cost atipic sau suplimentar, sau economii de costuri, care sunt reflectate in informatiile cu privire
la costuri, dar care nu ar surveni In crearea unui aetiv echivalent.

80. Deprecierea

80.1 In contextul abordérii prin cost, ,.deprecierea” se referd la ajustarile aplicate costului estimat
pertru a crea un activ echivalent ca utilitate, ajustiri care reflecta influenta asupra valorii a oricirei forme
de depreciere care afecteazi activul subiect. Sensul termenului este diferit de sensul In care este utilizat in
raportarea financiard sau in legislafia fiscald, unde se referd, de reguld, la o metodd de amortizare
sisternaticd, in timp, a cheltuielilor de capital.

80.2 In mod uzual, ajustarile pentru depreciere se aplicd pentru urmdtoarele tipuri de depreciere,
care pot fi la rindul lor impértite in mai multe subcategorii cénd se aplicd ajustarile:

(a) Deprecierea fizici: Orice pierdere a utilitdtii din cauza deteriorarii fizice a activului sau a
componentelor sale, ca urmare a vechimii sau a utilizérii sale.
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(b) Deprecierea functionala: Orice pierdere a utilitafii rezultatd din lipsa de eficienti a activului subiect in
comparafie cu inlocuitorul s&u, cum ar fi proiectul, specificatiile sau tehnologia invechite,

(c) Deprecierea externd sau economica: Orice pierdere a utilitd}ii cauzatd de factori economici sau de
localizare, independenti de activ. Acest tip de depreciere poate fi temporard sau permanenti

80.3 Pentru depreciere ar trebui luate in considerare duratele de viatd fizicd §i economicd ale
activului;

(a) durata de viaja fizica reprezinti perioada de timp in care activul ar putea fi folosit inainte s3 fie scos
din uz sau dupi repararea sa eficients din punct de vedere economic, luind in considerare

lucrérile de mentenanta periodice, ins& nu si lucririle de renovare sau reconstruire,

(b) durata de viald economic reprezinti timpul estimat in care, prin utilizarea sa curentd, activul ar putea
genera venituri financiare sau ar putea furniza beneficii nefinanciare. Durata de viatd economici va fi
influentatd de gradul de depreciere func{ionala sau economica 1a care este expus activul.

80.4 Cu exceptia anumitor tipuri de depreciere economici sau externd, cea mai mare parte a
tipurilor de depreciere sunt cuantificate prin comparatia intre activul subiect 3i activul ipotetic
pe care se bazeazd estimarea costului de inlocuire sau reconstruire. Cu toate acestea, atunci cind sunt
disponibile date de piata referitoare la efectul deprecierii asupra valorii, ar trebui
luate in considerare astfel de date de piata.

80.5 Deprecierea fizica se poate cuantifica in dous moduri:

(a) deprecierea fizici recuperabil, reprezentats de costul repardtii/remedierii deprecierii activului sau

(b) deprecierea fizica nerecuperabils, care ia in considerare vechimea, durata totalz de viatd preconizata si
durata de viatd rimasi ale activului, unde ajustarea pentru deprecierea fizici este echivalentd partii
consumate din durata totalad de viatd preconizati. Aceasta poate fi exprimati in orice mod rezonabil,
incluzind: durata de viatd preconizatd in ani, distanta parcursd, numdrul de unititi produse, numirul de
ore de functionare ete.

80.6 Existd dous forme ale deprecierii functionale, care reflecti:

(a) cheltuielile de capital excedentare ale activului subiect, cauzate de schimbari in proiect, materiale de
constructii, tehnologie sau tehnici de fabricatie, rezultind existenfa unor active modern echivalente cu
cheltuieli de capital mai mici decét ale activului subiect si

(b) cheltuielile de exploatare excedentare ale activului subiect, cauzate de imbundtatiri ale proiectului sau
de capacitatea in exces, conducind la existenta unor active modeme echivalente, cu cheltuieli de
exploatare mai mici decét cele ale actividuisubiect.

80.7 Deprecierea economica poate sd apard atunci cind un anumit active sau toate activele
utilizate Intr-o intreprindere sunt afectate de factori externi §i ar trebui dedusa dupi ce se scad deprecierea
fizicd §i deprecierea funcfionald. Pentru proprietatea imobiliara, exemplele de depreciere economica
includ:

(a) modificarea in sens negativ a cererii pentru produsele sau serviciile generate de activ,

(b) supraoferta de pe piatd pentru acel activ,

(c) o intrerupere sau pierdere in procurarea fortei de munca sau a materiilor prime sau

(d) activul este utilizat de o societate care nu-si poate permite s& pliteascd o chirie de piali pentru active
§1 inca genereazi o ratd de piafi a rentabilititii.

80.8 Numerarul sau echivalentele de numerar nu sunt supuse deprecierii $i nu sunt ajustate.
Activele vandabile nu sunt ajustate sub nivelul valorii de piata determinat prin utilizarea sbordirii prin
piajd.

Trebuie sa atragem atentia ca in cazul imobilului analizat , fiind domeniul public , fara
posibilitati de tranzactionare, abordarea prin cost este indicat, mai ales ca pentru abordarea prin
piata nu avem date suficiente,

Procedura aplicata este:
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1. Stabilirea tipului de cost adecvat , respective costul de inlocuire sau costul de reconstruire — in
cazul nostru cost de inlocuire

2. Estimarea costurilor directe si indirect ale cladirilor,

3. Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului

4. Insumarea costurilor rezultate in atapa 3 si in etapa 4 pentru a obtine costul nou al
constructiilor

5. Estimarea deprecierii cumulate a fiecarei construcii. Deprecierea cumumulata poate fi estimata
fie in mod defalcat pe cele trei categorii ale sale : deprecierea fizica, deprecierea functional, deprecierea
externa, fie in mod global.

6. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor pentru a obtine o estimare a
costului de inlocuire/recontruire net.

7. Atunci cand este cazul , ajustarea valorii estimate. Ajustari ale valorii se pot face cand sunt
evaluate drepturi partiale asupra proprietatii imobilare subiect.

Avand in vedere faptul ca imobilul analizat are o vechime de 45 de ani , si initial a fost construit
¢i material si tehnologii care la momentul de fata nu mai sunt folosite, precum si faptul ca nu avem la
disporitie date suficiente despre componentel constructive, deviz, lista lucarrari ,necesar material metoda
cea mai buna este Metoda costului de inlocuire.

Estimarea costurilor de construire al cladirilor se pot utilize trei metode:

I. motoda comparatiei unitare: unde costul total este estimate prin compararea
constructiel analizate cu constructii similare, construite recent si pentru care se cunosc preturile.

2. metoda costurilor segregate: aceasta metoda consta intr-o procedura de estimare a
costurilor de construire, conform careia costul total al constructiei se estimeaza prin insumarea costurilor
unitare ale diferitelor elemente ale constructiei. Utilizand aceasta metoda evaluatorul calculeaza un cost
unitar bazat pe totalitatea costurilor necesare (directe si indirecte) pentru realizarea flecarel unitati
relevante din elementul constructive analizat, pornind de la standardele de cost sau cataloage de preturi.-

; 3. metoda devizelor: se bazeaza pe devize care reflecta cantitatea si calitatea tuturor
materialelor de constructii folosite si toate categoriile de manopera necesare. L aceste calcule se aplica
costuri unitare pentru a determina un cost total al materialelor de contructiisi manoperei, apoi se adauga o
marja penrtru cheltuieli neprevazute, cheltuili de regie si profit.

Avand in vedere ca in cazul nostru nu sunt constructii identice nou construie , precum si
posibilitatea restransa pentru realizarea unei deviz pe imobilul analizat , aplicam metoda comparatii
unitare, folosind Catalogul de costuri de recontructie - costuri de inlocuire — Cladiri cu structure pe cadre,

anexe gospodaresti, structure MITek si Constructii speciale Corneliu Schiopu, Editura IROVAL 2014 -
costuri actualizate.

Avand in vedere ca Drum de exploatare in Viile Carei este pietruif , dar din partea clientului
nu am primit nici o informatie despre aceasta modernizare nici in timp si nici cantitativ-calitativ , ca si
constructie nu am putid identifica costurile de inlocuire si nici ugura fizica

In cazul Drumului dupa Unio si Drumul de exploatare spre lac Tanculesti sunt drumuri de
pamant , fara nicl o modernizare, nu avem de calewlae cu valoarea contructiilor,

Astfel , in cazud nostru avem de evaluat dova contructii , adica dona drumuri modernizate cu
strat de asfalt si acostament amenajat cu platra sparta :
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5.2.1.Drum de exploatare spre lac Ianculesti : CF 114488 nr. cad. 114488

Int cazul acestui drum partea carosabila este de o banda de circulatie cu aproximativ 3.00 m latime asfaltat
cu acostament amenajat de 0.5-0.6 m latime. Lungimea partii carosabile din datele din CF reiese ca este
aproximativ 203 m, astfel avem o suprafata asfaltata de 710 mp din total de 1866mp , cat este
dimensiunea parcelei.

Calculele efective sunt in tabelele de mai jos:

Drum de expidﬁiare spre Ilac lanculesti . A il . | I
Untetede | oo ?1":5:!“: Cost total F?ﬁm cs:;fl:ie Cost de nou g,
M. Dssoiiois F Gbnttl SonsiioNs rresurd (el {lef) ::ﬁn!ﬁ:ﬂ RGPS o {le)
Crt. ot gy
A B c D=8 ._._.,__ﬁ;ﬁ = ":":'ﬁfgﬁ':',' G=DxExF
Drumurl, platforme, alei §i cale feraté industriata 2 R R o __::-}, s
1 DRMASF g 1a 2819 200.149,0 1,000 1,000 200.148,0
P mo 0,0 0,000 0,000 0,0
3 e a0 0,000 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0,000 0,0
5 mp 0,0 0,000 0,000 0.0
5 mp 0.0 0,000 0,000 00
Cos! total : : 200.143,0
i F . ] 1 ; i
TOTAL COST DENOUCUTVA (LE) | * i i .200,148,0
TOTAL COST DENOUFARA TVA (LE) | i i | 1; 168.152.4 ]

Avand in vedere ca nu avem date certe despre data receptiei acestui drum ca si modernizat ,
nu am calculate uzura fizica,

Prin urmare se poate concluziona ca valoarea justa a drumului de exploatare ca si constructie
analizat prin Abordarea prin cost este de 168.192.40 lei fara TVA

5.2.2.Drum comunal DC 120 : CF 114486, nr. cad. 114486

In cazul acestui drum partea carosabila este de o banda de circulatie cu aproximativ 4.00 m latime asfaltat
cu acostament amenajat de 0.5-0.6 m latime. Lungimea partii carosabile din datele din CF reiese ca este
aproximativ 1115 m, astfel avem o suprafata asfaltata de 4462 mp din total de 19.416 mp , cat este
dimensiunea parcelei.

Calculele efective sunt in tabelele de mai jos:
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| Drum comunal DC 120

] 1 s
. L:g:::r;e LT ?EEE}:I mi:e tI::II:-tal w::?:c:}; Cost ?I; ;mu P
ey Descrizre f Simbol constructie i
E
A B c D=BxC T gﬁ@ G=DxExF
eV, Als o A mie 51 cale faFath ndus gl T R i R
1 DRMASF mp 4.462 2819 [1.2567.894,2 1000 | 1.257.894,2
2 e 0.0 0,000 0,0
3 rp 0.0 0,000 0,0
4 mp 0.0 0,000 0.0
5 mp oD 0,000 0,0
6 mp 0,0 0,000 0.0
: Cost total i - .2671884:2
: : |
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LB) 1.257.894:2
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LE) 1.057,053;8

Avand in vedere ca nu avem date certe despre data receptiei acestui drum ca si modernizat,

ou am calculate uzura fizica.

Prin urmare se poate concluziona ca valoarea justa a drumului de exploatare ca si constructie
analizat prin Abordarea prin cost este de 1.057.053.90 lei fara TVA
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1. Analiza rezultatelor

Conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile paragrafele 100-106: Analiza rezultatelor
si concluzia asupra valorii:
100. In fundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea
sau abordarile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
101. Selectarea §i argumentarca abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea i credibilitatea informafiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al
evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In anumite situafii este posibil ca
una sau dous abordari sa nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul avind obligatia profesionali de a
prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele si rationamentele care au stat la baza neaplicrii
acestora.
102. Rationamentul profesional al evaluatorului se va concretiza in prezentarea argumentelor care
motiveazii importanta diferitd acordati rezultatelor obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite,
respectiv in selectarea rezultatului obfinut prin aplicarea uneia dintre metodele de evaluare, rezultat pe
care evaluatorul il considera ca fiind cel mai rezonabil.
103. Rationamentul profesional care sti la baza selectirii rezultatului final §i a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuie s3 aibd in vedere credibilitatea, relevania si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate In
considerare In aplicarea metodelor de evaluare, In functie de scopul evaluarii.
104. Nu este admisibild stabilirea valorii proprietitii imobiliare prin aplicarea mediei aritmetice sau a
mediei ponderate a doud sau mai multe valori obtinute din aplicarea unor abordiri sau metode diferite de
evaluare,
105. Nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi
aplicatd doar o singurd abordare in evaluare, adecvatd i bazati pe informatii de piata suficiente,
verificate si credibile.
106. Diferenta de pana la 20% intre doud evaluri cu aceiasi termeni de referintd, precum si intre
rezultatul verificdrii cu obiectiv extins si rezultatul evaludrii din raportul de evaluare verificat, indiferent
de data la care rapoartele au fost intocmite, nu poate fi considerata a priori o nerespectare a standardelor
de evaluare. Fird o argumentare conform prezentului standard, nici o diferentd mai mare de 20% nu poate
fi considerati o nerespectare a standardelor de evaluare.

6.2. Concluzia asupra valorii
Concluzia asupra valorii proprietatii Constructii si Teren

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucriir, pentru a putea avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul 5i logica au condus la judeciti corecte.
Datele utilizate sunt pertinente §i suficiente, fiind objinute din surse considerate de incredere.
in analiza rezultatelor s-au avit in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva;
valoarea este 0 comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piaga.

Astfel valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

¢ Drum dupa Unio : CF 114163, nr. cad 114163
Teren - abordarea prin comparatia directa:  21.882,54 lei

Constructie drum — abordarea prin cost : 0 lei
Total : 21.882,54 lei
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¢ Drum de exploatare spre lac Ianculesti : CF 114166, nr. cad. 114166
Teren - abordarea prin comparatia directa :  35.558,63 lei

Constructie drum - abordarea prin cost : 0 lei
Total : 35.558,63 lei

¢ Drum de exploatare Viile Carei : CF 109953 , nr. cad 109953
Teren - abordarea prin comparatia directa :  496,174,32 lei
Constructie drum - abordares prin cost : 0 lei
Total ; 496.174,32 lei

=  Drum de exploatare spre lac Ianculesti : CF 114488 nr. cad. 114488
Teren - abordarea prin comparatia directa :  14.162,73 lei

Constructie drum - abordarea prin cost : 168.192,40 lei
Total : 182.355,13 lei

* Drum comunal DC 120 : CF 114486, nr. cad. 114486
Teren - abordarea prin comparatia directa :  147.365,30 lei

Constructie drum - abordarea prin cost : 1.057.053.901ei
Total : 1.204.419,20 lei

la un curs de 4,9285 lei/euro.

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui
rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si
cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de
proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este folosirea acestor tipuri de immobile ¢a lucuinta
unifamiliala , care se si tranzactioneaza, inchirierea lor pe piata specifica este nesemmnificativa. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de vanzare comparativ cu cele privind de
inchiriere. Astfel abordarea prin venit nu este reprezentativ pentru acest lip de imobil. Abordarea prin
cost nu a fost aplicata pentru sustinersa valorii obtinute prin piata . Aceasta metoda e cu retinere dat
fiind faptul vechimii constructiei, care depaseste 70 de ani.

Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparabila analizata, Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea
ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea pn'n piata ca
fiind cea mai preclsa in cazul de fata.

Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
cost in cazul cladirilor si comparatia directa in cazul terenului la :

®*  Drum dupa Unio : CF 114163, nr. cad 114163
Teren - abordarea prin comparatia directa: 21.882,54 lei

Constructie drum — abordarea prin cost : 0 lei
Total : 21.882,54 lei

* Drum de exploatare spre lac Ianculesti : CF 114166, nr. cad. 114166
Teren - abordarea prin comparatia directa:  35.558,63 lei

Constructie drum - abordarea prin cost : 0 lei
Total : 35.558,63 lei

¢ Drum de exploatare Viile Carei : CF 109953 , nr. cad 109953
Teren - abordarea prin comparatia directa :  496.174,32 lei

Constructie drum - ahordarea prin cost : 0 lei
Total : 496.174,32 lei

*  Drum de exploatare spre lac Ianculesti : CF 114488 nr. cad. 114488

Teren - abordarea prin comparatia directa :  14.162,73 lei
Constructie drum - abordarea prin cost : 168.192.40 lei

Total : 182.355,13 lei

*  Drum comunal DC 120 : CF 114486 , or. cad. 114486

Teren - abordarea prin comparatia directa :  147.365,30 lei
Canstructie drum - abordarea prin cost : 1.057.053,901ei
Total : 1.204.419,20 lei

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

* & & 8

Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
Waloarea opinata include constructia si terenul;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata include si TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori,
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Anexal - Acte de proprietate : extrase CF

Drum dupa UNIOD

Oficiul de Cadestru §1 Publicitate imoblilars SATU MARE
Blroul de Cadastru §l Publicitate Imobiliard Carel

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carbe Funclard Nr. 114163 Carel

A. Partea I. Descrierea Imobliulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Carei, Jud. Satu Mare
o [ cadastral WA suprastat (mp)

AL 114163 TG

Observetl / Referinte

Teren neimpra]muls

B. Partes il Proprietar] g! acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate sl ate drepturt resle Referinte
(43400 7 18/11/2022 ]

ministratly nr. 292, din 31710/2022 ermils de Consiul local al Municiplulul Carel; Act Administratly nr.
24269, din 16/11/2022 emls de Primaria Carei; Act Adminlstrativ nr. 24292, din 16711/2022 emls de Primaria

H inistrathy nr. 40420, din 16/11/2023 emls de Primaria [H
p1 |ntabulare, drept de

ndlt prin Lege, cota a aiil AL
1) MURICIPIUL CAREI, CIF:4481160, domeniul public

C. Parbea lIl. SARCINI .
Inscrier privind dezmembriirinbale dreptulul de

an ek 1 =
da garantia gl sarcini . wm
| WO SURT
1
ocument tace conafing e gy CATBCiar perscnal, prolelels de gravedarle Lagl Mr. 8782001 Pagina 1 din 3
Ewiraan pantry bremnm srelina W pdees apey sncpl.re

Formsler imrabowa 1,1 )
B

T
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Carte Funclard Nr. 114163 Comuna/Orag/Municlpiu: Carel

- Anexa Nr. 1 s Partea |

reren

Nr cadastral |Suprafata (mp)" :

Observatl f Referinte

| 1. 17 370

£ Faeia

* Suprafata este determinati In planul ds

prﬁ!act]a Stereo 70.

a0

Date refaritoare la teren

rie Suprafal
e %ﬂ‘r’m ik Fmp}h Tarla Parceld Hr. topo Cbservatil { Referinte
1] dnm foal 370 - 1874 1864

e Segments

Ii'::lr‘ﬁlnﬂlu lunglmiler segmentsior sunt obtinuts din prolectie In plan.

Punct‘ Punct Lunglme segment]|
ll Tnceput sTlrgit] r= [}
| 1] 2 6.148
[ 2 3] 18.181
| 3] 4l 13.882
| 4} 5| 15.148
] 51 | 1251
| &) 7] &, 184

Pagina 2 ain 3

Bacureesd care confine date cu Coracter parzanal,

g prevederilis l_,ﬂ Nr. BFLEO0T,

Ertrisd BenirU W arnern aning L Snesh Spy.ancplro

- ppe oo e ——

Tormnuler vasdones 1,1
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== : - Carte Funciard Nr. 114163 Comuna/Orag/Municiplu: Carel
Punct Punct :
nceput}  sfarsit Lungime mgﬁl
T

JBO.TET
ot = entalor surt detarminats limetre,
Distants dintre punchs este § l'tidﬂnnqa Eumd & Stereo 70 gl sunt rotunjita la 1 m

wba ce sunt mal mic] decht valoarea 1 milimetri.
Certiflc ca&

blrou. )

prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funclard orfginala, pastratd de acest
Prezentul &

¥tras de carte funclard ests valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor Jurl
care se stng drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, lar Informatiile prezentate
susteptibile de orice modificare, in conditlie legii.

dice prin
sunt
S-a achliat tariful de @ RON, -, pentru serviclul de publicitate imobiliera cu codul nr. 214.
Data schugionsril, Aslstent Reglstrator, Referent,
09-12-2022 MARIA BERES
Data eliberarii, £ 2 g
S S R [paraia § ra Inarafo 31 semnaturaj
= AF shgreed by
Maria marsoe
Bergs ey
£ Yare
|
Ducuinent Care co ALl Al cu caracted pargansd, poolelale ga prevaderde Lagh he A7 7001 Pagina 3 din 3
Erlvant prday odanepmie 4ot S Le bar ks sy b plre | misiad vmatures 1.1
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—- S e e
'r Oficlul de Cadastru ﬁ' Publicitats imoblisrd SATU MARE Hr. chaece 4
.’f Blrowl de Cadastru 5| Publicitate Imobiliard Carei

M3 _ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e B

F e mnifitiiam
-§= Carte Funclard Nri 114166 Carel i !

A. Partea |, Descrierea Imobliulul
TEREH Extraviian

ﬂn_lm:‘]ud. Saty Mare ;
or, i xtasrat ] suprafater (mp) Observetl / Referinte
r ? Tmﬁﬂ'muh:
Al 11-.4.15!- 4685 i 1
B. Parhea H: -Pmprlmﬁ §l acte
{mnhﬂpﬂmmlnmnﬂﬂtpmpﬂmﬂlmﬁwmh Referinta
46387 j 397112 uzz
Act Adminlstra mis de Co al Carel; &t Admindstrat

3171072022 emis :Ie Instltutla Prefectulul - judebul Satu Mart. Act Administrathy nr, 25279, uin zsnuzuzz
lemis da P Ha Carel;

B1 rept de andlt prin Lege, cota a:tualu! Al
.l&._._
1} MUNICIPIUL CAREI, CIF:44B81160, nomrzmu PUBLIC

C. Partea HI. SARCINI .
inzcrier privind desmembrimintels dreptulul de proprietats, draptur] reaks I

de garantia § sarcinl Referinta
RO S0RT
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tateen punbru iefemars endine bn pdress speyancpire Formits vmboas 13 ]

Poosz Szabolcs Istvan — eveluator autorizat |, Tel: 0723-282619 , e-mail: novecamgroup@yahoo.com 4?




B VEepar =y

Carte Funciars Nr, 114166 Comuna/Orag/Municipiu: Carel
Anexa Nr. 1 La Partea | :
Teren _
| _Nr cadastral |Suprafata (mpiY ~Observatil / Referinte
\ 114166 S

"

Drum de exploatare

1aTEg

e R T S LI T

Suprafata este determinath In planul de prolecye Stereo 70,

R e e

Date referitoare la n

wr | Categorie finra | Supratata ; 5 f
cr| Tolosinth |vnan Imp) Tarla PEIH:I:IE_ Hr. topa Cbservatil f Refarinia
{2l odrum fnu] 168 - 1157 1157

2] dum fnu] 4517 - 1158 1158

Lunglme

Sagments
1} Valorle lunglmilor segmentelor sunt obiinuta din pralectie in plan.

TPunct] Punct Lungima '|_ Punct| Punct Lunglme Punct| Punct Lungime

i 1nr_epl.lt1 sflrsit sBgMmEnt in strglt segment| | Inceput| sflrglt ment
{ 1 2 50,236/ 2 E] 33.0021 | 3] 4 93,932
1 4l B 72.058 50 6 62.331 6l 7 87.689
N | 8] £9.183 B £ 38.469 9 10 6.001

| 0] 31] 7.632 11 12 34.089 12 i3 65,261

| 13} 14l B7.772) 14 15 £2.376 15 16 72.526

{ 6] 17 o4.004) | 17 18 32634 18 19 58.107
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Rapert de e mh.ram

L4 Qfichul de Codestry 3 Publltitate Imobiliars SATU MARE

b ;‘;f Biroul de Cadastru 5| Publicicate Imobdliark Caral
e ;
_ANCPT CARTE FUNCIARA NR. 109953
P PeH iy COPIE

Carte Funclard N, 109553 Carel
A, anu I, Descrierea Im
TEREN Extraviian
Adresa: jud. Satu Mare :
Mr. Nr. cadestral :
G| topogrenc || Suprafeta® (mp)
AL 109555 15657 °
B. Partea ll. P
Tnscried privitoare ia dreptul de proprietats 5|
13674 2971172015 : ™ :
ct Adminlstrativ nr, 74, din OT 20 gm; ‘v’;“ 1 r ! BEE agmInistratiy nr. 10 11 [75]
0692015 emiz de INSTITUTIA PREFE L i n Bk A : :
PR L ered prw F=TH) u. mpt de FR -‘I*m andn P AT
oty o
1 HUHII:IPIULCAR.‘EI cu= 4AE Y g
' "1. . SARCINT A ) =
Inscrier dezrmembrimirgl doepoig) o 7 ;
7+ < I Referinte
T8
\ Document card Confind dEle cir Carecier perionsl, prote/Ele CE pravaderie Legii Nr, 6772001 Paging 1 din 4
§ Laruss panitry Irlomrars en-tie B sdress apery ancplas : Formular veniunes 1.4 o
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muna/OrasMunlciplur Carel

——— : Carte Funclard Nr. 109653 o
Teren Anexa Nr, 1 artes |

Nr bﬁduﬁ] .

Suprafata (mp)

E

109953 I 1o eey i Observatll / Referifg

- P E’!tﬂ EE“"“INH“ In Iﬂtiﬂud e pro eCHe tereg 7O,

Date referitoare I&
LA E:,‘:ﬁﬁg‘ i "‘ "1 el | parceln | . tope Observatll / Referinte
1) drum | Wikl FEEST - 1077 - DRUM DE EXPLOATARE
Lungimas Seag e
1) Vaiorile mentelor sunt obfinute din protectie tn plan. b )
Lunglme Punct] Punct Lunpglme Punct] Punct Lunpgirme
segment] | Tnceput] sflrgiht seqmert Tncaput| stargh! segment
1 20,924 2 3 20.813 3 4 10,461
: . 10.242 (] 9.704 & 7 9.908
e = B 20.216 [:] 2 14,75 o 10 20.154
10] ¥ 11 20.077 11 1z 2124 12 13 18.051
13 14 : 0.663 14 15 19.BBE 15 16 3.971
16 17 5.001 17 18 11.074 18 14 9,002
19 20 10.188 20 21 92,982 21 22 11.836
i2 23 1,573 23 24 B.03& 24 25 E.557
Document cane fonfine dabe cu caracter parsonal, protefate de prevaderie Legll Nr. 6273001 Pagina & dln4

ExiFicsa paniru irtomrars on-ioe U adveis sy sncplro

Forfnilar warsiumes 1.1
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m— Carte Funciars Nr. 109953 Comuna/Oras/Municiplu: Carel
“"’“P;; lﬁr;it m"ﬂ-:m an m Lungimas Punct m Lungime
2&'"."‘55_‘“_———;1-‘%55". 1 T 25500 28,878
31 -321:“?-—1% —— 28] 30 5.453 7.901
R T e E?:q_ﬁ 32 EE] 18.367 38.493
"_———3.‘,_ ELV 34015 35 36 3z.103] 72,048
a0 a1 l?rT" 38 39 11.257] lpsd 7.969
T 2‘;951 41 42 u.m? 7.851
26— a7 > 078 | 44l as| 17 2B5] o 8314
a5 = 4.18 47 48 26.00 a8 4% 18.748
ey = 3B.131 50 &1 FRT= 1y 51| 52 17.484
= = 34.972 53 54 22 54| &5 33.13%
5363 56  £7 571 . 58 5361 |
=8| 59 2561 ] AkSEa 60| &1 15.728
sS4 62 28.148) 62| 63 5,853 53] 64 7.579
S| T 10.245 [ T B e . & 66] 67 18.053
67 [ 40,331 66 69|  Ewsagiire 58] 74 32.157
] I 25.43 T 72| #= a¥s.Eas EE R 6682
73 14} 7.954 78| 75| A - gss2 75] 7% 12.886
76 77 36.751 77| 78| T 24687 78| 79 5.763
79 20 28,783 B0 7 33.729 1] 82 30,503
B2 [E] 18.3683 B3} : 7.86 B4l &5 18.591
85 BE| . 37.986 L, 31.753 B7 BB 42,717
8B a9 34.074 83 23.048 I 18,677
&1 92 32.47 ; g 93 o4 22.203
54| 65 11,13 T _B&| a7 25.783
a7 o8 7.111 AT P 93] 100 26544
100] 101 1.B51) | = 0WF 103 TSTHY 1wz] 103 2.999
103] 104 3.03 105 s 4 105| 108 44.43
106| 107 ‘2296 ™ 108] Sl - 362 108] 109 4501
108| 110 25,1435 i6] 111 ol GES 111 112 1.058
112| 113 ~ 335 ¥ 1313|114 N ¥We6.7E2 114 11% 9352
115] 116 10 116 117 9,465 117] 118 B.220
118] 119 oy B 118] 170 20.278 120] 1371 45.063
121 12z i gy 122] 123 30279 1z3] 124 32,007
124] 135 ; 3 125] 126 a0.04| | 196] 127 11537
127] 128] e, WIS | 128 129 2057 129] 1240 10.223
130|131 _ Sl 574 13l 133 22,135 § 133] 133 18,25
133]  134[ S ¥4.062 134] 135 30.0 135 138 17.746
136 ; 5921 137] 138 18.315 13a] 139 17.93
139 37.491 140 141 18.366 141 142 18.3
142 18.233 143] 144 16.527 144} 145 38.5a5
145 17,486 14| 147 24,638 147] 148 31.862
T 20,066 143] 150 20.22 150] 151 "13.874
6.035 152] 153 9,838 153 154 9,136
31.153 155] 156 20,954 156] 157 41,467
T 58 19,738 158] 159 28.349 159] 160 61,286
160] @ 161 40,061 161 162 20.083 162] 163 10,098
1652 164 31.533 154] 185 15,942 165 166 B.427
186| 167 2 1152 167] 168 19.872 168 189 19,114
169] 170 22.287 170] 171 25047 171 172 8,792
172 173 13,103 173 174 12,168 174] 175 44 566
175 176 30.641 176| 177 21, EﬂE EE]TEEIZ?! 41.754
:-%I:g:m wmmibfml:r:m Pﬂﬂn%d;lm:?n Furt mal m!:l dlﬂt valoarsa 1 miilmaetms,
Diocument ard cantlna dats cii carseles pevisnal, prote/ate o pravedenis Legl Ar. 72001, Fagina 3 din 4
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Drurm de exploatare spre lac lanculesti — 1866 mp

i SR v I S R ST T Ny T
Pt P R T v p- - 2 2k
e Oficlul de Cadastru 51 Publicitats imotbiliars SATU MARE [T, carare | SuBbE "
'\-’ Blroul de Cadastry §l Publlcitate Imobdliers Caret il ] il
[ 4 : buna o
Aol | S0

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA = Cod et

_&HEP.L
Carte Funclard Nr, 114488 Carel

A Partea |, Descrierea Imobifuful

TEREN Extravilan Nr. topografic: 11651
Adress; Jud, Satu Mare
g-i H’w‘m" Nl Suprafate® {mp} i Observatil / Referinte
TEren nEImpTEm
Al 1144B8 1.866 D:":: g* ”‘Pln_':':ﬂ

B Partes II Froprietar! gl acta

Mﬂpmmﬂhdmmdummmludwm Refarinte
24895 § 19."91:21:-3
Act Adminlstratlv  nr. 206, din ITEM! em‘.‘ de E:mi][lu] Local Earell Act Mmmsi ratoe nr. 14701, din
18/07/2023 emix de PAmari

intabulare, drept de F 1 prin Leqe, cota actuala AL

Bl

I
1} MUNICIPIUL CAREI CIF;4481160, domeniul public
€. Partea Il SARCINI .

Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de groprietete, drepturl reale
da garantie il san:ln! Referinte
N SURT
Documend care confine dale cw caracher perional, profelate de prevedenlls Legil N 677/2001. Pagins I dind

Prmiidar verduras 1.1
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k
T Carte Funciard N, 114988 Comuma/Oragiduniclpio: Carel f
BXa Nr. )
Teren 1LlaPartesal i
Nr::::ht_m |Supratata (mp}H ; Observatil /| Referinte :
T s _ 1886 OTurn de expioatene i
upmf'#}l: este determingtd Tn pland] de proleciie Stareg 70, ;.
[ T R e A - 3
! lhz.:.;u :
{\ /
?"“a
i
{
¥
E'
Dl_al:e referitoare la teren i
> -
ot ?:f:!ﬂﬁ”; ks S'Ufr;“pf“ Tarla Parcels Hr, topo Observatil § Reterinte 1
1| dum |[Wu| La86 - | 1iesn 1165/1  |Orum de exploatars :
Lungiria Segmenta i
1} Valarie lungimlior segmentelor sunt objinute din prolectia tn plan, i
Punct]  Punct Lungime segment Funct|  Punct Lungl i
fnceput sHrgit s = (m) Ineeput sfargit memmm i
1 2 15.822 2 3 15621 {
3 4 34.788 4 5 22313 i
5 6| 19,566 [ T 6.0 %
7 [:] 18.31 8 [ 22081
] 10 34.848 10 11 15.803
11 12 45,781 12 13 17.037

Cioryment chne egrfiar drhe €U corecter peraonal, protefsde de prevedenle Leall Ny, 5772001, Fapina 2 din 3
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— o : Carte Funciars r. 114468 Comuna Oras/Municiplr Carel

Tnceput ::.T",ﬁ Lungima segmemt Punct]  Punct Lungima segment

13 1 3 r{m) Inceput|  sfirght = [}

gT : 20.650 (T 15 SiF 23,650

= 1'3 _ 23 868 16 17 15.889]

—5F 23 11,775 e IE 027
9 8.854 20 21 11.133

ol = 21048 7 PR 38817

) ) H.015 24 75 38,402

| R 20.025 76 77 10,038

27 28 8.025 28 70 6.728)

z8 30 11.448 ¥ a0 a1 16,621

31 32 23134 32| 3 25 480

33 H i 21.873 34 1 18.145

: f SUNE getmaminate in plsnal g8 pro r
= Distant diire puncts sste formadd i wmmmhmmﬂﬂ deckt valoarea 1 millmetn.
1 Eﬁ;ﬂuﬂ“ €4 prezentul extras corespunde cu pezifiile In vigoare din cariea furiciard originglh, pastrath de acest

Prezentul extras de carta funclard este valabil 1a autentificarea de chtre notand public @ sctelor jurldice prin

care se sting drapturile reale precum i pentro dezbaterea succeslunilar, far informatille prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare In conditile legli

50 achitst tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de pubilcitate imoblliard cu codul nr, 214

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
19-07-2023 ARNOLD MNAGY
Data eliberdrdl, F
P S (it Garata g semnature) Tparafs gl semndture)
|
1
Duwrwmipnd care fonling dale ¢U caracier perEORal predeld e e Drevedenle Legi sir, 67 7/2001. FPaging ¥ gin 3

Ertiane pasdry njomas eodine i el sjsy B o rovende viribinga b 1
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.-v:u.:.-

i EE—ST :u é:;u.m 1! Pubjicitate Imabilars 5ATUY MARE mT“rg-____E )
‘ vl de Cadastru @ Fubliclste Imoblitack Caral Tin ‘_1_ Tm :

| EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot 3
:.',.- T : PENTRU INFORMARE ﬂlm“
Carte Funclard Nr, 114486 Carel _

A. Partes |. Descrierea Imabifulul

TEREM Extravilan Nr. topografic: 1163

Adirea: Jud. Satu Mare

o [ e ] Supratata® (mp) Observaji / Refertrie

AL 114484 16,415 T:'u‘l;ﬂll P_'En ik

B. Partea Il Pmprl-hr‘l 5l l:tn

Tnscriar pﬂ\!lb:ln lm dreptul de pm;nim;l afa drlﬂtl.rﬂ mll Referinge
24500 7 16/07/2023
milnlstra nr. in &mE de Canslial I.u.'al Clr!l ACt Adminstrativ  nr. YI7o0, |

3
;mlglma emiz de Pﬁmaﬂa l:aﬁl1
g1 1P are, drepl [l i T pr'ln Lege.. n:nl.n El:tullﬂ! .n:l.

l ,1! MUNICIPIUL CARE! CIF:4481160, Domenlul public

C, Parbes ili, SARCINI.

Inscrier! priving ummmu dreptufl de proprietats, dreptiri reaie | A~
de garentie gl sarcinl
| NUSUNT
Doument care confine dahe Cu Caraoter pesanal, predelide de prevederie LagB My, EF 2001, Pagpira I dind
Exlrans paming W frid's of-Tna L sdrmes spey ancp.rp Frormaler verdires 1,1
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: ____ Carte Funciars Nr. 114486 Comuna/OrasMuniciplu: Carel
Anexa Nr. 1 La Partea |

40

Teren |

Nr cadastral _[Siprafeta (mp)) ; ' Observa il / Referinte :
114486 19.416 Orum comunal DC 120
* Suprafata este determinata In planul de protocyle Sieres 70,

R S e PR A R

NS

Date refarltoara la teran
wr | Categorie [inm | Suprafats 5 Wr. rl
l; folosints |vdan tmp) Tarla Parcel r. topo Obsarvatil f Referinte
1 drim NU 19.416 - 1153 11583 i
3 i
Lungima Sagments
1) Velorle lungimilor segmerntelor sunt ebiinuta din prolectia tn plan. |
Funct Purnct Lusnglmie segment PuUnCt Purect| Lungime segrment
fheaput wffirght = {m) Tnceput st = [m) l'
= 5 28,763 2 3 EXE !
3 1 7.646 4 -1 6.628 i
5 [ s 15.028 B 7 23.57 :.
7 B 27.703 3 B 3B.181 i
] 10 34,98 10 1 33.852 i
11 12 38,544 12 13 24.038 ]
. : i
Document care confira daby cU caricley personal, prod afels dle presedenie Legh e ERR200], Pagina d din 3 H
EcTad Pl Feormany ontea T id sl Sp8y ANCH I9 FormAs varsiufmid 1.1 y
L S — Bty — il |
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e ———— . Carte Funciars Nr, 114488 Comuna/OragMunicipfc: Carsf
Funct Lunglie .
sty ol R Lol b
13} 2 17983 T 15 5475
ey 80,585 15 17 33.644
i 16318 8 78 30305
20); s T Tl T Al o . 56080
2| T 43.829 22 23 N o 2913
24 202,801 7] 25 : 2742
26 1.718 T R B892
28 111,345 Fr) 29| 12,9567
: 20 D38 30 a1 50.017
. 3 az 34,074 az 33 28.842
|33 M 31,323 34 35 41,597
356 38 4,001 gl . ay 2524
any . 38 448 489 as| - 1 B.481
as| 1 : qE0084] . T
haad Y :I“ﬁ-muh formats din segmarits cumuhibe uﬂﬂﬁmmﬁ 1 mitmetry,

Eiemrﬂc €8 prezentul extras corespunde cy pozigitie In vigoare din cartes funclarg eriginals, pistratd de acest
rou.

Prezertil extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notansl Publlc & actelor jurldice prin

care se stng drepturile reale precum si Peniry dezbaterea succesiunlior, far informatille prezentate sunt
Eusceptiblle de ordce madificare, in conditila legll, .

- S achitat tarful de O ROM, -, pentru serviclul de publicitate irobiliard cu codul nr, 214,

Datz soluficndl, Asistent Reglstrator, Referent,

20-07-2023 COSMIN TIBERI JUNJAN

Data #libersdl, ’ "__—’_‘-
S e 7] semndtura) Tearafa §l semndiura)

Douument care canpine date cu CATMCTET pavenal), predeiate g OrEvedarniis

Legll &, 6773001, Fagina Jdin 3
Eemiamn pariny letammre ook by BErEkE Spivy.anel o 3 Faivfrulnf varguras 1.1




Anexa 2 : Plan de incadrare in zona :

Drum dupa Unio
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Drum de exploatare in Viile Carei
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Anexa 3 : Poze immobile subiect:

Drum dupa Unio
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Drum de exploatare spre lac lanculesti
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Drum de exploatare in Viile Carei
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Drum de exploatare spre lac Ianculesti
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Drum communal DC 120
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Anexa 4. Comparabile teren :

Teren intravilan — industrial

- _— ] - - x rHA e L

[] w— .
meminla D J F L!Lp .\T 1
Unfunes Nationald o Notaroer Pubtle

Soclatate Profeslcnald Notarall , CHERESTESIU-HATVANI

Licenta de tuncifoname nr. 7/03,01.2022 7

Sedlul: mun. Carel, str. Coine, nr, 7, jud. Satu Mare

TolFax: +4-0261-BEE-344

a-mall: cherestesiv@rahoo.com

RACT DE VANZARE-CUMPARARE

ageaparta infre: i ¢ ;
S.C. NOVECOM S.A:; cu sedlul social in mun. Carei, B-dul 25 Octombrie, nr.1, judetul
Satu Mare, Tnregistraté la Registrul comertului sub nr. J30/183/23.041 9}91-&'@'1'&!:5#:'#8
inregistrare fiscala RO2385493, reprezentata prin director q’i{pﬁq:';iﬁif_'H&GH_I"_‘JAI;[:T'_E:[III‘L
CNP 1630202300013, domicillat In mun. Carel, str.Cpt.Zaganescy, nr.1, ap.1, Jud. Satu
Mare, identificandu-se prin cartea de identitate seria SM, nr. 584318, '-aliQQ?{ de’SPCLEP
Carei la data de 03.02.2018, in, baza Hotararii nr. 1/12.07.2021 a ‘Adunait Geferale
Extraordinare Acfionarilor & Societatii NOVECOM S.A; BEAS uC RS
In calitate de vAnzétari; ' :
iar pe de altd parte: Gt T
5.C. PREG S.R.L.; cu sediul social In mun. Carei, B-dul 25 Octombrie, nr. 83, jud. Satu
Mare, avand codul unic d_é'_.‘i‘_r'lregish_‘are (C.LLL): 5736670 si nr. de prdii?_é in r'é'g';l‘sirui
comerului (O.R.C.): J30/863/21.06.1993, reprezentats prin administratorll PREG TIBOR,
CNP 1760422300027, domniciliat n mun, Carei, str. Vasile Lucaciu, nr. 26/A, jud. Satu Mare,
posesorul carfii de identitate seria S.M. nr. 576546, emisa de SPCLEP Careila data de
10.11.2014, in baza Hotararii nr. 241/29.00.2022 a Adunarii Generale a Asociatilor a
Societéii §.C. PREG S.R.L.; :
in calitate de cumpé&rator;
in urmatoarele condiii.

. OBIECTUL CONTRACTULUI = * '~ I

Subsemnatul vanzator vand, iar cumpdritorul cump&ri prin semnarea prezentului
intract intreg dreptul de propri_etata asupra terenulul intravilan, cu categoria de folosinta
rabil" in suprafafa totald de 9.500m?2, situat In mun. Carel, jud. Satu Mare, Tnsctis in C.F.
-103251 Carei, nr. cad. 103251, de sub B.8.1.. Subsemnatul vanzator
pe terenul descris mai sus se afla edificat o constructie sala de cazan
m? si un sopron deschis, cu o suprafatd de 72m?,
lere de 250kva; actualmente extratabulare, pro
npératorulul 'mpreuns cu terenyl descris mai sus si
sreful stabilit mai jos, generic denumit in continuare Tn
Subsemnatul vanzitor, declar c& imaobilyl
prietatea mea, dobandit cy fitly de

t Lol 1oy e IS S

totodata mentionez
& cu o suprafats de
respectiv statie transformator cu o
prietatea deplind cérora transmit
contravaloarea clrora sunt incluse
cuprinsul prezentului act .imobilul”,
ce face obiectul prezentului act este
cumpdrare in baza Contractului de vAnzare-

Poopsz Szabolcs Istvan — evaluator gutorizat |, Tel: 0723-282619, e-mail: novecomgroup@yahoo.com
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Notariald ,Cherestesiu-Cherestesiu-Hatvani” cu sediul in mun. Carei, jud. Satu Mare,
. C.F. 21328/20.10.2017. , ;
mgucl:as!;r::tui cumpdritor 8,C. PREG S.R.L., declar c4 am luat la cunogtin{a de ;ertern
dreptului de servitute de trecere cu piciorul i cu foate mijloacele rdﬂ franepoft. sgup
parcelei cu nr. cad. 103252 in suprafata de 2.686m?, In favoarea proprietarilor de totdeaun:
a pacelei ou . cad. 1 03251, intabulat de sub B.6., cu inch. c.f, 2498/28.02.2011, respecti

declar c& sunt de acord si salicit mentinerea acestuia in continuars, i

Subsemnatul cumpérator §.C. PREG S.R.L., declar c& am luat Ia cunostin}d de existenfa
dreptului de superficie Pe 0 perloads de 30 dé ani, fntabulat In favoarea societatii EASTERN
DIES SERVICE SRL, CIF 28585860, de sub C.4.1., cu fnch. c.f. 28170/12.10.2020,
respectiv declar ¢4 sunt de acord si solicit mentinerea acestuia In continuare.

. PRETUL

Preful de vanzare-cumparare al imobilului s-a stabilit de comun acord al partilor la suma
de 65.000 € + TVA, adica §alzeci-gi-cinci-mii EURO + TVA, echivalent cu 321.449,50 RON
+ TVA,  adics trei-sute-duuﬁzar:iﬁi-unu-mIf—patru-suh-patmzacl-qi-nouﬁ-mjﬂ-
cincizeci-BANI + TVA, operafiune cu taxare inversa conform notific&rii ANAF nr. 25601 din
data de 30.05.2017 operafjunea este supusa mésurilor de simpiificare TVA, in sensul ¢4,
aceasta vanzare reprezint o operafiune pentiu care se aplica taxarea invers& conform
art.331 alin. 2 it.G din Codul Fiscai art202 alin.2 liLF, sums care s-a achifat de cétre
cumpdrator prin mai multe tranze In feful urmétor: iRy

— suma de 15.000 €, adics cincisprezece-mii-EURO, echivalent cu 74.170,50 RON,
adica gaptazauI_-qi:patru-:ta-mIf-una-suti-gaphzacl-RDM-cincfzaci-BANl {calculat fa
curs BNR din ziva plafi de 1€ = 4,9447 RON), s-a achitat de cétre cumparator Tn data de
01.02.2022 prin virament bancar §i s-a virat In contul nr. RO?QWBAH_?S11DME§EEDD¢42
deschis pe numele vanzitorului 5.C. NOVECOM S.A I3 BANCA INTESA SANPAOLO
CAREI, conform facturii seria NOV nr. 8269 din data de 19.01.2022;

~ suma de 16.000 €, adici cincisprezece-mii-EURO, echivalent cu 74.220 RON,
adicd saptezecl-gi-patru-de-mil-doui-sute-dousizeci-RON (calculat la curs BNR din ziua
Jati de 1€ = 4,2480 ROM), s-a achitat de catre cumpdrator in data de 22.03.2022 prin
drament bancar si s-a virat In contul nr. RD1EWBAH2511{}DDDEESDH£}§2 deschis pe
umele vanzétorului $.C. NOVECOM S.A la BANCA INTESA SANPAOLO CARE,
onform facturii sefia NOV nr. 8311 din data de 28.02 2022

- Suma de 15.000 € adica cfnnlsprezeca-miisi-:URD, echivalent cu 74.189 RON,

dica s,-aptf_.-zanf-gI-patru-da-rnIi-una-sut&ﬂnuizeci-qf-nuuﬁ-ﬁﬂﬂ {calculat la curs BNR
in ziua pldfii de 1€ = 4,9466 RON), s-a achitat de catre cumpérator In data de 03.05.2022
rin virament bancar §i s-a virat In contul nr. RO1BWBAN251 1000056500042 deschis pe
umeie vinzitorului S.C, NOVECOM S.A Iz BANCA INTESA SANPAOLO CAREI,

>nform facturil seria NOV . §395 din data de 31,02.2022:

7 Suma de 20.000 €, adica. doudzecl-mi-EURD, echivalent cu 98.880, adicd ]
:‘u51P§f.'$.|?ﬂpt-h‘lflénﬁtéaijtﬁ-naii'nni_ndm Fabany ]

if: hoo.com BFLE
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30 ;
: nTgﬂé:;ad;:E:z;T& cétre cumpdriitor azi, data autentificari prezentului act, prin
LT S L alge, in felul urmator:
uiz;ci-?:i; “‘E__’f‘:-_’{!’?“ RON, adics nouazscl-gl-opt-mil-gapte-sute-cinc-RON-
e it . virat in contul nr. RO1 amnzsﬂupgpﬁﬁ_suppu deschis pe
vanzétorului §.C. NOVECOM S.A Ia BANCA INTESA SANPAOLO CAREI,
conform facturii seria NOV nr, 9484 din data de 31.05.2022;
* suma de 154,50 RON, adica unia-sutﬁ-clnul'zén_i'-e;i-patru-RDN-clnglzecI-
BANI, s-a virat in contul nr. RO18WBAN2511000056500042 ‘deschis pe numele
vinzitorului S.C. NOVECOM S.A la BANCA INTESA SANPAOLO CAREI, conform
facturii seria NOV nr. 9613 din data de 23.08.2022. ; ' |
Subsemnatul vanzaitor, declar c& am Incasat preful in fniregime fn medalitatea
mentionatd mal sus, cumpératorul indeplinindu-gi obligatia de platd a prefulul, astfel |
subsemnatul vanzator nemaiavand nicio pretentie de nicio natura cu privire la plata prefului.
Partile declard cd pretul convenit esta sincer si serios §i ¢4 notarul public le-a adus |a
cunostinta dispozitiile art. 1660 Cod civil cu privire la pretul fictiv si preful derizoriu. :
Partile declard ci au luat la-cunostintd confinutul Dispozifiilor art.6. din Ordonanta
Guvernului nr. 12/1998 si al art. 12. din Legea 87/1884, n sensul c& este nul actul juridic, I
daca pretul declarat nu este real, respectiv se pedepsesc penal persoanele, care fac orice |
operatii cu scopul de a sustrage de la plata taxelor datorate Statului.

Iv. PREDAREA POSESIEI

Parile convin cd dreptul de proprietate asupra imobilului se transmits de drept
cumpératorului azi, data autentificari prezentului contract, iar predarea imobilului constand
in punerea lui la dispozi{ia cumparatorulul, mpreund cu tot ceea ce este necesar pentru
exercitarea liberd si neingréditd a posesiei va opera azi, data semndaril prezentului act.
Cheltuielile datorate folosintei si detinerii proprietatii imobilului ce face obiectul prezentului
contract, inclusiv taxe sl impozite, vor fi achitate la zi de subsemnatul vanzitor pand inclusiv
in ziua predarii. :

Subsemnatul cumparator, declar c& am cunostintd de situafia de drept si de fapt al
imobilului cumpdrat, intelegénd a-'ll'_ dobéndi pe fiscul meu, respectiv am verificat starea
aceetula, cate corespunde destinatiei sale.

v. GARANT! SI DECLARATII

syubsemnatul vanzator, declar ca imobilyl mai sus descris ce reprezintd obiectul
prezentului act este proprietatea mea, pg_;gn'[y;_lqdq_t_._dnn_at sau fnstrainat sub nicio forma
imabilul mai sus arétat, c& acesta nu a fost scos din circuitul civil in baza vretinul act normativ,
nu @ trecut in patrimoniul statului sau al unei perscane fizice sau juridice fn niciun mod, NU
este fnchiriat, arendat §i nici nu am proris inchirierea sau constitulrea vreunui drept asupra
acestuia, nu face obiectul vreunui litigiu sau al vreunei cereri formulate in temelul Legii
: ' . - £ams adie ma anart 12 capitalul social al
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nefiind grevat de sarcini, cu excepfia dreptului de superficie pe o perioads de 30 de ik
Intabulat in favoarea societafil EASTERN DIES SERVICE SRL, de sub c_.f-fu care fé,mﬁ‘. ;
'n continuare valabll. Totodata 1l garantez pe susnumitul cumparator de olice eviciung futaf?
sau pariald, conform prevederilor art, 1695 Cod civi, precum si de viciile ascunse _37&.
bunului, conform prevederior art, 1707 Cod civil, it B
Subsém namwanzﬁtc:r" :"I'éwd_aréa nu am datorii neachitate fatd de Statul Romén, care s4

greveze acest imobil, dupa cum rezulta din Extrasul de carte funciara pentru autentificare
nr. 33021 din data ds 22,08 2022 siiberat de Oficiul de Cadasiru s Publicitate Imobiliar
Satu Mare - Biroul de Cadastry $i Publicitate Imobiliara Carei, imobilul nu ests afectat de
niciun fel de’ pretentii actugle sau Iminente ale terfilor, nu existd nici o procedura: de
exeoutare silta sau vreo alts procedurs legal declansats in legatura cu proprietatea,

Posesia sau folosinta imobilului, alts Procedura administrativa in legaturd cu acest imabil gi

MU este sechestrat, jar subsemnatul sunt cu plata taxelor si Impoziteior achitate ja zu hai?g!
dupa cum rezuita din Certificaty) de atestare fiscald nr. 38182 din data de 14.09.2022
eliberat de Priméria mun, Carei - Directia de Impozite gi Taxe Locale,

422/2001, nu se suprapune o terenuri afectate de cimitlre, opera comemorativa de razbgi
U ests traversat de refele de curent eleciric, gaze sau petrol, astfel In vederss Instraingrii
catre sumpiirdtor, nu este ceryty Ricio procedura de licitatie si Riclo procedurs administrativa
§i nu este necesara nicio autorizafie sau aprobare, i

Subsemnatyl cumpdrator, declar ca am Iuat la cunosting de Prevederile iegale fn vigoare
privind declararea dobandiri propriet3ii si ma oblig ca In termen de 30 de zlle de |a data
autentificaril s3 depun un exemplar din prezentul contract Jg Primaria competents,

Vl. CLAUZA DE iNTABULARE

radierea dreptului de proprietate asupra imobilylyi mai sus descris, concomitent oy
ntabularea In cartsa funciars a dreptulul de proprietate asupra imobitulyi
pe numele si fn favoares cumpdrdterulul 5.C. PREG S.R.L., cu titlul de cumpdrare i bun
Propriu.

Subsemnatul cumparator S.C. PREG S.R.L., solicit Intabularea In cartea funciara a
dreptului de proprietate asupra imobifului mai sus descris, astfel cumparat, Pe numele si
favoarea mea, cu titul de cumpérare & bun propriu,

Férfile au luat la cunostingd c3 dreplurile dobandits prin prezentul act vor fl supuse
publicitafii imobiliare - yn duplicat din cantract fiind trimis la carfeg funclara din oficiy de
catre notarul public instrumentator - In cenformitate cu prevederie din Legea nr. 7/1gg5,

iri

[ .
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PREVEDERI FINALE
Jisdbsemnatele part i
'? ntului cﬁnua;;f; g;t,.::mh:: & clnestintd de actele ce au stat la baza incheieri
99.2022 elibérat de Oficiy) 25 m"c'“fé pentru autentificare nr. 33021 din data de
‘adastru $i Publicitate Tmnbflia;ccad.astm $i Publicitate Imobiliara Satu Mare - Biroul de
4.09.2022 El'hgmtﬂ‘éﬁ;maria m Bres Gerhﬁn?mr de atestare fiscalé nr. _38_;1;-_!@_._"'; din data de
Hal 'a mun. Carei - Diractia de Impozite si Taxe Locale, actele de
dovada viramentsior bancare, Hotérarea nr. 1/12.07.2021 a

obandire, extrasul de cont si
dunri rale Extraordi i .
undrii Generale Extraordinare Actionarilor a Societafii NOVECOM S.A,, Hotdrérea nr.

41/29.08.2022 a Adunarii Generale Asociafilor a Socletafii'S.C. PREG S.R.L., actele
rmelor s acte de identitate ale pariior. : : 2
Sl._lhsemnatm? Parli contractante, declardm c& avem cunostintd de confinutul
ocumentelor enumerate in paragraful anterior. L

Tuate cheltuielile privind perfectarea prezentului contract au fost suportate de catre
‘umpérataor,

Subsemnatele pari, declardm ca am luat la cunogtinid faptul ci notarul public
1strumentator al actului este operator de date cu caracter personal si consimtim la
relucrarea datelor noastre cu caracter personal de citre notarul public, precum si la
rhivarea acestora in condifiile impuse de activitatea notarial4 si regimul gereral al arhivarii
ctelor notariale. Totodaté, consimiim la prelucrarea datelor cu caracter personal, in limitele
ecesare Indepliniri de catre notarul public a dbl[gatil]ur sale legale profesionale, cu
:spectarea Regulamentului nr.678/2016 privind proteciia persoanelor fizice In ceea ce
riveste prelucrarea datelor cu-caracter personal, -

Subsemnatele parji contractante, declarim ci Tnaintea semndrii actulul am citit personal
sprinsul acestuia, notarul puh'll-::'ne-a explicat continutul gi conseciniele care decurg din el,
snstatdm ca el corespunde voiniel noastre gi a tuturar conditiilor stabilite de noi, drept care
smndm mai jos. '

Tehnoredactat i autentificat la Societatea Profesionald Notariald ,Cherestesiu-Hatvani”
n Carei intr-un exemplar criginal péstrat Tn arhiva notarului public si & duplicate, din care
exemplar pentru arhiva notarului public, 1 exemplar pentru B.C.P.I. Carei 5i 4 exernplare
iberate pariilor azi, data autentificarii prezentului Tnscris.

Vénzator: Curnpérator:
5.C. NOVECOM S.A. 5.C. PREG SR.L.
reprezentatd prin directorul reprezentats prin administratorul
5.5. NAGHI VALENTIN S.S. PREG TIBOR

= ; T R A TR A ] L T T S T e me
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Romanla

Unlunea Najionalé a Notarlor Publicl

Socletate Profesionald Notariell +CHERESTESIU-HATVANI
Licenta de functionara nr, 7/03.01.2022

Sediul: mun, Cared, etr, Dolna, nr. 7, Jud. Satu Mare

TellFax: +4-0261-866-344

g-mell: cherestesiu@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR: 7874

Anul: 2022, luna: septembrle, zlua: 29.

In fata mea, CHERESTESIU DAVID-ZSOLT, notar public, la sediul biroului s-at

wrezentat;

............. M memi
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