ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 139/09.05.2023

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a unui mijloace fix, unor constructii,
apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedintd ordinara, la data de
09.05.2023.

Vizind :

Referatul de aprobare nr. 9436/04.05.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarca majordrii valorilor de inventar a unui mijloace fix, unor constructii, apartinind
patnmoniului Municipiului Carei — domeniul public.

Avand in vedere :

Raportul de spccialitate nr. 9443/04.05.2023 al Serviciului Patrimoniu Administrarea
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr. 7510/06.04.2023 a unor constructii, din patrimoniul Municipiului
Carel, jud. Satu Mare - domeniul public, inscrise in CF nr 104253 Carei, CF nr 111308 Carei, CF nr
109698 Carei,

0.G. nr 81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institufiilor publice, cu modificarile si completérile ulterioare.

OMF. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificirile si
completarile ulterioare.

In temeiul art.129 alin.2 litc, art. 139 alin3 litg din OUG nr 57/2019 privind Codul
adminisirativ,

HOTARASTE:

Artl. S¢ aprobd valoarea cuprinsd in Raportul de evaluare nr 7510/06.04.2023 a unor
construetii, din patrimoniul Municipiului Carei, jud. Satu Mare - domeniul public, inscrise in CF nr
104253 Carei, CF nr 111308 Carei, CF nr 109698 Carei, conform Anexei 1 care face parte integranta
din prezenta hotarére.

Art.2. Se aprobd inregistrarea noii valori in evidentele tehnico-operative ale U A.T. Municipiul
Carei, conform Anexei 2 care face parte integrantd din prezenta hotirire.

Art3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asipura ducerea la
indeplinire a prezentei hotardri.

Prezents hotirire o fust adoplati cu respectarea prevederilor art.139 ale OUG nr 372009 privind Cadul Administeativ
N total el consilieniar in funcric — 18

Nr.wotal &l consilierilor prezenfi - 15

N total al consthienilor absenyi - 3

oturi pent - 15

Noturi impotnva

Abtinen



Art.4. Prezenta hotérdre se comunici:
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotdrire se aduce la cunostingd publicd prin afisare pe site-ul Primériei
Municipiului Carei.

Contrasemneazi
Presedinte de sedinti ____ Secretar General al Municipiului Carei

Zoltin FAZAKAS .f:af*(;pr_;ﬁx\  ¢j. Adela-Crina OPRITOTU

Carei, (9.05.2023
Red./Dact. ACOUGM.T

Prezentn hotiirire a fost adoptatd cu respectarea prevederibor art 139 ale OUG nr. 5772019 privind Codul Administrativ
Mr. total al conzilienlor in functic - 18

Mr. tota! al consilienilor prezenfi — 15

M. total al consilienlor absenyi — 3

Wotur pentr =15

Voturl impoteivi -

Abtmer -
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RAPORT DE EVALUARE

BUNURI IMOBILE- CONSTRUCTU DIN PATRIMONIUL DOMENIULUI PUBLIC
AL MUNICIPTULUI CAREI, jud. SATU-MARE

LUCRARE EFECUATA CONFORM ACHIZITIEI SEAP :DA32794827.

SOLICITANT — BENEFICIAR- DESTINATAR :
UAT MUNICIPIUL CAREI

Datele, informatiile §i conginutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea {i copiate in
parte sau in totalitate gi nu vor fi transmise unor ter{i fird acordul scris si prealabil al

evaluatorului 5i al destinatarului
41

EXECUTANT

EC FOGAS EMILIAN HORATIL

Membru titular ANEVAR

LEG: 12609
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1. SINTEZA EVALUARII
Obieciul evaludrii

fl reprezinta proprietitile imobiliare constructii din patrimoniul public al municipiului
CAREL- (conform listei)

EVALUARE CONSTRUCTII DOMENIUL PUBLIC

| Supr

Nr.l afata Evaluare /

nv. Denumire constructie Adresa Nr.CF mp | ValoareLEl EURO Dor
Cladire Anexa la Turn de B-dul 25 Octombrie
apa C2 nr.2 104253 112 Evaluare | Publi
Cladire Anexa C4 in Parcul | Str.1 Decembrie
Dendrologic 1918 nr.1 111368 | 120 Evaluare | Publi
Constructie Centru de
educatie inclusiva (Gradinita | Str.Tireamului
nr.5) C1 100698 | 348 0 | Evaluare | Publi
Constructie Centru de Str. Tireamului
educatie inclusiva Atelier C2 109698 30 o | Evatuare Publi

Scopud evaluarii.

Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii juste a proprietitii imobiliare, aga
cum este definitd in stendardului SEV 100

,,Valoarea justi este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ sau platit pentru a
transfera o datorie intr-o franzactie normald intre participantii pe piati la data evaludrii.”
Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostintii de cauzi §i hotirite, care reflectii interesele acelor pérfi.
Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaludri
pentru raportarea financiard. —

In vederea inregistrarii in evidenta contabila a UAT MUNICIPIUL CAREI -

Pentru alte scopuri decdt cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate fi
diferiti de valoarea de piati. Valoarea justd cere estimarea pretului care este just pentru
ambele parti identificate, luind in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare

parte le va obtine din tranzactie

Descrierea proprietatii

Conform inspectiei efectuate de evaluatori, in baza documentelor atagate la Raport si
conform discutiilor purtate cu reprezentantul Primariei MUNICIPIULUI CAREI , obiectivul



raportului de evaluare este reprezentat de strizi din patrimonial domeniului public si privat al
Municipiului Carei

Accesul

Accesul la activ evaluate se poate face cu mijloace auto din arterele rutiere locale.

Asigurarea cu utilitati

Amplasamentele, sunt dotate cu utilitati(energie electrica , apa, gaz,canal pluvial).

Abordarea evaluarii proprietafii este conform prevederilor Standardelor

SEV - 1 “Cadru general” — Standardele de Evalure;
SEV 11- “Termenii de referinta ai evaluarii®- Standardele de Evaluare;
SEV 102-* Implementarea™- Standardele de Evaloare;

SEV 103-* Raportarea evaloarii”- Standardele de Evaluare;

SEV 105 Ahordiri 3i metode de evaluare;

SEV 230 — “Drepturi asupra proprietatii imobiliare™ Standardele de Evaluare;

GME 630 Ghidul metodologic de Evaluarea bunurilor imobile. si cadrul legal conform
legislatiel in vigoare.

STANDARDELE DE EVALUARE a BUNURILOR EDITIA 2021

Cadrul legislative reprezentat de :

% 0.G.nr.81/2003 actualizatii-privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate inpatrimoniul
institutiilor publice modificirile si completirile ulterioare.

2 H.G.nr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizirilor corporale si stabilirea valorii de intrarea
mijloacelor fixe.

< OrdinulMF3471/2008 - privindreevaluareaactivelor fixe din patrimonial institutiilor publice.

< ORDONANTA nr. 3 din 13 ianuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA or. 103 din 4 octombrie
2007; LEGEA ar. 79 din 8 aprilie 2008.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeazd:

(1) Partea introductiva

(2) Premisele evaluarii -in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteazd modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate atit proprietatea imobiliard analizatd ct si
informatii de pe piata imobiliara locald

(4) Analiza datelor - contine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatele obfinute,
reconcilierea rezultatelor §i susfinerea opiniei evaluatorului

(5) Anexe - coniin elemente care susfin argumentele prezentate in raport —




Rezultatele evaluarii sunt prezentate in tabelul urmator:
EVALUARE CONSTRUCTII DOMENIUL PUBLIC

Supra

Nr.d fata Evaluare /

nv. Denumire constructie Adresa Nr.CF mp ValoareLEl EURO Domer
Cladire Anexa la Turn de B-dul 25 Octombrie
apa C2 nr.2 104253 112 248884 | 50289 Public
Cladire Anexa C4 in Parcul | Str.1 Decembrie
Dendrologic 1918 nr.1 111368 120 21598 | 4364 Public
Constructie Centru de
educatie inclusiva (Gradinita Str.Tireamului
nr.5) C1 109698 348 737932 | 149104 Public
Gonstryc@ie Ce_ntru de_ Str Tireamului
educatie inclusiva Atelier C2 109698 30 34456 | 6962 Public

Pentru structurile constructive ale constructiilor sau utilizat—
Datele tehnice din fisele de calcul anexate la prezentul raport: fise realizate in baza Cataloagelor IROVAL
autor ing CORNELIU SCHIOPU - COSTURI DE RECONSTRUIRE - COSTURI DE
INLOCUIRE- CLADIRI REZIDENTIALE ADMINISTRATIVE,INVATAMINT SI

CONSTRUCTII SPECIALE SUPRATERANE
din lucrarea Costuri de Reconstructie- Costuri de inlocuire, autor ing.Corneliu Schiopu, Editura
IROVAL, Bucuresti.2018- cu indicii de actualizare pe perioada 2021-2022.

PROGRAMUL KOST.

Evaluator autorizat
Membru ritula T
ec. Fogas Emi.
LEG.12609
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostingelor si informatiilor detinute, certificam ca:

v
v

v

v

ANEN

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile mele personale, fiind nepastinitoare din
punct de vedere profesional.

ni avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare §i nici un interes sau influents legata de pértile implicate.

suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturi cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentati de aparifia unui eveniment ulterior.

analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile §i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR

evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR

proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator Fogas Emilian Horatiu, in prezenia
reprezentantului legal din Primariei MUNICIPTULUI CAREI

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorii care semneaz3 mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR au indeplinit cerinjele programului de pregatire profesionala continui al
ANEVAR i are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de
raspundere profesionalid la ALLIANZ - TIRTIAC ASIGURARI S.A.

Raportul de evaluare cuprinde 15 pagini ( fara anexe), la care se adaugs anexele:

ANEXA NR. 1 - FISE DE CALCUL

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR:
ec. Fogas Emilian Horatiu
Leg 12609



CUPRINS

1. SINTEZA EVALUARII
Certificare

2. PREMISELE EVALUARII
2.1 .Obiectul evaludrii.drepturile de proprictate evaluate.
2.2. Scopul evaluirii.Instructiunile evaluarii
2.3. Destinatar si solicitant
2.4, Bazele evaluirii — Baza de evaluare.tipul valorii estimate
2.5. Data evaludrii
2.6. Data inspectiei
2.7. Moneda raportului
2.8. Sursele de informatii
2.9. Responsabilitatea fat3 de terti
2.10. Clauza de nepublicare
2.11. Declaratie de conformitate

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 .Identificarea proprietatii.Descrierea amplasamentului
3.2. Analiza pietei imobiliare — piata specific3,

4. EVALUAREA PROPRIETATII
4.1. Procedura de evaluare — etape-surse

4.1.2 Abordarea prin Metoda costului de reconstructive sau inlocuire net
4.1.3 Estimareca deprecierii

4.2, Estimarea valorii ramase prin metoda costului de inlocuire net -STRUCTURA

5. REZULTATELE EVALUARIIL OPINIA EVALUATORULUL
5.1. ANEXE: fise de calcul,schite cadastrale, extrase de carte funciard



2. PREMISELE EVALUARII
2.1. Obiectul evaludrii. Drepturi de proprietate evaluate
Obiectul evaluirii Il reprezintd proprietdfile imobiliare constructii din patrimoniul domeniului

public al municipiului CAREL- (conform listei)
EVALUARE CONSTRUCTII DOMENIUL

PUBLIC
Suprafata Evaluare /
Nr.nv. | Denumire constructie Adresa Nr.CF mp Valoare | Reevaluare | Dom
Cladire Anexa la Turn B-dul 25 Octombrie
L de apa C2 nr.2 104253 112 Evaluare Publi
Cladire Anexa C4 in Str.1 Decembrie
Parcul Dendrologic 1918 nr.1 111368 120 Evaluare Publi
Constructie Centru de
educatie inclusiva Str. Tireamului
_ (Gradinita nr.5) C1 109698 348 0 | Evaluare Publi
| Constructie Centru de
educatie inclusiva Atelier Str.Tireamului
L c2 109698 30 0 | Evaluare | Publi

2.2. Scopul si instructiunile evaludrii:

Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii juste a proprietdfii imobiliare, asa cum este
definitd in standardului SEV 100 :

Valoarea justd este preful care ar fi primit peniru a vinde un activ sau plitit pentru a transfera o datorie
fntr-o tranzactie normald intre participanfii pe piatd la data evaludrii.”

Valoarea justid este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotirite, care reflectd interesele acelor parti.

Definitia §i aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatii in SEV 300 Evaludri pentru
raportared financiard. -,

In vederea inregistrarii in evidenta contabila a UAT MUNICIPIUL CAREI -

Pentru alte scopuri decit cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate fi diferitd de
valoarea de piatd. Valoarea justicere estimarea pretului care este just pentru ambele pirti
jdentificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzacfic

Conform definirilor si cerinfelor:

0.G.nr.81/2003 actualizati-privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate inpatrimoniul
institutiilor publice modificirile i completirile ulterioare .
7



H.G.nr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizirilor corporale si stabilirea valorii de intrarea
mijloacelor fixe.

OrdinuiMF3471/2008 - privindreevaluareaactivelor fixe din patrimonial institutiilor publice.
ORDONANTA nr. 3 din 13 ianuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr, 103 din 4 octombrie 2007;
LEGEA nr. 79 din 8 aprilie 2008.

STANDARDELE DE EVALUARE editia2020 SEV-100-Cadrul general, SEV300 Evaluiri pentru
raportarea financiari- Evaluarea imobilizirilor corporale din sectorul public.

Evaluarea s-a efectuat cu respectarea normelor i a metodologiei de lucru recomandate deciitre ANEVAR
(AsociatiaNationaldaEvaluatorilor din Roménia).

Abordirile folosite pentru obtinerea valorii juste au fost:
- Abordarea prin cost constructii

2.3. Destinatar si solicitant :

Destinatarul raportului de evaluare este UAT MUNICIPIUL CAREI prin d-| KOVACS
EUGEN- primarul MUNICIPIULUT,
Solicitant este UAT MUNICIPIUL CAREIL

Avind in vedere Statutul ANEVAR si codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-
51 asumd raspunderea decéat fai de client si destinatar.

2.4. Bazele evaluarii

in cele ce urmeazi, sunt prezentate o serie de ipoteze si condifii limitative ce stau la baza
evaluarii.Opinia evaluaterilor este exprimati in concordanii cu aceste ipoteze gi concluzii, precum $i cu
celelalte aprecieri din acest raport. .

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Ipoteze:

v" Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au
fost prezentate fard a se intreprinde wverificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este liber de constructii.

Nu a fost realizatd nici un fel de investigatic pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se

presupune ca nu existi conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa

influenteze valoarea. Evaluatorii nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condiiii sau

pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v" Presupun ¢ nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s indice prezenia
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

w5

v' Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate §i a modalitagilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

v" Evaluatorii se considerd degrevali de raspunderea existenfei unor vicii ascunse privind obiectul
evaluarii, factoni de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea proprieti{ii in cauzi,
fapt pentru care evaluatorul nu poate da nici o garanfie referitoare la starea tchnicd sau
economici a acestora, ulterioard evalua¥ii.



¥ Valoarea estimati este valabili la data evaluarii intrucdt piata, conditiile de piati se pot schimba,
valoarea estimatii poate fi incorecti sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri
care pot sa apari in perioada urmatoare ;

Evaluatorii considerd c# presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozifie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport;

Constructii strazi — sunt elementele componente puse in operd —macadam cilindrat,straturi de
asfalt borduri,pavaje

R S

'y

Evaluatorii au utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-au avut la dispozitie, existind
posibilitatea existentei i a altor informatii de care evaluatori nu avea cunogtinti la data evaluarii ;

Ipoteze speciale
=> intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;
=> gvaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultantd sau si depuna
mirturie in instant3 relativ la imobilul supus evaluarii, in afara cazului in care s-au incheiat in prealabil
astfel de intelegeri;
=> nici prezentul raport, nici parti ale sale { metodologia abordatd, identitatea evaluatorului s.a.} nu vor fi
copiate, transmise, publicate sau mediatizate fardi acordul prealabil al evaluatorilor;
=> grice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietifi §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutii in raport.
- S-au utilizat informatii din extrasele de carte funciara, anexe la acestea primite de la O.C.O.T SRL
CAREI —privind determinarea lungimii fiecarei striizi.
- la inspectia in teren s-a pus la dispozitia evaluatorului dimensiunile privind litimile strizilor,
componentele tehnice ale trotuarelor, pistelor de biciclete si dimensiuni ale acestora
De citre reprezentantul Primériei domnul OSAN I0AN ADRIAN SEF SERVICIU PATRIMONIU
DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CAREIL

- Sa-u aplicat procente de uzura la constructiile catalogate in stare buna, foarte buni sau

satisfacatoare in functie de prezentarea la inspectie , la data raportului, in functie de prevederile
GEV 500.

Fisele de calcul cuprind — elemente din cataloagele amintite ,pe tipuri constructive

Baza de evaluare. Tipul st definitia valorii estimate

. " VALOAREA DE VALOAREA JUSTA

. Procedura parcursd in prezentul raport a avut drept scop estimarea valorii ramase de
amortizat a dreptului de proprietate supus evaluarii.

Definitia valorii juste: conform standardului SEV 100 are urmdtoareca formulare:
»Valoarea justd este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ sau pldtit pentru a transfera o
datorie intr-o tranzactie normald intre participanfii pe piafd la data evaludrii.”

Aceastd definitie inlocuieste definitiile mai vechi care apar in diverse IFRS-uri. Trebuie avut in vedere
si faptul cd aceastd definitie diferi de aceea care apare in SEV- Cadrul general si care este utilizatd, de
obicei, in alte scopuri, decit pentru raportare financiard. Aceasti definitie si comentariul asociat din IFRS
13 indica in mod clar faptul ci valoarea justa, conform IFRS, este un concept diferit de valoarea justd, asa
cum este aceasta definitd si comentatd in SEV %Cadrul general.



Comentariul din IFRS 13 si, in special referirile la participantii pe piat3, la o tranzactie normald, tranzactie
ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avantajoasi piatd si pentru cea mai buni utilizare a unuwi activ,
aratd clar faptul ca valoarea justd, conform 1FRS-urilor, este similari, in general, cu conceptul de valoare
de piafd, aga cum aceasta este definitd i comentatd in SEV — Cadrul general. Astfel, pentru multe scopuri
practice, valoarea de piafd, conform 1VS, indeplineste cerinta de evaluare a valorii juste, conform IFRS 13,
supusd unor ipoteze specifice cerute de catre standardul de contabilitate, cum ar fi stipuldrile privind
welementul de inregistrare”sau ignorarea restrictiilor de vinzare.

2.5. Data evaluarii
La baza efectudirii evalufrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare lunii
APRILIE 2023 , data la care se consideéri valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
cdtre evaluatori. Inspectia in teren a fost efectuati in perioada 26.03.-01-04.2023 Evaluarea a fost efectuata
in perioada 01.04702023
.Data raportului de evaluare este (2.04.2022.

2.6. Data inspectiei

Inspectia proprietitilor imobiliare a fost efectuatd de cétre evaluator Fogas Emilian Horatiu, in perioada
de , identificarea realizindu-se dupi hartile puse la dispozitia evaluatorilor de citre reprezentantii Primariei
MUNICIPIULUI CARE] si dupi reperele indicate prin reprezentanti, care poarti intreaga responsabilitate
pentru veridicitatea informatiilor pe care le-a furnizat MARTIE- APRILIE 2022.

Informatiile au fost culese in limitele legale permise si cunogtintele evaluatorului, existind posibilitatea
existentei si-a altor informatii de care evaluatorii nu avea cunostintd la data evaluirii. Nu s-au realizat
investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

2.7. Moneda Raportului
Opinia final3 a evaludrii este prezentatd in RON si in EUR. Deoarece metodele utilizate conduc la

exprimarea valorii finale in lei, pentru transpunerea in valutd, cursul de schimb utilizat este 49491 RON
pentru 1 EUR.1a data de 01,04.2023

Exprimarea in valuti a opiniei finale o consider adecvata doar atita vreme cét principalele premize care
au stat la baza evaluirii, nu suferi medificiri semnificative(nivelul riscurilor asociate vnei investitii
similare, cursul de schimb si evolufia acestuia comparativ cu puterea de cumpirare §i cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliari specifica, etc.)

2.8. Sursele de informatii

Sursele de informafii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare, au fost:

Informatii privind situatia juridich a proprietitii imobiliare, puse la dispozitie de citre client;
Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiei atagatd la Dosarul de
inaintare a raportului ;

Informatii preluate din baza de date cu caracter confidential a evaluatorului, de la ali participanti pe
piata imobiliard specificd, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.
Informatii din baza de date a evaluatorului, cu caracter confidential,

% %

RS

2.9. Responsabilitatea fati de terti

Prezentul raport de evaluare a fest realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul
autorizat din partea clientului; corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
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in conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluatori s
prezentatd in raport gi inca un interval de timp limitat dupa aceastd daté, in care con

pietei imobiliare nu suferd modificiri semnificative care afecteaza opiniile estimate;

Opinia evaluatorului

evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport.
semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si

acesta la data evaluarii.

2.10. Clauza de nepublicare

unt valabile la data
ditiile specifice ale

trebuie analizati in contextul economic general in care are loc operatiunea de
Daci acestea se modifica
cunoscute de

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat. Nu accept nici o
responsabilitate daci este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici

o circumstanta.

2.11. Declaratie de conformitate

Declaram cii prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordan{d cu reglementarile
Standardelor de Evaluare, cu normele §i cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, sicu

ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Evaluatorul nu are nici o relagie

particulari cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita din partea clientului sau a alter persoane care au interese legate de client , iar remunerarea

evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii

3.1 Identificarea proprietatil

Obiectul evaludrii {1 reprezinta proprietatile imobiliare constructii din patrimoniul domeniului

public al municipiului CAREL- (conform lister)
EVALUARE CONSTRUCTII DOMENIUL

PUBLIC
| Suprafata Evaluare /

t | Nr.lnv. | Denumire constructie Adresa Nr.CF mp Valoare | Reevaluare | Do
Cladire Anexa la Turn B-dul 25 Octombrie

4 de apa C2 nr.2 104253 112 Evaluare Pul
Cladire Anexa C4 in Str.1 Decembrie

. Parcul Dendrologic 1918 nr.1 111368 120 Evaluare Pul
Constructie Centru de
educatie inclusiva Str. Tireamului

} (Gradinita nr.5) C1 109698 | 348 0| Evaluare | Pu




Constructie Centru de
educatie inclusiva Atelier
cz2

Str.Tireamului

30 0 | Evaluare Pubilit

‘ 109698

3.2 Descrierea juridica

_ 1l reprezinta proprietifile imobiliare constructii din patrimoniul domeniului publical municipiului
CAREI

Piata privind activele evaluate fac parte din piata imobiliara speciala pentru care nu exista o piata
in adevaratul sens al cuvantului care sa ofere suficiente informatii in vederea realizarii unei analize
comparative axate pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si tranzactii care influenteaza valoarea si
care au drept consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.
Avand in vedere cele mai sus mentionate precizam faptul ca in aceste conditii nu poate fi stabilit un raport
intre cererea si oferta pentru astfel de active.

4. EVALUAREA PROPRIETATIIL
4.1. . PROCEDURA DE EVALUARE (Etape parcurse, surse de informafii)

Pentru determinarea valorii activelor au fost aplicate metodele de evaluare a caror metodologie de aplicare
va fi prezentata in cadrul lucrarii. Abordarile utilizate sunt:
e abordarea prin costuri - metoda costului de inlocuire net (pentru evaluarea strazii);

e  metoda valorii statistice a terenurilor intravilane locale (pentru evaluarea terenului);

- Etape parcurse -

documentarea, pe baza informatiilor furnizate de cétre client;

inspectia amplasamentului §i a zonei;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

selectarea tipului de valoare estimat in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietaii
imobiliare.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile §i metodologia de lucru
recormandate de catre ANEVAR

© Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafi asa cum a fost ea definitd mai sus.

534000800838

4

4.1.1 Abordarea prin Metoda costului de inlocuire net

Scopul evaluarii patrimoniale este stabilirea valorii ramase actualizate a activelor corespunzatoare lunii
MARTIE 2023
Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:

1. Determinarea valorii actualizate;

2. Estimarea deprecierii;

3. Determinarea valorii ramase actualizate a mijloacelor fixe aferente activelor prin scaderea deprecierii
din valoarea de reconstructie.

Evaluarea activelor s-a realizat conform Metodologiei pentru evaluarea cladirilor si constructor speciale din
grupele 1 si 2 - indicativ GV-0001/0-95 - aprobat M.L.P.A.T. cu ordinul 32/N/16.10.1995, de asemenea s-a avut in
vedere HG nr. 2139/2004 (in care s-a facut o unificare a grupelor 1 cladiri si 2 constructi speciale) si in care se
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prevede ca in lipsa documentatiei tehnico-economice de executie, evaluarea prin valoarea de reconstructie
determinate pe baza Cataloagelor de reevaluare editia 1964 - este cea mai indicata metoda.
Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmatoarele etape:
1. Stabilirea valorii de reconstructie a fiecarui activ cu ajutorul Cataloagelor de reevaluare la nivelul
preturilor din 01.01.1965;

2. Actualizarea valorii de reconstructie la pretul zilei cu ajutorul sistemutui de coeficienti de indexare

elaborat de Corpul Expertilor Tehnici in colaborare cu M.L.P.AT.

In cazul de fata avand de evaluat strazile evaluatorul a ales ca pentru estimarea costului de inlocuire net s-a
folosit Fisa nr. 5 din Catalogul de reevaluare nr. 133 editura Matrix Rom 1996.

Abordarea prin cost este utila pentru estimarea valorii unei proprietati de tip special cum este cea supusa
evaluarii in prezentul raport de evaluare, proprietati care nu se tranzactioneaza in mod frecvent (sau niciodata) pe
piata si pentru care evaluatorul nu are la dispozitie comparabile de piata. Metoda uzuala inscrisa in abordarea prin
cost se numeste costul de inlocuire net si se aplica conform Standardului International de Evaluare,

Costul de inlocuire net este considerat o metoda acceptabila pentru obtinerea unui surogat pentru valoarea de
piata a proprietatilor specializate, pentru care informatiile relevante sunt rare sau inexistente.

Pentru estimarea costului de inlocuire se poate aplica una din urmatoarele metode:

= Metoda comparatiilor unitare, metoda ce estimeaza costul sub forma de cost unitar pe unitate de suprafata sau de
volum, utilizand costuri cunoscite ale unor structuri similare, ajustate prin conditii ale pietei sau eventual pentru
diferente fizice.

=  Metoda costurilor segregate, metoda ce utilizeaza costuri unitare pentru diferite substructuni §i exprimate in
unitati de masura adecvate. Metoda se bazeaza pe costuri normate pentru diferite parti componente ale bunului
imobil, costuri care apoi sunt asamblate §i combinate intr-o estimare de cost finala.

= Metoda devizelor, metoda considerata a fi cea mai completa §i mai precisa in care se face un calcul in care se
reflects cantitatea §i calitatea materialelor utilizate §i categoriile de manopera necesara, la care se adauga
cheltuielile conexe.

Dupa calcularea costului de inlocuire a intregii structuri a strazilor se va aplica un coeficient de depreciers,
apreciata de evaluator cu ocazia inspectiei in teren pentru evaluarea activului.

Evaluarea CLADIRE s-a realizat conform Metodologiei pentru evaluarea cladirilor si constructor speciale din
grupele 1 si 2 - indicativ GV-0001/0-95 - aprobat M.L.P.A.T. cu ordinul 32/N/16.10.1993, de asemenea s-a avut in
vedere HG nr. 2139/2004 (in care s-a facut o unificare a grupelor 1 cladiri si 2 constructii speciale) si in care se
prevede ca in lipsa documentatiei tehnico-economice de executie, evaluares prin valoarea de reconstructie
determinate in baza Cataloagelor IROVAL autor ing CORNELIU SCHIOPU - COSTURI DE
RECONSTRUIRE - COSTURI DE INLOCUIRE- CLADIRI REZIDENTIALE
ADMINISTRATIVE,INVATAMINT SI CONSTRUCTII SPECIALE SUPRATERANE

din lucrarea Costuri de Reconstructie- Costuri de Inlocuire, antor ing.Corneliu Schiopu, Editura
TROVAL, Bucuresti.2018- cu indicii de actualizare pe perioada 2021-2022.

PROGRAMUL KOST.

Determinarea valorii de reconstructive

Valoarea de reconstructie - reprezinia costul estimat pentru a construi la preturile curente de la data
evaluarii o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind aceka.si materiale, normative de constructii,
arhitectura, planuri de calitate manopera ingloband toate deficientele, supradimensionarile deprecierea activelor
evaluate,

Aceasta valoare s-a stahilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre beneficiar si
a inspectiei si masuratorilor facute pe teren.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a fiecarui activ ce se evalueaza s-au parcurs
urmatoarele etape:
*  documentare privind fiecare obiectiv care urmeaza a fi evaluat prin stabilirea caracteristicilor tehnico-
constructive ale activelor;
»  cercetarea obiectului 1a fata locului prin efectuarea de masuratori pe teren si stabilirea starii tehnice a
activelor;
= g efectueaza incadrarea activelor intr-unul din cataloagele de reevaluare;



= s¢ ¢laboreaza faza de evalvare si se determina valorile unitare de reconstructie, pe total si pe categorii de
Iucrari precum si corectiile datorate abaterilor fata de prevederile din fisete catalogului;

®  gse calculeaza valoarea tehnica unitara si totala la nivelul de preturi de catalog din 01.01.1965 se actualizeaza
la waloarea de reconstructie cu coeficienti M.L.P.A.T. .din care a fost extrasa cota aferenta TVA.

4.1.2 Estimarea deprecierii
Deprecierea - reprezinta o pierdere de valpare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare cauza a
deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala. Principalele tipuri de depreciere utilizate in cazul
activelor evaluat:
n uzura fizica - PROCENT IN ANEXA este evidential de crapaturi, fisuri, defecte de structura etc.;
. depreciere din cauze externe - se datoreaza uner factori externi proprietatii imobiliare, cum ar fi
utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul etc.
In situatia activului care face obiectul prezentei evaluari au fost estimate tipurile de depreciere care afecteaza
valoarea sa, respectiv uzura fizica.

4.1.3 Estimarea valorii ramase prin metoda costului de inlocuire net

Valoarea ramasa actualizata pentru activul evaluat s-a obtinut prin aplicarea deprecierii reale constatate la
valoarea de reconstructie.

Valoarea obtinuta prin metoda costului de inlocuire net este data de valoarea ramasa actualizata a activului
evaluat

In anexe se gaseste fisele tehnice a activelor ewvaluate, in care sunt prezentate descrierea, valoarea de
reconstructie, uzura fizica si valoarea rezultata prin metoda costulul, consideratii privind starea fizica actuala a
activului, precum si fisa de evaluare a terenului. Evidentierea acestora s-a facut in tabelul ,TABEL
CENTRALIZATOR - abordarea prin costuri”.

In situatia activulelor care fac obiectul prezentel evaluari au fost estimate tipurile de depreciere care afecteaza
valoarea sa, respectiv uzura fizica.

S-a stabilit valoarea ramasa prin diminuarea valorii de reconstructie cu pierderea de valoare datorita uzurii fizice
- stabilita de Normativul P 135/1999 elaborat de M.L.P.A.T. si pe baza observatiilor facute pe teren de catre
evaluator.

Gradul de uzura fizica pentru constructie s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura de rezistenta,
anvelopa (inchideri, compartimentari si invelitoare), finisaje si instalatii, gradul de uzura total fiind obtinut prin
ponderea uzurii fiecarei componente in functic de ponderea valorica a fiecareia in valoarea totala, conform
Normativului P 135/1999 (avizat de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 85/N/1999).

Uzurile pe componente au fost estimate tinand seama de urmaioarele aspecie de ordin general:

* durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;
*  starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata de viata normata a lor;

= starea instalatiilor, durata de viata, nivelul de rcparatii sau inlocuire, datele executarii acestor lucrari.
Deprecierea rezultata a fost determinata prin aplicarea coeficientului global de uzura rezultat din ponderarea
elementelor componente la valoarea de reconstructie a cladiri

4.2, Estimarea valorii ramase prin metoda costului de inlocuire net —

In anexe se gasesc fisele tehnice |, in care sunt prezentate descrierea, valoarea de inlocuire si
reconstructie, uzura fizici si valoarea rezultati prin metoda costului de inlocuire net, consideratii privind
starea fizicd actual
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' ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
;’/ Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Carei

F 4
: CARTE FUNCIARA NR. 104253
A N COPIE
Carte Funciard Nr, 104253 Carei
O

A, Partea |. Descrierea im
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Carel, Bdul 25 Octombrie, Nr. 2, Jud. Satu Mare

Nr. |NF. T N
Cri | topograic | SuPrafata* (mp) 0

Al 104253 460 Teren neimprejmuit:
Constructii
cit: | f:::;g;'c Adresa Observatil / Referinte
ALl 1042531 | Loc. Carel, Baul 25 Octombrielh S, construita la sol:48 mp; 5. construita desfasurata 36|
i Jud. Satu Ma mp; Cladirea turnului de apa din ansamblul castelului

Karolyl cod LMI 2010-5M-11-a-A-05280, nr. crt. 198 - gras
Carei; suprafata construita desfasurata = 48 mp.
Nr. nivelff;Tan construire: 1965; 5. construita 1a sol 1l
itdsdesfasurata:112 mp; Anexa la Cladirea

Al? 104253-C2 Lo, Carei, Bdul 25

Inscrieri privitoare Ia drep Referinte
16121 / 08/12/2011
Act Administrativ nr. 136, din 1E(F UL i g LROCAL CAREI (act administrativ nr, 16701,08-)
12-2011 emis de PRIMARIA CARER i dla.nf. 12489/2011);
Se infiinteaza cartea § : el cu numarul Al ALL
81 cadastral 104253/G5ke, e at din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastra
i llidentificator _ele
Act Administrativ Fy
lemis de PRIMARIA CAF

Ha4 Mnscris in cartea funciara 6850 Carei
etronic 100424); :
18/08/2011 emis de BLPI CAREI (act adminstrativ nr. 5072/25-0B-2011
X mentatie cadastrala): _ )
DPRIETATEin baza Hotararii de Guvern nr. A1, AL
B2 1967/2002 in Sefla, ragd. inch. 5447/2004 cf., dobandit prin Lege, cata

iactuala 1/1, cotasinidala 1/1 .

| 1) DOMENIUL-RUBLIC LA MUNICIPIULUI CARE] _ )

OBSERYATIL: Ppeitie transcrisa din CF 102424/Carei, inscrisa prin incheierea nr. 10878 din 230/08/2011;

ty™af=136, din 18/11/2011 emis de CONSILIUL LOCAL CAREI {act adrministrativ nr. 16701/08-

12-2011 emif'dg PRIMARIA CAREl: documentatie cadastrala nr. 12489/2011);
Segnoléa?a Ha rubrica observati de pa foaia la A descrieres AL AL
E3 3 : i X :
CONSLEUCEel” respectiv ca este cladirea turnului de apa
D /09{2015
Act i ativ nr. 16980, din 03/05/2015 emis de BLP| CAREI {act administrativ nr. 11826/058-09-2015
lemis IMARIA CAREI; act administrativ nr, 11827/08-09-2015 emis de PRIMARIA CAREL documentatia
cadastrala i
|se noteaza actualizare baza cadastrala a imobiluly] prin: completarea] AL AL]

inscrierilor referitoare la constructie la rubrica observatiifreferinte sub/

Al.1 si notarea adresei imobilului situat in Carei, B-dul 25 Octombrie

nr. 2

21962 / 12/11/2015

Act Administrativ nr. 11826, din 08/09/2015 emis de Primaria Carei {act normativ nr. 2361/12-07-2010 emis
de Ministerul Culturii si Patrimoeniului Mational; act normativ nr, 2314/08-07-2004 emis de Ministerul Culturii
151 Cultelar);

B4

B5S |se noteaza calitatea de munﬁmEnt istoric a constructiei de sub A,1.1, Rl
28622 / 15/10/2020
Act Administrativ nr. 1865, din 24/09/2020 emis de DIRECTIA JUDETEAMA PENTRU CULTURA SATU MARE; Act |
Document care canting date cu caracrer'.persunar. protejate de pravederile Legit i, 6772001,  Pagina 1 din 4 :
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Carte Funciard Nr. 104253 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
|Mormativ nr. 2828, din 24/12/2015 emis de GU"JI_ERNUL ROMANIEL
|5E noteaza respingerea cererii depuse de Directia Judeteana pentru 1, AL
B6 |Cultura Satu Mare prin Bara Csaba Arpad Coloman avand ca obiect
rnctarea calitatii de monument istoric %

235 / 06/01/2021
Act Administrativ nr. 2404, din 22/12/2020 emis de DIRECTIA JUDETEANA LTURA SATU MARE; Act
Mormativ_nr. 2828, din 24/12/2015 emis de GUVERNUL ROMANIEL, = —

BY |se noteaza calitatea de menument istoric al imobilului de sub A1 4 Al

351 J07/01/2021
Act Normativ - nr, 2B28, din 24/12/2015 emis de Guvernul Romag
22/12/2020 emis de Directia |udeteana pentru Cultura Satu MarEsw,
5& noteaza respingerea cererii depuse de Directia Judeteage. |
B8 |Cultura Satu Mare avand ca obiect notarea calitatii de m
istoric_al imobilului de sub Al.1
16513 / 05/05/2022 -
Act Administrativ nr. 59, din 09/03/2022 emis de Cansi| Q?W nunicipiului Carei; Act Administrativ nr,
8535, din 02/05/2022 emis de Primaria Carei; Act Administiatit 33804, din 21/04/2022 emis de Primaria

Carei; g
| na |SE noteaza actualizarea informatii cadastrale prin fotared constructie Al ALL ALZ 1
el .|anexa la cladirea Turnului de apa tip P sub A 1,2 @ .
B10 Ilngaﬁu are, drept de PROF‘RIEI’ATE}FI baza HCL nr, 5977022, dobandit AlZ

iprin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 s~
| 1) MUNICIPIUL CAREI CIF:4481160, dome

C. Pa
Inscrierl privind dezmembrémintele dreptulul

Administrativ - nr, 2398, din

—i

cC
iNI .
. drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT Q\_
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 67772001, Pagina 2 din 4

Extrase poring mfoemars an-ling la adrecs upay.ancpl.ro Formudar versiunes 1,1



Carte Funciargd Nr. 104253 Comuna/Oras/Municipiu: Carea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii f Referﬁ
104253 460
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70.

DETALII LINIARE IMQBIL

Nr | Categorie 5 al ;
crt | folosints Parcela Nr. topo Observatii f Referinte
1 curti 104253 -
constructii
Date referitodreia)
—— . 5 8 K
Destinatie Situatie i A
Crt N@ ' constructie Supraf. (mp) Jiridies Observatii f Referinte
constructin 5. construita [a sol4E mp. 5. constroita
industriale si desfasurata:48 mp; Cladirea turnului de apa
AL, -C1 edilitare 48 Cu actedin ansamblul castelului Karolyi cod LM 2010-
SM-ll-a-A-05280, nr. crt. 198 - oras Carel
suprafata construita desfasurata = 48 mp.
- Hr. nivelur:1; i 5. construita
a2 | 10a253.c2 | constructianexa 112 Cu acte|la sok112 mp; S. construita desfasurata:112
mp; Anexa fa Cladirea Turnului de apa tip P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct

Punct

Inceput

Lungime segment

sfarsit

e (m})

Document care confine date ci caracter personal, protejate de prevederile Leqii Nr, 6772001,
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Carte Funciard Nr. 104253 ComunafOras/Municipiu: Carei

Punct
Tnceput s';s"gﬁ Hineme mﬂ:}
1 2 16.252
2 3 3.868
3 4 18.861
4 5 6.737
5 6 6.760
6 7 0.069 O
7 8 0.293
8 9 7.541
9 10 1.642
10 1 26.99
1 1 3.35

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de & 5 motunjite la 1 milimetru,
*+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulats osu decit valoarea 1 milimetru.

Document cars conbne date cu caracter perspnal, protejate de prevederile Legil Nr. 677,2001, Pagina 4 din 4
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"I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE

Sr Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei oy
F /4
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 111368
ALERNT) A NATHEN 14
Bl f e pen bt COPIE
Carte Funciard Nr. 111368 Carei \.:‘;

G%
A. Partea |. Descrierea Im@

Adresa: Loc. Carei, Str 1 Decembrie 1918, Nr. 1, lud. Satu Mare

TEREN Intravilan

A I T —r— o il / Referinte
AL 111368 91.923 Teren imprejmult; _Q\'
v
Constructii @
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

a1, 1368- Loc. Carel, 5tr T Decembr]g,1
4 i i 1, Jud. Satu Ma

Al 111 Loc. Carei, 5tr 1T Decembrie
£ il 1, Jud, Sat

- construita la sel.49 mp: Cladirea porti; suprarata
construita desfasurata = 49 mp.

%, construita la sal:20 mp; Cladire turn apa, edficata
inainte de,1991; suprafata construita desfasurata = 20

H .]* gnstruire:2014; 5. construita la sol:18
pstruitay Aesfasurata: 18 mp;  Grup sanitar bp P
15;- ‘construlre:1958; 5. construita la sol.120
i Uite desfasurata:120 mp; Anexa tip P
ElufL: An construire: 7015, 5. construita la sol 104
» BrconEtpuita desfasurata:104 mp; Cladire vestlar tip

Al3 111368-C3 Loc, Carei, Str 1 D - ! d

Al 11136E-C4 Lec. Carel, Str

ALS 1113685 | Loc. Carei, S

i:1: An construire 2016; 5. construita Ia solL34]
construita desfasurata:134 mp; Sera de
zerfiare tip P

luri:1: An construire:2014; 5. construlta la sol 18]
. construita desfasurata:18 mp; Grup sanitar tip P

B. Partea II. Proprietari si acte

Al.6 111368-C6 an.f:arei,s

al.7 | 111368-c7 | Loc. Care

Inscrieri pr'ivlto{a{e 8 drepttl de proprietate si alte dreptur reale Referinte
B203 / 12/04/2018 J oy
Act Notarial i 2f04/2018 emis de Hatvani Hajnal, Act Administrativ nr. 7851, din 05/04/2018
emis de OCPl SA : A :

Se i Ba funciara 111368 a imobilulsi cu nomarul Al
Bl |cadastral arei, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

[numarul 104255 inscris in cartea funciara 104255: _ ;
Act Administrgfity nr10511, din 18/08/2011 emis de BCPI CAREI |
| [ietabulbrel e pt de PROPAIETATER BEET ot e—oHvern i | fB.&

O LA T T P E———— Ain T T e S e P ———— R T ¥ B W T

e o d  HPE 10 AW, a

rei;

Act Adminidtrativ nr. 8380, din 28/06/2013 emis de Primaria Ca
= = -y - Chils ] iii;..n. :—- =T

r

tiv_nr. 7851, din 05/04/2018 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare;

= B e S e S — R E e R e—Hr e e —Rr— e e e Pha B AAT T A2

i B4 | h ; ; at " F851/05 04-2018

'Act Notarial ar. 1559, din 12/04/2018 emis de Hatvan

emis de OCPI SATU MARE; _
B5 |se radiaza notarea de sub B 4 | Al ALL Al.2

:Ett Administra

v nr. 7851, d

Hajnal; Act Administrati in 05/04/2018

Document care conting date cu caracter personal, prolejate de prevederile Lagii Nr. E77/2001. Fagina 1 din &
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Carte Funciard Nr. 111368 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B5 |se radiaza notarea de sub B 4 : Fans
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza Hotararii de GUYern nr

gg 12067/2002 in seria rang. inch. 5447/2004 cf., inch.10879/2011 cf. si
inch.16121/2011, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1, Al1.1

] 1) DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREI
. intabulare, drept de PROPRIETATEdobandit prin construire in
{ B7 |rangului incheierea cf. 15070/2013, dobandit prin Construire,
actuala 1/1, cota initiala 171

1) DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREI
240 [ 06/01/2021 o,
Act Administrativ_nr, 2401, din 22/12{2020 emis de DIRECTIA JUDE 5: &
MNormativ_nr. 2828, din 24/12/2015 emis de GUVERNUL ROMANIEI

BE |se noteaza calitates de monument istoric al imabilului de sub

16562 / 05/05/2022

Act Administrativ _nr. 58, din 09/03/2022 emis de CorsiliabL
8531, din 02/05/2022 emis de Primaria Carel; Act Administat
Carei; Act Administrativ nr. 7835, din 20/04/2022 emis Pr

Al2

ATU MARE; Act

unicipiului Carei; Act Administrativ fr.
. 7833, din 20/04/2022 emis de Primar’iai
ria Carei; Act Administrativ nr, 7834, din|

20/04/2022 emis de Primaria Carei:
go |58 noteaza actualizare informatii  cadastrale nd nntarea|“' Al'l"“l'z'ﬁﬂ‘i‘f'?m AL B
constructilor €3, C4, €5 C6 =i C7 | EEk
:310 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobanditipr e, cota actuala] Al.3,AL4, ALS ALG, Al7
1{1, cota initiala 1/1 [
1) MUNICIPIUL CAREI, CIF:4481160, nil blic s
C. Parte CINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele d de p etate, d le Refe
de garantie ~ rinte
| MU SUNT % =
o‘}v
O
Document care conline date cu carzcter personal, protejate de prevederile Legi Ne. 8772001 Fagina 2 din 5

Extrase pentry infermare on-fine Iz adresa epay.snepl.ro Farrnutar werslunea 1.1



Carle Funciard Nr. 111368 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Fleferﬁ:\
111368 91.923
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare |

e v - .
g; Egr:fsgiﬁ&: ,".Tltam { Tarla Parcela Nr. topo Cbservatii f Referinte
1| cuti g 3 - 104255 4
constructii
Date referito onstructii
Destinatie Situatie o z
Crt constructie Supraf. {mpg) jurldics Observatii / Referinte
_ T 5. construita Ta sold49 mp; Cladirea portl
1 SanaLrLGH aness 49 Cu acte suprafata construita desfasurata = 49 mp.
constructii 5. canstruita la sol:'20 mp; Cladire turn apa,
11368-C2 industriale sj 20 Cu acte|edificata inainte de 1991; suprafata construita
edilitare desfasurata = 20 mp.
" Wr. nnvefur;1; An construire;2014; S, construita
Al.3 111368-C3 SONSLEUCEY 8 he X0 1B Cu acte|la sol:18 mp; S. construita desfasurata; 18 mp;
" r. nivelurl:l; An construire: 1938, 5, construita
Ad | 1Ay3eRE4 | EPeslrueliianasy 120 Cu acte|la s01:120 mp; S. construita desfasurata:120
mp; Anex% tip P
- Wr. mivelun:1; An construire:Z01%; . construita
AlS 111368-C5 constructii anexa 104 Cu acte|la sol: 104 mp; 5. construlta desfasurata:104
mp; _Cladire wvestiar tip P
a5 Mr. nivelur:1: An construire: . 3. construita
AlG 111368-Cé canstructi anexa 134 Cu acte|la sol:134 mp; S. construita desfasurata:134
mp; S-lara de prezentare 5:5 F
. wr, nivelur I An construire: 2014, 5. construta
AlT 111368-C7 RANAETLICKI aneys 18 Cu acte|la sol:18 mp; S. construita desfasurata:18 mp:
Grup sanitar tip P
Document care conjine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 5
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Carte Funciard Nr. 111368 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Pu Lungime
Inceput| sfarsit segment| | fnceput| sfarsit segment| | Inc it segment
1 2 38.871 2 3 46.161 4 25.51
4 5 7.011 5 6 5.429 7 1.264
7 8 2.686 g ] 10 28.162
10 11 3.835 11 12 12 13 22.216
13 14 37.245 14 15 15 16 54.536
16 17 34.172 17 18 18 19 78.804
19 20 45.391 20 21 21 22 4.366
22 23 7851 23 24 24 25 47.3497
25 26 8.057 26 27 27 28 15.896
28 29 115.351 29 30 30 31 52.004
31 32 78.829 32 33 33 34 16.252
34 35 3.349 35 36 36 37 1.641
27 38 108.165 38 39 39 40 29.009
40 41 64.306 41 42 42 43 38.253
43 44 51.918 44 45 45 46 16.015
46 47 7.493 47 % 6.192 48 49 7.929
49 50 7.778 5 16.764 51 52 10.755
52 53 13.557 5 8.715 54 55 10.816
55 56 14.674 . 56 13.256 57 58 27.069
58 59 27.951 P 4’% 60 61 71.447
61 62 18.937 62 63 2 63 6 0.724
64 65 0.535 66 66 67 0.773
67 68 0.701 69 6 69 70 0.505
70 71 0.57 720 ] 72 73 0.404
73 74 0.406] | 4 75] M 0535 75 76 0.688
76 77 0.57 77 78 441 78 79 0.544
79 g0 0. 80 g1 0.442 g1 82 0.378
g2 83 o 83 84 0.372 84 85 0.439
85 B6 0% B& 87 0,234 87 88 0.334
BB 89 89 ap 0.235 a0 91 0.353
a1 g2 g o 92 93 0.896 a3 a4 0.294
94 o5| W& 9 45 96 0,852 96 97 0.031
a7 98 631 98 o9 0,031 99| 100 0.B65
100 101 *"‘J 0.646 101f 102 0.859 102| 103 0.903
103 104 0.663 104 105 0.698 105 106 0.536
. 107| 108 0.849 108| 109 0.676)
110 111 1.268 111 112 1.202
113] 114 0.977 114| 115 0.803
116 117 0.85 117| 118 1,112
119 120 6.802 120 121 15.861
122] 123 0.482 123} 124 1.287
125 126 0.722 126| 127 1.044
127| 128 0.97 128| 129 0.833 129 120 0.974
130) 131 0.771 131] 132 6.213 132 123 11.277
133| 134 5.491 124| 135 1.559 135] 136 1.154
136| 137 1.018 137| 138 0.824 138 139 1111
135 140 1.491 140| 141 1.528 141| 142 1.868
142 143 1.281 143| 144 0.983 144] 145 0.787|
Locument care confine date cuw caracter persanal, protejate de prevedenle Legil Nr. 67742001 Pagina 4 din 5
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Carte Funciara Nr. 111368 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment| | Inceput| sfarsit segment| | Tnceput| sfarsit segment
145 146 0.651 146 147 0.373 148 0.45
148| 149 0.521 149, 150 0.902 4.684
151 152 15.832 152| 153 18.701 B.155
154 155 B.542 155! 156 2.757 8.033
157 158 2.053 158; 159 2.828 160 2.B54
160 161 2.804 161 162 163 0.035
163] 164 30.014 164 165 165| 166 0.589
166 167 0.371 167 168 68 169 0.378
169 170 0.358 170 171 171 172 0.304
172 173 0,293 173 174 174 175 0.351
175 176 0.325 176 177 177] 178 0.178
178 179 0.64 179 180 180 181 0.379
181 182 0.35 182 183 183 184 0.405
184 185 0.331 185 186 186 187 0.299
187 188 0.204 188 189 1gg| 190 0.301
150 191 0.241 191 182 192 193 0.374
193| 194 0,401 194| 195 195 198 0.38
196 197 0,302 197 198 198 199 0.317
199| 200 0.251 200 2 201 202 0.238
202 203 0.19 203 204 205 0.264
205] 206 0.22 206} 207 208 0.262
20B| 209 0.225 209 210| 211 71.448
211 212 13.337 213 214 7.254
214| 215 58.456 2 216| 217 15,099
217 218 30,922 219| 220 6.962
2200 221 8.978| 222 223 4,721
223 224 1.0k, 225 226 3,099
226] 227 2.78] [Sow7 228 229 10.31
229 230 2.9 30 231 232 3.182
232 233 6.9 233 234 235 1.428
235 236 236 237| 238 9,184
23B| 239 & Pk 239 za0| 241 1.044
2411 242 3 242 243) 244 0.7%6
244 245 : 245 246| 247 0.744
247] 248 5 248 24%| 250 13,891
2501 2511 . 16 251} 252 29,307 252 253 7.854
253 254 743 254| 255 5.714 255 1 1.971
*# Lungimlle segme eterminate Tn planul de prolectie Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetru,
#==% Distanta dintre formatd din segmente cumulate ce sunt mal mid decat valoaraa 1 milimetry,
Document care confing date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 6772001 FPagina 5din 5
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"f O_1'|c'ru| de Cadaskry si Pub_licitate Pmubi!'rar_ﬁ SATI_.I' MARE

H Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Carej ﬁ:’%
.
M CARTE FUNCIARA NR. 109698 §

A L T COPIE
Carte Funciara Nr. 109698 Carei

o
A. Partea |, Descrierea fm@
Mr. CF vechi:12739 Carei

TEREN Intravilan Nr. topografic:6505/2, 651142 Carei
Adresa: Loc. Carel, Str Tireamului, Nr. 27, Jud. Satu Mare

g:t ’"r' mm Nrl suprafata* (mp) rvatii / Referinte

A1 109698 2.068 Teren im prejmuit

Constructli
Nr cadastral
Crt e topografic Adresa Observatil / Referinte
Al 109698-C1 Loc, Carel, Str Tireamulul, r. niveluri:1; 5. construita la sol:348 mp; 5. Construna
T T Satu Mar!.iz_[ desfasurata:348 mp; Gradinita nr. 5 tip P
’ 1 oc., Carel, Str Tireamulul, - [Nr. niveluri:l; 5. construita Ta sol: mp; 5. construita
s ibuiedi Satu M desfasurata:30 mp; Atelier tip P
B. |, Proprietarl.s
Inscrieri privitoare la dreptul de p sl alte drepturi Referinte
1507 / 20/05/1998 R ‘
Dlspnznne nr. 5, din 19;01;1993 I,
sbutare—drept—de “*“---'-.%\ DEza-—Decize R =I5/ 1960—r /B.8
B1 |seria—ranne—ineh—nr—ad gﬁ‘em AL AL AR
13- —cota-initiala-1/3 AN e “ '
H STATULROMAN I\ ) ]
GESERVATH—(proveniiwin il OEa
B2 "-=r.'i':--._':"'.!"#"qlﬂrn‘"" —tebaRttprrtege —<cetaacteata /B.7
SR A TRt e T . S
*'h-
33359/ 23}'&9{2[‘ |
Act Notarial nr, 5818 lafﬂ?IZDH emis de Cherestesiu David Zsolt; i
ze noteaz zare informatii cadastrale prir: atribuirea numarala AL AT T AL Z |
B3 cadastral 8, modificarea suprafetei de teren prin diminuare del |
la 2145 a 2068 mp. si se inscrie suprafata masurata a terenului| {
Act Adn¥istratiusnr. 13262/A, din 05/07/2022 emis de Primaria Carei; __ g
alizeaza constructiile de sub A1.1 s AL.Z 5 se inscrie reglmul Al AL, ALZ i
e tip P |
B5 s neaza schimbarea destinatie cbnstructiei de sub A1Z, din TALZ
constructii_administrative social cultural, in_constructii anexa AL IRl 35 3
'.ﬁ.ct Administrativ nr. 13262, din 050772022 emis de anana Carei;
| B6 |se noteaza adresa imabilului in str. Tireamului nr. 27 Al ALL AL2

|Act Administrativ nr. 157, din 07/06/2022 emis de Consiiul Incél al Municipiului Carei;
; B7 |se noteaza radierea dreptului de administrare de sub B 2.1

'Act Administrativ nr. 158, din 07/06/2022 emis de Consilul local al Mumclplulu: Carei;
tﬁ Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala A1, ATT ALZ

Al, Al1.1,ALZ

1f1, cota initiala 1/1 y
1 1) MUNICIPIUL CAREI, CIF:4481160, domeniul public

Docurnent care confing date cu caracter persanal, pratejate de prevederile Legii Nr. 6772001, Pagina 1 din 4
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s Carte Funciara Nr. 109698 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
C. Partea Ili. SARCINI .
Inscrier privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturl reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
4§
0 ;
&
Document care contine date cu caracter personal, proteiate de prevederiie Lagil Nr, 6772001, Pagina 2 ¢in 4
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L Carte Funciard Nr. 109628 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii f Refer
109698 2.068
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, J{:"H._

DETALII LINIARE IMOBIL

i

5

RS

neas

\
/ N a0s

o s
/ .3
.-f. 'ff
g y
/ rd
£ v
i
&
i
T
/v
[P o
Date referitoare 14
nr | Categorie : v ;
c.—r: fol n;!f nta Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1 curt o 3 6505/2,
constructii 6511/2 Carei
2 ChiFt - = [2=1
e 65142-Ea
Date r eﬁ%!a constructii
= Destinatie Situatie o :
it constructie Supraf. (mp) turidica Observatii / Referinte
({ constructii Hr. nlveluri:1: 5. construita la sol:348 mp, 5.
Al 959E-C1 administrative =i 348 Cu acte |[construita desfasurata:348 mp; Gradinita nr. 5
social culturale tip P
s Wr. niveluril; 5. construita la sol50 mp, 5.
Ala 109698-C2 constructiranexa 30 Cu acte construita desfasurata:30 mp:  Atelier tip P
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m)
1 2 20978
Document care confing dale cu caracter personal, protejate de prevederie Legit Nr. 67 7/2001, FPagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 109698 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

espet]  atieal e
2 3 5.568
3 4 0.08
4 5 10.242
5 6 28.021
i} T 4.307
7 g8 0.989 o
8 g 47.156
9 10 18.66
10 11 1.0
14 12 17.866
12 13 0.004
13 14 15.06
14 1 19.95 O
** Lungimlle segmentelor sunt detemminate In planul de prolectie sunt robunjite la 1 milimetru.

*++ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate @ micl decht valoaraa 1 milimetru,

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 67772001, FPagina 4 ¢in 4
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5. REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVA LUATORULUL
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmatoarele valor:

EVALUARE CONSTRUCTH DOMENIUL PUBLIC

: : B
Nr.In Supraf |
t Denumire constructie __Adresa __Nr.CF | atamp | ValoareLEl Evaluare/EUI
B-dul 25
1 Cladire Anexa la Turn de apa C2 Octombrie nr.2 104253 112 248884 | 50289
Cladire Anexa C4 in Parcul Str.1 Decembrie
2| Dendrologic 1918 nr.1 _ 111368 120 21598 | 4364
Constructie Centru de educatie " :
; : i Str Tireamului
dinita nr.5) C1 '
gl [TESIR ST 100698 | a48| 737032 | 149104 )
v v 63 428 | st Troamu |
109698 | 30 34456 | 6962

Valoarea urmarita a activelor, adica estimarea valorii activelor asa cum a fost aceasta defmita in cadny]
lucrarii, este data de valoarea de reconstructie (care indica costul estimat pentru a construi la preturile curente de Ia
data evaluarii o copie exacta a activului evaluat) si care tine seama de deprecierile din cauze externe.

In aceste ipoteze, opinia evaluatorului este ¢a, la data efectuarii lucrarii si in conditiile
prezentate si analizate, valoarea strazilor este de:

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:

y valoarea include terenul aferent acti vului;
. valoarea este o predictie;
. valoarea este subiectiva;

evaluarea este o apinie asupra unei valori;

Contrasemneazi
Pregedinte de sedinta Secretar General al Municipiului Carei
Zoltan FAZAKAS ¢j. Adela-Crina OPRITOIU
N
IIIl' £
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