ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al
MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 144/09.05.2023

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a unor mijloace fixe, terenuri, apartinind
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Consiliul local al Municipiului Carei judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinara, la data de
09.05.2023.

Vizand :
Releratul de aprobare nr. 9519/05.05.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care

propune aprobarea majorarii valorilor de inventar a unor mijloace fixe, terenuri, aparfinind
pattimoniului Municipiului Carei — domeniul public,

Avénd in vedere :

Raportul de specialitate nr. 9529/05.05.2023 al Serviciului Patrimoniu Administrarea
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr. 7517/06.04.2023 a unor mijloace fixe, terenur, apartindnd
patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public inscrise in CF nr 109698, CF nr 111692, CF nr
113225, CF nr 113226,

0.G. nr 81/2003 privind recvaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
instituiilor publice, cu modificérile si completirile ulterioare.

OM.F. nr 347172008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instituwtiilor publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

in temeinl art.129 alin.2 litc, art. 139 alin3 litg din QUG nr 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba valoarea cuprinsi in Raportul de evaluare nr 7517/06.04.2023 a unor mijloace
Lixe, terenuri, aparfindnd patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public inscrise in CF nr
109698, CF nr 111692, CF nr 113225, CF nr 113226, conform Anexei 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba inregistrarea noii valori in evidentele tehnico-operative ale U.A.T. Municipiul
Carei, conform Anexei 2 care face parte integranti din prezenta hotérire.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotéréri.

Presents hotardre s fost adoptath cu respectarea prevederilor art, 139 ale OUG nr 5772019 privind Codul Administrativ
Mr. total al consilicrilor in funciic — 18

M. total al consilierilor prezenp — 15

M1 total al consilierilor absenii — 3
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Artd. Prezenta holarire se comunica;
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Public, Privat si Agricol
Serviciului Contabilitate Buget
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.S. Prezenta hotirire se aduce la cunostintd publicd prin afisare pe site-ul Primiriei
Municipiului Carei,

Contrasemneazi
Presedinte de sedinta —._Secretar General al Municipiului Carei
5 ¢j. Adela-Crina OPRITOIU
7 :

Cared, 08052023
Red./Dact. ACCUGM.T

Prezenta hotarire a fost adoptat en respectires prevederilor art 139 ale OUG ne, 572019 privind Cedol Administrativ
M, total al consilierilor in funcie — 18

Mr. ttal al consilienlor prezeng — 15

Mr. total al consilicrilor absenti — 3

Wirturd pestre -15

Volur impetriva -

Altineri



BUNURI IMOBILE- TERENURI DIN PATRIMONIUL DOMENIULUI PUBLIC
AL MUNICIPIULUI CAREI, jud. SATU-MARE

LUCRARE EFECUATA CONFORM ACHIZITIEI SEAP - DA32794827.

SOLICITANT — BENEFICIAR- DESTINATAR :
UA.T. MUNICIPIUL CARET

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate

in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fira acordul scris si prealabil al
evaluatorului si al destinatarului

EXECUTANT
EC FOGAS EMILIAN HORA iy
Membru titular ANEVAR




1. SINTEZA EVAL UARII

Obiectul evaludrii
-*"ﬁ*

Il reprezinta propriettile imobiliare TERENUR] din patrimoniul domenijulyj public al
municipiului CARE].- (conform listei)
REEVALUARE TERENUR] DOMENIUL

PUBLIC
Cate
ri
Nr.lnv, Denumire teren Adresa Nr.CF Nr.top Suprafata aguda Valoare Evi
ME | Golea Ree
e B | J inta
[ Teren af.Centru de ’
educatie inclusiva (Fosta Str. Tireamuiui
_ 1247 | Gradinita nr.5) nr.27 109698 | 109698 2068 | cC 196.779,00 | Ree
Teren intravilan str.Liszt
1892 | Ferenc Str. Liszt Ferenc | 111692 | 111692 46 ) cc 148,54 | Reer
113225 113225! 3745 | ©C
Teren intravilan {Piata Piata Avram
5042 | Avram lancu) lancu | 113226 | 113028 15| CC| 837.060,00 | Ree

Scopul evaluarii

Prezentul Raport de Evaluare are ¢a Scop estimarea valorii de piata_a proprietitilor
imobiliare, asa cum este definiti in standardulyi SEV 100

Prezentul Raport de Evaluare are ca SCOp estimarea valorii juste a propriettii imobiliare, asa
cum este definita in standarduly; SEV 100,

»Valoarea justi este preful care ar fi primiy pentru a vinde un actiy say platit pentry g
transfera o datorie fntr-o franzactie normald intre Participantii pe piatd la data evaludrii »
Valoarea justd este preful estimat pentry transferul unui activ say a unei datorii fntre
parti identificate, aflate in cunostingi de cauzi si hotiirite, care reflects interesele acelor
pérti.

Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentats in SEV 300 Evaludgri
pentru raportarea financiars, — '

In vederea inregistrarij in evidenta contabila a UAT MUNICIPIUL CAREI -,



- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari i metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
- STANDARDELE DE EVALUARE EDITIA 2021
- si cadrul legal conform legislatiei in vigoare.
= STANDARDELE DE EVALUARE EDITIA 2022

Cadrul legislative reprezentat de:

% 0.G.or.81/2003 actualizati-privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate inpatrimoniul
institutiilor publice modificiirile gi completirife ulterioare.
% H.G.nr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizirilor corporale §i stabilirea valorii de intrarea
mijloacelor fixe.
#  OrdinulMF3471/2008 - privindreevaluareaactivelor fixe din patrimonial institutiilor publice.

+* ORDONANTA nr. 3 din 13 ianuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4 octombrie
2007; LEGEA nr. 79 din 8 aprilie 2008,

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:

(1) Partea introductivi

(2) Premisele evaluarii -in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific

care delimiteazd modul de abordare al evaluari

=  (3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate atét proprictatea imobiliard analizati
cét gi informatii de pe piata imobiliara locala

s (4) Analiza datelor - contine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatele obiinute,

reconcilierea rezultatelor si sustinerea opiniei evaluatorului

(5) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport —
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunosgtintelor si informatiilor definute, certificam ci:

v
v

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile
mele personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influentd legatd de pirtile
implicate.

suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legaturéi cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de aparifia unui eveniment
ulterior.

analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerinfelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR
evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR

proprietatea a fost inspectati personal de catre evaluator Fogas SERGIU IONEL, in
prezenta reprezentantului legal din partea Primariei Municipiului Carei.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{i semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorii care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos estz membru
ANEVAR. Si-au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continui al
ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestul raport,

Evaluatorii care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de
raspundere profesionald la AON Romania.

Raportul de evaluare cuprinde  pagini ( fara anexe), la care se adauga anexele:

ANEXA NR. 1 - FISE DE CALCUL -~ ABORDAREA PRIN PJATA A EVALUARII

UNUI TEREN \

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR:
ec. Fogas Emilian Horatiu
Leg 12609




CUPRINS

1. SINTEZA EVALUARII
Certificare

2. PREMISELE EVALUARII
2.1 .Obiectul evaludrii.drepturile de proprietate evaluate,
2.2. Scopul evaludrii.Instructiunile evaluirii
2.3, Destinatar si solicitant
2.4. Bazele evaludrii — Baza de evaluare tipul valorii estimate
2.5. Data evaludrii
2.6. Data inspectiei
2.7. Moneda raportului
2.8. Sursele de informatii
2.9. Responsabilitatea fatd de terti
2.10. Clauza de nepublicare
2.11. Declaratie de conformitate

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 .Identificarea proprietifii.Descrierea amplasamentului
3.2, Analiza pietei imobiliare - piata specifica,

4. EVALUAREA PROPRIETATII
4.1 Cea mai buna utilizare
4.2. Procedura de evaluare — etape-surse
4.2.1. Abordarea prin metoda COMPARATIEI DE PIATA a TERENULUI

5. REZULTATELE EVALUARII OPINIA EVALUATORULUL.
5.1. ANEXE: fise de calcul , extrase de carte funciard
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2.2. Scopul si instructiunile evaludrii:

Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii juste a proprietitilor imobiliare,
asa cum este definiti in standarduiui SEV 100 :

. Valoarea justi este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ sau plifit pentru a
transfera o datorie intr-o tranzactie normald intre participantii pe piatii la data evaludrii.”
Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
pirti identificate, aflate in cunogtin{i de cauzd i hotérite, care reflectd interesele acelor
parti.

Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaludri
pentru raportarea financiard. —

Valoarea justii estimata este obfinuta in vederea inregistrdrii in evidenfa contabila a UAT
MUNICIPIUL CAREI -

Conform definirilor gi cerintelor:

& 0.G.nr.81/2003 actualizati—privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate’
inpatrimoniul institugiilor publice modificérile si completdrile ulterioare.

% H.G.nr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizarilor corporale si stabilirea valorii de
intrarea mijloacelor fixe.

& OrdinulMF3471/2008 - privindreevaluareaactivelor fixe din patrimonial institutiilor
publice.

% ORDONANTA nr. 3 din 13 ianuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din
4 octombrie 2007; LEGEA nr. 79 din 8 aprilie 2008.

& STANDARDELE DE EVALUARE editia2020 SEV-100-Cadrul general, SEV300
Evaluiri pentru raportarea financiard- Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul
public. .

< Evaluarea s-a efectuat cu respectarea normelor §i a metodologiei de lucru recomandate
decatre ANEVAR (AsociatiaNationaliaEvaluatorilor din Roménia).

Abordarile folosite pentru obtinerea valorii juste au fost:
- Abordarea prin comparatia de piata .

2.3. Destinatar si solicitant :

Destinatarul raportului de evaluare este UAT MUNICIPIUL CAREI prin d-l
KOVACS EUGEN- primarul MUNICIPIULUL
Solicitant este UAT MUNICIPIUL CAREL

Avénd in vedere Statutul ANEVAR si codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-gi asum rispunderea decét fata de client §i destinatar. -

2.4, Bazele evaluarii

cele ce urmeazi, sunt prezentate o serie de ipoteze si condifii limitative ce stau la
baza evaluarii.Opinia evaluatorilor este exprimatd in concordanti cu aceste ipoteze §i
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.



Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:
Ipoteze:

v

< s

v

v

v

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigafii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este liber de constructii.

Nu a fost realizatd nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ca nu existi conditii ascunse sau neaparente ale
proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorii nu-si asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

Presupun ci nu existd nici un fel de contaminanti §i costul activitdfilor de
decontaminare nu afecteazi valoarea; nu am fost informafi de nici o inspecfie san
raport care si indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuald a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conducé la estimarea cea mai probabild a valorii
proprietéfii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorii se considera degrevati de rispunderea existenfei unor vicii ascunse privind
obiectul evaluirii, factorii de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea
proprietifii in cauzi, fapt pentru care evaluatorul nu poate da nici o garanfie
referitoare la starea tehnicd sau economicd a acestora, ulterioar evaluarii.

Valoarea estimati este valabild la data evaluarii intrucat piata, conditiile de piata se
pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt
moment;

S-a presupus ca legislajia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apard in pericada urmatoare ;

Evaluatorii considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Suprafefele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozifie
evaluatorului, aga cum sunt acestea anexate in copie la prezentul raport;

Constructii strazi — sunt elementele componente puse in operi -macadam
cilindrat,straturi de asfalt,borduri.pavaje

Evaluatorul nu are cunostin{a de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecindtiti care si afecteze proprietatea evaluati,

- Nu existd drept de ipotecd asupra proprietifii imobiliare

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-au avut la
dispozifie, existind posibilitatea existentei i a altor informatii de care evaluatori nu avea
cunogtint la data evaluarii; S-au determinat valori estimative departajate pe zonele de
impozitare ale UAT MUNICIPIUL CAREI respectiv A ,B ,C,D- TERENURILE DIN
DOMENIUL PRIVAT FIIND EVALUATE CU ACESTE VALORI — ULTERIOR FIIND
APLICATE TUTUROR TERENURILOR DIN ZONELE SUBIECTELOR ANALIZATE
Ipoteze speciale
=> intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;



=> evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultan{i san
sa depund mérturie in instan{a relativ la imobilul supus evaluarii, in afara cazului in care s-
au incheiat in prealabil astfel de intelegeri;

=> nici prezentul raport, nici parti ale sale ( metodologia abordati, identitatea evaluatorului
s.a) nu vor fi copiate, transmise, publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorilor;

—> orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietaii si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaté, in afara cazului in care 0 astfel
de distribuire a fost prevazuti in raport.

- S-au utilizat informatii din extrasele de carte funciara, anexe la acestea primite de la
0.C.0.T SRL CAREI —privind determinarea lungimii fiecarei strizi.

- la inspectia in teren s-a pus la dispozitia evaluatorului dimensiunile EXTRASE DE CARTE
FUNCIARA privind dimensiuni ale acestora de citre reprezentantul Primdriei domnul O5AN
IOAN ADRIAN SEF SERVICIU PATRIMONIU DOMENIU PUBLIC $1 PRIVAT AL
MUNICIPIULUI CAREL

+ pe terenurile respective sunt edificate cladiri si constructii administrative.

Baza de evaluare. Tipul si definifia valorii estimate

Tipul valorii in prezentul raport este estimat prin valoarea de piatd. Conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, definitia valorii juste este urmatoarea
. Valoarea justd este preful care ar fi primit pentry a vinde un activ sau platit pentru o
transfera o datorie intr-o tranzactie normald intre participantii pe piatd la data evaludrii.”
(SEV 100 Cadrul general)Valoarea just este preful estimat pentru transferul unui activ
sau a unei datorii intre pirti identificate, aflate in cunogtinti de cauzi si hotfirite, care

reflectd interesele acelor pérti.

Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaludri
pentru raportareq financiard. —

2.5. Data evaluirii
La baza efectuirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor
corespunzitoare lunii martie aprilie 2023 , data la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare si valorile estimate de catre evaluatori. Inspectia in teren a fost efectuatd in
perioada in pericada 30.03-04.04.2023 Evalvarea a fost efectuati in perioada 0204-
(4.04.2023
Data raportului de evaluare este 04.04.2023

2.6. Data inspectiei
Inspectia proprietitii imobiliare a fost efectuatd de catre evaluator Fogas Emilian Horatiu,

in pericada martie-aprilie 2023, identificarea realizandu-se dupid documentele puse la
dispozitia evaluatorilor de citre reprezentantii Primariei MUNICIPIULUI CAREI s dupd

iy



reperele indicate prin reprezentanti, care poarti intreaga responsabilitate pentru veridicitatea
informatiilor pe care le-a furnizat martie 2023.

Informatiile au fost culese in limitele legale permise si cunostintele evaluatorului,
neexcluzédnd posibilitatea existentei i a altor informatii de care evaluatorii nu avea cunogtinta
la data evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate.

2.7. Moneda Raportului

Opinia finalad a evaludrii este prezentatd in RON si in EUR. Deoarece metodele utilizate
conduc la exprimarea valorii finale in lei, pentru transpunerea in valutd, cursul de schimb
utilizat este 4.9491 RON pentru 1 EUR.la data de 01.04.2023

Exprimarea in valuti a opiniei finale o consider adecvati doar atita vreme cét principalele
premize care au stat la baza evaluirii, nu suferd modificiri semnificative(nivelul riscurilor
asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolufia acestuia comparativ cu puterea
de cumpirare gi cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)

2.8. Sursele de informatii
Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare, au fost:

v Informatii privind situafia juridici a proprietdtii imobiliare, puse la dispozitie de cétre
client;

v Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentafiei atagata la
Dosarul de inaintare a raportului ;

v" Informatii preluate din baza de date cu caracter confidential a evaluatorului, de la alti
participanti pe piata imobiliari specificd, informatii care au fost sintetizate in analiza
pietei imobiliare;

v Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate
s.a.

v" Informatii din baza de date a evaluatorului, cu caracter confidential.

2.9. Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fest realizat pe baza informatiilor fumizate de catre
reprezentantul autorizat din partea clientului; corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestuia,

fn conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluatori sunt
valabile la data prezentatd in raport gi incd un interval de timp limitat dupa aceastd dati, in
care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufer modificiri semnificative care afecteaz
opiniile estimate;

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general in care are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport.
Daca acestea se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile gi cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.10. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat. Nu accept
nici o responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, in nici o circumstanti.




2.11. Declaratie de conformitate
Declaram cii prezentul raport de evaluare a fost realizat fin concordanid cu
reglementarile Standardelor de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate
de ANEVAR, si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul
nu are nici o relafie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluati, Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a alter persoane care
au interese legate de client , iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satistacerea
unei asemenea solicitari.
Toate etapele intocmirii prezentului raport de evaluare, de la primirea §i acceptarea de

evaluator a misiunii de evaluare péni la stabilirea Termenilor de referinga si redactarea acestui
raport s-au respectat prevederile normele din ,Standardele de Evaluare a Bunurilor, ediia

2020" si anume:

. SEV 100 Cadrul general (I1VS Cadrul general);

. SEV 101Termenii de referinti ai evaluarii (IVS 101);
. SEV 102 Implementarc (IVS 102);

. SEV 103 Raportare (IVS 103);

. SEV 104 Tipuri ale valorii;

. SEV 105 Abordari i metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
. GME 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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4. EVALUAREA PROPRIETATII
4.1. Cea mai buna utilizare

Cea mai buni utilizare
Conform practicii de evaluiri, valoarea de piata este dati de cea mai buni utilizare.

Acest criteriu este indeplinit doar daci sunt indeplinite urmitoarele criterii este posibili fizic,
legal permisiv, fezabil financiar i maxim productiva. Utilizérile permise previzute de planul
urbanistic al zonei sunt:

- Casa de tip unifamiliald cu regim de inilfime P,P+1-2;

- Institufii gi servicii publice cu exceptia prestirilor de servicii poluante:
Cea mai buni utilizare este analizatii uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buna utilizare a terenului liber.
Analiza CMBU pentru terenului liber

In urma analizei de piafa si a inspectiei in teren efectuate, au rezultat urmatoarele
concluzii : terenul de evaluat are destinatie propusi de curfi constructii. Au fost emise
autorizafii de construire case/vile pentru terenurile din aceasta zond. Utilizarea comerciala
(spafiu comercial) a constructiei este fezabild financiar, iar pentru ci se afli intr-o zoni de
protectie pentru monumentele istorice edificarea unor clidiri comerciale in zond implicd
costuri mai mari pentru respectarea prevederilor zonei de protectie, ceea ce duce la
neproductivitate maxima,utilizarea rezidentiala fiind interzisa. Desi subiectul evaluat se afla
in apropiere de zona subcentrald si istorics, utilizarea actuala (rezidential) este preferati de
piatd, pentru ci se afld intr-o zona de protectie pentru monumentele istorice, iar edificarea
unor cladin comerciale in zond implica costuri mai mari pentru respectarea prevederilor zonei

de protectie.

Comparénd diferite utilizari posibile ale terenului, evaluatorul a explicat in tabelul de

mai jos cea mai buni utilizare:

T

— CriteriCMBUO

Utilizare analizati | Permisa | Posibili | Fezabili | Maxim
PR et legal fizic financiar | productivi
Comerciald da da da nu
Rezidentiald nu da da da
Administrative da da da da




in urma analizei celei mai bune utilizdri, din punct de vedere a permisivitafii legale, a
posibilitafii fizice, a fezabilitajii financiare §i a productivitdfii maxime si ludnd in considerare
condifile de piafi a reiesit cd proprietatea subiect are cea mai bund utilizare
HADMINISTRATIV™

4.2. . PROCEDURA DE EVALUARE (Etape parcurse, surse de informatii)

Pentru determinarea valorii activelor au fost aplicate metodele de evaluare a caror
metodologie de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrarii. Abordarile utilizate sunt:

#  abordarea prin comparatia de piata

documentarea, pe baza informatiilor furnizate de citre client;

inspectia amplasamentului si a zonei;

stabilirea limitelor gi ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluarii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valerii

proprietatii imobiliare.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile si metodologia

de lucru recomandate de catre ANEVAR

= Baza evalufiri realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea
definita mai sus.

8 443800

o

4.2.1. Abordarea prin metoda comparatiei de piata
Pentru evaluarea proprietitii subiect se va utiliza abordarea prin piatd, care conform
GEV 630 ,,Evaluarea bunurilor imobile™ este abordarea prin care se obtine un indicator a
valorii proprietitii subiect, prin analiza comparativi a proprietétilor similare care sunt oferite
pentru a fi vindute, sau care au fost obiectul unei tranzactii imobiliare. Astfel putem spune ci
la baza tehnicilor de evaluare prin abordarea prin piafi sti legitura directd a valorii
proprietifii subiect cu prefurile regisite in oferta competitivi a proprietitilor comparabile.

5.1 Evaluarea terenului

Proprietatile au o suprafata totala de teren asimilata comparabilelor, care a fost evaluat
utilizind-se abordarea prin piaja. Aceasta este o metoda globald care aplica informatiile
culese urmérind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte
surse de informare. Se bazeazi pe valoarea pe metru pétrat rezultatd in urma analizarii
ofertelor cu terenuri libere in zond.

TABEL CUPRINZANZAND COMPARABILELE ANALIZATE TN MUNICIPIUL CAREI ~VALABILE PENTRU
PERIOADA EVALUARII ,MARTIE —APRILIE 2022

13



NR | SUPRAFATA | PRET OFERTA LOCALIZARE FRONT | UTILITATI
MP UNITAR | /TRANZACTIE | /ZONARE/CHELTUIELI | STRADAL
CRT EURO DUPA ACHIZITIE
1 3,500 60 | OFERTA ALBINELOR/C 20 | LASTRADA
2 760 54 | OFERTA CONST MILLE a0 LA STRADA
3 2144 A7 | OFERTA ZONA VIILOR 18 LASTRADA
4 600 91 | OFERTA STEFAN OCTAVIAM | 25 LA STRADA
IOSIF

707 70 | OFERTA STEFAN CEL MAR a0 LA STRADA

6 1993 35 | OFERTA IOAN SLAVICI 20 LA STRADA

Au fost selectionate pentru comparative comparabilele fiind mai apropiate ca supafete de
terenurile evaluate au ca zona de locatie a ofertelor similar cu terenurile evaluate.

Comparabilele analizate au fost ajustate, decarece evaluatorul a intervievat ofertanti iar
acestia au redus preful cu un procent maxim de 10 %. Procentele sunt obtinute in urma
raportului dintre primul pret si preful negociat.

Calculul valorii terenului este prezentat in anexe

Drept de proprietate - toate comparabilele au drept de proprietate deplin, fird restrictii sau
alte forme de limitari ale cumpéaratorului (proprietétile nu sunt grevate de sarcini, proprietarii
avénd drept de proprietate deplin asupra terenului). '

Conditii de finantare - toate comparabilele au condifii de finantare la piata.

Condifii de viinzare - toate tranzacfiile sunt nepértinitoare, vanzitorul nu este presat si
vanda intr-un anumit timp.

Conditiile pietei (data evaluiirii) - toate comparabilele sunt valabile pentru luna martie 2023
(toate sunt verificate telefonic).

Localizare: a fost ajustatii cu diverse procente toate comparabilele deoarece are o localizare
sub localizarea subiectului sau mai buna ca a subieectului

- Procentele au fost obtinute pe baza rafionamentului profesional rezultat din analiza pietei si
al interviurilor agentilor imobiliari.

Suprafata totala teren (m®):. Comparabila au fost ajustati cu % deoarece acestea au o
suprafafd mai mare ca si subiectele evaluate sau ami mica Procentele sunt rezultate al
rafionamentului profesional, pe baza concluziei ¢ imobilul subiect este in zona mediana al
raportului dintre comparabilele.

Deschidere (m):Comparabilele au fost ajustate cu precente deoarece au un raport mult mai

slab intre deschidere si lungimea terenului sau mai bun. Procent bazat pe baza de rationament
profesional in urma analizirii pietei si al interviurilor pe care le-a facut evaluatorul.

l&



Hop
A,
.Eﬂ_.ﬁm_ srndo © 2150 BRIEN[BAS a
7 {eaosIqns 9150 BAIEO[EA .
%ﬁ; < #ianoipaid 0 0180 BaIRORA .
“IERAISEIUSIa e [NUSIa) PNJIUI BAIBO[EA .

E 21 BZEq B 1815 NE 20ed J[auswndny
“sns e Jeuszaid mf ULIOJU0D 9159 BaIRO[RA ‘A)BZI[BUER 1S Sjmuazasd
SIIPUOD Ul IS [LIRIOT] [LIEMII3J9 EJEp ] ‘B0 9)59 Infruclenfeas erwdo ‘szajod a)saoe uj
"21LIATXA SZNED UIp 2[uealdap
3P BLIEAS 5UI} AIED IS (JEN[EAS IN[DANIE B BIOEXS 31d0d O TLIenfeAs wiep €] op sjuamo s[umaid g mewd ap eneredwods uud earepioqe upd ginungo
BAIEO[BA DD BIEP 2150 ‘IJEION] [MIPEO UL BIWIJOP BISEA0E JSOJ B WNO ESE JOJAAIIOR ILIOjEA BIJBIUNSD BIIPE “IO[IANOE B BJLIBULIN BIBO[EA
‘LIO[BA S[AIBOJRULIN INUNQO J50] NE  JO[LINUAIA] B 2IBN|EAd 3P BSI] UI IS JOLISUE 31Bjuazald SIEn[BAd ap JO[2poioll jedtde gumn uf

g'Lovzeel WIOL
G¥BR'GEGE GrvLL d gl £9' LY 9zeell
6264288 GE'PLERLL | 00'090°LEB | & GriE €91y T4 41 noue| (noue| WeaAy | z#0S | €
LeIny BlEld | ElBld) uejinenu) uslia ]
BLE'CFROL 86 06l¢C ¥S 8yl g or €9'Ly ceollLlL JuLleH ouala4 jzsnlis | 268l | €
1Zs NS uejineiul Uasa ]
¥0'062GEE 89'/¥.l9 | 00'6/286L (D 890¢ 9.'ze 869601 JZu | (g1u ejuipelo) B1S04) | 2L | |
Injnwead | "4ig BAISN|OUI @EINpa
8p nusnje uaia ]

agnd TNININOT
[HNNIYIL FHYNIVAIIA

TRTAAOLVATVAT VINIJO 'ITIIVNTVAT ATALVLTNZAA 'S




. e e mmm_u__m?mm_musEmEmuzﬂﬁm:mE

. mz_m_ﬁ sm_um Emﬂ_mm_._ ap naE

) %l %0 sieyaudoud ap unjdalp niusd meanly|
LT [T =G eslLELE sjepudond ap umdaug .
[MiZes #)sa nu [NZED 2153 nu MZES &)5a Ny ugsnie e dig
00'Es 3 I TE] 09'er 3 [duscena) 1senle Jang
on'n 3 IE] ] lopbied edesjow)  |arezuen ap ipuco 1d aesenly
5_._.% T TG BNEIHGD SETugh op _eﬂsu
. BT R O
_ﬁﬂﬂﬁ [T} [NTED B|5E MU FIZED 53 tﬂmza nmﬁ.&m
D0'Ea 06183 09'ar 2 (duyouna) imenle fag
0o & 0o s 0o'n3 AmyEys i aiEsnly
BIg i EdE} BB} BN 3e|pauy (Fmgayg
E[IERE] o e i .J:..._,.Mﬂw_
IMZE3 2153 iy IZE B58 DU IMZE 58 nu ugsnle secnda
00'toa 0648 3 [a'ey 3 (dwisHNE) esnle jaud
on'n3 0o s ] aejueuy nyusd sumsnly]
Jejus eyl TBpLS BleuBsqu| gred auejuewy 2p fipuoy
|nzed &)=a nu |NZED Fl5a FIZED B8 nU ugrsnle meaydxg
00'E9 3 05L83 03'er 2 {dwyomna) iesnle jaug
ou'n 0’03 000 3 alefs| Joumsas nguad aesnly
_ NLDrE1STY vayd ILDIEASTH vy __.GE.E.#_ Y AL B el Inou;say

HE

GF3

twHNa) Esnle jaly

lll-

HalL-

sxlend aie pipuco niuad aiejsnly

___Ule3da

aEa%m_, mxﬁzg EE

0|1 podes w57

201 wodes 'w g

6001 Hodeye

dojunje; jnpodel s o4

£58

[dhar] Eegeadng

EeRy0

B30

16v6't

27

YLH340

=0in3 |

lqnd d uase) iminidiofunus e v euoz (uess; niuad) Y1vid Ni¥d YINVAHOSY

| “JU EXaUy




0o'oa 000 000 3 [Buaz |ndn nuad augsnly
il Rl %ol
i
aung | I LI Bk )| SUNGINERE (LU BT DR
; Eanfe e
| SJEDALICY 3 SUMIS00 guERiLa | B SIERsu0o 3 aluNjsoo Buzaidal | e slepeucs 3p slumsno suraxta uersnle ey
EAE 55'0 3 k) ilyiAn nauad aimsnfy
e B k1
FCET T T ] —
TR {BUEZ | Iy usasE) ey 2| V¥ INTHND apquodsip fepan .
NOITUSHILINOl s
INZES #=a Ay INZeD S8E nu INZEa 3)58 nu bersne mHeogdss
B5'L 3 R IHE] anongsues nguad auesnfy
%E %l 1]
d brd g Z+d Buiew wifiay
|nes &3 nu INZED @z2 nu [nzEd @58 nuy ] ugpanle Wjemoig
68'L 3 s E] s8a0e 1d alejsnfy
%E %E %
WEMBIEL EIEPUNIES BpEgs WYOwIYW YHONNDIS Epens SIENEISE WHNONNDTS Bpeys TedIONIEd Bas0S S0y
|FED B)ED Nu INZED &)98 My [ &85 nu ugisnle ijemdyy
0o'n 3 000 3 00'0 3 aljeabiodo) 3 adepsnfy
%l %0 %0
e gL LT N1 {resued) eyeibodo
T [l
e Jeun j2ud e ezeauORaETIEY 1BLU Jeun 3] 1 BZERLOGIEZLESR (o rews segun jaud o SARRRGITZIEY
& SUEL UL EEyEKInG o) uEvEnfe ifeondig
@5 B e EyrpEring o) B3 209L e ejepesdns o) eiEgeIdns ap eqpuny e
Eejeidns ep apun; erssle EEjExing ap agoun; asesile "
803 'L 3 DR gepesdns ujuad aumshly
il e Tl
i ] s EE m&m.:.m e g ._J.Hm..m.n m_E
TS IES s
%g %0 %0 |
£'01 wodes ‘w gp 0k Hodes 'w g B0 Hoden 'w zg £'06 Wodeigg |junesuswp podes ‘Bubiey "Reasd
BRI UFZIE20] BRI ey HEIB0UY |WET)6a0| EIRI0NED AUmsTlE HAOEa4N IFEZ|[200] FIEIOIED auesn(e Lganfe njeydxg
e LR iy
Tkt %9 - B Bl aUEz|e00| nuad aiejsnly
Q ¥NDZ B 3 AU BB HETIEN]
2 P | ssonvavioonvaisius | PR i s

I L VR TR A0
1 i v

st ol By il 2 20 B e

g TR e T R L 7 BT PR Seichat 0 e
_Eﬂ_ﬂmm_:_ _ﬁﬁﬂﬂ.:_._

IEE 0518 3 058k 3 {duf0uNn3) 1Esnie fag|




€ 32 (%) eInug
2l|e1o} eijoason
2Je El5eEa0e
1eannu) “Jojueysnfe
ELLN U} g1enzad
T 12|lqesedwod
E E32 3352

%ZZ %Gl lEmwad)
22513 Z0'tL 3 P55 3 (rvosge) BV Rjeo) auganfy
AT % %0 {enjuncoud)
k) o0t 2 010 finosge) Rl BIE;0] eugpsnfy
N2 &5 N INZED 2158 Ny [NZe3 gy56 U uEIsn(e ey
0003 foo'n3 foo'os BUEZIGN BuR) [Bw 299 NWad asjsly
%0 %0 %0
IMZED S5 nu INTED &153 U |z 2153 Au uejsnle iemdxg




%0

“eyaudaid ap unydaip rujued armeniy]

[eaBzuy

NZED ak5E nu

gEauEuEY aymaudud 3p umdaig

EE.% m.wa&m

(dwiouna) wisnle taid|

000 @

aUezugn ap 1ML 1 ssgjsnly

JEgE

IzeD 853 nu

SUETLEA 3P PUOS

TR R IS e Bl yrharge oo
JElde B e T o Fy S R _.._.H...—hrp._g s \oﬂ T

ugsnle desgdxg

{dwiomna) imenfe jaug

0o

IIngaL) 3d ausnly

INZED 853 N

B

e 8153 AU

iluna ednp sjepaw) |angays

ugisnie secsdiy

05'1E 3

tdwrcrana) imsnle faug

on'o s

i)

euEjuewy rujuad aeegsnly

J=TTT

__..Nﬂ.._ s...qm_.:: ;

v b m_mm_._..E i

[RZE3 253 nu

JE|LIE

[T =

avelueny ap (hpuosy

TN T T s
dEagnioney] e

05'1E D

08tk 3

OE'Er s

{dwional 1esnie Taug]

0o 3

0o'na

o0'n 3

alefa) mxnsas nad arejsnly

LD LS WS

ILOIHISTY ey

HEMEAD B180 B Buapobau ep eliew| wenjens efep & aepobay ap elew

ILDIHISTY Vv

{UgnEna Eyep g auarobou ap elew

ajebia) powsay

ugsne _....E_.&m._

£t 3

B 3

ar3

(duwromn 3y ieisnie Jaug|

Tl

Bl

0l

[joid 28 ifpues nywad armsniy

gae

w3

____fEp

e LAt-EE

3

o o Tl ERICLA g L

B e
Eﬁ:hﬂ.%hm Atati

(UH0HNT) TeVZNGA L8d

50y L vode) 'w g

L) bodel w gz

95} podey fusg|

981 Hodesgg

IC|UE| prodes |5 o 4

E6E |

Zrr'E

L

02t

{duw] Beyridng

Fueo

| “IU EXauny

EHaj0

191 LBPE'D

Yid340

=0un3 |

duw 0004 e1sad apqnd d uese) injnidforunu e v euoz (uaser nyusd) Y1vId NINd YINYQHOGY



ugsniz esdys]

rauaz [y nuad seesnly

T

LESNE ____ﬂ___uxw_

INZEZ 5= NU

E] SUELIaU0D S Ut euzede | & Eﬂ_ﬂﬁ__ m_"__ m__._:mﬂn gidzesdal | By ammaues ap m__._:_mB_ ﬂEnE_”_E
2573 BRE e figunn ruued siEsnly
%l % U
iaial] o 1euoz w P23 o TE0 SHVZIVITD ﬁﬁﬁﬂ:

] VAVINIID

_ﬁmzm _nm___#m_

|MZed 208 N

£9'03 S cE0 R SErusuoa noued siegsnly
T4 e ol
d fred 4 g+d auweu wifisy|
IMZEd 212 Ny 125 7158 nu Mz 3Ea nu umenlz iz |
£9'0 3 f6'03 O] same 3 ameeniy
% T T
[B}5E YHYANNDIS BoEns [EJEB WHWINNDES BREns FIEWE)SE WHYOMNNDIS BORNs TN ESS0E 5300y
e 3152 MU iz @158 nu INZED 2153 Ay psnle feosdeg
00o3 000 @ ] ayesfod) 1d anepsnly
%0 Sl %0
JET Jejuis JEpus NY'd (ayeyoueyd) eymiSodoy
Tet Jegiuin jeud ﬁsﬁmﬂaﬁﬁcg el seyun jaud @ﬁﬁ%ﬂﬁ:ﬂ (o jew Jepsun 1 N EzERUORDERUE]
s Bw eejeidng o) 3 asew [eL Ejeyesdng o) 83 642U @1 megeuing o] ugjsnle ey
Bjejeidng op agoun aimsnle g1ejesdng ap agouny aseenfe EyejeIdns ap afoun) reqsne
] vl 3 ] apeydns niguad ssepEnly
Bk Yf ol
() ﬁmﬁazm

T T

...r..Ffw i

sl

12 A
RHEE

Gy

e,

" |20 3153 N

Inzes s nu

£9'0 3 e |E JUNISUIp 'BULD) U0y 1 mﬁm_ﬁ
%Z e %E |
G0' L Wodes ‘wi g 14} wodes 'w gz 4'5:) podes 'wg) 9'7:| Modessg Jiunisuswp podes euey ualy
| HOZ)IE00| FYEIOVEP Jeln[Eeieo) Ul IEZIIEI0| ERICIEp AJESne BYvOIHT NI IEZIE00] BIEXIED AleisTle umsnle feoydg
BE1 3 b5l 3 ETE
%5 [T % B BUDZ AIEZE00| NIuEd BTy
P EUCZIONE|S LBOIS 9 BLOZ JOjaUIYE 1jE P BuOZ J0j|In BupRE B6} R | 36 _

_Emam gﬁam i

098k 3

OE'Zh 3

(T3] peenie fald




1ew e a2 (%) e3niq
ejejo etjsalo
ale ejseaze
Jeonaug 1o)ieeisnie
EWLIN Ul B1E)NZ34
1 13)1qesedwiod
e e3d 3)se

il %t {Fenu=acid)
2403 TE'EL 3 (psosge) B0 EYEIE) SElsTiy
%61 %EL {|emyusooud)
Z5'93 BL'.3 IHG 3 {inesge) U BE0) auesny
[12e3 858 Ny e s Ny e ] uggznliz desiudg
003 LB e BUEAN BUNG 1B B2 uad augsnly




IesBagu reabequi Feabajy a5|suen smaudud ap unmdaig
{ZED Gja Ny INZED 2158 Ny INZES 58 nU ugisnfe peodicy
loo'eas 06'48 3 0a'Er 3 (duyouna) iesnfe jag
E] [TE] [NE] (oybed efesqows)  Jasezugn ap lipuco d assnfy
sejLIS Jg||s Lm__E_w BAE0D Eﬁ_@, ap &ES
loo'eas \CE 09k 3 (dwing) 1egsnie jaig
0'na 0o ® 000 s ey 3 auepsnly
gy g paino ednp sjeipsu) imey0
. EE e T B L R T s | A ; !
INZES &y AU Nz ssa nu Inzes | ny tﬂia saaxm
0O'E9 3 0519 3 098t 3 {dwjicydna) iesnle jaug
e oo CVE auejueL) rujuad suEsnly
Je|uuss BT JE||LgE ere e ged arejuguy ap IfipUDg
IMZes 2453w INZED 2Ea fu INZE 253 nu ugsnle Gesedra|
00°c9 3 06183 lovars {dwouna) 1esnfe fag
000 [ F] [E ] #feba) inausa) nyad avejsnl
LD LS v (TR TEE R ILLJIY LS vy I20ER B ajebiy powgsay
| I} g R
Eep B aioanbou ep ehew] wenjens exep e aiapobau ep elew | enesa mep & wanotey &p eliew ugsn[e ey
£0 3 E] fii 3 {dwyoun3) wesnle faig
%0 04 %ok walaid ale Wjpuod nguad aresniy
Elgjo Ehiajo Y1H340 telid e ifipuoy
. k 28 : w.mh B ..ﬁmﬂ.
03 163 ] £ (dwioun3) Iuvzryn [36d
B'0) Hodes ‘w g 0'y:L Wodet 'w ez 80} potles W ze 0'}:) wodeigg A0|Ure) |nuodes 15 Juo)4
10l 009 08 B89 (] Biejesdng
gpaj T ¥ix340

=0in7 |

ognd d uaie) injnidiojunw eg euoz (uess) nyued) vivid NiNd vIyvayoay

| "1u Exauy



IIDE] 0003 000 3 {auoz jndy rujuad auejsnly|
%0 %0 50
SURANEE |Led ey SunfEnpe i d (ENRn BUNAIFPE LU 24 § T ——
51 &IEYALICD 3P B|UMS00 FuEaldal| B AUEAU00 3p aseo BzaNta) | B aiEgeuno 5P BLNSeD BHFRida i
6E'L 3 LEF ¥ AL & figwun nuad suensnly
%e % Bt
f2ugy ad Buoz uj INIMUEJE) LY &) WNOZ I s qrodsp e
i R A AR T
INZES &3 My INZE &4 Ny INZED &) AU ugsnle ifedeg
B8’ 3 ] 000 3 SRHGEUCO MUYUED IEsAfy
%E %4 %0
d b+d z+d 2+d auew wibay
IMTeT 2453 nu INZe apsa INZea 2jea nu uglsnle et
T WOVES 00'o sae 1 slEsnfy
%2 %2 %0
LLBPESEL BIENUNOSE BpEns WY IYW YHONTD3S Bpeas FIEHEJSE WHYONNDTS Epegs 19457 Hyannoas 2504 sanay
INZE3 Bjse Ay INZES &5a nu IRZE &) nu ugpsnle ueandeg|
00') 3 0o 0003 atedfodo; 7d auepsnfy
%) %0 %0
4| e LTI N¥Td {meyoue)d) eyesbodo
1L JETIUN umqﬁﬁﬁﬁﬂﬁ TELL JEFUn _EM_M.HHE_._REEE {au e reun jaud R
43 2UBW (B BEyEmdnG 0) 5 BIEW R EjEyesdns o) o SR eisnfe ey
EJEjEIdNS &p BRaUn; wersnie BjEjexdng ap g arEsnle iejeldns ap agauny aigsnfe
0L ¥ bO'L 3 PGS Ejeyeidns npusd sumenly
i %2 Gl
Jii7) opa [12:T) i) (dw) elejeidng
[ LR il o
INZE 8153 nU {MzE 2153 INZE2 153 nu ugsnfe ey dey
ZUE 0003 0o'o & IAESLIEURD "EULI0) ‘Jucy 7d auesnfy
%l %0 %l |
B'OL B0t 'w ge 04 Wodes ‘w g7 §'kL podes W zg 0'k ) bodeipg FUNSUBLA pode] ‘Busa) Juos 4
ECHEUL IEZHEI0) ERKIED BN HRIBoUaL) WEZ)eo0] FIEIED aImsnie HYOR 3N IBZYES0] EpRiep augsnle velsnle weandicg)
ESEF BEF Lo
b Wt % B U0z BiE2eo0y nauad aigsnfy
]
s e il P zs_._mhwoszwm HiS e Ayt VNOZINTNSTHO0K IS ]
; .. v Lﬂn.w._w - .m:_._. 0 _mu..w._
INZes 2jsa nu IN2E3 ayEa nu [FZED 2)5a nu ligsnle el
O0ES 3 DE'LG 3 098k 3 (duyiona) wmende g

ol %0 0 ayejaudoud ap unydaip nyuad anejsnly




lew e a2 (%) einig
E|E10] eljoa100
aJe gjseane
JEanagul Jojueisnle
ELLIN Ul BlEYNZad
T 19pigesedwos
E B3] 3359

L NUEHE

: mmn.n__.. .

G

%l %2l {iemuaod)
56' 3 0L 3 96 3 (inosye) E)rq glzjo) auEsniy
[ %l Gz (lemuescsd)
5%} Zi03 L F {injosge) EVOU S0} aEsnly
[IZE 8158 N [NZess &jsa nu [P2e2 Ejsa nu ugjEn(e mesydxg
00103 0003 logos BIEZIN BUNg [Ew 89 nquad aiEisnly




EJE)

A4 Ll R ke .............T..h.._._...w_...._r

o T
el

%0 %0 %0 elEieudosd ap urydaip nguad aigsnly!

{Eubetuy (e Beaquy feaBiaquy ss|wsuen ayzauded ap unjdaig

INZED 253 Au [ZED Bj58 N INZE 655 U UEISTE [fEndxg

los'ica 09’8y 3 (L) (w0 a) 1egsnle g
[E] 00’0 3 00'03 pobgd edengow)  Jeuezuga Bp iipuca d sty

Jefilue JEjLE Jejlurs SAE|qe BUEZUEA 2 IlIpUOT

INZED Ej5a nu Mz 3153 INZED Fj=a ny uEysnle e
0S'IE 3 n9'Er & DE'Z 3 {dwicidng) vessnfe jeug)|
co'na Ve L] BNy 3 augsnly

2R} = BdwIng ednp ojespal faImisy0

e A P TR LA prem PO
AR Y ] r.ﬂﬁﬂu T T
N0 YANDSIVIOAN NLEHD]

1

| “Ju exauy

L6VE'Y

dus 000y a1sad 2ijgnd vasay injrydiojunui e ) euoz (uats) nyued) V1Vid NI¥d YINVANOSY

=0ing |

1D @53 Ny vgsnfe ieandxg
) foo'ay s 052k s {durioun3) esnie Jau|
00D e 00'o @ (O] augjuewy nquad ey
Je||Lgs Jepuis e reibaqul g arefuewy ap fpuns)
e
raza =11} INZED &53 AU |MEed 25 N pepsne ey
los'ie 093 3 OEirs (duwymng) 1msnle jauy
(DES K] [ E} spebi) mowsal nguad aiesnly
ILDELSTH Yovd L0 LETH v ILOMLETY Yivd IR BIE ajefia) monsey
il GhALE
BAS Bjep & auoBau ap elewfwgnens elep ¢ ssspoBau ap ellew | uenena Eep &) aiarobau ap elew ugsnie (fjejdeg
83 [TE] Zh 3 {dwioana) yeenie Jau|
oL 0} %0k i3jaid ale Mipwos ngusd aimenfy
L= ELE0 Y1434 ialaid &g |fpuog
R R R R
b3 Fik] £ (dwirdna) 3uvznya L3ud
S0't ) BodE) "W (F L'£:1 pode 'w gz 990} Wixded ‘g 57} podeigz JOUMe| uodel 1S Uy
EEEL THFE 'z D&E'L [dw] ejejending
] B0 VL4340




3 BUOT J0jLI0|E 0

 peedasany

___ m_._E_E___._ u..@m.._m

8 _:NE.BEE_

uﬁﬁmmmmﬂcﬂm:ﬁm

AT
uesnle aﬁ.ﬁm

4._ﬂ...lst..b e .rﬁ.m TIE
SAF LR
sl

INZE3 §53 U INZes 254 nu 2 #5a U uggsnle jexdxg
00'n 3 ne'na 0yons {8unz |ndg nuued asejsnfy
Sl %0 %l
. TG o eisnle 1jexide3
B SU)U0 Sp g_._ssu 5:323 E| Eﬂn_ﬁ_ ap 3junse0 guzedal | v AU ap a____.pﬂa Euizeddal
ks ) e dean nujwad aigsnly
[T %9 50
1auay ad I BGNLEE) Epw)| g INTANNINAL YW V] squedsip fgRn
... ........". : e g e —— ... .. . ..... PR ”.._.. ._._.. H: _..”......“....I...I..H o ..r.m..l.... .........n..hFw..ﬁ.“ﬁﬂ.eﬂ.%ﬁ”ﬂ ...ru” E}%ﬂv..,m{ ”.n.....&.....,m._a.._.- ﬂ.
[[hré==F=1= 000 |NZED E158 T JNTED 35S NU PEIsTE e
ETE ks G503 SAONSUE00 UyUed alEjsnly
T4 Hob kT
d ped d z+d BUHEU| Wibay
I3 &) nu nzes jsa nu [NZED 358 nU Lgsne |lesdg
E9'D 3 1503 Syoa e yd ausnly
kT kT4 %L
|BJ58 WHYONNI3S BPRAS [EfSE YHONNDTS Bpens. FIZIEIEE YNNI O3S FPEqs TedlINEd E30d S0y
|MZED gfsa U |INZE0 352 N INTED )58 ugEnfe _E_n_im
TE] TE] oo a ayeiBodo] 10 2EEnly
%0 o0 %0
_m_“ﬁw T F=m Wyl {eieypued) eyesbodo)
iesu s s "ﬁ ezeouogorzue | ww seyun Eﬂﬁﬁ._._ e {20 (e seun jad no eTRaUORaRZUR]
@5 BEW B epejeidns o) a5 BUeL e eye)erdng o) BS e et Eejsidng o) uesnfe ifeaydxa)
Elejeadns 3p anauny aleysn(e EE|eMing 3p soun) asesnie Ejegeing 3p afouny aieyn(e
'3 w6l 3 =l Elgjeudns nijuad assnly
Sl %t kT4
£6E'L bl s FrLE 09g"4 () epejesdng
] | EAge
nZe 2= nu [NZe3 Zsa IME @52 nu ugsnie iemjdg
([VE] FES (] IUMISURLEP “Bla) ol 3d auegsnby
%0 T U
GO | odes 'w gg 143 poded ‘W zz g'%) PR ‘) ¥ wodegz IUMISLELWIP Podi) e .EEU__|
IEUHU! WEZIED0| FIRICED UEjsHiRITOUDIUI BIFT|E00] ERRAIEP EENiE iy OHHE N IEDIEa0| BeiciEp Aasn]e ugisrie Weoyda|
£90F e EEE]
Yol %0 WE 7 BUCE EZ|Es0| npuad aumEnly
BRI

0¥Er 3

logzr s

idwodng) jesnie fad




T
TUTAENY oS
.w_...#..uu‘_mmzﬂ.u.ub,w. .,A,.
» EZ0T NAUEA 0

|e103 e1ida402
2Je elsesDe
ieaniyul “iojlelsnfe
BULLIN Ul BIB}NZR)
£ 19|iqesedwod
B B32 3159

REL.coLl- ST TN - TR T M RO

W gt - fiengusond)
973 PR EER 3 [njesge) BN ey sEsnly
e % e lEnjuzoaud)
{injasge)

|MZED BY5S NU

IHIES BT G810 ¥ SUETYAN BUNG |81 Be<) nrjuad auejsnly
% Tl Tt ¥




00’0 3

{doylagd edeagow)

RS FhI00
e e
[EIES 'n3 0a'n3 By W segsnly
Elg) ey Big) g} el ednp sEpaw ||a gD
EIET H SRS
INZED 56 nu Nze m=a ny [AzED a58 Ny uEsnie |l
05'LE 3 09'er 3 0EZy 3 {duoHng) iesnle Jaid
[ITE; (IFE] [IVES auEjueLy radad aiesnly
Je s 2E|luss L8| BIEsBau) gped aleluevy ap mipuag
20ioNpaf ER,
[MEZED &gs nu [RZED 345D MU | &5 U __.ﬂmn_mﬂmwm&m
05'LE 3 09'8F & oEEra (dwirmna) imsnfe joug
0o'n & 000 a [TE) sieba) mous rujuad aigjsnly
ILLDIHLETH Wi ILHALSTY v L1 LETM v 1ousal g ajeb Inausay
a1
HEMIENG EVeR &t 2uiooBau ap eliew| wenyena B1ep &) aia0Bau op elew | pignjgns exep &) alapobau ap elew el fiesydyy
k] B & [T {dusion s} vesnie faig
501 0L A ld aje ipuos nuad agenly
Euajo B0 ¥14340 1eleed afe puon
. .. . X5 E M&.”w” I
SE 3 b33 NE i (dwinYdNa) Ivzies [3ud
G0'% L vodes 'w gg 1) wodes w7z 9'50) bodes ‘g Bir) podeigy JOJUMEY (Mysodes 15 U4
£56') ZrP'E g 0p%g [duw] eleyeudng
B0 Buan Y1634
17 L6¥5'y =ang |

L "JU BxaUy

dus 00p} aysad ayqnd d ase) immdiojunws e g euoz (uase) nyued) V1Vid NRd Y3dvauogay




0003 00°0 3 Joo'o s U0z jndy ruyuad arEisnly
%0 %0 %0
. : b
[MES =T aunnanpe ju ad gy BUNGonpE T ————
1 2UE0UC0 B 31UMS00 Eluzadal B| aIEp3U0 8p 2unsod gluruda) | B AIE50U00 8p smmsm gluzad 3
S0 W] i fienn nusd sregsnfy
e %0 St

ETETE]

0y : .-.nﬂ.._ﬂuu_._r.:

ninuais ey g

EaEn_E_ _E_p_._

Emam I B._n_ﬁ.__

! w—.v.w

oos FE'L 3 I E] aangsuos ruued arejsnhy
40 S Sl
d d d d alljeur wiBay
rozfi=T [MZE 2458 Nu [NZED 258 nu weisnle jiesdig
B9 & EOE S CE'D % sa00e d erEjeniy
il Yl Yl
[B15% YHYONNIIS BPRlS IBJSE WHONND3S Bpege EIBEEISE YHYONTD3S Bpeys WYY DY Bas0f sooay
{ZED BE3 N [NZE2 8358 fu MZED 356 nu vesnle emdyg
000w WINVES S ayziBodo) d aemsnly
Y0 g1 el
IERUIE JE(ILLIE JEILug MY 1d {aieyoueid) eyesbodo)
= JEun Jaud ”Muﬂwmeaﬁﬂ. URL | Few sequn pasd F—wﬁﬁmﬂ.ﬁ neTUEY {anw e Jeyun Jad no ezEaUORIEZURY 5
85 21w |ew BEEIdNS o) 25 alEw few Eejeidns o) ey e . snle ujeayde3
Ejejeidne sp agouny aesnle Ejejeidng ap sgoun) algysnle Ejejedns ap agoun; aigjsnle
B & AT B & BjEjeIdng nuad aigsly
S5 %E- Sl
EE_"_ gEpRIng

Sia10%va]

_EE m-mm _.E > S EE_ mﬁm E._ . :Eu_.__m peapdig

BE'L 3 93 £Z'F3 IUNEELIEUIP "BLLIDY Jucl) 7d auEsny
%9 Sk a0k

GOy | Woded 'w g L4} uodes 'w gz §'%) porel ‘wy) 80:1 podeigg IUnISUELD Lode) "BLLA) ol

PIEOLE) |MERIFEN0) EIRIOIED aue) 0L MIET)|E0) QIRIGIER SUEREME QWO M IN| IWEZ)E00| BIEIGiEp arElsne ugsnle demda

IVES B0¥ 00’03
il ol %0  Busz auEzen] ryuad siEsnly
P BUOTENNETS UB0s 2 BUOZ JOj3Rge 15 P BUGZ JOfIA BEpRIb a ﬂzowmcmw_qu_cﬁm BUEZEI0T
T LHT

[NZED BY5a N INZE 858 nU B0 BYEE ry uRsne esdxg

05'15 3 098t 3 OE'Zh & (dwrosing) 1esnte Jarg

%l %0 %0 ajEjaudoud ap Undaup nouad esejsnfiy




"BIIW

IELW B 22 (%) panug

g|e10] Elj2a400 aue
EJSEIIE JBINAIUY
“Jojiersnle ewan
uj g 19|lqesedwod

E B30 ajsa

s

Yl g lenuazid)
6003 G013 tinjosge) BIrug eep avesnly
%k~ - %0 {rerquaooud)
S0’ & Py WINVES {injosqe) E1au gleq). auejan(y
INZE3 &5 nu IMZED 5 My [NZE2 £158 N LEEnle jesdxg
303 BY'0 3 HEY BIEZ|[IIN BUND e ea7) rujuad auesnly|
b A Sl nl-
|NZED 3p5a e ] [NZE3 &)58 nu uggsnle e




'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliarsd SATU MARE
.’,;” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Carei

CARTE FUNCIARA NR. 109698

2t Hamencd COPIE

FEBITIVATE M OEFLI AR
Carte Funciard Nr. 109698 Carei

A. Partea |. Descrierea im
Nr. CF vechi:12739 Carei

TEREN Intravilan Nr. topografic:6505/2, 651172 Carei
Adresa: Loc. Carei, Str Tireamului, Nr. 27, jud. Satu Mare
O |- 2dastral N/ S rafagar (mp) o rvatl / Referinte
a1 109698 2.068 Teren imprejmuit;
] ¥
Constructil
Nr cadastral
Ccrt Nr. topografic Adresa Observatii f Referinte
Al1.1 108698-C1 Loc. Carei, StrTireamuiui,ﬂ'. r. miveluril; 5. construita la sol:348 mp; 5. construlta
v - . Saty I'h'lanle desfasurata:348 mp; Gradinllta nr. 5 tip P i
g Loc. Carei, Str Tireamului, - [Nr. nivelurl:1; S construita la sol:30 mp: 5. construlta
Al WL N Satu M _ desfasurata 30 mp:  Atelier tip P
B. l. Proprieta
Inscrier privitoare la dreptul de §l alte dreptu Referinte
1507 / 20/05/1998
Dispozitie nr. 5, din 19/01/1998; . A
Terbtare—drept—de PROPRIETATE M basa Do =55 1 060 —ir /B8
Bl |sefe—+ranng—inch—ae—a4 -;é‘.:;;—' e e .":-:*.;.. b Al A
- it ol i
1} STATULROMAN JF\| W
BEEEAYATH prev et g ol ersia -
o\
Stare—dreptdeADMINETRARE—debengiip e —ceta-geidale fB7
B2 ota-initiatadis .V AL ATI-AL2
I DA - GENERAEANF =
=: : "ﬁu"z—... ]
o e
133359 /23/09/2022..
Act Notarial nr. 5819din 13/07/2022 emis de Cherestesiy David Zsolt;
se noteazatactualizare informatil cadastrale prin: atribuirea numarulu Al, A1.1, A1.2

B3 cadastral 108694, modificarea suprafetei de teren prin diminuare de
la 214 '61' 42 2068 mp. si se inscrie suprafata masurata a terenului

de 2068vaip.
Act Adiifistrsticinr. 13262/A, din 05/07/2022 emis de Primaria Carei;
B4 |58 2€aza constructiile de sub A11 s/ AL.Z si se nscrie regimul Al A11 Al.Z
rde g e tip P
Act AdmiRigtgativ nr. 13928, din 14/07/2022 emis de Primaria Carei:
ise noteaza schimbarea destinatio) constructiei de sub AT1.Z, din Al2
—lconstructii administrative social cultural, in constructii anexa Adrhdd
Act Administrativ nr. 13262, din 05/07/2022 emis de Primaria Carel;
B6 |se noteaza adresa imobilului in str. Tireamului nr, 27 Al ALl Al2
Act Administrativ nr. 157, din 07/06/2022 emis de Consilul local al Municipiului Carei:
Al Al.l, Al.2

B7 |se noteaza radierea dreptului de administrare de sub B 2.1

Act Administrativ nr, 158, din 07/06/2022 emis de Consilul local al Municipiului Carei:
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobangi prin Lege, cota actuala Al Al ALZ

B8 1111, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL CAREI, CIF:4481160, domeniul public

Document care confine date cu caracter persenal, protejate de prevedarile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Exfrase pentru informarz on-ing la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunes 1,1



Carte Funciara Nr. 109698 Comuna/Oras/Municipiu: Carel

C. Partea [ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini % Referinte
MU SUNT

Document care cantine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 4

Extrase pentru infermare anine la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 109698 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren e
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Dbsewatiifﬁem
109698 2.068 o~
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, l:‘\:?
' DETALII LINIARE [MOBIL
ry N
/ . 1988
i
r,! 101304
f.\‘*a
/ : e
A i
Fi \\
7
rJ
!’r.
/
/ oeast
Date referitoare |
1t %Fggg{f nve { Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cud |p . : 6505/2,
constructii k P 6511/2 Carei
g | edrtt .859 - - €51H2-Caret
eonstrgeti
Date a constructil
Destinatie Situatie P :
Crt & constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte

. constructii Nr. niveluri:1; 5. construita 1a sol:348 mp; 5]
Al 9698-C1 administrative si 343 Cu acte|construita desfasurata:348 mp; Gradinita nr. 5
sacial culturale tip P

" Nr. niveluri.I; 5. construita la sol-30 mp; 5.
Al.2 109698-C2 constructil anexa 30 Cu acte construita desfasurata:30 mp: Atelier tip P

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit &= {m)
1 2 20978

Document care contine date cu caracter personal, Arotefate de prevederile Legli Nr. 6772001, Pagina 2 din 4

Exlraze peatry inforrmare on-line fa adress epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1




Carte Funciara Nr. 109638 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Pun Pun

Tm:!pl?t sﬂrscIE s “ﬂ:" tenr:‘;
2 3 5.568

3 (.08

4 5 10.243

5 6 28.021

4] 7 4,307

7 8 0.989

8 9 47,156

g 10 18.66

10 i1 1.0

11 12 17.866

12 13 0.004

13 14 15.06

14 1 19.95

** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prod
*=* Distant{a dintre puncte este formata din segmente cumu

C

O

&

Q
sunt rotunjite la 1 millmetru.

ectle
late @ micl decét valoarea 1 milimetru,

£

Document care conting dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001, Pagina 4 din 4

Extrase pentru informere on-line fz adrese epay.ancpl.ro

Formular versivnesz 1.3



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SATU MARE
Blroul de Cadastru si Publicitate Imabiliars Carei

CARTE FUNCIARA NR. 111692
COPIE
Carte Funciard Nr. 111692 Carej

AGENTEL BATIONAEL
L GARLSTALC g
LR R FTATY Pl idri

A. Partea |. Descrierea Im

A -
o iy

N

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Carei, Str Liszt Ferenc, Jud, Satu Mare
Nr. |Nr. :
o T, tﬂ:::gﬂlc Nr. Suprafata* {mp) 0O rvatil / Referinte
Din acte: 47 ; e
Al 111692 M it 6 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Prop sl acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate s ’-‘.\’ epturi reale

Referinte

g,
3181/ 15/02/2019

Act Notarial nr. 858, din 15/02/2019 emis de

%ﬁi;? Hanal; Act Administ
emis de DCP| SATU MARE:

rativ nr. 27999, din 29/11/2018

5e infiinteaza cartea funciara ;:l’ a imobilului ntgarul Al
Bl |cadastral 111692/Carei, rezultat n%% embrarea ifebilului
numarul_cadastral 102569 inscrisd i, cartea funciara 182569;
Act Notarial nr. 1348, din 13/08/2018 emisdeicu Elena Minervly 7
Yaburare drept-de PROPRIGTATECOmparere, dobendit-phaCBrventic, AT/ B5
B2 SrEEPHE e .:-;.w.' H
YIS L= e oy
_1_} b E i ’ =0 1= ‘
Q‘} =35 = rRL=i* —+H L Ay
== Gl i o 4 L T TT LY . ! 5 f ) AT,
e = -, Ao i Ter T T "“'ug_.r 3 8530 g 58203
Act Administrativ_nr. 27999, dif\20/¥172018 emis de OCPI'6AT MARE;
se—noteazra—enistalia—Pprafdher—de—adriie T—EeeHTeREs AL
BE 4 el o .I‘_l_.._‘.-.;__-._._ =+ = 000 i O . :

i ol *-'j':"“'_!‘" .;- B A e RS Cr S a- B AR e e e g RO T din 05 Lo
Act Notarial nr. *W 019 emis de Hatvani Hajnal; Act Administrativ nr. 27999, din 29/11/3018]
emis de OCPI SATU MARE;

B4 |se radiaza no aka ?‘h B3 Sl
rtabHtare —drent de-PROPR RS o—FErreH /B.6
| BS = ‘::";':.;:-4:*::- T a2 ehH s —Eeta—tritiads AL
. i .»..
_l_} TN o= ® i akia
2} SHAGHHANDREA-bun-comy
|10714 [06/05{2019 i |
Act NotarialyoP=2186, din 03/05/2019 emis de Cherestesiu Zsolt;
rEﬁ abulare; drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, AL
actuala 1/1, cota initiala 1/1
ICIPIUL CAREI, CIF:4481160, domeniul public, bun propriu
C. Partea lll. SARCIN| .
Inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caractar persongl, protejate de prevederila Legii Nr. 6772001,

Extrase gentry informare an-ling la adresa apay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 111592 Comuna/Oras/Municipiu:

Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp}* Observatii / Referﬁ\
111692 Din acte: 47
Masurata: 46

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

Tugemr""
E 113780 - G
N4244 s
i
Mé92 _
H__‘__,.--"
=~ ""F ..J-".-
w_,..-.-"'#‘.
i
14263

Categorie
folosinta

Parceld Wr. topo Observatii f Referinte

curtl
constructii

Lungime segment
= {m)

6.107

13.168

1.641

14.628

= Lunglmlle

*= Distanta dintre

Decument care cantlne date cu caracter personal, protefate de pravederile Legii Nr. 8772001,

P

segmentelor sunt determinate Tn planul de projectie Stereo 70 sl sunt rotunfite la 1 milimetru,

uncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 milimetru,

Fagina 2 din 3

Extrase pentre inforrmare an-line la adresa apay.ancpl.ro
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"f‘ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliars SATU MARE

¥ f‘f Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Carei

re

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 113225
AGENTEA BATIO% AL

neiiath COPIE

Carte Funciard Nr. 113225 Carej

0&\\:,
A. Partea |. Descrierea Im@

Adresa: Loc. Carei, Piata Avram lancu, Jud. Satu Mare

TEREN Intravilan

g:t Nr, ;::;mt Nr. Suprafata* (mp) O rvatil / Referinte

Al 113235 3,745 Teren neimprelmuit;
Piata Avram lancu

B. Partea Il. Prop sl acte
Inscriert privitoare la dreptul de proprietate [t drepturi reale Referinte
26597 / 25/08/2021 CA N

de Cherestesiu Zsolt; Act Administrativ ., 186 09/06/202k.emis de OCPI SATU MARE:

Act Notarial nr. 5679, din 24/08/2021 emiz de slu Zsolt; Act Notarial nr, 151, din 16/09/2021 emis
37, d

5e infiinteaza cartea funciara ¥ 4"‘* a imobilului cl™=poemarul Al
Bl |cadastral 113225 / UAT Carei, rezlirl?at din e# embrarea ?i ¥
numarul cadastral 112454 inscris I £3rtea funciara 11245 R

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREI:

Act Normativ nr. 967, din 05/08/2002. 6 s e GUVERNUL RGMANIET, Act Administrativ nr. 21829 din
05/03/2020 emis de PRIMARIA M ""m% AREL; Act Adrainiskratlv nr. 3945, din 05/03/2020 emis de

[ 3 e
Intabulare, drept de PRDPRIE‘F bandit prin cota actuala Al
B2 it
171, cota initiala 1/1 F
1) MUNICIPIUL CAREI, CIE4 484160, numemulmé ¥
OBSERVATII: pozitie trangcyisa\did CF 112454/Carei, iRSErisalbrin incheierea - 6149 din 05/03/2020; ]
Act Administrativ_nr. 18637, din'09/06/2021 emis de OCPI S8ty Mare;
lse—meteara—e ERt——propiert—de—aormiere S—EeERrreRtadie #t
B3 . g - i —09-BE20
Coiastioe—ge .u-__‘ab& R P ChH =-. .

(A Ty, e Nl T
= I i, “F =

. . D A el e SR
= = i = np &

de Cherestesiu Zsolt: _:,h.,_ ndinistrativ_nr. 18637, din 09/06/2021 emis de OCPI SATU MARE;

At Notarial nr, 5676 iin 240872021 ems de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial fir. 151, din T6/09/303T 57

documentatie rale_de dezmembrare de sub B.3

gq |58 noteaza pe utarii existentei proprunerii de admitere a Al

C. Partea lll. SARCINI .

£
Inscrieri pﬁﬂn@hﬁmmmle dreptulul de proprietate, drepturi reale Rferinte

de garantie sl sarcini
NU SUNT @i ’

e

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciarda Nr. 113225 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)*+ Observatii / Referﬁ
113225 3.745 Piata Avram lancu
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70, D0

DETALII LINIARE IMOBIL

| —
|

I

|

L

b5

e fj‘

..-"'WJ-‘M a

;
il -
= ’“ﬂw# ( . 'ﬂ,ﬂ

P _—vi"' 10901 1
e 1\ 09527 -

= i

%

= 1daaze

rr"'ﬂ"‘#” ..--""".‘."i A - ""fﬁ

Date referitoare |&}

i StiPEatats ;| ]
o cfgffﬁﬁg'ae LTIT' Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 3445 - 2973/a -
constructii ;
Lungime Seg
segmentelor sunt oblinute din prolectie in plan,

1) Valorile lu

Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

Tnceputfisfars segment| | Inceput| sfarsit segment Inceput| sfarsit segment

- 8.262 2 3 11.809 3 4 53.816

e 5 49,914 5 6 4.492 3 7 10.776

7 B 0.219 8 9 4,295 ! 10 8.306

e 10 11 40.692 11 12 2.792 12 13 16,423

13 14 11.533 14 15 3.85 15 16 7.389

16 17 2.4586 17 18 7.81 18 19 10.566

19 20 2.347 26l 31 7.691 21 22 2.2
Dacument care contine date cu caracter personal, protejale de prevederite Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 113225 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sférsit segment| | fnceput| sfargit segment| | Inceput| sfarsit segment
22| 23 6.85 23l - "o 22 FM, 25 0.709

25 26 2.326 26l 7% 7271 e o 8.158

28] 29 2.087 29| 30 1.169 30k 31 0.5

31 32 1.337 32 33 3.831 33 34 3.845

34 35 11.533 35 36 6.33 37 25.872

37 38 18.24 38| 39 44.234} : 40 3.472

40 41 14.49 41 42 1.237] __ 42 1 11.572

** Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Sterec 70 5l supbrotunjite 1a 1 milimetry

*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micld

&

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001, FPagina 3 din 3

Extrase gentru infiarmars anding la adresz spay.ancpl.ro Farrmular versiunes 1.1



'!{' Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara SATU MARE
LA Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Care]

Fr -
2 ¢ CARTE FUNCIARA NR. 113226
pEors S COPIE

Carte Funciard Nr. 113226 Carei

N

A. Partea |. Descrierea im
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Carei, Piata Avram lancu, Jud. Satu Mare

Nr. [Nr. cadastral Nr. ®

crt| topografic | Suprafata* (mp)

Al 113276 15 Teren neimprejmuit;
Piata Avram lancy

B. Partea Il. Prop

sl acte

rleri privitoa | s|Eite drepturi
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate h.']bj’ pturi reale

Referinte

26597 / 25/08/2021 (& T
Act Notarial nr. 5679, din 24/08/2021 emis de "'F"J,‘hT Zsolt; Act Notarial nr. 151, din 16/09/2021 emis
5, 18637, din 09/06/20 mis de OCFI SATU MARE;
arul Al

de Cherestesiu Zsolt: Act Administratiy
Se infiinteaza cartea funciara V13226 a imobilului

Act Mormatily nr. 967, din 05/09/200
05/03/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPHLN) X AREL; Act Adrini ok
"\ N

Bl |cadastral 113226 / UAT Carei, rezultat din te membrarea?b'
numarul cadastral 112454 inscris N &8rtea funciara 1124584, .
aflis e GUVERNUL REGM?

NIET; Act Administrativ _nr. 21829, din
at nr. 3945, din 05/03/2020 emis de

actuala Al

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAREL i
Intabulare, drept de PROPRIETATE, @obandit prin Em;a

i 1/1, cota initiala 171 SN X
1) MUNICIPIUL CAREI, CIEM483160, Domeniul P& ¥
mﬁn incheierea nr. 6149 din 05/03/2020:

OBSERVATI: pozitie trangeg/sa\dip CF 112454/Carel,

Act Administrativ_nr. 18637, din '09/85/2021 emis de OCPI 5atu Mare;
g AR risteRts ST w gt L Y P e p— a—EecteRteket At e
B3 ; cHe—tle—de "'."":..'-’ FriEohE—stb—R 55 Ao S0
[Act Notarial nr, 5679, dit, 38/08/2021 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Administrativ._nr, 18637, din
09/06/2021 emis de @EPISATU MARE: Act Notarial nr. 151, din 16/09/2021 emis de Cherestesiy Zsolt;)
gq |38 noteaza radlerea fAotarii existentel proprunerii de admitere a A1
dncumentatie ale de dezmembrare de sub B.3
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privin brémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
oy, oy, de garantie sl sarcini

MU SUNT @
‘%

Oocument care confine date cu caracter personal, pratejate de prevedarile Legii Nr, 6772001
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Carte Funciard Nr. 113226 Comuna/Oras/Municipiu: Carei
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / ae@@:\
113226 15 Piata Avram lancu \lf
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 5 3_’
DETALN LINIARE IMODBIL
1
- "'-".!-FF'-.F
,...-'“H‘f;
.-__._,_.-""#rr
13225
4
|
= \V_ i o \
Date referitoare |
i ng:gﬁ;? il { Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtt Tpald - 2973/a -
constructii
Lungime Segm
1) Valorile lun gmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Pun Lunglme segment
fnce t o= (m)
2 2.2
3 6.85
4 2.2
4 1 6.85

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolactle Stereo 70 $l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.
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Drum acees: Comparabilele au fost ajustate procentual pentru tipul de acces la fiecare fata
de subiectela evaluate

Pentru zona A a municipiului sa-u analizat terenuri sub 1000 mp si peste 1000mpsir 1
decembrie 1918 .Valorle obtinute fiind - in intervalul 48.6 Ocuro/mp zonaA parcel,
sub10000mp si 48.22 euro/mp zona A parcele peste 1000 mp se prOpune caUAT municipiul
carei sa aplice pentru valoarea justa aplicarea cifrei de 48.5 euro/mp in zona Ala zona B s-a
determinat valoarea prin abordarea prin piata de 47.63euro/mp la zonz C s-a evaluat valoarea
de 32.76 euro/mp iar zona D 30.56 EURO /NMP Concluzie asupra valorii de piatd a
terenului CF ANEXELOR DE CALCUL ATASATE

curs BNR la 01.04.2023 (lei [ EURO) - 49491 ei/EURO

Contrasemneazi
Presedinte de sedintd - Secretar General al Municipiului Carci
Zoltap FAZAKAS ¢j. Adela-Crina OPRITOIU
£ A

||l.| J;
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