ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL al

MUNICIPIULUI CAREI

HOTARAREA Nr. 145/09.05.2023

privind aprobarea majoririi valorilor de inventar a unui mijloc fix, vestiare in Parcul
Dendrologic, apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public

Consiliul local al Municipiului Carei judeful Satu Mare, intrunit in sedina ordinar, la data de
09.05.2023.

Vazind :

Referatul de aprobare nr. 9521/05.05.2023 initiat de Primarul Municipiului Carei prin care
propune aprobarea majorarii valorilor de inventar a unui mijloc fix, vestiare in Parcul Dendrologic,
apartindnd patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public,

Avind in vederc :

Raportul de specialitate nr. 9331/05.05.2023 al Serviciului Patrimoniu Administrarca
Domeniului Public, Privat si Agricol.

Raportul de evaluare nr. 8173/20.04.2023 a unor mijloace fixe, vestiare in Parcul Dendrologic,
apartinand patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public, inscrise in CF nr 111368 Carei,

0.G. nr 81/2003 privind recvaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificirile si completirile ulterioare.

OM.F. nr 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea 5i
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si
completérile ulterioare.

In temeiul art.129 alin.2 litc, art. 139 alin.3 litg din OUG nr 572019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba valoarea cuprinsd in Raportul de evaluare nr §173/20.04.2023 a unor mijloace
fixe, vestiare in Parcul Dendrologic, apartinind patrimoniului Municipiului Carei — domeniul public,
inscrise in CF nr 111368 Carei, conform Anexei 1 care face parte integranti din prezenta hotérire.

Art.2. Se aprobi inregistrarea noii valori in evidentele tehnico-operative ale U.A.T. Municipiul
Carel, conform Anexei 2 care face parte integrantii din prezenta hotirére.

Art.3. Primarul Municipiului Carei, prin aparatul de specialitate va asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotariri.

Prezenta hotiriire a fost adoptati cu respeciarea provedertlor arl.139 ale OUG e §T/20109 privind Codul Administrativ
Hr. total al consilierilor n funcjie — 18

Mr. total al consiliertlor prezeny — 15

Mr. total al consilierilor absengi - 3

Wotur pentm =15

o impotiavd

Ablinern



Art.d. Prezenta hotirdre se comunica:
Primarului Municipiului Carei
Serviciului Patrimoniu Administrarea Domeniului Publie, Privat si Agricol
Serviciului Contabililate Buget
Institutiei Prefectului judetului Satu Mare

Art.5. Prezenta hotdrdre se aduce la cunostintd publicd prin afisare pe site-ul Primiriei
Municipiului Carei.

dpmemnn il Contrasemneazi

Presedinte de §Edinfy/§ﬁﬁj_ﬁ}}&:§ecmtar General al Municipiului Carei
Zoltin FAZA L 9N ¢j Adela-Crina OPRITOIU
' f T L N

Caret, (9.05.2023
Red./Dracr, ACOUGM.T

Prezenta hotirire a fost adoptati cu respectarea prevederilor art, 139 ale OUG ne 5772019 privind Codul Administrativ
Me. total al consibienbor in funciic — 18

M total al consilienilor prezeafi - 15

M. toral al consilizrilor absenp — 3

“oturd pentm -15

Womr Tmporiva -

Abtiner -



RAPORT DE EVALUARE

BUNURI IMOBILE- CONSTRUCTII DIN PATRIMONIUL DOMENIULUI PUBLIC
AL MUNICIPIULUI CAREI, jud. SATU-MARE

LUCRARE EFECUATA CONFORM ACHIZITIEI SEAP :DA32794827.

SOLICITANT - BENEFICIAR- DESTINA TAR :

UA.T, MUNICIPIUL CAREI
Datele, informatiile §i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate $i nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului si al destinatarului

EXECUTANT

EC FOGAS EMILIAN HORATIU i
Membru titular ANEVAR

LEG: 12609

APRILIE 2023



1. SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii

il reprezinti proprietitile imobiliare constructii din patrimoniul public al municipiului

CAREL- (conform listei)

REEVALUARE CONSTRUCTII DOMENIUL

PUBLIC
Suprafata
1t | Nr.Inv. | Denumire constructie Adresa Nr.CF mp Valoare Reevaluare I
Revitalizarea gradinii
aferente Castelul
Karaolyi-Constructie Str.1
vestiare C5 si plantari Decembrie
3. 1586 | arbori 1918 111368 104 163.102,04 | Reevaluare | Pul

:'j'mguf evialuarii.

Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii juste a proprietdtii imobiliare, aga
cum este definiti in standardului SEV 100

wValoarea justd este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ sau plitit pentru a
transfera o datorie intr-o tranzacfie normald intre participantii pe piati la date evaludrii”
Valoarea justi este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pirti
identificate, aflate in cunostinti de cauza si hotarite, care reflecti interesele acelor pirti.
Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentati in SEV 300 Evaludri
pentru raporitarea financiard. —

In vederea inregistrarii in evidenta contabila a UAT MUNICIPIUL CAREI -

Pentru alte scopuri deciit cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate fi
diferitd de valoarea de piatd. Valoarea justd cere estimarea pretului care este just pentru
ambele pirti identificate, ludind in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare
parte le va obtine din tranzactie

Descrierea proprietatii

Conform inspectiei efectuate de evaluatori, in baza documentelor atasate la Raport si
conform discutiilor purtate cu reprezentantul Primariei MUNICIPIULUI CAREI , obiectivul
raportului de evaluare este reprezentat de strizi din patrimonial domeniului public gi privat al
Municipiului Carei

Accesul



Accesul la activ evaluate se poate face cu mijloace auto din arterele rutiere locale.

Asigurarea cu utilitati
Amplasamentele, sunt dotate cu utilitati(energie electrica , apa, gaz,canal pluvial).

Abordarea evaluarii proprietatii este conform prevederilor Standardelor
s SEV - 100 “Cadra general” — Standardele de Evalure;
= SEV 101-“Termenii de referinta ai evaluarii”- Standardele de Evaluare;
s SEV 102-% Implementarea™ Standardele de Evaluare;

SEV 103-* Raportarea evaluarii™- Standardele de Evaluare;

SEV 105 Aborddri §i metode de evaluare;
SEV 230 - “Drepturi asupra proprietatii imobiliare™ Standardele de Evaluare;

GME 630 Ghidul metodologic de Evaluarea bunurilor imobile. si cadrul legal conform
legislatiei in vigoare.
STANDARDELE DE EVALUARE a BUNURILOR EDITIA 2021

Cadrul legislative reprezentat de:

& 0.C.nr.8172003 actualizati—privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate fnpatrimoniul
institutiilor publice modificarile si completirile ulterioare.

& H.G.nr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizirilor corporale si stabilirea valorii de intrarea
mijloacelor fixe.

&  OrdinulMF3471/2008 - privindrecvaluareaactivelor fixe din patrimonial institutiilor publice.

“{* ORDONANTA nr. 3 din 13 ianuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA or. 103 din 4 octombrie

2007; LEGEA nr. 79 din 8 aprilie 2008.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeazi:

(1) Partea introductiva

(2) Premisele evaluarii -in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care

delimiteazi modul de abordare al evaluarii

= (3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate atat proprietatea imobiliard analizatd cét gi
informatii de pe piata imobiliara locala .

= (4) Analiza datelor - confine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatele obtinute,

reconcilierea rezultatelor si sustinerea opiniei evaluatorului

(5) Anexe - confin elemente care sustin argumentele prezentate in raport —



Rezultatele evaluarii sunt prezentate in tabelul urmator:
REEVALUARE CONSTRUCTII DOMENIUL

PUBLIC
Suprafat
Ir.crt | Nr.lnv. | Denumire constructie Adresa Nr.CF amp Val totala
Revitalizarea gradinii
aferente Castelul
Karolyi-Constructie Str.1
vestiare C5 si plantari Decembrie
3| 1596 | arbori 1918 111368 104 | 416.350+49325 | 465675

Pentru structurile constructive ale constructiilor sau utilizat-
Datele tehnice din fisele de calcul anexate Ia prezentul raport: fise realizate in baza Cataloagelor IROVAL

autor ing CORNELIU SCHIOPU - COSTURI DE RECONSTRUIRE - COSTURI DE
iNLOCUIRE- CLADIRI REZIDENTIALE ADMINISTRATIVE,INVATAMINT 51
CONSTRUCTII SPECIALE SUPRATERANE

din lucrarea Costuri de Reconstructie- Costuri de inlocuire,

PROGRAMUL KOST.

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR.:
ec. Fogas Emilian Horatiu
LEG. 12609

APRILIE 2023

autor ing.Corneliu Schiopu, Editura
TROVAL, Bucuresti.2018- cu indicii de actualizare pe perioada 2021-2022.




Certificare

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificam ci:

v
v

v
v

v

afirmatiile prezentate i susfinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate $i conditiile
limitative specifice i sunt analizele, opiniile gi concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional.

nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare i nici un interes sau influenti legat de partile implicate.

suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR

evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR

proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator Fogas Emilian Horatiu, in prezenia
reprezentantului legal din Primariei MUNICIPIULUI CAREIL

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorii care semneazi mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR au indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionald continud al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiaté asigurarea de
raspundere profesionald Ia ALLIANZ - TIRIAC ASIGURARI S.A.

Raportul de evaluare cuprinde 15 pagini ( fard anexe), la care se adaugd anexele:

ANEXA NR. 1 — FISE DE CALCUL

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR:
ec. Fogas Emilian Horatiu
Leg 12609



CUPRINS

1. SINTEZA EVALUARII
Certificare

2. PREMISELE EVALUARII
2.1 .Obiectul evaluarii.drepturile de proprietate evaluate.
2.2. Scopul evaludrii.Instructiunile evaludrii
2.3. Destinatar si solicitant
2 4. Bazele evaluarii — Baza de evaluare.tipul valorii estimate
2.5. Data evaludrii
2.6. Data inspectiei
2.7. Moneda raportului
2.8. Sursele de informatii
2.9. Responsabilitatea fata de terti
2.10. Clauza de nepublicare
2.11. Declaratie de conformitate

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Identificarea proprietaii. Descrierea amplasamentului
3.2. Analiza pietei imobiliare — piata specifica,

4. EVALUAREA PROPRIETATII
4.1. Procedura de evaluare — etape-surse
4.1.2 Abordarea prin Metoda costului de reconstructive sau inlocuire net
4.1.3 Estimarea deprecierii
4.2. Estimarea valorii ramase prin metoda costului de inlocuire net -STRUCTURA

5. REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUL
5.1. ANEXE: fise de calcul,schife cadastrale, extrase de carte funciara



2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Obiectul evaluirii. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii {1 reprezintd proprietitile imobiliare constructii din patrimoniul domeniului
public al municipiului CAREFEL.- (conform listei)

REEVALUARE CONSTRUCTI DOMENIUL
PUBLIC

Suprafat
Nr.Inv. | Denumire constructie Adresa Nr.CF amp Valoare Nr.crt

Revitalizarea gradinii
aferente Castelul
Karolyi-Constructie Str.1
vestiare C5 si plantari Decembrie
.596 | arbori 1918 111368 104 163.102,04 3
REEVALUARE
CONSTRUCTII
DOMENIUL PUBLIC

2.2. Scopul si instructiunile evaluirii:

Prezentul Raport de Evaluare are ca scop estimarea valorii juste a proprietitii imobiliare, asa cum este
definiti in standardului SEV 100 :

Valoarea justi este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ sau plitit pentru a transfera o datorie
intr-o tranzactie normald intre participantii pe piaid la data evaluarii.”

Valoarea justi este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostingi de cauzi si hotirite, care reflecti interesele acelor parti.

Definitia yi aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentata in SEV 300 Evaludri pentru
raportarea financiard. -,

In vederea inregistrarii in evidenta contabila a UAT MUNICIPTUL CAREI -,

Pentru alte scopuri decit cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justd poate fi diferita de
valoarea de piati. Valoarea justicere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, luind in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie

Conform definirilor si cerintelor:

0.G.nr.81/2003  actualizati-privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate inpatrimoniul
institutiilor publice modificdrile si completirile ulterioare .

H.G.nr.1553/2003-privind reevaluarea imobilizérilor corporale §i stabilirea valorii de intrarea
mijloacelor fixe.

OrdinulMF3471/2008 - pnvmdreevaluareaactwelﬂr fixe din patrimonial institutiilor publice.
ORDONANTA nr. 3 din 13 ianuarie 2005; ORDONANTA DE URGENTA nr. 103 din 4 octombrie 2007;
LEGEA nr. 79 din 8 aprilie 2008.




STANDARDELE DE EVALUARE editia2020 SEV-100-Cadrul general, SEV300 Evaluéari pentru
raportarea financiard- Evaluarea imobilizérilor corporale din sectorul public.

Evaluarea s-a efectuat cu respectarea normelor si a metodologiei de lucru recomandate decéitre ANEVAR
(AsociatiaNationaldaEvaluatorilor din Roménia).

Abordairile folosite pentru obtinerea valorii juste au fost:
- Abordarea prin cost constructii

2.3. Destinatar si solicitant :

Destinatarul raportului de evaluare este UAT MUNICIPIUL CAREI prin d-1 KOVACS
EUGEN- primarul MUNICIPIULUL
Solicitant este UAT MUNICIPIUL CAREL.

Avind in vedere Statutul ANEVAR si codul deontolegic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-
gi asuma rispunderea decét fati de client gi destinatar.

2.4. Bazele evaluarii

in cele ce urmeazi, sunt prezentate o serie de ipoteze si conditii limitative ce stau la baza
evaluari1.Opinia evaluatorilor este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Ipoteze:

v" Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si decumentele furnizate de catre client gi au
fost prezentate fari a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

Ewvaluarea se face in ipoteza ca terenul este liber de constructii.

Nu a fost realizatd nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se

presupune ca nu existi conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa

influenteze valoarea. Evaluatorii nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau

pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥" Presupun ci nu existd nici un fel de contaminan{i $i costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informafi de nici o inspectie sau raport care s3 indice prezenia
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

RN

v" Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate §i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabili a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

v" Evaluatorii se considerd degrevati de raspunderea existenfei unor vicii ascunse privind obiectul
evaluarii, factorii de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea proprietifii in cauzi,
fapt pentru care evaluatorul nu poate da nici o garanfie referitoare la starea tehnicd sau
economici a acestora, ulterioara evaluarii,

v Valoarea estimati este valabild la data evaluarii Intrucét piata, conditiile de piatd se pot schimba,
valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

v" S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari

care pot sa apari in pericada urmatoare ;
g



v Evaluatorii considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport;

v Constructii strazi — sunt elementele componente puse in operd —macadam cilindrat,straturi de
asfalt,borduri,pavaje

Evaluatorii au utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-au avut la dispozitie, existind
posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatori nu avea cunogtinia la data evaluarii ;

Ipoteze speciale
=> intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
=> evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligafi sa ofere in continuare consultantd sau sd depund
marturie in instanti relativ la imobilul supus evaluari, in afara cazului in care s-au incheiat in prealabil
astfel de intelegeri;
=> nici prezentul raport, nici parti ale sale ( metodologia abordats, identitatea evaluatorului s.a.) nu vor fi
copiate, transmise, publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorilor;
—> orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdfi $i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.
- S-au utilizat informatii din extrasele de carte funciara, anexe la acestea primite de la 0.C.O.T SRL
CARFEI —privind determinarea lungimii fiecarel strazi.
- la inspectia in teren s-a pus la dispozitia evaluatorului dimensiunile privind latimile strézilor,
componentele tehnice ale trotuarelor, pistelor de biciclete si dimensiuni ale acestora
De citre reprezentantul Primariei domnul OSAN [OAN ADRIAN SEF SERVICIU PATRIMONIU
DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CAREL

- Sa-u aplicat procente de uzura la constructiile catalogate in stare buna, foarte bund sau

satisfacatoare in functie de prezentarea la inspectie , la data raportului, in functie de prevederile
GEWV 500.

Figele de calcul cuprind — elemente din cataloagele amintite ,pe tipuri constructive

Baza de evaluare. Tipul si definitia valorii estimate

B VALOAREA DE VALOAREA JUSTA

. Procedura parcursd in prezentul raport a avut drept scop estimarea valorii ramase de
amortizat a dreptului de proprietate supus evaludrii.

Definitia valorii juste: conform standardului SEV 100 are urmitoarea formulare:
. Valoarea justi este pretul care ar fi primit pentra a vinde un activ sau plitit pentru a fransfera o

-

datorie tntr-o tranzactie normali intre participantii pe piati la data evaluirii.”

Aceasti definitie inlocuieste definitiile mai vechi care apar in diverse IFRS-uri. Trebuie avut in vedere
si faptul ca aceasta definifie diferd de aceea carc apare in SEV- Cadrul general i care este utilizati, de
obicei, in alte scopuri, decit pentru raportare financiard, Aceastd definitie §i comentariul asociat din [FRS
13 indica in mod clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS, este un concept diferit de valoarea justd, asa
cum este aceasta definitd si comentatd in SEV -Cadrul general.

Comentariul din IFRS 13 si, in special referirile la participantii pe piaa, la o tranzactie normal3, tranzactie
ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avantajoasi piat3 si pentru cea mai buna utilizare a unui activ,
aratd clar faptul ci valoarea justd, conform IFRS-urilor, este similard, in general, cu conceptul de valoare
de piatd, asa cum aceasta este definitd si comehtatd in SEV — Cadrul general. Astfel, pentru multe scopuri



practice, valoarea de piatd, conform IVS, indeplineste cerinta de evaluare a valorii juste, conform IFRS 13,
supusi unor ipoteze specifice cerute de citre standardul de contabilitate, cum ar fi stipuldrile privind
,.clementul de Inregistrare”sau ignorarea restrictiilor de vinzare.

2.5. Data evaludirii
La baza efectuiirii evalufirii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare lunii
APRILIE 2023 , data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare §i valorile estimate de
citre evaluatori. Inspectia in teren a fost efectuats in perioada 26.03.-01-04.2023 Evaluarea a fost efectuati
in perioada 01.04-0404 2023
.Data raportului de evaluare este 04.04.2022,

2.6. Data inspectiei
Inspectia proprietifilor imobiliare a fost efectuati de citre evaluator Fogas Emilian Horatiu, in perioada

de , identificarea realizindu-se dupa hartile puse la dispozifia evaluatorilor de catre reprezentantii Primariei
MUNICIPIULUI CAREI si dupa reperele indicate prin reprezentanti, care poarta intreaga responsabilitate
pentru veridicitatea informatiilor pe care le-a furnizat MARTIE- APRILIE 2022.

Informatiile au fost culese in limitele legale permise si cunostintele evaluatorului, existind posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorii nu avea cunosting3 la data evaludrii. Nu s-au realizat
investigatii privind eventualele contaminéri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

2.7. Moneda Raportului
Opinia finala a evalufrii este prezentatd in RON §i in EUR. Deoarece metodele utilizate conduc la

exprimarea valorii finale in lei, pentru transpunerea in valutd, cursul de schimb utilizat este 4,9491 RON
pentru 1 EUR la data de 01,04.2023

Exprimarea in valutd a opiniei finale o consider adecvati doar atita vreme cét principalele premize care
au stat la baza evaluirii, nu suferd modificiri semnificative(nivelul riscurilor asociate unei investitii
similare, cursul de schimb si evoluia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliard specifica, etc.)

2.8. Sursele de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare, au fost:

v Informatii privind situatia juridici a proprietdfii imobiliare, puse la dispozitie de cétre client;

v Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiei atagatd la Dosarul de
inaintare a raportului ;

v Informatii preluate din baza de date cu caracter confidential a evaluatorului, de la alfi participanti pe
piata imobiliara specificd, informatii care au fost sintetizate in analiza piefei imobiliare;

v Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

v" Informatii din baza de date a evaluatorului, cu caracter confidential.

2.9, Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fest realizat pe baza informatiilor funizate de catre reprezentantul
autorizat din partea clientului; corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

fn conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluatori sunt valabile la data
prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dupa aceasta daté, in care conditiile specifice ale
pietei imobiliare nu suferd modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate;

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operafiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobillaara si scopul prezentului raport. Dac3 acestea se modifici



semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile §i cunoscute de
acesta la data evaluarii.

2.10. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat. Nu accept nici o
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici
o circumstanta. '

2.11. Declaratie de conformitate

Declaram cii prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile
Standardelor de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, sicu
ipotezele si condifiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie
particulard cu clientul i nici un interes actual sau viitor fafii de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita din partea clientului sau a alter persoane care au interese legate de client , iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii

3.1 Identificarea proprietatii
Obiectul evaluirii il reprezinti proprietatile imobiliare constructii din patrimoniul domeniului
public al municipiului CAREI- (conform listei)
REEVALUARE CONSTRUCTII DOMENIUL

PUBLIC
Suprafata

| Nr.Inv. | Denumire constructie Adresa Nr.CF mp Valoare Reevaluare D
Revitalizarea gradinii
aferente Castelul
Karolyi-Constructie Str.1
vestiare C5 si plantan Decembrie

1586 | arbori 1918 111368 104 163.102,04 | Reevaluare | Pub

3.2 Descrierea juridica

_ 11 reprezinta proprietatile imobiliare constructii din patrimoniul domeniului publical municipiului
CAREI

Piata privind activele evaluate fac parte din piata imobiliara speciala pentru care nu exista o piata
in adevaratul sens al cuvantului care sa ofere suficiente informatii in vederea realizarii unei analize
comparative axate pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si tranzactii care influenteaza valoarea si
care au drept consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.
Avand in vedere cele mai sus mentionate precizam faptul ca in aceste conditii nu poate fi stabilit un raport
intre cererea si oferta pentru astfel de active.
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4. EVALUAREA PROPRIETATII
41. . PROCEDURA DE EVALUARE (Etape parcurse, surse de informatii)

Pentru determinarea valorii activelor au fost aplicate metodele de evaluare a caror metodologie de aplicare

va fi prezentata in cadrul lucrarii. Abordarile utilizate sunt:
¢ abordarea prin costuri - metoda costului de inlocuire net (pentru evaluarea strazii},

s  metoda valorii statistice a terenurilor intravilane locale (pentru evaluarea terenului);

- Etape parcurse -

documentarea, pe baza informatiilor fumizate de cétre client;

inspectia amplasamentului si a zonei;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietail
imobiliare.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomanddrile i metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR

© Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piata aga cum a fostea definit mai sus.

4443040808

0

4.1.1 Abordarea prin Metoda costului de inlocuire net

Scopul evaluarii patrimoniale este stabilirea valorii ramase actualizate a activelor corespunzatoare lunii
MARTIE 2623
Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:

1. Determinarea valorii actualizate;

2. Estimarea deprecierii;

3. Determinarea valorii ramase actualizate a mijloacelor fixe aferente activelor prin scaderea deprecierii
din valoarea de reconstructie.

Evaluarea activelor s-a realizat conform Metodologiei pentru evaluarea cladirilor si constructor speciale din
grupele I si 2 - indicativ GV-0001/0-95 - aprobat M.L.P.A.T. cu ordinul 32/N/16.10.1995, de asemenea s-a avut in
vedere HG nr. 2139/2004 (in care s-a facut o unificare a grupelor 1 cladiri si 2 constructi speciale) si in care se
prevede ca in lipsa documentatiei tehnico-economice de executie, evaluarea prin valoarea de reconstructie
determinate pe baza Cataloagelor de reevaluare editia 1964 - este cea mai indicata metoda.

Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmatoarele etape:
1. Stabilirea valotii de reconstructie a fiecarui activ cu ajutorul Caraloagelor de reevaluare la nivelul
preturilor din 01.01.1965;
5 Actualizarea valorii de reconstructie la pretul zilei cu ajutorul sistemului de coeficienti de indexare
elaborat de Corpul Experiilor Tehnici in colaborare cu M.L.P.A.T.

In cazul de fata avand de evaluat strazile evaluatorul a ales ca pentru estimarea costului de inlocuire net s-a
folosit Fisa nr. 5 din Catalogul de reevaluare nr. 133 editura Matrix Rom 1996.

Abordarea prin cost este utila pentru estimarea valorii unei proprietati de tip special cum este cea supusa
evaluarii in prezentul raport de evaluare, proprietati care nu se tranzactioneaza in mod frecvent (sau niciodata) pe
piata si pentru care evaluatorul nu are la dispozitie comparabile de piata. Metoda uzuala inscrisa in abordarea prin
cost se numeste costul de inlocuire net si se aplica conform Standardului [nternational de Evaluare.

Costul de inlocuire net este considerat o metoda acceptabila pentru obtinerea unui surogat pentru valoarea de
piata a proprietatilor specializate, pentru care informatiile relevante sunt rare sau inexistente.

Pentru estimarea costului de inlocuire se poate aplica una din urmatoarele metode:

= Metoda comparatiilor unitare, metoda ce estimeaza costul sub forma de cost unitar pe unitate de suprafata sau de
volum, utilizand costuri cunoscute ale unor structuri similare, ajustate prin conditii ale pietei sau eventual pentru
diferente fizice.




»  Metoda costurilor segregate, metoda ce utilizeaza costuri unitare pentru diferite substructuri §i exprimate in
unitati de masura adecvate. Metoda se bazeaza pe costuri normate pentru diferite parti componente ale bunului
imobil, costuri care apoi sunt asamblate §i combinate intr-o estimare de cost finala.

»  Metoda devizelor, metoda considerata a fi cea mai completa §i mai precisa in care se face un calcul in care se
reflects cantitatea §i calitatea materialelor utilizate §i categoriile de manopera necesara, la care se adauga
cheltuielile conexe.

Dupa calcularea costului de inlocuire a intregii structuri a strazilor se va aplica un coeficient de depreciere,
apreciata de evaluator cu ocazia inspectiei in teren pentru evaluarea activului,

Evaluarea CLADIRE s-a realizat conform Metodologiei pentru evaluarea cladirilor si constructor speciale din
grupele 1 si 2 - indicativ GV-0001/0-95 - aprobat M.L.P.A.T. cu ordinul 32/N/16.10.1995, de asemenea s-a avut in
vedere HG nr. 213972004 (in care s-a facut o unificare a grupelor 1 cladiri si 2 constructii speciale) si in care se
prevede ca in lipsa documentatiei tehnico-economice de executie, evaluarea prin valoarea de reconstructie
determinate in baza Cataloagelor IROVAL autor ing CORNELIU SCHIOPU - COSTURI DE
RECONSTRUIRE - COSTURI DE INLOCUIRE- CLADIRI REZIDENTIALE
ADMINISTRATIVE,INVATAMINT SI CONSTRUCTO SPECIALE SUPRATERANE

din lucrarea Costuri de Reconstructie- Costuri de inlocuire, autor ing.Corneliu Schiopu, Editura
IROVAL, Bucuresti.2018- cu indicii de actualizare pe perioada 2021-2022.

PROGRAMUL KOST.

Determinarea valorii de reconstructive

Valoarea de reconstructie - reprezinta costul estimat pentru a construl la preturile curente de la data
evaluarii o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind aceka.si materiale, normative de cOnSITucti,
arhitectura, planuri de calitate manopera ingloband toate deficientele, supradimensionarile deprecierea activelor
evaluate.

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre beneficiar si
a inspectiei si masuratorilor facute pe teren.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a fiecarui activ ce se evalueaza s-au parcurs
urmatoarele etape:

» documentare privind fiecare obiectiv care urmeaza a fi evaluat prin stabilirea caracteristicilor tehnico-
constructive ale activelor;

s cercetarea obiectului la fata locului prin efectuarea de masuratori pe teren si stabilirea starii tehnice a
activelor;

s seefectueaza incadrarea activelor intr-unul din cataloagele de reevaluare;

s se claboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de reconstructie, pe total si pe categorii de
Tucrari precum si corectiile datorate abaterilor fata de prevederile din fisele catalogului;

s se calculeaza valoarea tehnica unitara si totala la nivelul de preturi de catalog din 01.01.1965 se actualizeaza
1a valoarea de reconstructie cu coeficienti M.L.P.A.T. ,din care a fost extrasa cota aferenta TVA.

4.1.2 Estimarea deprecierii
Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poale apare din cauze
fizice, functionale sau externe.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare cauza a
deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza 0 suma globala. Principalele tipuri de depreciere utilizate in cazul
activelor evaluat:
= uzura fizica - PROCENT IN ANEXA este evidential de crapaturi, fisuri, defecte de structura etc.;
“ depreciere din cauze externe - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare, cum ar fi
utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul etc.
In situatia activului care face obiectul prezentei evaluari au fost estimate tipurile de depreciere care afecteaza
valoarea sa, respectiv uzura fizica.



4.1.3 Estimarea valorii ramase prin metoda costalui de inlocuire net

Valoarea ramasa actualizata pentru activul evaluat s-a obtinut prin aplicarea deprecierii reale constatate la
valoarea de reconstructie.

Valoarea obtinuta prin metoda costului de inlocuire net este data de valoarea ramasa actualizata a activului
evaluat

In anexe se gaseste fisele tehnice a activelor evaluate, in care sunt prezentate descrierea, valoarea de
reconstructie, uzura fizica si valoarea rezultata prin metoda costului, consideratii privind starea fizica actuala a
activului, precum si fisa de evaluare a terenului. Evidentierea acestora s-a facut in tabelnl ,,TABEL
CENTRALIZATOR - abordarea prin costuri”.

In situatia activulelor care fac obiectul prezentei evaluari au fost estimate tipurile de depreciere care afecteaza
valoarea sa, respectiv wzura fizica.

S-a stabilit valoarea ramasa prin diminuarea valorii de reconstructie cu pierderea de valoare datorita uzurii fizice
- stabilita de Normativul P 135/1999 elaborat de M.L.P.A.T. si pe baza observatiilor facute pe teren de catre
evaluator.

Gradul de uzura fizica pentru constructie s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura de rezistenta,
anvelopa (inchideri, compartimentari si invelitoare), finisaje si instalatii, gradul de uzura total fiind obtinut prin
ponderea uzurii fiecarei componente in functie de ponderea valorica a fiecargia in valoarea totala, conform
Normativului P 135/1999 (avizat de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr, 85/N/1999).

Uzurile pe componente au fost estimate tinand seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

+ durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;
+ starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata de viata normata a lor;

« starea instalatiilor, durata de viatd, nivelul de rcparatii sau inlocuire, datele executarii acestor lucrari.
Deprecierea rezultata a fost determinata prin aplicarea coeficientului global de uzura rezultat din ponderarea
elementelor componente la valoarea de reconstructie a cladiri

4.2. Estimarea valorii ramase prin metody costuled de inlocuire nel —

In anexe se gasesc figele tehnice , in care sunt prezentate descrierea, valoarea de inlocuire si
reconstructie, uzura fizica si valoarea rezultatd prin metoda costului de inlocuire net, consideratii privind
starea fizic actual
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Carte Funciarad Nr. 111368 Carei

&

{'J%

A, Partea I. Descrierea im

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Carei, 5tr 1 Decembrie 1918, Nr. 1, Jud. Satu Mare

Nr. |Nr. cadastral Nr. x
Crt topografic Suprafata* (mp) 0 rvatii / Referinte
Al 111268 81.923 Teren imprejmuit;
- —
Constructll
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte
21.1 11136801 Loc. Carei, Str 1 Decembrie 1 - construita la sol:49 mp; adirea portii; suprafata
i 1, Jud, Satu Ma construita desfasurata = 49 mp,
A12 111368-C2 Loc. Carel, Str 1 Decembrie . |5 construita la sol:Z0 mp, Cladire tarn apa, edificata
' 1, Jud. Sat inainte 991 suprafata construita desfasurata = 20
me.
: Loc. Carei, Str 1 De E pnistruire:2014; 5. construita Iz sol 1
ks L0863 1, Jud. S 4744 Hesfasurata:18 mp; Grup sanitar tip
B Loc. Carei, Str 1 De Agrconstruire:1958; 5. construita la sol 120
s 11136804 1, Jud. Satu-Mdre % desfasurata:120 mp; Anexa tip P
z Loc. Carei, 5 Dt « An construire:2015; 5. construita la sol:104
Al ALLIeH-Lh 1,90 uita desfasurata:104 mp: Cladire vestiar tip
; Loc, Carel, 5 gmbrie 1918, Nr. [N i:1; An construire:2016; 5. construita 1a sol 134
als A3dspsee Mare construita desfasurata:134 mp; Sera de
ezelftare tip P
ALTF 1113gg.c7 | Loc. Car L Uecembrie 1918, Nr. [renidelur1: An construire:2014; 5. construita Iz sal 18
' udiSaty Mare . construita desfasurata:18 mp; Grup sanitar tip P
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrier privito 2ptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
p P
8203 / 12/04/2018
Act Notarial nr. 1569 +2/04/2018 emis de Hatvan Hajnal; Act Administrativ nr. 7851, din 05/04/2018
lemis de OCPl SAT E _
e infiinteaza 2a funciara 111368 a imobilului cu numarul| Al
Bl |cadastral | 68iCarei, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
- numarul £adastfal 104255 inscris in cartea funciara 104255;
Act Administegtiy nF10511, din 18/08/2011 emis de BCPI CAREI
-,_—;.‘f—"ﬁﬁ: FrE—ehe—PRORR L E—bera—Hetarari—de—on { /B6
EZ2 ".'%t*"‘r‘,i#. R H 5t gebareie SR A3
Act Administrativ nr. 8380, din 28/06/2013 emis de Primaria Carei:
RjEry= " o= oe FHEPR '. g 'i i' EHA -' !E.?
B3 I ol 0/1 —eota—imitiata—341 e
4 MEWJ'EPHEEHHHHJGH{M
CEEEAVATI-poritie-transerisa-din-oF IS CarelInserisaprin-inchelerea-rr-I5070-gin St i T
Act Administrativ nr. 7851, din 05/04/2018 emis de Oficiul de Cadastru si Fublicitate Imobiliara Satu Mare:
Se—noteaza—existerta—propuneri—de Eitfitere—a—deeomentatie B T T = B
B4 | propunert-
Act Notarial nr. 1569, din 12/04/2018 emis de Hatvani Hajnal: Act Administrativ nr. 7851, din 05/04/2018
emis de OCPl SATU MARE:
BS [se radiaza notarea de sub B 4 Al ALL Al2
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Carte Funciara Nr. 111368 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte
BS |se radiaza notarea de sub B 4 F o)

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza Hotararii de Guvern T \-,_fl. ALL
B6 967/2002 in seria rang. inch, 5447/2004 cf., inch.10879/2011 cf. si

inch.16121/2011, dobandit prin Lege, cota actuala 171, cota initiala 1/1 ,

1) DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREI
Intabulare, drept de PROPRIETATEdobandit prin censtruire in seri Al2
B7 |rangului incheierea cf. 15070/2013, dobandit prin Construire,

actuala 1/1, cota initiala 171

1) DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI CAREI o 4

240/ 06/01/2021

Act Administrativ nr. 2401, din 22/12/2020 emis de DIRECTIA JUDE
Normativ_nr. 2828, din 24/12/2015 emis de GUVERNUL ROMANIEI

BE |se noteaza calitatea de monument istoric al imobilului de

16562 / 050572022 {

{Act Administrativ nr. 58, din 09/03/2022 emis de Consiliul Local

8531, din 02/05/2022 emis de Primaria Carel: Act Adminisirari

Carei; Act Administrativ nr. 7835, din 20/04/2022 emisﬁPr 3

20/04f2022 emis de Primaria Carei:

Bg |5 noteaza actualizare informatii cadastrale\ nd notarea|?l ‘“‘1'1"“'1'2‘6‘&'%13*?‘“‘4' AL3, Al
constructiilor €3, C4, €5 €6 si ©7 ek

F
B10 Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandition e, cota actuala Al3, Al4, A1S ALS, ALT
11/1, cota initiala 1/1

E"":'ii‘-* NTRU CUL

URA SATU MARE; Act

Al

alfMunicipiului Carei; Act Administrativ _nr.,
. 7833, din 20/04/2022 emis de Primaria
aria Carei; Act Administrativ nr. 7834, din

1) MUNICIPIUL CAREI, CIF:44B1160, blic
C. Parte CINI .
Referinte
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Carte Funciard Nr. 111368 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Anexa Nr. 1 La Partea |

eterminata in planul de proiectie Sterec 70,

Teren
Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ:b\
111368 91.923 f_
* Suprafata este d I:\x

DETALII LINIARE IMOBIL

_ 248

Categorie

folosinta

constructii

curti

Tarla

Parcela

Observatii / Referinte

104255

Date refeﬁto@'dnstmc’;ii

Destinatie Situatie Ex i
Crt M constructie Supraf, (mp) juridics Observatii / Referinte
¥ A 5. construita la sol:49 mp:; Cladirea poro:
All 1 constructii anexa 49 Cu acte suprafata construita desfasurata = 49 mp.
constructi 5. construita la sol:20 mp;  Gladire turn apa,)
Al 11368-C2 industriale si 20 Cu acte|edificata inainte de 1991; suprafata construita
edilitare desfasurata = 20 mp.
T Nr. nivelur:1; An construire 2014; 5, construlta
Al3 111368-C3 ERIITESRG o 18 Cu actefla sol:18 mp; S. construita desfasurata:18 mp;
Grup sanitar tip P
constructii anexa Nr. nivelurl.1; An construire; 1958; &, CONStruita)
Al4 111368-C4 120 Cuacte|la sol120 mp; 5. construita desfasurata:120
mp;  Anexa tip P
s Mr. niveler:1: Hn CONSiTUIre. 20156, 5. construia
Al5 | 111368-c5 | constructiianexa 104 Cu acte|la sol:104 mp; 5. construita desfasurata:104
mp; ladire westiar tip P
- MNr. niveluri:T; An construire; » 5. construita
Al.6 111368-C6 constructii anexa 134 Cu acte|la sol:134 mp; 5. construita desfasurata:134
w i Sera de prezentare ti
" r. niveluri:1; An cunsfru:rezztllg; =, construita
A1T 111368-C7 constuctl anedy 18 Cu actefla sol:18 mp; 5. construita desfasurata;18 mp;

Grup sanitar tip P
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Carte Funciard Nr. 111368 Comuna/Oras/Municipiu: Carei

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment segment
1 2 38.871 2 3 46,161 25.51
4 5 7.011 5 6 5.429 1.264
7 8 2,686 8 9 6.54 28.162
10 11 3.835 11 12 48.031 22.216
13 14 37.245 14 15 25.0241 54.536
16 17 34,172 17 18 108. 78.804
19 20 45,391 20 21 4.366
22 23 78.51 23 24 47,397
25 26 8.057 26 27 15.896
28 29 115.351 29 30 52.004
31 32 78.829 32 33 16,252
34 35 3.349 3s 36 1.641
37 38 108.165 38 39 29.009
40 41 64.306 41 42 38,353
43 44 51.918 44 45 16.015
46 47 7.493 47 7.929
49 50 7.778 5 10,755
52 53 13.557 53 10.816
55 56 14.674 _ 56 27.069
58] 59 27.951 4.5 71.447
61 62 18.937 62 63 0.724
6a] 65 0.535 ‘OT;E 66 0.773
67 68 0.701 69 0.505
70 71 0.57 72 0.404
73 74 4 75 0,688
76 77 77 78 0.544
79 80 80 81 0.378
82 83 83 84 0.439
85 86 86 87 0.334
88 89 89 90 0.353
91 92 92 93 0.294
g4 95 95 96 0.031
97 98 93 99 0.031 99| 100 0.865
100| 101 101 102 0.859 102] 103 0.903
103] 104 104| 105 0.698 105 106 0.536
106] 10 107| 108 0.849 108| 109 0.676
109 1 110] 111 1.268 ¥l 3% 1.202
112 113] 114 0.977 114 115 0.803
11 116{ 117 0.85 113! 118 1.112
118 : ; 119 120 6.802 120 121 15.861
i -7 5.668 122] 133 0.482 123] 1224 1.287
1 25 0.949 125| 126 0.722 126] 127 1.044
127| F1zs 0.97 128| 129 0.833 129] 130 0.974
130 131 0.771 131| 132 6.213 132 133 11.277
133 134 5.491 134| 135 1.559 135| 138 1.154
136| 137 1.018 137| 138 0.824 138| 139 1,111
139| 140 1.491 140| 141 1.528 141 142 1.868
142 143 1.281 143| 144 0.983 144 145 0.787
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Carte Funciars Nr, 111368 Comuna/Oras/Municipiu: Carel

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment Inceput| sfarsit segment| | nceput| sfirsit segment
145] 146 0.651 146] 147 0.373 iﬁ\x 148 0.45
148| 149 0.521 149] 150 0.902 1 nh‘;y 4.684
151 152 15.832 152 153 18.701 é\, 54 8.155
154 155 B.542 155 156 2,757 157 B.033
157 158 2.053 158 159 2,828 160 2.854
160| 161 2.804 161 162 1.923-} 163 0.035
162| 164 30.014 164| 165 0.035] 165| 166 0.589
166 167 0.371 167| 168 168 169 0.378
169 170 0.358 170{ 171 171f 173 0.304
172! 173 0.283 173| 174 174 175 0.351
175| 176 0.325 176 177 177 178 0,178
178] 179 0.64 179 1BO 180] 181 0.379
181 182 0.35 182 183 183| 184 0.405
184 185 0.331 185| 186 186 187 0.299
187! 188 0.304 188| 189 189 190 0.301
190 131 0.241 191 192 192 193 0.374
193 194 0.401 194| 195 195| 196 0.38
196| 197 0.302 197 198 198| 199 0.317
198| 200 0.251 200 2 201 202 0.238
202] 203 0.19 203 204 205 0.264
205| 206 0.22 208) 207| 208 0.262
208| 209 0.225 209 210] 211 71.448
211 212 13.337 27 213 214 7.254
214| 215 58.456 Pl 16 216] 217 15.099
217] 218 39.922 219 219 220 6.962
220 221 8.978| 222 222 223 4,721
223] 224 103k 225 225] 226 3.099
226| 227 2.78 7| 228 228| 229 10.31
229] 230 2.9 30| 231 231 232 3.182
232| 233 6.9 233] 234 234 235 1.428
235| 236 236] 237 : 237| 238 9.184
23g| 230 oy 15 239 240 0.624 240 241 1.044
241 242 Ny 242| 243 0.646 243] 244 0.796
244| 245 245| 246 0.744 246| 247 0.744
2471 2a8| O 3 248| 249 15.187 248| 250 13.891
250 2s51] _ 516 251 252 29.307 252 253 7.854
253 254 743 254| 255 5.714 255 1 1.971
** Lungimile segmentelor eterminate In planul de profectie Stereo 70 sl sunt rotunjite 1a 1 milimetry.
** Distanta dintre formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

g
<
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5, REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUL
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmatoarele valori:
REEVALUARE CONSTRUCTII DOMENIUL

.

PUBLIC
_ | : : i
Suprafat
r.crt | Nr.Inv. | Denumire constructie Adresa Nr.CF amp Val totala
| Revitalizarea gradinii l
aferente Castelul
Karolyi-Constructie Str.1
vestiare C5 si plantari Decembrie
3| 1596 | arbori | 1918 111368 104 416,350+49325 | 465675

Valoarea urmarita a activelor, adica estimarea valorii activelor asa cum a fost aceasta defmita in cadrul
lucrarii, este data de valoarea de reconstructie (care indica costul estimat pentru a construi la preturile curente de la
data evaluarii o copie exacta a activului evaluat) si care tine seama de deprecierile din cauze externe.

In aceste ipoteze, opinia evaluatorului este ca, la data efectuarii lucrarii si in conditiile
prezentate si analizate, valoarea strazilor este de:

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:

. valoarea include terenul aferent activului;
. valoarea este o predictie;

. valoarea este subiectiva;

[ ]

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

| Contrasemneaza
Presedinte de sedinta

Zoltan FAZAKAS

L%

Secretar General al Municipiului Carei

¢j. Adela-Crina OPRITOIU

A
|
s
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